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PREMESSA
in data 03.09.2020, la sottoscritta Anna Paola AISCNI, ingegnere con studio in C.ne San
Sebastiano 34b a Tempio Pausania, iscritta all’Crdine degli Ingegneri della Provincia di Clbia
Tempio e Sassari con il n° 992, veniva nominata in gualita di Esperto per provvedere alla stima
del bene pignorato ed al compimento delle ulteriori attivita di cui all’art. 173 bis disp. Att. Cod.
proc. Civ. nel’Esecuzione Immobiliare n*35/2019 promossa da contro

intervenuto

. Creditore , dal Giudice

dell’esecuzione dott.ssa Teti Costanza.

IN DATA og OTTOBRE 2021, quindi entro | termini previsti dalllincarico, lo scrivente ctu ha
provveduto g depositare copla della relazione peritale e relativi allegati sul portale telematico ed
invigre cobia alle parti, riservandosi di provveredere ad integrare la risposta al quesito n. 6 nella parte
inerente la definizione del costi della eventuale Istanza di accertamento di conformita relativa alle
opere realizzate abusivamente nello struttura alberghiera e risultanti dal rillevo effettugto in fase o
espletamento dell'incarico.

Si riporta i seguito l'integrazione con allegato il computo metrico estimativo elaborato in

relazione alle opere realizzate presso 'Hotel la Rocca ma non rispondenti agli atti autorizzativi.

QUESITO 0) indichi la conformiti o meno della costruzione alle auforizzazioni o concessioni
amminisirative e Pesistenga 0 meno df dichiarazione df agibilitic dello stesso. In caso di opere
abusive, operi ff controlio sulla possibilitic i sanatoria di cuf afl’art. 26 del d.P.R. 6 glugno
2001, n. 330 ed accerti gli eventuali costi della stessa; alfrimenti, se risultino pendenti istanze
& sanaforia, indichi il soggelfo istanile ¢ la normativa in forza della quale Vistanga sia stafa
presentata, o stafo del procedimento, i costf per il conseguimento del titolo in sanaforia e Ie
evenhuali oblazioni gil corrisposte o da corrispondere; in ogni alfro caso, verifichi, ai fini
della istanza di condono che Paggfudicalario possa eventfualmente preseniare, che gii
immobilf pignorali st frovino nelle condizioni previste dall’ arl. 40, co. 6, L 28 febbraio 1985,
n. 47 overo dalPart. 46, co. 5, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il

conseguimento del fitolo in sanaforie
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conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative
[n seguito al sopralluogo effettuato presso i beni pignorati, alla restituzione del rilievo
topografico eseguito ed alla conseguente ricostruzione grafica dello stato attuale degli

immobili, risulta quanto di seguito descritto:

la struttura alberghiera presenta difformita rispetto all'ultimo atto autorizzativo, che
possono sintetizzarsi in ampliamenti di alcune camere, opere interne ed esterne , aumento
di volume per complessivi mc 153,24,

anche la Villa del Parco presenta ampliamenti non autorizzati per un totale di mc 108,15.

Si e proceduto alla restituzione grafica del rilievo dello stato di fatto, evidenziando le
differmita in modo da rendere pit immediato il raffronto tra lo stato autorizzato e lo stato

realizzato.

Le difformita sono evidenziate con colore rosso negli allegati elaborati grafici (ALLEGATO F).

In seguito all'analisi dello stato realizzato e dopo aver riscontrato le difformita, si e proceduto a
contattare I'Ufficio Tecnico edilizia privata del Comune di Arzachena, nella persona del Geom.

. responsabile del settore, al quale, sia tramite mail che con incontri in presenza, sono
state evidenziate le criticita. Come si pud evincere dalla cormrispondenza intercorsa tralo
scrivente ctu ed il funzionario comunale, alla presente relazione allegate (allegato C), emerge
che gli ampliamenti realizzati in assenza di titolo nell'Hotel La Rocca, possono essere sottoposti
ad una richiesta di accertamento di conformita in quanto al di sotto del limite del 2% del volume
realizzato secondo la normativa vigente; i volumi realizzati in ampliamento non autorizzato
nella Villa Del Parco, non risultano sanabili.

E' stato richiesto al funzionario comunale la quantificazione dell'importo degli cneri connessi
alla eventuale richiesta di accertamento di conformita. La mail di risposta con allegate tabelle e
richiesta di computo metrico estimativo delle opere & pervenuta allo scrivente ctu in data 8
ottobre 2021, quindi solo il giorno prima della data di deposito del presente elaboratoe.

Si & pertanto proceduto all'elaborazione del computo metrico estimativo delle opere realizzate
in assenza di titolo abilitativo e, secondo le indicazioni fornite dal funzionario comunale,& stato
effettuato il calcolo degli oneri necessari all'accertamento di conformita, come di seguito
riportato.

CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE
importo computo metrico € 85.412,70 x 7% X2 (sanzione accertamento)
=€ 11.957,78
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ONERI DI URBANIZZAZIONE
MC abusivi 158,24 x 4,31€ x 2 (sanzione accertamento)= € 1.364,02

costo totale :

€ 11.957,78+€ 1.364,02= €13.321,80

Tempio Pausania, 25.10.2021

1 tecnico incaricato
ING ANMNA PACLA ALSCONT
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Comune di ARZACHENA
Provincia di SASSARI
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COMPUTO METRICO

OGGETTO: | OPERE ABUSIVE PRESSO HOTEL LA ROCCA

COMMITTENTE:

Data, 21/10/2021

IL TECNICO
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e DIMENZ3IONI _ IMPORTI
TARIFFA DESIGH AZIONE DEI LAVORI Cuartith S
parug lung larg, Hipesao witario TOTALE
RIFORTO
LAYORT A MISURA
1 Demolizione di murab s in matbond forati, atche woltats, di spesore fino o 12
FF.O012000 |cim, eseguita amato o conlanslio d idone attrezzi elettromeccanded (oot la
5.0008 massima cavtela e senza compromettere la stabilitd di stndture o patiziond
litnitrofe), sa marnifatti i qualsias forma e spessore. Compresi la cerrita e
Iaccantonamento del materiale di recupero da rintilizzare ed ove necessarie,
le eventuali puntell e delle parti da demolire ade guataments dim ensionate,
il catico ded materiali ;3 automeszo ed ognd ohete ¢ thagistero per assoware
Uopera eseguita a regola darte secondo le normative esisterdi. Con
esclusione del trasporto del materiale di risdta ad implanto astorizzato e
degli anert relativi. Valubata per Ueffettiva supetficie & sthatbira demolita
1,70 2,700 4,59
100 2,700 270
240 2,700 6,428
240 2,700 6,438
245 2,700 6,62
280 2,700 0z
230 2,700 6,21
2,50 2,700 6,75
270 2,700 729
365 2,700 026
SONDAND metri quac 64,00 26,83 1717,12
2 Demolizione & mwratwa, anche voltata, & spessore superiore ad wna testa
FF.O012.000 |eseguita a mano o con Uavsilio d idones attrezzi elettromeccanict (con la
5.0001 massitha catela e serma compromettere la stabilita di stitture o partiziond
limitrofe), sa marnafatti di qualsias forma e spessore. Comprest la cermita e
Taccantonamento del materiale di recupero da nutilizzare ed ove necessatie,
le evertuali purtellabiere delle parti da demolire adeguatam ente dit ensionate,
il catico dei materiali ;1 automeszo ed ognd onere e thagistero per assicurare i
Topera esegata a regola Farte secondo le normative esisterti Con §
esclusione del trasporto del materiale di similta ad impanto autorzzato e Al
degli oner relativi. Valiubato per effettivo wolume di stnthea demalita %
320 0,300 2,700 3,08 =
200 0,300 2,700 1,62 E
1,10 0,300 2,700 02 g
065 0,300 2,700 0,53 b=
a.00 430 0,300 2,300 26,70 @
285 0,300 2,300 1,97 %
2
SOMMANO metsi cubi 3479 300,44 10'452,@
m
i
3 MURATURA [N BLOCCHI DI CALCESTRUZZO CON IERTE DI %
PF.0013.000 |ARGILLA ESPANSA, retta o owva, data in opera con malta cementizia ﬁ
3.0013 dogata a kg 400 di cemento tipo B 325 per m® 100 & sabbia, compreso =
Timboceatira ded gunts la formazione & goalle, sgune, architrav, lesae ¢ o
spignli, 1o sfrido e il tiro in alto spessore 25 om con blocchd a camera atia =
25220 50 B
720 2,700 19,44 w
20 2,700 7,29 &
4,50 2,700 12,15 E
1,35 2,700 3,65 =
1,40 2,700 378 &
a7 2,700 729 g
450 2,700 12,15 g
160 2,700 432 o
375 2,700 10,13 E
2,00 200 2,700 10,20 .
5,10 2,700 13,77 9
250 2,700 6,75 o
1,10 2,700 2,97 z
215 2,700 5,31 Z
340 2,700 2.1z =
430 2700 1134 7
200 430 2,300 20,01 =
400 2,300 9,20 a
2,70 2,700 7,20 =
160 2,700 432 E
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e DIMENZ3IONI IMPORTI
TARIFFA DESIGH AZIONE DEI LAVORI Cuartith
parug lung larg, Hipesao witario TOTALE
RIFORTO 250,64 12716943
SONPIANO thetr quadi 250,64 3323 13784285
L MURATORA IN MATTONI LATERIZI FORATI, retta o cwrva, if opetra
PF.0013.000 |cormalta cementizia dogata a kg 400 di cemento tipo B 32.5 per m® 100 di
30062 sabbda, cothpreso la formazione d stipiti, sguined, o chitraw, lesene e spigold,
losfrido eiltiroin alto spessore 8 cm
6,80 2,700 18,36
350 2,700 0,45
1,70 2,700 4,59
430 2,700 11,61
2,40 2,700 6,48
1635 2,700 4,46
395 2,700 10,67
320 2,700 564
205 2,700 554
220 2,700 594
215 2,700 581
220 2,700 594
220 2,700 594
0235 2,700 230
1,20 2,700 3,24
2,10 2,700 567
200 2,700 540
1,60 2,700 432
1,00 2,700 2470
240 2,700 6,428
320 2,700 864
245 2,700 6,62
100 2,700 270
260 2,700 702
430 2,700 11,61
565 2,700 15,26 i
2,50 2,700 6,75 §
320 2,700 264 =
2,00 350 2,700 18,90 %
2,00 2,70 2,700 14,58 =
1,25 2,700 5,00 B
390 2,700 10,53 g
365 2,700 086 b=
235 2,700 7,70 i
3,15 2,700 851 Z
230 2,700 6,21 ]
1,70 2,700 4,59 3
]
SOMPIANO thetri quads 226,66 3467 20383
3
5 MTOMNACD CIVILE LIECIO PER EZTERNI 3T PARETI VETICALL QD =
FF.0012.000 [ORIZZ0OMTALL formato da unprimo steato di rineaffo, daun secondo strato o
4 .00 56 tirato it piano con regolo e frattazzo su predisposte gude, rifinito con i
sovrastante strato o mialta passato al enwello fino, lisciata con frattazzo =
metallico, spessore complessivo mm 15, dato it opera a qualsias altezza, su w
supetfici piane o ourve, compreso i tiro in alto conmalta cementizia dosataa &
kgd00 & cemento tipo B 32.5 perm® 100 di sabbia rifinito con sovr astate E
strato ci colla o malta di calee (tipo Plastocem) composta da kg 400 di calee g
idradlica em® 1.00 4 sabbia x
501,28 g
57436 %
SONMDAND tmetri quaci 1°073,64 30,64 32896, 8
2
& TINTEGGIATUREA DI PARETI E SOFFITTI COM DUE LIANI DI a
PF.O013.000 |DROFITTURA LAY ARILE TRASFIRANTE, RESIATENTE £
50007 AL TNVECCHIAMENTO, AGLI AGENTI ATMOIFERICI ED ALLE E
LIUFFE, a base di resine sintetiche, in tinte chiare correrti di cartella, datain =
opera S0 supetfici indonacate a civile o lisce, prevo preparazione del fondo &
coty Gia thano df fissativo ancorarte, compreso lo sfrido e il tiro in alto su E
upettici egterne &
1°073,64 =
E
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Hgn Ord DIMENZIIONI IMFORTI
sl DESIGN AZIONE DEI LAY ORI Quartita
parug lung larg, Hipesao witario TOTALE
RIFORTO 1'073,64 6284711
SOMMANC mett quads 1'073,64 13,73 14°741,08
7 PAVIMENTO CON PIASTRELLE DI GEES FPORCELLANTO posto in
FF.O012001 |opera a guntl adererts, per allineamenti ortogonali e diagonali, con idoned
3.0033 collanti su sottofondo in malta cementizia dello spessore & cm 3, gquesto
ESCLITE0; compres tagli Sridi approvvigionamento al piano, 1a stucedira
dei gunti con cemento bianco o colordo con ossidi e la pulizia finale con
segatura, formato 20x20
6,80
315
9,00
5,50
12,80
SOMMANC metr quadsi 3725 48,98 182451
Parziale LAVORI A MISURA euro 8541270
TOTALE eunm 8541270
Daty, 21/0/2021
I1 Tecnico
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