Ist. n. 11 dep. 31/05/2021

TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
ISTANZA AL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Istanza di sospensione

I - (ct(ivamente domiciliata [
I - (2 roppresenta e difende giusta delega in calce al

presente atto.

Si dichiara di volere ricevere le comunicazioni inerenti al presente procedimento
all’indirizzo di posta elettronica certificata
-

Debitore esecutato
Contro
L ~iniziapce |
Creditore procedente
PREMESSO
-che ¢ pendente la procedura esecutiva n. 31/2016 nell’ambito della quale non ¢
stata ancora fissata la vendita del compendio pignorato,

- che ¢ stato pignorato I’immobile sito in Comune di Aggius e distinto in catasto
al F, 93 particelle 1775 e 1176, costituito da fabbricato adibito ad ufficio e garage
con area scoperta di pertinenza.

- che agli atti vi ¢ la perizia di stima del bene staggito redatta dall’Ing. Visicale in
virtu della quale il bene ¢ stato valutato € 485.460,00

- Che il CTU nella determinazione del valore del bene, parrebbe, non avere tenuto
in considerazione diversi elementi, di carattere oggettivo, sia in ordine all’accesso
del bene ( che ne sarebbe privo), sia alla regolarita urbanistica del medesimo,
nonché sulla commercialita del medesimo, quantomeno ai fini di una compiuta
trasparenza sulle problematiche che gravano sullo stesso.

- Che NG 2 confcrito incarico ad un proprio tecnico di

fiducia al fine di un piu attento e approfondito esame.
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- che le risultanze alle quali ¢ pervenute I’ing. [JJJJlj rendono opportuna una
sospensione delle operazioni di vendita e un richiamo del CTU, al fine di chiarire
gli aspetti rilevati dall’Ing |JJJ ] Che di seguito vengono evidenziati, per una

maggiore chiarezza si rimanda all’intera perizia che viene depositata.

Identificazione dell’immobile oggetto di pignoramento.

Assenza di accesso

Il lotto di terreno, con sovrastante fabbricato oggetto di pignoramento, e distinto
in catasto al F. 93 mapp.le 1775 e mapp.le 1776 si trova in comune di Aggius,
I’accesso al predetto bene avviene attraverso una strada privata senza via di uscita,
strada che insiste sulle particelle 952 e 119 del F. 93 di proprieta di terzi soggetti,
]

Da un accesso presso gli uffici si evince che non sussiste alcun diritto di
servitu sulla strada di accesso in favore dell’immobile oggetto di
pignoramento.

Circostanza questa non rilevata e non rilevabile dalla perizia agli atti.

Identificazione Urbanistica - Abusi allo stato non sanabili -

Dal piano particolareggiato di Zona “B” adottato dal Comune di Aggius in data
31/3/1989, si evince che il comparto 26 a3 e 27 a3 ricade nel f. 93 alla particella
catastale 953 di mq 400, e nel secondo comparto su una porzione ( mq 750) della
particella 949 ( oggetto di pignoramento) F. 93.

Il consiglio Comunale nel 1995 con il nuovo strumento urbanistico (PUC) ha
esteso in ambito “zona territoriale omogenea B” una porzione del f. 93 mapp.le
949.

Nel 2004 sulla particella 949 del £. 93 1| | | NN - presentato un
progetto, ottenendo la relativa concessione ( la n. 1720/2004) per la realizzazione
di un fabbricato da adibire ad ufficio , sull’erroneo convinzione che tale mappale

ricadesse all’interno del piano particolareggiato di zona B nei comparti 26a3 e

27a3.
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Orbene, 1 parametri urbanistici per 1 fabbricati isolati, come nel caso di specie,
ricadenti in Zona territoriali omogenea B, contenuti nel PUC e nell’ultimo
aggiornamento che risale al 2014, sono costituiti da:

¢ indice fondiario pari a 1.00 mc/mq,

e superfice minima del lotto per i fabbricati isolati € pari a mq 400, e che i
progetti presentati devono essere conformi al piano particolareggiato
vigente.

Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data 22/02/2006, allegato
all’atto di compravendita ||| |GGG si cvince che il terreno
contraddistinto in catasto F. 93 mapp.le 949 ricade solo per una parte, ¢ per un
superfice di mq 130 circa in zona B, la restante parte ricade in zona E2 agricola.

Da cio ne consegue che I’immobile ¢ stato realizzato per gran parte in zona

agricola non edificabile.

Dall’analisi delle norme del piano vigente, nonché dalla documentazione riferibile
alla realizzazione dell’immobile, censito al catasto fabbricato al F. 93 mapp.le
1775 e 1776, derivanti dalla particella soppressa 949 f. 93 di mq 899, per quanto
lo stesso € conforme al progetto presentato in Comune e alla relativa concessione

edilizia, RISULTA essere NON CONFORME al Piano urbanistico comunale

approvato nel 1995, nonché al paino urbanistico comunale vigente,

approvato con delibera del consiglio comunale n. 7 del 25/03/2010-

aggiornato al luglio 2014.

Ai fini della sanabilita di tale non conformita, ¢ richiesto un primo atto di
intervento da parte dell’amministrazione comunale, attraverso un proprio atto di
pianificazione territoriale, attraverso una variazione del piano particolareggiato
ricomprendendo I’immobile oggetto di pignoramento cosi come realizzato
all’interno del nuovo piano di attuazione. Tale tipologia di azione non ¢ attivabile
ad istanza di parte, ma da azione diretta dell’amministrazione, anche, ed
eventualmente su impulso del privato, ma solo laddove la PA ravvisi un interesse

di carattere generale.
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Tale situazione, evidentemente di non agevole individuazione, non ¢ stata rilevata
dalla CTU, tuttavia la stessa, unitamente alla mancanza di accesso diretto dalla
via pubblica e all’insussistenza di un diritto di servitu di passo, seppure o
quantomeno pedonale, all’immobile pignorato incido notevolmente sulla
determinazione del valore del bene, o comunque sono elementi che richiedono
una approfondita indagine per la quale si richiede un richiamo del CTU.

A tal fine di semplifica un calcolo partendo dal valore determinato dal CTU ed

operando le riduzioni per effetto delle problematica sopra rilevate.

- La sanabilita del bene ( -30%), si tratta nel caso di specie, di un atto
complesso, poiché di iniziativa pubblica e non privata, che comporta il
coinvolgimento di diversi Enti e/o organismi pubblici , con un elevato
margine di aleatorieta.

- Mancanza di accesso dalla strada pubblica e la necessita di costituire una
servitu coattiva di passaggio a favore del fondo oggetto di procedura oggi
intercluso ( riduzione di un ulteriore -25% )

- Assenza di rete pubblica di smaltimento dei reflui e conseguente necessita
di costituire una servitu di attraversamento su diverse proprieta di terzi (
riduzione di un ulteriore ( -7%) area scoperta di pertinenza priva di
recinzione ( -5%)

Per ogni maggiore dettaglio si rinvia alla perizia redatta dall’Ing. ||l

Alla luce di quanto sopra, con il presente atto, si
Chiede
Che ill.mo signor Giudice Voglia, previa sospensione delle operazioni di vendita,
voglia richiamare il CTU al fine di verificare quanto accertato dall’Ing. ||l
I : :idcterminare il valore di vendita alla luce delle osservazioni della

presente.

Si allega alla presente
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. Perizia redatta dall’Ing. |||l

Estratto di mappa con evidenziata la strada di proprieta di terzi che

consente 1’accesso al bene pignorato.

. Visura per soggetto relativa al mappale 952 ( strada di accesso )

. Visura storica per immobile .mapp.le 1119 f. 93

Copia delibera n. 13 del 31/3/1989 e allegati
Visura storica per immobile mapp 949 f. 93

Certificato di destinazione urbanistica F. 93 mapp.le 1326

. Delibera consiglio comunale n. 8 del 02/03/1995 PUC Comune di Aggius

. PUC comune di Aggius norme di attuazione

10. Certificato di destinazione urbanistica del 2006
11. Visura camerale XXXXXX

Tempio Pausania 11/05/2021
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PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 31/2016 R.G.E. DEL TRIBUNALE D! TEMPIO
PAUSANIA

PERIZIA DI PARTE

A seguito di incarico avuto J

I coccito G [
I : 12110 |a presenie Peizia,

L'incarico ha ad oggetlo la verifica generale dei criteri sequiti dal Consulente Tecnico d'Ufficio, dott. ing.
Rafaele Simone Visicale, incaricato dal Tribunale di Tempio Pausania di redigere la relazione di stima
del{'immobile pignorato con procedura immobiliare 31/2016 R.G.E. , per la determinazione del pill probabile
valore di mercato complessivo da attribuire all'immobile

La presente Perizia riguarda la verifica sulla stima del valore di mercato attribuito al complesso immabile
dal CTU anche in relazione ad eventuali difformitd, che potrebbero emergere dell'analisi della
documentazione esaminata , dello stato di fatto e di diritto rappresentate nella relazione redatta dal CTU.

Dopo aver accettato |'incarico in epigrafe, il sottoscritto ha effettuato specifico sopralluogo e relativi esami
sia della normativa che della cartografia, nonché della documentazione allegata alla relazione di stima del
CTU. In sequito ha effettuate le ricerche di rito e, a evasione dell'incarico ricevuto, espone quanto rilevato.

1. IDENTIFICAZIONE DELL’IMMOBILE
Lotto di terreno sito in Comune di Aggius, censito al Catasto terreni al Foglio 93, Particelle 1775 e

1776 (generati dalla divisione della particella 949), con sovrastante edificio con area scoperta di
pertinenza formato da fabbricato ad uso ufficio, censito al catasto fabbricati in comune di Aggius,
foglio 93 posizionato sulla particella 1775 e fabbricato adibito a garage posizionato sulla particella
1776 con area scoperta.

Il lotto di terreno non' & servito da strada pubblica, che si trova a c.a 180 metri. E raggiungibile
attraverso una strada privata senza via di uscita , sulle particelle 952 e 1119 del foglic 93 di
proprieta XXXXX e piu, Allo stato, le particelle richiamate non sono gravate da nessuna serviti
di passaggio a favore del proprietaric de! lotto posizionate sulle particelle 1775 e 1776 (allegato 1).

2. ZONATERRITORIALE DEL LOTTO PARTICELLE 949, F. 93
Il “Piano Particolareggiato” di zona B é stato adottato dal Consiglio comunale di Aggius con

Deliberazione N. 13 del 31.03.1989, composto tra gli altri dai comparti con i nr, 26a3 e 27a3.

Dall'elaborato grafico e dalla Tabella sulle prescrizioni urbanistiche (allegato 2), si evince che |l

primo comparto ricade nella particella catastale 953 di mq 400 .93 e, il secondo comparto, su una
1di5
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porzione di mg 750 della particalla 949 .93, la cui superfice complessiva @ par & mg 2058, comea
ceriificato dalfa \isura calastale (allegalo 3).

= Mal 1992 |a parficefia 249 & stata varata (domanda-di valura 331352, come da visura catastale,

allegato 3), onginande le parlicebe 1326 (localizzata alllnlerne del perimetro del Plano
Parlicolareggiato df zona B, come si evince dal Cerlificato di destisazions urbanistica rilasciato dal
comune dl Aggius in data 28.10.201%allegalo Inis), mentre (@ porzione restanta mantiene i
numera di particella 949 di mg 899, ricadents in zona emogenea E2.
Ml 13935 il Consiglio comunale (siralkcio celiberazione, allegato 4) ha approvato con Deliberazions
n, 202 el 0703 4535 Fnuovo stremento 8 pianificazione urbanistica con l'adozione dal “Piano
urbanistica camunale” (PUG), estendendo in ambxto della “Zona terrtorale omogenea B, una
porzione (Grea 130 ma) defla padicella S48 F, 93, d& complessii mg BS3 (allegato 5), shralco
norms Zone leritoriali omogenes B, allegato al Cedificato di destinazione. whanislica).

- Nal 2004 sulla particalla 948 f. 93 di mq 539, (2 | NG i i cntato
un progeto (prot. 1530 del 05.04.2004) oftenendo-C. E.-n. 172002004 (allegato 6) per la
realizzazione di un fabbricato da adibire ad uso Ufficio, sullarmonas presupposto di fatio che il
mappaie 848 1, B3 rcadesse allinteno del "Plano Particolareggisto” di zona B nei comparti nr. 26a3
a2/al.
nel 2006 (G o o registreio a Tempio Pausaria
al n, 2408172006, a rogite del O, Fabio Papaccio nofalo in Templo Pausania, ha acquistata [a
particela 5481, 53 dl mg 899, AllAlio di Compravendita & allegato || “Ceriificato di Deslinaziona
Lirbanistica” dove 41 nportano | parametr urbanistci vigenk & a destinazione d'uso del lollo o
lerreng, il quale ricade per una pozions In “Zona lerorale omoganaa B per drea mg 130 ma,
menre ka restante parte ricade in zona E2 [Allegato 5) . In detto certificato non i &, come avrabbe
dovuto essenvi se i 130 myg fossero stafi allinterno del Piano Parficolareggiato dalie zone B, nessun
rierimento alie previsioni del P.P, .

3. PARAMETRI URBANISTIC| “ZONA TERRITORIALE OMOGENEA B"

| paramelri urbanesticl per | fabbricali isolali, come nel caso in esame, ricadenti in "Zona lemitoriale
ameganea B° contenuli nel *Fiano urbanistico comunale adoftato con Delberazions del Consiglio comunale
n 202 del 07.03.1995 [(allegato 3) & del "Piano urbanistico comunale adottato con Deliberazione del
Consiglio comunale n, 07 del 25.03.2010, aggiomata kuglio 2014 (allegato 7), flevant ai fini della presante
perizia, sona;

I'lhdice Fondiario, paria 1.00 mcima;

la Superficia minima dal Lotio per i fabbricati isalati, pari-a mg 400.00;

che | progettl presentall per ke concessioni edilzie debbono essere conformi ai Piani

Particolareggiali vigenii.

4. CERTIFICAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO DELLA PARTICELLA 949, F, 53

2d5
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Dalle Name di Alluazione del "Piano Urbanistico Comunale” richiamate nel "Certificato di Destinazione
Urbanistica®, riasciato dal Comune di Aogius n data 22.02.2008, allegato allAtte di Compravendila, si
certifica che il temano in comune di Aggius, localita Santa Degne, confraddistinio al Catasto Terreni al F.
43 mappale 949 ncade in parle per una superfice di mg 130 circa in Zona B, la mstanle parte ricade in
rana E2 Agricala® (Allegato 5) .Come gié dedto in delto cedificato non vi 4, come avwebbe dovulo essend
s8 | 130 my fossero statl alfinterno del Plano Paricolareggiato delle zone B, nessun rferimento alle
previsioni del P.P,

5. DATI PLANOVOLUMETRICI DELL'EDIFICATO SULLE PARTICELLE F. 93 NR. 1775 E 1776

(EX 943 F. 83 di mq §96)
Calcole delle supadic & detvokam adificatl

Prescrizioni di Pisna “Zona omogenza B Mg Mo
Suparicis minira del lobo 400,00
* Indice fandiark per cass Eolaie 1.00 meiirg
. DaidiProgatto |
Supericia dal lotha 130,06
Supaiicie copea edificala 12246
— Volme edificablie —— 130,00
Volume edifizate F9,31
Garage preesistente
Superfice: adificala 50,00
Walume edilieat 137,00
TOTALE VOLUMI ECIFRCATT 846,31

6. CONFORMITA URBANISTICA

Dall'analisi delle norme di “Piano” vigerii 2| momento della cosinzione dellimmabile e di quelle vigenli allo
stato atfuale, i| complesso immabiliare di cui tratiasi, adibito ad officio e-oarage, censito al catasio fabbricati
in comune di Aggius, foglio 83, particelia 1775 e 1776, darivate dall2 parficelia soppressa 8481, 83 dimg
8949, per quanto conforme & progetio di cul alla Concessione aedilizia in vaante N. 177002005, risulta non
conforme alle norme del “Piano uhanistico comunale” approvato nal 1995 (allegata 3), nonché del “Pano
urbanisfico comunale” wigenie, approvato con deliberazione def consiglio comunale N, 07 def 25.03.2010
- angiomato luglio 2014 (Adegato 6).

- | parametri urbanistici del PUC vigente al momento della edificazione dell'immabile cggetta di
perizia vengono rconfermall dal “Plano erbanisbco comunale® adollalo con deliberazione dal
consiglio comunabe M. 07 del 25.03.2010 - aggiomato luglio 2014 (Allegato 6}. Al punto 4.2.2 dalle
Morme di Aliuazione si ibadisce che | progefli devong essere conformi ai Piani Particolareggiall
vigenti. E possibile presentare Piani attuativi in variante, purché estesi ad almeno un isolato e con
|la normativa vigente,

id5
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- La porzione di terens in zona B, di 130 my, acquistato |GG o ¢ hcuse nal
Fiano Parficodareggiaio vigente al momenio defacguisto (2006); né & inserito nel Fiano
Farticolareggiata delle “zone B” vigente allo stato athesie;

= La concessione edillza rilasciata, che & riferila ad 1 kot che non pud certo essere configuralo
coma inferclusa (& prospiciente un bosco in 2ona agricola) , @ partanio da considerarsi, alla luce
della gurisprudenza consullala, [Begitima e mmoblle &, conseguentemente, allo stato,
completamente abusivo.

7. SANABILITA
Per qual che canceme-la regolarizzazions dell'abuso urbanstico occore esamanare le previsioni di legge
€ |2 norme degli srumenti urbanistici vigenti | dai quali si deduce che ;

- La sanatoria & possibla medianta laccarlamantn della cosi datla doppia conformitd, [ex ar. 13
legae 47/85) di cui alfarticolo 36 del Decreto del Presidente della Repubblica & givgno 2001, n.
300 ; avvero , al fine del rilascio del parmessa in sanabaria, & necessario che gli interventi abusivi
siana conformi alla discipling urbanisbca vigenta sia al tempo deda realizzazions delfopera, sia
al'attualita,

- Nella fattispacia si tratta di un iter dai tempi incard {tuttavia non altuala), trattandosi di un atio
complesso di pianificazions ferritonale, che coinvolge enti & lagittimi portatori di interessi, il cul asio
sl potredbe prasantare alquanto kingo e aleatario, poichd 'amministrazione comunale dovrebba
proviedere & vamare il “Piano Radicolareggiate” ricomprendando limmabile di che raftasi, nella
consistenza di come realizzato, allintemo di delio Piano. L'azione non & promossa da istanza 4
parte, ma da azione propna dell'ammenisirazione, sappure polrd essend impulzaiichlesta da pane
del privato, laddove ravwisi, ['amminisfrazione, un interesse di carsilere generale.

A. GRITER| DI VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

£l fine di valutare comettamente Funita immobiliare al prezzo di mercato & necessario appiicare una serie
d riduznioni prendendo come miswa di rfenmento (indice % in funzione ded peso sulfincidenza di
daprezramanta) |'indizatore di ridusiane applcato dal CTU alla svalutaziona per l'indice di “eccupazions
dell'mmabile’, determinato nella percentuale del - 20%.
A quesio indice di ridurione, sono siall applicall, secondo stima del sotloscrillo, gl ulterorn indic df riduzions,
che punhaimente Aguardano:
Fattivita sulla sanabilita dell'immabile (- 30%). Trattasi un atto compéesso di iniziativa pubblica che
comporta il coimvolgimenta di diversi organismé @ amministrazioni pubblicha, con marginl  di
alealorieta e Nsuccesso;
- lamancania di accesso da sirada pubbiica e la necessii didaver costiuine |a senitl di passaggio,
con hutte e implicazioni connesse & possibili opposizionl dei. propratan del compartn necompresn
alliniemo dal Piano Particotareggiato {- 25%);
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I'assenza della rete pubblica di smaltimento dei reflui e la necessita di dover costituire servitu di
attraversamento su diverse proprieta terze e la necessita di realizzare una stazioncina di
pompaggio fino al collettore pubblico (- 7%);

- infine, I'area scoperta di pertinenza priva di recinzione. |l lotto & ubicato ai margini di un bosco e di
un parco pubblico, con rischi di sconfinamento e intrusione di animali e persone, come attualmente

avviene con reiterata alta frequenza, causando danni e affaticamento (- 5%).

La perizia, per quanto concerne il valore di base complessivo di mercato, conferma le stime indicate nella

relazione del CTU, sia nei valori unitari che complessivi attribuiti al bene libero.

. Valore base
Superficie o .
. - .. ) Valore unitario complessivo
Valore dell'immobile libero, come da perizia del Commerciale Immobile
Consulente Tecnico d’Ufficio Mq € €
372 1.500,00 558.000

‘ Applicazione degli indici di riduzione sulle criticita gravanti sul complesso edilizio,
determinati sul valore dell'immaobile libero

- s % Indici Valore della riduzione
Descrizione criticita di riduzione o
di riduzione €
Per immobile occupato (come da perizia del CTU) 20 111.600,00
Per assenza di conformita urbanistica 35 195.300,00
Per Q|§t§nza da strada pubblica e costituzione di 20 111.600,00
\ servitu di passaggio | .
Per realizzazione collegamento alla rete reflui 7 39.060,00
Per recinzione area scoperta di pertinenza 5 27.900,00
Totale valore di riduzione 485.460,00

9. IL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE
Il valore piu probabile valore di mercato dellimmobile, allo stato attuale, & determinato dalla differenza tra

il valore complessivo base dell'immobile meno il valore dei gravami dei coefficienti di riduzione.

Valore complessivo dellimmobile € 558.000,00
Valore totale determinato dagli indici di riduzione € 485.460,00
Probabile valore di mercato dell’immobile allo € 72.540,00

stato attuale
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Direzione Provinciale di Sassari Situazione degli atti informatizzati al 06/05/2019
Ufficio Provinciale - Territorio
St iabbNPNalhel Comune di 4 GGIUS(Codice A069) - Catasto dei Terreni
| . il | A
| N. | DATIIDENTIFICATIVI L ~_ DATIDI CLASSAMENTO B | ALTRE INFQ_RMAZIONI
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da l.“ Dati ulteriori |
ha are ca Dominicale Agrario |
] 1 93 | 952 SEMINAT 3 | 05 09 Euro 0,79 Euro 0,47 Impianto meccanografico del [
IVO I L. 1.527* L.916 06/11/1985 | Bt
F Intestazione degli immobili indicati al n. 2
|
DATIANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI

wla|wie—|zZ

DATI DERIVANTI DA
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Diregione Provinciale di Saseari Visura storica per immobile Visura 1. T221089 Pag: |

Ufficks Frovingiabe - Termlone | R . iy x e : !

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impiante meceanografico al 18/10/2019
Dai della richiesta Comiine di AGGIUS { Codice: 4069) _ o \
| Provincia di SASSARI
| Catasto Terveni Faglio: 93 Particella: 949 . B B _ I

Pumiers di mappa soppresso dal 26/07/2006

i | ABATHIDENTIFICATIVE | | DT CEAEEAMENTD Will DERIVANTE Taa
Faghe | Particclla | Sub | Poi e Tasse | Superficieim’) Thedur = Reddito
e TRE L LT S _ Domissale ] __Agrarin
i 1] FT3] - | SOTTRESS) ae  a Tipo mappale del 2608772006 protocalle 5. S5 20047 in
L. . | 1 aldi dal IRMTI006 (0. FIEMTLZ00G)
[Nofifica | ~ [Fartita e I '
|.‘illnul||u1:|nl = |ggﬂm:|mh|:ﬂm Ie -mrz u‘ﬂiJ_m prreede u-um-.-.:lu.nm: — =

La sappressione ha originat el variato segiests immohili: . —
« Foplie 93 parficclls 1775 - Bealin 93 particella 7776

Situariene dell"lnumobile Jal 04/0% 1992

. DATT ADERTIFICATIYL DT CLASSAMENTD g 1 il L DERIVANTT DA - __:
] T s g I
Lagliv | Panicella Sk | Porz Cnialiag Classe Theduz Hedditn — |
Il . | i | rwmssmi Ay | Dumimicale Agwic |
: ¥ i | * PASCOLD 2 03 Eurs 1.3% Enre LI& TIPO MAPPALF bl BUT/1992 im arth dal 219901996
. ! == 1 LIeT 1114 [n, 26211985 =
Hm.i’- | ) ||'ll'li |TJ-|’1I: e | _| - =
rl'-isrwo . | At passappl bernedi non esstoni « . — 1
(AmpMagom | variste origina b papiceile 48 ¢ 1314 pgc_:;:le dirs vl 33 1002

Hone slall inslive varisi | scoaomli mamabily
=fuglie 73 particella 326
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~we.nNtrate-s: Data: 18/ 2019 - Ora: 15.57.23  Fine

Direzione Provinciale di Sassari Visura storica per immobile Visura n.: T221089 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio : . ] - : : 3 .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2019
Situazione dell'Immobile dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particclla Sub |Porz Qualita Classc Superlicic(m?) Dcduz Reddito
ha arc ca Dominicale Agrario ) -

1 93 949 - PASCOLO 2 20 59 L.6.177 | L.5.148 Impianto meccaneg-afico del 06/11/1985

Notifica [ ]l‘ar(ila ]5844 I - T ———

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazionc degli intestati dal 09/03/2006

N ——— — = ________ DATI ANAGRAFICI ) 1 ___ CODICE FISCALE o _____DIUTTI E ONERI REALI
1 | {1} Propi.c:a’ per 1/1 fino al 26/07/2006
DATI DERIVANTI DA | ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dci 09/03/2006 Nota presentata con Modcllo Unico in atti dal 21/03/2006 Repertorio n.: 61781 Rogante: FA>ACCIO FABIO Scde: TEMPIO

PAUSANIA Registrazionc: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2409.1/2006)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 05/08/1980 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DAT1 ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIR(TTI E ONERI REALI

] (1) Propr:c.a” per 1/3 lino al 09/03/2006

| (1) Propiicta’ per 1/3 lino al 09/03/2006

2
3 | (1) Propr.c:a’ per 1/3 fino al 09/03/2006
DATI DERIVANTI DA |ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/08/1980 Voltura in atti dal 11/05/1994 Repertorio n.: 13324 Rogante: ACCIARO Registrazionc: n: 2248 del 19/08/1980 (n. 3313.1/1992)

Situazione de gliintestati dall'impianto meccanografico
N. DAT!I ANAGRAFICI CODICE FISCALE DiR:T1 E ONERI REALI

1 (1) Prepricta’ fino al 05/08/1980

Usufru’ rio parzialc fino al 05/08/1980

2
DATI DERIVANTI DA [ Impianto meccanografico del 06/11/1983 :
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: [&1019 - Ora; 15.57.23 Segue
Viwra n T2 108%9 Pag: |

Direzione Provinciale di Sassasi Visura storica per immobile
Ufficio Pravingiale - Territoria | . R : : L
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2019
\T}-n; della richiesti iﬁ:qnuuﬁ l:'lriﬂn_ﬁﬂlus [ Codice: AN . .
| Proviecia di SASSARI
| Catesto Terreni EanlIa: 93 Particcila: 749

=S

Numeors di mappa soppresse dal 26/17/2006

NI 7| ORTUIDENTIRCATINE | PATIOLASTAMENTD = VAT| DERIVANTE DA I
| [ - 1
Faglio Perticelln | Sab | Pz Craalni Cloee I_!'.lr@_'j_’r_ﬁ_lﬂrrq Iredis Redditn
i Ll I | Im e g2 Jonsmicals Spr - - |
| 3 540 | = | SOFPRESSD | W o Tipn mappabe def 250VI00G protcolla 1, SSOTERT l
| | et i B i atii dal JE00T/20%6 fn. IZNMTA00G) |
Notilica | = [Pariiia ___To T
PAmnatagond  |varistn origing ke particele B4 e | 336 s 90 peecede dom vedi 331397
La soppressione ha originate e's vanatod seguenti immobili:
« Foglle 55 parifeclla 1775 foalle 93 sarficdln 7776
Suazienc dell"lmmabile dal 047091992
M| DATTIDERTIFICATING DATT CLASEAMENTD - AL ENERIYARTE [3A
| -
Lyglio | Paticella | Svb |Po rvualith Classe | Superfieiging®) | Dedur _ Heddup
ST ) - LT Vit (e i Domemicale. _Apran ——
I n3 aay = PASTULLY : L Eurs 1,39 Eura LI§ THGMAFPPALY LI DDV E¥D kn arld dal TTAS0 206
(o it = L3497 12248 |[n. 3672.111985)
(Nodifles | [Paruirs | 168 5 — = i B g
Rizerve I A paseapai idermedi aon sxiglenti ik — e
[ Amnctuziond __|variso origina ke paricefis Y ¢ 1326 (393 proced: dom ot 13158

Suny slald molire varini 1 segueni mmmnhik:
- inglin 33 partizella 1126
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COMUNE DI AGGIUS

(Provincia di Saszari)
Wia Pasquale Paodl, 39 = o020 Apgius (C0] )
Tl 170620339 « Fae, D79 AI02RE - E4inl gdibEaptivaaiipes o mins g

Sile mlkusonalke v comunsa g il

AREA TECNICA

LR L TEAT O DESTIHALIONE URBANI. 11LA

(LEGGE I8.02. 1985, n” 47, art. 18, comnia 1% - Legpe 383 del 18002001 -art. 15 comma 27)
Il Responsabile del Servizio

-A norma dell'art. 18, comma 3, della L. 28.02.1985, n° 47 ¢ ss.mm.ii.;
-Sulla scorta degli att e Strumenti Urbanistici in possesstdi-questo UtTicio Tecnico Comunale;

-Yista [a richiesta del _

CERTIFICA

Che il terrero site in Comune di Appius localith “Santa Degna™ contraddistinto nel Catasto Terreni
al Foglio 93 mappale 1326 ricadejin Zona “B" del Piano Urbanistico Comunale, regelamentato da
Piano Panticolsreggiato.

Aggas I, 29.10.2019

=11
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1) » “ 7 a b \
23 " g 8) B o " |
3 o 9 E s | (
. o il 10) T ok #
5) ] T § 11 1) B e
6) 5 12) a s
.-ﬁmpﬂm. a | Present ... ..4a...
Hn carica n, 12 Assenti n....... -
Risuntato che gt intervenuti sond in rumero iegale:
—~ FPresiede i Signor,.... .M. e Saem s nelia sua qualita di......... SR WA ki
— Assiste i! Segretano Signor Dr. SUE N 177 N ALORLIqE Lo TR o o e ST S

— Nominah scrutator | Signoti......

i Presidente dichiara apena 18 discligsiong sull'argomento in oggetto regolatmente iscritto all'orGine del giorno, premettenco

e, sulla prososta gelle presenie deliberazione:

— 1l responsabile del senizio interessalo, per quanio concerne fa responsabilita tecnica;

- il responsabile ¢l Ragioneria, per quanto concerne ia responsabilita contabile;

=il Segrelario comunale, soito 1l profilo della legittimita;
jensi call'ar. 53 cella legge 8 gugno 1980, n. 142, hanno espreéso parere.............L.avorevoL

AST!

Cat 1 - N U530
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ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B

Sonc le zone gl edificate al contorno della zopa A, il cui indice territoriale é

superiore a 0,50 mo/mg,

Rispetio al progrmma di fabbiicazione. ie Zone B previste dal Piano Urbanisficg’
risultano inferior, mancando & queste le'nuove zone riclassificate A, Di contro sono

state incluse in Zone B, due case esistenti da lungo tempo, prima ubicate in zona C

-JI_.":" o F-
,". s

[nterventi conzentit
Sono consentiti, demolizioni, nmove costmuzioni, ampliamenti, sopraelevaziom,

ristrutturazioni, restauri ¢ lavori di manutenzione ordinaria e siraordinaris.

Atfivitd mm;:gsa

Soio ammesse le destinazionl per abitazions, elberghi, uffici, negozi, ativita di
ristoro ed attivith artigianali purché non moleste qnn{w._

[ progetti peesentati per le concessioni edilizie debbono essore conformi ai pieni
particolavegpiati- vigent, E' possibile presentare piani attuativiin yariante, purché
gstesi a-_d_ almeno un solato econ la normativa seguente,

Parametri urbanistict

Indice fondierio 1.00-mo/mg. percase isolate, .00 me/mqg per casgé
: in linea od a schiera

Altezza messima SN P amonte & 10 metn & valle,

In presenza di plano atmative le altezze sono quelle determinate dal ﬁisn:}
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per edific] in linea & a schiera mg, 200
per edific isolat mq. 400

{ Distanza dei confin’: lo CostLEiGN possana sorgere & confine Son WK o comias
o doppio muo con il vicino. Nel case di aretramento |a distanza minima & di m, 4,

|- Distanza minima ds altri fabbrica ml 8
B fatta salva la possibilits di conservare l'allineamento dei fabbricati esisteati, in
eraiti con tessuto urbano gia definite,
Nelle zone inedificate o risultanti libecs in seguito a demolizione, contenute in un
fessuto urbane gid definito o consolidato, che si estendona mul fronte stradale @ in
profonditd’ per una lunghezza inferiore a metri 20, nel caso di impossibilita’ di
ostruire in aderenza e qualora i tispetta della distanza tra pareti finestrate comporti
1z inutilizzazions dell'ares o Uga soluzione tecnica inacestbile, il comune pug!

ponsentire la riduzione delle distanze, nel rispettn dalle disposizioni del Codica

fire di migliorare lo condizion! igieniche dei fabbricati esistenti nelle zone

geénee B, & consentita I'apbm di finastre J:Le-i vani privi di [uei direfte 2 distanze

{nfericri ‘a quells sopraindicate purché nel nsp-ettu delle disposizioni figsate aI-
iruardo dal Codice Civile,

| Sta.nu_.ards urbanistici - Debbﬂnn' essere individuste ares da desfifiare 2 servizi gella

fuisura minima di 20 mq, perabitants;

a verifica degli standards pud essere efféifuats inciudends anche zone diverss dells
B,

E

] ]
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Le destinazioni delle aree di cessione SORO determinate  dall' Ammministrazione
Comunale 8 seconda delle necessitd e pOSSOLO eomprendere anche un solo setfors

quali ad esempio | parchegel ed if verde pubblico,
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NORME DI ATTUAZIONE

I PROGETTISTI

Aggiomamento, Luglio 2014

Allegato alla deliberazione del

Consiglio Comunale n.07 del 25.03.2010
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42 ZONEB

Sonoe le zone gid edificate al contorno della zooa A, il cui indice temritoriale & superion a

0,50 me/may.

421 Iftervent consentiti

demolizioni, nwove costruzion), medifiche destinazioni d'wso,

Sono  cohsentifl,
ampliamenti, sopraclevazioni, ristrutturazioni, restaun ‘e kivori di manutenziene ordinaria e

siraordinaria, secondo le divettive del PP,

Al fine di preservare |'assetto ambientale e passageistico, non & consentita installazione di
impiant fiss di telefonia mobile.

4212 Aiviti ammesse
Sono ammesse € Jestingzioni per abitazione, alberghe, uffici, negeai, attivita di ristoro ed

attivits artigianali purché non moleste e nocive
| progetts presentati per le concessioni edilizie debbono esserc conformi ai piani

perticolareggiati vigents, E' possibile prezentare piani aftuativi in variante, purché estesi ad almeno

uf isolato & con la normativa seguente.

423 Parametri urbanistic]

100 me/mig. per case isolate,

Indice fondiario
500 me/myg  percase in linea od a schiera

Altezza massima 7,50 m. a monte & 10,50 metri a valle
Le previsioni ed i parametri wrbanisticl sono definiti puntuslmente dal Fiano

Particolareggiato vigente che disciplina tutta la zonn,

Superficie minima del lotto:

per edifici in linea & a schiera mig. 200

per odifici isolati gy, 400
14
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Distanza del confini:
L costruzioni possono sorgers a confing con muro in comune o doppio mure con il vicing,

Mel caso di aretramento la distanza minima & di ml 4.0Hl,

Distanza da altri Fbbricali:
La distanza minime da aliri fabbricati & d ml  5.00.

E' Fitta salva la possibilitd di conservare Pallineamento dei fabbricati esistenti, in tratti con
tEssilo urbano gia definita,

Melle zone inedificate o risultanti libere in seguite’ o demelizione, contenute in un tessuto
urbano gid definito o consolidato, che si estendoao sul fronte stradale o in profonditha per una
lunghezza inferiore a metri 20, nel caso i impossibilitd di cestruire in aderenza e gualora il
rispettn della distanza tru pareti finestrate comporti la inutilizeazione dell'area o uma solezione
tecaica inaccettabile, i) comune puc consentire la riduzions delle distanze, nel rispetto. delle
disposizioni del Codice Civile,

Al fine di migliorare le condizioni igieniche dei fabbricati esistenti nelle zone omogenee B, &
congentita Paperura di finestre nel vani privi di loei dirette a distanze inferion & quelle

sopraindicate purché nel rispetto delle disposizioni fissate al riguardo dal Codice Civile,

2.4 Btandards urbanjzstic

Debbong essere individuate aree da destinare a servizi nella misura minima di 20 meq. per

abitante,
Lo wverificn degli standards pué essere effetrunta includendo anche zone diverse delle B,
purché tali 2one non vengane rintilizzate per la verifica degli standard delle zone C di espansione:
Le destinazioni delle aree di cessione sono determinate dall' Ammingstrazione Comunale &

seconds delle necessith & possono comprendere anche un solo settore quali ad esempio | parcheggi

il verde pubblica.
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425 Interventi ammissibili in base 3] Plano per Uassetto idmpgeckogico

Melle zone B ricadenti in srea B pericolositd frana elevata (Hg3} zono consentiti,
esclusivaments, ttti pli {dtervend, opere ed attiviid ammessi nells aree 2 pericolosita el
clevata da frana (Hgd) come stabilita dall'art. 31 delle NA ded Pai, di seguito riportati:

1) in materia di intervens sirurfwrali & non srutturall per il controlle dei dissesti:
a. le opere di behifica e sistemazione dei movimenti franosi, di manutenzione & sonsalidamento dei
versanti, di tmtela dei suwoli
b, Ie opers anche temporanec ¢ ghi interventi idraulico-forgsialie idralico-agrari per la riduzione o
I'efiminazione dei pericoli e dei rischi da frann nelle arée di innesco & siluppo dei fenomeni di
dissesto;
¢. le opere di riqualificazione embientale, miglioramento del patrimonio forestale, conservazione
delle colture agrarie tradizionali, rinaturalizzazione delle aree istilizzate;
d. le Ficostituzioni boschive s-la semina di prati suscettibili di abbassare le soghe di pericolbsiti o
di rische;
e. il taglio di pianic qualom sia dimostrato che esse concortane a determinare lo stato di instabilita
del versant], soprattusto in terreni litoidi e su pareti subverticali;
f le opere urgenti ¢ indifferibili degli organi di protezione civile o dellc autoritd idrauliche
regionali competenti per la tutels di persone e beni in situaziond di rischio da frana eccezionali,

2 In materia di patrinonio edifizio pubblico ¢ privato:
a. gli interventi di demcliziotie. senza possibilits di ricostruzione nello stesso sito;
. la riparazione di edifici esistenti danneggiati da calamita naturali, compatibilmente con le norme
nazicnali e regionali vigenti, a condizione che non si irafti di vicostnizione anche parziale;
¢, le opere di manutenzione ordinaria degli edificy;
d. ke opere di manutenzions Sfagrdinaria, restauro @ risanamento conservative deghi edifici;
e. gli interventi per ridume Ta vulnerabiliti degli edifici esistenti e migliorare la tuigla della
pubblica incolumita all'interne delle residenze civili e delle costruzioni adibite a servizi;
£ gli interventi di adeguamento igienico-sanitaric degli immobili adibiti a residenza anche
stagtionzle o 8 serviz, con particolare rifedmento o quell resi obbligatori da aomas di lezge Satuz
o regionale ovvero a quelli indispensabili per garantime Ta funzione collegata alls destinazione

d'uso, con realizzazions dei relutivi volumi tecnicl indispensabili;

16
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2. le opere di adeguamente richieste dalla normativa in materia di sicurezza ed igiens sul lavoro,
superamento delle barriere architettoniche, prevenzione degli incendi, tutela di beni archeologici,
storici, artistici e culturali, con realizzazione dei relativi volumi tecnici indispensabili;
b 1 mutamenti di destinazione d'uso compatibili con gli elementi formali ¢ strutturali degli édifici 8
comdizicme che non #ia incrementato neppure une del fattori che concormono a detenminaie il
rischio specifico pella formolazione di cui al panto 2.1 del D.P.C.M. 29.9.1998;
i la r¢n|itr.u.?_1'm::= di parchegzi nel sotosuolo degli edificd esistenti o condizione preclusiva di
orientarme verso valle gli access);
I la realizzazione e Tlintegrazione di impisnti privatl di dépurazione, di apparecchisture
tecnologiche, di impianti per l'impiege di fonti energetiche rinnavabili & per il contenimento dei
consumi engrgeticl, unitamente alla realizzazione dei connessi volumi tecnici, a condizione che si
trafti di miervent & servizio i singoli edifici residenziali, conformi aghi strumenti urbanstict e
valutati indispensabili per la funzicnalitd degli edifici o vantaggiosi dall'autoritd competeate per la
concessions o l'aulorizzazione;
m. l¢ opere di sistemazicine ¢ manutenzione di superfici inedificate o scoperte di edifici esistent,
compresi rampe di accesso, recinzioni, murd a se¢co, contenimenti in pietrame, termzzamenti, siepi,
impianti a verde;

3) In materia di bfrastrutture o rete o puniuali pubbliche o di inferesse pubblice!
. gli interventi di manutenzione ordinaria;
by gli-interventi di manutenzione stroordinaria;
¢ gli interventi di adeguamento per I'integrazione di inpovazioni tecnologiche;
d. gli intervend di adeguamento per la sicurezza di esercizio richiestr da norme nazionali e
regionali;
e, allaccinmenti a reti principali-e puovi sottoservizi a rete interrati lungo traceiati stradali esistent,
ed opare connesse compres! T nnovi dltraversamenti;
f. le Hstrutturazioni richieste dalle esigenze di mitigazione dei rischi da frana;
g. nuovi interventi di edilizia cimiteriale, purché realizzati nelle porzioni libere interne degli
impianti cimiteriali esistenti;
li_owwee stroftue di servizio ed insediamenti mobili, prefevibilments provvisor, destinati ad
attrezzature per il tempo libero, la fruizione dell'ambiente naturale, le attivith sportive e gli

spettacoli all'aperto; .
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i gli amplismenti, le ristrutturazioni ¢ le nuove realizzazioni di infragtrutture riferibili o servizi
pubblici essenziali non altrimenti lecalizzabili o non delocalizzabili, 2 condizione che non esistano
alternative tecnicamente #d échnomiicamente sostenibili, ¢he tali interventi slano coerenti gon-i
pinni di proteziens civile; 2 cheoye megesmrio siang realizzate preveniivamente o contestosiments
apere di mitigazione dei rischi specifici.

B) MnlJelm: di pericolasiti molto elevata ed elevata da frana resta comungue sempre
Vigtato realizzare:
a. nuovi impianti o amplismenti di impianti di trottamento, smattimento e di recupero dei rifiuti;
b. nuovi impiant o smplizmenti di impianti di trattamento delle acque refloe;
&, nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimenti soggetti aglt obblighi di cui agh articoli 6, 7 e 8
del decreta legislative 17.8.1999, n. 334;
d. bonifiche di terreni umidi o miglsramenti fondiari che producano livellamento di terreat;

e. scavi, riporti @ movimenti di tefra capaci di sumentare il livelle del pericolo e del rischin &8

feana.

C) Per gli impianti ¢ gli stabilimenti i e al comma precedente, lettera a., b, e, d.,
esistenti alla data di approvazione del PAT, sono ammessi:
i I"adeguamento tecnico alle normative in vigore;

k. la manutenziene ordinaria o straordinaria;

e. "amplisments dei soli volumi teenici non altrimenti localizzabili e senza aitemative progetiuali
techicamente ed economicamente sosténibili necessari per migliorare 2 condiziani igienico-
sanitarie, di esercizio, di efficiente funzonamento ¢ di sicurezza, salve le verifiche di sicurczza di
cul all’articolo 22 delle MA del PAL

d. gli adesuamenti tecnici per) ehimunase o mitigave i rischi da frana, anche in relazione alle
verifiche di coi all'are 22 defle NA del PAL

&. Sono inoltre consentiti le ricerche & i prelievi idrici purché in tutte le arce pericolose le relative
opere siano realizzate, attrezzate © mantenute in modo ds non produrre erosions dei suoli,
fafiomeni di cubsidenza o elterazioni permanenti della circglaziond-idsica naturale & comunguc tali
da non pregindicare o aggravare la situazione esistenie. Per tali ativitd, dovranno essere acquisii

tutti § nullaosta ¢ antorizzazioni previsie dalla normativa di setiore.

D). Lo studio di compatibilia geologica e geotecnica di cul all"art 23 delle NA del PAL
I8
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a, ¢ richiesto per Lt gh mterventi consentiti dal comma |, fatta eccezione di quelli di cui alla
fettera £

b. € richiesto per gli intervent di cui al comma 2, lettere &, &.. i, l.m:

¢. erichiesto per gl intérvént di cui al comma 3, !:tl:n: ., [, g, hi. Lo studio é richiesio per gli
imterventi oi cui alla lettens o, soloonel casu in cui le innovazioni teenologiche produsaiiv an
aumento delle capacita di servizio dell® infrastrutiura:

d. & richiesto per gli interventi di cui al comma 5 bis.

E) Per gli interventi di coi al comma 2 lettere g.\ed h. 2 al commu 3 lettera b, I"Autorith
Idraulica potrd richiedere, a suo insindacabile giudizin, lo studw dit compatibilith geologica e

geolecnica o parte di esso, in relazione alla peculiaricy dell'intervento.

F) In materia di patrimonio edilizio, ad esclusione delle aree a pericolosith di frana molto
elevata, sono inoltre consentifi esclusivamente:
a. demolizioni ¢ ricostrizioni nello | @ewso sile nonché modifiche delle destinazion (d'wso,
compatibili con gli elementi formali e strutturali preesistenti degli edifici, per migliorars
I"efficienza di interventi di restauro ¢ rissnamento conservativo degli edifici;
h. amphiamenti in occasione di adeguamenti con le finalitd di cui all’articolo 31, comma 2, letters
€., L, a condizione che le rispettive motivazioni siane espressamente certificate. valutate ed
assentie nella concessione o nell’autorizzazione;
€. nuavi impianti weenelogiel destinati a migliorare I'uso ¢ la finzionalitd degli immobili;
d. a realizzazione di volumi interrati aceessori agli immobili, purché non impegnino una superficie
superiore al doppio della superlicie coperta dagli edifici servitt ¢ che gli accessi siano orientats
verso valle;
e. la realizzazione di manufatti non qualificabili come volumi edilizi.
£ lo studio di compatibiliti geologica e geotecnica di cui all'articolo 23 delle NA del PAL é

richiesto per gli interventi di cui al comma 3, letterca., b, c., d.

[
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COMEJN E DE AGGIUS

PROVINCIA DI OLBIA TEMPIO P.

WSl

| CERTIFICATO DESTINAZIONE, URBANISTICA

B, (LEGGE 28.02.1985, n° 47, art.18, comma 3°)

1! Responsabile del Servizio

LA neirme dellart 18, comumd 3.06lla T, 28,02 1985, n° 47,
- -Sulla scorts dégll atti ¢ Stromeanti Urbanistici in possesso di guesto Utficio Tecnico Comtmals; -
" Vista' la: richiesta del

)

RO CERTIFICA

Che il terreno sito in Comune di Avgi ntalfDegna contraddistirito nel Catasto Terreni

calFog ™ ° ' la 949 ricade {n parte per una superficie di mq/ [300circa in Zona B, la restante
- parte i my; &nl‘”m in Zona E2 Agricola: del Plano Urbamst1co Comunale con' Ie prescnzzom
_ urhamsl.u:hr.

Agg_im_h.-zz.m.zﬂuﬁ
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