CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE DESTINATO AD u‘sdil?;:-‘\"r_ ;

G

TRA ;

la societa’ (D -on scde in ARZACHENA (SS), VIA NAZIONALE SNC, codice
fiscale QU D <1 seguito denominata parte locatrice

E:

la societa’ (NN o scdc in OLBIA (S5), VIA BARBAGTA , codice fiscale
G :: --juito denominata parte conduttrice

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1. La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice, che accetta,
1’immobile di sua proprieta’ sito in ARZACHENA (88), LOC. CANNIGIONE VIA NAZIONALR
n. 30, da adibirsgsi ad esclusivo uso commerciale,per lrattivita’ di mini market. Il
locale composto di un vano al piane terra con servizi e di un sotteopiano con
accesso da scala interna e da rampa esterna condominiale, di cui alla planimetria
che viene geparatamente sottoscritta dalle parti. Ogni diversa destinazione e’
vietata pena la riscluzione del contratte. Ai fini dell’ indennita’ prevista
dall’art. 34 della legge 27 luglio 1998, n. 392, le parti dichiarano che 1’attivita’
cui deve essere adibito 1’immobile comporta contatti diretti conm il pubblico degli

utenti e deli consumatori.

2. La locazione avra’ durata dal 01/04/2004 al 31/03/2010 ai sengi dell’art.27 della
legge n.392/78 e, alla prima scadenza, la parte locatrice puc’ esercitare la
facolta’ di diniego della rinnovaziecne soltanto per i motivi di cui all’articelo 29
della legge n.392/78. Per la successione nel contratto gi fa riferimento a quanto

previsto dall’articolo 37 della legge n.392/78.

3. Il canone di locazione viene pattuito nella misura di Euroc 20000,00 annuali. A

decorrere dall’inizio del secondo anno il canone verra’ aggiornato annualmente,

pag. 1 di 5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




nella misura massima prevista dalla legge, della variaziocne TSTAT - famiglie e
operai - verificatasi nell’anno precedente determinata utilizzando 1’indice mensile

del secondo mese anteriore a quello di inizio della locazione.

4. Tl canone deve esgere pagatc in n.¢ rate bimestrali anticipate di Euro 3.333,33

c¢iagcuna da corrispondersi mediante accredito su conto corrente bancaria le cui f
ceordinate verranno tempestivamente comunicate tramite corrispondenza commerciale;
in caso di mancatc pagamento del canone la parte locatrice potra’ wvalersi del

disposto dell‘art.1453 C.C. senza bisogno di diffida o di costituzione in mora.

5. [l pagamentc del canone ncon potra’ egsere ritardato per nessun motivo od

eccezione; qualcora la parte conduttrice avesse da far valere delle eccezioni, dovra’

farlo separatamente senza potersgi rivalere gul cancne locatizio.

6. La parte lcocatrice dichiara che 1’immobile e’ adatteo all’uso convenuto, in buono
stato di manutenzione ed esente da vizi che possano recare pregiudizgioc alla salute

di chi lo utilizza, nonche’ in regola con le prescritte autorizzazioni

amministrative, igenico ganitarie, in materia di sicurezgza del lavorc e ambientale.

stato salvo il normale uso.

7. Le eventuali migliorie ed addizioni che la parte conduttrice apportasse

all’immobile resterannc a vantaggio della proprieta’ e della parte locatrice.

8. E’ fatto espressc divieto alla parte conduttrice di sublocare in tutto od in parte

la cosa locata, di modificare, anche temporanemente, la destinazione contrattuale

dell’immobile & di cedere, anche parzialmente, ad altri il coniratto pena la
risoluzione di diritto del contratto ex art. 1453 C.C. fatte salvo guante pravisto

dall’articolo 36 della citata legge n. 392/78.
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9. Sono a carico della parte conduttrice le riparazioni di crdinaria manutenzione di
cul agli artieccli 1576 e 1609 c¢.c. ed espressamente, fra esse, gquelle relative agli
impianti di acgua, luce, gas e sanitari, alle sgerrature e alle chiavi, ai cardini
degli infissi, alla superficie dei muri & dei soffitti e degli infissi, alle
marmetté e pilastrelle di pavimentazione e di rivestimento. Le spese per cneri
accessori ai sensi dell’art. 9 della legge n. 392/78 - pro guota - e ogni altro
onere inerente 1’immcbile locato come la tassa per lfasporto rifiuti, gquella delle

acque fognarie ecc., sonc a carico della parte conduttrice.

10. E’ wvietata qualsiasi modifica, innovazione o trasformazione ai locali senza il
preventive consenso scritto della parte locatrice fermo restande che ogni gpesa,
anche se autorizzata, ivi comprese quelle relative alle pratiche amministrative che
fossero necessarie, rimarra’ ad integrale carico della parte conduttrice e che gli
eventuali lavori, o le innovazioni o modificazioni, ove richiestec dalla parte

locatrice, verrannc rimosse al termine della lcocazione, sempre a cura e gpese della

dovessero imporre per lo svolgimento dell’attivita’ cul e’ destinata la presente

locazicne.

11. La parte lccatrice si riserva il diritto di visitare, o far visitare da tecnico
di sua fiducia, con preavviso di gualche gicrno, 1l/immokile per motivata ragione. In
caso di messa in vendita dell’immcbile, la parte conduttrice si impegna e obbliga a

consentire la visgita dell’immcbile una velta la settimana in orario da stabilire.

12. La parte ccnduttrice e’ cestituita custode della cosa locata e ne rispondera’ in

pag. 3 di 5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




B

cago di danni attribuiti a sua colpa, negligenza ¢ abuso. Esoconera inoltre
espressamente la parte locatrice da ogni respongabilita’ per danni diretti o
indiretti che possano derivare a se’ o a terzi fregquentatori dell’immecbile da fatti
od omissicni di altri comproprietari od inguilini dello stabile o di terzi. La parte
cenduttrice si obbliga a osservare e far osservare le regole di buen viecinato, a non
tenere depositi di materiali pericolesgi, a non destinare i1 locali ad usgo contraric
all’igiene, alla sicurezza, alla trangquillita' e al decoro dell'edificio, a non
egporre cartelli e/o insegne non regolamentari, impegnandosi a riconsegnare
1'immobile alla scadenza libero da persone e cose anche interposte, pulito in ogni

sua parte.
13. Qualsiasi modifica al presente contratto va approvata pér igceritto.

15. Tutti gli oneri accessori sono interamente a carico della parte conduttrice e, in
particolare, tutte le spese in quanto esistenti, relative al servizio di pulizia,
fornitura dell’acqua, dellfenergia elettrica, del riscaldamento, dellc spurgo pozzi

neri e latrine.

16. Le clausole mn. 1, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 12, 14, 16 del presente contratto hanno

‘carattere egsenziale, sicche’ per patto espresso, la violazione anche di una

.soltanto di esse comportera’ la risoluzione del contratto al sensi art. 1453 CC e

genza necesgsita’ di costituzione in mora.

17. Sono a carico della parte conduttrice 1/imposta di bollo per il contratto e le
quietanze, 1’imposta di registre - se di obbligo - nella misura del 50%. In casc di
recessc anticipato della parte conduttrice, 1’/imposta di registro per la riscluzione
del contratto sara’ a suo caricc. La registrazione del contratto verra’ eseguita a
cura della parte locatrice. Rimarranno a carice della parte conduttrice tasse e

impcste inerenti lfattivita’ da esso esercitata nell’immobile locato, ivi compresa
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uella per l'agporto rifiuti. Per quanto non previsto si fara’ riferimento alle
g p e q P

leggi vigenti e alle norme del Codice Civiie.

18. Le parti si autcrizzano reciprocamente a comunicare a terzi i prepri dati
personall in relazione ad adempimenti connessi con il rapporte di locazione - Legge

31 dicembre 1996, n. 675.

15. La parte conduttrice ha diritto di prelazione in caso di vendita e di nuova
locazione dell’immobile da esercitarsi secondo quanto previste dagli artt. 38, 39 e

40 della legge n. 392/78.

Letto, approvato e sottoscritto.

ARZACHENA, 01/04/2004

La parte lccatrice

La parte conduttric
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Le parti dichiaranc di essere bene a conoscenza, dopo approfondita lettura, delle

¢lauscle del presente contratto, che approvano espresgamente e specificamente.

La parte locatrice

La parte condut
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