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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
RELAZICGNE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIC
NELL'ESECUZIONE IMMOBILARE N. 170/2014 R.G.Es.
{Riunita alla Esecuzione Immobiliare N. 131/2012 R.G.Es.)

Promossa da:

1.00 - NOMINA CONSULENTE TECNICO,

Nell'Udianza del 7 luglio 2015, il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di
Tempio Pausania, Dr. A Di Giacomo, nominava la sottoscritta:

Dott. Arch. Dullia Bottasso, nata a Camogli (GE) 1l 17.051973 e ivi residente in via
Convento 8A, con studio professionale ad Aggius, in Via Convento 8A, iscritta
all'Ordine degh Architetti della Provincia di Sassari e Qlbia -Tempio al n. 456 e allAlbo
dai Periti dal Tribunale di Tempio, quale Consulente Tecnico d’'Ufficio nella causa in
gpigrate.

2.00 - FORMULAZIONE DEI QUESITI.

Nelle stesse dopo Il giuramento di mto,_venivano posti al C_ T .1 1 sequenti quesiti:

QUESITO UNO - "ldentificazione del bene”

Verifichi, prima dof ogni aftra attivita, la completezza deffa documentazione di cui alf'art.
567, 2° comma cod. pfoc. V. {estralto def catasic e certfficati delle iscfizioni e
trascfizioni refative alfimmobile pignofato effettuate nei venti anni antefiori affa
trascfizioha def pignoramento, oppuie certificato notafile attestanta fe fisuftanze defle
visuio catastali e doi registii immobiliaii) segnalando immediatamente af giudice ed
al creditore pignofante quelli mancanti ¢ inidonei; predisponga, sulfa base dei
decumentf in atli, felenco delle iscfizioni @ delle trasciizioni pregiudizievoli {ipoteche,
pignofamentl, sequestyi, domande giudiziali, senfenze dichiarative doi faflimento);
acquisisca, ove non depositate, fe mappe censuafie fitenute indispensabili per fa
cotfefta identificazione del bene ad, in ogni caso, | ceftificati di destinazione urbanistica
dei teffeni of cui alf'afticolo 30 def D.P.R. 6 giugne 20071, n. 380 dando prova, in caso
di mancate filascio of detta documentazione da  paffe  delAmminisifazione
compelente, defla felaliva fichiesta, acquisisca {'afic di pfovenienza uftraventennale
(ove non fisuftante dafla documentazione in atti); indiehi se i bene & pignofato pit
quota o per infero, indicando immediatamente che si tratta di " quota di bene";
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QUESITO DUE - "Descrizione del beng”

descriva, previo necessatio _accesso, immobile pignofato, indicando dettagliala-
mente: comune, localita, via, numefo civico, scala, piano, intefmo, cafatferistiche
inteine od esferne, supefficie {calpesiabile} in mq., confini e dati catastak atiuaf,
aveniualf peftinenze, accessoff e millesimi di parti comuni {favatol, soffitfe comuni,
focali df sgombefo, poftinefia, tiscaldamento ecc), descriva le carattetistiche
stivtiuiali def bene (stiutiufe vefticali, sofai, infissi esteini od imefni, pavimentazione
intafna ed asteina, impianti tarmick, impianti elettrici); descriva fe carattefistiche delia
zona, con fifefimento affa urbanizzazione pfimafia e secondafia, ai sefvizi offefti dalla
zZona {centti commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al deflagiio}, alla distanza dal
cenifo della citta e dalle principali vie df comunicazione verso festemo (strade,
autostiade, feffovie, pofti, aefopofti}) nonché ai pfincipali coffegamenti verso it centio
dafla ciita;

QUESITO TRE - " Comparazione tra dati attuali e pignoramento”

Accerti fa conformita tra fa desciizione atluale de! bene (indifizzo, numero civico,
pianc, intefnoe, dati catastalf e confini) e quella contenuda nel pignofamento
avidenziando, in caso dof filevata difformila; a) se [ dali indicati in pighoramento non
hanno mai identificate immobile e non consentone fa sua univoca identificaziene; b)
se § dali indicati in pighefamento sono effonei ma consentono findividuazione del
bena; e} se i dati indicati nel pignofamento, pui non corfispondenda a quefli attuafi,
hanno in precedenza individuate limmobile rapptresentando, in questo caso, la stofia
catastate del compendio pignofato;

QUESITO QUATTRO - " Accatastamento”

Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per faggiomamento del

calasto provwedendo, in caso di differmita o mancanza of idonea planimeiria def bene,

afta sila cofreziong o redazione ed alfaccatastamento defle unfia immobifiarf non

regolarmeante accatastate; in particolare, at fine df rendere possibile un'esatta

identificazione del bena nel decrdlo o trasferimenio sono richiesti alt'esperto i seguenti

adempimeanti

v gualora risuftine non corretti | dati contenuti nalla vistra catastale attuale o
manchine fa categoria catastale e la rendita oppure quaste non siano coerenti con
{'aftuate destinazione def bene, 'esperto deve affdiuare la variazione o determinare
{ valorf mancantf madiante fa procedura DOCFA o aftra procedura ritenuta idonea;

v quando invece fimmobife non risulti nserito in mappa (i che, salva tipotesi di
vendita in un unice loffe deliinfera area pignorata e di iutte fe edfficazioni
soprastanti, & dimpedimento affa stessa pronuncia dall'ordinanza i vendita),
f'esperio trasmatie subifo una relazione al giudice e ai creditori chiedendo
f'autorizzazione a procadere alla regolanzzazicne catastale indicando | retativi costi;

GIUESITO CINGQUE - ™ Destinazione urbanistica di piano ™
Indichi '1iitizzazione pravista daffo sirumento urbanistico comunate,
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QUESITO SEI - " Conformita alla normativa — sanabilita”

Indichi la conformita o meno della cosffuzione alle aufofizzazioni © concessioni
amminisirative e {'esistenza o meno dof dichiarazione di agibiita In caso df costruzione
feafizzala o modificata in violazione deffa nofmativa urbanistico-edifizia, f'espeito dovia
descfivere deftagiiatamente fa tipologia degli abusi fiscontrati e dife se ['iflecito sia
stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli afticoli 46, guinte comma
del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma deffa L. 28 febbyaio 1985, n. 47,

QUESITO SETTE " Cenrtificazioni dell'immobile”

Fornire indicazoni con iefimento aifimmobile pignofalo cifca fa presenza o meno:

v Delfa coffificazons eneigetica of cui alla legge n. 1097 e succassivi decrati legistativi n.
192/05 e n. 311/06 cui ha fatte sequito | DM Ministio delf'Economia e delle Finanze
def 19.02.2007 come modiicato dal decrele 26 10.2007 e coofdinato con i dacreto
07.04.2008.

v Deffa documentazione amministiativa e lecnica in matefia of instaflazone impiant
affinternc deghf edifici di cui al 3 M. Ministio sviluppo economice dat 22.01 2008 n. 37

QUESITO QTTO - " Divisione in lotti"”

Dica se & possibife vendere i beni pignofati in uno o pia lotti; provwedendo, in
quest'ultime  case, affa foro formazione e pfocedendo, inofffe, (solo  previa
autorizzazione del Giudice delf'esecuzione) alfidentificazione dei nuovi confini ed alia
fedazione del frazionamento, in questa fpotesi fasperta dovia allegare, alla refazione
astimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erafiafe;

QUESITO NOVE - "Divisibilita in natura"”

Dica, nef caso in cui I'immobile sia pignoiate sofo pré guota, se esso sia divisibife in
natuta, pfocedendo, in quesic casoe, alla formazione dei singoli lofti (ed, ove
necessario, affidentificazione dei  huoVvi  confint, - nonchd  afta  redazione  def
frazionamento aflegandoe  affa relazione estimativa | ol debifamente’ approvati
dall'Ufficio Tecnico Efatiale) indicando il valore di ciascuno di essi e lenendo conto
defle quote dei singoli compropfietari, prevedende anche afla determinazione deghi
avenituall conguagli in denaro,; lesperto dovia precedere, in case contrafio, afla stima
dell'intefo esprimendo compiutamente i giudizio di indivisibifita eventualmente anche
afla fuce df quanto disposte dalfafi. 577 cod. prec. o daltart. 846 cc e dalla E 3
giugno 1940, n. 10/8;

QUESITO DIECI - " Stato del bene™

Accerti se {immobile non & in proprieta plena, ma con mero dirfilo df superficie
fmitato hef tempo; in taf caso si indichi fa dala dif scadenza; nef caso che oggetio def
pignoramenio sia fa nuda proprieta o fusufrutto deve sempre indicarsi feid
defl'usufuiiuganio o fa durata deliusuirutio se a termine. Dica se & fibera 0 ocecupaio,
acquisisca il Witolo fegittimante il passesso o fa defenzione del bene evidenziando
se esso ha dala ceria anleriore afla trascrizione def pignoramenio, verifichi se
rsuftano registrati prasso fufficio def registro deghl atti privali contratli df locazione e
qualora risufiing contratli df locazione opponibili affa procedura esecutiva indichr fa
data df scadenza, ia data fissata per if rilascio o se sia ahcora pendente if giudizio
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per la fiberazione def bene per particoiari si rimanda af punio 10} della sezione i
defle " Disposizioni generall”, dica se f'immobife sia occupaie dal coniuge separato
o daffex coniuge del debilore esecutalo, e acquisisca if provvedimento df
assegnazione defla casa coniugale (anche in copia non aufentica);

QUESITO UNDICI - "Regime vincolistico”

Indichi l'esistenza suf beni pignorati di eveniuall vincoll artistici, storici, alberghier di
inafienabifita o di indivisibifita, accerti [l'esistenza df vincoli o oneri df hatura
condominiale {segnalando se gif stessi resleranno a carico delfacquirente, ovvero
saranno cancelfati o risufleranno non opponibill af madesimo), rifevi {'esistenza di
diritli demaniali {superficie o senviltt pubbfiche}l o usi civici evidenziande eveniuali
onerf i affrancazione o Hiscatio, indicare l'asistenza df eveniuall fondi patrimoniali
A carico;

QUESITO DODICI - " Determinazione del valore”

Determini if valore dalf'immobile con espressa e compitta indicazione defle condizioni
deftimmobite o def criteric of stima e analitica descrizione delfa fefferatura cui si & fatto
fiferimanto oparando o opporiune decurtazionf sul prazzo of stima considarando o
statoe df conservaziona dalfimmobile e come opponibili alfa procediira asacutiva § soff
contrattf df focazione e | prowedimenti df assegnazicne al coniuge aventi daia certa
anteriore afla data di trascrizione del pignoramento (fassegnazione della casa
coniugake dovra essere rilenuta opponibile nei fimiti df @ anni dalfa data del
provvedimento oi assegnazione se non trascritia nai pubblict registii ma anteriore alfa
data di trascrizione dal pignoramento, non oppoenibile affa procedura se disposia con
provvedimento successive alla data dof irascrizione def pignoramento, sampre
opponibife se trascrifta in data anteriore afla data di trasciizione del pignoramento, in
questo uffimo casa firnmobile verra valulalo come se fosse una nuda proprieta).

3.00-MODALITA’ ETEMPI DI ESECUZIONE,

A seguito dell'incarico conferitomi in data 26.05.2015, 1l sottoscritto ha proceduto ad
accertamenti tecnici, accessi e sopralluoghi, acquisendo numerosi atti e documenti
cartografici presso I'Uicio Tecnico del Comune di Olbia, del Comune di Sant’ Antonio
di Gallura e dell Agenzia del Territorio di Sassan e di Tempio Pausania.

In data 16.10.2015 presso I'Agenzia del Territorio di Sassari ha acquisito le schede
catastall e la documentazione necessaria per I'individuaziong del bene.

In data 27.11.2015 mi recavo presso il Comune di Olbia (Settorg Edilizia privata e
urbanistica — Utficio Accesso agli Alti) per la ricerca di eventuali pratiche inerenti abusi
adilizi & per ritirare la documeantaziong amministrativa e tecnica (Concessioni edilizig,
agibilita e varie) relativa all’ immobile sito in Via del Palissandro n® 16.

Dopo aver preso contatto con I'stiiuto Vendite Giudiziarie di Tempio Pausania, nella
persona del sig. Emanuele Murrighili, il sottoscritto CTU in data 2.03.2016 comunicava
via Pac allAvv. Cugiolu Gian Carlo (creditore procedente) e via posta tramite
raccomandala sig. r NG izio delle operazioni peritali per il
giorno 14.03 2016,

In data 14.03.2016, mi recavo presso il sito oggetto della consulenza in Comune di
Qlbia {OT), centro abitato in Via dal Palissandro 16, per esplatare le operazioni peritali
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g alla presenza del rappresentante dell'lVG, sig. Emanuele Murrighili, 2 del Sig.ra
I i @ provveduto ad una ricognizione completa dell’
appartamento, con  nlisvo  planimetrico  dellimmobile  interessato,  olire  alla
documentazione fotografica, con le novita di seguito descritte.
In data 25.03.2016, mi recavo presso uno dei siti oggetto della consulenza in Comune
di Sant Antonio di Gallura (OT), Localita Lu Gialgu, relativamenta ai Terreni individuati,
al Foglio 36. Part. 36, 38, 593, 699 (ex Part. 42), 702 (ex Part. 43) 54 55 179 ¢
fabbncato rurale, Foglio 36, Part. 698 {ax part. 41), non censita al nuovo NC.E U, per
espletare le operazionl peritali e alla presenza del rappresentante dell'lVG, sig.
Emanuele Murnighili, e del Sig. Ramondo Nieddu {marto della Sig.ra Cassitta
Salvatorica Usufruttuaria), si & provweduio ad una ricognizione completa degli immohbili,
oltre alla documentazione totografica, con le novita di seguito descritte.
Durante 1l sopralluogo 1l sottoscritto verifica la presenza di un © abitazione e di una
stalla, insistenti sulle Particelle 699 (Ex Particella 42) e 702 (Ex Particella 43),
successivamente regolarizzati dal sottoscritto al NC.E.U., come Foglio 36, Part. 700
{ex Part. 42) relativamente allabitazione e Foglio 36, Part. 701 relativamente alla stalla
previa autorizzazione del Giudice Alessandro Di Giacomo.
In data 26.06.20186 mi recavo presso il Comune di Sant Antonio di Gallura {Settore
Edilizia privata e urbanistica — Ufficio Accesso agli Aty per la ricerca di eventuali
pratiche inerenti abusi edilizi e per ritirare la documentazione amministrativa e tecnica
{(Concessioni edilizie, agibilita e varie) relativamente alle unita immobiliari oggetto di
causa.
In data 14.07.2016 mi recavo nuovamente presso il Comune di Sant Antonio di Gallura
(Settore Edilizia privata e urbanistica — Ufficio Accesso agl Att) per il rtiro dei
certiticati di destinazione urbanistica.
In data 27.07.2016, mi recavo presso uno dei siti oggetto della consulenza in Comune
di SantAntonio di Gallura (OT), Localita Priatu centro, relativamente ai terreni
individuati al Foglio 36: Part. 72, Part. 340, 608, 604, 605, 606, 60/ e abitazione con
locale deposito individuata al Foglio 367 Part. 704 gratfato 705 (Ex Fabbricati Burali
Part. 588-589), non censiti non al nuovo N.C.E.L., per espletare le operazioni peritali e
alla presenza del rappresentante dell'lVG, sig. Emanuele Murrghili, si & provweduto ad
una ricognizione completa dei terreni @ dei fabbricati, oltre alla documentazione
fotografica, con le novita di seguto descritte. Anche per l'abitazione con locale
deposito sara autorizzata la regolarizzazione catastale.
In data 23.09.2016, mi recavo presso uno dei siti oggetto della consulenza in Comune
di SantAntonio di Gallura (CGT), zona industriale, Localita Scupetu, relativamente ai
Terreni individuati al Foglio 18: Part. 20, 167 (ex part. 41), 29 35, 39 40 43 45 46,
47 e Foglo 19: Part. 65 e 67 e al tabbricato Foglio 18 Part. 168 subalterno 1 (EX
Fabbricato Rurale Part. 24}, non censito al nuovo N.C.E UL, per espletare le operazioni
peritali e alla presenza del rappresentante del’'lVG, sig. Emanuele Murrighili, si &
provweduto ad una rcognizione completa del terreni e del fabbricato rurale, ofire alla
documentazione fotogratica, con le novita di seguito descritte.
Durante il sopralluogo il sottoscritto verifica la presenza di un'ulteriore stalla (Foglio 18
Part. 168 subalterno 2) limitrofa al fabbricato Foglio 18: Part. 168 subalterno 1 (EX
Fabbricato Rurale Part. 24). Gli immobili verranno successivamante regolarizzati dal
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sottoscritto al N.C.EUJ., come Foglio 18 Part.168, sub. 1, 2, 3 {ex Part. 24) previa
autorizzazione del Giudice Alessandro Di Giacomo.

In data 6.10.2016, mi recavo nuovamente prasso i fabbricati oggetto della consulenza
in Comune di Sant"Antonio di Gallura {(CGT), In Localita Priatu centro, relativamente ai
fabbncati individuati al Foglio 36: Part. 704 graffato 705 (Ex Fabbricati Rurali Part. 588-
589) e in Localita Lu Gialgu, relativamente alle unita immobiliar individuate al Catasto
Fabbricati al, Foglio 36, Parl.700 {ex Part. 42) e Part. 701 per effettuare 1 rilievi
topografici, necessari per gli accatastamenti & le regolarizzazioni al NCE.U, ala
presenza del rappresentante dell'lVG, sigg. Emanuele Murrighili, e del Geom. Emanuele
Idini.

In data 20.12.2016, mi recavo nuovamente in Comune di Sant’ Antonio di Gallura {(OT),
zona industriale, Localita Scupetu, relativamente ai tabbricati individuati al Foglio 18:
Part. 168 subalterno 1,2 (Ex Fabbricati Burali Part. 24), per effettuare i rilievi necessari
per awiare le pratiche di regolarizzazione catastale alla presenza del rappresentante
delllIV(, sig. Emanuele Murnghili e del Geom. Emanuele Idini.

In data 27.03.2017, mi recavo nuovamente presso il sito oggetto della consulenza in
Comune di Olbia {OT), centro abitato in Via dal Palissandro 16 e in Comune di
Sant’Antonio di Gallura (G 1), relativamentea agli immobili in Localita Priatu centro, oltre
agl immobili in lecalita Lu Gialgu per ulteriori verifiche ed accertamenti, alla presenza
del rappresentante dellIVG, sig. Emanuele Murnghili.

In data 12.10.2017 mi recavo nuovamente presso il Comune di Sant” Antonio di
Gallura (Settore Edilizia privata ¢ urbanistica — Ullicio Accesso agh Attl) per ultenor
vearifiche relativamente alle unita immobilian oggetto di causa.

In data 31.10.2017 (All. 7) & stata etfettuata presso gl Uffici dell’ Agenzia del Territorio
di Tempio Pausania una visura di ispezione di trascrizioni immobiliari dellimmaobile
oggetto della presente, fino alla data odierna.

Nelle pagine seguenti si procedera all'esame dei quesiti esposti dal Giudice.

4.00 - RISPOSTE Al QUESITI.

4.01 — QUESITO n. 1 - "ldentificazione del beng"

Il fascicolo dufficio dal quale & stata prelevata copia della documentazione, risultava
completo di tutta la documentazione di cui al'art. 567, 2° comma, del codice di
procedura civile {certificati catastali e delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immaobile
pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento); nel
fascicolo, non erano presenti le planimetne catastali aggiornate e leggibil, ritenute
indispensabili per la corretta identificaziong del beneg, inoltre mancavano le indicazioni
planimetriche di progetto e di licenze e/0 concessiong edilizia, nonché qualsiasi
indicazioni di certificazions urbanistica

Dalle visure storiche per immobile, esaminati | documenti ed 1 registri custaditi presso
la Conservatoria del Registri Immobiliart di Tempio Pausania e Catasto di Sassan, e
dalle relazioni notarili allegate agli atti, del Notalo Fulvio Carnicelli, relativamente ai
seguenti immobili (Temreni e Fabbricati) siti in Comune di Olbia e Sant” Antonio di
Gallura pill precisamenta:
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Gli immobili in oggetto risultano cosi pignorati:

Cuota pari 1/1 del diritto di usufrutto_le sequenti unita immobiliari:
A) Unita immobiliare indviduata al Catasto Fabbricati Comune di Olbia, via Del
Palissandro n. 16, Piano S1-T, Foglio 30, Particella 10247, Categona A/7,
Classe 1, Consistenza 11 vani, Sup. catastale mq. 264, Bendita €. 2.244 01

Quota pari a 1/20 del diritto di piena proprieta le seguenti unita immobiliari:

B1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 35, {(Sezione di Calangianus), Particella 66, Ciualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mq 955, Reddito Dominicale €. 0 49, Reddito Agrario €. 0.25;

B2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’ Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 242, Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mq 18.064, Reddito Dominicale € 9,33 Reddito Agrario €. 4,66;

B2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 243, Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mg 31.210, Reddito Dominicale €. 16 12, Reddito Agrario €. 8 06;

B3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 244, Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mq 38.250 Reddito Dominicale €. 19 75, Reddito Agrario €. 9 88;

B4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 245 Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie ma 38.260, Reddito Dominicale €. 19 76, Reddito Agrario €. 9,88

BS) Unita immabiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 26, Particella 427 (ex Particella 48), Qualta Classe. Pascolo 4,

Superficie mq 81.565 Reddito Dominicale € 42 12 Reddito Agrario € 21 06;

B5.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 26, Particella 428, Categoria G/6, Classe U, Consistenza 16 mq,
Sup. catastale mg. 19, Rendita € 46 27;

C1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 72, Qualita Classe: Pascolo 4, Superficie mq 34.820,

Reddito Dominicale € 17 98, Reddito Agrario €. 8 99;

C2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 340, Qualita Classe Pascolo 5 Superticie mg 31.422,

Reddito Dominicale €.

811, Reddito Agranio €. 3,25;

C3) Unitd immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant® Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 608, Qualita Classe Pascolo 4, Superficie mq 2.022,

Reddito Dominicale € 1,05, Reddito Agrario €. 0 53;

C3.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 704 graftato 705 (Ex Particella 588, 589), Categoria A/3,

Classe 1, Consistenza 6 5 vani, Sup. catastale mq. 183, Bendita €. 31556,

C4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Partcella 604, Qualita Classe Pascolo 4, Superficie mq 1437,

Reddito Dominicale € 0,74, Raddito Agrario €. 0.37;
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C5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 605, Qualita Classe Pascolo 4, Superficie mq 153,
Reddito Dominicale € 0,08, Raddito Agrario €. 0,04;
C6) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant® Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 606, Qualita Classe Pascolo 4, Supertficie mq 2.046,
Reddito Dominicale € 1,06, Reddito Agrario €. 0 53;
C7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 607, Qualita Classe Pascolo 4, Superlicie mq 972,
Reddito Dominicale € 0 50, Reddito Agrario €. 0 25;

uota pari a 2/21 del diritto di huda proprieta le sequenti unita immobiliar:

D1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’ Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 20, Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mq 768, Reddito

Dominicale €. 0,20, Reddito Agrario € 0,08;

D2} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 167 (ex particella 41), Qualitad Classe Pascolo 5

Superficie ma 3.339, Reddito Dominicale €. 0,86, Reddito Agrario € 0,34,

D2.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Patticella 168 (ex Particalla 24), sub 1, Categoria G/6, Classe
L, Consistenza 49 mq, Sup. catastale mq. 47, Rendita €. 141,72

D2.2) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant’ Antonio di
Gallura, Foglio 18, Paticella 168 (ex Particella 24), sub 2, Categoria G/6, Classe
L, Consistenza 23 mq, Sup. catastale mq. 32, Rendita € 66 52;

D2.3) Terreno di pertinenza censita come BCNC ai sub. 1 a 2;

D3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 29, Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mq 39.614,

Reddito Dominicale €. 51.15, Reddito Agrario €. 30,69;

D4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 35, Qualita Classe Pascolo 1, Superficie mq 15.699

Reddito Dominicale € 2017, Reddito Agrario €. 1216

D5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 39, Qualita Classe Vigneto 3, Superficie mq 120, Reddito

Dominicale €. 0,40, Reddito Agrario € 0,34,

D6) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 40, Qualita Classe Vignelo 3, Superticie mq 1.193,

Reddito Dominicale €. 4 00, Reddito Agrario €. 3 39;

D7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 43, Porz. AA Quualita Classe Pascolo 5, Superficie mq

11.121, Reddito Dominicale €. 2,87, Reddito Agrario €. 1,15, Porz. AB Qualita Classe

Pascolo 1, Superticie mq 30859, Reddito Dominicale € 39 84, Readdito Agrario €

23.81;

D8) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 45, Classe Pascolo 5, Superficie mq 625, Reddito

Dominicale €. 0,16, Reddito Agrario € 0,06,

D9) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 46, Porz. AA Qualita Classe Pascolo 5, Superficie myg
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120,000, Reddito Dominicale €. 3099, Reddito Agrario € 1299, Porz. AB Qualita
Classe Pascolo 1, Superficie mq 400, Reddito Dominicale € 0,52, Reddito Agrario €.
0.31;

D10} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 47, Classe Pascolo 1, Superficie mq 25 840, Reddito

Dominicale €. 33,36, Reddito Agrario €. 20 02;

D11} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonie di

Gallura, Foglio 19, Particella 65, Classe Incolt. Prod. 1, Supericie mqg 46 800, Raddito

Dominicale €. 4,33, Reddito Agrario € 2,42,

D12} Unmita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 19, Particella 67, Classe Incolt. Prod. 1, Superticie mq 2 900, Reddito

Dominicale €. 0,30, Reddito Agrario € 015;

E1) Unita immobiliare indviduata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 36, Classe Incolt. Prod 2, Superficie mq 392.815,

Reddito Dominicale €. 20 29, Reddito Agrario €. 20,29,

E2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 38, Classe Pascolo 4, Superficie mq 1.905, Reddito

Dominicale €. 0,98, Reddito Agrario € 0,49,

E3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 593, Classe Pascolo 5, Superficie mq 43.096, Reddito

Dominicale €. 11 13, Reddito Agrario € 4,45;

E3.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 698, Classe Unita Collabente, {ex Particella 41);

E4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 699 (Ex Particella 42), Classe Pascolo 2, Superficie mq

104 554 Reddito Dominicale € 102 60, Reddito Agrario € 64 80;

E4.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 700, Categoria A3, Classe 1, Consistenza /7 vani,
Sup. catastale mg. 189 00, Rendita € 339.83;

E5) Unita immobiliare indviduata al Catasto Terreni Comune di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 702 (Ex Particella 43), Superticie mq 59 769, Reddito

Dominicale €. 58 65, Reddito Agrario €. 37 04;

E5.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 701, Categona Cb, Classe U, Consistenza 48 mq,
Sup. catastale mq. 60,00, Rendita€. 138,82;

E6) Unita immobiliare indmvduata al Catasto Terreni Comune di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 54, Porz. AA Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mq

41.440, Reddito Dominicale €. 10,70, Reddito Agrario €. 428 Porz. AB Qualita

Classe Pascolo 2, Superficie mg 80.000, RBeddito Dominicale €. 7850, Reddito

Agrario €. 49 58;

E7) Unita immobiliare indmvduata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 55, Classe Pascolo 4, Superficie mq 19.756, Reddito

Dominicale €. 10,20, Reddito Agraric €. 510;

E8) Unita immobiliare indviduata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 179, Classe Pascolo 4, Superficia mq 2 510, Raddito

Dominicale €. 1,30, Reddito Agrario €. 0,65
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Si_precisa che il terreng sito_in_ Olbia distinto_al NCT al Foglio 54, Particella 920

consistanza 1 ettaro e 10 centinaie, & stato stimato nell’ambito dellEsecuzione
Immohbiliare n°® 131/2012. cosi come indicato nel verbale d'udienza del 1707 2015

pertanto 1o stesso non sara oggeltio della presente stima,

Dalle visure storiche per immobile, esaminati | documenti ed i registri custoditi presso
la Conservaloria dei Registn Immobiliart di Tempio Pausania e Catasto di Sassari,
relativamente agli immobili sopra citati, tutti ubicati nei Comuni di Sant’Antonio di
Gallura e Olbia, risulta inoltre che, a tutto 1l giorno 31.10.2017, 1 beni sopra indicati
risultano gravati dalle seguenti formalita:

A - TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI RELATIVAMENTE:

PIGNOBAMENTO IMMOBILIABE: N. 6572 del 31 10,2012 - afavore BANCA CARIGE
s p.a con sede in Genova, g contro — Notifica Utficiale Giudiziario di
Tempio Pausanma del 24.07.2012, relaivamente agl immobili precedentemente
individuati ai punti B1, B2, B3, B4, B5, Bb, C1, C2, C3, C3.1, C4, C5, C6, CT.

PIGNOBAMENTO IMMOBILIABE: N 3266 del (1.07.2014 — Registro Particolare
3266, Registro Generale 4447 a favore Banca di Credito Sardo s.pa con sede in
Cagliani C.F. 00232340927 & contro — Notifica Utficiale Giudiziario
di Tempio Pausania del 03.06 2014, relativamente agli immobili precedentemente
individuati ai punti A, B1, B2, B3, B4, B5, B6, C1, C2, C3, C3.1, C4, C5, C§, C7, D1,
D2, D2.1, D2.2, D2.3, D4, D5, De, D7, D8, D9, D10, D11, D12, E1, E2, E3, E3.1, E4,
ES, E6, E7, ES.

PIGNOBAMENTO IMMOBILIABE: del 24032017 — Registro Particolare 1669
Registro Generale 2460, a favore Banco di Sardegna s.p.a con sede in Cagliar CF.
01564560900 e contro — Notifica Utticiale
Giwdiziario di Tempio Pausania del 21022017 relativamente  agli  immobili
precedentemente indmduati a punti A

B - ISCRIZION| CONTRO:

CITAZIONE N_10866 del 2012 2002 — a tavore BIANCASARDA s p.a. con sede in
Olbia e contro

Domanda Giudiziale per accertamento di diritti reali Tribunale di Olbia del
28112002 Grava su NCT al Fgl 30 pc. 1449 A margine si rileva Annot. Di
Inneficacia Parziale N. 17 del 11.01.2005 mediante il quale il procedimento viene
istinto nel confronti de . relativamente agli
immobili precedentemente individuati al punto A

CITAZIONE N. 648 del 01.02.2012 — Registro Paricolare 648, Registro Generale 973
a favore BANCO DI SARDEGNA s.p.a con sede in Cagliari contro I NG
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Domanda Giudiziale per Revoca Atti Soggetti a Trascriziong Tribunale di Tempio
Pausania Sez. Distaccata di Olbia del 04.01.2012, relativamente agh immobili
precedentemente individuati al punto A

IPOTECA GILUDIZIALE N 1551 del 16.08. 2011 - Registro Particolare 1551, Registro
Generale 8699, a favore BANCA CARIGE s.pa con sede in Genova CF.
032828380104 e contro | - Docroio Ingiuntivo Tribunale di Qlbia del
06.07. 2011 per EBEuro 22000000 di cui BEuro 20286909 per sorte capitale,
relativamente agh immaobili precedentemente individuati ai punti B1, B2, B3, B4, B5,
B&, C1, C2, C3, C3.1, C4, C5, C8, C7.

IPOTECA GIUDIZIALE N. 1024 del 24.09 2012 - Registro Particolara 1551, Registro
Generale 8699a favore BANCA CARIGE s.pa con sede in Genova CF.
03282380104 e controf N - Docreto Ingiuntivo Tribunale di Olbia del
06.07. 2011 per Euro 22000000 di cui EBEuro 20286909 per sorte capitale,
relativamente agli immobili precedentemente individuati ai punti B1, B2, B3, B4, B5,
B&, C1, C2, C3, C3.1, C4, C5, C8, CT.

La Presente nota in riterimento_alla precedente N 1551 del 16.08 2001 rettifica dati
catastali immobile

IPOTECA GILUDIZIALE N 1212 del 13.11.2012, Registro Particolare 1212, Registro
Generale 9444 - a tavore BANCA NAZIONALE DEL LAYORO s p.a. con sede in Roma
C.F. 09339391006 e contro I NG Docroto Ingiuntivo Tribunale di Olbia
del 16.01.2012 per Euro 20000000 per sorte capitale, relativamente agli immaobili
precedentemente individuati ai punti A, B1, B2, B3, B4, B5, BE, C1, C2, C3, C3.1, C4,
C5, Ce, C7,D1, D2, D2.1, D4, D5, De, D7, D8, D9, D10, D11, D12, E1, E2, E3, E3.1,
E4, ES, E6, E7, ES.

CITAZIONE N._1288 dol 27 022013 — Registro Particolare 1288 Registro Generale
1687, a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVOROG s p.a con sede in Boma CF.
09339391006 contrdIEENEY (1 anda. Giudiziale
per Revoca Atli Soggetti a Trascrizione Utticiale Giudiziario di Olbia del 20.02.2013,
relativamente agli immaobili precedentemente individuati al punto A

IPOTECA GIUDIZIALE N. 1374 del 19.12.2013 - Registro Particolare 1374, Registro
Generale 9910 a tavore BANCA DI CREDITO SARDO s p.a. con sede in Cagliar C.F.
00232340927 e contro [ NG - Docroto Ingiuntivo Tribunale Civile di Olbia
del 31.07.2012 per Euro 160.00000 di cui Euro 160000 00 per sorle capitale,
relativamente agh immaobili precedentemente individuati ai punti A, B1, B2, B3, B4, B5,
Be, C1, C2, C3, C3.1, C4, C5, C6, C7, D1, D2, D2.1, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10,
D11, D12, E1, E2, E3, E3.1, E4, E5, Eb, E7, ES.

IPOTECA GIUDIZIALE N 1375 del 19.12.2013 - Registro Particolare 1375, Registro
Generale 9911 a favore BANCA DI CREDITO SARDO s.p.a. con sede in Caglian C.F.
00232340927 e contro NG Docreto Ingiuntivo Tribunale Civile di Olbia
del 18.06.2012 per Eum 180.000.00 di cui Euro 8615950 per sorte capitale,
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relativamente agli immobili precedentemente individuati ai punti A, B1, B2, B3, B4, B5,
B6, C1, C2, C3, C3.1, C4, C5, C6, C7, D1, D2, D2.1, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10,
D11, D12, E1, E2, E3, E3.1, E4, E5, E6, E7, ES.

4.02 - QUESITO n. 2 - "Descrizione dei beni”

4.02.1 - Ubicazione e dati catastali,

I beni oggetto della presente causa di pignoramento immobiliare, consistono in una

villa con giardino {A), in Via del Palissandro n® 16 nel Comuneg di Olbia e numerosi

terreni e fabbricati nel Comune di Sant” Antonio di Gallura, e pitl precisamente: terreni

{B1, B2, B3, B4, B5, B6) e una stalla {B6.1) in Localita Patru Mannu, terreni {C1, C2,

C3, G4, C5, Cb, C7) ed una abitazione con locale sgombero {C3.1) in Localita Priatu

centro abitato, terreni (D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12) ed

immobili (stalle) {D2.1, D2.2, D2.3) in Localita Scupetu e terreni (E1, E2, E3, E4, E5,

E6, E7, E8), unita collabenta {E3.1) abitazione (E4.1) e stalla (E5.1) in Localita Lu

Gialgu, meglio identficati negl elaborali cartografici allegati, con 1 dati catastali

corfspondenti con quanto riportato negli atti di proprieta e provenienza, il tutto distinto

inNCE.U:

Comune di Olbia, Foglio 30 & pil precisaments:

A) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati Comune di ©lbia, via Del

Palissandro n. 16, Piano 51-T, Foglio 30, Particella 10247, Categoria A/7,
Classe 12, Consistenza 11 vani, Sup. catastale my]. 264, Rendita€. 2244 01 ;

Comune di Sant’ Antonio di Gallura:

“Localita Patru Mannu®, Foglio 35, 26 e piu precisamente:

B1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 66 Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mg 955, Reddito Dominicale €. 0,49, Reddito Agrario €. 0.25;

B2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 242, Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mg 18.064, Reddito Dominicale €. 9,33, Reddito Agrano €. 4 66;

B3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 243, Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mq 31.210, Reddito Dominicale € 16 12, Reddito Agrario €. 8,06,

B4) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 244, Qualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mq 38.250 Reddito Dominicale €. 19 75, Reddito Agrario €. 9 88;

B5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 245, Quualita Classe: Pascolo 4,

Superficie mq 38.260 Reddito Dominicale € 19 76, Reddito Agrario €. 9.88;

B6) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 26, Particella 427 {(ex Particella 48), Qualta Classe:. Pascolo 4,

Superficie mq 81.565 Reddito Dominicale € 4212 Reddito Agrario € 21 06;

B&.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 26, Particella 428, Categoria G/6, Classe U, Consistenza 16 mq,
Sup. catastale mg. 19, Rendita €. 46 27
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“Localita Priatu Centro”, Foglio 36. e pil precisamente:
C1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant® Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 72, Qualita Classe: Pascolo 4, Superficie mq 34.820,
Reddito Dominicale € 17 98, Reddito Agrario €. 8 99,

C2) Unitd immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 340, Qualita Classe Pascolo 5, Superlicie mq 31.422,
Reddito Dominicale € 811, Reddito Agrario €. 3 25;

C3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant® Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 608, Qualita Classe Pascolo 4, Superficie mq 2.022,
Reddito Dominicale € 1,05, Reddito Agrario €. 0 53;

C3.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 704 graftato 705 (Ex Panticella 588 _589), Categoria A/3,
Classe 1, Consistenza 6.5 vani, Sup. catastale mqg. 183, Rendita €. 31556;

C4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’ Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 604, Qualita Classe Pascolo 4, Superficie mq 1437,
Reddito Dominicale € 0 74, Reddito Agrario € 0,37,

C5) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 605, Qualta Classe Pascolo 4 Supetficie mq 153,
Reddito Dominicale € 0,08, Reddito Agrario €. 0,04;

C6) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 606, Qualita Classe Pascolo 4, Supertficie mq 2046,
Reddito Dominicale € 1,06, Reddito Agrario €. 0 53;

C7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 607, Qualita Classe Pascolo 4, Superlicie mq 972,
Reddito Dominicale € 0 50, Reddito Agrario €. 0 25;

“Localita Scupetu’, Foglio 18, 19, ¢ pill precisamente:
D1} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 20, Cualita Classe Pascolo 5, Superticie mq 768, Raddito

Dominicale €. 0,20, Reddito Agrario € 0,08,

D2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 167 {ex particella 41), Qualita Classe Pascol 5,

Superficie ma 3.339, Reddito Dominicale €. 0,86, Reddito Agrario € 0,34,

D2.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Paficella 168 {ex Particella 24), sub 1, Categoria G/6, Classe
L, Consistenza 49 mq, Sup. catastale mq. 47, Rendita €. 141,72

D2.2) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 168 {ex Particella 24), sub 2, graffato sub, Categoria
C/6, Classe U, Consistenza 23 mq, Sup. catastale mq. 32, Bendita € 66 52;

D2.3) Terreno di pertinanza censita come BONC ai sub. 1 & 2;

D3} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 29, Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mq 39.614,

Reddito Dominicale €. 51,15, Reddito Agrario €. 30,69,

D4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 18, Particella 35, Qualita Classe Pascolo 1, Superficiea mq 15.699

Reddito Dominicale € 20,17, Reddito Agrano €. 1216
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D5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant® Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 39, Qualita Classe Vigneto 3, Superficie mq 120, Reddito
Dominicale €. 0,40, Reddito Agrario € 0,.34;

D8} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 40, Qualita Classe Vigneto 3, Supetficie mq 1.193,
Reddito Dominicale € 4 00, Reddito Agrario €. 3 39;

D7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 43, Porz. AA Quualita Classe Pascolo 5, Superficie mgq
11.121, RBeddito Dominicale €. 2,87, Reddito Agrario €. 1,15, Porz. AB Quualita Classe
Pascolo 1, Superficie mq 30.859, Reddito Dominicale €. 39,84, Reddito Agrario €.
23.81;

D8) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’ Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 45, Classe Pascolo 5, Superficie mq 625, Reddito
Dominicale €. 0,16, Reddito Agrario € 0,06;

DY) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 46, Porz. AA Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mq
120.000, Reddito Dominicale €. 3099, Reddito Agrario € 1299, Porz. AB Qualita
Classe Pascolo 1, Superticie mq 400, Reddito Dominicale € 0,52, Reddito Agrario €.
0.31;

D10} Unmita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 47, Classe Pascolo 1, Superficie mq 25 840, Reddito
Dominicale €. 33,36, Reddito Agrario €. 20 02;

D11} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 19, Particella 65, Classe Incolt. Prod. 1, Supericie mqg 46.800, Raddito
Dominicale €. 4,33, Reddito Agrario € 2,42,

D12} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 19, Particella 67, Classe Incolt. Prod. 1, Supertficie mq 2.900, Reddito
Dominicale €. 0,30, Reddito Agrario €. 0,15;

“Localita Lu Gialgu’, Foglio 36, e pil precisamente:
E1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 36, Classe Incolt. Prod. 2, Superficie mq 392815,
Reddito Dominicale € 20 29, Reddito Agrario €. 20,29

E2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 38, Classe Pascolo 4, Superficie myq 1.905, Reddito
Dominicale €. 0,98, Reddito Agrario €. 0,49,

E3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 593, Classe Pascolo 5, Superficie mq 43.096, Reddito
Dominicale €. 11,13, Reddito Agrario €. 4,45;

E3.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 698, Classe Unita Collabente, {ex Particella 41);

E4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 699 (Ex Particella 42), Classe Pascolo 2, Superficie mq
104554, Reddito Dominicale €. 102,60 Reddito Agrario €. 64,80,
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E4.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 700, Categoria A/3, Classe 1, Consistenza /7 vani,
Sup. catastale mq. 189 00 Rendita € 339,83;

E5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 702 (Ex Particella 43), Superticie mqg 59.769, Reddito

Dominicale €. 58 65, Reddito Agrario €. 37 04;

E5.1) Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 701, Categona Cb, Classe U, Consistenza 48 mq,
Sup. catastale mq. 60,00 Rendita€. 138,82;

E6) Unita immobiliare indmviduata al Catasto Terreni Comune di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 54, Porz. AA Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mgq

41.440, Reddito Dominicale €. 10,70, Reddito Agrario € 428 Porz. AB Qualita

Classe Pascolo 2, Superficie mg 80.000, Reddito Dominicale €. 7850, Reddito

Agrario €. 49 58;

E7) Unita immobiliare indviduata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 55, Classe Pascolo 4, Superficie mq 19.756, Reddito

Dominicale €. 10,20, Reddito Agrario €. 510;

E8) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di

Gallura, Foglio 36, Particella 179, Classe Pascolo 4, Superficiea mq 2 510, Raddito

Dominicale €. 1,30, Reddito Agrario € 0,65,

4.02.2 - Titoli e provenienza delle proprieta.
Dal Certificato Notarile ventennale del Dr. Fulvio Camicelli, Notaio Maglie, iscritto al

Collegio Notarile del Distretto di Lecce, allegato agli atti, si evince quanto segue:

Il_terreno_sul guale & soro limmobile descritto_al punto A & pervenuio tramite

Compravendita per atto a rogito Notar Pistilli del 12.01.2005, trascritto a Tempio
Pausania il 19.01.2005 al n® 506 del registro particolare a favore dil

A " 1 picna
proprieta in regime di separazione dei beni; in virtt di compravendita per atto a rogito
Notar Castelli del 19.05 2011, trascnhtio a Tempio Pausania il 08.06.2011 al n. 3750 del
registro particolare la nuda proprieta dell'immobile oggetto della procedura d

| terreni descntti ai punti B1, B2, B3, B4, B4, B5, B6, C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7 e |

fabbnrcati descritti al punto G3.1 sono pervenuti con diritto di 1/20 della piena propreta

alla sig.ra I —
— Causa Morte — Certiticato e denuncia di- Successione

Repeartorio 29/524 trascritto presso la Conservatoria di Tempio Pausaniail 17.11.2008

al n. 8800 del registro particolare.

| terreni descritti ai punti D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12, E1, E2,
E3, E4, E5, E6, EY, E8 2 i tabbricati descritti al punto E3.1 sono pervenuti con diritto di

2/21 della nuda proprieta alla Sig.r S
.  Causa Morte — Certilicato e denuncia di
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Successione Repertorio 246/9990 traschtto presso la Conservatoria di Tempio
Pausania il 1.06.2011 al n. 1485 del registro particolare.

- DESCRIZIONE, STORIA E CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI -

Al = VILLA GON GIARDINO - Via Dal Palissandro n® 16 (Piani: 15T) — Comunga di
Cibia, Foglio 30 Part. 10247,

A.4.02.3 - Ubicazione.

L’unitd immobiliare in parola ¢ ubicata nella zona nord dell’agglomerato urbano del
Comune di Olbia, ha laccesso ufficiale dal lato nord-est, il tutto meglio evidenziato
negh allegati cartografici allegati.

Il fabbricato ¢ raggiungiblle dal centro cittadino, zona Viale Aldo Moro alia,
percorrendola in direzione Arzachena, svoltando a destra allaltezza del distributore
Agip, antistante a parecchi servizi commerciali e trasporti. Il porto & distante circa 1,5
km mentra Fagroporto circa 4 chilomeati.

(V. Documentaziong cartografica — Tav. 2-3-4-5a-5/b-5b/c-6/a-6b-7a-7b-8a-8b-9a-9b).

A.4.02.4 - Consistenza,

L'unita immobiliare in parola, oggetto della presente causa di pignoramento, consiste
in una villetta indipendente con giardinoe privato e piscina, dislocata su due livelll, plano
terra e piano seminterrato.

Il villine, composto da 11 vani catastall, presenta 1 quattro lati iberi, con affaccio sul
giardino di pertinenza dislocato su pit livelli e sulla piscina, ha l'accesso indipendente
sia al piano terra, che al piano seminterrato, dal giardine lato Nord-Est, dalla via citata
Al piano seminterrato, adibito ad abitazione, sono collocati la sala, cucina, con affaccio
sul giardino esposto a sud-est, dispensa, bagno, camera, guardaroba, un disimpegno
@ un locale lavanderia, oltre a locali tecnici, ‘mentre tramite scala interna di
collegamento si accede al piano superiore composto da sala, cwina, dispensa, 3
camere @ tre bagni con aftaccio sul giarding esposto a Sud-Est.

Le dimensioni esterne sono di circa ml. 11.40 di larghezza, ml. 19.00 di lunghezza, con
altezza utile interna di ml. 2.70 per il piano terra @ ml 2.47 per il piano seminterrato,
forma regolare, con tipologia tipica di villino.

SUPERFICI STATO ATTUALE

Superficie Lorda complessiva “Appartamento’™: .....ooiviiiiiiniinnnnnns mq. 177.05
Superficie Calpestabile complessiva “Appartamento’™: ............cceen v mgqg. 147.40
Superficie Lorda complessiva “Piano Seminterrato™: .....covvvviiiieenns mgqg. 209.54
Superficie Calpestabile complessiva “Piano Seminterrato’: ....oevme mq. 180.20
Superficie Lorda complessiva “Veranda Coperta”:..........ooooven mg. 2266
Superficie CGalpestabile complessiva “Veranda Coperta’™: ..., mq. 14.00
Superficie Lorda complessiva “Terrazza Scoperta’:i.......ooeiinnn mg. 239.75
Superficie Calpestabile complessiva “Terrazza Scoperta™ .......ooeen. mqg. 215.60
Superficie Lorda complessiva “Locale Tecnico™: ......oovviiiiiiinvnnnnes mqg. 75.80
Superficie Calpestabile complessiva “Locale Tecnico™: ..o i, . mq. 58.50
SUPeETICIE QAT TN musw v nmmsmssi o T T T T T mgq. 339.15
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Caratteristiche e rifiniture.

Il fabbricato ha strutiura portante in ¢.a., murature portanti in blocchi resistenti artificiali
semipieni, menire le partizioni interng sono in tavolato di laterizio spessore cm 10;
strutture portanti orizzontali piane in latero-cemento.

L’abitazione & tfornita di impianto elettrico funzionante, impianto idrico funzionante,
implanto per la produzione di acqua calda sanitaria funzionante, impianto di
riscaldamentc a temra con composto da tre pompe di calbore sene Dalkin
EWYQOO7ACV3IP, sono prasenti pannelli solari per la produzione di acqua calda
sanitaria che a quanto ha dichiarato la Sig.ra NG o risultano
funzionanti.

Le facciate esterne, intonacate al civile, tinteggiate con pittura al quarzo plastico,
risultano in discrete condizioni, prive di lesioni strutturali e/o di assestamento.

Sono presenti estoliazioni di intonaco in aleuni punti dalle facciate.

Gli infissi esterni in legno, per quanto concearng i prospetti laterali ed il retro prospetto
ed in PYC per quanto concerne le vetrale sia del piano seminterrato che del piano
terra, di buona fattura, con perfette ferramenta, sono tutti in ottime condizioni fornite di
cdoppio vetro e camera d'aria.

Le porta di accesso consiste in portoncing blindato.

Le porte interna sono in legno.

Per apprezzare meglio le finiture si allega documentazione fotografica.

Tutte quesie considerazioni sono  evidenziate nellAlleqato 2. Documeniazione

Fotogralica,

A.4.02.5 - Origine Licenze e/o Concessioni Edilizie & Aqibilita.

Da documenti acquisiti dallUfficio Tecnico del Comune di Olbia & stato possibile
verificare la legittimita delle costruzioni in quanto il fabbricato & stato realizzato, a
seguito al rilascio della Concessione Edilizia n. 329/05 e successiva Variante alla
Concessione Edilizia n. 44/08, rilasciata dal comune di Olbia in data 6.02 2008, a

nome del sig. r G

Si precisa che in data 31.03 2010, con prot.n._ 0059404 1a Sig.ra NG

richiedeva c/o il Comuneg di Olbia una Variante alla Concessiong Edilizia 44/08. mai
rilasciata dal medesimo Comung poiché mancavano inteqrazioni alla pratica non
pervenute e pertanto tale pratica non & mai stata definita.

A.4.02.6- Utilizzazione,

L'unita immobiliare in oggetto, perfettamente arredata e in ottimo stato, al momento

dellaccesso risultava occupata dalla Sig.r 3

A.4,.02.7- Stato di manutenzione.

Da quanto sopra esposto, si evince che il fabbricato si prasenta in buono stato, sia
allinterno, compresi gli arredi, sia all'esterno, compreso quello strutturale. Ledificio
talmente di recente fattura che, anche nellesecuzione di un eventuale progetto di
modifica, anche a stralci, lincidenza dei costi sarebbe minima, rispetto utilita
aconomica immeadiatamente ricavabile.
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Si precisa intatti che, per un utilizze immediato delledificio occorre operare alcuni
lavort di manutenziong ordinaria come il ripristing dove necessario delle parti di
intonaco ammalorato.

Per quanto riguarda invece | pavimenti e 1 rivestimenti, gh infissi esterni ed intemi,
nonché gli impianti generali: idrico, fognario, elettrico, sono tutti in buone condizioni.

4.02.8 - Caratteristiche finali
Fabbricato avente stato di manutenzione come gia descritta, con distribuzione
planimetrica razionale degli interni e ottima fruibilita degli spazi esterni esclusivi.

B) —TERRENI| ¢ FABBRICATO {STALLA) — Localita Patru Mannu,_ Comune di Sant’

Antonio di Gallura @ pill precisamente:
1) Sezione di Calangianus, Catasto Terreni, Foglio 35 Part. 66 {B1), 242 (B2} 243
(B3} 244 {B4) 245 (B5): Foglio 26 Part. 247 {ex Part._48) {B6):
2) Seziong di Calangianus, Catasto Fabbrcati Foglio 26; Part. 428 {ex Part._48)

{B6.1};

B.4.02.3. 1-2- Ubicazione

Gli immobili di cui ai punti B1, B2, B3, B4, BS, B, oltre la stalla B6.1, costituiscono un
unico lotto di terreno suddiviso in pil particelle catastali adiacenti tra loro, ubicati in
localita *Patru Mannu™ a nord della S.P. n. 38, direzione Olbia-Tempio a circa 3 km,
dalla zona Industriale di Sant” Antonio di Gallura.

(V. Documentazione Cartografica—Tav. 10 - 11 -12 - 13).

1)IERRENI (B1, B2, B3, B4, B5, B6

B.4.02.4.1 - Consistenza.

Il lotti di terreno, complessivameanta si sviluppano per una supetficie di 208 304 00
sono adibiti prevalentemente a pascolo, interrotti da zone con raggruppamento di
alberi ad alto fusto, querce e laccl

Il lotto di terreno individuato al punto precedente B1, di torma triangolare ha una
superficie pari a mq 955, e a sud confina con il lotto BS;

Il lotte di terrenco individuato al punto precedente B2, di forma imegolare ha una
superficie mg 18.064, a nord contina con il lotto B6, mentre a est con il lotto B3;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente B3, di forma rettangolare ha una
superficie mg 31.210, a nord e a ovest confina con il lotto B2, a est con il lotto B4;

Il lotto di terreno individuate al punto precedente B4, di forma rettangolare ha una
superficie mo 38250, a ovast confina con il lotto B3, mentra a ast con il lotto BS;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente BS, di forma rettangolare ha una
superficie mq 38.260, a ovest confina con il lotto B4, mentre a nord con il lotto B1;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente B6, di forma trapezoidale ha una
superficie mg 81.565, a sud confina con il lotto B2, allinterna del terreno sul lato ovest
insiste untabbricato adibito a stalla B6.1.
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2} FABRICATO — STALLA {B6.1)}
B.4.02.4.2.B6.1 - Consistenza.
Come precedentemente indicato sul terreno individuato al punto precedente (B6}, &
presente una stalla ultimata al grezzo. La struttura portante & costituita in blocchetti di
calkcestruzzo e la copertura in lastra ondulina in pvc.

SUPERFICI STATO ATTUALE

Superficie Lorda complessiva “Stalla™: ... iiiiiiiinninisnii e mq. 19.20
Superficie Galpestabile complessiva "Stalla™:........coocviieiiviiiien s mqg. 16.00

Si allega documentazione fotografica Allegato 2, che si ntiene potra rendere l'idea
megho di ogni altra descnzione testuale.

B.4.02.5.2. B6.1 - Crigine Licenze e/o Concessioni Edilizie e Agibilita.

Dalle ricerche effettuate cfo I'Ufico Tecnico del Comune di Sant” Antonio non risultano
presenti documenti, Licenze o Conceassioni che legittimino FNimmobile adibito a “stalla”
(B6.1).

C)—TERRENI E FABBRICATI Localita “Priatu centro’— Comune di Sant” Antonio di
Gallura e pill precisamente:
1) Catasto Terreni, Foglio 36: Part. 72 {C1} Part. 340 {C2) 608 {C3} 604 {C4),
605 {C5) 606 {CB) 60/ (CT):
2) Catasto Fabbricati,_Foqglio 36° Part. 704 graffato 705 (Ex Fabbrcati Burali Part.
{588-589) (C3.1).

C.4.02.3.1-2 - Ubicazione.

Gl immobili di cun al puntt C1, C2, C3, C4, Ch, C6, C7F, oltre I'abitaziong con locale
deposito C3.1, costituiscono un unico lotto di terreno suddiviso in pin particelle
catastali adiacenti tra loro, ubicati parte nel centro abitato di Prialu e parte nell’agro
della zona Nord accessibili percorrendo la S .P. n. 38 in direziong Clbhia-Tampio,
svoltando a destra per la via Costa Smeralda, superando l'incrocio con la via Cagliari
per pol immettersi in un vicolo cieco, dove ¢ ubicata 'unitd immobiliare principale
adibita ad abitazione con annesso locale di sgombero individuata ai punti precadenti
C31.

(V. Documentaziong Cartografica — Tav. 14 - 14/a - 15/a-15/b).

1) TERRENI {(C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7)
C.4.02.4.1- Consistenza,
| lotti di terreno G5 e C6 hanno una superticie complessiva pari a mq. 1.590,00 e
altualmente, secondo quanto riportato agli atti nelle mappe catastali, corrispondong ad
aree di utilita pubblica
Il lotto di terreno G4 ha una superficie di ma. 2.046 00 ed una forma regolare con
accesso sul lato esposto ad Est, ed & coltivato a vigneto.
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Il lotto di terrenc C3 ha una superficie di m. 2.042 00 ed una forma pressoche
regolare, il lalo esposto a Ovest confina con il lotto di terreno C6, mentre il lato esposto
a nord confina con il lotto C1. All'interno dello stesso @ presente un’ infrastruttura
telefonica della societa Telecom ltalia p.a. che occupa circa 10 mq di terreno e relativa
semvitll di passaggio pedonale, veicolare e passaggio cavi, per una lunghezza di mt
100 circa e una larghezza di mt 3 circa e un’abitazione con bcale sgombero C3.1. Dal
lotto di terreno appena descritto si accede al lotto C7, posto a sud ed avente una
superficie di mq. 972,00, ed ai lotti C1 e C2, caratterizzati da tforti pendenze e dalla
presenza di bosco rispettivamente aventi superfici pari a mq 34820 e mq e mq
31.422;

2) FABBRICATO “ABITAZIONE CON LOCALE DEPOSITO" {C3.1)
C.4.02.4.2.C3.1- Consistenza.
Allinterno del terreno individuato al punto precedente C3 @ presente un fabbricato
indipendente, con locale deposito annesso G3.1.
Limmobile & dislocato su due livelli, piano terra e piano interrato. Il piano terra, con
accesso dal lato Sud del terreno C3, @ adibito ad abitazione ed & composto da 6,5 vani
catastall, locale soggiorno, due camere da letto esposti a Sud sul prospetto principale,
mentre la cucina, la sala pranzo ed il bagno affacciano sul lato Sud; ha una supeticie
coperta di mq. 200,00 per una volumetria complessiva pari a mec. 540,00 le dimensioni
asterne sono di circa ml. 9.25 di larghezza, ml. 17.50 di lunghezza, con altezza utile
interna media diml. 2.70, forma regolare, con tetto a due falde;
II piano interrato, adibito a cantina, a cui sl accede tramite ingresso indipendente,
posiziohato sul prospetto principale lato Sud, ha dimensioni di 590 di larghezza, ml.
5 30 di lunghezza, con altezza utile interna di ml. 2.27.
Il locale sgombero, indipendente e posizionato sul lato Est dellabitazione ha
dimensioni di 6.25 di larghezza, ml. 6.25 di lunghezza, con altezza utile interna di
ml. 2.70.

SUPERFICI STATO ATTUALE

Supetrficie Lorda complessiva “Abitaziong™: ... e mgqg. 13519
Superficie Calpestabile complessiva “Appartamento’™:.......c.ooeiienn mqg. 100.15
Supertficie Lorda complessiva B O A i st it tiicva maq. 26.40
Superficie Calpestabile complessiva “Tetioia™ ......ccoiiiiiiiisininiineen mg. 23.50
Superficie Lorda complessiva “Locale Interrato’™: ....ceeiiiiiniinnnn mq. 42.25
Superficie Calpestabile complessiva “Locale Interrato’: ........coevevveins mq. 24.60
Superficie Lorda complessiva “Locale Deposito’™: ..o vonmneen mq. 39.06
Superficie Calpestabile complessiva “Locale Deposito™: ..........oue. , mq. 26.00

Caratteristiche e rifiniture.

I fabbricato ha struttura porante in muratura, mentre le panizion interng sono in
tavolato di laterizio spessore cm 10; strutture portanti orizzontali piane in latero-
cemanto, copertura a due talde.

Le facciate esterne, intonacate al civile, tinteggiate con pittura al quarzo plastico,
risultanc in buong condizioni, prive di lesioni strutturali e/o di assestamento.
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L'unitd immobiliare & fornita di impianto  elettrico funzionante, impianto idrico
funzionante, impianto per la produzione di acqua calda sanitaria composto da
scaldacqua elettrico, impianto di riscaldamento con caldaia a gas con elementi radianti
in aluminio.

Gli infissi esterni sono in legno con vetro singolo e persiang in alluminio.

La porta di accesso @ in legno come gli infissi interni.

Per quanto concerne le finiture si allega documentazione fotografica Allegato 2, che si
ritiena potra rendere lidea meglio di ogni altra descnzione testuale.

C.4.02.5. 2. C3.1 - Origine Licenze e/o Concessioni Edilizie e Aqgibilita.

Dalle ricerche effettuate c/o I'Ufficio Tecnico del Comune di Sant’ Antonio non risultano
presenti documenti, Licenze o Concessioni che legittimino limmobile adibito a
“abitazione conlocale deposito™ (C3.1).

C.02.6. 2. C3.1 - Utilizzazione.
L’unita immobiliare in oggetto, perfettamente amredata e in discreto stato, al momento
dellaccesso risultava occupata.

C.4.02.7. 2. C3.1 - Stato di manutenzione.

Da quanto sopra esposto, si evince che Il fabbricato si presenta in discreto stato, sla
allinterno, compresi gli arredi, sia allesterno, compraso quello strutturale.

Si precisa intatti che, per un utilizzo immediato dell’edificio occorre operare alcuni
lavori di manutenziong ordinaria come il ripristing dove necessario delle parti di
intonaco ammalorato @ una revisione genarale degli impiantic idrico, fognario, elattrico.

C.4.02.8. 2. C3.1 - Caratteristiche finali,
Fabbricato avente stato di manutenzione come gia descritta, con distribuzione
planimetrica razionale degli interni ¢ ottima fruibilta degli spazi esterni.

D} — TERRENI| e FABBRICATI Localita “Scupetu”— Comune di Sant’ Antonio_di
Gallura:

1) Catasto Terreni, Foglio 18: Part. 20 {D1), 167 {ex part. 41) {D2), 29 (D3} 35
{04y 39 {D5) 40 {D6), 43 (D7) 45 {D8) 46 {D9) 47 (D10}, Catasto terreni
Foglio 19- Part. 65 (D11} 2 67 (D12}

2) Catasto Fabbricati Foglio 18 Part. 168 — subalterni 1 {D2.1), 2 {D2.2) 3 {D3.3)
(Ex Fabbricato Burale Part. 24),

D.4.02.3, 1-2 - Ubicazione.

Gli immobill di cul al puntiD1, D2 D3 D4 D5 D6 D7 D8 D9 D10 D11, D12, oltre le
stalle D21 2 D22, costituiscono un unico lotto di terreno suddiviso in pid particelle
catastali adiacenti tra loro, ubicati in Comune di SantAntomio di Gallura e
precisamenta nella localita denominata *Scupetu”, accessibili percorrendo la S P n. 38
in direzione Olbia-Tempic sino alla zona industridle di SantAntonic di Gallura,
svoltando a destra, prima della rotatoria, pearcorrendo una strada vicinalg par circa Km
4.

(V. Documentazione Cartografica — Tav, 16 -16/3-16/b-17-18-19-19a),
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1} TERRENI (D1, D2, D3, D4, D5, Dé, D7, D8, D9, D10}
D.4.02.4. 1 - Consistenza.

| lotti di terrenc, complessivamente si sviluppano per una superficie di mq. 179.398 00,
oltre 1l terreno di pertinenza DZ2.3 di mq. 821,00 {BCNC) relativo al tabbricati (stalle),
D21 e D22 per un totale di mqg. 18021900 | lotti di terreno, sono adibiti
prevalentemente a pascolo.

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D1, ha una superficie par a mq 768,
e confina a sud conil lotto D3;

Il otto di terreno individuato al punto precedente D2, ha una superficie parl a mq
3.339, e contfina a sud con le stalle e il terreno di pertinenza D21, D2.2, D2.3, mentre
a nord con il lotto D4;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D3, ha una supertficie pari a mq
39614 e contina a nord con il lotto D1, a est con il otto D9, mentre a nord-ovest conl
lotto D7

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D4, ha una superficie parl a mq
15.699, e confina a sud con il lotto D2;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D5, ha una superficie pari a mq 120,
a confina a est con il lolto, D8 e D6, mentre a nord con le stalle e il terreno di
periinenza D21, D2.2, D2.3;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente DB, ha una superficie parl a mq
1.193 g confina a nord con 1l lotto D8, a sud con il lotto D6, mentre a est con il lotto
D7;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D7, ha una supertficie parl a mq
11.121, e contina a sud-est con il lotto, D1 2 D3, mentre a nord ovest con il lotto D8 e
D&;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D8, ha una superficie pari a mq 625,
a confina a nord con le stalle g il cortile di pertingnza D21, D2.2, D2.3, mentre a sud
avest con il lotto D6 e D7 ;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D9, ha una superticie pari a my
120,400, e confina a ovest con il bitto di terreno D3 e D1, mentre a sud est con il lotto
D10;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D10, ha una superficie par a mq
25 840 o confina a nord ovest con il lotto di terreno D9, mentre a sud ast con il bito
D11;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D11, ha una superdicie pan a mq
46 800, e contina a nord ovest con il 1otto di terreno D190, mentre a sud est con il otto
D12;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente D12, ha una superficie par a mq
2900 e confina a nord ovest conil lotto di terreno D11 ;

2) FABBRICATI “STALLE"” E TERRENO DI PERTINENZA- {D2.1} {D2.2) (D2.3
D.4.02.4.2.02.1-D2.2-D2.3 - Consistenza,
Adiacenti al Terreno identificato al punto {D2), lato Nord e adiacenti al Terreno
identificato al punto {D8) lato Sud sono presenti due stalle, con terreno di pertinenza.
Le stalle costituite da muratura portante in pietra sono in uno stato fatiscente.
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Si allega documentazione fotografica Allegato 2, che si ntiene potra rendere lidea
megho di ogni altra descnzione testuale.

SUPERFCI STATO ATTUALE - STALLA - Foglio 18, Part. 168 — subalterno 1

Superficie Lorda complessiva “Stalla™: ..o i mg. 67.31
Superficie Calpestabile complessiva “Stalla™:........ce v e mqg. 49.70

SUPERFICI STATO ATTUALE - STALLA - Foglio 18, Part. 168 — subalterno 2

Superficie Lorda complessiva “Stalla™: ..., mqg. 32.00
Superficie Calpestabile complessiva “Stalla™:........coo v mqg. 22.90

SUPERFIGI STATO ATTUALE - TERRENCD - Foglic 18, Part. 168 — subalterno 3

o) o] B = G =] = 0 O e mqg. 822.00

Si allega documentazione fotografica_Allegato 2, che si ntiene potra rendere lidea
meglio di ogni altra deschzions testuale.

D.4.02.5. 2. D2.1-D2.2 - Origine Licenze e/o Concessioni Edilizie e Agibilita.

Dalle ricerche effettuate c/o I'Ufficio Tecnico del Comune di Sant’ Antonio non risultanc
presenti documenti, Licenze 0o Concessioni che legittiming gli immobili adibiti a “stalle”
{D21-D2.2).

E) — TERRENI e FABBRICATI Localita “Lu Gialgu”— Comune di Sant’ Anionio di
Gallura e pit precisamente:
1) Catasto Terreni, Foglio 36 Part. 36 {E1}, 38 (E2) 593 {E3} 699 {ax Parl.
42) (E4} 702 (ex Part. 43) (E5) 54 (E6}) 55 (EV) 179 (E8);
2) Catasto tabbricati Foglio 36: Part. 898 (gx part. 41 fabbricato rurale) {(E3.1)
3) Catasto tabbricati Foglio 36: Part. 700 {ex Part. 42) (E4.1)
4) Catasto fabbricati Foglio 36 Part 701 {ex Part_42) {E5.1}:

E.4.02.3. 1 - Ubicazione,

Gli immobill di cui ai punti E1, B2 E3 E4 E5 E6 E7 E8 E3 oltre l'unita collabente
E3.1 labitazione E4.1 e la stalla E5A, costituiscono un unico lotto di terreno suddiviso
in pitl particelle catastali adiacenti tra loro, ubicati in Comune di Sant’Antonio di Gallura
e precisamente nella localita denominata “Lu Gialgu”, accessibili percorrendo la S.P. n.
38 in dirgzione Tempio-Olbia a circa 2ZKm dal centro abitato della fraziong di Priatu

(V. Documentaziong Carografica - Tav, 20 - 2iVa - 20/b — 21 — 223 - 22b — 23a - 23b -
24a-24b — 25 - 76}

1) TERRENI {E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8)
E 4.02.4. 1 — Consistenza
| lotti di terreno, complessivamente si sviluppano per una superficie di mq. 745.845 00.
| lotti di terrenc, sono adibitt prevalentemente a pascolo, interrotti da zone con
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raggruppamento di alberi ad alto fusto, querce e lecci. Allintemo del Terreno
identificato al punto E3, & presente un'unita collabente individuata al punto precedente
E31. Allinterno del terreno identificato al punto precedente E4, & presente un
immobile adibito ad abitazione E4.1, mentre nel temreno identificato al punto
precedente ES, & presente un fabbricato adibito a stalla E5.1.

Il otto di terreno individuato al punto precedente E1, ha una superficie pari a mq
392815 econtinaa sud con i lotti EZ, E3, EG;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente E2, ha una supetficie pari a mq
1.905, e insite allinterno del otto E1;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente E3, ha una superficie parl a mq
43.096, e confina a est con i lotti E1, E4, su tale terreno & presente un fabbricato E3.1
(unita collabente), e uminfrastruttura per impianti di comunicazioni elettroniche, per la
diffusiong di segnall radio della societa Vodafone Omnitel di circa mq 100,

Il lotto di terreno individuato al punto precedente E4, ha una supetficie pari a mq
104554 e contina a ovest con il Iotto B3, aestconilotti E1 ed E5, e asud con la SP
n_38; su tale terreno & presente un fabbricato E4 1 (abitazione);

Il lotto di terreno individuato al punto precedente E5, ha una superficie pari a mq
59 769 e confina a ovest con il lotto E4, a nord con i1 lotti E1 ed E6, a Est con il bbtto
E7 e asudcon laSP n. 38; su tale terreno @ presente un fabbricato E5.1 (stalla).

Il lotto di terreno individuato al punto precedente EB, ha una superficie parl a mq
121.440, ¢ confina a nord e a ovest con il bitto E1, ¢ a sud con i lotti di terreno EY ed
E5;

Il lotto di terreno individuato al punto precedente E7, ha una superficie parl a mq
19.756, e confina a nord con il Ibtto E6, a ovest con il lotto diterreno E5 e a sud con la
SPn. 38

Il lotto di terreno individuato al punto precedente E8, ha una supetficie pari a mq
2510 e confina a nord con la SP n. 38.

2) FABBRICATO “UNITA' COLLABENTE" (E3.1}
E 4.02.4.2,E3.1 — Consistenza

Allinterno del Terreno identificato al punto (E3), & presente un'unita collabente
individuata ai punti precedenti (E3.1). Il rudare costituito da muratura portanta in pietra
& in uno stato fatiscente, sono rimasti intatti solo i mun perimetrali, mentre & crollata la
copartura, non sono presenti ng infissi interni, né infissi esterni, tantomeno impianti.

SUPERFICI STATO ATTUALE

Superficie Lorda complessiva “Unita collabente™: .......ocevveievniinnnn, mqg. 89.15
Superficie Calpestabile complessiva “Unita collabente™:.........ccoiiivivn mg. 63.70

5i allega documentazione fotografica Allegato 2, che si ritiene potra rendere lidea
megho di ogni altra descnzione testuale.
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E 02.5.2.E3.1 - Origine Licenze g/o Concessioni Edilizie ¢ Agibilita.

Dalle nicerche effettuate c/o I'Ufficio Tecnico del Comune di Sant” Antonia non risultano
presenti documenti, Licenze o Concessioni che legittimino Fimmobile  “Unita
Collabente™ (E3.1).

3) FABEBRICATO “ABITAZIONE" {F4.1)
E.4.02.4.3.E4.1 - Consisienza
Allinterno del terreno identificaio al punio E4, & presente un’abitazione identificata al
punto precedente E4.1. Il fabbricato libero sui quattro lati ha l'accesso dal terreno sul
lato Sud che affaccia come precedentemente indicato sulla S.P. n. 38 in direzione
Tempio-Olbia a circa 2Km dal centro abitato della frazione di Priatu.
Limmobile & dislocato su due livelli, piano terra e piano seminterrato. |l piano terra,
adibito ad abitazione, & composto da 7 vani catastali, locale soggiormo, due camere da
letto e cucina-pranzo esposti a Sud sul prospetto principale, mentre una camera, il
bagno e il locale sgombero, affacciano sul lato nord. Limmobile ha una superdicie
coperta di circa mq. 194,00 per una volumetria complessiva pari a mc. 580,00; le
dimensioni esteme sono di circa ml. 10.20 di larghezza, ml. 2010 di lunghezza, con
altezza utile interna media di ml. 3.00, forma regolare, con tetto a due falde;
Il piano seminterralo, adibito a cantina, a cui si accede tramite ingresso indipendente,
posizionato sul retro prospetto lato Nord ha dimensioni di 6.00 di larghezza, ml. 15.00
di lunghezza, con altezza utile interna di ml. 1.95.

SUPERFICI STATO ATTUALE

Superficie Lorda complessiva “Abitazione’: ........cooveiviiiiniisinininenn mg. 157.65
Superficie Calpestabile complessiva “Abitazione”:.........coeeiiiiiiim mqg. 117.90
Superficie Lorda complessiva "“Veranda':............ccooeiiiiieeenine, mg. 36.18
Superficie Calpestabile complessiva “Veranda™: ..o, mg. 31.60
Superficie Lorda complessiva “Cantina’: ... i i mg. 92.00
Superficie Calpestabile complessiva “Cantina”: ........ccooviiiiiiiieiien mqg. ©6.10

Caratteristiche e rifiniture.

Il tabbricato ha struttura ponante in muratura, mehtre le patizioni interng $ono in
tavolato di laterizio spessore cm 10; strutture portanti orizzontali piane in latero-
cemanto, copertura a due talde.

Le facciate eslerne, intonacale al civile, tinteggiate con pittura al quarzo plastco,
risultanc in discrete condizioni, prive di lesioni strutturali 2/o di assestamento.

Gliinfissi esterni sono in alluminio e in legno.

L'unita immobiliare & fornta di impianto  elettrico  funzionante, impianto  idrico
funzionante.

Per quanto concerne le finiture si allega documentazione folografica Allegato 2 | che
sl ritieng potra rendere lidea meglio di ogni altra descrizione testuale.
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E4.02.5.3.E4.1 - Origine Licenze /o Concessioni Edilizie e Aqibilita,

Dalle nicerche effettuate c/o I'Ufficio Tecnico del Comune di Sant” Antonia non risultano
presenti documenti, Licenze o Concessioni che legittiminge limmobile adibito a
“abitazione™ (E4.1).

E4.02.6.3.E4.1 - Utilizzazione.

L'unita immobiliare in oggetto, arredata e in discreto stato, al momento delfaccesso
risulta non occupata.

E4.02.7.3.E4.1 - Stato di manutenzione.

Daquanto sopra esposto, si evince che il fabbricato si presenta in discreto stato, sia
allinterno, compresi gli arredi, sia allesternn, compraso quello strutturale.

Si precisa intatti che, per un utilizzo immediato delledificio occorre operare alcuni
lavori di manutenziong ordinaria come il ripristing dove necessario delle parti di
intonaco ammalorato e una revisione generale degli impiantic idrico, fognario, elattrico.

E4.02.8.3.E4.1 Caratteristiche finali.
Fabbricato avente stato di manutenzione come gia descritta, con distribuzione
planimetrica razionale degli interni @ buona fruibilita degli spazi esterni esclusivi.

4) FABEBRICATO “STALLA" (E5.1)

E.4.02.4.4.E5.1 - Consistenza

Allinterno del Terreno identificato al punto ES, € presente una stalla E5.1. |l fabbricato
ha lNaccesso dal terreno individuato al punto ES sul lato Owvest.

Liimmobile, adibito a stalla, & costituito da due locali adiacenti ed indipendenti con
ingresso sul lato esposto a sud, ha una superficie coperta di circa mq. 55 97 per una
volumetria complessiva pari a me. 140,00; le dimensioni esterneg sono di circa ml. 5.80
di larghezza, ml. 9.65 di lunghezza, con altezza utile interna media di ml. 2.50, forma
regolare, con tetto a due falde;

SUPERFICI STATO ATTUALE

Superficie Calpestabile complessiva “Stalla’:...........coee i n mq. 44.05

Caratteristiche e rifiniture,

Il fabbricato ha struttura portante in muratura faccia a vista, mentre il locale esposto a
ovest risulta realizzato al grezzo con blocchetti in cls, la copertura & realizzata in
laterizio.

Si allega documentazione fotografica Allegato 2, che si ntiene potra rendere lidea
megho di ogni altra descnzione testuale.

E4.02.5.4.E5.1 - Origine Licenze e/o Concessioni Edilizie e A
Dalle ricerche effettuate c/o 'Utficio Tecnico del Comune di Sant” Antonio non risultano
presenti documenti, Licenze o Concessioni che legittimino Fimmobile adibito a “stalla”
{E51).
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4.03 - QUESITO n. 3 - " Comparazione tra dati attuali e pignoramento”
La descrizione attuale dei beni {indirizzo, numero civico, plano, dati catastali e confini)

e quella contenuta nal pignoramento non evidenziano alcuna difformita ed entrambi
identificano gl immobill oggetto della presente CTLU, pertanto dalla verfica dei dati
descrittivi dellimmobile riportati nel pignoramento e quelli accertati dalle indagini
catastali e dal sopralluogo effettuato si pud dire che i dati corrispondono e consentono
I'univoca individuazione dei beni.

Si_precisa che alcuni immobili (fabbricati individuati ai punti precedenti (B6.1, D2 2
E41_e E51) non ancora censiti al N.CE U_alla data del pignoramento in_oggetio
risultano comungue ogaetto di stima poiche insistono nelle stesse particelle pignorate.

4.04- QUESITO n. 4 - " Accatastamento”

Verificati gl atti depositati c/o la Cancelleria delle Esecuzioni Immobilian, a seguito dei
sopralluoghi effettuati il sottoscritto, come precedentemente detto ha rilevato che i
fabbncati individuati al Comune di Sant” Antonio di Gallura, Foglio 36, Particella 704,
graffato 705, (Ex Particelle 588, 589), Foglio 18, Particella 168 sub. 2, {ex 41) e, Foglio
36 Particella 698 (ex Particella 41) non risultavano censiti al N.C.E U, inoltre sui terreni
identificati al Foglio 36 Particella 699 {ex Particella 42) e Particella 702 (ex Particella
43), Foglio 26 Particella 427 (ex Particella 48), e Foglio 18 Particella 167 {ex Particella
41}, erano presenti un fabbricato ad uso residenziale oltre a n® 3 stalle per le quali era
necessaria la procedura Tipo Mappale e Docia, per procedere ale pratiche di
accatastamento.

A seguito di autorizzazione accordata dal Sig. Giudice Alessandro di Giacomo in data
12.07.2016 1 sottoscritio ha proweduio alla redazione delle pratiche catastali
avvalendosi di figura protessionale esterna (Geom. Emanuele Idini iscritto all’ Albo dei
Geometri della Provincia di Sassari con N timbro 3127).

Gl immabili,_regolarmente censiti al NCEL sono in ordine riportati al precedente punto
4.02.1 e pertanto non si rendono necessarie Ulterion procedure di reqolarizzazione,

4.05 - QUESITO n. 5 - " Destinazione urbanistica / di piano "
A) — VILLA CON GIARDINO - Via Del Palissandro n® 16 (Piani: 15/T) — Comune di

Olbia, Foglio 30, Part. 10247,

I PdiF del Comune di Qlbia attualmente in vigore, approvato definitivamente con
Del. CC. n 60 del 08.05 2004, individua I"area in zona C1.2 (Via Copenaghen_Via
ALDO MORO).

Si attua per mezzo di Piano di lottizzazione Darena, con gli indici e parametn contenuti
nel rispettivo piano di lottizzazione.

Le eventuali varianti a detto piano attuativo dovranno essere approvate secondo
quante indicato allart. 21 dellalL. R. 22121989 n° 45 e s.m.L

B)—TERRENI| ¢ FABBRICATO — Localita Patru Mannu, Comune di Sant’ Antonio di
Gallura e pill precisamenta:

Sezione di Calangianus, Catasto Temreni, Foglio 35; Par. 66 {B1), 242 {B2), 243 (B3),
244 {B4) 245 (B5) Foglio 26: Part. 247 {ex Part. 43) (BB}, Seziong di Calangianus,
Catasto Fabbricati Foglio 26: Part. 428 (ex Part. 48)(B6.1);
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Il PdiF del Comune di Sant” Antonio di Gallura in vigore individua le aree in Zona D1
{Zone produttive commerciali di iniziativa pubblica), con gli indici e parametn urbanistici
dicui agl, art. 10,11, 2, 20,23 26 3 4 5 8 82 83, 84 85 86,87 88 89 9del
regolamento edilizio vigente.

C)-TERRENI E FABBRICATI Localita “Priatu centro”— Comune di Sant’ Antonio di

Gallura e pitl precisamente:

Catasto Terreni, Foglio 36 Part. 72 {C1), Part._ 340 {C2) 608 {C3} 604 {C4} 605 {C5)

606 {CB), 607 (C7}. Catasto Fabbricati Foqglio 36: Part. /04 graffato 705 (Ex Fabbricati

Burali Part. {(588-589) {C3.1);

A seguito di Achiesta e successivo rilascio di Certiticato di destinazione Urbanistica da

parte dell’'ufticio tecnico del Comune di SantAntonio di Gallura si evince che il PdiF in

vigore individua gli immobili in diverse zohe omogenae e precisamente:

- Zona E2 {Zone Agricole destinate all'agricoltura e alla tutela del suolo): lotti G1
parte, C2, C3 parte;

- Zona B {Zone residenziali esistenti e di completamenta): lotti G3.1, C1 parte, C3
parte, C8, C5 parte, C7;

- Zona B1 (Zone resikdenziali di completamento programmato): lotti G4, C5 parte;

LE PRESCRIZIGNI UBBANISTICHE COMUNALI DELLE SUDDETTE ZONE SONG
BIPORTATE ALLINTEBNG DEL CERTIFICATCS DI DESTINAZIONE URBANISTICA
LLEGATO ALLA BELAZIONE DI PERIZIA

D) — TERRENI & FABBRICATI Localita “Scupetu”— Comune di Sant” Antonio_di
Gallura;

Catasto TerreniFoglio 18: Part. 20 (D1} 167 (ex part._ 41} {D2) 29 (D3} 35 {D4) 39
(D5} 40 (D6} 43 (D7) 45 (D8} 46 (DY) 47 (D10); Catasto terreni Foglio 19; Part. 65
(D11) e 67 (D12). Catasto Fabbricati Foglio 18 Part. 168 — subalterni 1 (D2.1}, 2
{D2.2) 3 ({D3.3) (Ex Fabbricato Rurale Pari. 24)

Il PdiF del Comune di Sant” Antonio di Gallura in vigore e precisamente:

Zona E2 (Zone Agricole destinate all’agricoltura e alla tutela del suolo) con gli indici e
parametri urbanistici di cui agh, art. 10, 11, 2, 24, 3, 4 5, 9 delle Norme Tecniche di
Attuazione vigenti.

Vincolo ldrogeclogico Regio Decreto 3267/23 . Piano di Assetto Idrogeokgico art. 1.2.9

E) — TERRENI & FABBRICATI Localita “Lu Gialgu”— Comune di Sant’ Antonio di
Gallura e pill precisamente:

Catasto Terreni, Foglio 36- Part. 36 {E1) 38 (E2} 593 {(E3}) 699 (ex Part. 42) (E4), 702
{ex Pant. 43) {(E5) 54 (E6) 55 (ET} 179 {E8). Catasto tabbricati Foglio 36: Part. 698
{ex part._41 tabbncato rurale) (E3.1) Part 700 {ex Pan._42) {E4.1}), Part.701 {gx Part.
42} (E5.1);

Il PdiF del Comune di Sant” Antonio di Gallura in vigore e precisamente:

Zona E2 (Zone Agricole destinate all’agricoltura e alla tutela del suolo) con gl indici e
parametri urbanistici di cui agh, art. 10, 11, 2, 24, 3, 4 5, 9 delle Norme Tecniche di
Attuazione vigenti.
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4.06 — QUESITO n. 6 - " Conformita alla normativa — sanabilita”

A)— “VILLA CON GIARDINO” - Via Del Palissandro n® 16 {(Piani_ 18/} — Comune di
Olbia_Foglio 30 _Parl_10247.

Da documenti acquisiti e dalle ricerche e verifiche effeltuate dal sottoscritto CTLU
allUtficio Tecnico del Comune di Qlbia, @ stato possibile verificare la legittimita della
costruzione cosi come previsto dalla concessione edilizia gia citata (¥_ precedente
punto A4 02.5).

In sede di sopralluogo, il sottoscritto ha nlevato che lnvolucro edilizio dellimmobile in
parola, pur risultando conforme nelle dimensioni esterne al progetto approvato, risulta
differente nella distribuzione intema degli spazi, con maodifiche prospettiche sia al
piano terra che al piano seminterrato, quest’ ultimo adibito ad abitazione anziché a
garage e cantina, oltre ad una distribuzione interna degh spazi differente da quanto
previsto nel progetto concessionato, ampliato inglobando parte del vuoto sanitario che
affaccia sul lato esposto a sud-est con ulteriont modifiche esterne che hanno dato
origine ad una maggiore superficie delle terrazze.

Tali lavori non autorizzati, eseguiti in difformita alla concessione edilizia, possono
assare sanati con una “Domanda di Concessiong in Accertamento di Conformita™ ai
sensi del DP.R. n. 380/2001 e ss.mm.il. — L.B. n. 23/1985, che comportera un costo
stimabile pari a € 11.00000 {pratica edilizia + pratica catastale + onern di
urbanizzazione e costo di costruzione in sanzione).

Si precisa che la attuale destinaziong d'uso del piano seminterrato non pud frovarg

accodlimento con la suddetta istanza di Sanatoria e pertanto tutti gli ambienti dovranno
avoere osclusivamente carattoristiche “non residenziali™

C)-_“STALLA" — Localita “Patru Mannu”_ Comune di_Sant’ Antonio_di_Gallura
Catasto Fabbricati Foglio 26 Part. 428 {ex Pari. 48} (B6.1);

Dalle ricerche effettuate ¢/o 'Uificio Tecnico del Comune di Sant” Antonio non risultano
presenti documenti, Licenze ¢ Concassioni che legittimino lNimmobile adibito a “stalla”
{B6.1), costruito quindi senza alcun titolo abitativo.

Il fabbncato si confiqura come abuso edilizio, che a parerg del sottoscritio, non risulta
sanabile secondo la normativa attualmente in_vigore  si ritieng che le successive
determinazioni in_merito, che saranno poste in essere dalle istituzioni pubbliche

preposte. potrebbero imporre il ripristing dello stato dei luoghi, con | relativi costi
naecessari per lintervento.

D) - “ABITAZIONE CON LOCALE DEPOSITO" - Localita “Priatu centro’’, Comune
di Sant” Antonio di Gallura, Catasto Fabbricati Foglio 36: Part. 704 gratfato 705 (Ex
Fabbricati Rurali Part. (588-589) {C3.1})

Dalle ricerche eftettuate c/o I'UMficio Tecnico del Comune di Sant” Antanis non risultano
presenti documenti, Licenze o Concessioni che legittiming immobile adibito a
“abitazione con lcale sgombero”™ (B6.1). Tuttavia a seguito di consultazione delle
mappe digitali (voli aerei storici consultabili online nel sito internet “Sardegna Foto
Aeree” - Geoportale) & stato possibile vernficare che i fabbricati sono stati costruiti
antecedentemente al 1 settembre 1967 {Legge Ponte). Pertanto dal punto di wvista
edilizio-amministrativo i fabbricati non hanno neceassita di alcuna regolarizzazions.
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N.B. cosi come precedentemente descritto al punto {C.4.02.4.1) i lotti di terreno

identificati_al Catasto Terreni Foglio 36: Part. 605 (C5), e Part. 606 (C8&),
attualmente secondo guanto riportato _agli attinelle mappe catastali,

corrispondono ad aree di utilita pubblica. A parere del sottoscritto, secondo la

normativa attualmente in vigore, e le successive determinazioni in _merito, le
istituzioni pubbliche preposte potrebbero impotrre I'esproprio dei lotti indicati.

D} - STALLE Localita “Scupetu’”— Comune di Sant’_Anionio_di_Gallura, Foglio 18
Part. 168 — subalterni 1 {D2.1) 2 {D2.2) 3 (D3.3) (Ex Fabbricato Burale Part. 24)
Dalle ricerche effettuate c/o 'Utficio Tecnico del Comune di Sant” Antonio non risultano
presenti documenti, Licenze o Concessioni che legittimino gl immobili adibiti a stalle
{D21-D2.2). Tuttavia a seguito di consultazione delle mappe digitali {(voli agral storici
consultabili online nel sito internet “Sardegna Folo Aeree” - Geoportale) € stato
possibile verificare che i fabbricati sono stati costruiti antecedentemente al 1 settembre
1967 (Legge Ponte). Pertanto dal punto di vista edilizio-amministrativo 1 fabbricati non
hanno necessita di alcuna regolarizzazione.

E}- UNITA' COLLABENTE. ABITAZIONE E STALLA, Localita “Lu Gialqu”, Calasio
fabbrcati_ Foqglio 36, Parl. 698 (ex part. 41 fabbricato rurale} (E3.1), Part. 700 {ox Part.

423 (E4.1) e Part. 7O1{E5.1);

Dalle ricerche effettuate c/o I'Uiticio Tecnico del Comune di Sant” Antonio non risultano
presenti documenti, Licenze o Concessioni che legittimine gli immobili “UNITA’
COLLABENTE” (E3.1), ABITAZIONE (E4.1) e “STALLA™ (E5.1). Tuttavia a seguito di
consultazione delle mappe digtali {voli aerel storici consultabili online nel sito internet
“Sardegna Foto Aeree” - Geoportale) @ stato possibile verificare che i tabbricati sono
stati costruiti antecedentemente al 1 settembre 1967 (Legge Ponta).

Sita presente che gl immobili E41 {ABITAZIONE)Y e ES1 (STALLA) presentano un
ampliamento _nspettivamente sul retro per gquanio conceme 'abitaziong, e sul lato
ovesl per guanto riguarda la stalla_entrambi effettuati in data successiva alla predeita
Leqoe Ponte, sanabile solamente altraverso pratiche edilizie e di miglioramento
fondiario per le quali il sottoscritto non & in grado di fornire quantificazione in termini di
spese.

Allo stato attuale peranto il soitoscritto si attieng alla stima degli imvolucri edilizi
gsistenti prima dell’'entrata in vigore della Legge Ponte.

Dal punto di vista edilizio-amministrativo per i restanti fabbricati non vi & la necessita di
procedere con akcuna regolarizzazione edilizia.

In_relazione a quanto esposto sinora st rimanda per maggiore chiarezza  alla
documentazione fotografica allegata che illustra visivamente guanto _esposto _nalla
presente.

4.07 — QUESITC n. 7 - " Certificazioni dell'immobile™

A partire dal 01.07.2009, la normativa vigente (D.gs 192/2005, Dlgs 311/2006 e
Regolamento d'attuazione D PR n 59/2009) prevedeva lobblige di redigere
Fattestato di certificazione energetica per le singole unita immobiliari, anche sotto |
1000 mq, vendute o affittate (sia esistenti che di nuova costruzione) da esibire al
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futuro acquirente, prima dell'sffettuazione della compravendita immobiliare, o della
stipula del contratto di locazione.

L'obbligo era perd di fatto sospeso a causa della carenza dei provwedimenti normativi
altuativi, in particolare delle Linee Guida, tranne che nelle Regioni con proprie
normative (Lombardia, Piemonte, Toscana, Emilia Romagna e Valle d'Aosta).

1 10.07.2009 venne pubblicato sulla Gazzetta Utficiale n. 158 il Decreto del Ministero
dello Sviluppo economico del 26 06 2009 recante le Linee guida nazionali per la
certiticazione energetica degli edifici {allegate A), previste dall’articolo 6, comma 9, del
D.Lgs. n. 192/2005, in applicazione della direttiva 2002/91/CE e modificato dal D.Lgs.
n. 311/2006. Il decreto seguiva il D.P.R. n. 59/2009, che fissava i requisiti minimi per la
costruzione dei nuovi edifici e la nstrutturazione di quelli esistenti, in attuazione
dellarticolo 4, comma 1, lettere a) e b)), del D.Lgs. n. 192/2005.

Con I'entrata in vigore del D.L. n. 63/2013 viene soppresso IAltestato di Certiticazione
Energetica (ACE) e introdotto, in suo luogo, FAttestato di Praestazione Energetica
{APE), rispondente ai criten indicati nella direttiva 2013/31/UE.

Fino allemanazione dei “decreti esplicativi’, si adempie alle prescrizioni del DL. n.
63/2013, redigendo 'APE secondo le modalita di cakolo previste dal D.P.R. n.
59/2009. Dalle ricerche effettuate non risulta agli atti la presenza per gli immobil
oggetto della prasente alcun attaestato di certiticazione o praestazione energetica

4.08 — QUESITO n. 8 - " Divisiong in lotti"

Il sottoscritto ritieng, dopo aver analizzato Fubicazione, lutilizzaziong e la natura dei
varl immabili oggetto della presente relaziohe peritale, per quanto sopra detto, che si
possa considerare una eventuale razionalizzazione della vendita, predispongndo n. 5
lotti, in virtli della suddivisione naturale delle varie particelle catastali, e ciod:

LOTTO n. 01:

Al VILLA CON GIARDINO - Comune di Olbia - Unita immaohiliare individuata al
Catasto Fabbricati Comune di Glbia, via Del Palissandro n. 16, Piano S1-T, Foglio 30,
Particella 10247, Categoria A/7, Classe 12, Consistenza 11 vani, Sup. catastale mq.
264 Rendita€. 2244 01;

LOTTO n. 02:

B)}—1 TERRENI — Comune di Sant’ Antonio di Gallura, Localita “Patru Mannu'':
B1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 35, {(Sezione di Calangianus), Particella 66, Ciualita Classe: Pascolo 4,
Superficie mq 955, Reddito Dominicale €. 0 49, Reddito Agrario €. 0.25;

B2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant’ Antonio di
Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 242, Qualita Classe: Pascolo 4
. Superficie mq 18.064, Reddite Dominicale € 9 33, Reddito Agrario €. 4,66

B3} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 243, Qualita Classe” Pascolo 4,
Superficie mg 31.210, Reddito Dominicale €. 16,12, Reddito Agrario €. 8,06,

B4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 244, Qualita Classe: Pascolo 4,
Superficie mg 38.250 Reddito Dominicale €. 19 75, Reddito Agrario €. 9 88;
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B5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant® Antonio di
Gallura, Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 245, Qualita Classe: Pascolo 4,
Superficie mq 38.260 Reddito Dominicale € 19,76, Reddito Agrario €. 9,88,

B6) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 26, Particella 427 (ex Particella 48) Qualita Classe: Pascolo 4,
Superticie mq 81.565, Reddito Dominicale €. 42 12, Reddito Agrario €. 21,06;

B —2 FABBRICATI| — Comune di Sant’ Antonio di Gallura Localitd “Patru Mannu’':
B6.1) — STALLA: Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant’
Antonio di Gallura, Foglio 26, Particella 428 Categoria C/6, Classe U, Consistenza 16
mg, Sup. catastale my). 19, Rendita €. 46 27;

LOTTO n. 03:

C -1 TERRENI — Comune di Sant’ Antonio di Gallura Localita “Priatu centro’™:
C1) - Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 72, Qualita Classe: Pascolo 4, Superficie mq 34.820,
Reddito Dominicale € 17,98, Reddito Agrario €. 8 99;

C2) - Unita immabiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant™ Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 340, Gualita Classe Pascolo 5, Superficie mq 31.422,
Reddito Dominicale € 8,11, Reddito Agrario €. 3 25;

C3) - Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 608, Gualita Classe Pascolo 4, Superficia mq 2.022,
Reddito Dominicale € 1 05 Reddito Agrario €. 0,53;

C4) - Unitd immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 604, Qualita Classe Pascolo 4, Superficie mq 1437,
Reddito Dominicale € 074, Reddito Agrario €. 0,37,

C5) - Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comuneg di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 605, Qualita Classe Pascoly 4, Superficie mq 153,
Reddito Dominicale €. 0 08, Reddito Agrario €. 0,04,

C8) - Unitad immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 606, Gualita Classe Pascolo 4, Superficie mq 2.046,
Reddito Dominicale € 1,06, Reddito Agrario €. 0 53;

C7) - Unitd immohiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 607, Qualita Classe Pascolo 4, Superticie mq 972,
Reddito Dominicale € 050, Reddito Agrario €. 0 25;

C —2 - FABBRICATI - Comune di Sant’ Antonio di Gallura Loc. “Priatu ceniro’’:
C3.1) - ABITAZIONE CON LOCALE DEPOSITO: Unita immaobiliare individuata al
Catasto Fabbricati, Comune di Sant’” Antonio di Gallura, Foglio 36, Particella 704
graftato 705 (Ex Particella 588 589} Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 65 vani,
Sup. catastale mq. 183, Rendita €. 31556

LOTTO n. 04:

D —1 TERRENI — Comune di Sant’ Antonio di Gallura “Localita Scupetu™:

D1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 20, Gualita Classe Pascolo 5, Superficie mq 768, Reddito
Dominicale €. 0,20, Reddito Agrario € 0,08;
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D2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant® Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 167 {ex particella 41}, Qualta Classe Pascol 5,
Superficie maq 3.339, Reddite Dominicale €. 0,86, Reddito Agrario € 0.34;

D3} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 29, Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mq 39.614,
Reddito Dominicale € 51 15, Reddito Agrario €. 30,69;

D4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 35, Qualita Classe Pascolo 1, Superficie mq 15.699
Reddito Dominicale € 20,17, Reddito Agrario €. 1216

D5} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 39, Qualita Classe Vigneto 3, Superficie mag 120, Reddito
Dominicale €. 0,40, Reddito Agrario € 0.34;

D6} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 40, Qualita Classe Vigneto 3, Superficia mq 1.193,
Reddito Dominicale €. 4 00, Reddito Agrario €. 3 39;

D7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 43, Porz. AA Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mq
11.121, Reddito Dominicale €. 2,87, Reddito Agrario €. 1,15, Porz. AB Qualita Classe
Pascolo 1, Superficie mq 30859, Reddito Dominicale € 39 84, Reddito Agrario €
23.81;

D8) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 45, Classe Pascolo 5, Superficie mq 625, Reddito
Dominicale €. 0,16, Reddito Agrario € 0,06,

D9) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 46, Porz. AA Quualita Classe Pascolo 5, Superficie myq
120000, Reddito Dominicale € 3099, Reddito Agrario € 1299 Porz. AB Qualita
Classe Pascolo 1, Superticie mg 400, Reddito Dominicale € 0,52, Reddito Agrario €.
0.31;

D10} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Partcella 47, Classe Pascolo 1, Superficie mq 25.840, Reddito
Dominicale €. 33 36, Reddito Agrario € 20 02;

D11) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 19, Particella 65, Classe Incolt. Prod. 1, Supedicie mqg 46.800, Reddito
Dominicale €. 433, Reddito Agrario € 2 42;

D12} Unmita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 19, Particella 67, Classe Incolt. Prod. 1, Superficie mq 2.900, Reddito
Dominicale €. 030, Reddito Agrario € 0,15;

D -1 FABBRICATI — Comune di Sant’ Antonio di Gallura “Localita Scupetu’:
D2.1) STALLA - Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant’
Antonio di Gallura, Foglio 18, Particella 168 {ex Particella 24), sub 1, Categoria C/6,
Classe L), Consistenza 49 mq], Sup. catastale mq. 47, Rendita €. 141,72,

D2.2) STALLA - Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant’
Antonio di Gallura, Foglio 18, Particella 168 {ex Particella 24), sub 2, graftato sub,
Categoria C/6, Classe UJ, Consistenza 23 mq, Sup. catastale mqg. 32, Rendita €.
66 52;

D2.3) Terreno di pertinenza censita come BCNC ai sub. 1 e 2;

TRIBUNALE CIVILE DITEMPIC PAUSANIA - (B2, Imm 17072014 riunita alla. Es. Imm. n® 131/2012
(Banca di Gredito Sardo SPARPag_ * 33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
L@ Firmato Da: BOTTASSO DUILIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seral: 735a47567433761 202655bc226d3a

v



arch. Duilia Bottasso — Wia Cormerto n® 808 - 0F020 Aggius (0T — Tel/Fax 07820555 — BNl dullishottassoiyahon i

LOTTO n. 05:

E—1 TERRENI — Comune di Sant’ Antonio di Gallura “Lu Gialgu'':

E1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 36, Classe Incolt. Prod. 2, Superficie mq 392815,
Reddito Dominicale € 20 29, Reddito Agrario €. 20 29;

E2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Partcella 38, Classe Pascolo 4, Superficie mq 1.905, Reddito
Dominicale €. 098, Reddito Agrario € 0,49;

E3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 593, Classe Pascolo 5, Superficie mq 43.096, Reddito
Dominicale €. 11 13, Reddito Agrario € 4,45;

E4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’ Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 699 (Ex Particella 42), Classe Pascolo 2, Superficie mq
104 554 Reddito Dominicale € 102,60, Reddito Agrario € 64 80;

E5) Unita immobiliare indviduata al Catasto Terreni Comune di Sant’” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 702 (Ex Particella 43), Superticie mq 59 769, Reddito
Dominicale €. 58 65, Reddito Agrario €. 37 04;

E6) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 54, Porz. AA Qualita Classe Pascolo 5, Superficie mg
41.440, Reddito Dominicale €. 10,70, Reddito Agrario € 428 Porz. AB Qualita
Classe Pascolo 2, Superficie mg 80.000, Reddito Dominicale € 7850, Reddito
Agrario €. 49 58;

E7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 55, Classe Pascolo 4, Superficie mq 19.756, Raddito
Dominicale €. 10,20, Reddito Agrario €. 510;

E8) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 36, Particella 179, Classe Pascolo 4, Superficie mq 2.510, Reddito
Dominicale €. 1,30, Reddito Agrario €. 0,65;

E—2 FABBRICATI| — Comune di Sant’ Antonio di Gallura “Lu Gialgqu':

E3.1) UNITA' COLLABENTE - Unita immohiliare individuata al Catasto Fabbricati,
Comune di Sant” Antonio di Gallura, Foglio 36, Particella 698, Classe Unita Collabente,
(ex Particella 41);

E4.1) ABITAZIONE - Unita immohbiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di
Sant” Antonio di Gallura, Foglio 36, Particella 700, Categoria A3, Classe 1,
Consistenza 7 vani, Sup. catastale mq. 189,00, Rendita €. 339 83;

E5.1) STALLA - Unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati, Comune di Sant’
Antonio di Gallura, Foglio 36, Particella 701, Categoria Cb, Classe LI, Consistenza 48
md, Sup. catastale mx. 60,00, Rendita €. 138 82;

4.09- QUESITO n, 9 - "Divisibilita in natura”
ra asocutiva n. 17072014

romossa da; "BANCA DI CREDITO
isa quanto segue:

Funita immobilia Clhia, identificato con la lettera: A,
risulta pignorata per la quota pari 1/1 del diritto di usufrutto, ¢ pertanto la stima
avverra per la quota di usutrutto della proprieta essendo I'esecutata usufruttuaria del
bene;
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Le unita immobiliari in parola ubicate nel comune di Sant” Antonio di Gallura, in localita
“‘Patru Mannu™ e nell’abitato di “Priatu centro”™ identificati con le lettere: B, C risultano
pignorati per la quota pari a 1/20 del diritio di piena proprieta, e pertanto la sima
avverra su 1/20 della proprieta essendo l'esecutata proprietana per 1/20;

Le unita immaobiliari in parola ubicate nel comune di Sant” Antonio di Gallura, in localita
“Scupetu” @ “Lu Gialgu” identificati con le lettere: D, E risultano pignorati per la

Quota pari a 2/21 del diritto di nuda proprieta e pertanto la sima avverra sui 2/21
della nuda proprieta essendo lN'esecutata proprietaria della nuda proprieta per 2/21;

4.10- QUESITO n. 10 - " Stato del bene”

Le wunitad immobiliar individuate ai punti A, G31, E4.1, oggetto del presente
pignoramento, visionate in sede di operazioni peritali, al momento dell’accesso
risultavano occupate’ (V. Doc. Fotogratica Alled. 2).

4.11 - QUESITO n. 11 - "Regime vincolistico”
Gli immobili oggetto della presente, non presentano formalita, vincoli o oneri da
cancellare o che possano risultare opponibili dal futuro acquirente.
Non esiste sul beni pignorati alcun tipo di vincolo, né artistioo, né storico o aberghiero
di inalienabilita o di indivisibilita.
Per la risposta al seguito del quesito si imanda allallegata visura di ispezione delle
trascrizioni immobiliari degli immobili oggetto della presente, effettuata in data 19 e
31.10.2017 presso gl Utici dell’Agenzia delle Entrate di Tempio Pausania, la quale
certitica che, risultano trascritti, a carico della Sig.ra GG |ionoramenti
gia citati.
E utile osservare che relativamente al terreno individuato ai punto precedente (C3), nel
N.CE U, Catasto Terreni Foglio 36 Part. 608, esiste un Contratto di locazione,
stipulato in data 20.06.1997; il citato contratto stabilisce che la Signora Cassitta
Pietruccia concedeg in locaziong alla conduttice Socigta Telecom Italia p.a., parte di
tarreno per 10 mq circa & relativa servittl di passaggio pedonale veicolare e passaggio
cavi per una lunghezza di m 100 circa per una larghezza di mt 3 circa. L'affitto ha la
durata di anni @ {nove anni} a partire dalla data di sottoscrizione {01.07.1997) |l
contratto si intende tacitamente rinnovato per ulteriori 6 (sei) anni, salvo che una delle
parti dia disdetta.
Relativamente al terreno individuato ai punto precedente (E3), nel N.CE U, Catasto
Terreni, Foglio 36. Parl. 593, esiste un Contratto di locazione, stipulato in data
30.04.2011; 1l citato contralto stahilisce che

concedono in locazione alla conduttrice Societa Vodafone Omnitel nuv,, parte di
terreno per 100 my]. La Locazione decorrera dal 01.05.2011 e avra durata di anni 9
{(nove anni) a partire dalla data del 01.05.2011 al 30.04.2020._ Il contratto si intende
tacitamente rinnovato per ultenori 6 (sei) anni, salvo che una delle parti dia disdetia

4.12- QUESITO . 12 - " Determinazione del valore"

4.12.1 — Scelta del criterio di stima.

Per quanto chiarito precedentemente, si tratta di determinare 1l valore venale in
comune commercio {termine giuridico equivalente al "pity probabite valore di mercatd”"),
ciog quel valore che avrebbe la maggior probabilita tra quelli possibili, di segnare il
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punto dincontro tra domanda ed offerta, in una libera contrattazione tra una pluralita di

operatori economici di un dato mercato.

Come la dottrina estimale insegna, un bene pud essere valutato con riferimanto a

diversi aspetti economici, la cui scelta & strettamente connessa allo scopo o ragione

pratica della stima.

In considerazione dello stato di manutenzione e di conservazione in cui si trovano gli

immobili, dettagliati precedentemente, ¢ stata considerata in prima analisi la possibilita

di riguardare il bene sotto laspetto economico del "valore di trasformaziong”, che

prevede I'dentificaziong del pit probabile valore venale come differenza fra il valore

venale del bene trasformato ed 1 costi diretti ed indiretti necessari per la

frastormaziong.

Nel caso specifico quindi l'aspetto economico & chiaramente individuato nel "pitr

piobabife vaiore df mercato” dei lotti di vendita in esame, da valutare alla data attuale.

Analizzando quanto la dottrina estimativa indica in merito alla determinazione del

valore di mercato, sl precisa come sussistano due distinti procedimenti aventi come

comune fondamento logico la comparazione {unicita del metodo estimale): # primo

ditetto o sintatico, # sacondo indifetic o anafitico.

Relativamente al procedimento diretfo questo pud essere applicato con diverse

metodologie, riconducibili comungue assenzialmente ai tre seguenti criteri:

- per confronto dei valor complessivi /0 unitari di beni analoghi o assimilabili;

- per valori tipici previa articolazione del bene in porzioni apprezzate ordinariamente
dal mercato ed individuazione di uno o pit parametri di raffronto;

- per punti di merito.

Come @ noto quest'ultimo si concretizza in una radiografia economica di un bene di

prezzo noto (scefto quale unita di riferimento) attraverso lindividuazione e

ponderazione di tutte le caratteristiche che lo determinano e la successiva

comparazione (qualitativa e quantitativa) con il bene da stimare.

Per quanto riguarda il procedimento  indifefic, noto anche con I nome di

“capifalizzaziona dei feddii”. esso sioarticola nellaccumulazione iniziale al saggio

indicato dal mercato dei redditi ordinar netti futur, qual si prevede possano essere

continuamente dispiegati dal bene oggetto di stima.

Naturalmente dovranng  essere tenuti in debita considerazione lo stato  di

manutenzione e quelle d'uso, entrambi mediocn, che determinano una redditivita

conseguentaments idonea.

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il prezzo minimo al quale

Gli immobill possono essere vendull, ritengo opportune procedere alla sola stima

analitica e confrontare il valore ottenuto con valori di immaobili disponibili sul mercato

nella stessa zona (stima sintetica per contronto).

4.12.2 — Determinazione del prezzo di vendita: Stima sintetica - FABBRICATI.

Per determinare il piil probabile prezzo di mercaio deglh immobili pignorati ¢ stato
adottato il principio di ordinarieta, secondo il quale il valore base o di panenza, deve
essere fondato sulle caratteristiche di quel bene che sono pid frequenti nella zona e
quindi ordinarie. Pertanto, per la determinazione del valre e stato adottato come
criterio di stima il metodo sintetico-comparativo, basato sul confronto tra il bene in
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oggetto e quelli simili nella stessa zona, rettificandolo e valutandolo in ragione delle
sue caratteristiche intrinseche e commerciali.

Le informazioni raccolte sono state rcavate da uniindagine di mercato elfettuata
presso alcune Agenzie Immobilian, Imprase di costruzione e protessionisti della zona,
incaricate di vendere e/o comprare, costilire e progettare immobili simili per utilizzo,
tipologia, destinazione d'uso @ posizione nelle aree immediatamente vicine a quelle
interessate dalla stima. | valori di mercato sono stati infine verificati @ determinati dalla
media dei valon di piazza e dai dati fissati dall’ Osservatono Immobiliare dell’'Uficio
delle Entrate {Allegato 8):

- Zona di levazione: Otbia (S5);

- Tipo immaobili- Abffazioni Civifi — Ville Villini — Compravendita;

- Pefiodo di filevaziona: 1° Semestfe 2017,

- Zona® Centrale — Samicentrale/Ofbia Nord Ospedale vecchio, Aldo Moro, Sa Minda;

- Stato Conservativo: Nofmate Min. €/img 1.900.00 — Max_ €/mqg 2.500,00 (S Lofda);

- Zona di tilevazione: Sant” Antonio df Gallura (S5);

- Tipo immaobili: Abffazioni Civili tipo economico — Compiavendita;

- Pefiodo of fifevaziona. 1° Semesife 2017,

- Zona: Centro Urbano;

- Siafo Conservative. Noimale Min. €ing 550.00 — Max. €/mg 650,00 (S. Lofda);

Gli immobili che non posseggono 1 requisiti di fruibilita immediata {unita collabenti,
rustici etc.), saranno stimati considerando il pitl probabile valore della loro supericie
lorda/mq.

Il criterio di stima utilizzato @ quello del valore di mercato, consistente appunto nel
comparare gli immobili da stimare con altri simili esistenti nella zona e dei quali sono
notii prezzi medi di marcato.

| criteri di stima utilizzati sono i seguenti:

Peor la determinaziong della superficie commerciale si fa riferimento ala norma UNI
10750{Fd. 2005) "Senvizi Agenzie immobifiari. Requisiti def servizio" Tale norma
stabilisce i requisiti dai servizi offerti dalle agenzie immabiliari e definisce i criteri per la
valutazione patrimoniale degli immobili con particolare riterimento alla superficie

commerciale {par. 4 4.2) per la quale stahilisce che:

<= Par il compuio dallz suparficie commercizla, siz cha s faff df immobila dastinato ad vso pseidanziala
sia ohe sf frafil di immobita dastinato ad uso commarciala (dirazionale, industiala a furisiicn), lagania
dava considarara:

&) la somma delie supearfici coparta calpastabill compransiva dalla guola dalla suparfici cooupata dal U
infarnl e panmalrall;

b)ia supeardici pondearate ad vso esclisivo delle farrazza, balconi, pati a giardini;

o) la quate parcantuall dalla suparici dalla parfinanze (canfine, post aufo copartl @ scopert, soffifte, box,
ace. |

4.4.2.7 - [l compuio delle siparfic coparte davia assara affaffirafo con § arifar saquentis

&) 100% dalla suparficl capastzhili;

bl 100% dalle suparici parel divisoria infarne (non portant);

o) 50% dalla stpearfici narall portanti inferna a parimeatrali

MNal caso di mmobil indipandanti alo monofamiliar 1z percantrale o oul al punto o) deve assarm
considaraia pari al 100%.

I computo daile suparficl di oui al punto ol non polrd, comungue, accadara il 10% dallz somma of our zi
puntiale bl

4.4.2.2 - Par il computo dalla supearfici daviong assar ufilizzal [ saguant critar di pondarasiona:

a} 25% dei balconi e terrazze scoperti;

b) 35% def balconi e ferrazze coperdi {per coperto siintende chiuso su tre lati — ndr);
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c} 35% dei pa#i e porficati;

o} 0% dalfe verandea;

a} 15% dei giardini di appariamento;

A 10% dei giardini oi ville a viilini.

44283 - e gquote parcantiall indiczle possono vatare in rapporfo alla parficolare ubicaziona
dallimmobila, alfe suparfici astarne, fe quall possono assara o meano allo sfasso Ivalio, alle suparfici
coimplassiva astarmea, la quall comungiia non accadano i 30% df gualz copartz, fai sall il queal fatfor
incramentafivi o dacramentalivi cha caratiarizzano I loro parficolane livallo di qualita ambiantale ==

4.12.2.1 — Determinazione prezzo di vendita: Stima sintetica “TERRENI"",

Il valore del bene suindicato & stato determinato da unindagine di mercato effettuata
presso alcune Agenzie Immobilian, Imprase di costruzione e professionisti della zona,
incaricate di vendere e/o comprare, costilire e progettare immobili simili per wtilizzo,
tipologia, destinazione d'uso e posiziona nelle areg immediatamenta vicing a quelle
interessate dalla stima.

| valori di mercato sono stati infine veriticati e determinati dalla media dei valor di
plazza e dai dati fissati utilizzando la Deliberazione della Giunta Regionale n. 9/7 del
07 marzo 2007, relativa alla Pubblicazione dei Valon Agricoli Medi 2007 (VAM), ai
sensi del D.P.R. n. 327/2001 — TESTO UNICO DELLE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE
E BEGOLAMENTARI IN MATERIA DI ESPROPRIAZICNE PER PUBBLICA UTILITA’
dai dati e dalle statistiche tornti dall'INEA, {Istituto Nazionale di Economia Agraria), dai
dati tomiti dal Comune di Sant’ Antonio di Gallura inseriti nellapprovazione del Piano
per Insediamenti Produttivi (P.1.P.)} attraverso Deliberazione del CC. n. 15 del
08.05 2017 | nonché la tabella relativa ai valori delle aree ai fini IMU {Determinazione
n. 26 del 21.06.2012).

Al fine di determinare un valore venale delle aree pill aderente possibile alla realta dei
luoghi, il sottoscritto ha proceduto alla consultazione di esperti locali e professionisti fra
I pit accreditatl sulla piazza nilevando per 1 terreni simili, con le stesse potenzialita,
peculiarita ed equivalenti caratteristiche orografiche, di accessibilita, panoramicita,
asposiziong e coltivabilita.

TEBBENI Zona D1 {(Zone produttive commerciali di iniziativa pubblica;

Il valore unitario medio viene determinato assumendo il valore di € 600 a mq di
terreno, cosi determinalo (valore tra €mq. 6 00 e €/mq. 8,00).

TEBRBENI Zona B-B1 {Zone residenziali asistenti @ di completamento);

Il valore unitano medio viene determinato assumendo i valor oscillano da un minimo di
45,00 Euro/mg ad un massimo di 60,00 Euro/me).

TEBRBENI Zona EZ2 {Zone Agricole destinate allagricoltura e alla tutela del suolo);
Il vakore unitario viene determinato assumendo come riferimento un valore che oscilla
da un minimo di €/mq. 0,40 ed un massimo di €/mq. 1,20, in base alle caratteristiche
orogratiche di accassibilita e di panoramicita, oltre ad esposizione e coltivabilita

VILLA CON GIARDING — COMUNE DI OLBIA, Via Del Palissandro n® 16 (Piani:
15/T), Foglio 30, Part. 10247,

Nella tabella A) segue viene valutala la supercie commerciale dello Stato Attuale,
sulla base dell’applicaziong dei criteri riportati nella norma UNI 10750, sopra richiamati.
Il rilievo dei dati metrici si desume dalle tavole riportate in scala 1:100, negli Allegati
6/a-6/b-7a-7b.
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TAB. "A” - CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE {Stato Attuale)

[a] (k] [c]

Denominazione delle Superfici Coeff. di Superf. | Supert. Note
ponderazione| Effettiva Ponderata
) (ma) (mg)
a) Superficie calpestabile al lordo delle
pareti divisoria intems ed esterns. 1002 177.08 177.05 | At 4421 comma a).
(PIANC TERRBA)
al) Superficie terrazzi scopert. 25,00% 2349.75 5993 | At 4422 comma a).
b1} Superficie terrazzi copertl. 25,00% - - | An 4422 commakb).
c1) Superficia patil e porticati. 35,008 - - | A 4422 commac).
d1) Superficie verande & androni. B0, 00% 22.60 13.56 | At 4.4.22 commad).
Supetficie giarding, 10,00% 323915 3391 I'Seo.l_usi & costumi
0Gall.
Superficie calpestabile al lordo delle
pareti divisorie interne ed esterne. B0,00% 209 54 10477 | Se¢. usi e costumi
(PlAND SEMINTERBATO) logali.
Superficie calpestabile al lordo delle
parefi divisorie interng ed esterna. 20% 75 80 1516

(LOCALE TEGNICO)

| SUPERFICIE COMMERCIALE MQ. | 404.38

La superfcie commerciale equivalente & stimata (in accordo a quanto prescritto dalla
norma  UNI 10750 - Ed. 2005), come somma della superficie coperta
dell’appartamento, dal 25% dei terrazzi scoperti, dal 60% delle verande, dal 10% deal
giardino, dal 50% del locale seminterrato e dal 209% dei locali tecnici; la superficie
commerciale diventa quindi: 177,05 X 100% + 239 75 X 25% + 22,60 X 60% + 339.15 X
10% + 209 54 x 50% + 75,80 ¥ 20% = mq. 404,38. {mq 404,00 in cifra tonda)
Dall'esame delle caratteristiche dellimmobile e dello stato d'uso, considerati i prezzi di
vendita del nuovo relativi alla zona ed | costi di trasiomazione, si ¢ giunti alle
valutazioni citate.

La superticie cosi ottenuta vieng moltiplicata per il costo di vendita a mq (stimato in
2.450 00 €/mq nella zona in cul sorge lNmmobile) per ottenere il valore commerciale
del complesso immobiliare.

VALORE DI STIMA SINTETICA: mq. 404,00 X €/mq 2.450 00 = € 989 800 00

Al valore complessivo ottenuto (€. 989.800,00) occorre applicare il coefficiente di
velusta cosi come determinato dallart. 20 della Legge n. 392/1978, pari a 0.99, per cui
si ottiene 1l valore di € 979902, 00 arrotondato a € 980.000,00.

VALORE DI STIMA SINTETICA = €. 980.000,00 — ONER| SANATORIA € 11.000,00
= € 969.000,00 (Novecenlosessantanovemila/00 Euro).

B} TERRENI-COMUNE SANT’ ANTONIO DI GALLURA LOCALITA’ “PATRU
MANNU:

1) TERRENI {B1-B2-B3-B4-B5-B6)

Il valore unitario medio dei terreni ricadenti in zone produttive commerciali di iniziativa
pubblica, viene determinato assumendo il valore di € 6,00 al mq di terreno, cosi
determinato (valore tra €mq. 6,00 e €mq. 8 00).

La superticie catastale dei singoli lotti viene pertanto moltiplicata per il costo di vendita
amq {stimato in 6,00 €/mdq) per ottenere il costo complessivo del lotti par:
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B1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 35 (Sezione di
Calangianus), Particella 66:
Il costo complessivo del lotto @ pari a mg 955,00 x Euro 6,00 = € 5 730,00

VALORE DI STIMA SINTETICA = \.00eerieenieiininiieeniieriiininiiniiiene, € 573000
{CINGUEMILASETTECENTOTRENTA/OO Euro).

B2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 35 {(Sezione di
Calangianus), Particella 242

Il cosio complessivo del lotto & pari amg 18.064,00 x Euro 6,00 = €. 108.384 00
NALORE BLSTIMASINTETIER S ovmommm wiscomser i s €. 108.384,00
(CENTOOTTOMILATRECENTOOTTANTAQUATTRO/00 Euro).

B3} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 35 (Sezione di
Calangianus), Particella 243:

Il cosio complessivo del lotto & pari amg 31.210,00 x Euro 6,00 = €. 187 260,00
VALORE DLSTIMA SINTETIGA = .ucovvnmiiin wrn ssnssssmsin s s €. 187.260,00
(CENTOOTTANTASETTEMILADUE CENTOSESSANTA/00 Eurn).

B4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 35 (Sezione di
Calangianus), Particella 244:
Il costo complessivo del lotto & pari a mg 38 250,00 x Euro 6,00 = € 229 500 00

NALORE DUSTIMASINTETIGN = oo v susssnsissn i s sy €. 229.500,00
{(DUECENTOVENTINOVEMILACINCGUE CENTO/Q0 Euro).

B5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 35 (Sezione di
Calangianus), Particella 245:
Il costo complessivo del lotto @ pari a mq 38.260 00 x Euro 6,00 = €. 229 560,00

YALORE DI STIMA SINTETICR-= o e s s i s €, 229.560,00
{DUECENTOVENTINOVEMILACINGQUECENTOSESSANTA/OO Euro).

B6) Unita immobiliare individuata al Catasto terreni, Foglio 26, (Sezione di
Calangianus), Particella 427 (Ex Part. 48):

Il costo complessivo del lotto & pari a mg 81.565,00 x Euro 6,00 = €. 489.390 00
MALORE DI STIMA SINTETIGA = oo s s s s £. 489.390,00
(QUATTROCENTCGOTTANTANOYEMILATRECENTONOYANTA/00 Euro).

2) FABBRICATO {STALLA} B6.1, Foglio 26, (Sezione di Calangianus), Patticella 428
(Ex Part. 48):

N.B. l'immobile non ¢ oggetto di stima poiché come  specificato_al _punto 4.06
{Contormita alla normativa-sanabilita) risulia realizzaio senza alcun titolo autorizz ativio,
g2 non sanabile secondo le normative vigenti in_ materia, peranto alla luce di queste
considerazioni vieng computata soltanio la sua supeticie del terreno su cui insiste il
labbncato:

Il costo complessivo del lotto & pari a mg 19,20 x Euro 6,00 = € 115,20 {(arrotondato
€ 115 00)
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NVALORE DI STIMA SINTETICR = . pvinviiviiipviiiisivipsiiisis € 115,00
{(CENTOQUINDICI OO Euro).

C) TERRENI E FABBRICATI — COMUNE DI SANT” ANTONIO DI GALLURA
LOCALITA’ PRIATLI CENTRO:

1) TERRENI AGRICOLI {C1-C2}:

A seguito della verifica delle carattenstiche orografiche, di accessibilita, panoramicita,
espasizione e coltivabilita, considerata la zona in cui sono ubicati i tarreni agricoli il
valore unitario medio viene determinato assumendo il valore di €. 0,60 al mq di terreno
{(6.000,00 Euro/Ha), cosi determinato (valore tra €/my. 0,60 e €/mqg. 1,20).

La superficie catastale dei lotti viene pertanto moltiplicata per il costo di vendita a mq
{stimato in 0,60 €/mq) per ottenere il costo complessivo del lotti pari:

CG1) Unita immobiliara individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 72:

Il cosio complessivo del lotto & pari a mg 34.820,00 x Euro 0,60 = € 20.892 00
VALORE DI STIMA SINTETICA S v vons unvssmrunsnmuns srus sesiscsnn soges o €. 20.892,00
(VENTIMILAOTTOCENTONCOVANTADUE/00 Euro).

G2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terrani, Foglio 36, Particella 340:

Il costo complessivo del lollo & pari a mg 31.42200 x Euro 060 = € 1885320
{arrotondato €. 18.853,00)

MALORE DI STIMA SINTETICA = oo snnnssnasonen oo sessinssss s ses €. 18.853,00
{DICIOTTOMILAGTTOCENTCCINGUANTATRE/OD Euro).

1A} TERRENI EDIFICABILI {C3-C4-C5-CE&-C7}:

Il valore unitario medio dei terreni edificabili, viene determinato assumendo il valore di
€. 4500-50,00 al mq di terreno, cosi determinato (valore tra €/mq. 4500 e €/mq.
60 00).

La superficie catastale dei lotti viena pertanto moltiplicata per il costo di vendita a mq
(stimato In 45-50 €/mq) per ollenere il costo complessivo del lott pari:

C3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 608:

II costo complessivo del lotto (decurtata la supedicie che garantisce Il volume
residenziale gia edificato per limmobile C31) & pari a mq 1987 .00 x Euro 50,00 =
€. 99.350,00

NALORE DI STIMBSINTETIGA & .o s s v s ains €. 99.350,00
{(NOVANTANOVEMILATRECENTOCINGUANT A0 Euro).

C4) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 604

Il costo complessivo del lotto @ pari amq 1.437 00 x Euro 45,00 = € 64 665 00
VALORE DI STIMA SINTETICA = .ioiiiiiiniiisiiiinin o Tk LT T s €. 64.665,00
(SESSANTAQUATTROMILASEICENTOSESSANT ACINGUE/ND Euro).

C5) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 605:
Il cosio complessivo del lotto @ pari amq 153,00 x Euro 4500 = € 6 885 00
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VALORE DI STIMA SINTETIGA S ..o s €. 6.88500
(SEIMILAOTTOCENTOOT TANTACINGUE/QD Euro).

C6) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 606:

Il cosio complessivo del lotto & pari a mq 2. 046,00 x Euro 45,00 = € 92 070,00
VALORE DI STIMA SINTETICA = ..0ivieieisiiisiininn e i €. 92.070,00
{(NOVANTADUEMILASET TANTA/00O Euro).

N.B_i terreni identiticati con le sigle C5 e C6_seppur stimati con importo unitario di €
45 00/mqg, poiché ricadenti nella zona B, sono attualmente aree di pubblica utilith {sedi
stradali_piazzaj e pertanto si prevede che le stesse saranno oggetto di fuiun espropri
da parte dell’'ente preposio.

C7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 607:

[l costo complessivo del lotto & pari a mg 972,00 x Euro 50,00 = € 48 600,00
VALORE DI STIMA SINTETICA = .00 €. 48.600,00
(QUARANTOTTOMILASEICENTG/00 Euro).

2) FABBRICATO {C3.1) - ABITAZIONE CON LOCALE DEPOSITO — Foglio 36 Part.
f04 grattato 705 (Ex Fabbricati Burali Part. 588-589)

Nella tabella A) segue viene valutata la supericie commerciale dello Stato Attuale,
sulla base dell’ applicaziong dei criteri riportatl nella norma UNI 10750, sopra richiamati.
Il rilievo dei dati metrici si desume dalle tavole riportate in scala 1100, negli Allegati
15/ae 15/b.

TAB. "A” - CGALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE (Stato Attuale)

[a] (k] [c]

Denominazione delle Superfici Coeff. di Superf. | Supert. Note
ponderazione| Effettiva Ponderata
(%) (g (mg)
a) Superficie calpestiabile al lordo dalle
pareti divisorie intere ed esterne. 100% 185.20 13520 | At 4421 commaa).
(FIAMND TERRA)
al) Superficie tarrazzi s coparti. 25 005 - - | A 4422 comma a).
b1) Superficie tetinia. 25,00% 26.40 B.60 | Art. 4422 commakby).
c1) Supericie patil @ paorticat. 25,00% z - | An 4422 commac).
d1) Superficie varande & androni. B0, 00% - - | At 4422 commad).
Superficie giarding, 10,005 - 5 ISEG'I'USi & costumi
acall.
Superficie calpestabile al lordo delle
pareti divisorie interne ed estarne. 50,00% g1.a1 40.65 | Sec. usi e costumi
(LOCALE DEPQEITO - CANTINA) lagali.

| SUPERFICIE COMMERCIALE MG. | 182.45

La superficie commerciale equivalente @ stimata (in accordo a quanto prescritio dalla
norma  UNI 10750 - Ed. 2005), come somma della superficie coperta
dellappartamento, dal 25% dei terrazzi coperti, dal 50 del locale cantina e locale
deposito; la superficie commerciale diventa quindic 13520 x 100% + 26 40 % 25% +
40.65 x 50% = mq. 182,45.
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Dall'esame delle caratteristiche dellimmobile e dello stato d'uso, considerati i prezzi di
vendita del nuovo relativi alla zona ed | costi di trasiomazione, si ¢ giunti alle
valutazioni citate.

La superiicie cosi ottenuta viene moltiplicata per il costo di vendita a mq (stimato in
600 00 €/mq nella zona in cui sorge lNimmaobile) per ottenere il valore commerciale dal
complesso immobiliare.

YALORE DI STIMA SINTETICA: mg. 182 45 x €/mgq 600 00 = € 10947000

Al valore complessive oftenuto (€. 109.470,00) occorre applicare il coefficiente di
velusta cosi come determinato dallart. 20 della Legge n. 392/1978, pari a 0.70, per cui
si ottiene il valore di € 76.629,00.

VALORE DI STIMA SINTETICA = €. 76.629,00
{(SETTANTASE IMILASEICENTOVENTINOVE/QD Eurn).

D} TERRENI E FABEBRICATI — COMUNE DI SANT” ANTONIO DI GALLURA
LOCALITA SCUPETU:

1) TERRENI AGRICOLI {D1-D2-D3-D4-D5D6-D7-D8-D9-D10-D11):

A seguito della verifica delle carattenstiche orografiche, di accessibilita, panoramicita,
asposiziong e coltivabilitd, considerata la zona in cui sono ubicati i tarreni agricoli il
valore unitario medio viene determinato assumendo il valore di €. 0,70 al mq di terreno
(7 000,00 Euro/Ha), cosi determinato (valore tra €/mq. 0,60 e €/mg. 1,20)

La superficie catastale dei lotti viene pertanto moltiplicata per il costo di vendita a mq
{stimato in 0,70 €/mq) per ottenere il costo complessivo del lotti pari:

D1} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comung di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 20:

Il costo complessivo del lotto & pari a my 768,00 X Euro 0,70 = € 537 60 (arrotondato
€. 537,00}

VALORE DI STIMA SINTETICA = oiviviieniisiiii i €. 537,00
{(CINQUECENTOTRETASETTE/ QO Euro).

D2) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant® Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 167 (ex particella 41):

I costo complessivo del lotto & pari a mg 3.339,00 x Euro 070 = € 233730
(arrotondato €. 2.337,00)

VALORE DI STIMA SINTETICA = .oucinneinnin s €. 2.337.00
{(DUEMILATRECENTOTRENTASETTE/00 Euro).

D3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 29:

Il costo complessivo del loltlo & pari @ mg 39.61400 X Euro 070 = € 27.72980
{arratondato €. 27.730,00)

VALORE DI STIMA SINTETICA & cuup v ussuimsg ipis ivveimvess sgis i €. 27.730,00
(VENTISETTEMILASETTECENTOTRENTA/ Q0 Euro).
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D4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant® Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 35:

Il cosio complessivo del lotto @ pari amag 15699 00 x Euro 0,70 = € 10989 30
{(arrotondato €. 10.989 00)

VALORE DI STIMA SINTETICA = ... i €. 10.989.00
{(DIECIMILANOVE CENTOOTTANTANOVE/OO Euro).

D5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 39:

Il cosio complessivo del lotto & pari amg 120,00 x Euro 0,70 = € 84 00

VALORE DI STIMA SINTETICA = ...iccivieiiiiiieiiiiiiiiiiaiiiiiiiiiiaas €. 84,00
(OTTANTAQUATTRO/00 Euro).

D6) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 40:

I costo complessivo del lotio & pari a mq 119300 x Euro 070 = € 83510
{arrotondato €. 835,00)

NALDRE Bl STIMA SINTETICA = v o veoveosmn o s sou sreesesos €. 835,00
(OTTOCENTOTRENTACINQUEQD Eura).

D7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 43:

Il costo complessivo del lotto & pari a mq 41.980,00 x Euro 0,70 = € 29.386,00
MALORE DI STIMA SINTETIERA = i v snvsssinns ses s s s €. 29.386,00
(VENTINCVEMILATRECENTOOTTANTASED0 Euro).

D8) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant’ Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 45:

Il costo complessiva del lotto & pari a mg 625,00 % Eure 0,70 = € 437 50 (arrotondato
€. 437 00)

MALORE DI STIMA SINTETICA = i i i i s s e €. 437.00
(QUATTROCENTOTRENTASETTE/ 00 Eura).

D9) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 46:

Il cosio complessivo del lotto & pari amg 120.400,00 x Euro 0,70 = €84 280 00
VALORE DI STIMA SINTETICA = ...t i €. 84.280,00
(OTTANTAQUATTROMILADUE CENTOOTTANTA/OO Euro).

D10} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 18, Particella 47:

Il cosio complessivo del lotto & pari a mq 25480, 00 x Euro 0,70 = € 17.836,00
VALORE DI STIMA SINTETICA = . e €. 17.836,00
{DICIASETTEMILAOTTOCENTOTRENTASE 00 Euro).
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D11) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonio di
Gallura, Foglio 19, Particella 65:
Il cosio complessivo del lotto @ pari a mq 46 800,00 x Euro 0,70 = € 32 760,00

YALOBE DI STIMA SINTETICGA = i i i i €. 32.760.00
{TRENTADUEMILASETTECENTOSESSANTA/00 Euro).

D12} Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni Comune di Sant” Antonie di
Gallura, Foglio 19, Particella 67:

Il cosio complessivo del lotio & pari a mg 2.900,00 x Euro 0,70 = € 2.030,00

NALDORE DI -STIMA SINTETIGE & o v s e s oo €. 2.030,00
{DUEMILATRENTA/0D Euro).

2) FABBRICATI (D2.1-D2.2-D3.1}):
STALLA (D2.1)- Foglio 18: Part, 168 — subalterno 1 {(Ex Fabb. Burali Part. 24).

Il nlievo dei dati metrici s1 desume dalle tavole riportate in scala 1:100, negli Allegato
LE:

Dall'esame delle caratteristiche dellimmobile e dello stato d'uso, considerati | prezzi di
vendita del nuovo relativi alla zona ed i costi di trastomazione, si @ giunti alle
valutazioni citate.

La superiicie cosi ottenuta viene moltiplicata per il costo di vendita a mq (stimato in
30000 €/mq nella zona in cui sorge limmaobile) per ottenare il valore commerciale del

complesso immobiliare.
VALORE DI STIMA SINTETICA: ma. 6731 % €/mq 30000 =€ 20193 00

Al valore complessivo oftenuto (€. 20193 00) occorre applicare 1l coefficiente di
velusta cosi come determinato dallart. 20 della Legge n. 392/1978, pari a 0.70, per cui
si ottiene 1l valore di € 1413510 arrotondato a € 14.135,00.

VALORE DI STIMA SINTETICA = £ 14.135.00
(QUATTORDICIMILACENTOTRENTACINGUE/OO Euro).

STALLA {D2.2) - Foglio 18: Part. 168 — subalterno 2 (Ex Fabbricati Rurali Part. 24}
Il rilievo dei dati metrici si desume dalle tavole riportate in scala 1:100, negli Allegati
18.

Dall'esame delle caratteristiche dellimmobile e dello stato d'uso, considerati i prezzi di
vendita del nuovo relativi alla zona ed i costi di trasfomaziong, si & giunti alle
valutazioni citate.

La superiicie cosi ottenuta viene moltiplicata per il costo di vendita a mg (stimato in
30000 €/mq nella zona in cui sorge limmaobile) per ottenere il valore commerciale del
complesso immobiliare.

VALORBE DI STIMA SINTETICA: mqg. 3200 x €/mg 30000 =€ 960000

Al valore complessivo ottenuto (€. 9.600 00} occorre applicare il coefficiente di velusta
cosi come determinato dall’art. 20 della Legge n. 39241978 pari a 0.70, per cui si
ottiene il valore di €, 6.720,00.

VALORE DI STIMASINTETICA = £ 6.720,00 (SEIMILASETTECENTOVENTI00
Euro).
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Terreno di pertinenza {D3.1) censito come BCNC ai sub. 1e2:
Il cosio complessivo del lotto & pari a mg 830,00 x Euro 0,70 = € 581 00

NALORE Bl STIMA SINTETIEA = ..o g €. 581,00
{(CINQUECENTOOTTANTUNC/O0 Euro).

E) —TERRENI E FABBRICATILOCALITA" “L U GIALGLI":
1) TERRENI AGRICOLI (E1-E2-E3

A seguito della verifica delle caratteristiche orografiche, di accessibilita, panoramicita,
esposizione e coltivabilita, considerata la zona in cui sono ubicati | terreni agricoli il
valore unitario medio viene determinato assumendo 1 valor di €. 0.65 al mq di terreno
{6.500,00 Euro/Ha) per i lotti E1-E2-E3 ed € 0,80 al mq di terreno (8000 00 Eura/Ha),
per i lotti E4-E5-E6-E7-E8 cosi determinato (valore tra €/mg. 0,60 e €/mq. 1,20).

La supeticie catastale dei lotti viene pertanto moltiplicata per il costo di vendita a
mq (stimato in 0,65 €/mq e 0 80 €/mq) per ottenera il costo complassivo dal lotti pari:

E1) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 36:

Il costo complessivo del lotto @ pari a mq 392.81500 x Euro 0,65 = € 25532975
{arrotondato €. 255.330,00)

VALOREDISTIMASINTETICAS  cov vous susinmeanivis i sosmssvmnsvisn s pressaes €. 255.330,00
{DUECENTOCINGUANTACINGUEMILATRECENTOTRENTA/ND Euro).

E2) Unita immaobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 38:
Il costo complessivo del lotto & pari a mg 190500 x Euro 065 = € 123825
{arrotondato € 1.238,00)

VALORE DI STIMA SINTETICA = \.00eeiieenieiinniniieniiiiiiiiniieiinieiie, €. 1.23800
{MILLEDUECENTCOTRENTGTTCHO0 Euro).

E3) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 593:

I costo complessivo del lofito & pari a mq 4309600 X Furo 065 = € 2801240
{(arrotondato €. 28.012,00)

MALORE Dl STIMESINTETIEA = v snnuisio s sens i sissc s €. 28.012,00
(VENTOTTOMILADODICI 00 Euroy).

E4) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 699 (Ex
Particella 42):

Il costo complessivo del lotio & pan a mg 10455400 x Euro 080 = € 8364320
{arrotondato €. 83.643,00)

VALORE DI STIMA SINTETICA = i €. 83.643,00
{OTTANTATREMILASEICENTOOQUARANTATRE/QO Euro).

E5) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 702 (Ex
Particella 43):

Il costo complessivo del loltlo & pari a mg 59.769,00 x Euro 080 = € 4781520
{arratondato €. 47.815,00)

VALORE DI STIMA SINTETICA = .. e €. 47.815,00
(QUABANTASET TEMILACT TQCENTOQUINDICIKOO Euro).
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E6) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 54:

Il cosio complessivo del lotto & pari amg 121.440,00 x Euro 0,80 = € 97 152 00
VALORE DI STIMA SINTETICA = ..o €. 97.152,00
(NOVANTASETTEMILACENTCGCINCGUANTADUEQO Euro).

E7) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 55:

Il costo complessivo del lolto & pari @ mg 19.756,00 x Euro 080 = € 1580480
{arrotondato €. 15.805,00)

NALOBRE DI STIMBSINEETHER & ipimiinmngyn v pis gy €. 15.805.00
(QUINDICIMILAC T TGOENTOCINQUE/DD Euro).

E8) Unita immobiliare individuata al Catasto Terreni, Foglio 36, Particella 179:

Il costo complessivo del lotto & pari amg 2.510,00 x Euro 0,80 = € 2.008 00

VALORE DI STIMA SINTETICA = it €. 2.008,00
{(DUEMILAGT TO/00 Euro).

2) FABBRICATI {E3.1-E4.1-E5.1})

UNITA' COLLABENTE (E3.1} - Foqglio 36: Part. 698 {ex part. 41 fabbricato rurale)
Nella tabella A) segue viene valutata la superficie commerciale dello Stato Attuale,
sulla base dell applicazione dei criteri sopra richiamati.

Il rilievo dei dati metrici si desume dalle tavole riportate in scala 1:100, nell’ Allegato
21.

Dall'esame delle caratteristiche dell'immobile e dello stato d'uso, considerati | prezzi di
vendita del nuovo relativi alla zona ed i costi di trasfomazione, si @ giunti alle
valutazioni citate.

La superiicie cosi ottenuta viene moltiplicata per il costo di vendita a mq (stimato in
200,00 €/mq nella zona in cui sorge Fimmabile) per ottenere il valore commerciale del

complesso immobiliare.
YALORBE DI STIMA SINTETICA: mg. 8915 x€/mg 20000 =€ 17830 00

Al valore complessivo ottenuto (€. 17.830,00) occorre applicare il coefficiente di
velusta cosi come determinato dall'art. 20 della Legge n. 392/1978, pari a 0.70 e il
coolficiente di conservaziong & manutenziong pari a 0.60, per cui si ottieneg il valore di
€ 12.481 00 arrotondato a € 12.481,00,

VALORE B] STIMA SINTETICA = £ 12.480,00
{DODICIMILAGUATTROCENTOOTTANTA/00 Euro).

ABITAZIONE {(E4. 1)- Foqlio 36:,Part.700 {ex Part. 42}

Nella tabella A) segue viene valutata la superficie commerciale sulla bhase
dell’applicazione dei criteri riportati nalla norma UNI 10750, sopra richiamati. 1 rilievo
dei dati metrici si desume dalle tavole riportate in scala 1:100, negli Allegati 24/a e
24/h.
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TAB. “A" - CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE
(PORZIONE ANTE 1 SETTEMBRE 1967)

[a] (k] [c]

Denominazione delle Superfici Coeff. di Superf. | Supert. Note
ponderazione| Effettiva Ponderata
(%) (rnay) (ma)
al Superficie calpestabile al lordo delle
pareti divisorie inteme ed esterng. 100% 92 00 gz 00 | At 4421 commaa).
(PIANC TERBA)
al) Superficie terrazzi scoperti, 25,00% - - | Ar 4422 comma a).
b1} Superficie terrazzl copertl. 25,00% - - | An. 4422 cammakb).
cl) Supericie patii e porticati. 35.00% Z S| Ar 4422 commac).
a1} Superficie veranda g androni. B0 00% - - | Ar. 4.4.22 commad).
Superficie giarding. 10,005 - - ISEG'I'USi & costumi
acall.
Superficie calpestabile al lordo delle
pareti divisorie interne ed esterna. 50,00% 92 .00 46 00 | Sec. usie costumi
(LOCALE DEPOSITO - CANTINA) locali

| SUPERFICIE COMMERCIALE MQ. | 138.00

La superficie commerciale equivalente & stimata (in accordo a quanto prescritto dalla
norma UNI 10750 - Ed. 2005), come somma della supericie coperta
dellappartamento, dal 50% del locale seminterrato; la superficie commerciale diventa
quindi: 9200 x 100% + 92 00 x 50% = mq. 138.00.

Dall'esame delle caratteristiche dellimmobile e dello stato d'uso, considerati i prezzi di
vendita del nuovo relativi alla zona ed i costi di trasfomazione, si & giunti alle
valutazioni citate.

La superiicie cosi ottenuta viene moltiplicata per il costo di vendita a mq (stimato in
55000 €/mq nella zona in cui sorge limmobile) per ottenare il valore commerciale del
complesso immobiliare.

VALORE DI STIMA SINTETICA: mqg. 138.00 X €/mg 550,00 = € 7590000

Al valore complessivo oftenuto (€. 75.900,00) occorre applicare il coefficiente di
velusta cosi come determinato dallart. 20 della Legge n. 392/1978, pari a 0.70, per cui
si ottiene il valore di €. 53.130,00 arrotondato a € 53,.200,00,

VALORE 3] STIMA SINTETICA = £ 53.200,00
{CINQUANTATREMILADUE CENTO/00 Euro).

STALLA {F5.1} — Comune di Sant’ Antonio di Gallura - Foglio 36: Part.701

Il rilievo dei dati metrici si desume dalle tavole riporiate in scala 1:100, nell’ allegato 26.
Dall'esame delle caratteristiche dellimmobile e dello stato d'uso, considerati i prezzi di
vendita del nuovo relalivi alla zona ed | costi di trasiomaziong, si & giunti alle
valutazioni citate.

La superticie cosi ottenuta viene moltiplicata per il costo di vendita a mg (stimato in
300,00 €/mq nella zona in cui sorge lNimmaohile) per ottenere il valore commerciale del
complesso immobiliare.
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TAB. “A" - CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE
(PORZIONE ANTE 1 SETTEMBRE 1697)

[a] (k] [c]

Denominazione delle Superfici Coeff. di Superf. | Supert. Note
ponderazione| Effettiva Ponderata
(%) (roa) (map)
al Superficie calpestabile al lordo delle
pareti divisorie inteme ed esterng. 100% 3325 23,25 | At 4421 commaa).
(PIANC TERRBA)
al) Superfizie tetiola, 20,005 20,00 400 | At 4.4.22 comma a).
b1} Superficie terrazzl copertl. 25,00% - - | An. 4422 cammakb).
cl) Supericie patii e porticati. 35.00% Z S| Ar 4422 commac).
a1} Superficie veranda g androni. B0 00% - - | Ar. 4.4.22 commad).
Superficie giarding. 10,005 - - ISEG'I'USi & costumi
acall.
Superficie calpestabile al lordo delle
pareti divisorie interne ed esterna. 50,00% 2 - | Bec. usie costumi
[(LOCALE DEPOSITO - GANTINA) logali

| SUPERFICIE COMMERCIALE MQ. 37.25

YALOBE DI STIMA SINTETICA: mg. 3725 x€/ma 30000 =€ 1117500

Al valore complessivo ottenuto (€. 11.175,00) occorre applicare il coefficiente di
velusta cosi come determinato dallart. 20 della Legge n. 39211978, pari a 0.70, per cui
si ottiene il valore di € 7.822 50 arrotondato a€ 7.800,00,

VALORE B STIMA SINTETICA = £. 7.800,00
{(SETTEMILACTTOCENTO/00 Eura).

5.00 — SINTESI VALUTATIVA.

LOTTON. 1:

Al VILLA CON GIARDINO — Comune di Olbia Via Del Palissandro n°® 16 (Piani:
15/T), Foqlio 30, Pari. 10247:

Valore CoOMPlES S O= € 969.000,00
Valore "QuUota USUfrUE0 =, i iecsir i ire e esireaiaeeene, £, 629.850,00
LOTTO N. 2:

B) TERRENI| ¢ FABBRICATI - Comune Sant’ Antonio di Gallura Loc. “Patru
Mannu®;

B1) TERRENO - Foglio 35, (Sezione di Calangianus), Particella 66:

Valore ComplessivO = € 573000
Valore Quota 1/20 della proprieti=.......coiiiiiiss s €. 287,00

B2) TERRENO - Foglio 35 (Sezione di Calangianus) Particella 242:
W alore COMPlOSSIVO = e o, 108.384 00
Valore Quota 1/20 della proprieta=.........ccoiiiiiiiiiininniiinreennes €. 5.419,00

B3) TERRENOQ - Foglio 35 (Sezione di Calangianus) Parlicella 243:

Valore ComplessivO = €. 187.260 00
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B4) TERRENO- Foglio 35 (Seziong di Calangianus), Particella 244:

NValora Complossivi = oo s s e e s e s e S s € 22950000
Valore Complessivo 1/20 della proprieti=. e, £, 11.475.00
B5) TERRENO - Foglio 35 (Sezione di Calangianus) Particella 245:

Malora Eomplogsivi = cpeenrpmnnnnpeensp s s e NI £ 229 560 00
Valore Quota 1/20 della propriet@=.. s €, 11.478,00
B6) TERRENQ- Foglio 26 {Sezione di Calangianus) Particella 427 {(Ex Part. 48):
[ B O [ T 1 e S S S €. 489 .390 00
Valore Quota 1/20 della proprietd=.....csssis. €, 24.470,00

B6.1} FAEBRICATO (AREA DI SEDIME) - Foglio 26 (Sezione di_Calangianus),
Particella 428 {Ex Part. 48}:

[ B T [ T 1 e S S S €. 115,00
Valore Quota 1/20 della proprietiz.. . ... e £, 6,00
VALORE COMPLESSIVO IMMOBIL] "B .. uiietiisiiiserireriimiminre =€, 1.249.939,00

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI "B QUOTA 1/20 DELLA PROPRIETA'= €.
........................................................................................................................ 62.498,00

LOTTO N. 3:
C) TERRENI| ¢ FABBRICATI - Comune Sant Antonio di Gallura Loc. “Priatu

Centro':

C1}) TERRENO - Faglio 36, Particella 72

Valore ComplessiVio = o i e immms s e e T Bt €. 20.892 00
Valore Quota 1/20 della proprietd =, n € 1.045,00
C2) TERRENO - Foglio 36 _Particella 340:

N Al T EOTREE IV = v oo i s s i S €. 18.853.00
Valore Quota 1/20 della proprietd =, €, 843,00
C3) TERRENO - Foqglio 36, Particella 608:

Walore ComPlEssIVO = e € 99.350,00
Valore Quota 1/20 della proprietd =........cccceeeirneeeemenniiii. €. 4.968,00

C4) TERRENO- Foglio 36, Particella 604:
Valore ComplessiVO = €. 64 665 00
Valore Quota 1/20 della proprietd ... i £, 3.233,00

C5) TERRENO - Foglio 36 Particella 605:
Valore ComplessiVO = €. 6.885 00
Valore Quota 1/20 della proprietd = oo £, 344,00
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C6) TERRENO - Foglio 36, Particella 606:

Malora Eomplogsivt = o eeenrmpmenrmnunaes s e s oee o 88 92 070,00
Valore Quota 1/20 della proprietd =, S £, 4.604,00
C7) TERBRENO - Foglio 36 _Particella 607

Valore ComplessivO = e L 48.600,00
Valore Quota 1/20 della proprietd =, £, 2.430,00

C3.1) - ABITAZIONE CON LOCALE DEPOSITO — Foglio 36. Part. 704 graffato 705
{Ex Fabbricati Burali Part. 588-589)

hrar (] B [ LRy 1 S SRS £ 76.629 00
Valore Quota 1/20 della proprifld S s £, 3.831,00
VALORE COMPLESSIVO IMMOBIL] “C " = iiiiierieiiiersiiinnreiinn €, 427.944,00

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI "G" QUOTA 1/20 DELLA PROPRIETA'=
............................................................................................. €: 21,398,00

LOTTO N. 4:
TERBENI & FABBRICATI - Comune Sant’ Antonio di Gallura Loc. “Scupetu’’:
D1) TERRENO- Foglio 18 _Particella 20

N Al B SV = e msmns iy s s S e S S S I S €. 537.00

D2) TERBENO - Foqglio 18, Particella 167 {eX particella 41}

N Al T B SV o s s g s i S S S S € 233700
Valore Quota 2/21 della nuda proprieta =i, €. 7800
D3) TERBENO - Foglio 18, Particella 29:

N Al T S IV o s s oy e D S S € 2773000
Valore Quota 2/21 della nuda proprietad = €, 924.00

D4) TERRENO - Foglio 18, Particella 35

[ L B [0 LR 1 e S W €. 10,989 00

D5) TERRENO - Foglio 18, Particella 39:
W alOre COMIP S SV = e € 8400
Valore Quota 2/21 della nuda Propriotd =......ceeeeeiinnneeesmemeessssmn £, 3,00

D8) TERRENO - Foglio 18 Particella 40:

Valore ComplessiVO = €. 835 00
Valore Quota 2/21 della nuda proprietd =.......coeeemneeninrmnneeenn., €. 28,00
D7) TERBRENO - Foglio 18 Particella 43:

Valore ComplessivO = € 29.386 00
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D8) TERBRENO - Foglio 18, Particella 45:
Nalata ComplosSiVil = o s e s e s s e e D o s e s £ 437,00

D9} TERBRENO - Foglio 18, Particella 46:

Malora Eomplogsivi s pee e p s piens s c XSG € 84 280,00
Valore Quota 2/21 della nuda proprieta =, € 2.809,00
D10) TERRENO - Foglio 18 Particella 47

Al BSOS v g s €. 17.836 .00
Valore Quota 2/21 della nuda Proprietd =....eeeeoniene. £, 595,00

D11) TERRENO - Foglio 19, _Particella 65:
RAB e ORISRV H L] i s e s € 3276000
Valore Quota 2/21 della nUda Proprietd =...coeeoiieeiniiiceeesererancesees €, 1.092,00

D12) TERRENO - Foglio 19, Particella 67
Al OSSO S g e €. 2.030,00
Valore Quota 2/21 della nUda Propriftd ... s £, 68,00

D2.1) STALLA - Part. 168 —sub_ 1 (Ex Fabbricati Rurali Part. 24},

Malore ComplessiV = e £ 14.135,00
Valore Quota 2/21 della nuda proprieta = .., €, 471,00
D2.2) STALLA - Part. 168 —sub_2 (Ex Fabbricati Burali Par.24)

Valore.Complessivo = e L X e B Bewm UGSt i £ 6.720,00
Valore Quota 2/21 della nuda proprietd = ... £, 224,00

D2.3)_Terreno di pertinenza - Part. 168 — sub_3 (Ex Fabbricati Bural Pad. 24}

censito come BONC aisub. 1 e 2

B [ B [ LR 1 W ST TR, €. 581,00

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI "D =, .00 € 23067700

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI "D” QUOTA 2/21 DELLA NUDA PROPRIETA'=
........................................................................................... £. 7.690,00

LOTTON. 5:

E})—TERRENI E FABBRICATI — Comune di San’ Antonio di Gallura:

E1) TERRENO - Foglic 36, Particella 36:

W alore oM S SV = e € 25533000
Valore Quota 2/21 della nuda proprietd =i £ 8.511,00

E2) TERRENO - Foglio 36, Particella 38;
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E3) TERRENO - Foglio 36, Particella 593:

Malaore Complessivo = oo vnnn e X - N € 2801200
Valore Quota 2/21 della nuda proprietd = e, £, 934,00
E4) TERRENO - Foglio 36 _Particella 699 {Ex Part 42).

N AlOre CoMIPIOS SIVDY s s s s fo e f s D L e e T s €. 8364300
Valore Quota 2/21 della nUda Proprield ..o e € 2.788,00

E5) TERRENO - Foglio 36 Particella 702 {(Ex Part 43):
N Al M D TR RS S IV T i i i s e e S S e s € 47.81500
Valore Quota 2/21 della nuda proprieta =....ccccommnomo. €, 1.594,00

E6) TERRENOQ - Foglio 36 _Particella 54:
L [ B [ LR 1 T € 9715200
Valore Quota 2/21 della nuda proprietd = £, 3.238,00

E7) TERRENO - Foglio 36 Particella 55:

hrar (] B B [0 [0y 1 2 S R P S ST W € 1580500
Valore Quota 2/21 della nuda proprietd = ., £, 527,00
E8) TERRENO - Foglio 36, _Particella 179:

N Al O S SV 2 s ooy e s o o o S R S € 280000
Valore Quota 2/21 della nuda proprietd =. ..o €, 93,00

E3.1) UNITA COLLABENTE - Foqlio 36 _Part. 698 {ex part. 41 fabbncato rurale}

Valore.Complessivo = o NI UL UTMSIL G e €  12.480.00

E4.1) ABITAZIONE - Fodlio 36_Part 700 (ex Part_42)

Walore COMIPlS SV = € 5320000
Valore Quota 2/21 della nuda proprieta = €, 1.773,00
E51) STALLA - Foglio 36 _Part 701

Nalare ComPlosSIVDY s s i s s D i i s S s € 7.800,00
Valore Quota 2/21 della nuda proprieta = £, 260,00
VALORE COMPLESSIVO IMMOBIL] B’ =.....0iiiiieeeiiimseesimmisnme €, B605.275,00

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI "E” QUOTA 2/21 DELLA NUDA PROPRIETA'=
.............................................................................................. € 2017500
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6.00 — CONCLUSIONI SINTETICHE DI CARATTERE GENERALE.

A chiusura del presente giudizio estimativo, vengono brevemente riassunti gli aspetti
peculiari della metodologia adottata nel presente studio.

Per determinare il piit probabile prezzo di mercalo degh immobili pignorati ¢ stato
adottato il principio di ordinarita, secondo il quale il valore base o di partenza, deve
essere fondato sulle caratteristiche di quel bene che sono pid frequenti nella zona e
quindi ordinarie. Pertanto, per la determinazione dei vari valori @ stato adottato come
criterio di stima il metodo sintetico-comparativo, basato sul confronto tra i beni in
oggetto e quelli simili nella stessa zona, rettificandoli e valutandoli in ragione delle loro
caratteristiche intrinseche ¢ commerciali. Le informazioni raccolte sono state ricavate
dallOsservatorio del Mercato Immobiliare dellAgenzia del Territorio e da alcune
agenzie immaobiliar della zona.

Pertanto il pit probabile valore venale & stato cosi determinato in:

¥ LOTTO (1) =
VALOBRE IMMEBLL v conmms s g o s s s o s smo s o srnaes €. 969.000,00
(Novecentosessantanovemila/00)
VALORE QUOTA USUFBUTTEY ..o vnvs svmumsmanios suvm snvgssnmessesnnunm €. 629.850,00
{Seicentoventinovemilaottocentocinguanta/f0)

¥ LOTTO (2) =
VALOBRE IMMEBLL] v conmms s somsos smssms s s s sas s s €. 1.249,939,00
{(Unmilioneduecentoquarantanovemilanovecentotrentanove/00)
VALORE QUOTA 1/20 DELLA PROPRIETA ... ... ... €. 62.498,00
{Sessantaduemilaquattrocentonovantotto/00)

¥ LOTTO (3) =
VALOREIMMOEBILI ... €. 427.944,00
(Quattrocentoventisettemilanovecentoquarantaquattro/00)
VALORE QUOTA 1/20 DELLA PROPRIETA' ... . . €. 21.398,00
{(Ventunomilatrecentonovantotto/00)

¥ LOTTO {4) =
VALORE IMMOBILL ..o s e €. 230.677,00
{Duecentotrentamilaseicentosettantasette/00)
VALORE QUOTA 2/21 DELLA NUDA PROPRIETA' ... . . €. 7.690,00
(Settemilaseicentonovanta/00)

¥ LOTTO {5} =
VALORE IMMOBIL ..o e €. 605.275,00
(Seicentocinquemiladuecentosettantacingue/00)
VALORE QUOTA 2/21 DELLA NUDA PROPRIETA' ... ... . . €. 20.175,00

(Ventimilacentosettantacingue/00)

Detti valori prescindono da qualsiasi peso e/o servitl, da eventuali pregi paesaggistici
g/0 panoramici, artigianali e/o commerciali non espressamente menzionati & sono
riteriti solamente ai terreni @ al fabbricati e relative competenze, ascludendo quindi le

altrezzature _nonche tutti gli arredi esistenti e quant’ altro_non considerato pertinenziale
del complesso,
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I sottoscritto perito, a conclusiong della relazione che preceds, ritiene di aver
esaurientemente assolio lincarico che gli ¢ stato affidato. Rimane a completa
disposizione dell'llmo Sig. Giwdice per ogni eventuale e ulteriore integraziona a/o
chiarimento.

Aggius li, 21 novembre 2017. G T.LL
{arch. Duilia Bottasso)

FhkEkEhad
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