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PERIZIA DI STIMA
Sfinalizzata alla ricerca del pia probabile valore di mercato di tutti i beni immobili,

non oggetto di esecuzione immobiliare promossa du di

»”

proprieta della Societa fallita:

Allegati

1) DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE

a. Visure catastali teyreni e fabbricali:

h.  Visure ipotecarie trascrizioni immobili in Romu;
Planimetrie catusiali fobbricati e tesreni:

i

DOCUMENTAZIONE URBANISTICO-EDILIZIA

Copie titoli abilitativi edilizi Comune di Sun Venonzo,

Certificato di destinuzione urbanistica Comune di San Venanzo;
Stralcio dello planimetria del P R.G. del Comune di San Venanzo:
Siralcio norme iecniche di ntiuazione P.R.G. Comune di San Venanzo:
Stralcio della planimerria del P.R.G. del Comune di Ronma;

Stralcio norme recniche di attuazione P.R.G. Comune di Roma:
Relazione CTU esecuzione imniobilinre 452/2006 Roma.

™A AD TN

PIANTE, PLANIMETRIE DI JUFERIMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO
Sivalcio planimetrico con individunzione nccessori ¢ sirutnire Comune di San Venanzo:
Schemao calcolo superfici lorde complesso scuderie;

Piante di vilievo complesso scuderie;

Computo metrico estimativo per ensti yimozione box all ‘aperio e fienile;

Foto verea degli immobili in Sun Venanzo e Monte Casiello di Vibio, rilevamento 2007,
Rilievo forografice del complesso delle scuderie e accessori n® 52 fotogranimi;

Fot aerea immobili in Roma rilevumento 2007:

Rilievo fotografico immobili in Romu n® 24 fotogrammi.
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PERIZIA DI STIMA

Sinalizzata alla ricerca del pia probabile valore di mercato di tutti i beni immobili,
non oggetto di esecuzione immobiliare promossa da ,di

proprieta della Societa fallita:

/1 sottoseritio geom. Stefuno Mariani, nato a Ficulle (Tr) il 30 oltobre 1953 ed ivi residente in
Clso dellu Rinascita, 32, dove & ubicato anche il proprio siudio, iscritio presso il Collegio dei
Geometri e dei Geomelri Lawreati della Provinciu di Terni al n® 690, in ottemperanza all’incarico
conferito dal Curulore del Fallimentc Avv. Francesco Venturi, redige
la presente perizia di stima al fine di delerminare il piu probabile valore di mercato di tutli i beni
immobili, non oggelio di esecuzione immobiliare promossa du . attwalmente di

2]

proprieta della Societd Fallita:

Art 1) - Premesse

I virty dell'incarico ricevuto, dopo aver ottenuto dal Curatore del Fuallimento copie degli atti
del procedimento in epigrafe, tra cui lu “'comunicazione dell avvenuta nomina di un recnico che
proceda alla stima di parie dei beni immobili fucenti parte del patrimonio della Societa fullita™
che contiene fra !'altro I'elenco dei beni della medesima Societd, il sottoscrifto ha iniziato a
richiedere la documentazione necessaria presso i vari uffici di competenza integrando tale
documentazione mediante ricerche on line consultando vari sili (geoweb. pagine gialle vi |,
tribunale ordinario di Roma eic...). Per gquanto atiiene la conformita wbanistica ¢ 1l
appurtamenti siti in Roma, Largo dell’Olgiora 15, Isolu 69, villino C, Interno | e 2, si é a
l'aliro tenuto conto di quanto gia ampiamente evidenziato nellu relazione redauto ol
Consulente Tecnico d Ufficio, Ing. Raffaele Mirra. all vopo nominato dal Tribunale Ordin o
di Romu, nellu persona del G.E. Dott.ssa Giuseppina Luciana Barreca, nell'esecuz e
immobiliare n°452/2006 R.G. Esec., uvente ad oggetto | 'usufrutto su uno dei due apparian._nli
di cui sopra, dellu cui nuda proprieta risulta attualmente titolare

(vedi alleguto 2-g.). E' stato altrest effettuato un sopralluogo al fine di verificare lu
corvispondenza dello stato d  “atto con le planimetrie catastali. di compiere dei controlli a
campione sulle dimensioni de. 1, il rilievo folografico, nonché di prendere visione dello stato
degli immobili per guanio co  erne le finiture. impianti, stato di conservazione etc.. Tuttuvia é
stato possibile visionare s. » 'uppariamento individuato con [interno 1, giucché da

informazioni assunte in loco, ‘altro contraddistinto con I'interno 2 risulta localo o soggelti
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attualmente all’estero. 11 sottoscritto ha provveduto inolire ad effettvare dei sopralluoghi in
Comune di San Venanzo Vocabolo San Fedele 1. necessari ad una pid particolareggiata presa
visione dei beni immobili di seguito descritli (tipologia, sistema cosiruttivo, finiture. slato di
conservazione, impianti efc.) ¢ ad una verifica delle misure der fabbricati al fine di confrontare
le risultanze sia con le planimetrie catastalt attualmente in visura che con gli elaborati grafici
degli wltimi titoli abilitativi edilizi-urbunistici. Inoltre il sottoscritto si é recato presso lo stesso
Comune di San Venanzo per richiedere il certificaio di destinazione urbanistica di (uiti i terreni.
Da ultimo, sono state efferiuate indagini di mercato relutive a bent similari a quelli in oggetio.
nei rispettivi Comuni dove sono ubicali e per quanto possibile, con caratleristiche esirinseche
ed intrinseche similari al fine di poter effettuare una stimu sintetico comparativa, trumite dati
reperili da agenzie e siti immobiliari, colleghi che operano nei Comuni in oggetto. recenti

transazioni, nonché consultando il silo dell'agenzia del territorio.

Art 2) - Elenco sommario dei beni immobili oggetto delln presente perizia di

stima
Dalla documentazione fornita dal Curatore del Fullimento Avv. Francesco Venturi, e tramile
accertamenti ipo-catastali eseguifi dal sottoscritto. i beni in oggetio risullano essere:
a) Appezzamenti di terreni agricoli siti in agro del Comune di San Venanzo in Provincia di
Terni ed in agro del Comune di Monte Castello di Vibio in Provincia di Perugia; un
Jabbricalo rwrale semi diruto, vari manufatti, strutture per l'allenamento dei cavalli ed
un laghelto urtificiale anche per uso irriguo;
b) Complesso immobiliare rurole, adibito « scuderia comprendente quaitro corpi di
Jfabbrica con relativa area di pertinenza ed accessori. ubicato in Comune di San

Venanzo, Loculita Felcete podere San Fedele 11
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Art. 3) - Appezzamenti di terreni agricoli siti in agro del Comune di San
Venanzo in Provincia di Terni ed in Comune di Montecastello di Vibio in
Provincia di Perugia; Fabbricato rurale semi diruto, vari manufaiti e strutture
per 'addestramento dei cavalli e laghetto collinare, in San Venanzo Voc. San

Fedele 1.
1) UBICAZIONE
Agli immobili in oggelto, ubicati come sopra, si pud accedere da Orvieto percorrendo lu
S§S 79 bis fino a Colonnetta di Prodo, da qui la S5 317 fino al centro abitato di
Ospedaletto dove si prende il bivio sulla destra per la SP 109 con indicazioni:
Ripalvella — Le Felcete; la strada, non asfallata, dopo circa 10 chilometri giunge ad un
bivio sulla destra con indicazioni Felcete — San Fedele, percorrendo detta divamazione
per circa km. 2,00 si giunge al Podere San Fedele 11. Complessivamente da Orviefo
Scalo dista circa 34 chilometri. Da San Venanzo si puo accedere percorrendo la 8§ 317
per circa 1 chilometro direzione Marsciano, poi si prende il bivio sulla destra per la
Strada Provinciale “San Venanzo-Frafta Todina”, successivamente dopo circa 6.5
chilomenri i prende il bivio sulla destra per la SP109, dopo aver percorso circa 3.5
chilomelri si giunge ad un bivio sulla sinistra con indicazioni Felcete — San Fedele,
percorrendo detta diramazione, non asfultata. per circa km. 2,00 si giunge al Podere
Sun Fedele J1. Percorrendo quesia strada che, a porte |'ullimo tratto. é completamente

asfaltata, la distanza da San Venanzo é di circa ]2 chilometri.,

2) DESCRIZIONE GENERALE

i.  Terreni

I terreni agricoli. sono per circa il 62% della superficie fotale di quolita bosco
(ceduo, misto), per il 21% di qualita pascolo (semplice, cespugliato, arborato) e per
circa il 17% di qualita seminativo, oltre ad un piccolo uppezzamento di terreno
coltivato ad uliveto. Una parte dei seminativi ¢ valle. limitrofi al Torrente Faenu
sono stati adibiti a stazionamento per cavalli con staccionate in legno e piccoli box
di riparo sempre in legno, mentre unaltra parte a maneggio, recintato unch ‘esso da
Staccionata in legno. 1 terveni comprendono in (oto o in parte I seguenti Vocaboli:
“Bandita Maschiano™, “Le Coste”, "“Cipollaro”™ ¢ “San Fedele”. Lo superficie

calastale complessiva é di circa ha. 234.29.57 il reddito dominicale di € 2.772.27 ed

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Pag. 3 di 52



. '/,/A/f b0. . Jerpitee
Il/ﬁ‘.ﬁlﬂ . I/I;E///n/ %Ilﬂlll
( :,)./- r/% . ,/izuf/.lrlﬁl, T ol 74 . //i”//rl///ﬁ/

agrario di € 138087 Althmeiricumente i lerveni in oggello spaziano da
un ultitudine di circa 290 ml. a 516 ml. s.lm.. Sotto il profilo-agronomico j terreni
risultuno essere costituili, prevalentemente, do mayne ed argilliti con colorazione
variabile dal grigio al marrone. Nel loro insieme costituiscono min unico corpo ad
eccezione di alcune particelle. sempre limitrofe « quello principale ma non
materjalmente unite, [foglio 146 n° 83 (cabina elettrica); foglio 147 n° 3] — 30;
Joglio 148 n® 37: nute le particelle del foglio 151]. Complessivamente delti terreni
risallann confinunti, con: Torrente Faenu di Montecustello u pin lati, Stradu
Vicinale di San Fedele a pit lati. Storda Vicinale del Passo dei Romani a piu lali,
Fosso Neva a piu lafi, proprieta a piv lat, proprieta
o piu lan. proprieta Agricola
proprieta proprieta e propriela

salvo aliri e piir esatti confini.

ir.  Box estaccionate per stazionamento all’uperto

I terreni adibiti attualmenie allo stazionamento dei cavalli con i rve livi b
insistenti sul foglio 147 particelle 22-60 (Vedi allegato 3/f nlievo fotog fico f
da n® 37 a n® 40), verranno stimati come fterreni agricoli senza tener « 1 (e
sovrastrutture (n° 8 box ¢ relutive staccionalte), sia perché non vi e traci 1 fi
abilitativi edilizi che abbiano autorizzato tali interventi, sia perché si troy 10 u
s1ato di abbandono da diversi anni con conseguente deperimento delle ste: . Hl.
degli 8 box presenti nell 'area di stazionmmenfo def cavalli, due (individuat 3¢
6-7 nell’allegato n®3/a)) si trovano adiacenti al Torrente Faena. dove nsiste il
vincolo d'inedificabilita ussolula per una fascia di 30 ml. dalle sponc  (Art. 65
Norme tecniche di atiuazione del Comune di San Venanzo). Viene inoltre pr- “cato
che, per quanto di modesta entita costrutfiva, la struttyra che costiluisce . x é
stata, a parere del sotloscrillo, sottodimensionala, in quanio la copertuwra, vea ala
con tavolalo. rasutura di calcestuzzo con sovrustanie manto di lafevizio in ¢ i e
contro coppi. trasmette alle travi un discreto carico che ha comportato un nc  vole
avvallumento delle travi di colmo dove si evidenziuno pericolose fesswnzic
(sfiaccolature). Le dimensioni, pressoche identiche per tulli i box ]

planimetriche di ml. 6,00 x 5,20 con unu superficie lorda, quindi. di mg. 31,2 1<
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ciascuno. Si precisa che detti manufatti - (hox/tetroie) non risultano inoltre

regolarmente allibrali né «l Catasto Terreni né al Catasto Fabbricati.

. Maneggio
1l maneggio, di forma rettungolare con lati che misurano circa ml. 120,00 x 50,00,
occupu una superficie di circa wmy. 6.000,00, é completamente recintato dua
staccionala in legno costituita da piedrilli a sezione quadrata e da due ordini
trasversali di tavolame regolare a sezione rettangolare. (Vedi allegato 3/f. rilicvo
fotografico, foto n® 52 e Allegato 3/a. elemento 13). Dalle ricerche effettuate presso
il Comune di San Venanzo, il maneggio é siato reulizzato in virtu di concessione
edilizia n® 159 del 12-10-1996 che prevedeva, tra |'aliro. la realizzazione di un
“tondino” per I'allenamento dei cavalli di circa ml. 17.50 di diametro e di unu pistu
sempre per 'allenamento dei cavalli di lunghezza di circa ml. 862 e di larghezza di

ml. 10,00. Il tondino e stato poi realizzato in altro sito, vedi successivo punto vii.

iv.  Rudere fabbricato rurale
Il faubbricato rurale descritto catastulmente al foglio 147 particella 18 della
superficie complessiva tra coperto e scoperia di mg. 2180. si deve assimilore ad un
rudere. Lu strultura rimanente ¢ in muratura di pietra a fuccia vista ed i solai, do
quanto si pud ancora vedere. in legno. Attualmente é ancora censito al catasto
terreni, mentre secondo i1 soiloscritto dovrebbe essere ullibrato al Catasto
Fabbricati come Unita Collubente in quunto semi divuto. Non esiste alcun titolo
abilitativo edilizio che asseveri la sua realizzazione. mu essendo riportato anche
nelle mappe catastali d’impianto, é senz’altro anteriore al 1967. (Vedi allegato 3/f.

rilievo fotografico, foto da n® 45 a n® 48)

v.  Manufatto Rurale
Il manufotto, insistente sempre sulla particella 18 del foglio 747 (individuato con
I’clemento n®1 nell’allegato n°3/a.), risulta di remota realizzazione, anche se il letto
sembra essere stato rifatto recentemente con una leggera sopraelevazione, come
pure recenfe ¢ una sorta di consolidamento consistente nella realizzazione di un
cordolo in calcestruzzo armato poggiante sopra il tevreno e che ha inglobato. per
un 'ultezza di circa em. 35, le colonne portanti dello stesso. Ha struttura portante in

colonne di. muratura di mationi di laterizio e copertura in legno con sovrastante
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tavolato, rasatura in calcestruzzo e manto di coperfura in coppi e coniro coppi di
laterizio. La semi tamponatura, solo su tre loti, ¢ realizzata con elementi di laterizio
a doppio foro circolare pussante messi in piano (vedi allegato 3/f. rilievo foiografico
da n®41 a n°44). Lo stesso risulta avere una superficie lorda di circa mg. 43,00. Non
esiste alcun litolo abilitativo edilizio che asseveri la sua realizzazione. Anche quesin

manufailo non risulta censito né al Catasto Terreni né al Catasto Fabbricati.

vi.  Fienile
Manufatto, adibito a fienile, insiste sulla particella n® |1 del foglio 147 (individvato
con il n°10 nellallegato n® 3/a.) che sembra non di remota realizzazione, ha
stridiura portante sia in elevazione che in coperitura in legno. In particolare:
piedritti grossolunamente squadrati, cosi come le (ravi isn legno, arcarecci con
sovrastante tavolato, rasatura in calcestruzzo e manto di copestwra in luterizio con
coppi e contro coppl. Su tre lati presenta un piccolo mwo perimetrale di altezza di
civea 70/80 cm. ul fine di contenere le acque meteoriche provenienti da monte a
salvaguardia dei prodotli agricoli in esso stivati. E® parzialmente tamponato su lre
lati, per un aliezza di circa ml. 3.60, mediante tavolame di ahete. Lo stesso risulta
avere dimensioni planimetriche di civeca ml. 8.25 x ml. 6.70 con quindi una superficie
lorda di circa mq. 35.00. Non esiste alcun litolo abilitativo edilizio che asseveri la
sua realizzazione. Anche guesto fabbricato non risulta censito né al Catasto Terreni

né al Catasto Fabbricati. (Vedi allegato 3/f. rilievo fotografico foto n° 21 e 22)

vi..  Giostra e tondino copeiti pey allenamento cavalli
Sono inoltre presenti due strutture per l'addesiramento dei cavalli le guali non
risultano essere stabilmente infisse al suolo ed insistenti sulle pardcelle n® 1] e 61
del foglio 147 (Individuate con i nn. 11 e 12 nell’allegato n°3/a.) . Dette swrutture
sono in tubolare di acciaio zincato a caldo, con stustura auloportante per lu
copertura, la quale é realizzata in p.v.c. ignifugo ad alta resisienza, le lamponature
sono in legno di larice. Anche se per I'installazione degli stessi non sono state
eseguite opere murarie, secondo il sottoscritlo sarebbe stato necessario presentare
almeno una Denuncia di Inizio Attivita. Sie la struttura metallica, che le
pannellature in legno di larice che i teli di copertura sono in byono stato. (Ved

allegato 3/f. rilievo fotografico foto da n® 17 a n® 20)
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A Cubinu elettricua

Manufuito adibito « cabino elettrica foglio 146 n° 83. Deito manufatto é sialo

realizzolo in viri dei seguenti itoli abilitativi edilizi: Concessione edilizia n® 134/99

Prot. 5692 del 17-12-1999 e successivu concessione edilizia in variante n° 72/2000

Prot. 2370 del 17-05-2011. Ha struttusa verticale in muratura in blocchi di laterizio

portanti (lipo Poroton) e solulo di copertura in cemento armato. Lo stesso ¢

regolarmente censito sia al catasto terreni: foglio 146 particella 83 intestata a

purtita speciale 1: Arvee di Enti Urbani e Promiscui, area urbana di my. 57 che al

catusto Fubbricati: foglio 146 particella 83 categoria D/1, rendita € 146.00:

intestata u con sede in San Venanzo, c.f.: 01243340559,

per divityi della pienu proprieta per Uintero. Le dimensioni sono planimerriche di ml.

2.10 x 4.00 con un’altezza interna netra di ml. 2,50: con unu superficic lorda di mg.

28,40.

ix. Laghetto artificiale

Trattasi i laghetio artificiale ricavaio dallo sharramento di un piccolo affluente

sullu riva destra del torrente Faena, denominato Fosso di San Fedele. Ri.

completamente recintato da staccionatu in legno realizzata con monranti e
ordini trasversali di tuvolame. Vi ¢ anche un piccolo pontile sempre in legnc
specchio d'acqua, della superficie di circa my. 8000, non é rappresentalo .
mappe catastali ma investe parzialmente le particelle 10 — 11 — 20 - 5] del fi

147 (Vedi allegato 3/a. elemento n® 14). Nella valtuzione dei terveni, le sup

44

io

“f

delle particelle investite dal laghetio saranno dedotie dalle superfici catastali in

quanto il bacino artificiale sara oggerto di valutazione a sé stante. L'invaso

collinare ¢ stalo realizzato in virtu di concessione edilizia 344797 del [5-04-1997.

Sara inolire necessario verificare, evemtuali vincoli e/o concessioni da paste di enti

di bonifico etc., relativamente allo sfruttumento dell acquo per uso irviguo.
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VERIFICA ELENCO DEI BEN! IMMOBILIARI PRESENTI NELLA
COMUNICAZIONE D] NOMINA.

Preliminarmente giova precisare che in relazione oi beni oggerro di stima indicuti nellu
comunicuzione uvente ad oggetto il conferimento del presente incarico. ¢ slato
riscontralo quanto segue.

Relativamente ai fabbricati siti in Comune di San Venanzo. le unita di seguito elencate
non sono siate inserite nella presente relazione di stime in quanto gia oggetto di

esecuzione immobiliare pendente dinanzi al Tribunale di Orviern, promossa du

Foglio 146 particella §9 sub 1-2-3-4-5: 61 sub 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10;
Pesr quanto concerne le unita immobiliari oggetio di stima, giova altresi precisare che
quella contraddistinia al foglio 146 particella 57 sub 1 é stata soppresso con variazione
prot. TRO101707 del 02-08-2010, generando lo §7 sub 3, anche la 57 sub 2 é stala
soppressa con variazione prot, TRO10/. § del 02-08-2010 generando lu 57 sub 4-5; le
unita foglio 146 n° 57 sub 3-4 risultano  a esecutate; la 57 sub § (BCNC alla 57 sub 4
e S7 sub 3) pw non risultando for  mente oggetto di esecuzione. u purere del
salloscritlo, si deve ritenerne gravata wall'esecuzione di cui sopra, in guunto il Bene
Comune Non Censibile segue le sorti def beni a cui é asservito, pey cui non viene
tratlata pella presente stima.
Relativamente all ‘unito foglio 196 n® 58 sub -, essendo stata generata dalla particella
12 del foglio 146, la quale era stata gia oggetto di pignoramento da parte di

non viene inserita nella presente stima;
Relativamente all uniti foglio 146 porticella 60 sub -, lo medesima non viene inserita
nellu presente perizia di stima, in quanto & stala soppresso in data 04-08-2010 pros.
TR0102209 generando la 60 sub 1 la quale ¢ stata gia oggetto di esecuzione.
Relutivamente ai terreni siti in Comune di San Venanzo, le unita di seguito elencute non
sono state inserite nella presente relazione di stima in quanio gio esecutate: Foglio 146
particelle n® 11 -13 - 14-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-37-38-39-40
-41: foglio 147 n®24 - 25 - 26 - 27; foglio 148 n® 17; foglio 150 n® 6, foglio 157 n® 17.
Relativamente alla particella n® 15 del foglio 146, la medesimu é staia soppressa con
tipo mappale del 27-07-2010. protocollo n® TR0099003, generando le particelle 107~

108-109 del foglio 146. Di quest’ultime. lo 107 e rimasta al cotasto terveni ed é Statt gia
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executiin; la T8 ¢ siato soppressa ed wmita gita 106 cow o stesso fipe mappale di cu
vopra, S fo 106 che la 109 del foglio 146 sono pla stafe eyecatale per cui mon saranm
tnserite nella presenie perizia & stima,

Relativamente alla particelin 18 del foglio 146, & statg soppresso con tipo mappale del
27.07-2010, protacallo n*TROUIVIOI. generandn le particelly 110 ¢ 111 del foglio 146,
fe quali risultano gia eseculiie

Le povticelle n® 1 del foglhin {31 ¢ la n* 24 del fogho 123, non risulioveno clencate nella
comumouzione della noming del tecnico, ma eseguendo le apportune verifiche. le stesse
song risuliate di proprieia dello ¢ mon pxsendo siale
contiderate nefla precedente esecuzione immobifiore, i softoscritto b rifeman

apporiuno inserwrle nella presemie perrzia di stima

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I revvent identificati anche a sepuilo defle verifiche o cii sopre, calavialmente sono

identificall come descriih nella sotinsiante tabella:

Foglio | Part |Porz|  Quelkd | Gt | Superficie |  RD. RA. Zona G
123 i sEminakivo 4 1 2,3520 € 42,51 € 42,51 Vad C.D.U, Aﬂl?ln
123 | 13 bosco mista | 2-], 153200 € 158,24 £23,74 Vadi C.D .U, Aﬂuglln

{ 123 | 17 bosco misto | 2 20450 £21.12 €317 Ved C.0.U. Allegato
123 18 seminativa | 4 1.6750 £ 30,28 E€30.28 Vedi CDLL Allegato
133 18 bosco misio | 2 0.5770 £ 5.96 €£0.89 Vedi C.0.LU. Allegaio
123 | 0 pascolo 1 2,0000 € 21,59 € 8,64 Vedi C D .U, Allegato
123 | 21 | AA | seminaivo | 4 1.5609 £ 2821 €28.21 Vedi C.D U. Allegato

AB | boscomisio | 2 | 100661 | €10387 | €1560 | VediCD U Allegaio
123 | 22 boscomista | 2 | 1.6870 € 17,43 €281 Vedi C D U Allegato
123 | 23 | AA pasColo 1 0.0700 €0.72 €026 Vedi C D U Alsgato
AB | pascoload | 2 | 0.0060 € 0,05 €0.03 Vadi C.D U Alsgalo
123 24 Pasooio 1 02400 €248 €089 Vadi C DU, Alegato
123 | 25 boscomisto | 2 | 0,000 €0,10 €002 Ved C0.U, AlaGatD
14 | 22 saminalive | 4 | 02300 | €432 €432 Veadi G.D,_w
124 | 31 i boscomiste | 3 | 62770 € 51,87 €648 | VediCDU.
124 | X2 seminative | 3 | 03240 €837 | €837 Vedi CD.U,
124 | 13 l seminalive | 3 | 02000 €516 €516 Vedi CD.U
124 | 43 boscomisto | 3 | 40880 | €33,79 €422_| VediCOU
146 | (2 bosco ceduo | 4 | 41060 € 19,089 € 6,38 Vad C.D U Allegais
140 3 bosco mialo | 2 4, 72040 € 43,48 € 6,52 Ved C DU .i.ﬂlima
146 f bogco misio | 2 S0,0400 €£310.28 & 48, 54 Vad| C.0D.U Mngntn
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146 | 72 seminalive | 3 32520 € 6,51 € 6,51 Vedi C.0.U. Allegato
148 | 74 sammnative | 3 0,050 €132 €132 Veds C.0L LU _FI.IBEgatn
146 | 77 boscocedun | 4 | 212282 € 98,67 € 32,89 Wadi C.0.U. Allagato
146 | 79 bosco cedun | 4 (0065 €003 €001 Vedi C.0U. Allegato
148 | 8O bosco caduea | 4 0,0040 & 0,02 €001 Wedl C.D.U. Allegato
146 | B9 seminativo 4 0,64 20 € 11,60 €11.60 Wedi C.0.U, Allegata
146 | 90 saminative | 4 0.5450 € 9,31 £8.31 Vedl C.0.U. Allegato
147 1 pascalo 1 0,3340 €345 £1,38 Vadi C.D.U, Allegato
147 5 pascolo arb | 1 34860 €45 01 E21.60 Vedi C.0.U. Allegato
147 G pascolo 1 1,6960 £ 17,52 € 7.01 Vadi C.D.U. A{IaEam
147 7 bosco mista | 2 | 11,0030 € 113,65 € 17,05 Vedi C.D.U, Allegato
147 | 10 seminglive | 3 2:2310 £ 57,61 € 5761 Ved C.0.L. Nlngatu
147 | 11 | AA | seminalivo | 4 22018 € 30,80 € 39,80 Vadi C.D.U. Allagata

A8 ulivela 2 0. 4904 E17.73 € 7,60 Vedi C.0.U. Allegato
147 | 12 pascolo 1 1,1810 € 12,20 £ 4,88 Vedi C.0.U. Allegato
147 | 13 pascolo 1 23,0330 £31.33 € 12,53 Vadi C.0.U. Alu&_mu
147 | 14 bosco mislo | 2 0,2180 €225 €034 Viadi C.D.U. Allegalo
147 | 18 fahb rurale 0,2180 Vadi C.0.U. Alegaio
147 | 20 bosco misto | 2 21110 & 21,80 €327 Wedi C.0.U. Allegato
147 | 22 saminativo | 2 1,6250 € 62,04 € 5875 Ved| C.D.U, Allegato
147 | 23 pasealo 1 06240 E6.45 £ 2.58 Vedi C.D.U, Allegato
147 | 28 seminative | 4 1,5800 £ 28,56 £ 28,56 Vad C.0U. Allagato
147 | 30 pasc cespug | U | 04370 €113 €023 Vad| C.0.U. Allﬂgiln__
147 | 31 saminative | 4 0,3030 € 5,48 €548 Vedi C.D.U. Allegato
147 | 51 seminatve | 4 1.8550 € 3353 £ 33,52 Vedi C.D.U. Allegato
147 | 53 seminatvo | 2 §,0380 € 185,18 € 18217 Vadi C.0.U. Allegato
147 | 60 seminative | 3 1,4470 €37.37 € 37,37 Vadi C.0.U. Allegato
148 2 bosco miste | 2 14670 € 15.15 €227 Vedi C.0.U. Allegalo
i48 3 pascolo 1 2.2680 £2343 €537 Ved .0, Allaga’m
148 Fi pascokn 1 3, 2680 €277 £1.11 Vedi C.0.U, Alagals
148 B | AA seminativo 3 1, 0000 £ 25,82 € 2582 Vedi C.0.U. Aegatlo

AR pascolo 1 20290 € 20,86 £8.38 Vadi C.0.U. Allegato
148 g8 | AA | seminative | 3 20063 51,81 € 51,81 WVedi C.0.U, Allegato

AB | boscomista | 2 08727 £459,01 & 345 Vedi C DU Allegato
148 i5 pascolo 1 0,656 €847 & 407 Vedi C.0.UL Allegats
148 | 18 saminalive | 3 1.0670 £ 27,55 € 27,55 Vedi C.0 UL Allegato
148 |37 pascoin 1 0.8810 €920 €368 Vedi C.0LU. Allegata
140 43 sarminavo 3 0.51840 £ 13,40 € 13,40 Ved C.0.U. Allegatn
151 1 pascolo 1 1,0610 £ 10,56 £ 438 Ved C.0.U. Allegato
154 2 bosco misto | 2 0,5180 €535 €0.80 Ved| C.D.U. AH&Eadn
151 3 pasmh arb | 1 06730 £11,27 E 541 Vedi C.D.U. Alegato
151 4 ~pascoloard | 1 | 04780 €618 €207 Vadl C.D.U. Allegato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fag. 10 di 32



Lo T

FASEF
P A

s s
P bl . A i s Pt _.-ﬁ_,-..-..-ﬁ.r""._..-"._..-"
151 | 8 pascoespug | U | 2,5800 € 6.66 €1,33 Ved| C.D.U. Allegato
151 | ® boscocedun | 3 | 37060 € 24,88 €957 | Vedi CD.U. Allegato
161 | 16 seminative | 4 | 0.3210 €580 €580 Vedi G.D U. Allogato
151 | 18 pascoloarh | 1 | 03550 €458 €220 Vedi C.D.U, Aﬂ.ﬂ_
151 | 19 pascoloarh | 1 | 03300 €438 €210 Vedi C.D U. Allagato
181 | 20 pascoloard | 1 | 06400 €826 €387 Vedi C.0.U. Allagalo
ECH EI pascoio | 1| 11230 | €1180 €454 | Vedi C.D.U. Allagaio
151 | 22 pascolo 1 | 01560 € 1,61 € 0,64 Vedi C.0.U. Allegato
157 | 28 boscomsto | 2 | 02950 €305 € 0,46 Vedi C.0.U. Allagato
151 | 29 boscomisto | 2 | 51420 €531 €797 Ved! C.D.U. Allsgalo
151 ] 30 pascoloard | 1 | 17820 €23.01 € 11,04 Vedi C.D.U. |
181 | 31 pascoloard | 1 | 09,5520 €1231 € 59.20 Vedi C.D.U.
151 | a2 boscomisto | 2 | 0,5030 €520 €078 | VediCD.U.
151 | 42 | AA | boscomiste | 2 | 0,0800 €083 €012 Vedi CD.U.
AB | boscocadun | 3 | 0,0080 € 0,05 €0,02 Vedi CD.U. antu
159 | 10 seminative | 4 | 11,7730 €32,08 €32.05 Vad CO.U
151 | 71 gaminativa | 4 | 0,7100 € 12,83 €12.83 Vedi C.D.U. Allegato
152 | 1 pascolo 1| 0.86840 €802 €357 Vedi C DU Allegalo
| 152 | 2 bascoaltn | 2 | 0,3750 €368 €058 viedi C.0.U. Allegato
152 3 pasc cespug | U 0.2620 € 0.68 E014 Vedi C.D.U. ABegato
152 | 4 pascola | 1| 1,2280 € 12,60 €508 Vedi C DU Allegato
152 5 pascolo 1 {,2080 €3.03 €121 Viedi C D.U. Allegaio
152 -] pascoln z 00,6420 £ 464 €166 VediCD.U Aliegato
152 | 7 seminglivo | 4]  0.1860 £ 3,36 €338 Ved C D U Alegato
152 | 8 paseols 1] 0.3820 €395 €1.58 Vadi C.D U. Allegato
152 o pascolo 1 3,1910 € 32 b6 € 13,18 Vead CD.U. Allegato
1582 | 10 pascolo 1 1,3750 € 14,20 € 5,68 Vadi C.D U Allsgalo
152 | 11 pasc cespug | U | 0,1880 €049 £0,10 Vadi C.0.U. Allegaio
152 | 12 boscomisto | 2 | 1,5020 € 15,51 €233 Vedi G D U._Allegato
152 | 12 bosco ceduo | 4 51480 €239 €708 Vadi C.D U Allsgalo
152 | 14 pasccespug | U | 0.3370 €087 €017 Vad C 0 U, Allsgato
153 1 | AA | boscomisto | 2 | 00,1000 € 1.03 €015 Vedi C.D U,
AB | boscoceduo | 3 | 00070 € 0,05 € 0,02 Vadi C.D.U. Mlgtu
153 ] 3 boscomisio | 2 | 0.2360 €244 €037 | Ved coh.u. Allegato
4 boscoceduo | 4 | 1.1110 €518 €172 Vadi C D.U. Allsgato
153 | & boscomisto | 2 | 03100 | €320 | €048 Ved| C.D.U. Allegato
153 | 6 | AA | seminatwvo | 3 | 05837 € 15,07 € 15,07 Ved| C.0.U. Allagato
AB | boscomisto | 2 0.0403 €042 € 0,08 Vedi C.D.U. Aﬂng.lln
153 | 7 saminative | 3 | 05190 €1340 | €1340 Ved| C.D.U. Allsgato
153 & saminsfve | 3 1.2980 € 3352 € 33,52 Vedi C.D.U. NHIE-IIH
163 | 9 | seminafivo | 3 | 03380 €8T €873 Vedi C.D.U. Allegato
153 | 10 | | seminsivo | 3| 11480 | €2080 | €205 | ved CD.U. Allegaio

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pag. H1dr 33



SFtteltr « Syt
Feo oW
4//‘//7 . //,‘/-’f/;u. - /A}/I/iil
/;f)/ ////r 5 71‘3////.#/'///, a4 VAT £ i /‘I'/'////:{/ /I/

183 | 11 seminativo | 3 | 0,9510 € 24,56 €24,56 | Vedi C.D.U. Allegato
153 12 | AA seniinativo 3 0,8000 € 20,66 € 20,66 Vedi C.D.U. Allegato
AB | boscomisto | 2 6.0500 € 62,49 €9,37 ~ Vedi C.D.U. Allegato
153 13 seminativo 3 0.3380 €875 €875 Vedi C.D.U. Allegato
153 14 seminativo 3 0,2040 €527 €527 Vedi C.D.U. Allegato
153 15 bosco misto | 2 0,4730 € 4,89 €0,73 Vedi C.D.U. Allegato
1583 19 bosco misto | 2 0,5150 €532 €0,80 Vedi C.D.U. Allegato
Totale terreni San Venanzo - 227,0307 2705,50 1365,63
Foglio | Part | Porz|  Qualitda | C1. | Superficie RD. RA. Zona ‘\’/g‘c’g;""a e
Agricola “E” - Vincol:
15 46 bosco misto | 1 6.8930 € 64,08 € 1424 idrogeologico-siamico-
150 m. da Rio Faena
15 47 pascolo v 0,2080 € 1.50 €075 C.S.
21 54 bosco misto | 2 0,1640 €119 €025 C.S.
Totale terreni Monte Castello Di Vibio 7.2650 66,77 15,24
TOTALE GENERALE TERRENI 234,2957 2772,27 1380,87
Tutte le pariicelle sono intestaje u con sede i San Venanzo,
c.f.. per divitii della piena proprieta pari all ‘intero.

Si precisa che nella tabella di cuy sopra sono state giustamente inserite sia la particella 18
del fogliv 147. fabbricato rurale, sia 'intera superficie dellu particella 53 del foglio 147.
ma in sede di valutazione di cws al successivo paragrafo 7). lo particella 18 non verra presa
in considerazione in quanto oggetto di valutazione a sé siante., co: 1e la superficie della
particella 53 sara decrementaia della superficie occupata dal ma  zio in guanto anche
ques! ‘ultimo sara oggetto di apposita valutazione ¢ lo sresso vale p. particelle 10— 11 -
20 e 51 del foglin 147, investite dallo specchio d’acqua del laghe:  che sara oggetio di

apposita valulazione.

S) DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI GRAVANTI S | TERRENI
Relativamente al presente paragrafo, si allega la certificaziv..c in cuarta semplice
rilasciata dal Comune di San Venanzo (vedi alleguto 2/b.). Sommuriamente tulli i
terreni di dettv Comune ricadono nelle seguenti zone: E (areu agricola d’interesse
secondayio); EI (area boschiva). Inolive, come meglio specificato nel certificato di

destinazione urbanistica, alcuni terreni ricadono. in toto o in parte nelle seguenti zone:
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“Zone di rispetto dei corsi d'acqua ¢ fiumi's “Lowna di particolare  tnteresse
watnralistico ed ambientale™; Aree ricadeny nmel “Sistenn fevritoriide df inferesse
naruralistice ambientole" coxi dento “STINA. I ierreni gité in Comune i -Castello d
Fibin, (vedi ighefla di cui af precedente paragrafe 4} sono el vicompresi in zonn E
agricelae  ricadenii inedire nelle feguenti  one  soggetle o vincolp:  Viecolo

Tdrageatogpieo; Vincelo Stvmico; Rispetio daf Corsi d'acqua e [t

CRITERIO DI STIMA

flo¥iterin @i stime adotiate per la valutazione degli immolili in ogoetto, & quello
previsto da una sifme sinielica-comparativa per o Feerca del pla probabile valore di
mercaro, fenlti conin dell ubicazione, dell'exposizione ¢ della destinazione o ‘wso, |
verfart che saromio adortad sone starl deswntl dalle rabelle emesve dall"Agenzia del

Tervitario prendends in exame 1 valors viferit all whmealitg 2001,

VALUTAZIONE
i Terveni Agricofi

Le superficn, avvlemente, sonn state dedonie da quelle catasiali ¢ come préecisato nel
precedente paragrafo 4), dalla presente valulazione sarag amesso I fobhvicato ruvale
foplio 147 partice(la 18, nef prosiegrua sttmato o paree; la superficie della parficella
53 del foplio 147 sara decuviata dells superficie occupata dal maneggio pari a eirca
mg. G.00000, per cuiz mg. 3039 - mg, 8.000.00= mg 44.390.00 pari ad ha.
4 439 le superfici delle particella 10 - 1] - 20 e 5] del foglio 147 savanno
decuriate delle superficl accupale dal lagheito, comprese le infraxirutture, ¢ in
particolare fa 10 di mg. 22.310,00 ~ mg. 5.780,00= ha. 1.65.30; fa 11 {AA) di myg.
2200600 — mg. 130,00~ he, 2.18.86: lo 20 di mg. 21.110.00 — 2.540,00= ha
LA 70: la 51 i g, 1835000 - mg. 450,00= ha. | 8].tH).

COMUNE DI SAN VENANZO (TR}

Foghio |Part |Porz | ouatité  |ct | Superfiie | RO RA :!v,,'m.“ % | vatore Totate
123 | 4 seminative | 4 | 23520 |€4251 |€4251 | €s000,00 € 20,932, 80
123 |13 Iboscomisto | 2 | 150200 |e15824 |€2374 | €2.860,00 € 56.071,20
123, |17 lboscomisto | 2 | 20450 |€2142 | €317 | €3.860,00 € 7.484.70
123 | 18 seminativo |4 | 16750 |€3028 |€3028 | €8.90000 € 14,007 50
129, || 18 lbescomisto |2 | os770 | €595 | €089 | €3660,00 € 211182
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123 | 20 pascole |1 | 20000 |e2158 | €864 | £260000 €5 434,00
123 |21 | AA |seminative |4 | 15600 |€2821 |€2821 | €8900,00 € 13.882,01

AB |boscomisto [ 2 | 10,0861 |€103.97 |€1560 | €366000 | €36.84193
123 | 22 boscomisto |2 | 16870 |€17.43 | €261 € 3.660.00 €6 174,42
123 |23 |aA | pascoto |1 | 00700 | €072 | €029 | €2600,00 € 182,00

AB |pascoloarb |2 | 00080 €005 | €003 | €2.08000 € 18,48
128 | 24 pascolo |1 | 02400 | €248 | €099 | €280000 € 624,00
173 | 28 [bosco misto |2 | 00100 €010 | €002 | €366000 € 36,60
124 | 28 seminativo |4 | 02300 | €432 | €432 | €8800,00 €2.127.10
124 | 31 comisto |3 | 62770 |€5187 | €648 | €368000 €22 973,82
124 |'a2 lseminativa |2 | 03240 | €837 | €837 | €R.90000 € 2.883,60
124 |33 seminative |3 | 02000 | €518 | €516 | €8.900,00 € 1,780,00
124 |43 boscomista |3 | 40800 [€3370 | €422 | €3.660,00 € 14,06574
148 | 2 ooeee 4 | 4t080 |€s0e | €638 | €374000 € 15,356,44
146 3 |posco misio | 2 4, 20490 £ 43 48 € 6,52 £ 31 660,00 & 15,404 94
146 | & |bosco miste | 2 | 30,0400 |€310,20 |€4654 | € 366000 € 108.945,40
146 | 72 seminative |3 | 02520 | €651 | €651 € 8.500.00 € 2.242,80
146 | 74 seminaiivo |3 | 00510 | €132 | €132 | €8.900.00 € 453,90
146 | 77 Eﬁ 4 | 21,2282 |€9857 |€3z8a | €3740.00 € 78,393 47
146 | 79 x;ﬁ"; 4 | o065 | €003 | €opr | earaooo €249
146 | 80 ﬁfﬁ 4 | donso | €voz | €oot | €3740,00 € 14.98
146 a4 saminativa. | 4 0,6420 £ 11,60 | €11.60 € 8.900,00 £ 5.713,80
146 a0 seminativa | 4 0,58150 £8.31 £9.31 £ 890000 €4 58350
147 | 1 pascolo |1 | 0330 | €345 | €138 | €2600,00 € BER 40
147 | s pascoloarh |1 | 34860 [€4501 [€2160 | €3.080,00 € 10,7365,88
147 | 6 pascola |1 | 16860 |€1752 | €701 | €260000 € 4,409,680
147 | 7 |boscomiste |2 | 110030 |€11385 |€1705 | €3660.00 € 40,270,58
147 |10 saminative |3 | 18530 |€5781 |€5761 | €8.90000 € 14.711,70
147 |11 | AA |seminative |4 | 21886 [€a3g80 [€asa0 | ersooo0 € 10,478 54

AB | uiveto |2 | 04004 [€17.73 | €780 | €13.570,00 € 6.654,73
147 | 12 pascolo |1 | 1m0 |€1220 | €488 | €2800,00 € 3.070,60
147 |13 pascolo |1 | 30330 |€31,33 |€125 | €280000 | € 7.88580
147 | 14 oscomista |2 | 02180 | €225 | €034 | €3B60,00 € 797,88
147 |20 lboscomiste |2 | 18570 |[€2180 | €327 | €3660.00 € 6.706.62
147 | 22 semimative |2 | 16250 |€6204 |€5875 | €8.900,00 €14 462 50
147 |22 pascolo |1 | 06240 | €645 | €258 | €260000 € 1622.40
147 |28 seminative |4 | 15800 |[€2856 |€2858 | €8.900,00 € 14,062.00
147 | 30 “P:;ﬁs U | 04370 | €113 | €023 | €1.990,00 € 859,63
147, | | 31 seminative |4 | 03030 | €548 | €548 | €8.900,00 € 2.696,70
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147 |5 seminative |4 | 1,8100 |€3353 | €3353 | €8.900,00 € 16,100,00
147 | 53 seminative |2 | 44300 [€19518 |€18217 | €8.900,00 € 39.507,10
147 | 8D seminative |3 | 14470 | €37.37 |€3ra7 | €B.900.00 € 12.878,30
8 | 2 lboscomisto |2 | 14670 [€1515 | €227 | €3660,00 € 5.368,22
148 | 3 pascols |1 | z2680 |€2343 | €037 | €2.600.00 € 5.896,80
48 | 7 pascolo |1 | 02880 | €277 | €111 | €2600,00 £ 696 8O
148 | 8 |Aa |seminatwve |3 | 10000 |€2582 [€2582 | €850000 € £.800,00

AR | pascolo |1 | 20260 |€2096 | €838 | €280000 € 5.275,40
148 8 Af | seminativo | 3 20063 E51.81 | €518 € 890000 € 17.8566.07

AR Jboscomisto [2 | 08727 | €001 [ €135 | €3680.00 € 3.104,08
148 |15 lpascoivart |1 | 06580 | €847 | €407 | €3.080,00 € 2 020,48
148 | 18 serinative |3 | 10670 |€2755 |€2755 | €8000,00 € 0.4%8,30
148 | 37 pascale |1 | o810 | eszo | €3ss | €260000 € 2.316,60
148 43 seminaliva | 3 05180 €13.40 | €13.40 € 8 800,00 E4B1H 10
151 | 1 pascala |1 | 10610 [€1096 | €438 | €2600.00 € 2 758,60
151 | 2 oscomisio |2 | 05180 | €535 | €080 | €3.680,00 € 1.805 88
151 | a pascoloard |1 | 08730 |€1127 | €541 | €3.080,00 € 2 688,84
151 | 4 pascoloarh |1 | 04700 | €818 | €287 | €3.08000 €1.475,32
151 | & m“::ﬁﬂ U | 25800 |€8ss | €133 | €1.95000 € 5.134,20
151 | 8 m 3 | a7o60 |€2488 | €957 | €3740,00 € 13,860,44
1581 | 16 seminativo |4 | 03210 | €580 | €580 | €8.800,00 € 2.858,90
151 | 18 pascoloarb |1 | 03850 | €458 .| €220 | €3.080,00 € 1.083,40
151 |18 pascoloarb |1 | 03300 | €438 | €210 | €2.08000 € 1.044,12
151 | 20 pascoloard |1 | oe400 | €826 | €397 | €3.08000 € 1.971,20
i51 |21 pascolo |1 | 11230 [€1180 | €484 | €2600,00 € 2.019,80
151 | 22 pascolo. |1 | 01580 | €161 | €064 | €2600,00 € 405 60
151 | 28 lboscomisto |2 | 02050 | €305 | €048 | €3880,00 € 1,079,70
151 |20 Poscomisto |2 | 51420 Jes311 | €797 | €3660,00 €18.819,72
151 | 30 lpascoloarh |1 | 1,7820 |€2301 [€11,04 | €3.080,00 € 5488 55
151 | a1 pascoloard |1 | 95520 [€123,33 |€50.20 | €3.08000 € 20.420,16
151 | 32 lboscomisto |2 | 05030 | €520 | €078 | €3.860.00 € 1.840,08
151 [42 [AA |boscomisto |2 | 00800 | €083 | €012 | €3.660.00 € 202 A0

AB mﬁg 1 | gooso | €005 | €doe | €3740.00 € 20,92
151 | 70 seminativo |4 | 17730 |€azo05 |€3205 | €8900.00 €15.778,70
181 | 71 seminativo |4 | 07100 |€12,83 |€12.83 | €8.900,00 € 6.318,00
152 1 Dascoin 1 L8640 L €157 € 260000 € 2.246 40
152 2 bosco allo 2 0, 3754k £ 168 €058 € 4 530,00 € 1.688.75
158, |3 m":ﬁ: g |u | 02620 |eoes | €014 | €1.90000 € 52138
152 |4 pascolo |1 | 1.2200 |€1268 | €508 | €260000 € 3198540
152 5 pascala i 0, 2030 €303 €1 £ 260000 € 751,80
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152 | & pascolo |2 | 06420 | €484 | €183 | €2800.00 € 1669,20 |
152 |7 seminativo |4 | 01860 | €326 | €336 | €8800.00 € 1,856,40
152 | 8 pascolo |1 | 03820 | €395 | €158 | €2.800.00 € 993,20
52 | 6O pascolo |1 | 31910 |€3285 |€1318 | €2600.00 € 8.206 60
152 10 pascolo 1 1.3750 & 1420 & hGE & 2600 00 € 357500
pasc
| 152 |1 sy Y o1880 | €048 | €040 | €1.99000 € 376,11
152 | 12 lbosco misin |2 | 16020 |€1551 | €233 | €3.660,00 €5497,32
162/ | 18 basco 4 | s1a80 |€2393 | €708 | €374000 € 19.253,52
caduo
pass
152 | 14 U | pasro | €ody | €017 | €1.980.00 €570,63
= CAEpLG
163 | 1 |AA |boscomisto |2 | 01000 | €103 | €015 | €3880.00 € 368,00
bosco
AB e 3 | ooore | €005 | €002 | €avan00 €26.18
153 | 3 boscomisto [2 | 02360 | €244 | €037 | €36680.00 € 863,76
bosco
4 L 4 | 11110 €516 | €172 € 3,740,00 €4,155,14
153 | § boscomisto [2 | 03100 [ €320 | €048 | €3680.00 € 1.134.60
153 | 6 |AA |seminativo |3 | 05837 |€1507 |€1507 | €R800,00 € 5.104,63
AB |bosco misto | 2 00403 €042 £ 0,08 € 366000 £ 147 50
153 | 7 seminativo |3 | 05100 |€1340 |€1340 | €8.800,00 £4619.10
153 | & seminative |3 | 12080 |€23352 |€33s2 | €8.800,00 € 1186220
153 | 8§ seminativo |3 | 03380 | €ava | en73 | €aso000 € 3.008,20
153 | 10 seminativo |3 | 11460 |€2059 |e€z2858 | €8.00000 € 10.190 40
153 | 11 seminativo | 3 | 09510 |e€2455 |e2458 | €8.80000 € 8.463 80
153 12 | AA | seminaliva | 3 00,8000 € 2066 | E2D 66 € B.800.00 E 7. 120,00
AB lboscomisto |2 | 60500 [€6245 | €837 | €366000 € 22.143.00
153 | 13 seminativo |3 | 03390 | €875 | €875 | €8.500,00 € 3.017.10
153 | 14 seminative |3 | 02040 | €527 | €527 | €8.90000 € 1.81560
T EE comisto |2 | 04730 | €488 | €073 | €3660,00 €1,731,18
153 |19 |boscomisto [2 | 05150 | €532 | €oso | €3660,00 € 1.584,80
Totale S. Venanzo 2353227 270550 136563 | 1 € |
COMUNE DJ ME_J-[!"EEAS TELLO DI 'I-l’J'B!E (P}
[ = = X
Foglio |Part |Porz | ouaiita  |ct |Superficie | RD. | RA Y sk Valare Totale
15 | 48 boscomisto [ 1 | 68030 |€8408 |€14.24 | € 206800 € 20,458 42
i5 a7 pascalo L) 0, 2080 & 150 £ 0.75 €1 .EEIiI.",{H] £ 335 04
219 |54 Joscomisto [2 | 01640 [ €118 | €025 | €2968,00 € 485,75
Totsle MC.DiViblo 72080 0677 1524 | “eatasa2z

G
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Valore complessivo dei terreni sia ricadenti nel Comune di Sun Venanzo che in Comune
di Monte casiello di Vibio é pari a € 981.134.68 + € 21.284.22= € 1.002.418.90 il quale
si arrotonda per eccesso a € 1.002.500,00.

it.  BOX PER STAZIONAMENTO ALL’APERTO DEI CAVALLI

Per deti manufuatti sopra meglio descriti, dovendone per guanito detio provvedese
alla demolizione giacché edificati senza le necessarie autorizzazion:i e non sanabili,
si procede alla determinazione del costo di demolizione che sara detratto dal valore
dei ferrent, Per la deteyminazione di lale costo, viene eseguilo un apposito computo
metrico (Allegato n°3/d.). prendendo come riferimento il prezzario della Regione
Umbria unno 2010. Da tale computo risulta un costo complessivo pey lu demolizione
dei manufatti in oggetto di €. 11.299,39 che si arvotonda per difetto ad € 11.000,00
(A detrarre).

iii.  MANEGGIO INISTENTE SU PARTE DEL FOGLIO 147 N° 53
Come precedeniemente esposto il maneggio ha una superficie complessiva di cirea
mq. 6.000,00. Per lo stesso, considerato la necessita di effettuare aleuni lavori di
manutenzione, $i rifiene congruo un valore a metro quadrato di € 8.00, da cui: my.

6.000,00 x 8,00 €/mg.= € 48.000,00.

iv.  FABBRICATO RURALE FOGLIO 147 N° 18.
Da quanto potuto osservare dai ruderi vimasti, ¢ evidente che il fabbricato si
sviluppava. originariamente, su due piani e trattandosi di fubbricato rurale,
verificando lo presenza di scarichi provenienti dal piano superiore, ora quasi
inesistente, e ipolizzabile che fosse costituito da un abitazione al piano 1° ¢ locali
per ricovero animali al piano terra, come guasi tutti | fubbyicuti ruruli. Essendo le
dimensioni planimetriche di huse pari a civea (9,20 x 4.50 + 4.50 x 4,50) x n° 2, si
ho wna superficie uille coperta di circa 123 mgq.. Da cio e possibile prevedere,
secondo la legislozione regionale vigenie e le norme tecniche di attuazione del
Comune di San Venanzo, un aumenio della superficie utile coperta di mq. 100. Alla
luce di quanto sopra e poragonando |'immobile ad aliri similari oggetio di recenti
C/Vendite. quindi ¢ffettuando una stima sintetico-comparativa, si puo affermare che
il valore a metro quadrato ricostruibile possa essere di cirea €/myg. 350.00. Da cui

mq. 223,00x 350.00= € 78.050,00 che si arrotonda per difetto ad € 78.000,00.
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v.  MANUFATTO INSISTENTE SU FOGLIO 147 PARTICELLA 18

Anche per questo manufaito, ipotizzando la sua esistenza ante 1967, si procedera od
wna stima sinfefico-comparativa anche se lo modesta entita dello’ stesso poco
imfluirehbe sul valore globale della presente stima. E° comungue da teney conto che
detto manufano rientrando nel raggio di 50.00 ml. dal fabbricato rurale i cui al
precedente punto iv., sempre in virtu dello legislazione regionule attuale, potrebbe
essere demolito ed uccorpato allo stesso come superficie residenziale. Quindi, ui fini
della vulutazione si adotteranno gli stessi paranietri usati per il fubbricato rurale di
cui sopra. Di conseguenza avendo una superficie lordo di civca mgq. 43.00 si oltiene
un valore di: my. 43.00 x 350,00 €/ng= € 15.050,00 che si arrotonda per difefto a €
15.600,00.

vi.  MANUFATTO ADIBITO A FIENILE INSISTENTE SU FOGLIO 146 N°11.
Come precedentemente reluzionato, per detto manufutto, adibito uappunto a fienile,
non risultano titoli edilizi abilitativi che abbiuno permesso lu sua realizzazione,
Considerando inoltre la precaricta dellu struttura, non surebbe neunche ipotizzahbile
una sanatoria. in quanto i costi delle opere necessarie all adeguamento sismico,
sarebbero non puragonabili al valore dello stesso, per cui per il medesimo e stato
redatto un computo metrico per le spese di demolizione prendendo come riferimento
il prezzario delle Regione Umbriu anno 2010 (Allegato n°3/d.) che si andranno
detrayre dal valore della presente sub stima. Da tale computo risulta un costo
complessivo per la demolizione del manufaito in oggetfo di € 4.145,22 che si
arrotonda per difetio ad € 4.000,00 (A detrarre).

vi., ATREZZATURE PER L’ALLENAMENTO DE] CAVALLI (GIOSTRA CON
CORR/DOIO COPERTO E MANEGGIO COPERTO)
Dopo aver effettuato una ricerca tra le case produttrici-di-tali sirutture, e risullato
che la giostra di diametro di ml. 15,50 con corridoio coperto e per 5 cavalli ha un
costo medio da nuwova di € 15.000.00 circa. Menire il maneggio o tondino,
interasmente coperto con telo in p.v.c. ignifugo ad alta resistenza con pannellatira
perimetrale sempre in legno di lurice e diametro di 18.00 ml. ha un costo medio di €
30.000,00 circa. Considerando il buono stato in cui si frovano e comunque il

naturale deprezzamenio per 1'uso, si ritiene equo un valore di: € 9.000,00 per lo
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gioshra ¢ di € 18.000,00 per il 1ondino coperto per un totale complessivo di €

27.000,00.

viii. ~ MANUFATTO PER CABINA ELETTRICA DI TRASFORMAZIONE FOGLIO
146 N° 83.
Sempre basandoci su una stima sintetico comparativa, considerando lu superficie
lovda di mq. 28.40 si ritienc equo un valore unitario a metro quadrato di € 265,00,
da cui risulta un valore complessivo di mg. 28,40 x 265,00 €/mg= € 7.526,00 che si
arrotonda per difetto ad € 7.500,00.

ix. LAGHETTO ARTIFICIALE FOGLIO 147 N°10-11-20-51.
Ai fini della valutazione del laghetio, essendo posizionato in zone sufficientemente
ricche d'acqua, si procederé ad una stima in base al costo dell’acqua che é dato
dalla somma delle spese necessarie per caplare. raccogliere, derivare ¢ condurre
V'acquo dall “origine all utente. " ovvio che i costi unitari saranno minori per corpi
d'acqua di portala maggiore. Tale stima, dell acqua irrigua in base al costo. ricorre
anche nei Consorzi di Bonifica, per ripartiye la spesa tra gli Utenti. Tramite la
sovrapposizione del perimemro dello specchio d'acqua con la mappa caotastale
d'impianto  dotala di- cuve di livello. ¢ sfruttando il merodo delle  sezioni
ragguagliaie si & ginnti ol culcolo approssimaiivo del vohone dell acqua pari u circa
me, 25.000. Da quanto ¢ scawrito dalla consultazione degli eluboruati tecnici
progettuali (vedi allegato 2/a.) , il costo di realizzazione, tenuto conto dei movimenti
di 1erra, della realizzazione degli argini con il materiale provenienti dallo scavo,
della realizzazione del canale di sfioro, della cabina di sollevamento e delle opere i
Sinitwra, all ‘epoca assurgeva a L. 272.414.131 pari a civca € 140.690,00 il quale
dovra essere deprezzalo per la vetusia, ma anche rivalutato per 1'aumentare dei
prezzi elementari riferiti al prezzario regionale. Da cui si ritiene equo od oggi un

costo di realizzazione pari € 140.000,00.
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8) RIEPILOGO VALORI DEI BENI IMMOBILI DI CU] AL PRESENTE ART. 3)

i. TERREN! 1.002.500,00
ii. BOX-TETTOIE (A detrarre) - -11.000,00
iii. MANEGGIO 48.000.00
iv. FABBRICATO RURALE FOGLIO 147 N° 18 78.000,00
v. MANUFATTO FOGLIO 147 N° 18 15.000.00
vi. FIENILE (A detrarre) -4.000,00
vii. ATTREZZATURE PER ALLENAMENTO CAVALLI 27.000,00
viii. MANUFATTO PER CABINA ELETTRICA FOG. 146 N° 83 7.500.00
ix. LAGHETTO ARTIFICIALE AD USO IRRIGUO 140.000,00
TOTALE VALORE DEI BENI DEL PRESENTE ARTICOLO 1.303.000,00

Art. 4) -

Complesso immobiliare rurale, adibito a scuderia comprendente

quattro corpi di fabbrica con relativa avea di pertinenza, ubicato in Comune di
San Venanzo, Localita Felcete podere San Fedele 1];

1) UBICAZIONE

Agli immobili in oggeltlo, ubicati come sopra. si puo accedere da Orvieto percorrendo lu
SS 79 bis fino « Colonnetta di Prodo, da gqui la §S 317 fino ual centro abitato di
Ospedaoletto dove si prende il bivio sulla destra per la SP 109 con indicazioni:
Ripalvella — Le Felcete, non asfaltata ¢ dopo circa /0 chilometri si giunge ad un bivio
sulla destra con indicazioni Felcete — San Fedele, percorrendo deita diramazione per
circa km. 2.00 si giunge al Podere San Fedele 11. Complessivamente da Orvieto Scalo
dista circa 34 chilometri. Da San Venanzo si puo accedere percorrvendo la 8§ 317 per
circa ] chilometro direzione Marsciano, poi si prende il bivio sulla destra per la Strada
Provinciole "San Venanzo-Fratta Todina”. successivamente dopo circa 6.5 chilometri si
prende il bivio sulla destra per la SP109, dopo aver percorso circa 3.5 chilomelri si
giunge ad un bivio sulla sinistra con indicazioni Felcete — San Fedele, percorrendo
detta diramazione, non asfultata, per circa km. 2,00 si giunge al Podere Sun Fedele 1].
Percorrendo guesta strada che. a parte I'ullimo tratto. & completamente asfultata. la

distanza da San Venanzo é di civca 12 chilometri.
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2) DESCRIZIONE GENERALE
L unita immobiliare in oggetio, fondamentalmente una scuderia con locali uccessori, é
costituita da ynatiro corpi di fubbrica che fammo da-contorno ad wn'arew scoperia
pertinenziale a costituire wia sortu di cortile inlerno,

i. Nl primo corpo di fubbrica ¢ costituito in realtc do due blocchi speculari
collegan centralmente da unu teiloia che costituisce onche 1'ingresso centrale al
cortile dove si affucciano tutti 1 corpi di fabbrica. Ogni blocco ¢ costituito da sei
box. ed-una parte destinata a sewvizi di cui una costituita da un locale adibito ad
ufficio. con relativo servizio igienico annesso, al piano terra e al piano primo,
cur si accede da scala esterna, da un mini alloggio per il personale: cucina,
disimpegno,  servizio igienico e camera: laltro du un locale adibito  ud
infermeriu, con annesso servizio igienico, al piano terru e al piuno primo. cur si
accede do scala esterna, da un mini alloggio per il personale: cucina,
disimpegno, servizio igienico e camert,

it. Il secondo corpo di fubbrica, frontale ul primo. e costinulo da una serie di dodici
box e centraulmente da un locale adibito a selleria;

i, [l terzo corpo di fubbrica. posto centralmente in senso trasversale e all ‘estremita
nord-oves! in senso longitudinale, rispetto ar primi due, ¢ adibilo a servizi ed é
costituito da un locale adibito a magazzino, ¢ da un altro locale molio piit umpio
con dei divisori interni a costituire una zona pey maniscalco, per la farmacia,
per le visite veterinarie ed una per lu pulizia ed il lavaggio dei cavalli;

iv. Il quarto ed ultimo corpo di fubbricata che compleia la delimitazione della corte
di cui sopra, ¢ coslituito da un unico box per la degenza dei cavalli in
quarantena.

v.  Esternamente all orea rocchiuse dai fubbricoti di cui sopra. si trovo la
concimaia, un piccolo recinlo delimiiato da palizzota in legno e attrezzature
accessorie di cui vl 'Ast. 3) - § 2 - punto “vii”

vi.  Tuwtti fabbricati sono dotati di ampie letloie a sbalzo, prolungamento delle
coperture, tali da costituire un corridoio coperto rult'intorno al cortile, dove si

trova inoltre wia 2ona pavimentaia per il lavaggio all ‘auperio dei cavally.
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3) SITEMA COSTRUTTIVO

Il complesso ¢ stato realizzalo nel periodo compreso tra il 1998 ed il 1999. Tutin la
struttura verticale, € stata realizzata in muratura portante di blocchi di laterizio lipo

“Poroton” dello spessore di em. 30. Tutti i solai sono reulizzati con struftura in legno,

guelli di coperiura sono costituiti da travi, arcarecci, lavolato, rasatura in calcestruzzo
e sovrastante manto di coperfura con coppi e contro coppi in lalerizio. Relativamente ai
box, gli stessi sono tutti dotati di una piccola parte centrale pin altu, rispetto ulla
copertura principale, a formare una sorta di due feritoie senza infisso per assicurare
l'arieggiamento dei medesimi. Tutti | muri sono intonacati e tinteggiati, nei hox, per
unaltezza di circa ml. 2,00 la tinteggialura é stala effettnata con tinte lavabili. 1l
complesso é prowisto dei seguenti Impianti:

i.  Impianto fognario;
iil.  Impianto idrico con acqua calda sanitaria prodotta da boilers elettrici, ad
eccezione di quello presente nel locale lavaggio che e alimentato a g.p.l..

. Impianto eletlrico u« vista con passacavi autoestinguenti [P 55 per milti i locali e
per lesterno. sotiotraccia per i locali ufficio e infermeria compresi i servizi
igienici e per i due olloggi al piano primo;

iv.  Impianto telefonico:

Relutivamente ai suddetti impianti non é stalo possibile verificare 1'esistenza dei relativi

certificali di conformitd,

4) FINITURE

i.  Le pareti esterne ed inlerne dei fubbricati sono tutie intonacate e tinteggiate, ad
eccezione della muratura portante delle due scale esierne che é in pietra a faccia
vistu;

1. Gli infissi esterni sono tutli in acciaio con apertura o wasisiass e vefro retinato,
Le porte dei box sono quelle classiche in profilato di acclaio. divise in due ante
in senso verticale. con pannellatura in legno. Relativamente al bloeco centrale
del primo corpo di fabbrica gli infissi esterni sono il Jegno di pino con vetro-
camera e ante d'oscuro inferne con soglie in pianelle di luterizio.

i Le porte interne sono anch esse in legno di pino.
v I pavimenti sono: per guanto concerne | box dei cavulli, in batiuto di cemento,

mentre relativamente al blocco centrale dei servizi sono in parte in grés
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ceramico ed in parie in cotio. | servizi igienici sono pavimentati e rivestiti, per
un’altezzo di ml. 1,40 con mainliche. 1 marciapiedi perimetroli sono bt in
batiuto di cemento, solo la zona coperta dalla 1etioia centrule é pavimentatu con
pianelle di laterizio.

v.  Le scale esterne sono rivestite nelle pedale con elementi di colfo con 1oro,; Sono
da realizzare i parapetli attualmente con allezza non regolamentare.

vi. ~Gli apparecchi sanitayi sono tutli in vetro-china. le rubinetterie in olione
cromaio. | due servizi igienici annessi ugli spogliatol, sono dotati di lavabo, voso
igienico, doccia e bailer elettrico: i due servizi annessi agli alloggi del
personale, sono dotati di luvabo, bidet, vaso igienico e doccia con produzivne di

acqua calda tramite bollers eletirici,

5) PRINCIPALI DIMENSIONI GEOMETRICHE
Tutto I'insieme dei corps di jabbrica. compresa la zona cortiliva. dai medesimi
delimitatu, é contenuta in un rettangolo di mussimo ingombiro delle dimensioni di circa
ml. 53.00 x 22,00 avente una superficie di mi. 1.]166,00 circe.

i.  1box. compreso il quarto corpo di fabhrica per lu yuarantena, hanno un'allezzo
medio di ml. 4,40 [fino a raggiungere | ml. 5.65 al colmo dei torvini di
ventilazione;

. 1l blocco centrale del primo corpo di fubbrica, adibito ¢ servizi, di cui il piano
terra a ufficio ed infermeria. ho altezza di ml. 3.85. il piano primo adibilo ad
alloggi custodi ho un'aliezza media di ml. 2,95. La rettoia ha un altezza. ul sotto
della catena della capriata di ml. 3,00.

iii. 1 1erzo corpo di fabbricu ha wn’oliczza media di inl. 4,50

La superficie dellu particella su cui insiste il complesso, lra copertu e scopertu, é pari a

mq. 4.450 catasiali.

6) IDENTIFICAZIONE CATASTALE
L unita immobiliare in oggeito. nel catasto fubbricati del Comune di San Venanzo ¢ cosi
descritta:
Foglio 147: particella 61 sub-, Categoria D/10; Classe -: Consistenza -: Rendita €
3.026,00.

Intestata u;
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con sede in San Venanzo: c.f: per diritti
dellu piena proprieid pari all'intero.
Lu medesima, al catusto terreni, risulla intesiata a partita speciale 1: Aree di Enti

Urbani e Promiscui, come Area Urbana di my. 4.450.

CONFORMITA' URBANISTICA

1l complesso in oggetto & stato realizzaro in virti di concessione edilizia n°® 64/98 prot.
1694 del 28-07-1998 e successiva concessione in varionte in corso d'opera n° 112/98
prot. 5541 del 03-01-1999. Dal sopralluogo effettuato in date 24-05-2011 e dal
confronto con gli elaborati forniti dal Ufficio Tecnico del Conune di San Venanzo, si
sono riscontrute alcune lievi difformita che a giudizio del sotioscritto sono conrungue

sanabill.

.. Corpo di fabbrica numero 1: Non realizzazione di un’apertura ira due box: lieve
spostamento di ung finestra nei due bhox che si affacciany nellu tetloia;
spostamento della porta 1va ufficio e servizio igienico e tra infermeria ¢ servizio
igienico al piann terra; leggera modifica wi tramezzi e realizzazione di divisorio
non portunte al posto di muro portanie nei due alloggi dei cuslodi al piano
primo;

it. ~ Corpo di fabbrica numero 2: lieve variazione del posizionamento dello stesso
con legegero restringimento della larghezza e parziale rinterro. per circe ml.
1.30. sul lato nord-est del medesimo;

iti.  Corpo di fabbrica numero 3: realizzazione di una tumponatura tale da rendere
indipendente il locale magazzino: realizzazione di due muri non a tutf altezza nel
locale lavaggio etc.. realizzazione di una nuova porta e trasformazione di una

poria in finestra.

ZONIZZAZIONE URBANISTICA

Nel PR.G.. parte strutturale e parte operativa, del Commme di San Venanzo, la
particella 61 del foglio 147, dove insistono gli immobili in oggetio, vicade in zona
agricola E (Area agricola di interesse secondario) ricudente, in parte. in '“Zona di

rispetto dei corsi d'ocqua e flumi’.
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CRITERIO DI STIMA

Il criterio di stima udottato per la valutazione degli immobili -in oggetto, ¢ quello
previsto da una stima sintetico-comparativa per la ricercu del piu probabile valore di
mercato, lenuti conto dell ubicazione. dell’esposizione. dello stato di manutenzione,

della destinazione d'uso. del grado di commerciabilita. dell 'insieme dei parametri

Sormativi, in lernini incrementali o decrementali, nonché di wlte le condizioni che sono

state precedentemente elencate e tenuto conto altresi dei prezzi di mercuato per beni

immobili simili.

10) VALUTAZIONE

Le misure. che figurano nella tabella che segue, sono state dedotte da apposito rilievo

particolareggialo con relativa restituzione grafica. (Vedi allegato3/b e 3/c.)

Descrizione Piano  Rif. Dimensioni Sup- Urile eff. Sup. Netta
Lordu Conv.
Ufjicio T S 5.02 2.50 12.55 1.00 12.55
c.s. T $2 485 1,48 2,18 1,00 7.18
Box T 83 5,02 4.16 2088 1.00 20.88
Box T S4 1.48 0.17 0.25 1,00 0,25
Box T SS 1915 4.15 79,47 1.00 79,47
Infermeria T LY] 5.04 2,49 12.55 1.00 12,55
X3 T S7 4.88 1.48 7.22 1.00 7.22
Box T S8 S.04 4.17 21.02 1.00 21.02
Box T S9 148 0.16 0,24 1.00 0.24
Box 4 810 19.01 4.75 78.89 1.00 78.89
Tetola T $11 8.14 4.86 39.56 0.35 13.85
Box Quarantenu T S$12 4.65 4.64 2158 1.00 21.58
Box T $i3 /15.52 4.70 72.94' 1.00 72.94
Box T S14 21.14 4,30 90.90 1,00 90.90
Box 2 S5 16.39 4.72 77.36 1.00 77,26
Manisealco~magnzzino A S/6 16.31 4,62 75.35 1,00 78.35
Alloggi 7e 17 8,14 5.0/ 40,78 1.00 40,78
Alloggi /e $/8 8.14 5.04 41.03 1.00 41.03
Totale pargiale In1. | my 699,75 674,04
Aveo di periinenza a mg 3750.00 0.05 187.50
Totale supeysficie convenzionale lordu 861,54

Per determinare il valore unitario zonale medio di riferimento. ¢i si ¢ busali su
valutazioni riportate dall Agenzia del Territorio. sul Valore Normale, su indagini di
mercato siu di reali transazioni effelinate, sia di altre stime finalizzate a C/Vendite; il

mitto prendendo in esame immobili con caratteristiche tipologiche e architettoniche
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similari e condizioni definibili “medie . Da quanto sopra, per gli inmmobili in oggelio, si
ritiene equo un valore di riferimento di 550,00 €/mq. di superficie lordn.

1. Parametro zopale: 1,00

ubicazione: zona agricola:

utenza: difficoltosa fruizione della rete viabile, dei servizi e delle reti tecnologiche.
posizione: buonu esposizione viferitu «i punii cardinali, alla luwninosiia,  af
soleggianmenta, limitato il panorama.

0. Parametro costruttivo: 0,97

strutiurale: sottodimensionatu la struttura dej solai e delle tetioie u sbalzo:
Sinitura: qualita dei materiali sufficiente;

paramenti esterni: sufficiente;

impiantistica: incomplela ¢ du migliorare;

infissi: buoni;

ii.  Parametro funzionale: 1,03

Pit che buono in rapporto alla tipologia;

iv. Parametro estetico-architettonico: 0,99

In linea con la tipologia,

v. Pavametro ambientale: 1,02
Inguinamento acustico: Assente;
Inguinamento atmosferico.: Assente;
Inquinamento elettromagnetico: Assenie.

vi. Parametro encrgetico: 0,98

Isolamento pareti opache: assente

Fonti di energia rinnovabili: non sono presenti iecnologie per energia alternativa;

1l coefficiente totale di comparazione, relativo ai singali presi in esame per definire |
trasposti differenziali e conseguentemente economici degli immobili in oggetto, risulta
pari a: Ktot.= 1,00 x 0.97 x 1,03 x 0,99 x 1,02 x 0,98= 0,99. Applicando il coefficiente
totale Ktol.= 0,99 trasposto mummerico delle differenze dal valore “medio’ di ¢ 550,00
E/my., si ottiene il valore unitario di: 550,00 €/my. x 0,99= 544,50 €/mq. Per cui il
vainre totale medio della piena propriefa risulta essere puri a: mq. 861,54 x 544,50
€/my.= € 469.108,53 che si urrotonda per eccesso a € 470.000,00.
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Art. 7) - RIEPILOGO GENERALE DELLA PRESENTE STIMA

Tabella riepilogativa dei beni immobili della presente stima
L DESCRIZIONE | DIRITTI [ VALORI _
Art. 3) Ter.re:?I {1gi'zco/) Comun.e di \‘S'nn Venanzo ¢ Monte Piena Propr. 1.303.000.00
Castello di Vibio con accessori vari /1
Art. 4) Complesso m;n/_e adibilo a scuderie iTComlme di San Piena Propr. 470.000,00
Venanzo vocabolo San Fedele 11 171

Tanto dovevasi in assolvimento oll 'incarico ricevuio

Call. Provingh | . . .
gmggc :?.tiih f&dcu WY tecnico [ncaricalo

{
i Tani /
wiad@aem. [Seefanp Maria
Al N 52D - '

7 7
Gueomaira /

a. Visure cotastoli terreni e fabbricali; ==
b.  Visure ipotecarie trascrizioni immobili in Roma:
c.  Planimnetrie calnstali fabbricati e terreni;

Allegati

2) DOCUMENTAZIONE URBANISTICO-EDILIZIA

Copie titoli abilitativi edilizi Comune di San Venonzo,

Certificato di destinazione urbanistica Comune di San Venmizo.
Stralcio dellu plonimetria del P.R.G. del Comune di San Venunzo:
Stralcio noyrme tecniche di attuazione P R.G. Comune di San Venanzo:
Strdlcio della planimetria del P.R.G. del Contune di Roma;

Stralcio norme tecniche di oftuazione P.R.G. Comune di Romun;
Relazione CTU esecuzione immobiliare 452/2006 Rona,

oSN AN o

3)  PIANTE, PLANIMETRIE DI RIFERIMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

Stralcio planimetrico con individuazione accessori e strutiure Comune di San Venainzo;
Schema caleolo superfici lorde complesso scuderie,

Piante di rilievo complesso scuderie;

Compuio metrico estimativo per costi rimozione box all aperto e fienile:

Foto verea degli immobili in San Venanzo ¢ Monte Custello di Vibio. rilevamento 2007,
Rilievo fotografico del complesso delle scuderie e accessori n® 52 fotogrummn,

Foto aereaiinunobili in Roma rilevamento 2007;

Rilievo fotografico inmobili in Roma n°® 24 fotogrammi.

TSN AN -2
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