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TRIBUNALE CIVILE DI ORISTANO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI

“RELAZIONE PERITALE CAUSA CIVILE ES. IMM. 38/2022
ORGANA SPV SRL

1. PREMESSA

A seguito delllistarza di wvendita presentata d

ORGAMNA SPY SEL nei confronti dell’esecutat

citore procedente

il Giudice

dell’esecuzione del Trbunale di Oristane Dotf. An et nominava in

data 1//05/2023 i softoscritto Ing. Simone Sera come nte Tecnico

[’ Ufficio.

I sotftoscritto dopo aver accettato 'ncarico e prestato givramento |l

23/05/2023, veniva a conoscerza del gquesiti posti, che vado ad elencare:

. a) prowweda prelminarmente a richiedere dla Cancelleria e ad imviare
all’esecutato 'informativa per il debitore predisposta da quest' Ufficio;
bl werfichi, prima di oogni o dltra attivitdl, |la completezza della
documentazione di cu cll’art. 567, comma 2, c.o.c. (estratti del catosto
e cerlificali delle iscrizioni e trascrizioni relafive allimmobile pignorato
effettuate rel venti anni anferiort dlla frascrizione del pignoramento
oppure cerfificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliar] segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante guelli mancanti o inidonei;
c) predispongd, sulla base dei documenti in aflfi, 'elenco delle iscrizioni e
delle trascrizioni  pregiudizievoll  (ipoteche,  pignoramenti, sequesti,
dormande giudliziali, sentenze dichiarative di fallimento];

d] acquisisca, ove non depositati, le mappe cersuane che egli ntenga

inclispersabili per la coretta identificczione del bene ed |
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ceffificati di destinazions wrbanistica (solo per i terreni) di cul allarficolo
30 del D.P.R. & giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato
nlascio di defta documentczione da parte  dell’ Amministrozione
compstente, della relafiva nchiesta; &) acguisisca l'afto di acguisto in
forvore dell’esecutato (atfo per esteso non solo la nota di frascrizione] e
I"atto di provenierza ultraventennale;

fl wverifichi se I credifore procedente cbbia depositato | cerfificato di
stato chvle dell’esecutato; in difetto, proceda dl’immediata acguisizions
dello stesso; in caso di esisternza di rapporte di coniugio acquisisca |l
ceffificato di mattimonio rilasciate dal Comune del luogo in cui sia stato
celebrato, con indicazione delle amrnotazion d margine. Laddowve risult
che dlla daota delllacguistc 'esecutato fosse coniugato in regime di
comunione legale ed il pignoramento non sia stato noftificate al coniuge
comproprietario, 'esperto  indicherd tale circostanza <l creditore
procedente ed al G.E;

2. descrva, previo necessario accesso, limmobile pignorato indicondo
detftagliataments: comune, localitd, via, numero cihvico, scald, piano,
interno, carattenstiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in
mg.. confini e dati catastali attudli, eventudli pertinernze, accessor &
millesimni ci parti comuni (lavatol, soffitfe comuni, locali di sgombero,
porireria, risca damento, ecc.);

3. accerti la conformitd tra la descrizione oftudle del bene (indirizzo
numero  cihvico, piano, inferno, dati catastali e confini) e guella
contenuta nel pignoramentc evidenziondo, in caso di rlevata difformitd:
al se | dati indicatl in pignoramento non hanne mai indicate 'immobile e
o corsentono [a sud univocd identificazione; b) se i dati indicati in
pignoraments sono erronel ma consentono l'indivduczione del lbene; C)
se | dafi indicati nel pignoramento pur mon corrispondendo a guelli
aftuali, hanno in precederza individuate immobile rappresentando i
guesto caso lastoria catastale del compendio pignorato;

4., proceda — limitfatamente clle sole unitd immaobilian urbane — ad eseguire
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I'accatastamento del fabbrcato non cemsito al Catosto Fabbricati
laddowve sia indispersalile i finl dell’lindinvduczione  dell’immolile;
laddowve |l fabbricato non risulll accatastato determini gli onern per |a
regolarizzazione catastale, defraendoli dal prezzo di stima;

5. indichi 'utilizzozione prevista dallo strumento uribanistico comunale;

6. indichi la conformitd o meno della costruzione dlle autorizzazion ©
concession amministrative e 'esisterza o meno di dichiarczione di
agibilita. In caso di costruzione redalizzata o modificata im violazione della
normativa wrbanistico — edilizia, descriva dettadiatamente |a fipologia
dedi dbusi riscontrati e dica se l'lllecito sia stafo sanato o sia sanakile in
base combinato disposto dagli artt. 46, comma &7, del D.F.R. & giugno
2001, N380 e 40, comma & della L.28 febbraio 1985, N4/ e successive
modificczioni, tenuto confo che, tra le condzion per 'applicozione
dellultimo comma dell'articolo 40 L. 47/1985, & richiesto che le ragioni-di
credito per cui siintenvdens o proceds siano di dafta anteriore all'entrata
in vigore della legge di condono applicabile; guantifichi cltrest | costi di
sanatoric; altimenti verfichl 'evertucle  presentazione di istarnze  di
condono, indicando il soggetto stante e |la normativa in forza della
guale I'stanza sia stata presentata, o state del procedimento, | costi per
I conseguimento del fitolo in sanaforia & le eventudll oblazion gid
cotrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, |la venfica, ai fin della
istanza  di condono  che 'aggiudicatario  possa  ewvenfudlmente
presentare, che gl immobili pignorati si frovine nelle condizioni prevste
dall'arficolo 40, comma sesto, dellalegge 28 feblbraio 1985, n. 47 owwero
cdall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica
cel & giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il corseguimento del
fitoclo In sanatona; precisi se, ai fini dellapplicozione dell*art. 34 d.F.R.
380/2001, le eventuali wolczioni di altezza, distacchi, cubatura o©
supetficie coperta eccedanc © No per singola unitd immobilliare il 2 per
cento delle misure progettuali;

7. dica se & possible vendere | ben pignoratl in uno © piv lofh Tenuto
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conto, con riferimento al fondi, guante disposto dall'art. 577 cp.c.,
cdall'art. 846 c.c. e dala L. 2 giugno 1940, n. 1078): prowvveda in
guest’'ultimo caso  dla loro formazione procedendo  (solo  previa
aUtorzzazione del Giudice dell'Esecuzione] dlidentificazione del nuow
confini ed alla redcziorne del frazionamento: alleghi, in questo casa, alla
relazionse estimativa | fipl debitamente approvatl dall’ Ufficio Techico
Eraricle:;

8. dica, se I'immobile & pignorato solo pro guota, se esso sia divisibile in
natura e, proceda - in guesto coso - dla formazions dei singoli [offi
([procedendo ove necessano dl'identificazionsa dei nuowvi confini ed dlla
redazione del frazionamento dlegando dlla relazione estirmativa 1 Tipi
debitamente gpprovat dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore
cdi ciascuno d oessi e tenendo confo delle quote del singoli
comproprietar e prevedendo dli eventuali conguagli in dendaro;
procedda,  in caso  confrario,  dlla sfima delllintero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce
ci quanto disposto dall'art. 577 cp.c., dal'art. 846 c.c. & dalla L. 3
giugno 1940, n. 1078;

Y. accerfi s& 'immobile & libero o occupato, precisando se risulti abitato
cdal debitore e dal suo nucleo familiare (in questo caso acgquisisca |l
ceffificato  di residerza storico  del  debitore]; acquisisca il fitolo
legittimante il possesso ¢ la deterzicne del bene da parte di terz,
enviderziondo se esso ha data certa anteriore dlla frascrizione  del
pignoramento; wvernfichi se rnsultanc registrali presso 1'ufficio del registro
cdegli atfi privati contratti di locazions; gualora nsultino  contrafti di
locazione opponibili dla procedura esecutiva indichl |a data di
scoderea, |la data fissata per il rlascio © se sia ancora pendente |l
relativo givdizio, e detemmini se il prezo convenuto o fitolo di canone di
locazione sia © meno inferiore di un ferzo dl giusto prezmo o a quello
risultante da precedent locazioni, ai sensi dell’art. 2923, comma 3, c.c.;

10, owve l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
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debitore esecutate acquisisca il prowvwedimento di assegnazione della
COEC Cconiugale;

11. indichi I'esisterza, sul beni pignorati di eventudli vincoli artisticl, storici,
clberghier di indlienalkilitd o di indinvsibilita; accerti I'esisternza di vincoli o
orer di natura condominicle Fegnalando se gli stessi resteranno o
canco dell’lacqguirente owvero saranno cancellatl o rsulteranno . nomn
opponikili al medesimao); rlew 'esisternza di dirith demaniali (di superficie
o seritl pubkbliche), censi, livelll o wsi cihvici evidenziando gli eventudli
orer di affrancozione o riscatto, owvwvero che |l diritte sul bene del
debitore pignorato sia di proprietd owvvere derivante da alcuno dei
sucldetti titeli; indichi 'importe annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenziorne, eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se |l
relativo debito non sia ancora scaduto, eventudll spese condominiali
non pagate negl ultimi due anni anferion alla data della perizia, il costo
di eventudli procediment givdiziar relativi al bene pignorato;

12, determini | valore delllimmobile, indicando 1o superficie dell'immobile,
specificando quella commercicle, | valore per metro guadio & il valore
complessivo, esponendo andlificamente dli adeguamenti e le comrezioni
cdellastima, ivM compresa la ridurzione del valore di mercate praticata per
Passenza della garanzia per vizi del bene venduto, precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per di oneri di regolarzzozione
urbarnistica, lo stato d'use e di manutenzione, | vincoli e gl oneri giurdici
norn  eliminakilli nel corsoe del procedimento esecutivo, nonché per
eventudli spese condominiall irsolute, 1o state di possesso [(corsiderando
come opponibili alla procedura esecutiva | soli contratti di locazione
aventi data certa anteriore alla data di frascrizione del pignoramento;
'assegrazione della casa coniugale disposta con prowwedimento
emesso primd del 16 marzo 2004; se avente dala cerfa anfericre ¢l
pignoramento dowd essere ritenuta opponibile nel limiti di ¢ anni dalla
data del provvedimento di assegnazione se non frascritta nei pubblici

registn ed anteriore alla dota di frascrizione dei pignoraments, non

| Ing. Simone serra —ViaBeato Angelico 34, Cristans [OF] - simonesenradi@ingpec.eu ‘ & |

Firmato Da: SIMONE SERRA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1477199408872a7h12bbTalecciecbad

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni _
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 f)

A

A



Tricunale di Crigtanoe - Area Civile - Sezione Esecuzioni Immokbilicar | F. Es. n. 38/2022 |

opponibile dla procedura se disposta con provvedimento successivo
alla data di trascrizione del pignoramento, semipre opponikile se
frascritta in data anterore dlla data di frascrizione del pignoramento, in
guesto caso 'immobile werrd wvalutato come se fosse una nudda
proprietd;  'assegnozione  della coasa  coriugale  disposta con
prowvvedimento emesso successivamente al 14 marzo 20046 dowd essere
ritenutca opponikile se frascritta nei pukblic registi in data anteriore alla
data di frascrizione  del pignoramento e dl'eventudle scrizione
ipotecaria, in guesto caso 'immobile verrd valutato come se fosse Nnuda
proprietd);

13. nell'ipotesi in cui si accerti che il fabbhncato pignorato & costruito in parte
sU mdppali non pignorati, determini la misura dello sconfinamento,
stimando gl onen da accessiones invertita esclusivamente nel caso in cui

il fabbricato rsulti edificato do meno di 20 anri;

2. OPERAZIONI PERITALI

Melle date del 0%0s/2023, 30/04/2024 e 03Z3/05/2024, accguisivo
telematicamente, presso |'Agenzia delle Entrate - Ufficio Servizi Catastali di
Qristano, |a documentazione catastale: vsure sforiche, mappe & planimetrie
relative agli immolbll pignorat, alegati CAT da 01 o 08,

In data 09/06/ 2023, presentavo (o mezzo di posta elettronica certificata PEC)
adl responsabile dell’ufficio tecnico del Comune di Abbasanta, |a richiesta di
accesso agl affi con estrazione di copia della documentazione relativa agli
immobli oggetto di perizia, dlegato AM O1. Sempre in data 07/06/ 2023,

presentavo (A mezzo di posta elettronica certificata PEC) all’ Ufficio servzio

Anagrafe - Stato civile - Elettorale del e di Abbasanta, la nchiesta per |l

flcscio del cerfificato cumul I stato di famiglia, di residerza e di

ratrimonio dell’esecutart allegato Al 02,

In data 12/06/ 2023, riceveno o di posta elefttronica certificata PEC)
dall’ Ufficio sendzio Anagrafe - Stato el comune di Abbasanta, copid

del cerificato contestudle di Residerza, di Stato di famiglia e il certificato
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Anagrafico di matnmonio dell’esecutato, dllegato Al U3,
In cata 04/07/ 2023, ricevevo (O mezo di posta eleftronica certificata PEC)
dall’ufficio tfecnico del Comune di Abbasanta, copia della documentazione

i AM da 04 o

tecnica relativa agli immobkill oggetto di pignoramento,
07 .

In daota 06/0/7/2023 convocavo |'esecutat o mezzo di
raccomandata AR n° 052637 12807-7, dlegato er il sopralluogo da
svolgersi | giorme 11/07/2023 dlle ore 0930, press :
Abbasanta Via Raimondo Piras n. 32, oggetto di perizia.
Indata 11/07/72023, mirecavo ad Abbasanta Via Raimond

uno degl'immobilll oggetto di penzia, per effettudre J dluogo allo stesso,

dl'appuntamentc  era presente 'esecutato che mi
comunicava di non aver ancord ricewuto |a raccom di awiso spedita
dallo scrivente CTU; dopo aver illustrato dllo stesso I'ing cevuto dal

Giudice, ha avuto inizio il sepralluogo dllimmobile vsionandao ' area esterna &
'internc  del  fabbricato, o termine  del sopralluogo,  per  guestion
organizzative e di tempo, al fine di completare il rilievo metrico e fotografico
dedli immobili oggetto di perizia, in accordo con 'esecutato, si rinviawvano e

operazioni pentali alla data del 18/07 /2023 ore D850, dlegato Al 09,

Indata 18/07/ 2023, mirecavd nuovamente ad Ablbasanta, presso dli i
oggetto di perzia, per il completamento del rilievio metrico
cdedli stessi, all'appuntamento era presente |'esecutato
dlegato Al 10.

Nelle date del 20/01/2024, 22/04/2024, 02/05/024 e 05/05/2024 o
telematicamente, presso I'Ufficio Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Onstano,
I certificati delle iscrizion e frascrizioni & copia dedli atti i acguisto relafiv agli

immobilli pignorati, dlegati AG da 01 o 08.
3. RISPOSTE Al QUESITI

3.1 Quesito 1

cdl provvedda prefiminammente o richiedere alio Caoncellerla e ad inviare aifesecutoio
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Uinformafiva perii debifore prediposta do quest' Ufficio;

Ll verifichi, primo di ognl aifrg ativii, lo completezzg della documentazione ol cul alfart,
567, cormma 2, copae festratl del cotusto & cerfifical delle korzionl e Fascrizionl relatfive
alfimmaobile pignorato effetiuaie nel venti anni anterion aila Toscrzione del pignoramento
oppure cerfficaty nofarle affestante e rkulfanze delle visure catastll & del reghi
Immaobilicnl segnoiondo Irmmedioformente of giudice ed ol creditore plgnorante queli
rnancant o inidonel;

¢l predispongd, sulla base del docurnenti in atfl, Velenco delle iscrizion] e delle Trascrzion
pregivcizievoll (oo feche, plgnoramenti, sequest, domande gludiziall, sentenze dichiarative
ol follirme ntol ;

dl cocoulskoa, ove hon deposiiadl, e moppe censuare che egii Tlenga indkpensabil per i
core o identfificazione del bene ed | certificatl di destinazione vrbonistica (solo per i ferrenl)
i colaifaricolo 30 del DP.E. S glugno 2001, n. 380, dando prova, in caso dl mancato miascio
i detin documentadione da parfe dell’ Armministrazione competente, delia relafiva dohiesto;
el gocquisihod 'atfo o acqguisto in favore delllesecutato (atfo per esteso non solo 1 nota di
Traschzione) e Fatto ol provenienzc uiraventennole;

1 wverdfichl se 0 crediore procedente abbio depostate I cerfiicar ol stofo civile
dellesecutalo; in difetio, procedo ollimmediaty goquiizione delio stesso) In caso di
esistenzo ol ropporte il coniuglo acoulisca it certificatn dl matimaonio fiosciato dal Cormune
cel ogo in culsia stato celebrato, con indicazione delle annofozionl o morgine., Laddove
Heultl che alio gota dellocoukto Fesecutato fosse conlugato in regime di comunione legale
ed Il pighoramenito non sia skoto notiicato of coniuge compropretano, Pesperto Indicherd

Tile clrcostinza af credifore procedente ed ol GE.;

Risposta 1
Dalla verifica della documentazione agli atti e dalla lettura dell’atto di

pignoramento frascritto in data 01/08/ 2022 dll’ Agerzia delle Entrate — Ufficio

Provinciale di ORISTANO - Territorio, Servzio di Pubblicitd lmmobilicre
3688/4579, s tano sotfoposti A pignoramento i seguenti beni |
11 Peril diitto di piena proprietd quota 1/1, spettante
I'immobile sito nel Comune di Abbasanta (OR), Via Raimon s N, 32,
distinto ol NCEU del predefto Comune cl foglio 28, pardicel
categoria A7 (abitazione inillini), consisterza & wari, classe 2, piano 5-T-1,
superficie catastale fotale 215 m2 (totale esclise aree scoperte 204 m2),

rendita catastale ewro 702,38,
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Z2) FPeril ditto di piena propretd quota 1/1, speftante o
Mimmobile sito nel Comune di Abbasanta (OR), Piczza §
civico aftudle & il n. /), distinte al NCEU del predette Comure dl fo
padicella 3448, sub 18, categoria C/1 (hegozi e botteghe], corsistenza 4¢
m2, classe 2, piano T, superficie catastale fotale 56 m2, rendlita catastale
euro 652,50.

Per gli immolili su descritt, si riassumono d seguire le mutczioni catastali, le

iscrizioni e le trascrizioni, sulla base delle certificazion agli afti e delle ricerche

ipocatastali eseguite dallo scrivente.

Cronistoria dei mutamenti catastali

e Immobie n.l. || fabbricato oggetto di perizia sito nel Comune di
Abbasanta (OR) Via Raimondo Piras rm. 32, nsulta attuclmente identificato
nel Catasto Fabbricati del predetto Comune al foglio 28, particella 1713,
dati derivati dalla VARIAZIOMNE TOPONOMASTIC A del 05/02/2018 Pratica n.
COROC06586 in atti dal 05/02/2018 VARIAZIIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO
(n. 1133.1/2018] e precedenrtemente identificate dalla Variczione del
O/ 112015 - Irserimento in visura del dati di superficie, dalla VARIAZIONE
TOPOMNOMASTIC A del 0%9/02/2005 Pratica n. OROO10Z35 in atti dal
0F/02/2005 YARIAZIIONE DI TOPOMNOMASTICA  [h. $96.1/2005], dallc
WARIAZIIONE del 01/01/1992 Narozione del quadro  tariffario,  dal
CLASSAMENTO AUTOMATICO del 11/12/198% in atti dal 02/02/1994 [n.
55/1989) e da Impiante meccanografico del O1/01/1970. La particella
1713 & stata generata giusta denuncia ci TIPO MAPFALE del 0a/12/198% in
atti dal 06/ 11/1995 (n.100471.1/1975], clegato CATO1.

¢ | terrenc su cul & edificato | fablbricato oggetto di perzig, sito nel Comune
di Comune di Abbasanta (OR) Via Raimondo Firas n. 32, & identificato nel
Catasto Terreni del predetto Comune al foglio 28, paricella 1713,
attucimente risulta con gualitd ente wrbano di are 280 o seguite di
VARIAZIONE  TERRITORIALE  del 06/02/1950 in afti dal  26/03/2002

proveniente  da comune  ADODSA;  trasferito al  comure ADDY. .
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A2174/2007) & precedentemente identificate dal TIPO MAPPALE del
0&/12/1989 in afti dal 046/11/1995 (n.100471.1/1995). La particella oggetto
di pignoramento deriva dalla particella 1663 che a sua wolta & stata
gererata dalla particella 1022 mediante FRAIONAMENTO in atfti dal
220311991 (n. 1482), allegato CAT OZ.

¢« Immobile n.Z2: 'uritd immobliare oggetto di perizia sito nel Comune di
Abbasanta (OR) Pioza Stazione n. 2 il civico attuale & il n. 7, rsulta
attucimente identificato nel Catasto Fabbricati del predetto Comune df
foglio 28, paricella 3648, sub 18, doti derivati dalla Varozione del
02/11/2015 - Inserimento in vswra dei dati di superficie e precedentemente
identificato dallg VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA del 28/11/2013 Pratica n.
OROOG/423 in atti dal 28/11/2013 VARIAIIONE DI TOPONOMASTICA (.
22284.1/2013). La particella 3648 sub 18 & stata generata dalla particella
3648 sulb 1 aseguito della VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 0702/ 2007
Prafica n. ORODO14060 in afti dal 07/02/2007 MAGAZIINO-LOCALE
COMMERCIALE (n. 2217.1/2007). Lo particella 3648 sub 1 & stata a sua
volta generata dalla particella 4238 sub 1, a seguite della VARIAZIONE
MODIFICA IDENTIFICATIVG del 07/03/20046 Pratica n. QRO0DZ7133 in atti dal
07 /03,2006 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVG - ALLINEAMENTO
MAPPE  [n.  4256.1/2006). La particella 438 sub 1, risulfova
precedentemente  identificata  ddla VARIAZIIONE del 01/01/1992
Variozione del quadre tarffario e da Impianto meccanografico del

20/08/ 1987, cllegato CAT 05.

Elenco iscrizioni e trascrizioni

Come certificate dagli allegati AG 01 e 02 del 20/01/2024 dell’ Agenzia delle
Entrate — Ufficio provincicle di Orstanoe Teriforio - Servizio Pubblicitd
Irmmokilicre, nelllispezione per gli immolili distint- al Cotasto Fablricati del
Comune di Abbasanta [OR) al foglio 28, particella 1713 e particella 3648 sub
18 e da Cerificate notanle agli ottt (a fimna del Notaio Dott. Carmelo

Candore Notaio in Arcisate), risultano nei venti anni anterion alla fraschzione

| Ing. Simone serra —ViaBeato Angelico 34, Cristans [OF] - simonesenradi@ingpec.eu ‘ 11 |

Firmato Da: SIMONE SERRA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1477199408872a7h12bbTalecciecbad

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni _
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 3)
AN



| Tricunale di Crigtanoe - Area Civile - Sezione Esecuzioni Immokbilicar | F. Es. n. 38/2022 |

cdel pignoramento [nel perodo dal O1/08/2002 ol O1/08/2027] le seguent

formalitd:

Titoli di provenienza

Immobile n.1 - Fab Foglio 28 — particella 1713

Allesecutato I"immobile & pervenuto mediante || seguente
atto di acguisto:
1. TRASCRIZIONE de| 02 4 [ved atto di acasto dlegatc AG OF e
cerfificato notarile agli atti), Registro Farticolare 553 Registro Generdle 653
Pubblico Ufficicdle Notaio LETTERA FERNANDOC Repertoric 29241/3124 del
31/01/1984

ATTO TRA VIV = COMPRAVENDITA

IMBADBILL

Irmmckile n. 1 = Comune Abbosanta [(OR), Catasto TERRENI Fodlio 28
Particella 1713 (ex 1663);

SOGGETTI:

A Favore:

Soggetto n. o il 0&/05/1956 a ABBASANTA [OR)
Relativamente cll’'unitd negeozicle
n.1, Per il diritto di PROPRIETA, Per la quota di 1/1;

Confro:

Sogoette n. 1; COMUNE DI ABBASANTA; Codice fiscale 00068600756;

Codice fiscal

Relativamente al’unitdl negozicle n.1, Per il diitto di PROPRIETA, Per la

quota di 1/1;

Immobile n.2 - Fab o Foglio 28 — paricella 3648 -sub 18

Alllesecutato I"irmmolile & pervenuto mediante || seguente
afto di acguisto:
2. TRASCRIZIONE del 1&6/01/1992 [vedi certificato notarile adli afti, frascrizione
e afto di acquisto), dlegati AG 06 e AG 08, Registro Parficolare 270

Registro Generale 326
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Pubblico Ufficiale Notaio SECHI GIANMASSIMO  Repertorio 3197 del
ST 1241821

ATTO TEA VIV = COMPRAVENDITA

IMBADIBILL

Unifd ne gozicle n.i:

Immobkile n. 1 = Comune Abbasanta (OR), Catasto FABBRICATI Foglio 28
Particella 3648 (ex 438) Sub 18 [exSub 1);

SOGCETTI:

A Favore:
Soggetto n. | ABBASANTA [OR)

all'unitd negozicle

Codice fiscal
n.1, Peril diritto di PROPRIETA, Perla quota di 1/1;

Contro:

Codice fisc_elo’rivomeh’re all’unitéy negoziale n.1,

Peril dirtto di PROPRIETA, Per la quota di 1/1;
Iscrizioni e trascrizioni pre givdizievoli

Immohbile n.1 - Fabbricato Foglio 28 — particella 1713

1. ISCRIZIONE del| 27/0G/2000, cllegato AG 03, Registro Farficolare 226
Registro Generdale 1740
Pubblico  Ufficicle  Notaio FANCELLO  GIANNI  Repertorio 1014 del
20403/ 2000
IPCTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANIIA DI
MUTUC CONDIZIONATO
IMAADBILL:
Unifc negozicle n.i:
Irmmokile N, 1 — Comune ABBASANTA [OR), Catasto FABBRICATI Foglio 28
Farticella 1713; Natura A2 — ABITAZIONE DI TIPO ECONIMICO; Corsistenza 8
vani; Indinzzo WIA RAIMONDO PIRAS;
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SOGGETTI:
A Favore:
soggetto n. 1; Denominczicne ¢ ragione socicle BANCO DI NAPOL S.PLA;
Sede NMAPCOL [NA); Codice fiscale 06385880635; Relatvamente all’ unitd
regozicle n.1, Peril diritto di PROPRIETA, Per la quota ¢l

Contro:
Soggetto . |
Codice fiscale

n.1, Peril diritto di PROPRIETA, Perla quota di 1/1;

= dl'unitd negozicle

Immobile n.1 - Fabbricato Foglio 28 - particella 1713 e Immobile n.2 - Unita
immobiliare Foglio 28 — particella 3648 —sub 18
2. ISCRIZIONE del 10/08/2021, dllegatc AG 04, Registro Farficolare 524
Registro Generdle 48746
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ORETANO Repertorio 322 del
28/06/ 2021
IPCTECA GIUDIZIALE derivante dg DECRETO INGIUNTINVG
IWMMOBIL:
{... omissis]
Linitc ne gozicle n 4:
Immokile n. 1 — Comune ABBASANTA (OR), Catasto FABBRICATI Foglic 28
Farticellg 3648 Subalternc 18; Natura C1 — NEGO/| E BOTTEGHE; Indirizzo
PIAZZA STAZIONE;
Irmmobkile N, 2 = Comune ABBASANTA (OR), Catasto FABBRICATI Foglio 28
Parficella 1713; Natura A7 — ABITAZIONE IN WILLINI Indirizzo WA RAIMONDO
PIRAS;
[... omissis]
SOGGETTI:
Afavore:
soggetto n. 1; In gualitd di FAVORE: Denominczione o ragione socicle
INTESA SANFACLO SFA; Sede TORINO (TO); Codice fiscale 00799%40158;
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Relativarmente all’uritd negozicle [... ornissis] n.4, Per il diritto di PROPRIETA,
Perla quota di 1/1 {... cmissis];
Contro:

{... omissis]

Soggetto n. 3; In gudlitd di CONTROS
a ABBASANTA (OR] Codice fiscd

Relafiva

ROPRIETA, Perla quotal

all'unitd negeozialef... omissis] N4, Fer il dintto i
€]

{... omissis]

3. TRASCRIZIONE del O1/08/ 2022, cllegato AG 05, Registre Parficolare 34885
Registro Generdle 4579
Fublblico Ufficicle TRIBUMALE DI ORISTANO Repertoric 547 del 19/07/2022
ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE - WERBALE DI PFIGNORAMENTO IMMOBIL
IMAADBIL:
Unifcy negozicle n.i:
Irmmokile N, 1 — Comune ABBASANTA (OR), Cataste FABBRICATI Foglio 28
Parficella 1713; Natura A7 — ABITAZONE IM WILLINI;
Irmmobkile N, 2 — Comune ABBASANTA [OR), Catasto FABBRICATI Foglio 28
FParticella 3648 Subdalterno 18; Naturg C1 - NEGOLZ E BOTTEGHE;
{... omissis]
SOCEETTI
A Favore:
Soggetto n. 1 I gualitd di FAVORE: Denominczione o ragions socicle
ORGAMNA SPYW SEL; Sede CONEGLANO (TV); Codice fiscale 052774610266
Relativamente all’unitd negozicle n.1, Per il diitto ci PROPRIETA, Per la
quota di1/1;
{... omissis]
Confro:
sSoggetto n. 1; In gualitd ci CONTR
a ABBASANTA (OR) Codice fiscae
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all’'unitey negozicle r.1, Per il diftto di PROPRIETA, Per la quota di 1/1;

{... omissis].

3.2 Quesito 2

desciva, previo hecessanio docesso, fmimoblle pignorato  indicands de Hoglictarne nte:
comune, localitd, via, nurmerg civico, scala, piano, intemo, carateisiche inleme ed esleme,
superficie [calpestablie] In mag., confinl e daf cotystal atual, eventual perfinenze, dccessori
e millesimi di porl cormunl fiavatol, soffffe comuni, locall di sgombero, porfineria,

recaidamento, ecc);

Risposta 2

Immobile n.1 - Comune Abbasanta (OR) - NCEU Foglio 28 - particella 1713
L'immobile & costituito da un fablricato unifamiliare ad uso civile abitazione
con annesso cortile circostante di esclusiva perfinenza, site nell’abitato del
Comune di Abbasanta (OR) nella Via REaimondo Piras n. 32, in una ared
picgneggiante  intensamente  edificata,  dotata d futte e opere  di
ubonizczione primarie & secondarie, servta da diversi senvzl [scuocle, poste,
farmacia, negozl e mezz pubblici), dlegat AM 11-12-13.

I fabbricato si sviluppa su tre livelli, un piano seminterrato, un piano terra e Un
primo piano collegati fra lore mediante una scala inferna [Foto da 1 a 14) e
irsiste su un lofto avente una superficie di circa di 280,00 mqg, confinamte d
Mord con 'irmmobile distinto ol Catasto ol fodlio 28 particella 2447, a Sud con
I'immolbile distinto al Catasto al foglio 28 particella 3461, a Owest con la Via
Rairmondo Firas (dala gquae awiene 'accesso dl’abitazione) e o Est con
I"immobile distinto ol Catasto al foglic 28 particella 3810, alegati AWM 11 & CAT
04, Allo stato attudle la situczione catastale delimmobile & |l seguente

(cllegato CAT 01):

CATASTO FABERICATI COMUNE ABBASANTA (OR)

M. DATI IDEMNTIFIC AT DATI DI CLASSAMENTD
supetficie
Foglio | Farticella | Sub | Categoria | Classe | Corsistenza Indirizzo
Catastale

Totale: 215 m? Via Raimendo

1 28 1713 -- AT 2 8 vani Totale escluse aree Pras n.32
scoperte: 204 n¥ piano 5-T-1
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A seguito del soprallucgoe effeftuato, si & rlevato che lo stato affudle dei
luoghi & il seguente:

Ficano seminterrato:

I picano seminterrato si ssluppa su und superficie lorda di 93,79 ma (data dalla
sagoma murarnd portante dell’edificio), con un'altezza utile media i 2,15 m,
e sl componeg di un locale di sgombero, di una canting, di un bagne & di un
garage, clegato AWM 12 (Foto da 19 a 48). Al piano si ha accesso sia dal
picno  terra, mediante |la scala infema di collegomento fra | piani
dell'abitazione (Foto 43-44), sia dalla Via Raimondo Firas, passando per
cortile anfetiore (delimitate da cancello metdllico) & accedendo mediante
und serranda metallica al locale garage (Foto da 19 a 22). | primo ambiente
che si incontra, entrando al piano seminterrato dalla via pubblica & il locde
garage che si sviluppa su una supetficie di 24,11 mg (con un'altezza utile di
2,15 m, Foto da 28 en2ép—da tale ambiente si ha accesso sulla destra-ad ron
locale cantina di 10,76 mq lcon alfezza utile di 2,00 m, Foto da 3% g 42) &
fromtalmente ad un disimpegno di 3,27 mqg (non separato fisicamente dal
gardage). Da fale disimpegno si accede sempre frontalmente ol vano scala,
su lato sinistro ad un locde bagne (dotato di tuth i saritar e di piatto doccia)
ai 6,16 mqg [con altezza Uile di 2,15 m, Fote da3b a 28] e sul lato destro ad un
locale di sgombero, che si sviluppa su una superficie di 25,65 mq (con altezza
utile di 2,15 m, Foto da 27 a 34). Quest'ultimo ambiente atfuclmente & adibito
a cucina e a suo interno sono localizat anche un coamine per
riscaldamento e un formo o legna. Tuthi gli amibcienti (canting bagne e locale
di sgomiboero) sono dotali dedli infissi estemi, in particolare nella canting e nel
bagno & presente und finestra mentre nel locde di sgombero sono present
due finestre & unda porta finestra. Da tale porta finestra si ha accesso diretto al
corlile nella parte antferiore del lofto, tde corile si sviluppa su fre lafi del
foblricate {lato anterore, posteriore e |aterale destro) per una superficie di
circa 13684 mg ed & Jliimato in parte a gardino e in parte d

camminamento realizzato in bafttuto di cemento (Foto da 115 a 124).
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Picho terd:

I picno terra si sviluppa su und superficie lorda di 89,59 mg (data dalla
sagoma muraria portante dell’edificio), con un'altezza utile media di 2,70 m,
e si compone di un disimpegno dlingresso, di un sogdorno, di una cucing-
prarzo e di un bagno collegati fra o loro da un disimpegno [nel quale &
localizzato anche il vano scala), sono inclfre presenti fre verande coperte
dlegato AM 12 (Folo da 4% a 88). Al piano si ha accesso direfto dalla Via
Raimondo Fircs, poassando per il corlile antericre [delimitate da recinziore
murara e cancelli metallici, Foto 49) e percorrendoe una scala esterna fino
ragdiungere Ung veranda coperta (di 19,596 ma), nel guale & localizzatag [a
porta di accesso all’abitazione [Foto da 50 o 51). Al di softo della scala e
della veranda & stato ricavato un locdle tecnico (di 16,65 mg) ulilizato per
I'cloggiamento di un serbbatoio per il gosolio e della caldaia dell’impicanto di
riscaldamento e di un autoclave con serbatcio di accumulo per 'acgud
sanitaria. A fdle locdle si gccede da una porta localizzata [ateralmente allo
scivolo di accesso ol garage (Foto 127-132).

I primoe ambiente che siincontra, entrando  rell’abitczions dalla porta
d'ingresso, & un disimpegne di 3,10 mqg (Foto da 52 a 54), dal quale si ha poi
accesso ad un sogdiomo di 40,66 mag. nel quale & presente un caming
leana per il nscaldamento (Foto da 54 o a4). Dal sogaiormo si accedes ad un
secondo disimpegno di 3,93 mqg [Foto 75-76), dove & localizzato il wano della
scala infema di comunicczione con il primo piano e il piano seminterato
(Foto /3-74), da fale disimpegno si ha accesso sulla sinistra ad un bagno di
204 mag (dotato di tutti i sanitar e di piatto doccia, Foto da 6% a /2] e sullg
destra ad una cucina-pranze di 1234 mqg (Foto da &5 a &8). Tutt | wvani
[soggiormo, cucina-pranzo, bagno e vano scala) sono dofati di infissi esterni,
in particolare nel soggicrmo sono presenti due firestre & due porte finestre
dalle guali & possibile accedere clle veradbds, Coperte suUl prospetio frontale
(laveranda 1 di 19,56 mqg, Foto da 77 a 80 e la veranda 2 di 4,76 ma, Foto da
81 a 84), rella cucing sono presenti una finestra e una porta finestra dalla

quale si accede dla veranda sul prospetto postericore (la wveranda 3 di
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supetficie par a 10,50 ma, Foto da 85 a 88), infine nel bagno e nel vano scald
& presente unda finestra.

Frimo Ficno:

I primo piano dell'abitazione si sviluppa su una supericie lorda di 75446 mg
(data dalla sagoma muraia portante  dell’edificio), con un'altezza utile
media di 275 m e si articola in tre camere da letto, un bagno & un
disimpegno di collegamento (dowve & presente il vano scald), sono presenti
inclire due balconi coperti, dlegato AM 12 (Foto da 89 a 114). Al piano, si
accede dd piano terra attraverso una scala intema in calecestruzzo (Foto 73
1.1 primo ambiente che s incontra accedendo dalla scala, &€ un
disimpegno di 4,67 mg (Foto 10/-108), da questo si ha accesso sulla destra ad
una prima camera di 18,69 mg (camera 3, Foto da 99 a 102), frontalmente
clle dire due camere di 11,23 mqg [camera 2, Foto da 25 a $8) e di 1528 mg
(camera 1, Foto da8% a 94) e infine sulla sinistra ad un bagno di 704 -mg
(dotato di tutti | sanitan e di vasca da bagno, Foto da 103 a 1048). In futti gl
ambienti sono presenti degli infissi esterni, in particolare nella camera 3, nel
bagno e nel vano scald & presente una finestra, nelle dfre due camere &
presente una porfa finestre mediante |a quale si ha la possikilita di accedere
a due balcon copertl, uno accessibile dalla camera 2 (il bacone 2) di 4,32
Mg, prospicente || cortile sul prospetto latercle destro (Fofo da 112 a 114) e
Paltre accessibile dalla camera 1 (il balcone 1) di 2846 mq, prospicente |
cortile sul prospetio principale (Foto da 107 a 111).

Stato di manutenzione del fabbricato e guditd delle finiture

L'immolile risulta infermamente ed esternamente completamente finito con
infonaco e finfeggiatura e s presenta complessivamente  in discrete
condizioni di manuterziore, le finiture inferne ed esterne sono in discrefo
stato, tuttavia, sono presenti (principalmente all’estemo] fessurazioni dowvute
ad assestamenti della struttura e fencoment di umidita e muffa relativi
dilavamento delle acqgue metecriche (Foto da 15 a 18).

L'unita immobiliare necessita nel complesse di lavon di manutenziones

ordinaria e stracrdinara sia intfemomente che esternamente.
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Caratteristichse costruttive:

I fabbricato presentd le seguenti caratteristiche costruttive:

- Strutturg porfante in muratura con blocchi di tufo e latenzio (con
interposto pannello disughero) e pilast in cemento amrmato;

- Soldiinterpiano inlatero cemento con travetti di c.a. e pignatte im latenzio,
in buone condizioni;

- Solaio di copertura in latero cemento con travetti di c.a. e pignatfte in
laterizio, con soprastante manto di copertura in tegole di laterizio in
discrete condizioni;

- Farfizioni interne in mattoni di latenzio forati, intonacate al civile in malta
cementizia, in dscrete condizion;

- Scala inferna in calcestruzzo articolata in due rampe con pianta a U,
vestita con lastre di granito, in discrete condizioni (Foto 43-44-73-74).

Finiture:

- Paviment intemi con piastrelle in gres, in discrete condizioni;

- Rivestimenti delle pareti dei bagni e della cucing in picstrelle in ceramica
in discrete condizioni;

- Apparecchi Sanitar dei bagni in vetro ching, in discrete condizioni;

- Infissi imterni non presenti nel piano terra & nel primo piano, sono presenti
solo nel piano seminterrato in laminato in modeste condizioni (Foto 35-3%-
42-44-45);

- Infissi esterni, nel piano tera e primo piano, in dluminio con veltro camerda
e tapparelle in PVC come oscuranti, in discrete condizion (Foto 64-67-71-
82-90-98-113), nel piano seminterrato in dluminio con vefro camerda 2
persiane sempre in aluminio come oscuranti, in discrete condizion (Foto
33-37);

- Porta di accesso dll'abitazione dalla Via Raimondo Piras, in clluminio in
discrete condizioni (Foto 51-52);

- dinteggiatura pareti infeme in discrete condizioni, in diverse pareti nel
piano seminterrato sono presenti fenomeni di umiditd di risalita (Fote 34 -

47-48);
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| prospetti intonacati e tinteggiat, in discrete condizion ma con fencomeni

ci muffa e umiditasu ccune pareti e solail (Foto da 15 a 18);

I zicimti:

Impianto eletrico redizzato sottotraccia (con gualche collegamento fuor
traccia con tulbazion o wvista), da adeguare alla normativa vigente (Fofo
da 133 a 1348);

Impicnto idrico e fognarno presente ed dlacciato dla rete comuncale;
Impianto per | gos presente a servizio della cucing, da adeguare dla
normativa vigente;

E presente la predisposizione per Implarto di rscaldamento, sono
presenti le fubazion Mma non sono presenti | fermosifon e la caldaia di
dimentazicne (Foto da 137 a 141).

Sono presenti due camini alegna per il iscaldamento, uno & localizzato cl
piano terra rnel soggiormo (Foto 61-62) e 'clfro al piano seminterrato nel
locale disgombere (adibito a cucing, Foto 29).

E presente inoltre un impianto a pannelli solan termici con accumulo per la

produzions di acqua calda sanitaria, localizzato sulla coperfura (Foto 144)

Sppazi estemi e locali accessori:

Soazi estemi:

Corfile distribuitc su tre lati dell’abitczione  (fontale, |laterale destro e
posteriore] di superficie utile par o 136,84 mag, delimitate da recinzione
reclizzata con blocchi di calcestruzzo (rfiniti con intonaco e tinfeggiatura),
presenta accesso diretto dalla via pubblica mediante ingresso pedonale
e carrcio delimitati da cancelli in metallo {Foto 19 -49). E utilizzato in parte
a giardine e in parte a camminamento con panvmentazione redlizzata in
battuto di cemento (Foto da 115 a 126); inoltre una parte & ulilizata come
scivolo per accedere al garage redlizzato in battuto di cemento di 15,04
ma, Foto 20).

Tre wverande copere d piano tera (Foto da 77 a 88), localizate sul
prospetto principale, |aterale e posterore redlizzate con soletta in latero

cemento rifinita con battuto di cemento e picstrelle, parapetto (presente

| Ing. Simone serra —ViaBeato Angelico 34, Cristans [OF] - simonesenradi@ingpec.eu ‘ 21

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: SIMONE SERRA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1477199408872a7h12bbTalecciecbad

A

E
bl A



Tricunale di Crigtanoe - Area Civile - Sezione Esecuzioni Immokbilicar | F. Es. n. 38/2022 |

solo nelle verande 2 e 3) in muratura rifinite con infonaco e tinfeggiatura;
calla veranda di accesso dl’abitczione veranda 1) si accede mediante
und scala in cemento ammato costituita da un'unica rampa rivestirment|
conlastre inmarmo (Foto 50-51].

- Due bdconi enframbi di forna rettangolare localizzati nel prospetto
principadle e laterale, reclizat con solefta in latero cemento rifinita con
piastrelle in gres e pargpetto in muratura rifinito con  infonaco e
finteggiatura, in discrete condizioni (Foto da 109 a 114).

- Locale tecnico (utilizato come centrale termica) localizzato in adererza
al'abitazions lato cortile anteriore [al di softo della scala e della veranda
Idi accesso calllabitazione), reclizzato con sfruttura i blocchi di
calcestruzzo (nfirifi con intonaco e tinteggiatura all'infernc e all’estermo),
lo copertura & costituita dalla soletta in latero cemento della veranda
soprastante, |la pavimentazione & redlizzata in battuto di cemento nvestita
da picstrelle ingres e |a porta d'ingresso & inlegno (Foto da 127 a 132).

Tabella riassuntiva della corsisterza dellimmobile (alegato AM 12):

SUPERFICIE {(mq)
DESCRIZIONE NOTE
Calpestabile | Lorda
ABITAZIONE 19253 267,13
PIANO SEMINTERRATO 89,95
Garage 24,11
CIFFORME ALLA C.E.

Locale disgombero 25,45

93,79 CIFFORME ALLA FLANIMETRIA CATASTALE
Bogno &,1é
Locale canting 10,74
Disirmpegno 3.27
PRIMO TERRA &7 07
Disimpegno ingresso 3,10
Soggiomo 40,64

89,59
Cuzing - Franzo 12,24
e 704 CONFORME ALLA C.E.

CONFORME ALLA PLANIMETRIA CATASTALE

Disirmpe gno 3,93
YWeranda 1 1954 19,54
Yerondao 2 4,76 5,04
Yerandad 3 10,50 11,54
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SUPERFICIE {mc))
DESCRIZIONE NOTE
Calpestabile | Lorda
FRIM O PIANO 58,91
Camera 1 15.28
Camera 2 11,23
75,44
Camera 3 18,69 CONFORME ALLA C.E.
EBogno 704 CONFORME ALLA PLANIMETRIA CATASTALE
Disirmpegno 4,67
Balcone 1 284 3,14
Bolcone 2 4,32 4,64
AREE ESTERNE E LOCALE
188,53 183,24
TECNICO
Cortile (garding) 136,584 CONFORME ALLA C.E.
; DIFFORME ALLA CL.E.
Locale tecnico 14,65 19,20
DIFFORME ALLA PLANIMETRIA CATASTALE

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 —
sub 18

L'immaobile & cosfituito da una unitd immobiliare ad Uso commercidle,
facente parte di un fabbhcato mullipians ad wso misto residenzicle e
commercicle, sito nell'abitato del Comune di Abbasanta [OR] nella Ficazza
Stazione n. 7 (nella sswrg cotastale & indicato il civico 2), in und ared
picgneggiante  intersamente  edificata, dotata di fulte |le opere  di
urbanizazione primarie e secondarne, sendta da diversi servzi scuole, poste,
farmacia, negozl e mezz pubblich), dlegati Al 14-15.

L'unitdr immobilicre si sviluppa su un wnico livello al piano ferra e confing
Mord con I'immobile distinto ol Catasto al fodlio 28 particella 319#, a Sud con
I'immolboile distinto al Catasto al fodlio 28 particella 3648 sulb 10, o Owvest con
la Piczza Stozione — strada provinciale SPA15(ddlla quale awiene 'accesso
dllimmobile) & a Est con llimmobile distinto ol Catasto al foglio 28 parficella

3648 sub 11, cllegati AM 14 e CAT 07-08.

Allo stato  attuale |la situcriorne catastale  dellimmobile & la seguente
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(allegato CAT 05):

CATASTO FABBRICATI COMUNE ABBASANTA (OR)
M. DATHIDENTIFIZ ATV DATI DI CLASSAMENTO
supetficie
Foglio | Farticella | Sub | Categoria | Classe | Corgistenza Indirizo
Catastale
Piazza
1 28 3448 18 i 5 49 m? Totale: 56 m Stazione n.2
piane T

A seguito del soprdllucgo effettuato, si & rilevato che o stato aftucle del
luoghi & il seguente:

Punita immobiliare si sviluppa d piano terrda su ung superficie lorda di 59,46
g (data dalla sagoma murdria portante dell’edificio), con un'altezza utile
media di 4 m & si compone di un ampio ambiente o destinaziones
comimercicle, di un vano ripostiglio-deposito e di un bagno, dlegato Al 15
(Foto da 1 a 14). Allimmebile si ha accesso diretto dalla via pubbklica (dalla
FPiczza Stazione al civco 7], mediante una vetrata in alluminio (Foto da 1 a 4.
I crimo ambiente che si incontra entrando nell’unitd immokilliare & un ampio
vano di 28,18 mg adibito o locale commerciale (Foto da b a &), infondo al o
tale vano (fronfalmente) s ha acceso ad un difro ambiente di 8,75 mag,
ulilizzato come deposito-ripostiglio separato-dal precedente mediante una
parete in cartongesso, Foto 9-10); oltre a questi due ambienti & presente
anche un bagno di 2,57 ma (dotatoe di sanitand e di areczione forzata (Foto da
11 a 14), localizzato in prossimitd dell'ingresso Ul lato destro della wvetring) e
accessibile direttamente dal vano o use commercicle.

Stato di manuterzione dell’immobile e gudlitd delle finiture

L'unitd immobiliare risulta infernamente ed esternamente completamente
finita con infonaco e tinfeggiatura e si presenta complessivamente in discrefe
condizioni di manuterziore, le finiture interne ed esterne sono in discrefo
stato, futtavia, sono presenti (principalmente cll’estermno) fessurazioni dowvute
ad assestamenti della struttura e fencomeni di umidita e muffa relativi gl
dilavamento delle acque metecriche (Foto da 1l a 4).

L'immaobile necessita nel complesso di lavon di manutenzione ordinaria e
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straordinand sig internamente che esternaments.

Caratieristiche costrutfive:

I fabbricato presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

- struttura portfante in muraturg con blocehi di tufo;

- Soldl inferpiano N latero cemento con fravetti di c.a. e pignatte in
latenzio, in buomne condizioni;

- Parfizioni infeme in parte in mattoni di latenzio forafi, infonacate al cihvle in
malta cementizia e in parte in cartongesso rifinite, in discrete condizioni;

Finiture:

- Pavdimenti interni con piastrelle in gres, in discrete condizioni;

- Rivestimenti delle pareti dei bagni in picstrelle in cerarmica in modeste
condizioni;

- Apparecchi Sanitar del bagni in vetro ching, in modeste condizioni;

- Infissi interni in laminate in modeste condizioni (Foto 12);

- Infissi estermni, i dluminio fadglio freddoe con wetro singolo, in discrete
condlizioni;

- Tinteggiatura pareti inferne in discrete condizioni, in clcune pareti sono
presenti fenomeni di umidita dirisalita (Foto 15);

- | prospett intfonacati e finteggiati, in discrete condizioni ma con fenomeni
ci muffa e umidita su clcune pareti e solai (Foto da 1 a 4);

I picinti:

- Impianto eleftrico reclizato sottotraccia (con qualche collegamento
fucr fraccia con fubazioni a Mvsta), da adeguare dla normativa vgente
(Foto 2-3-16);

- Impianto idrico e fognario presente ed allacciate alla rete comunale.

Tabella riassuntiva della corsisterza dellimmobile (cllegato AR 15):

SUPERFICIE {(mq)
DESCRIZIONE NOTE
Calpestabile | Lorda

LOCALE COMMERCIALE 42,50

Wano o commerciale 28,18 CONFORME ALLA <.E.
59 46
Yano deposito - ripostiglio | 8,95 DIFFORME ALLA FLANIMETRIA CATASTALE
Bagno 237
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3.3 Quesito 3

aocert lo conformitd o o descizione aftuale del bene (indidzzo numero clvico, piano,
interno, dafi carstol & confinil e guella contenu i nel pignoramento evidenziaondo, In coso
ofi dlevata difforniid; gl se T dodi indicat in pignorarmento non hanno maolindicalo Pimmao biie
e hoh consentono o sug unhvoco idenfiicazione;: b) se i daoff indicotl In plgnorarmento sono
effohel ma consentono Plndivicuafone del bene: ¢ se i dal ndical nel pignordmento pur
hon  corspondendo o quell aftuali, hanno in precedenza individuato - Firmmobiie

rapresentando in questo caso g storlo catastole del compendio plgnorato;

Risposta 3

Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) - NCEU Foglio 28 - particella 1713

La descrizione aftudle del bene (indirizzo, numerd civico, piano, interno, dati

catostall e confinl) & conforme a guella confenuta nel pignoramento.

Afttuclments ['immobile risulta indiniduato come segue:

- Fabbricato distinto ol NCEU del Comune Abbosanta (OR) <l foglio 28,
particella 1713, categeria A/7 (abitazione in wllini), corsistenza & wani,
classe 2, supertficie cafostale totale 215 me (Totale escluse aree scoperte
A4 me2), rendita catastale euro /02,38, indirizzo Via Raimondo Firas n.22,

piano S-T1-1, allegato CAT O1.

on dirifto di piena proprietd quota 1/1 all’esecutato
dafi VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/02/2018 Prafic
& in afti dal 05/02/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (.
J.

L'immobile risulta confinamte con le seguenti particelle e strade, come

] 135 1420

inclicato nell’estratto di mappa. alegati AM 11 & CAT 04:

- [confine Nord) con I'immolbile distinto al Catasto al foglio 28 particella
2447;

- [confine Sud) con immobile distinto ol Catasto al fodlio 28 particella 3441 ;

- [confine Cwvest) conla Via Raimondo Firas;

- (confine Est) con limmobile distinto al Catasto al fodlio 28 particella 3810.

La planimetria catastale [dlegate CAT 03] & conforme dllo stato aftudle dei

luoghi per guanto riguarda il piano ferra e il primo piano, mentre & difforme

per guanto riguardd il piano seminterato (allegato AM 13) & in particolare |e
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difformitd rilevate sorno dowte ol fafto che nella planimetria del seminterrato
non & rappresentato il locde tecnico (Wilizato come centrale fermica),
localizzate in aderenza dl' abitczione lato corile anferiore, o di sotffo della
scala e dellg veranda di accesso allabitazione dl piano terra. La planimetria

deve peranto essere agdiornata alo stato attuale dei luoghi.

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 -
sub 18
La descrizione affudle del benes (indinzo, numero Chco, RIS, Intermo, dafi
catostall e confinl) & conforme a guella contenuta nel pignoramento,
occorre segnalare che nella visura catastale & indicate un numero civico (i
M.2) differente da quello attudle che &l n. /7
Afttudlmentes l'immolsile risulta indivduato come segue:
Fabbricato distinte o NCEU del Comune Abbasanta [OR] o foglio 28
pardicella 3648 sub 18, categoria C/ 1 (negozi & bofteghe], corsistenza 4%
m2, classe 5, supeftficie cafasticle tolale 56 m2, rendita catastale euro
652,90, indirizzo Via Fiaza Stazione n.2 (attudalmente il numero civico & il /),

piano 1, dlegato CAT 05.

con diritto di piena proprietd quota - 1/1 all’esecutato

cafl derivat da Variczione del 09/11/2015 — Irserimento in wis

| superficie.

L'immaobile risulta confinarte con le seguenti particelle e strade, come

inclicato nell’estratto di mappa e nell’elaborate planimetrico, allegati Al 14

e CAT 07-08:

- (confine Nord) con limmobile distimto ol Catasto al foglio 28 parficella
3194#;

- [confine Sud) con llimmobile distinto al Catasto al foglio 28 particella 3648
sub 10;

- [confine Cwvest) con la Fiazza Stazione —stradda provnciale SP15;

- [confing Est) con Mimmobile distinto ol Catasto al foglio 28 particella 34648
subo 11.
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La planimetia catastale [alegato CAT 08) deve essere aggiomata dllo stafto
attucle del luoghi in quanto, aseguito del rlievo sul'limmobkile, sisono rlevate
delle difformitd (dlegato AM 15] relative o una differente distribuzione infema
dedli ambienti, in particolare risuta reclizzata una tramezzatura rell’ambiente
adibito o locale commerciale, con la quale si & creato un NUOMWD  VaNo
utilizzato come ripostiglio — deposito, inolfre non nsulta redlizzate 'antibagno
ma esclusivamente il bagno come ambiente unico, con accesso diretto dal
vono  commerciale. Olire dlle  difformitda su descritte  risulta opporfuno

aggiomare anche I'indirizzo, irserendo in visura il numero civico corretto (che

come defto sopra attuclmente & il n. 7 in lwogo del n. 2 indicato in visurd).

3.4 Quesito 4

Lrocedda — imitatimente alie sole Vnitd immobilian urbane — ad eseguire Paccatastamento
del fobbicaty non censlo ol Catosto Fabbricaf oddove sio ndspensoblie ol fni
dellindividuarzione dellimmobile; laddove i fTabbricato non rsulf acoatstatn determini gi

ohell peria regoiarizzazione caltasile, defraendoli dof prezzo ol sfma;

Risposta 4

Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) - NCEU Foglio 28 - particella 1713
L'unita immobiliare  oggetto  del pignoramento, rsulta  regolarmente
accatastata ol Catasto  Fabbrcati - e le  informazioni  contenute
nell’ accatastamento ne consentono lidentificozions Univoca.

Tuttonda occorre ossenvare che risulta necessaro aggiornare o planimetria
catastale dlo state aftuale dei luoghi, come illustrate dlla risposta del quesito
3. Gli oneri per le pratiche di aggiornamento catastale saranno determinati df

quesito 12 e defratti dal prezzo di stima delllimmobile.

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 -
sub 18

L'unitér immobiliare  oggetto  del pignoramento,  rsulta regolarmente
accatastata al Catasto  Fabbricati e le  informaozioni  contenute
nell’accatastamento ne consentono lidentiicozione Univoca.

Tuttanda occotre ossernvare che risulta necessario aggiornare 1o planimetria
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catastale dlo state aftuale deil luoghi, come illustrato dla rsposta del guesito
3. Gli oneri per le prafiche di aggiornamento catastale saranno determinati

quesito 12 e detratti dal prezzo di stima delllimmobile.

3.5 Quesito 5

inclichi loiizeazione pravisia dollo strumento wibanisfico comunale.

Risposta 5

Immobile n.1 - Comune Abbasanta (OR) - NCEU Foglio 28 — paricella 1713 e

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 — paricella 3648 -

sub 18

Nel cerificato di destinczione urbanisticd rlasciate dal'ufficio fecnico del

Comure di Abbasanta in data 04/07/2023, allegato AM O, si certifica che:
Visto I vigente Fiano Urbanistico Comunale (FUC), definitivamente
dpprovato con delibera del Consiglio Comunale N0/ in data 19.02.2002;
visto il Piano Utsanistico Intercomunale (FUIL di Abbasanta e Norbello,
Ambito Termtoriale di Abbasanta, in adeguamento al Fiano Paesaggistico
Regionale e o Fiano di Assetto |drogeologico, adottate con Delibera del
Corsiglio Comunale n. 33 del 15/ 10/2020;
Corsiderato che dalla data d adezione si applicanc le misure di
salvaguardia di cui dl* articolo 12, comma 3, del D.F.RE. n. 380 del 001,
Viste la L.n® 47 del 28.02.1985 ¢ il D.P.R. n" 380 del 06.06.2001 art. 30;
Individuata sugli elaborati del PUC e del PUI in adozione I'ubicozione dei
terreni in cul cadono gl immobill oggette di pignoramento [distinti dl
catasto ferreni del Comune di Abboasanta (OR) al foglio 28 particelle 1713
e 3648 sub 18);
| summenzionati temren, rncadono nel ferritorio del piono urbanistico

comunale e sono ricompresi nelle seguenti zone e sotftozone:

FOGLIO | PARTICELLA PUC PUI
z C: E i Residenziale - sot-
Zona C:Espansione Residenziale 12;0(]“0 C1spcm3|one esiaenacls = 5o
28 1713 Sottozona C1 - Gia Dotata Di Fiani ]
Attucivi Esparsioni Fionificate E Attuate O In
Corso Di Attuczions
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FOGLIO | PARTICELLA PUC PLI
zona B di completaments residens] fetfozana Bl: ambiti di corferma
28 36438 5UB 18 i 2 dell’edificate esistents in zone urbani-

stiche sature

Mon risulta che gli immolsill sione grovati dai vinceli di cuil all’art. 10 della
Llegge n. 353 del 21.11.2000.
Ferle sopra fiportate zone Urbanistiche sono previste, nelle nonmme techniche di

aftuazione (NTA) del FUC, le seguenti norme urbanistiche:

An. 11 - Jona B: Completamento Residenziale - Soltozona Bl: Recupeio Tipologia Locale

Sirferisce agl solal costruill attorno of Centro Storco urbano [Zona Al Mella zona B1. abitazion! relati-
vamente recenti, s frappongono alle fipiche abitazioni in basalto generando vna confusa sequenza of
stif architettonici chie hanno snaturato i ressoto urbanistico esistente, Ohtre alle disposizioni citate nel'ar-
ticolo precedeants s dovrd tener conto delle seguenti norme.

INOICE D FABBRIC AZNDNE

Lindice o costruzions fondianio massimo per nuove abhitazion o per ampliamento of guelle esistenti vie-
fie fissato inmae/mag 3.00 el rappotc df copertura in 273,

Dovrd essere garantito f fispetto delle alterze & deil distacchi previsti dal DecrAssUrb, del 20121983 n®
226410,

BROSPETT
Tutti i progettt df nuove abitaziond, of ampliamenti o maonutenzione straordinaria dovranno, rspetiore o
facciata con fioologia locale’ ed inoltre:
®  on soNo ammess intensentt o rvestimento estemo in piastrelle o comunque contrastant <ol
caratters fradinonale della ronar (o gudizio insmndoaoakdle della CUL -
8 non soNo Cconsentite coperture 0 fibro cemento ne mfissi in ferro o allbmio anodizzato, ne
czcurantt awvolgitdi in PVC ed in ogni caeo soluzion! che non prasenting una “immagine ™ rcon-
ducide alla fipologio fradizionale locale.

La T potrd invece consentire linstallazione of tegole in cemento colorato oppure seramentt
anche w1 alluminio vernicioto o spig ol arrotondat o PV porche o dimension:. dsegno e colore
talf da rprodure fedelments o antica tipologia Hipico focale.

Per coadivvare ed ncentvare lintervento privato o raggiungers quasto obbiettivo sono staff
mdivickeati dlound inferventt do attuast do patte della Pubblica Amminstrazione, (con pianc
paticolareggiato):

®  joponomastiod in ceramicg secondo o stile di inizio secolo, recante una sene o infonmazioni
qualiz datar o nascita, mote & professions dellintestatario oppure Io traduzions in sardo quan-
do trattasi di nome F cosa oppure l'ex nome aifribuito alla via quando modificator

*  fluminazions pubblica e rete telefonica realizzate con cavi interati. evitando | pali e refnseren-
o cone iluminantt df tipo fradizionale, in ferro lavorato o sbalzo;

o selciol, lasticati © basolat, realizzati in pietra [cominciando dalle vie in cui & &' meghic conser-
vt [sotto l'asfaltol o tipologia tigc o locais.

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE Al PROGETH
Gl elaborat of progetto of ogni intervento eseguito in zona B dovrarnno sempre comprendeans:
8 | dicegno del fonte strada che comprende Mntervento in scala non infericore a 1100 raffiguran-
te tuthi i prospetts
® o scorcio fotografico o colon (non del tipo o sviluppo stantaneo, facilmente deterioratilil of
entrambd { lati del fratto o strada interssante i progetto per vno sviluppo sufficiente o valutare
lintersento.

Ar. 12 - Jona 8: Completamento Residenziale - Soltozrona B2: Promozione Del Commencio £ Dei Servixi
L scffozona B2 & ferisce alla fascia affcrno alia Wia Garibaldl in ol s intence promuovere o syl cel commersio
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S e Bervizl

LAmminstrazione Comunale pud autorizare, per fabricati che comprendoane atfivitd of commercio
/o of sendinl che realizzing passi carral per fo sfruttarmento ded cortill infemi a parcheggio parf ad ame-
o '80% della superficie commerciale, 'elevazions dell'indice di fabbrcazione fino amocimag 5.00. In ol
caso dowvrd essere predisposto on Fiano Paticolareggiato per singoli isolatl o per compartt aventi una
estensione minima of mag 2.500.

PASSC CARRAID

Fino alla approvazions of un Piono Paticolareggioto reulterd ininfluente o find dei calooll delle volum e-
tie i passo canaio o collegamento con i corile posteriors purcheé di larghezra massima o ml 3.50 =
purche aperto completamente sul cortite.

Ar. 13 - Jona C: Espansione Residenziale - Nomme Generali

I principio staldito dola Amministrozions per la delfimitaziones delle nuove Jone o Esponsions &' guelo
it “rivitalzzare | patimonio edilizio esistente™ e questo implictaments richiede df mantensre i passe
allinterno df una vickdita od alto scorimento longo f perimetro come meglio denfificata nelle tavole
allegate.

Porogetti di loffizzazions dovranno percio rispettare le prevision! della vickiltd principale inserite nel Pia-
no Urbanistico Comunale.

SISTEMA ZNONME DELLE FACCTIATE

E' fatto obbligo, per motii o purbblico decoro urbano, o rfinire le focciate (cosi come previste in pro-
getto) delle nuove abidonioni non appena tale operazions si renderd possibile & comunaque prima della
oS Sl SerrcrTe .

I ogni coso Non potrd essers innovata 1o concessione edilizid, 56 non & Sard pama provvyeduto o rifinire
I focciara & le pant edificate wisitili dolla pobblica via,

Tutte le aree in 2ona Gl CF, sono soggeite aod edificanions sulla base o un Piono of Lottizeazions Prali-
mincire approvaro dalla CLUL e dal Consigliio comondle.

VIABILITA® PRINCIPALE INTRODOTTA DAL PUC

! progetti di Lottizzazions dovianno rispettare la nuova viabilitd infrodotta nel presente PUC.

VERAMDE APERTE

E' consentita o costruzione o una veranda aperta, non abftabile, da destinare o legnaia, stenditoio,
=te, ininfluente o finl del colcoll planovolumethic purche non costituisco superficie vtile residenziale, ed
abba e segquent carattenstiche:

oL superficie coperta fino ad un massimo ofmag 25,00
b obbligo df almenco un loto completaomente aperdo, assolutamente privo i seramentt fisst o
mobill con ringhiert i protezione in ferro od in legno (vietara la murarura)
<. finfure esteme seconds le fipiche carafteristiche delle abitazioni locali;
. profondifhd massima della veranda avente dimensions inferore ol loto aperfo e comunaue in-
feriors m. 4,00,
L parte della veranda eventualimente eccedente dovrd essere computata of fnd del calcoll planovo-
lumetrici.

Arl. 14 - Jona C: Espansione Residenziale - Sollozona C1 - Gid Doteta Di Piani A Huerbivi

In questa soffozond sono comprese tutte le aree i espansions residenziale realizzate o it convenzio-
[alei =N

Per ke norme o aftuazione relative alle zone C1 s imanda o quanto prescritfo nel picni atfuativi appro-
vt ed ( loro aggiomament.

3.6 Quesito &

indichl lo conforrmitd o meno delio costurzions alle auiorzrorion o concessioni armminisrative
e esktenza o meno ol dichiomzione ol agipiitd. In caso ol costuzione reafizzaty o
modificat In viclazione della nomativa urbonistico - edilizio, desciva detfagiiaiomente 1o

foologla degll abusl rscontal e dica se Pllecito sio stoto sanato o sla sanabile In base

Ing. Simone serra —ViaBeato Angelico 34, Cristans [OF] - simonesenradi@ingpec.eu ‘ 31

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: SIMONE SERRA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1477199408872a7h12bbTalecciecbad



Tricunale di Crigtanoe - Area Civile - Sezione Esecuzioni Immokbilicar | F. Es. n. 38/2022 |

combinato disposto dagil arth, 44, comma 5°, del DP.E. & glugno 20071, n.380 e 40, comma &°
clefia L.28 fepbraio 1985, nd? e successive modificaziond, fenuio conio che, a ke condizioni
per l'appicazione del'viime cornma delfarfcolo 40 L 47 /1985, ¢ richiesto che e ragioni di
credit per cuislinterviens o procede siono di dat anterdore ailentraio In vigore delia legge
ol condono dpplicable; quantifichl affresi | costi ol sanatora; afimen® verifichi MNeventuale
presentodone di Btanze di condong, indicando i sogge to istante e o nomnativa in forzd
cdella quale 'Btanrg sio stata presentata, lo stato del procedimento, §ocosti per i
conseqguimento del filblo In sanokic e e eventuoll oblodionl gid consposke o dd
conlspondere: I oghl aoffro coso, o wverfica, of fni della Istonzo o condono che
Pagoivdicotano possa evenfudimente presentore, che il irmmobil pignoraf si frovino nelle
condizion previste dail’arficolo 40, comima sesto, della legae 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
clall’art 46, commao quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2007, n.
380, specilicando I costo per il conseguimento del fhlo In sanatoria; preck! se, of fini
delfoppicazions dellort, 34 o PR, 3802001, e eventucll violagzionl ol alterza, distacchi,
cubatirg o superficie coperia eccedano o ho persingola unitd imrmobilicare 1 2 per cento

clelle misure progefiuall;

Risposta &
Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) — NCEU Foglio 28 - particella 1713
Dalle ricerche effeftucte presso |'ufficio fecnico del Comune di Abbasanta,
per 'immobile oggetto di perizia, rsultano rilasciat i seguenti fitoli abilitctiv:

- CONCESSIONE PER LA ESECUZIONE DI OPERE . 22 Q471284 — Proit.

con la

N, 23 - Prot. n. 1216 anng 1784 rilcsciata al Sig.

quale sono statl autorzzati | lavon di costruzione casa di civile

cbitczione sulllarea situata in territono o Abbasanta, Loc. Sas Fircs
(attucle Via Raimondo Piras) e distinta in Catasto ol Foglio 28, mappale
16483 (owwero aftudlmente al NLC.EU. 1713), allegati Abkd 05-06.

FPer lo stesso immobile presso gli archivi dell’ufficio fecnico del Comune di

Abbcsanta, non risulfane rlasciate ulferion autorizzozion e/0 concessioni

amministrative e non risultanoe rilasciate dichiarazioni di agikbilitd, pertanta gl

Ultimi elaborati progettuali agli ot sono guelli nconducibili alla C.E. n. 22 del

18/04/1584 (cllegato AM 06).
STATO DI PROGETIO

Mel progetto di cui dlla sopra indicata concessiones, dlegato AM 04, si
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prevedeva | redlizzazione di un fabbricato di civile abitazione, con annesso
coffile circostante di esclusiva pertinerza, da svilupparsi su tre livelll, un picno
seminterrato, un piano ferra e un primo piano collegati tra lore mediante una
scalda infemda, per una superficie coperta fofale di 99,70 mg & un wolume
totale di 517,97 me.

I picno seminterrato si componeva in progetto di un locale di sgombero, di
una canting, di un magazzino, di un bagno, di un vano scala e di un garage.
I picno terra in progetto si componeva di un disimpegno d'ingresso, di un
soggiomeo - pranzo, di una cucing e di un bagne collegat tra di loro da un
disimpegno [nel gquale era locdizzato anche || vano scala), erano inolfre
previste tre verands coperfe.

I crimo piano in progetto si arficolawva in fre camere da letfo, un bagno e un
disimpegno di collegomento [dove era presente il vano scala), erano prewvist
inclire due baconi coperti.

STATO ATTUALE

Come illstrato rnella planimetria di dlievo (allegato AM 12) e come decritto
clla rsposta del guesito n. 2, dlo state attuale Mimmobile & costituito da un
fabbricate unifamiliare di civile abitazione, con annesso cortile circostante di
esclusiva pertinenza, che si sviluopa su fre livell, un pianoe seminterrato, un
picmo ferra e un primo piano collegat fralore mediante und scald interna.

I picno seminterrato si compone di un locale di sgombero, di una canting, di
un bagno e di un garage, € stato inoltre redlizato un vono uiilizato come
locale fecrico.

I piano tera si compone diun disimpegno dlingresso, di un soggiornmo, di una
cucina-pranzoe e di un bagno collegati tra di loro da un disimpegno  (hel
guale & localizzato anche il vano scald), sono inoltre presentl tre verande
coperte.

I prirmo piano si articola in tre camere da letto, un bagno e un disimpegno di
collegamento (dowve & presente il wano scald), sono presenti inclire due

balconi coperti.
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LIFFORMITA

Dal confronto fra il progetto approvato (C.E. n. 22 del 18/04/1%84) e |o stato
aftuale dei luoghi rsultano conformi al progetto il piano terra e il primo picano
del fabbricato, mentre si sono riscontrate delle difformitd per guanto riguarda
il picno seminterato, in particolare (alegato Al 12):

- E stata modificata la distibuzione dedli spazi intern con la modifica delle
parfizioni infeme. Rispetto al progetto approvato & stato eliminato il vano
individuato come maoagazzino, che dlo stato altudle risulta inglobate
allinfemo del locde di sgombero, fdle wariczions & stata redlizata
mediante |a rimozione del framezzo previsto (tra magazinge & locale di
sgombero) e la redlizzazions di un NUCVD framezzo con il locale cantina. |l
locae di sgomibbero cosl modificato & ulilizato attudlmente come locde
cucing, ol suo interno, sono statll reclizzat anche un cammine per |l
nscaldamento e wr forno o legna (non previsti in progetto). || bagne &
stato redlizzato di dimernsioni minon o favore della supericie del garage,
mediate o spostamento del framezzo tra | due vani. Non & stato inclire
reclizzato il framezo di separcazione fra il disimpegno del vano scala e |l
locole garage.

- E stato redlizzato un vano ulilizato come locale tecnico (come centrale
termica), localizzato in aderenza cllabitczione lato cortile anteriore, al di
sotfto dellascala e della veranda di accesso dll abitczione al piano terra.

SANABILITA

Fer le difformitd rscontrate nell'abitazions si ha la possibilitd di sanatoria i

sensi dell’art. 36 del DPR del & giugno 2001, n. 380, mediante accerfamento di

conformitd. L'accertamento di conformitd pud essere atfuate se 'intervento

cbusivo rsulta conforme dlla discipling urbanistica sia o momento  della
reclizczione dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda

di permesso in sanatoria; le difformitd rscontrate soddisfano tall condizioni &

pertanto & possibile procedere alla sanatoria.

In definitiva per la sanabilitd delle opere difformi rispetto o quanto approwvato

conla C.E n. 22 del 18/04/1984, sl deve procedere come segue:
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Occorre fare nchiesta all’ Amministrazions Comunale di accerfamento
di conformitd con effetto sanante in base all'art.3s del T.U. sull’edilizia,
presentando un progetto che illustn lo stato di fatto degli immaoloil]
esistenti con la dimostrazione di conformitd alla disciplina ulbanistica;
Il riloscio del penmesso in sandatoria & subordinate ol pagaments,
fitolo di oblozione, del contributo di costruzione in misurd doppid,
owvvero in caso di gratuitd a noma di legge, in misura pari a guella
prevista dall’art. 16 del D.F.R. é giugno 2001 n® 380;
Prowvvedere all'aggiomamento catastale dell'immobile;
Richiedere il cerfificato di agikilitd.
| costi da sostenere per le pratiche relative all’accertamento di conformitd
inclusa 'oblazione), dl'aggormamento catostale e alla pratica di agibilita
(unitamente clle certificczion degli impionti], verranno stimati al guesito 12 e

detratti dal wvolore distima dell'immolile.

Immobile n.2 - Comune Abboasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 -
sub 18

L'immobkile & stato costruito prima dell’introduzione dell’obblige di licenza
edilizia ai sersi della Llegge n° 1150/ 1747 e della Llegge n° 765/1%67 & come
tale privo del titolo akilitative edilizio orginario. Dalle ricerche effeffuate
presso 'ufficio tecnico del Comune di Abbasanta, per l'immobile oggetto di
perizic, non risultano rilcsciate autorizazion e/o concessioni amministrative
neé dichiarazion di agibilitd [allegato Al O4).

Pertamto non  avendo elaborali planimetrici di riferimento  (legati ad
autorzzazioni efo concessioni], possicmo  corsiderare lo stato atfuale
dell'immobile come conforme, ncordondo comungue le difformitd che si
sono potute rilevare rispetto dla planimetria catastale  (redatta in data
Q7 /02,2007, alagati CAT 06 e AM 13), unico elaborato grafico di cul s
dispone per il confronto con lo stato attuale.

Viste le difformitd rispetto dla planimetria catastale & necessario provvedere

dl'aggiomamento della planimetria catastale dllo state attuale dei luoghi,
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incltre occore richiedere il certificato di agibilitd, in quanto mancante.
| costi da sostenere per le prafiche relafive al’aggiomaments catastale e
dla pratica di agibilits (unitamente dle certificazioni dedli impiant], verrarnno

stimati al guesito 12 e detratt dal valore di stima dell'immobile.

3.7 Quesito 7

dico se e possiblie vendere T henl pignora®iin uno o pid lofl [enuto conto, con rfedmenito i
fondi, quanto disposto daiart 577 c.p.c., dal’art. 846 c.c. e dalla L 3 glugho 1940, n. 1078):
provveda in questullirmoe coso alio loro formaiione procedendo (soko previa autorizzazione
cdel Gludlce dell'Esecuzlone] alfidentficazione del nuovi confinl ed aiia redazione del
frazioncamento: alleghl, In questo caso, alia relazione estirmativa THipl debitomente approval

cfall’ Uficio Techico Eraricle;

Risposta 7

Gl immobili oggetto di causa sono costituiti da un fabbhicato ad uso chle
abitazione e da una unitd immolbiliare ad wso commercidle, indipendent fra
loro, perfante & possibile vendere separatamente gli immobkili distinguendaoli
in due loth di vendita, coincidenti con la lore identificazione catastale come

di seguito descritto:

LOTTI DI VENDITA

LOTTO | TIPOLOGIA IMMOBILE DATI CATASTALI

Foglio 28 paricella 1713, categona A7 classe 2, Abitazioni
FABBRICATO R . o . . .
1 irwilling, consisterza & vani, piano 5-T-1, Vid Raimondo Pircs
(civile abitazione] i

.

Foglio 28 particella 3448 sub 18, categornia C/f1 classe 5,
UNITA [MMMOBILIARE . . . .
2 Negozi e botteghe, consistenza 4% me, piano T, Piazza
(locale commerciale)
Stazione n.d (civico attuale, invisurg & indicato il chico N.2)

3.8 Quesito 8

dicd, se limmoblle & pignorato solo pro quoxd, se esso sia divisiblie In halurg e, procedd - in
questo caso - allo forrmazione delsingoll ot (procedendo ove necessario al’ide ntificazione
del nuoviconiinl ed alla redazione del frazioharmenio alle gando glia relgzione esfirmatva 1 i
debifarnente approvall doll’Ulficio Tecnico Erabale) indicando Il valore ol closcuno o essi e
enendo conto delle quote del singofl cormpropie o e prevedeando gll eventall conguagi

in dendaro; procedd, in caso contrario, alia sima dell’infero esplirmendo compiufamenta i
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giucizio o indlvEibIit eventualmente anche alio vce di qguando disposto dal’art 577 c.p.c.,
callart 846 c.c. e dalio L. 3giuvgne 1240, n, T078;

Risposta 8

Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) - NCEU Foglio 28 - particella 1713
L'immobile cggetto di causa non & pignorato pro quotd, ma per intero (diritto
di piena propretd quota 1/1). In relazione clla sua forma, notura &
corsisternza I'immobile non pud essere diviso in naturd e come illustrato
guesito /., pud essere venduto in un unico lofto. || wvalore del lofto &

determinato al guesito 2.

Immobile n.2 - Comune Abbasanta {OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 -
sub 18

L'immobile cggetto di causa non & pignorato pro guotd, ma per intere (diritto
di piena proprietd guota 1/1). In relazione clla sua forma, naturg e
corsisterza 'immobile non pud essere diviso in natura e come illustrato al
guesito /, pud essere wvenduto in un unico lofto. || walore del lofto &

determinato al quesito 12.

3.9 Quesito ¢

gocerfise Mimmoblie & libero o occupaio, precisando se Ul obltoto daol debifore & dalsuo
hucleo farmiicre (in quests caso acquisisca I cerfiicato di residenza strico del debifore];
cgoqulsisca I ol legiffimonte I possesso o o detenzione del bene do parke di keri
evidenziondo se esso ha dat cerfa anteriore ol Trascrizione del pignormento; verfichi se
rEultono registoll presso D'ufficio del registro deglf ot pivadi contrath di locazione aualord
tEutting contratl ol locadione opponibll alic procedura esecuthva indich] o data o
scadenza, Jo doto fEsato per ifrioscio o se sio gncorg pendente B relotivo giudizio, e
determinl se i prezzo convenutn o oo ol canone di locazione sig o meno inferore o un
ero of givsto prezzo o o guello rsulfante do precedenti locaziond, ol sensi delarf, 2923,

comma 3, .o

Risposta ¢
Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) - NCEU Foglio 28 -

Al momento dei soprallucghi 'immobile oggetto

lal1713
ramerto risultarva

libero ma nella piena disponibilitd dell’esecutat
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Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 —
sub 18

Al momento dei soprallucghi 'immobile oggetto di amento risulterva

libero ma nella piena disponikilitd dell’esecutato

3.10 Quesito 10

ove Ulimmoblle sio occupato dol coniuge separaio o dalex coniuge del o

aooulkisca [ orovvedimento diassegnazione dela casa coniugale;

Risposta 10
Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) - NCEU Foglio 28 - particella 1713
Limmobile non risulta essere occupato dal coniuge separato o ex coniuge

del debitore, marisulta libero come indicate alla risposta del guesito 9.

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 -
sub 18
L'immabile non rsulta essere occupato dal coniuge separato o éx coniuge

del debitore, marisulta libero come indicate alla risposta del guesito 7.

3.11 Quesito 11

inclichi Pesistenza, sul benl pignorafl di eventuall wvincoll arfisficl, storcl, alberghien di
Inallenabilit o o IndisIDING,; accert esistenia ol vincall o onedl df nalirg condorninicie
(segnaiando se gil stkessi resteranno o carico dellgcauirente ovvero saranno canceliaf o
rEulteranno hoh oplonibll af medesimo] ;) Hievi Pesistenza of it dermaniall [di superficle o
senitl pubblichel, censi, ivelll o usi civicl evidenziando gl eventuall oneri di affrancazione o
rEcotio, ovvero che i diitio sul bene del debliore pignorato sia ol proprista ovvero defivanie
o alcuno del sudde i Wil indichi Vimporfo annuo delle spese fisse o gesfione o o
manutenzione, eventioli spese stroordinarie Qid deliberake anche se ll reloivo deblifo non sia
ahcord scaduto, eveniuall spese condorminiall non poagate negh Witimi dlue annl anteforl alic

ot delio perlzia, Toeosto di eventudil procediment gludizian rela i ol behe plghorato;

Risposta 11
Immobile n.1 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 — particella 1713

Sul bene pignorato non sussiste alcun vincolo descritto nel presente quesito.
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Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 —
sub 18

Sul bene pignorato non sussiste alcun vincolo deschfto nel presente quesito.

3.12 Quesito 12

ceterminl i valore delllimmobile, indicando o superficie dell’immobile, speciflicando quells
commerciale, ihvalore per meto auadro e il valore complassivo, esponendo analifcameante
ol adeguamentl e e cormezion dellg sfirna, Wi compresa o iduzione del valore di mercato
proficota per Passenza delin goranzio per vid del bene venduto, preckando  fof
adeguoament in maniera distindg per gii onenl di regolarizzodons UrbaniEfico, lo stofo d’uso e
ol manutenzions, T vincoll e gt onerl gluddic! non eliminabil nel corse del procedimento
esecUivo, hohche per evenwall spese cohdominiali Insoiute, lo stak ol possesso
(Considerando corme opponibil aila procedura esecufiva i soll contrath ol locazione avent
cdaty cerfo anterore alin data o roscrizione del pignoramento; Passeghazione dello cosd
cohniugale disposiy con provvediments emesso prima del 16 marzo 2006; se avente datd
cerfo ankdore of pignoramento dovid essere Henuto opponiblie nel imifi i 9 anni dolic
datd del prowedimento ol assegnazione se hon Trascriti nel pubblic regkit ed anteriore
iy doto o frascrizione del pignoramento, non opponibile allo procedurg se diEposta con
provvedimento successive alla dato di rascrzions del pignoraments, sermpre opponibie se
Traschitto In daty anteriore alia datg di frascrizione del plgnoramenio, In questo cdso
Pimmoblie verrd valotat come se fosse una nuda proprietd; Massegnazione delid casd
confugale disposty con provvedimento emesso sUccesshvamente ol 16 marzo 2006 dovrd
gssere Hfenuta opponibile se Traschitiy nel pubblici regishi in data anterdore alia dat o
Traschzione del pignoramendo e oifeventuale korizione Ipotecara, in questo caso Pimmobile

verrd valltto come se fosse nuda proprie ) ;

Risposta 12

DETERMINAZIONE DEL VALORE DEGLI IMMOBILI

Gl immobili oggetto di causa sono costitulti da un fabbncato ad wso Civle
abitazione e da una unitd immobiliare ad wso commercidle, indipendent tra
loro, perfanto & possibile vendere separatamente gli immolzili distinguendoli
in due loth di vendita, coincidenti con |a lore identificazione catastale come

di seguito descritto:
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LOTTI DI VENDITA

LOTTO | TIPOLOGIA IMMOBILE DATI CATASTALI

Foglio 28 paricella 1713, categona A7 classe 2, Abitazioni
FABBRICATC
1 imwillini, consisterza & vani, piono 5-T-1, Vig Raimondo Fircs
(civile abitozione] 4

.

Foglio 28 particella 3448 sub 18, categornia C/f1 classe 5,
UNTL MMM OBILIARE
2 Megozi e botteghe, consistenza 49 me, piano T, Fiazza
flocale commerciale) . o o o o
Stazione n.d (civico aftuale, invisurg & indicato il chvico N.2)

S & proceduto pertanto a stimare separataments | due lofth come illustrato
el paragrafi seguenti.

CRITERIO DI STIMA

Per la valutczione del pid probabile volore di mercato dei beni pignorati,

I’aspetto economico da ricercare & il valore venale dedgli immolzili in comune

commmercio, vdle a dire il piu probabile prezzo che | beni polrebbe

raggiungere, in una libera  contraftazione, qualora fosserc  immess) sul

mercato per |a vendita. || vaore degli immokill oggetto di stima sard

determinato adoftando il metodo di stima diretto comparativo (basato sulla

comparczions di compravendite di beni similan nella stessa zona), che

consiste sostanziclmente in due fasi:

I. rel formare una scala di prezzi noti di compravendite di beni analoghi ©
assimilabili all'immaobile oggetto della stima;

2. nellinserire tale immobile nel gradine della scala dei prezzi che presenta
maggiori andlogie con esso.

S & proceduto pertanto ad effetruare un'accurata indagine sul mercato

immobilicare locale, af fine di individuare il wadore di fabbncat con

caratteristiche simill a quelli oggetto di perizia, mediante:

- accertamenti riguardanti compravendite di immolbili simili cvvenute in
termpi recenti nel comune di Abbasanta;

- Hcerche presso agenzie immobilicr presenti nella zonag;

- wvetifiche del prezz richiesti da inserzion pubbliche su guotidiani o su

internet;
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- corsultazione deiwvalor di mercato med della banca datl delle quotazion
immobilicr espresse dell’ Agenzia delle Entrate (I'ultima guotazione riscle dl
semesire 2- anno 2023).

Tramite un'indagine di mercato, ho comparate gli immobili in esame in

relozione dlo stato attuale con altn aventi caratteristiche simil, corsiderando

i fattor infinsect, quall g supericie, 'estetfica, le rifiniture e o stato di

corservczione e wvelustd, la grandezza dei wvoni in furzione alllwso, |

destinczions inferna, | sernvizi e |la risponderza dllo scopo per cui & siafo
costruito ed i fattori estinseci, quali la salukritd del luoge, 'ubicazione rispetto
dlle strade e i senzi, 'esistenza e 'efficacia del sernvizi che servono |a zond

dell'arec in esame quali frasporti pubblici, ererdia elettrica, acqua.

VALUTAZIONE LOTTO 1

Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) — NCEU Foglio 28 - particella 1713

In base clllindagine di mercato e o wvalon di riferimento.  forniti
dall'Csservatorio  del “Mercato Immobiliare  dell’ Agerzia delle Enfrate:

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Risultabo interrogazione: Anno 2023 - Semestre £

Prowincia: NRISTARD

Corsune SRS

Fasclaaon: LenaralzLEn THU ELIHLAID
Codics di zona: B1

Micrezona catastale n: |

Tipologla pravaleate: Saitazcn Civli

Denstinazionue: Risi b cibbe

Vfalare Mercato [€/mig) Walorl Locazione {€/mg ¥ mese)

Stato conservativo i Superficie {L/N) Min Superfitie (LIN)

Bbiaziuni Livi MORRALL 430 G L 15 22 [i;

si & rilevato che | valor di mercato (espressi in £/mag) per edifici simili a quello
oggetto di perizia, oscillano tra i 500,00 £€/mg ed | 1.200,00 £/mg con un valore
unitano medio par a 850,00 £€/mg di superficie commercidle. Tale wvalore si
riferisce o immobili in condizion ordinarie di corservazione & manuterzione,
dowd pertanto essere rivalutato imrelazione dle carafteristiche intrireeche ed

estrirseche, cllo state di redizzaziore & di manutenzions dell’immolile
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applicando dei coefficienti correttivi che fenganoe conto delle caratteristiche

cel fabbricato in esame, come indicato nella takbella seguente:

Punti di merito relativi all'unita immobiliare ordinaria | Peso  relativo | Peso relativo
tipo standard immobile stima
Caratteristiche Accessibilitc Z i
estrinseche Servizi 7 7
Fosizionadli Inquincmento & 30 |8 30
Disponibilitt verde & &
Qualith a contormo 4 4
Caratteristiche Panoramicitd 7 P
infrinseche Orientamento & 20 |6 20
Posizionadli Soleggiomento e Luminosita | 7 7
Carofteristiche Cner manutentiv 5 3
prociuttive Suscettivitd di vendita 5 15 |5 13
Suscettivita di locczione 5 5
Carotteristiche Finiture 10 &
tecnologiche Irnpicin & 5
Stato d Degrado fisico 10 & ? i
Stato d'obsolescenza 7 5
TOTALE | 100 100 20

In base dlle caratteristiche della zona e dellimmobile cggetto di perizia,
oftengoe un valore unitario di mercato pari o

YW= 850,00%0,90 = 76500 £/mg.

Al vdlore unitano cosl otfenuto applico |a superficie commerciale d fine di
valutare | wvadlore  delllimmobile  in esame. La superficie  commercicle
cdellimmolbile, & calcolata gpplicando  del coefficientt molfiplicafiv i
omogeneizzazione dle superfici lorde del fabkricato. Tdli coefficierti possono
riferisi o guelll dettafi dal D.P.E. 23 marze 1998 n"138, come dlla norma UNI
10790 o dla prassi dettata dalla pecuiantd del mercate immobiliare di
riferimento, oftengo cosl und leftura omogened del dati e del parametr di
misura che tengano conto dell’ulilizze principde delle superfici e di ogni altro

fattore che si ritenga rilevante. In base alle superfici commerciali, ottengo
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che il valore delllimmolkile in esame &:

Immokile n.1 - Comune Abbasanta (OR) - NCEU Foglio 28 - particella 1713
Superficie Valore Superficie
Destinazione €/mq Valore (£)
lorda (mq) comettive | commerciale (mg)
Ficgno seminfemrato
6,30 0,50 33,15 7&5.00 b1 it oL
abitazione
Piano seminterato
2749 0,50 13.75 765,00 1051875
gardge
Piano seminterato
17.20 0,10 1.92 74500 1.468 .80
locale tecnico '
Picno terra
89,579 1.00 82 .59 74500 &8.036.35
abitazions :
s Piano terra
= 19.54 0,25 489 74500 3.740.85
O veranda 1 :
E Flane tera 5,04 0,25 1.2& QL350
@ : ; : :
o veranda 2 fem00
Picno terra
11.54 0,25 289 74500 221085
wieranda 3 ;
Picno terra
184,08 0,10 16,41 74500 12.553,65
Zortile ;
Primo piano
7548 1.00 546 74500 57.726,%0
abitazions *
Primo piano
3,14 0,25 0,7% 74500 &04 .35
balcone 1 :
Primo piano
4,64 0,25 1.1& 74500 s&7 .40
balcons 2 '
TOTALE | 184.571.55

L'unitd i obilicre ale! N valore [wlely i 184.571,55 €

(centottantaguattromilacinguecentosetfantuno/55 euro).

A questo wvalore devono essere detrafti | costi da sostenere per le spese
tecniche relative alle pratfiche per 'accertamento di conformita (con i relativ
onen di oblaziore), dle pratiche di aggicomamento catastali e dlla prafica
per il certificato di agibilité.

Tali costi possono essere quantificabil in:

- prafica edilizia d cccertamento  di conformitd (compresi oneri di
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oblazione): 3.000,00 £;

- prafica aggiomaments (prafica DOCEA d aggiomamento plarimetria
catasto fablbhcatiy: 1.00,00 £;

- prafica per offenimento certificate di agibilitd (incluse  costi per e

cerfificazioni degli implianti): 2.000,00 £;

Ferftanto, il valore dell’unitd immobkiligre al netto di tutti | costi da sostenere

perlaregelanzzazione dell'immobile & il seguente:

WALORE STIMA | Fabbrcato € 18457155
Pratica per accerfamento di conformitd - € 3,000,000

SPESE Frotica per aggiomarnento cotastale - £ 1.000,00
Fratica per ottenirmento certificato di agibilitt | - € 2.000,00

TOTALE STIMA FABBRICATO | € 178.571,55

L'unita immobiliare pud essere venduta in un unico [ofto, per un wvalore fotale
di stima arrotondato pari o 178.600,00 € (centosettantottomilcseicente /00

euro).

VALUTAZIONE LOTTO 2

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 -
sub 18

In base alllindagire d mercate e o walon di riferimento fornifi

dall'Csservatorio del  Mercato  Immobiliare  dell Agerzia  delle Enfrate:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: fnno 2023 - Semestre 2

Praulrela: LE- AHI

Coerunes ACEASARTS

Fagclaszana: [ 2P e bR =R L
Codlce dl 2ona: #1

Microzona cataatale ns 1

Tipalogla prevalante: Sadm=mm ol

Destirezione: Tonioruale

Valora Ihll:ln[ﬂmq] \alori Iauauru{ﬂ'mq W mesa)
Tipalogia Stato consareativoe Suparficia [L/N)

el e cini NORNAIT

Ploratne NORMGIT a5 730 A0 7 |
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si & rilevato che | vaor di mercato (espressiin €/maq) per edifici simili a guello
oggetto di perizia, oscillano tra i 00,00 €/mag ed i 1.000,00 £/rmdg con un valore
unitane medio pan o 800,00 £/mg di superficie commercidale.

Tale wvalore si rfersce o immobkili in condizioni ordinarie di conservazions e
manutenzione,  dowd perfanto  essere  rivolutato  in relaziore dlle
caratteristiche infrirseche ed estinseche, dlo stato d redizozione & di
manutenzione  dell'immobile applicando dei coefficienti comrettiv che
tengano conto delle caratteristiche del fablbricato in esame, come indicato

nella tabella seguente:

Punti di merito relativi all'unita immobiliare ordinaria | Peso  relativo | Peso relativo
fipo standard immobile stima
Caratteristiche Accessibilitd 7 7
estrinseche Servizi 7 7
Posizionali Ingquincamento & 30 |8 a0 e
Disponibilits verde ) ) E
Qudlita ol contormo 4 4 g
Caratteristiche Fanoramicitc 7 & %
infrinseche Crienfamento 6 20 |6 19 g
Posizionali Soleggiomento e Luminosit | 7 7 %
Carotteristiche COner manutentiv 4 %
produttive Suscettivitd di vendita 5 15 |5 14 g
Suscettivita di locczione 5 5 §
Carofteristiche Finiture 10 ? g
tecnologiche Impicnt & 7 E
Stato di Degrado fisico 10 2 ? = g
Stoto d'obsolescenza 7 7 g
TOTALE | 100 100 25 g
5
In base dlle caratteristiche della zona e dellimmobile oggetto di perizia, %
oftengo un valore unitaro di mercato pari G %
W= 800,00%0,95 = 740,00 £/ma. £
Al vdlore unitano cosl otfenuto applico la superficie commerciale d fine di %
valutare | vdore  delllimmobile in esame. La superficie commercicle g
=
&2
8
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dellimmobile, & calcolata applicande del  coefficientt moltiplicatiyv di
omogeneizZzaziones dle superfici lorde del fablbricato. Tdli coefficient possono
riferisi o guelli dettali dal D.P.R. 23 marzo 1996 nP138, come dlla normma UNI
10790 o alla prassi dettata dala pecuiantd del mercate immaobiliare di
riferimento, oftengo cosl und leftura omogenea del dati & del parametr di
misura che tengano conto dell'utilizzo principde delle superficl e di ogni dltro
fattore che si ntenga rilevante. In base dlle superfici commerciali, ottengo

che il valore delllimmolbile in esame &;

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 — paicella 3448 —sub 18
i} Supefficie Valore Supeticie
E Destinazione £/mqg | Yalore (£)
O lorda (mg) | comettive | commerciale (mq)
DF_) 1 -
= Piano tema:
% WaNo Uso
8 commerciale 5948 1,00 £744 740,00 | 45.149.40
5 fipostiglio — deposito
S bagno
TOTALE | 45.18% 40
L'unitc immolziliare als! U volore slel < 45.18%,60 <

[quarantacinguemilacentottantanowve /a0 euro) .

A questo wvalore devono essere detrafti | costi dd sostenere per |le spese

tecniche relative alle prafiche di aggiomarmento catastall e ala prafica per il

certificato di agibilitd.

Tali costi possono essere quantificalili in:

- prafica aggiomamento catastale  (pratica DOCFA di agdiomamento
planimetria catasto fabbricati): 500,00 €;

- prafica per offenimento certificato di agibilitdy (incluso  costi per e
cerfificazioni degli impianti): 2.000,00 £;

Pertanto, il walore dell'unita immobilicre al netto di 1utti | costi da sostenere

per |a regolanzazione dell'immobile & il seguente:

YWALORE STIMA | Unitd Immobiliare €45.18% .40
SPESE Fratica per aggiomamento catastale - € 500,00
Fratica per ottenimento cerfificato di agikilitd | - £ 2.000,00

TOTALE STIMA UNITA’ IMMOBILIARE | € 42.489,40
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L'unita immobiliare pud essere venduta in un unico [otffo, per un valore totale

di stima arrotondato par a 42.700,00 € (quarantaduemilasettecento,/00 euro).

3.13 Quesito 13

helliootes! In cUl 8T accerfi che Il fabbdcail pighordin & costrulio In parke sU mappall hon
ignoral, delemmind jo misurg dello sconfinamento, stirmando gif oneld do accessione Inverfita

escilshvamente nel caso In culll fabbicats dfsuf edificate da meno di 20 annil;

Rispostan 13
Immobile n.1 - Comune Abbasanta {OR) - NCEU Foglio 28 - particella 1713

I fakbbricate pignorato non risulta costruito sumdappali non pignorati.

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3648 -
sub 18

I fabbricato pignorato non risulta costruito su mapoali non pignorati.

4. CONCLUSIONI

In conclusione per guanto esaminalo, accertato, rilevato e descritto, |l
soffoscrifto perito esfimatore deduce che le unitd immobiliarn oggetto di
perizic possono essere vendute in due loth distintl, come illustrato nella fabella

seguente, & il piu probabile wvolore di mercate &:

Quota Valore di
Lotto Tipologia Comune Foglio | Particella | Sub.
pignorata |  stima (€)
Fabbricato
1 (uno) . . Abbasanta (OR) 28 1713 -- 1/1 178.400,00
residenziale
Locale
2 (due) Abbasanta (OR) 28 2848 18 141 42.700,00 €
commenzicle
STIMA COMPLESSIVA | €221.300.00

Fertanto complessivamente il pid probaile valore di mercato degli immolkili
oggetto  di pignoramento & par d 221.30000 € in lettere

([duecentoventunomilatrecento/00 euro)

La presente relazione ed | relativ dlegati vengono depositati con modalitd

telematica, ai sersi dell’art, 16 — bis, commi 1 & 2, della legge 24 dicembre
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L2012, 1. 228:

Al creditor procedenti e al debitore verrd inviatc entro | termini prevsti, copida
dell'elaboratc a mezzo posta ordinaria o posta elettrorica.

Viene presentato inoltre in tplice copia alegata alla presente |a descrizions
del bene, con gli elernent di cui ai quesito da 1a 13.

Con guanto soprd s ritiene di aver compiutamente svolto | mandato ricevuto
e rimango o completa disposizione della 5.V, per formire | chicrimenti che si

rendassero necessar.

Richiamo sinteticamente | dati significativi, medlio descrtti nei paragrafi

precedenti:

Immobile n.1 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - particella 1713

- Limmobile risulta individuato ol NCEU del Comune di Abbosanta (OR) dl
foglio 28, particella 1713, categoria A// [abitazione in vllini], consisterza &
v, classe 2, superficie catostale tofde 215 me (tofale esclese aree
scoperte 204 m2), rendita catastale euro 702,38, indirizzo Via Raimondo
Firas n.32, piano S-T-1;

- L'"immokile & destinato o civile dbitazione;

- Llimmobile risulta edificato o seguito della Concessione Edilizia n. 22 del
18/04/1984 (Prat. n. 23 - Prot. n. 1216 anno 1984}, non risulfano rilasciate
dichicrazion di agililitd;

- Limmobile nel Fiano Urbanistico Comunale del Comune di Abbasanta
[OR) ricade lona C (EBsparsione Residenziale), Sottozona C1 (Gid Dotata
Di Piani Attuativi 1;

- Uimmobile presenta delle difformitd rspetto ai titoli autonzzati, difformitd
sancbill mediante accertfamento di conformitd ai sensi dell'art. 36 del DPR
del 6 giugno 2001, n. 380;

- Lo descrizione catastale ne corsentono lidentificazione univoca, Tuttavia
Hsulta necessano aggiormare [a planimettia catastale dlo stato atfuale de
[Welela'h

- Llimmobile & pignorato per intero;
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- Limmobile pud essere venduto in un unico lotto;

- Llimmobile non presenta vinc oli;

- Llimmobile risulta libero ma nella piena disponililita dell’ esecutato;

- wviolore delllimmobile & olely i 178.5600,00 €
(centosettantottomilaseicento/00 euro), al netto delle spese da sostenere
per le prafiche tecniche relafive all’accertamento di confomitd,

al’aggiormmamento catastale e peril rilcscio del certificato di agililitd.

Immobile n.2 - Comune Abbasanta (OR) — NCEU Foglio 28 - paricella 3448 -

sub 18

- Limmobile nsulta individuato al NCEU del Comune di Ablbosanta (OR) al
foglic 28 pardicella 3648 sub 18, categoria C/1 [negozi e botteghe),
corsisterza 49 ma2i, classe 5, superficie catastale tofale 56 m2, rendita
catastale ewro 652,90, indirizzo Via Ploaza Stazione nZ [affuclmente |l
rumero chvico &l 7)., planc T;

- LUimmeoebile ha destinazione d'uso commerciali;

- Llimmobile risulta edificate prima dell’infroduzione dell’ clbbligo di licenza
edilizia a sensi della Legge n® 1150/1942 e della Legge n” 765/1%67 e
come tfale privo del fitolo akilitativo edilizio onginario, successivamente
non fsultano rilasciate autorizczion e/c concessionl amministrative né
dichicrazion di agililitd.

- Limmobile nel Fiano Urbanistico Comunale del Comune di Abbasanta
(OR] ricade in zona B (di completamento residenziale);

- o state attudle delllimmobkile, in assenza di eldaborat planimetic i
iferimento  (legati  ad  autorizzazioni efoc  concessioni), pud  essere
corsiderato conforme;

- Lo descrizione catastale ne corsentono llidentificazione univoca, Tuttavia
fsulta necessano aggiormare [a planimetria catastale dlo stato atfuale de
luoghi;

- Llimmobile & pignorato per intero;

- Limmobile pud essere venduto in un unico lotto;
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- Limmobile non presenta vincoli;

- Llirmmobile risulta libero ma nella piena disponibilitd dell’ esecuta;

- | wdlore delllimmobile & pan a 42.700,00 € (quarantaduemilasettecents /00
euro), o netto delle spese per le pratiche tecniche relatve

al'aggiornamento catastale e per il rlascio del cerificato di agililitd.

La presente relaziorne ed i relativi dllegati vengono depositati con modalitd
telematica, ai sersi dell’art. 16 — bis, commi 1 e 2, della legge 24 dicembre
21200, 228,

Al creditor procedenti e al debitore verrd imvdata entro | termini previsti, copid
dell’elaborato a mezzo posta ordinaria o posta eletironica.

Viene presentato inoltre in friplice copia dlegata dla presente |a descrizione
del bene, con gli elementi di cui ai guesito da 1a 13.

Con guanto sopra si rifiene di aver compiutamente svolto | mandato ricewito
e fimango d completd disposizione della 5.V, per formire | chicriment che s

rendassero necassan.

Orstano, Maggio 2024
Il C.I.U. Ing. Simone Serra

ORDINE  INGBGNERI
PROVINCIA QRISTANO

r?'n_ ML JZTN,
o681 Serra
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5. SCHEMA RIASSUNTIVO PERIZIA

EMA RIASSUNTIVO LOTTO N. 1

Promossa da
Nei confronti di
5.E.
Gustorle Recapito
Giu diziario
C.T.U Ing. Serra Simone- Recapito 3495482707
Via Beato Angelico 34, Oristuno (OR) ingsimonesemra@gmail.com
simone sera2@ingpec.eu
Lotto n® | 1 {uno) Prezzo bhase d’asta 178.600 00 € fcenioseﬂunfoﬂomiluseicenfo,-’(.‘l.'.‘l euro)
Comune di: Prov. Indirizzo Iona
Via Raimiotids Pras i Iona C (Espanszione Residenziale),
Abhbasanta OR 30 Soltozona C1 (Gid Dotata Di Piani
Altuativi)
Diriti:
Piena proprictd X | queta | 11
Comproprietari quota
Nuda proprieta quota
Usufrutto quota
Alro quota
Convenzione makimeniale Comunione dei Bene Comune Bene personale X
beni
Separczione dei
beni
State civile: coniugato
Immohile: Pertinenze:
Appartamento Muagazzino Aree scoperte X
Villa isolata Capanhone Autorimessa X
Cosa o schiera b4 Autorimessa Rip o stig lie
Uficio Terreno edificuhbile Magazzino
Negozio Terreno agricolo Servith
Laboratorio Alfro (Casa indipendente) X Abro
Dati catastali: CATASTO FABBRICATI - NUCWV O CATASTO EDILIIIO URBAND
: : Iona . : Superficie :
Foglio | Particella | Sub. Cens. Categoria | Classe | Consistenza Coatastale Rendita
Totale: 215 me
2B 1713 -- F ¥ 2 8 vani Totale escluse oree €70238
scoperte: 204 ¥

Desarizioni gqualitative sintetiche

er fabbricati:

Supericie commerciale

Piano seminterrato: 46,30 mq (abitazione);
Piano terra: 89 59 mq {abitazione);
Prime piano: 73 46 my (abitazione):

Superici pertinenze

Piano seminterrato: 27 49 my (garage); 12 20 mqg (locale tecnico);
Piano terra: 19,56 miqg (veranda 13:504 mq (veranda 2); 11,54 g (veranda

3

Prime piano: 3.14 mg (balcone 11 4.64 myg (balcone 2

Anno di costruzione Ante 1984 | Anno di ultima riskrutturazione

Stato di manutenzione Oltimo buono sufficiente | X | Scarso pessime
Qualitd delle finiture Oltimo bucno sufficiente | X| Scarso pessime
Impianto eletrico | o« noma | nonanoma | ] Impiantotermico | presente | | nonpresente | X
Stato dellimmobile Libero | X| tocate | | Altro | Occupeto dall’ esecutato | X

Legge 47 /B5 e successive

Vendite successive al
pigneramento:

Mon presenti
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Aliri dati

Limmobile risulta edificate o sequite della Concessione Edilizia n. 22 del
18/04/1984 (Prat. n.23 - Prot. n. 1216 anno 1984);

Elenco delle Trascrizioni ed lscrizioni:

Not Registro Rgistro Data
(=] : "
Particolare | Generale presentazione
TRASCRIZIONE
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA R 30 0210211784
BCRIIIONE
IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANIIA DI MUTUO Az 1A V€Y
IECRIIIONE
IPOTECA GIUDITIALE - DECRETD INGIUNTIVO > 4678 Ll vk
TRASCRIZIOME
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Dl PIGNORAMENTO 3488 4579 01,/08,2022
IMMOBILI
EMA RIASSUNTIVO LOTTO N. 2
ESECUIIONE IMMOBILIARE 57 /2020
Promossa da
Mei confronti di
5.E.
Eatioce Recapito
Giudiziario
c.T.U Ing. Serra Simone- Recapito 3495482707
Via Beate Angelico 34, Qristano (OR) ingsimenesemra@gmail.com
simone.semra2gingpec.cu
Lofto n° | 2 (due) Prezzo base d’asta | 42700 00 € {guarantaduemiluseffecento /00 eurel.)
Comune di: Prov. Indirizzo Iona
Abb P.mzz.u S onenid 2 softozona B2 (completumento esterno
asanta OR (in visura catastale & dellaggregato uhang)
indicate i 2)
Diriti:
Piena proprietd X | quota | 111
Comproprietari guota
Nuda proprietd qu ota
Usufrutto guota
Alro quota
Convenzione makimeniale Comunione dei Bene Comune Bene personale X
beni
Separczione dei | X
beni
Stato civile: cohiugate
Immohile: Pertinenze:
Appartamento Magazzino Aree scoperte
Villa isolata Capunnene Autorimessa
Caso o schista Autorimessa Ripostiglie
Lifficio Tetrene edificahile Magozzine
Negozio b Terreno agricolo Servith
Laboratorio Alfro (Casa indipendente) Abro
Dati catastali: CATASTO FABBRICATI - NUOWV QO CATASTO EDILIZIO LUREANG
A . Iona . ) Superficie .
Foglio | Paricella | Sub. o Categoria | Classe | Consistenza Coatastale Rendita
2B 3648 18 cA 5 49 i vani Totale: 56 n¥* £ 652,90
Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:
Supeticie commerciale Picno terra: 59 46 mg (locale commerciale):
Superici pertinenze
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Anno di costruzione Ante 1967 | Anne di ultimo ristrutturazion e |

State di munutenzione Oftimo buono sufficiente | X | Scarso e ssimo
Qualita delle finiture Oftimo buono sufficiente | X| Scarso pe ssimo
Impiante elethico | of FTOHTIC | FTONT o MO Xl Impianto termico presente | | non presente

Stato dellimmeohile

Libemo

| ¥

locato | | Ao

| Occupate dall’ esecutato

Legge 47 /85 e successive

Vendite successive al
pignoramento:

Non presenti

Al dati

Limmobile risulta edificato prima dellinkoduzione dellobbligo di licenza
edilizia ai sensi dellu Legge n® 1130/1942 e della Legge n® 763/17267 e come
tale in assenza di titolo abiltative edilizio originario.

Elenco delle Traserizioni ed Iserizioni:

Registro Rgishro Data
Nota ; :
Particolare Generale presentazione
TRASCRIZIONE
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA =74 b Ta/onIne
BCRITIONE
IPOTECA GIUDIIIALE - DECRETO INGIUNTIVO i 45746 100820
TRASCRIZIONE
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO 3488 4579 01,08/2022
IMMOBILI
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5. RIEPILOGO PER BANDO D'ASTA

LOTTO 1 —{uno)
e immobiliare k. . n. 36/2022 promossa da ORGANA SPY SREL contro

Jguotd complessiva 1/1.
Irmokile Bito nel’abitato del Comune di Abbasanta (OR) nella Vid Raimondo Pircs
n. 32, costifuito da un fabbrcato unifamiliare di Civile abifazZone, con annesso Cotile
clrcostante di esclusiva pertinenzd, che sisviluppd su tre livelll, un plano seminterrato,
Un picno ferrd e un primo piano collegati fra loro mediante und scdld inferna, per
und superficie utile complessiva di 193,93 ma. || pidano serminterrato si compone di un
locale di sgombero, di una canting, di un bagno e di un garage, & stato incltre
redlizzato un vano utlizato come locdle fecnico. |l piano terrd si compone di un
disimpegno diingresso, di un soggiomo - sald da prarzo, di und cucing & di un
bagno collegati tra di loro da un disimpegno (hel guale & locadlizzato anche il vano
scdld], sono inolfre presenti tre verande coperte. || ptimo pidno si arficola in fre
camere da lefto, un bagno & un disimpedgno di collegamento (dove si trovd anche l
vano scald], sono inolfre presenti due balconi coperti.
Limmecbile presenta dele difformitd rispetio ai fitoli autorzzativ, difformitd sanatoil
mediante accertamento di conformita ci sensi dell’art. 36 del DPR del 6 giugno 2001,
. 380.
l[denfiicazione catastale Comune di Abbasantd [OR):
NCEU al foglio 28, particella 1713, categotia A7 [abitadone in wllini), delda
coreistenza di & vani, di classe 2, con supetficie catastale fotale 215 m? (fofdle
escluse dree scopetfe 204 nR) e con und rendifa catastale di euro 702,38,
indirizzo Wid Rairmondo Firas n.32, piano 5-1-1;
Destinczione urbanistica: Zona C (Bpansione Residerziale], Softoczona C1 (Gidl
Dotata D Piani Attuctivi) .
Confindnt:
- (confine N] immobile foglio 25 parficella 2447,
= [confine 5] immobile foglio 28 parficella 3441;
- (confine O] con 1d Ma Raitnondo FPirds;
- [confine B immobile foglio 28 particelld 38 10;
PREZZO BASE D7 AST A 178.600,00 € (centosettantottomilaselcento,00 euro.
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Immobile sfo nell’abitato del Comune di Abbasantg (OR] nella Figzza Stazione n. 7/

(hella visura catastale & indicato il civico 2], costituito da una unitd Immokilicre ad

uso  commerciale, facente parte di un fabbricato multipiane ad Uso  misto

residenzicle e commerciale. Luritd immobiliare s sviluppa su un unico livello ol plano
ferrd e si compone di un ampio ambiente a desfindzione commerciale [con vetring

su stradal, di un vano ripostiglio e di un bagno, per und superficie utile tofale di 49,50

mc.

Limmeobile & stato costruito prima dell’introduzione dell’ chbligo di licerza ediizia ai

sensi dellda Legge P 1190/1942 & delld Legge n° 765/ 1967 & come fale In asserzd di

fitolo abilitativo edilizio orndginano. Pertanto non avendo elatborati prodettudli agli atti

g cul fare riferimento per confrontare |o stato attudle del luoghi, possiamo affermare

la conformitd dedli stessi.

Idenfificazione catastale Comune di Abbasantd (OR):

- d foglico 28 particella 36458 suk 18, categotia Cf1 (hegozl & bofteghe], della
corsistenza 42 m?, di classe 5, con supetficie catastale tofale 56 me, & con und
rendita catcstale euro 632,90, Indirizzo MJ Pidzza Stadone n.2 [aftudments i
numero civico &1l 7], piano T;

La planimetria catastale non & conforme dllo stafo attudle del luoghi occorre

pertanto provvedere all’ aggornamento della stessa.

Destinazdone urbanistica: Zond B (di completamento residerzidle).

Confindnti:

- [confine N] immaobile foglic 28 parficella 3194,

- {confine 5] immobile foglio 28 parficella 3648 sulb 10;

- {confine O] con la Plazza Stadone — strada provinciale SP15;

- [confine E) immobile foglio 28 particella 3648 sub 11.

PREZZO BASE D' ASTA: 42.700,00 € (guarantaduerrilasettecento 00 euro).
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7. ALLEGATI

Alle gati Catastali

Allegate CAT 01: Visura storica immobile C.F. Foglio 28 parficella 1713 —
Abbasanta [OR) (pagg. 3)

Alegato CAT 02: Visura storica immobile C.T1. Foglio 28 particella 1713 —
Abbasanta [OR) (pagg. 3)

Alegato CAT O3: Planimetria di w. i. . immobile C.F. Foglio 28 parficella 1713 —
Abbasanta (OR) (pagg. 2)

Alegate CAT 04: Estratte di mappa C.1. Foglio 28 particella 1713 - Abbasanta
(OR) (pag.1)

Allegato CAT 05: Visura storica immobile C.F. Foglio 28 parficella Ze48 sulb 18 —
Abbasanta (OR) (pagg. 4)

Alegate CAT 08: Planimetria di w. . u. immokile C.F. Foglio 28 particella 36458
sub 18 - Abbasanta ({OR} {pag. 1)

Alegate CAT U7: Flaborato planimetrico immobile C.F. Foglio 28 particella
3648 — Abbasanta (OR) (pag.l)

Alegate CAT 08: Estrafto di mappa C.1. Foglio 28 parficella 3648 sub 18 —
Abbasanta (OR) (pag.1)

Alle gati Agenzia del tenitorio — servizio pubblicitd immobiliare

Alegato AG O1: peziore felematica per immolbile Foglio 28 particella 1713 —
Ablbcsanta (OR) del 20/01/2024 (pag. 1)

Alegate AG 02 lspezione telematica per immobile Fodlio 28 particella 3448
sule 18 — Abbasanta (OR)-del 20/01/2024 (pag. 1)

Allegate AG 03: Mota di iscrizione del 27/03/2000, Req. Part. 226 Reqg. Gen.
1740 ([pagg.3)

Allegate A O4: Nota di iscrizione del 10/08/2021, Reg. Part. 524 Eeqg. Gen.
4576 (pagg. 4]

Allegato AG 05: Nota di frascrizione del 01/08/2022, Reg. Part. 3688 Reg. Gen.
4579 (pagg:3)

Allegato AG D6: Nota di trascrizione del 16/01/1992, Req. Part. 270 Reg. Gen.
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326 (pagg. 5)

Alegato AG 07 Affo di Acquisto, Reg. Farf. 553 Reg. Gen. 653 immobile
Foglio 28 parficella 1713 — Abbasanta (OR) del 02/02/1984 (pogg. 5)

Alegato AG 08: Affo di Acquisto, Reqg. Part. 269 Reqg. Gen. 325 immobie
Foglio 28 parficella 3648 sub 18 - Abbasanta (OR) del 146/01/1992 (pagg. 20)

Alle gati Amministrativi

Alegate AM 0O1: Richiesta accesso agli atti Ufficio Tecnico Comure di

Abbasanta (pagg. &)
Allegato AWM 02: Richiesta Ufficio Anagrafe Stato Chile Comune di Ablbasanta

del Certificato contestudle di Residerea, di Stato d famiglia e Anagrafico di
matrimonio (padgdd. &)

Alegate AW 03: Certificate confestudle di Residenza, di Stato di famiglia e

Anagrafico di matrimonio, Comune di Abbasanta del 12/046/ 2073 (pagg. 2)
Alegato AM 04 Risposta dell’Ufficio fecnico del Comune di Abbdsanta,

relativamente allarichiesta di accesso atti. del 04/07/2023 (oagg. 1)

Alegato AM 05 Concessione Edilizia - n. 22 del 18/04/1984 — Pratica. n. 23
Prot.n. 1216 (pagg. 2)

Alegato Al 06: Concessione Edilizia - n. 22 del 18/04/ 1584 — Elaborati grafici

(pagg. 10)
Alegato  ANMO 07 Certfificate di destinczione  Urbanistica Comune  di

Abbasanta del 04/07/ 2023 — Prot. n. 3570 (pagg. 2)

Allegate AM 08 Raccomandata A/R all’esecutat cel
Qo/07 f2023 n° 0526371 2807-7 (pagg. 2)

Alegate Al 0F: Verbale disopralluogo n.l del 11/07/2023 (pag. 1)

Alegato Al 10: Verbale di sopralluogo n.2 del 18/07/ 2023 (pag. 1)

Alegate  AM 11 Rilievo delllimmobile C.F. Fodio 28 particella 1713 —

Abbasanta — inquadramento teritoriale (pag. 1)

Alegate AM 12: Rlievo dell'immobile C.F. Foglio 28 particella 1713 —

Abbasanta — confronto picnte stato attucle e piante di progetto C.E. n.22 del
18/04/1984 (oag. 1)
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Alegate  AM 13: Rlievo dell'immobile  C.F. Foglio 28 particella 1713 —

Abbasanta — confronto piante stato attucle e planimetrie catastall (pag. 1)
Allegate AWM 14: Rilievo dell’immobile C.F. Fodlio 28 partficella 3648 sulb 18 —
Abbasanta - inquadramento tertoriale (pag. 1)

Alegato Al 15: Rilievo dell’immobile C.F. Foglio 28 parficella 3648 sulb 18 —

Abbasanta — confronto pianta stato attudle e planimetria catastale (pag. 1)
Allegato Documentaricone fotoarafica immobie n.l IMMOBILE RESIDENZIALE
Foglio 28 parficella 1713 — Abbasanta (pogg. 38)

Allegato Documentarione fotografica immobile n.2 IMMOBILE COMMERCIALE
Foglio 28 parficella 3648 sub 18 — Abbasanta (padd. &)
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