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Comune di Sedilo  cod. I564 
Provincia di Oristano 

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita 

1  37 407  D/7   3.169,20 

Indirizzo  Località Su Pranu snc, Piano S1-T 
INTESTATO 

1 G.M.C. Basalti s.r.l. 01160870950 Proprietà 1/1 

Atto del 27/04/2012 Pubblico ufficiale DENOTTI PAOLA Sede Decimomannu (CA)  
Repertorio n. 3946  Conferimento in società 
Nota presentata con Modello Unico n. 2063.2/2012 Reparto PI di ORISTANO in atti dal 23/05/2012 
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17/12/2004 

 
Atto COMPRAVENDITA del 17/12/2004  
Pubblico ufficiale GIANFRANCO FALCHI 
Sede SEDILO (OR)  
Repertorio n. 98 
Trascrizione n. 6456.1/2004  
Reparto PI di ORISTANO in atti dal 30/12/2004 
 

A favore di  
PES COSTANZO 
nato a Oristano (OR) il 07/07/1969 
PSECTN69L07G113O 
Proprietà 1/1  
in regime di bene personale fino al 11/06/2009  

14/07/2009 

Comune di SEDILO (Codice: I564)  
Provincia di ORISTANO 
Catasto fabbricati 

Foglio 37 Mappale 407  categoria D/7  
 

Pratica n. OR0134078 in atti dal 14/07/2009 
COSTITUZIONE (n. 1571.1/2009) 

26/05/2010 
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO  
Pratica n. OR0089421 in atti dal 26/05/2010 
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 2834.1/2010) 

 

27/04/2012 

Atto CONFERIMENTO IN SOCIETÀ del 27/04/2012  
Pubblico ufficiale DENOTTI PAOLA  
Sede DECIMOMANNU (CA)  
Repertorio n. 3946   
Nota presentata con Modello Unico n. 2063.2/2012 
Reparto PI di ORISTANO in atti dal 23/05/2012 

TRASCRIZIONE del 23/05/2012  
Registro Particolare 2063 Registro Generale 2639 
Pubblico ufficiale DENOTTI PAOLA  
Repertorio 3946/2816 del 27/04/2012 
A favore di  
GMC BASALTI S.R.L. sede in SEDILO (OR) 
Partita iva: 01160870950 
Proprietà 1/1  

28/07/2015 
VARIAZIONE TOPONOMASTICA  
Pratica n. OR0068582 in atti dal 28/07/2015 
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 25486.1/2015) 

 

09/01/2019 

ISCRIZIONE del 09/01/2019  
Registro Particolare 10 Registro Generale 171 
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-
RISCOSSIONE  
Repertorio 423/7519 del 08/01/2019 
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE 
derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO 
ESECUTIVO 

 

24/07/2025 

TRASCRIZIONE  
Registro Particolare 4091 Registro Generale 4789 
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO  
Repertorio 732 del 13/06/2025 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE  
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
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Pratica n.6/2002  prot. n. 377 del 15/01/2002 

Concessione edilizia n.6 rilasciata il 18/01/2002 
Costruzione di un capannone da adibire a laboratorio per la lavorazione dei lapidei  

richiedente: PES Costanzo  
note del C.T.U.:  

nnovato su richiesta del 
prop  
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Pratica n.21/2008  prot. n. 4970 del 188/09/2008 

Concessione edilizia n.6 rilasciata il 18/01/2002 
Costruzione di un capannone da adibire a laboratorio per la lavorazione dei lapidei  variante in corso 

 
richiedente: PES Costanzo  
note del C.T.U.:  
estratto della relazione tecnica: 
Il Pes Costanzo, committente, è attualmente contitolare con i fratelli Gianfranco e Marcello di una avviata azienda già 
da tempo operante nel settore della lavorazione dei lapidei 

 
La struttura sorgerà nella zona P.I.P. nei lotti contigui contraddistinti dai numeri 6 e 7, per una superficie complessiva di 
mq. 2179 (località Su Pranu) è urbanizzata, servita da rete idrica, 
da quella fognaria e dalla linea elettrica a media tensione. 
Il complesso edilizio risulta suddiviso in due fabbricati attigui e comunicanti: un capannone (per le lavorazioni), una 
palazzina (adibita ad usi tecnico/amministrativi). 
La palazzina è strutturata in tre livelli come segue: 

- il piano scantinato è adibito a magazzino materie prime; 
-  
- il piano primo verrà adibito a magazzino dei prodotti finiti 

Capannone con fondazione, pilastri, travi e cordoli in c.a.; muratura esterna in blocchi di calcestruzzo di spessore 30 cm; 
pavimentazione in cls di tipo industriale; tetto costituito da struttura portante con capriate ed arcarecci in acciaio zincato, 
coibentazione con pannelli poliuretanici, manto di copertura in lastre di fibrocemento. Sia le pareti interne che quelle 
esterne verranno rifinite con intonaco civile liscio a tre strati e tinteggiate con colori chiari. 
Palazzina con fondazioni, pilastri, travi e cordoli in c.a.; solai orizzontali in travetti prefabbricati e pignatte laterizie; 
muratura esterna in blocchi di calcestruzzo di spessore cm. 30, tramezzi interni in mattoni forati da cm. 8; copertura 
realizzata con solaio piano in travetti prefabbricati e pignatte laterizie, strato di coibentazione in pannelli di sughero, 
isolata con guaina. Il prospetto sulla S.P. verrà rivestito con lastre di basalto fissate alla parete senza contatto mediante 
tasselli così da ottenere una intercapedine autoventilata. I restanti prospetti verranno rifiniti con intonaco civile liscio e 
tinteggiatura color pastello. Gli infissi verranno realizzati in alluminio. 

Indici e valori urbanistici:  
indice fondiario 3 mc/mq 
rapporto di copertura 0.33 
altezza massima 9,00 m 
- lotto 6  superficie 1.120 mq  volume 3.360 mc | superficie coperta max. 370 mq 
- lotto 7  superficie 1.059 mq  volume 3.177 mc | superficie coperta max. 349 mq 
tot. Volume edificabile 6.537 mc  Sup. coperta 719 mq 
 
calcoli plano-volumetrici in variante  
capannone 3.326 mc  496 mq 
palazzina 1.296 mc  209 mq  
sommano 4.662 mc  705 mq 
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superficie 

mese 
coeff. pertinenziali vetustà valore 

piano seminterrato 204,02          100% 83,5%                             
piano terra - laboratorio 510,21          100% 83,5%                             

piano terra - residenziale 188,83          100% 83,5%                            
balconi 33,41          30% 83,5%                             

piano primo 225,03          70% 83,5%                           
porzione del lotto inedificata 1498,13          5% 83,5%                           

                                     

    x 12 mesi                           

    verifica del terzo                          
 

 

 

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Per la stima del bene in oggetto, dato lo stato attuale del mercato immobiliare, non è possibile riferirsi ai 

effettiva, ma sulla loro ubicazione, consistenza e sulla commerciabilità della zona in cui si trovano nonché dalla 

offerta e dalla richiesta di beni simili che il mercato esprime in quel dato momento. In dipendenza di ciò oggi 
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conoscenza dei luoghi.  

Fatta questa premessa la sottoscritta ritiene di procedere alla valutazione a mezzo di stima diretta comparativa. 

Le indagini sono pertanto state finalizzate alla conoscenza dei prezzi applicati per la compravendita di beni 

simili. Gli elementi assunti a t

quelli di valore noto mediante opportune scale di merito, risultano più che sufficienti per una tranquilla 

formulazione di stima. 

Sulla base di quanto sopra emerso, a seguito dei rilievi, ispezioni, indagini eseguite, nonché dei colloqui 

informativi avuti con tecnici ed operatori locali e la conoscenza diretta dei prezzi praticati in zona per beni 

simili, considerato: 

  

 i vincoli e la mancata conformità tra stato reale e stato agli atti; 

  

 la vetustà, lo stato di conservazione e manutenzione; 

  

 . 

 

Tutto ciò premesso e considerato, anche sulla valutazione attualmente espressa dal mercato immobiliare a 

livello di appetibilità commerciale, in zone circostanti e per proprietà consimili [vedasi allegato 7]; formulata 

comprese le pertinenze accessorie, il valore commerciale prudenziale attuale complessivo a corpo viene così 

calcolato: 

 superficie  coeff. pertinenziali vetustà valore 

piano seminterrato 204,02     100% 83,5%                        
piano terra - laboratorio 510,21     100% 83,5%                      

piano terra - residenziale 188,83     100% 83,5%                        
balconi 33,41     30% 83,5%                          

piano primo 225,03     70% 83,5%                        
porzione del lotto inedificata 1498,13     5% 83,5%                        

                          
*  Banca dati quotazioni immobiliari:  

capannone con stato conservativo normale [min. 11 - MAX. 160,
su superficie lorda di immobili siti nel Comune di Sedilo zona extraurbana  Risultato interrogazione per 
anno 2025  1° semestre; 

laboratorio con stato conservativo normale [min. 18 - MAX. 27
su superficie lorda di immobili siti nel Comune di Sedilo zona extraurbana  Risultato interrogazione per 
anno 2025  1° semestre; 

abitazioni civili con stato conservativo normale [min. 28 - MAX. 
40  Risultato 
interrogazione per anno 2025  1° semestre; 
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considerati: 

B.1 Onorari tecnici per pratica sanatoria   - 2.000,00 
B.2 Onorari tecnici per pratica di aggiornamento catastale  - 1.000,00 
B.3 Sanzione amministrativa per con richiesta di SCIA a lavori ultimati  -  

B. 4.000,00 
 

 

VALORE STIMATO 
 

A. - B. = 229.745,62 - 4.000,00= 226.000,00 

euro duecentoventiseimila 
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