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1-PREMESSA

Con DECRETO DI FISSAZIONE DI UDIENZA ex ART, 569 c.p.c. del 01.04.2025, il sottoscritto ing. Francesco Fais
nato ad Oristano il 24 ottobre 1973, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Oristano al n. 460,
con studio professionale a Bonarcado in Fiazza Eleonora n. 22, & stato nominato Consulente Tecnico d'Ufficio
nella procedura esecutiva n. 1042025 R. Es.

Il suddetto incarico & stato accettato con procedimento di Verbale di accettazione dell’incarico ex art. 569,

comma 1°, c.p.c. in data 03.04.2025.

Il processo di pignoramento veniva promosso da:

Contro

Il pignorante ha sottoposto ad esecuzione forzata, con atto di pignoramento trascritto in data 13.03.2025 al

numero 1550 di registro generale ed al numero 1330 di registro particolare il seguente immobile:

Foglio | Particella Sub. | Indirizzo Categoria | Cons, Rendita

MCEL | 28 2970 1 Vi MANMNLU, 48, ABBASANTA (OR] Af2 10.5vani £677.85

Tabella 1 = Elenco beni pignorati

Intestatario Catasto Foglio Particella Sulky, Diritto reale Diritto pignorato
_ Fabbricati 28 2970 1 Proprietd per 142 Proprietd per 1/2
_ Fablbricati 28 2970 1 Proprietd per1/2 Propriets per 1/2

Tabella 2 - Diritti reali

2 —RISPOSTE AIQUESITI

QUESITO M. 1: IDENTIFICARE | DIRITTI REAL ED | BENI DGGETTD DEL PIGNORAMENTD

L'ESPERTO DEVE PRECISARE QUALI SIANO | DIRITTI REALI {PIENA PROPRIETA; NUDA PROPRIETA; USUFRUTTO, INTERA PROPRIETA,
QUOTA DI ¥4, Y4 ECC.) ED | BEMI QEGEETTO DEL PIGNORAMENTO. IN ORDIME AL PRIMO PROFLG (DIRITTI REALI PIGMORATI],
L'ESPERTO DEVE PRECISARE SE |L DIRITTC REALE INDICATO NELL ATTO D PIGN ORAMEMTO CORRISPOMNDA A OUELLO IN TITOLARITA
CELL'ESECUTATO IN FORZA DELL'ATTO D' ACOUISTO TRASCRITTO [N SUG FAVORE.

AL RIGUARDO:

QUALORA L'ATTO DI PIGNORAMENTC RECHI L'INDICAZIONE DI UN DIRITTO DI COMTENUTC PIU AMPIO RISPETTO & QUELLO IN

TITOLARITA DELL'ESECUTATO {AD ESEMPID: PIENA PROPRIETA IN LUOGD DELLA NUDA PROPRIETA O DELL'USUFRUTTO O DELLA

[y
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PROPRIETA SUPERFICIARIA; INTERA PROPRIETA IN LUOGO DELLA DUOTA DI ¥2; QUOTA DI ¥2 IN LUDGD DELLA MINOR QUOTA DI %4;
ECC.), L'ESPERTO PROSEGUIRA NELLE OPERAZION| DI STIMA ASSUMENDO COME OGEETTO DEL PIGNORAMENTO IL DIRITTO GUALE
EFFETTIVAMERTE IN TITOLARITA DEL SOGGEETTO ESECUTATO (AMCHE Al FINI DELLA STIMA];

OQUALORA L'ATTO DI PIGNORAMENTD RECH| L' INDICAZIONE DI UM DIRITTO DI CONTENUTO MEMO AMPIO RISPETTO A GUELLD IN
TITCLARITA DELUESECUTATD (AD ESEMPIO: NUDA PROPRIETA IN LUDGO DELLA PIENA PROPRIETA CONSEGUENTE AL
CONSOLIDAMENTO DELL'USUFRUTTO; QUOTA DI Y2 IN LUDGD DELL INTERA PROPRIETA; GUOTA DI ¥ IN LUOGO DELLA MAGEIDR
QUOTA DI ¥a; ECC.), L'ESPERTD SOSPENDERA LE DPERAZIONI DI STIMA, DANDOME IMMEDIATA COMUNICAZIONE PER ISCRITTO AL
G.E. PER LE DETERMINAZION| SUL PROSIEGUD.

IN ORDINE AL SECONDD PROFILG {BENI PIGNORATI), IN RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO L'ESPERTO DEVE PRECISARE UNICAMENTE
L'OGGETTO DEL PIGNORAMENTO ASSUMEND D COME RIFERIMENTO | DAT! DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE INDICATI NELL'ATTO DI
PIGNORANENTD ({SEMZA PROCEDERE ALLA DESCRIZIOME MATERIALE DEL BENE, DESCRIZIOME ALLA QUALE DOVRA INVECE
PROCEDERS! SEPARATAMENTE IN RISPOSTA AL OUESITO M. 2].

Al RIGUARDOD:

MELL"IPOTESI DI “DIFFORMITA FORMAL" DEI DAT) DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE {DATI INDICATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTD
DIVERS! DA QUELLl AGLI ATTI DEL CATASTO ALLA DATA DEL PIGMORAMENTO MEDESIMO), L'ESPERTO DOVRA PRECISARE L&
DIFFORMITA RISCONTRATA!

MEL CASC IN CUl L'ATTC DI PIGNORAMENTO RECHI L'INDICAZIONE DEL BEME COM DATI DI IDENTIFICAZIONE CATASTALI
COMPLETAMENTE ERRATI (INDICAZIONE D] FOGLIO CATASTALE INESISTENTE O CORRISPOMDENTE AD ALTRA ZOMA; INDICAZIONE DI
PARTICELLA CATASTALE INESISTEMTE O CORRISPONDENTE A BEME NON [N TITOLARITA DELL'ESECUTATC; INDICAZIONE DI SUB
CATASTALE INESISTEMTE O CORRISPOMDENTE A BENE MOMN IM TITOLARITA DELL'ESECUTATO), L'ESPERTO SOSPENDERA LE
OPERAFION| DI STIMA, DANDONE IMMEDIATA COMUNICAZIONE PER ISCRITTO AL G.E. PER LE DETERMINAZION! SUL PROSIEGLO
{DEPOSITANDO ALTRES LA DOCUMENTAZIONE ACQUISITA],

MEL CASO IN CUI L'ATTO DI PIGNORANMENT O RECHI L' NDICAZIOME DEL BENE SECOMNDO DENTIFICATIVI CATASTALI MON OMOGENE
RISPETTO A QUELLI ESISTENTI ALLA DATA DEL PIGNORAMENTO (SEGMATANENTE: INDICAZIONE DEL BEME COM | DATI DEL CATASTO
TERREN| LADDOVE SUL TERRENGD V) ERA GIA STATA EDIFICAZIONE DI FABBRICATO OGGETTO DI AUTONOMA INDIVIDUAZIOME AL
CATASTO FABBRICATI), L'ESPERTO SOSPENDERA LE OPERAZIONI DI STIMA; DANDOME IMNEDIATA COMUNICAZIOME PER ISCRITTO
Al G.E. PER LE DETERMINAZIONI SUL PROSIEGU G { DEPDSITANDC ALTRES] LA DOCUMENTAZIONE ACTUISITA),

MEL CASG IN CUI L'ATTO DI PIGNORAMENTO RECHI L'INDICAZIONE DEL BENE SECONDG IDENTIFICATIVI CATASTALI OMOGENEL, MA
DIFFORMI| RISPETTD A QUELLI ESISTENT! ALLA DATA DEL PIGNORAMENTC (INDICAZIONE DI P.LLA DEL C.F. 0 DEL C.T. GlA
SOPPRESSAE SOSTITUITA DA ALTRA P.LLA; INDICAZIONE DI SUBDEL C.F. GIA SOPPRESSO E S0STITUITO DA ALTRO SUBJ, L'ESPERTO
PRECISERA:

SE LA VARIAZIONE CATASTALE INTERVENUTA PRINA DEL PIGNORANMENTO ABBLA AVUTO CARATTERE MERAMENTE NOMINALE {MEL
SENSO CIOE CHE NOM ABBIA COMPORTATO VARIAZIONE DELLA PLANMETRIA CATASTALE CORRISPOMDEMTE: AD ESEMPIG,
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO-ALLINEANMENTO MAPPE], NEL QUAL CASO L'ESPERTO PROSEGUIRA NELLE OPERAZIONI

DI STIMA;
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SE L& VARIAZIONE CATASTALE INTERVENUTA PRIMA DEL PIGMORAMENTC ABBIA AVUTO CARATTERE SOSTANZIALE [NEL SENSD CIOE
CHE ABBIA COMPORTATO VARIAZIONE DELLA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDENTE: AD ESEMPIO, FUSIONE E MODIFICA],
L'ESPERTO INFORMERA IMIMEDIATANENTE PER ISCRITTO IL G.E. PER LE DETERMIMAZIONI SUL PROSIEGUOD, PRODUCENDO TUTTA
LA DOCUMENTAZIOMNE NECESSARIA PER LA VALUTAZIONE DEL CASQ; - MELL'IPDTES DI “DIFFORNITA SOSTANZIALL" DEl DATI DI
IDENTIFICAZIONE CATASTALE (DIFFORMITA DELLA SITUAZIONE DI FATTO RISPETTO ALL& PLAMIMETRIA DI cCUl Al DATI DI
IDENTIFICATIONE CATASTALE: AD ESEMPIO, FABBRICATO INTERAMENTE NON ACCATASTATO AL C.F.; VANI NOM INDICAT! MELLA
PLAMIMETRIA; DIVERSA DISTRIBUZIOME D1 FATTC DEl WAMNI, ECC.), L'ESPERTO PROSEGUIRA MELLE OPERAZIDONI DI STIMA
ASSUNMENDD COME OGGETTO DEL PIGNORAMENTO IL BEME QUALE EFFETTIVAMENTE ESISTEMTE {RINVIAMDO ALLA RISPOSTA AL
QUESITO M. 3 PER L'ESATTA DESCRIZIONE DELLE DIFFORMITA RISCONTRATE].

IN OGNI CASG, L'ESPERTD DEVE ASSUNERE COME DATI DI RIFERIMENT D Al FINI IDENTIFICATIVI UMICAMENTE L'INDICAZIONE DEL
COMUNE CENSUARIO, FOGLID, P.LLA E SUB CATASTALL | DAT| DI ALTRG TIPG (RENDITA CATASTALE ] CLASSAMENTO; ECC.) E LE
RELATIVE MODIFICHE = CHE PURE DEVONO ESSERE |MDICATI PER LA COMPLETA DESCRIZIOME DEL CESPITE — NOM RILEVAND al
SUDDETTI FINI IDENTIFICATIVI.

Al FINE DELL'ESATTA INDIVIDUAZIONE DEI FARBRICAT! E DEI TERRENI OGGETTO DI PIGNORAMENTE, L'ESPERTO STINIATORE DEVE
SEMPRE EFFETTUARE UM RAFFRONTO DELLE ORTOFOTO O DELLE FOTO SATELLITARI, REPERIBIL| AMCHE SUL WEB, COM LE MAPPE
CATASTALL |"ESPERTD DEVE DARME ESPLICITAMENTE ATTO NELLA RELAZIONE IM RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO ED IMSERIRE
L'ESITG GRAFICO DI TALE RAFFRONTD SIA MEL TESTD DELLA RELAZIOMNE CHE NEGLI ALLEGATI ALLA STESSA. MNEL CASD IN CUI I BENI
OGGETTO DI PIGNORAMENTO SIANG INTERESSATI {IN TUTTO OD IN PARTE] DA PROCEDURE DI ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA
UTILITA, RILEVABIL| ATTRAVERSD LA TRASCRIZIOME DEL DECRETQ DI ESPROPRIO O A SEGUITO DI EVIDENT) TRASFORMAZION| DELLOD
STATO DEI LUOGHI, L'ESPERTC ACOUISIRA LA RELATIVA DOCUMENTAZIOME PRESSO GLI UFFICI COMPETENT] E FORMIRA ADEGUATA
DESCRIZIONE DELLE PORZION| INTERESSATE DALLE DETTE PROCEDURE (STRALCIANDOLE DALLA DESCRIZIONE ]. [N RISPOSTA A TALE
QUESITO, L'ESPERTO DEVE POl PROCEDERE ALLA FORMAZIONE = SULLA BASE DELLA VIGENTE MORMATIVA URBAMNISTICA, DELLA
SITUAZIONE URBANISTICO-EDILIZIA, DELLE CARATTERISTICHE DE| BEMI PIGNORATI ED IN OGNI CASD IN MODO DA ASSICURARE LA
MAGGIORE APPETIBILITA SUL MERCATC DEGLI STESS| — DI UNO O PIU LOTTI PER LA VENDITA, INDICANDG PER CIASCUM IMMOBILE
COMPRESO MELLOTTO:

OUALI BENI DELL'ATTO DI PIGNORAMENTO LO COSTITUISCOMO {CON INDICAZIONE ANCHE DEL NUNMERO O DELLA LETTERA), - TRE
G PILU CONFINI - GU ATTUALI DATI B! IDENTIFICAZIONE CATASTALE.

| CONFINI DEL BENE DEVON( ESSERE MENZIONATI COM PRECISIONE, PREFERIBILMENTE MEDIANTE L'ESATTA INDICAZIOME DEI DATI
CATASTALI DEGL IMMOBILI CONFINANTI (FOGLIG, P.LLA, SUB) OD ALTRI ELEMENTI CERT (AD ESEMPIO: VIA; STRADA; ECC.).
L"ESPERTO NON DEVE LIMITARS! A RIPDRTARE GENERICAMENTE LA DIZIOME “IMMOBILE CONFINANTE CON FOMDO AGRICOLO, CON
PROPRIETA ALIENA, ECC.".

MELLA FORMAZIOME DE| LOTTI, LADDOVE SIA INDISPENSARILE E COMUNGLUE PREVIA | STAMZA SCRITTA DA RIVOLGERSI AL G.E. {IN
CUl SIANO SPECIFICAMENTE INDICATE E MOTIVATE LE ESIGENZE DI INDISPENSABILITA) ED AUTORIZZAZIONE DELLO STESSD,
PROCEDERA ALTRES| ALLA REALIZZAZIONE DEL FRAZIONANENTO E DELL'ACCATASTAMENTO, ALLEGANDO ALLA RELAZIONE

ESTIMATIVA 1 TIP| DEBITAMENTE APPROVATI DALL'UFFICIO TECNICO ERARIALE. NELLA FORNMAZIONE DEI LOTTI {UMICO O PLURIMI]
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L'ESPERTO DEVE ASSICURARE LA MAGGIORE APPETIBILITA DEI BENI. N PARTICOLARE, LA SUDDIVISIONE IM LOTTI DEVE ESSERE
EVITATA LADDOVE L' INDIVIDUAZIONE DI UN UNICO LOTTO REMDA PIU APPETIBILE IL BENE SULKMERCATO. INOGNI CASO, L'ESPERTO

DEVE EVITARE ME| LIMIT| DEL POSSIBILE LA COSTITUZIONE DI SERVITU DI PASSAGGIO.

Parte 1 —Immobili e diritti reali pignorati

Col pignoramento di cui alla seguente trascrizione (Allegato 3):
1} TRASCRIZIONE del 13/03/2025 - Registro Particolare n. 1330 - Registro Generale n.1550.
Repertorio 265/2025 del 05/03/2025;

» Autorita emittente: UTficiale Giudiziario, Sede di Oristano (OR);

= Sopgpetio a Tavore:

= Sogeetti contro:

Veniva sottoposto ad esecuzione forzata per il diritto di PROPRIETA’ e per |3 quota pari ad 1/1, il seguente

immobile sito nel Comune di Abbasanta:

Foglio | Particella Sub. | Indirizzo Categoria | Cons. Rendita

NCEU | 28 2970 1 VIA MANNL, 43, ABBASANTA [OR) A2 1D5vani | €677.85

Tahella 1 = Elenco beni pignorati

Intestazione catastale

LUimmohbile risulta catastalmente intestato a:

Diritti reali sugli immobili del sogeetto contro e diritto pignorato

Intestatario Catasto Foglio Particella Sub. Diritto reale Diritto pignorato
_ Fakbricati 28 2870 1 Proprietd per 1/2 Proprietd per 1/2
_ Fakbricati 28 2970 1 Proprietd per1/2 Proprieté per 1/2

Tabella 2 - Diritti reali

§=
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Il diritto reale sull'immaobile dell’'unita negoziale indicato nell’atto di pignoramento corrisponde a guello in
titolarita attuale dell'esecutato.

Parte 2 — Riscontro “difformita formali” tra i dati indicati nell’atto di pignoramento ed i dati catastali

Non sono presenti difformita formali.

Parte 3 — Riscontro difformita tra i dati catastali ed i dati reali alla data del pignoramento

MNon sono presenti difformita formali.

Parte 4 — Esatta individuazione degli immobili oggetto di pighcramento - raffronto delle ortofoto con le

mappe catastali

Immagine 1 - Sovrapposizione planimetria catastale su ortofoto

Dalla sovrapposizione della mappa catastale sulla foto aerea si riscontra la corrispondenza tra i limiti reali ed

i limiti catastali dell'immaobile.

Immagine 2 - Stralcio planimetria catastale

Firmato Da: FAIS FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTR
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Parte 5 — Procedure di espropriazione per pubblica utilita

Sugli immobili oggetto di pignoramento non risulano attualmente in corso procedure di espropriazione per
pubblica utilita.

Parte 6 — Formazione dei lotti di vendita

Sara individuato un unico lotto di vendita.

Lotto di vendita

Foglio Particella Sk Indirizzo Categoria Cons. Rendita

MNCEU 28 2970 1 ViA MANNLU, 48 ABBASANTA (OR] Af2 10,5 wvani £ 07785

Tabella 3 = Lotto divendita

Mappali confinanti

Orientameanto Immahile confinante Intestati catastali

Mord - Est Foglio 28 - Mappale 943

Sud- Ovest Foglic 28 - Mappale 942

Sud —est Strada Comunale

MNord — Ovest Wia Mannu

Tahella 4= Mappali confinanti

gUESlTO M. 2: EIENCARE ED INDIVIDUARE | BEN| COMPONENTI CIASCUN LOTTO E PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE

DI CIASCUN LOTTO

L'ESPERTO DEVE PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO, MEDIANTE L'ESATTA IMDICAZIONE DELLA
TIPOLOGIA DI CIASCUN IMMOBILE, DELLA SUA UBICAZIONE (CITTA, VIA, MUMERD CIVICO, PIANG, EVENTUALE MURERD
D’INTERND}, DEGLI ACCESS|, DELLE EVENTUALI PERTIMEMZE {PREVID ACCERTAMENTO DEL VINCOLO PERTINEMZIALE SULLA BASE
DELLE PLANIMETRIE ALLEGATE ALLA DEMUMCIA DI COSTRUZIOME PRESENTATA IM CATASTO, DELLA SCHEDA CATASTALE, DELLE
INDICAZIONI CONTENUTE MELL'ATTO DI ACGUISTO MOMCHE MELLA RELATIVA NOTA DI TRASCRIZIONE E DEI CRITERI OGGETTIVI E
SOGGETTIVI B CULALL'ART. 817 C.C.}I, DEGLI ACCESSOR!, DEGLI EVEMTUALI WMILLESINI DI PARTI CONIUNI, SPECIFICANDO ANCHE IL
CONTESTO IM CUI ESSI Sl TROVANO, LE CARATTERISTICHE E LA DESTINAZIONE DELLA ZOMA E DEI SERVIZI DA ESSA OFFERTI NOMCHE
LE CARATTERISTICHE DELLE ZOME COMFINANTI, COM RIGUARDO ALLE PERTINEMZE ED IN LINEA Di PRINCIPIO, L'ESPERTO MON
PROCEDERA ALLA DESCRIZIONE DI BENI DOTAT! DI AUTOMNOMO IDENTIFICATIVO CATASTALE CHE NOMN SIAMO STAT| OGGETTO DI

ESPRESSAINDICAZIONE MELL'ATTO DI PIGNORANMENTD E MELLA NOTA DI TRASCRIZIONE (SALV O CHE S| TRATTI DI BENI CEMSITI COME
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“BEN| COMUN| NON CENSIBILL).

CONRIFERIMENTD AL SINGOLO BENE DEVONO ESSERE INDICATE EVENTUALN DOTAZION COMDOMINIALI{ES. POSTI ALUTO COMUMI;
GIARDING; ECC.), LA TIPOLOGIA, L'ALTEZZA INTERNA UTILE, LA COMPOSIZIONE INTERNA, LA SUPERFICIE NETTA, IL COEFFICIENTE
UTILIZZATO &l FINI DELLA DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE, LA SUPERFICIE COMMERCIALE MEDESIMA,
L'ESPOSIZIONE, LE CONDIZION| DI MANUTENZIONE, LE CARATTERISTICHE STRUTTURALI, NOMCHE LE CARATTERISTICHE INTERNE DI
CIASCUN IMMORBILE, PRECISANDD PER CIASCUN ELEMENTO L'ATTUALE STATD DI MANUTENZIOME E — PER GLI IMPIANT| — LA LORO
RISPONDENZA ALLA VIGENTE NORMATIVA E, N CASD CONTRARIO, | COSTI NECESSARI AL LORC ADEGUAMENTO.

IN PARTICOLARE, L'ESPERTD DEVE VERIFICARE SE L'IMNMOBILE SIA DOTATO DI ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA. PER |
TERREM| PIGNORAT DEVE ESSERE EVIDENZIATA LA LORD EVENTUALE 5| TUAZIONE DI FONDI INTERCLUSI {LADDOVE CIRCOMDATI DA
FONDI ALTRUI E SENZA USCITA SULLA 1A PUBBLICA) DA TERREN! LINMITROF APPARTEMENTI A TERZ! O COMUNGUE NON DGGEETTC
DELLA ESPROPRIAZIONE IN CORS0, ANCHE 5E DI PROPRIETA DELLO STESSOVESECUTATE. LA MEDESIMA CIRCOSTANZA DEVE ESSERE
EVIDENZIATA N RELATIONE, AD ESEMPIO, A FABBRICAT| PER | QUALI L'ACCESSO CON WIEZZI ROTABILI SIA POSSIBILE SOLANMENTE
ATTRAVERSG IL PASSAGEIO SU CORTILE DI PROPRIETA ESCLUSIVA DI UN TERZD O DELL"ESECUTATO MEDESIMO E CHE NOM SIA STATOG
PIGNORATO.

MELLA DESCRIZIONE DELLO STATO DEI LUOGH| IN RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO, L'ESPERTO DEVE SENMPRE INSERIRE GIA MEL
CORPO DELLA RELAZIONE {E MON SOLAMENTE TRA GLI ALLEGATI) UN MUNIERO SUFFICIENTE DI FOTOGRAFIE. L' INSERIMENTO DELLE
FOTOGRAFIE NEL CORPO DELLA RELAZIONE MIRA, INFATTI, A REMDERE AGEVOLE LA COMPRENSIONE DELLA DESCRIZIONE FORNITA.
LE FOTOGRAFIE SARANNO ALTRES! INSERITE TRA 5L ALLEGAT! ALLA RELAZIOME. N RISPOSTA AL PRESENTE OUESITO, L'ESPERTO
DEVE PROCEDERE ALTRES| ALLA PREDISPOSIZI ONE DI PLANIMETRIA DELLD STATO REALE DEI LUDGHI. ANCHE L& PLAMIMETRIA DEVE
ESSERE INSERITA SIA IN FORMATC RIDOTTO MEL TESTO DELLA RELAZIONE {IN MODO DA RENDERE AGEVOLE LA COMPRENSIONE

DELLA DESCRIZIONE FORMITA], SIA IN FORMATOD ORDINARID 1N ALLEGATO ALLA RELAZIONE MEDESIMA.

Descrizione del lotto di vendita

IHotto di vendita & costituito da un unico fabbricato di civile abitazione sito ad Abbasanta (OR) in Viz Mannu
n® 48, e risulta univocamente individuato al Foglio 28, Mappale 2970, Subalterno 1 del nuovo catasto edilizio
urbano.

LUimmobile risulta in una zona periferica del centro abitato, a Sud-est, poco distante dal cimitero comunale.
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Immagine 4 - Ortofoto dettaglio fabbricato
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Immagine 5 — Stralcio del Piano Urbanistico Comunale di Abbasanta

Il PUC, redatto nel 2001, mostra solo I'immobile predecessore di quello attuale, che & stato demolito per

procedere con la nuova costruzione.

Il fabbricato, situato all’'interno del centro storico, in una zona periferica del centro abitato, risulta facilmente
raggiungibile. Nelle vicinanze sono presenti il cimitero comunale e due chiese, la Parrocchia di Santa Caterina
d’Alessandria e la Chiesa d Sant’Amada. A circa 750 m si trova il municipio. Alcuni servizi come negozi di
alimentari, farmacie e abbigliamento distano circa 1 km/1,5 km.

Il fabbricato ha struttura portante mista, si articola su 3 piani, di cui uno seminterrato. Le murature
perimetrali sono realizzate in blocchi di cemento di presunto spessore di 25 cm isolate verso I’esterno tramite

un’intercapedine recuperata con la posa di mattoni forati di spessore pari a 8 cm; nell'intercapedine é stato
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posizionato 'isolante termico. Da informazioni fornite dal proprietario risulta che |a copertura & stata
realizzata con lastre prefabbricate tipo Predalles. |l solaio di copertura @ realizzato con lastre prefabbricate
del tipo Termodalle con I'aggiunta di un sistema di ventilazione e con manto di copertura con tegole di tipo
portoghese. Tutti gli infissi sono realizzati in pvc con vetrocamera,

| due prospetti principali risultano intonacati e tinteggiati; lo stesso non & stato fatto sui due prospetti laterali,
Internamente, ad eccezione del piano seminterrato, tutte le superfici sono intonacate e tinteggiate; le pareti
dei servizi igienici sono parzialmente rivestite con piastrelle in gres.

L'impianto di riscaldamento & costituito da pannelli radianti a pavimento con acqua riscaldata da una stufa a

pellet. L'acqua calda sanitaria viene prodotta tramite un unico scalda acqua elettrico.

Foto 1 - Prospetto Via Mannu = Vista generale

" d

Foto 3 - Prospetto Via Mannu — Vista interno cortile Foto 4 — Prospetto Via Mannu — Vista interno cortile
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Foto 5 = Prospetto lato passegglata Sos Molinos Foto 6 - Lata pgi Sos Molinos - Interna cortile

Dalla Via Mannu, dopo aver attraversato il cortile interno (Foto 3 —4) sl accede ad un ampio ingresso —

soggiorno (Foto 7-8-9-10).

Foto 7 — Plano Terra — Ingresso soggiorno Foto 8 - Piano Terra - Ingresso soggiorna

Foto 9 — Pianao Terra — Soggiorno Foto 10 — Piano Terra — Soggiorno

Dal sogeiorno si pud direttamente accedere al locale cucina — sala da pranzo (Foto 11) e ad un disimpegno

(Foto 12) dove sono present gli accessi al bagno (Foto 13-14-15) ed alla lavanderia (Foto 16).

11
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o - A |
Foto 11 — Piano Terra — Cucina, sala da pranzo Foto 12 — Piano Terra — Disimpegno ingresso bagno e lavanderia

Foto 14 — Piano Terra —bagno

Foto 15 — Piano Terra — bagno Foto 16 — Piano Terra — lavanderia

Tramite una scala coi gradini rivestiti in pietra (Foto 17-18) si raggiunge il primo piano dove sono presenti
numero tre (3) camere da letto rispettivamente nominate nella planimetria di cui alla successiva Immagine
9 come Camera 1 (Foto 19-20), Camera 2 (Foto 21-22) e Camera 3 (Foto 23-24) ed un secondo bagno (Foto
25-26).
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Foto 18 — Scale collegamento piano terra e primo piano

Foto 19 - Camera 1 Foto 2 —Cameral

Foto 21 = Camera 2 Foto 22 - Camera 2

Le foto relative alla Camera 2 evidenziano come la stessa risulti interessata dalla presenza di vistose macchie

di muffa e segni di umidita.

13
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Foto 23 = Camera 3

Foto 25 — Bagno primo piano Foto 26 — Bagno primo piano

Sempre dal piano terra e sempre da una scala interna si pud raggiungere il piano seminterrato che si presenta
ancora in uno stato “grezzo” mancando sia |'intonacatura e la tinteggiatura delle superfici e sia la
pavimentazione (Foto 27-28-29),

Dal piano seminterrato si pud accedere direttamente al cortile sul retro del fabbricato (verso la Passeggiata
Sos Molinos) (Foto 30).

Foto 27 - Piano Seminterrato Foto 28 = Piano Seminterrato
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Foto 29 = Plano Seminterrato Foto 30 = Cortile

Superficie ed altezza netta — Superficie commerciale

Lo stato di fatto & rappresentato nelle seguenti planimetrie riportata in scala corretta anche nell’Allegato 6

alla presente relazione.
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Piano seminterrato
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Immagine 7 — Pianta Piano Seminterrato (Fuori scala)
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Immagine 8 — Pianta Piano Terra (Fuori scala)
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Immagine 9 — Pianta Piano Primo (Fuori scala)
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Distribuzione interna - Superficie ed altezza netta — Superficie commerciale

Superficie netis residenziale piano terra

Sala +soggiorno 58.71my

Ripostiglio 4.07 mg

Disimpegno 4.98 m
Cucing 23.08 mg
Bagno 12.60 my
Totale: 103.44 mg
Altezza netta: 273 ml

Superficie netta residenziale primo piano

Camera dza letto 1 11.61 mg
Camera da letto 2 13.80 mg
Camera daletto 3 14.60 my
Bagno 7.34 my
Disimpegno 3.16 mg
Totale: 50.51 mgy
Altezza media: 2.935 ml

Superficie netta non residenziale piano seminterrato

Ambiente 1 74.50 mq
Disimpegno 2.83 my
Ambiente 2 259.75 moy
Totale: 107.08 mg
Altezza netta: 242 ml

Superficie netta non residenziale piano terra

Veranda 1 4,189 mg
Verands 2 10.66 mgy
Totale: 14.85 mgy

Superficie scoperta piano terra

Cortile 1 52.80 mg
Cortile 2 107.06 ma
Rampa 28.61 ma
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Totale: 188.47 m

Totale penerale:

Superficie netta residenziale: 153.95 mg
Superficie netta non residenziale: 121.93 my

Superficie scoperta: 188.47 mq

Superficie commerciale
Determinata in risposta al Quesito n® 12 Se= 295.59 mq

UESITO N, 3: PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO.

L'ESPERTO DEVE PROCEDERE ALL'IDENTIFICAZIOME CATASTALE DE| BENMI PIGNORAT| PER CIASCUN LOTTO. AL RIGUARDO,
L'ESPERTO: - DEVE ACGUISIRE ESTRATTO CATASTALE ANCHE STORICO PER CIASCUN BEME AGGIORNATG ALL'ATTUALITA, NOMCHE
LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDEMTE {PROCEDENDO SEMPRE AL DEPOSITO DELLA STESSA TRA GLI ALLEGAT] ALLA
RELAZIONE O PRECISANDO EVENTUALMENTE L'ASSEMZA DELLA STESSA AGLI ATTI DEL CATASTO).

IN PARTICOLARE, NELL'IPOTES! IM CUIIL PRIMO ATTO D'ACGUISTO ANTERIORE DI WEMTI ANMI ALLA TRASCRIZIONE DEL
PIGMORAMENTC {COME INDICATO NELLA CERTIFICAZIONE EX ART. 567, SECONDO COMMA, C.P.C.] DOVESSE RISULTARE
ANTECEDENTE ALLA MECCANIZZAZIONE DEL CATASTO, L'ESPERTO DOVRA PRODURRE L'ESTRATTO CATASTALE STORICO AMCHE PER
IL PERIODO PRECEDENTE LA MECCANIZZAZIDNE;

DEVE RICOSTRUIRE LA STORIA CATASTALE DEL BENE INDICANDO LE VARIAZION| INTERVENUTE MEL TENMPO E PRECISANDO — MEL
CASD DI IMMOBILI RIPORTAT! IN C.F. — LA P.LLA DEL TERRENO IDENTIFICATO AL C.T. SUL QUALE IL FABBRICATO SIA STATO
EDIFICATO. A QUESTO PROPOSITD, E SEMPRE NECESSARIO CHE L'ESPERTO PRECIS) TUTTI | PASSAGGI CATASTALl INTERVENUTI
DALLA ORIGINARIA P.LLA DEL C.T. ALLA P.LLA ATTUALE DEL C.F. (PRODUCENDO SEMPRE LA RELATIVA DOCUMENTAZIONE DI
SUPPDRTO);

DEVE PRECISARE L'ESATTA RISPONDENZA FORNMALE DEl DATI INDICATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE, NONCHE NEL NEGDZIO DI ACOUISTO, COM LE RISULTANZE CATASTALl, ANALITICAMENTE INDICANDO LE EVENTUALI
DIFFORMITA (QUANTO A FOGLIO, P.LLA E SUBALTERNOY;

DEVE INDICARE LE VARIAZIONI (RIGUARDANT] ESCLUSIVAMENTE | DATI IDENTIFICATIVI ESSENZIALI COMUNE CENSUARIO, FOGLIO,
P.LLA E SUBALTERNO] CHE SIAND STATE EVENTUALMENTE RICHIESTE DALL'ESECUTATO O DA TERZI O DISPOSTE DI UFFICIO E CHE
SIANO INTERVENUTE IN UN MOMENTO SUCCESSIVO RISPETTO ALLA TRASCRIZIOME DEI DATI RIPORTATI CORRETTAMENTE MEL
PIGMORANMENTO, PRECISANDD;

SE A TALl VARIAZIDN! CORRISPONDA UNA VIODIFICA MELLA CONSISTEMZA MATERIALE DELL'IMMOBILE (AD ESENPIC, SCORPORO O
FRAZIONANMENTO DI UN VAN O DI UNA PERTINENZA DELL UNITA IMMOBILIARE CHE VENGON G ACCORPATI AD UN'ALTRA ; FUSIOME
DI PIU SUBALTERNI), MEL QUAL CASO L'ESPERTO INFORMERA L G5.E. PER LE DETERMINAZIOMI SUL PROSIEGUO;

SE A TALl VARIAZION| NON CORRISPONDA UNA MODIFICA MELLA CONSISTEMZA MATERIALE DELL'IMMOBILE {AD ESEMPIO,

RIALLINEAMENTO DELLE MAPPE).
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IM RISPOSTA AL PRESENTE QUESITD, L'ESPERT( DEVE PRECISARE ALTRESI LE EVEMTUALI DI FFORMITA TRA LA SITUAZIOME REALE DEI
LUOGHI E LA SITUAZIONE RIPORTATA NELLA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDEMTE.

Al RIGUARDO, LUESPERTD:

IN PRIMD LUDGO, DEVE PROCEDERE AL RAFFRONTO DELLA PLAMIMETRIA DELLO STATO REALE DEI LUOGH! (PREDISPOSTA IN
RISPOSTA AL QUESITO M. 2] CON LA PLANIMETRIA CATASTALE;

IN SECONDO LUOGO, MEL CASO D| RISCONTRATE DIFFORNITA |

DEVE PREDISPORRE APPOSITA PLANIMETRIA DELLD STATO REALE DEI LUOGHI CON DPPORTUNA INDICAZIOME GRAFICA DELLE
RISCOMNTRATE DIFFORMITA, INSERENDD LA DETTA PLANIMETRIA SIA IN FORMATO RIDOTTO MEL TESTO DELLA RELAZIONE IM
RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO, SI4 IN FORMATO ORDINARIO [N ALLEGATO ALLA RELAZIOME MEDESINA,

DEVE QUANTIFICARE | COSTI PER L' ELIMINAZIONE DELLE RISCONTRATE DIFFORMITA DA DETRARRE DAL VALORE DI STINA.

Lotto unico
Identificazione catastale e documentazione catastale acquisita e riportata in allegato (Allegato 2)
Dati catastali: Comune di Abbasanta - Foglio 28 - Particella 2970 - Subsherno 1
Documentazione catastale acquisita e riportata nell’allegato alla presente relazione:
+ Visura storica per immobile al catasto fabbricati; acquisita in data 09/04/2025 — identificative n®
T365228/2025;
+ \isura storica per immobile al catasto terreni: acquisita in data 25/06/2025 — identificativo n®
T235071;
¢ Planimetria catastale: acquisita in data 09/04/2025 —identificativo n® T388159;
+ Estratto di mappa catastale; acquisita in data 08/04/2025 — identificativo n® T377285/2025.

Variazioni catastali imtervenute nel tempo;

= N.CEU. —dal 10/03/1987 al 10/03/1987 — immobile predecessore
“Costituzione del 10/03/1887 in atti dal 30/07/1997 si acquis. L'uiu gia a mocd. 55 col mapp. doppio.
Vedi mod. D d'ufficion. 6 /57 (n. 36.1/1887)"
Comune di Abbasanta (AQO7) (OR)
Foglio 28 - Particella 2870
Partita: 834
Busta mod.58: 557

= N.CEU. —dal 10/03/1987 al 01/01/1952 — immobile predecessore
“Classamento del 10/03/1987 in atti dal 18/01/1999 {n. 36.1/1287) Notifica in corso con protocollo
n. 1733 del 15/02/1999"
Comune di Abbasanta (A007) {OR)
Foglio 28 — Particella 25970
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Rendita: Lire 345
Categoria Afdc - Classe 1- Consistenza 5,0 vani
Partita: 834
Busta mod.58; 557
= N.CEU.—dal 01/01/1992 3l 31/08/2011 — immobile predecessore
“Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992"
Comune di Abbasanta (AD07) (OR)
Foglio 28 - Particella 2870
Rendita: Euro 198,84
Rendita: Lire 385.000
Categoria Afdce - Classe 1 - Consistenza 5,0 vani
Partita: 834
Busta mod.58: 587
= N.CEU.—dal 31/08/2011 al 31/08/2012 — immobile attuale
“Variazione del 31/08/2011 pratica . or0147483 in atti dal 31/08/2011.
Ampliamento - Demolizione parzizle - Diversa distribuzione degli spazi interni {n. 9646.1/2011).
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)"
Comune di Abbasanta (A007) (OR)
Foglio 28 Particella 2970 Subalterno 1
Rendita: Euro 677,85
Categoria AF2° - Classe 5 - Consistenza 10,5 vani
= N.CEU. -dal 31/08/2012 —immobile attuale
“Variazione nel classamento del 31/08/2012. Pratica n. OR0133153 in atti dal 31/08/2012.
Variazione di classamento (n. 7690.1/2012).
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data diiserizione in atti
della dichiarazione {d.m. 701/94)"
Comune di Abbasanta (AQO7) (OR)
Foglio 28 - Particella 2870 - subalterno 1
Rendita: Euro 677,85

Categoria AfZa - Classe 5 - Consistenza 10,5 vani

Rispondenza formale deai dati indicati nell’atto di pipnoramento e nella nota di trascrizione, nonché nel

negozio di acguisto, con le risultanze catastali, analiticamente indicando le eventuali difformita

foglio, p.lla & subalterno}

Mon si riscontrano difformita tra i dati indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, nonché
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nel negozio di acquisto, con le risultanze catastali.

Variazioni (ripuardanti esclusivamente i dati identificativi essenziali: comune censuario, foelio, plla e

subalterno) che siano state eventualmente richieste dall’esecutato o da terzi o disposte di ufficio e che

siano intervenute in un momento successivo rispetto alla trascrizione dei dati riportati correttamente niel
pignoramento

Non siriscontrano variazioni intervenute in un momento successivo rispetto alla trascrizione dei dati riportati

correttamente nel pignoramento.

Eventuali difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria catastale

corrispondente

Relativamente al piano seminterrato, lo stato reale dei luoghi differisce da quanto riportato nella planimetria
catastale solo ed esclusivamente per il fatto che se si osserva la planimetria catastale, non risulta realizzato
il tramezzo divisorio tra 'autorimessa e il locale di sgombero, e tra il locale di sgombero e la lavanderia. Allo

stato attuale si ha un unico ambiente.

QUESITO N. 4: PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI UND SCHEMA SINTETICO -DESCRITTIVO DEL LOTTO
Lotto Unico

Piena proprieta di un fabbricato di civile abitazione sito ad Abbasanta (OR)in Via Mannu n® 48.
Individuazione catastale: Foglio 28 — Particella 2970 — Subalterno 1 - Categoria Af2a — Classe 5 — Consistenza
10,5 vani — Rendita: Euro 677,85

Collocazione urbanistica: il fabbricato, situato alllinterno del centro storico, in una zona periferica del centro
abitato

Caratteristiche costruttive: || fabbricate ha struttura portante mista, si articola su 3 piani, di cui uno
seminterrato.

| due prospetti principali risultano intonacati etinteggiati; lo stessonon é stato fatto sui due prospetti laterali.
Intermamente, ad eccezione del piano seminterrato, tutte le superfici sono intonacate e tinteggiate; le pareti
dei servizi igienici sono parzialmente rivestite con piastrelle in gres.

Uimpianto diriscaldamento & costituito da pannelli radianti a pavimento con acqua riscaldata da una stufa a
pellet. U'acqua calds sanitaria viene prodotta tramite un unico scalda acgua elettrico.

Lingresso dalla Via Mannu consente I'accesso al salotto al piano terra, dal quale si accede alla sala pranzo e
agli ulteriori ambienti. A destra della cucina si rova un disimpegno dal quale si accede a bagno, lavanderia
e alle scale per accedere al piano superiore & al piand seminterrato.

Nel primo piano & disposta la zona notte e un ulteriore bagno. Al piano seminterrato mancano alecune opere

di finitura previste in progetto, quali ad esempio lintonacatura delle superfici interne.
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Dati di superficie:

+ Superficie netta residenziale; 153.85 mi
+ Superficie netta non residenziale: 121.93 mg
» Superficie scoperta; 188.47 my
+ Superficie commerciale; 295.559 my

Atti di assenso alla costruzione: Il fabbricato & stato edificato g seguito del rilascio della Concessione Edilizia
M. 22 del 30.12.2009 e di successiva variante in corso d'opera di cui alla Concessione Edilizia N. 21 del
13.07.2011.

In data 21/09/2011, a lavori ultimati, veniva rilasciato il Certificato di Agibilita n® 014/2011.

Relativamente al piano seminterrato, lo stato reale dei luoghi differisce da guanto riportato nelle pratiche
edilizie solo ed esclusivamente per il fatto che non risulta ancora realizzato il tramezzo divisorio tra
I'autorimessa eil locale di sgombero, & guello tra il locale di sgombero e la lavanderia. Allo stato attuale siha
un unico ambiente.

Eccetto alcuni aspetti di dettaglio appena segnalati non si riscontrano difformita tra quanto assentito e
quanto realizzato. Piccole difformita rientrane comungue nei limiti di tolleranza.

Il fzbbiricato si presenta in uno stato di consarvaziona buono.

QUESITO N. 5: PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA IN RELAZIONE AL BENE PIGNORATO.

L'ESPERTO STIMATORE DEVE PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DI TUTTI | PASSAGE! DI PROPRIETA RELATIVI Al BEMI PIGNORATI
INTERVENUT! FRA LA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO E RISALENDO, A RITROS0, AL PRIMO PASSAGGIO DI PROPRIETA
TRASCRITTO IN DATA ANTECEDEMTE DI VENTI ANN| ALLA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO. QUALORA NELLA RICOSTRUZIONE
DEl PASSAGGI DI PROPRIETA DOVESSE RISULTARE CHE L'IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BEME SIA DIVERSA DA QUELLA ATTUALE
{AD ESENPIO; INDICAZIONE DI UNA P.LLA O SUB DIVERS| DA QUELLI ATTUALI}, L'ESPERTC SEGNALERA ANCHE | FRAZIONANENTI E
LE VARIAZION]| CATASTALl VIAVIA ESEGUITI, INCROCIANDO | DATI RISULTANT! DAGLI ATTI Bl ALIENAZIGME COMN LE RISULTARNZE DEI
REGISTRI CATASTALL A QUESTD RIGUARDD, LA RICOSTRUZIONE DELL'ESPERTD DOVRA CONSENTIRE Dl COMPREMDERE SE L BENE
PIGNORATO CORRISPONDA Al BEN| OGGEETTO DEl PASSAGE DI PROPRIETA. IN OGN| CASD, POI, NELL'IPOTESI DI PIGNORAMENTD
Dl FABBRICATI, L'ESPERTO DEVE SPECIFICARE IN TERMIM| ESATT SU QUALE ORIGINARIA P.LLA DI TERREMO IMNSISTANG | DETTI
FABBRICATI, ALLEGANDD ALTRES| FOGLIO DI MAPPA CATASTALE {COM EVIDENZIAZIONE DELLA P.LLA INTERESSATA).

MNELLA RICOSTRUZIONE DEI TRASFERIMENTI, U'ESPERTD NOM DEVE LINITARSI AD INDICAZION| DI CARATTERE GEMERICO E IN
PARTICOLARE RIFERIRE CHE L'ATTO RIGUARDEREBBE ™) BENI SUI QUALI E STATO EDIFICATO IL FABBRICATO" SENZA ULTERIORI
SPECIFICAZIONI, OCCORRENDD AL CONTRARIO DOCUMENTARE | PASSAGG| CATASTALl INTERVENUTI. MNELLIPOTES DI BENI
PIGMORATI IN DANNG DEL DEBITORE ESECUTATO, MA APPARTEMENT! ALLO STESSO IN REGIME DI COMUMNIOME LEGALE CON IL

COMIUGE, L"ESPERTO STIMATORE ESEGUIRA VISURA IPOTECARIA ANCHE SUL NOMINATIVO DEL CONIUGE MOR DEBITORE DALLA
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DATA DELL ATTO DI ACQUISTO.

L'ESPERTO SEGNALERA TEMPESTIVAMENTE AL G.E, L'ESISTENZA DI ATTI DI DISPOSIZIONE COMPIUT! DAL CONIUGE NOMN DEBITORE
E/O L'ESISTENZA DI |SCRIZION| IPDTECARIE OD ALTRE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI (AD ESEWIPIO, TRASCRIZIOME DI SEQUESTRO
CONSERVATIVO; TRASCRIZIONE DI SEMTEMZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTD; ECC.), PRODUCENDO COPIA DELLA MOTA DI

ISCRIZIONE E£O DI TRASCRIZIONE.

Comune di Abbasanta - Foglio 28 - Particella 2970 - subalterno 1
» |ptestazione attuale da 31/08/2011

Derivante da: Atto del 03/03/2009 Pubblico ufficiale Pinna Sergio Sede Oristano (OR) Repertorio
n. 5798 — Compravendita Nota presentata con Modello Unico n. 1293.1/2009 Reparto Pl di
ORISTANO in atti dal 17/03/2009. Nel documento sono indicati gli identificativi catastali
dell'immobile originario dellattuale: ABBASANTA (AQ07) (OR] - Foglio 28 - Particella 2970.

= Dal 03/03/2009 al 31/08/2011

Intestati

Derivante da: Atto del 03/03/2009 Pubblics ufficiale Pinng Segio Sede Oristano (OR) Repertorio

n. 5798 - Compravendita Nota presentata con Modello Unico n. 1293.1/2009 Reparto Pl di
Oristano in atti dal 17/03/2009
= Dal 10/03/1887 al 03/03/2009

Intestati:

Firmato Da: FAIS FRANCESCO Emeszzo Da: INFOZAME RE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Sarlal® 100081

Derivante da: Costituzione del 10/03/1987 in atti dal 30/07/1897 si acquis. 'uiu gid a mod. 55 col
mapp. doppio vedi mod. d d'ufficio n. 6 /97 (n. 36.1/1987).
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QUESITO n. B: VERIFICARE LA REGDILARITA DEL BENE O DEI BENI PIGNORATI SOTTO IL FROFILO EDILEID ED URBANISTICO.

L'ESPERTD DEVE PROCEDERE ALLA VERIFICA DELLA REGOLARITA DEI BENI SOTTO IL PROFLO EDILIZIO ED URBANISTICO, INDICANDO:;
® 'EPOCA DI REALIZZAFIONE DELL'IMMOBILE;

® LI ESTRENI ESATTI DEL PROVVEDIMENTO AUTORIZZATIVO (LICENZA EDILIZIA M. ; CONCESSIONE EDILIZIA N.; EVENTUALI
VARIANTI; PERMESSO DI COSTRUIREN.  ; DIAN. ; ECC.);
® | ARISPONDEMZA DELLA COSTRUZIONE ALLE PREVISIONI DEL PROVVEDIMENTO AUTORIZZATIVO.
Al RIGUARDO, L'ESPERTO DEVE PROCEDERE ALL"ACOUISIZIONE PRESSO IL COMPETENTE UFFICIO TECNICO COMUNALE DI COPIA
DEL PROVVEDIMENTD AUTORIZZATIVO, NONCHE ESTRATT| DE| GRAFICI DI PROGETTO ALLEGATI. TALE DOCUMENTAZIONE DEVE
ESSERE SENIPRE ALLEGATA ALLA RELAZIONE DI STIMA. 51 SOTTOLINEA AL RIGUARDD COME, IM RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO,
L'ESPERTO NON DEVE MA| LIMITARS! A RIPETERE PEDISSEQUAMENTE QUANTC RIFERITQ DAGLI UFFICH TECNICH COMUNALL,
DOVENDO PROCEDERE AUTONOMANENTE ASLI OPPORTUNI ACCERTAMENT DI SEGUITO INDICATI {SPECIE CON RIGUARDOD ALLA
VERIFICA DELLA RISPONDENZA DELLA COSTRUZIONE ALLE PREVISIONI DEL PROVVEDINENTO AUTORIZZATIVO].
MNELLIPOTES! IN CUI L'UFFAICIO TECNICO COMUNALE COMUNICH! L'ASSENZA DI PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI SOTTO IL PROFILG
EDILIZIO-URBANISTICO PER IL FABBRICATO PIGMORATO, L'ESPERTO PRECISERA ANZITUTTO LA PRESUMIBILE EPOCA DI
REALIZZAZIONE DEL FABBRICATO. A QUESTO RIGUARDD ED A WIERD TITOLO ESEMPLIFICATIVO, L'ESPERTO POTRA UTILIZZARE Al
FiNI DELLA DATAZIONE DELL'EPDCA DI COSTRUZIONE!
i.  SCHEDE PLANIMETRICHE CATASTALI;
ii.  AFROFOTOGRAMMETRIE ACOUISIBILI PRESS0 GLI UFFICI COMPETENTI E SOCIETA PRIVATE;
iii. IMFORMAZION| DESUMIBILI DAGLI ATTI DI TRASFERIMENTO {(AD ESEMPID, QUALORA L'ATTO COMTEMGA L'ESATTA
DESCRIZIONME DEL FABBRICATO];
V.  ELEMENTI DESUMIBILI DALLA TIPOLOGIA COSTRUTTIVA UTILIZZATA,
V.  CONTESTO DI UBICAZIONE DEL BENE {AD ESEMPIO: CENTRO STORICO DELLA CITTAJ.
IM MESSUN CASO L'ESPERTD STIMATORE POTRA FARE AFFIDAMENTC ESCLUSIVO SULLA DICHIARAZIONE DI PARTE CONTERUTA
MELL'ATTO DI ACQUISTO SECONDO CUI IL FABBRICATO SAREBBE STATO EDIFICATO IN DATA ANTECEDENTE ALLENTRATA IN VIGORE
DELLE LEGGI M. 115071942 £ N. 765/1967. AL RIGUARDO, S| PRECISA CHE!
® CON RIGUARDO AGLI IMMOBIL EDIFICATI IN DATA ANTECEDENTE ALL'ENTRATA IN VIGORE DELLA LEGGE M. 1150/15842, si
COMSIDERANG LEGITTINI GLI INTERVENT! ESEGUITI ALL'INTERNG E ALL'ESTERNO DEI CEMTRI ABITATI IN ASSEMZA DI TITOLD
ABIUTATIVO, PURCHE 5L IMMOBIL MON ABBIAND SUBITG, SUCCESSIVAMENTE & TALE DATA, MODIFICHE SOGEETTE AL
RILASCIC DI UN TITGLO EDILIZIO;
®  CONRIGUARDD AGL! IMMOBILI EDIFICATI MEL PERIODO COMPRESD TRA L'ENTRATA |N VIGORE DELLA LEGGE SOPRA CITATAE
LA SUCCESSIVA LEGGE N. 765/1967, NON S| CONSIDERANG LEGITTIMI | SOU INTERVENT] ESEGUITI ALL'INTERM O DEI CENTRI
ABITAT] ESEGUITI IN ASSENZA DI LICENZA EDILIZIA O IN DIFFORMITA DALLA STESSA (MEMTRE Sl COMSIDERAMD LEGITTINI GLI

INTERVENTI ESEGUITI ALL' ESTERNO DEI CENTRI ABITATI];

®  CONRIGUARDO AGLI IMMOBIL EDIFICATI IN DATA SUCCESSIVA ALLENTRATA IN VIGORE DELLA LEGGE M. 76571967, NON si

CONSIDERANO LEGITTIMI GLI INTERVEMTI ESEGUITI IN ASSENZA DI TITOLO O IN DIFFORMITA DALLD STESSO IM TUTTG IL
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TERRITORIO COMUNALE.

NELLIPGTES] IN CUI L'UFFICIO TECNICO COMUNMALE COMUNICHI L' ESISTENZA DI PROVVEDIMENT] AUTORIZZATIVI SOTTO ILPROFILO

EDILIZIO-URBANISTICO PER IL FABBRICATO PIGNORATO, MA NON S1A IN GRADO DI CONSEGNARE ALL'ESPERTO COPIA DEL DETTO

PROVVEDIMENTO O AMCHE DELLE SOLE PLANIMETRIE DI PROGETTO (AD ESEMIPIO: PER SMARRINMENTO; INAGIBILITA

DELL'ARCHIVIO; SEQUESTRO PEMALE; ECC.), L'ESPERTC DEVE RICHIEDERE AL RELATIVO DIRIGENTE CERTIFICAZIONE IM TAL SENSO

{CONTEMENTE ALTRES! L'INDICAZIONE DELLE RAGION! DELLA MANCATA CONSEGNA), CERTIFICAZIONE CHE SARA INSERITA TRAGL

ALLEGAT! ALLA RELAZIONE. NELLYPOTESI DI DIFFORMITA E/O MODIFICHE DEL FABBRICATO RISPETTC AL PROVVEDIMENTD

AUTORIZZATIVO, IN RISPDSTA AL PRESENTE OUESITQ L'ESPERTO DEVE PRECISARE ANALITICAMENTE LE DIFFORMITA TRA L&

SITUAZIONE REALE DEl LUOGHI E LA SITUAFIOME RIPORTATA MELLA PLANINETRIA DI PROGETTO.

AL RIGUARDO, Al FIN| DELL'OPPORTUNA COMPRENSIONE L'ESPERTO:

# DEVE PROCEDERE AL RAFFRONTO DELLA PLANINMETRIA DELLO STATO REALE DE| LUOGHI {PREDISPOSTA IM RISPOSTA AL

QUESITON. 2] CON LA PLANIMETRIA DI PROGETTO,

®  NELCASO DI RISCOMTRATE DIFFORMITA:

*  DEVE PREDISPORRE APPOSITA PLANIMETRIA DELLO STATO REALE DEl LUOGH| COM OPPORTUNA INDICAZIOME GRARCA

DELLE RISCONTRATE DIFFORMITA, INSERENDO L4 DETTA PLANMIMETRIA SIA IN FORMATO RIDOTTO NEL TESTO DELLA

RELAZIOME IM RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO, SIA IN FORMATO ORDIMARIO IN ALLEGATO ALLA RELAZIONE NMEDESINIA;

=  DEVE PO PRECISARE L'EVENTUALE POSSIBILITA D SAMATORIA DELLE DIFFORMITA RISCONTRATE ED | COSTI DELLA

MEDESIMA SECONDO QUANTO DI SEGLITO PRECISATX. |N CASO DI OPERE ABUSIVE L'ESPERTO PROCEDERA CONE SEGUE;

ANZITUTTO, VERIFICHERA LA POSSIBILITA DI SANATORIA C.D. ORDINARIA Al SENSI DELL'ART, 36 DEL D.P.R. n. 380 peL

2001 £ &L EVENTUALI COSTI DELLA STESSA; IN SECONDO LUDIED, ED IN VIA SUBORDIMATA, VERIFICHERA L' EVENTUALE

AVVENUTA PRESENTAZIOME DI ISTANZE DI COMDONG [SANATORIA C.D. SPECIALE], PRECISANDO:;

o

o

IL SOGGETTO ISTANTE E LA MORMATIVA IN FORZA DELLA OQUALE L'ISTAMNZA DI CONDOMO SIA STATA
PRESENTATA,

LO STATC DELLA PROCEDURA PRESSO GLI LIFFICI TECNICI COMPETENTI (PARERI, DELIBERAZIONI; ECC.);

| COST| DELLA SANATORIA E LE EVENTUALI DBLAZION! GIA CORRISPOSTE E/0 ANCORA DA CORRISPOMDERS!;

LA CONFORMITA DEL FABBRICATO Al GRAFICI DI PROGETTO DEPOSITATI A CORREDO DELL'ISTANZA
{SEGNALANDO, ANCHE [N TAL CASD GRAFICANIENTE, LE EVENTUALI DIFFORMITA]; IN TERZO LUDGO ED IN VA&
ULTERIORMEMTE SUBORDINATA, VERIFICHERA INOLTRE — Al FINI DELLA DONANDA |M SAMATORIA CHE
L'AGEIUDICATARIO POTRA EVENTUALMENTE PRESENTARE — SE GLI IMMOBILI PIGNORATI Sl TROVING O MENC
MELLE COMDIZION| PREVISTE DALL ART. 40, COMMA &, DELLA LEGISE M. 47 DEL 1985 0 DALL'ART. 46, Conivia
5 DEL DLP.R.N. 380 DEL 2001 {GI1A ART. 17, COMNMA 5, DELLA LESGE M. 47 DEL 1985].

A QUEST'ULTIMO RIGUARDO, L'ESPERTO DEVE!

DETERMINARE LA DATA DI EDIFICAZIOME DELL IMMOBILE SECONDO LE MODALITA SOPRA INDICATE;

CHIARIRE SE — IN RAGIOMNE DELLA DATA DI EDIFICAZIONE COME SOPRA DETERMINATA O COMUNGUE DELLE

CARATTERISTICHE DELLE OPERE ABUSIVE — L'IMMOBILE AVREBBE POTUTO BEMEFICIARE DI UMA DELLE
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SANATORIE DI CUI ALLE DISPOSIZIONI DI SEGUITD INDICATE: 1. ARTT. 31 ss. DELLA LEGGE M. 47 DEL 1985; 1.
ART. 39 DELLA LEGGE N. 724 DEL 1994 111, ART. 32 DEL D.L. N, 268 pEL 2003 CONVERTITO IN LEGGE N,
326 DEL 2003;
O VERIFICARE LA DATA DELLE RAGION| DEL CREDITO PER LE QUAL SIA STATO ESEGUITD IL PIGNORAMENTD O
INTERVENTD NELLA PROCEDURA ESPROPRIATIVA.
Al RIGUARDD, L'ESPERTO DEVE FAR RIFERIMENTD AL CREDITO TEMPORALMENTE PIU ANTICO CHE 514 STATO
FATTO VALERE MELLA PROCEDURA ESPROPRIATIVA (SIA DAL CREDITORE PIGNCRAMTE, SIA DA UNO DEl
CREDITOR| INTERVENUTI), DUALE RISULTANTE DAGLI ATT| DELLA PROCEDURA.
0 COMNCLUDERE INFINE — ATTRAVERSO |L CONMBINATO DISPOSTO DELLE VERIFICHE SOPRA IMDICATE — SE ED
EVENTUALNMENTE IN BASE A QUALI DELLE DISPOSIZION] Ol LEGGE SOPRA INDICATE L'AGGIUDICATARIO POSSA
DEPDSITARE DOMANDA D| SANATORIA.
IN TUTTE LE IPOTESI DI SANATORIA DI IMMOBILI OD OPERE ABUSIVE, L'ESPERTD DEVE INDICARE — PREVIA ASSUNZIONE DELLE
OPPORTUNE INFORMAZION| PRESSD GLI UFFICI COMUNALI COMPETENTI — | RELATIVI COSTI, SEMPRE CHE MOM SIAMG STATI
ENMANATI GRDINI DI DEMOUZIONE RIMAST| IMESEGUITI SU CUI RIFERIRE SENZA INDUGIO.
OVE L'ABUSO NON 514 IN ALCUN MDDOD SAMABILE, L'ESPERTO DEVE PRECISARE SE SIA STATO EMESSO ORDIME DI DEN OLIZIGNE
DELLIMMOBILE, ASSUMENDO LE OPPORTUNE INFORM AZIONI PRESSC | COMPETEMTI UFFICI COMUNALI E QUANTIFIGARE GLI OMERI
ECONOMICl NECESSARI PER L'ELINIMAZIOME DELLO STESSO.
INFINE, LESPERTO DEVE VERIFICARE L'ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA ED ACOUISIRE CERTIFICATC AGGIORMATO DI
DESTINAZIONE URBANISTICA.
NEL CASC DI MANCATA RISPOSTA DA PARTE DEGL| UFFIC] TECNIC| COMPETENTI ENTRO UN TEM PO RAGIOMEVOLE DALLA RICHIESTA
INOLTRATA O COMUNGUE DI RISPOSTA INCOMPLETA, L'ESPERTD STIMATGRE DEPOSITERA ISTANZA AL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

PER L'EMISSIONE DEL PROVVEDIMENTO DI CUI ALL'ART. 213 C.P.C.

Verifica della repolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico

Sia nel PUC, redatto nel 2001, che nella Planimetria Generale, redatta nel 2006, viene mostrato solo
Fimmobile predecessore, che & stato demolito per procedere con la costruzione di quello attuale.
I PUC colloca il fabbricato nella Zona “A” = Zona di pregio ambientale e tradizionale — all'interno del comparto

4, isolato G, edificion. 4.
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Immagine 10 = Stralcio del Plano Urbanistico Comunale di Abbasanta
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l Im magine 11 —Stralcio della Planimetria Generale Piano Particolareggiato: Limite del Piano Suddivisione in comparti
d'intervento e isolati
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Immagine 12 — Stralcic dell estratto di Mappa

La costruzione del fabbricato & stata assentita con Concessione Edilizia n. 22 del 30/12/2009.

In data 13/07/2011 veniva presentata dai proprietari una richiesta di variante in corso d’opera alla
concessione edilizia n.22 del 30/12/2009. Veniva quindi rilasciata la Concessione Edilizia n. 21 del
13/07/2011, a seguito della quale si portava a compimento la realizzazione del fabbricato.

Considerato che il fabbricato risulta urbanisticamente collocato nella zona A (centro storico) comparto 4,
isolato G, edificio n. 4, e considerato che, come previsto nel piano particolareggiato del comune di Abbasanta,
per il fabbricato in oggetto era previsto il manto di copertura del tipo “coppo”, in data 25/01/2011, i
proprietari dell'immobile chiedevano una deroga all’utilizzo del coppo con autorizzazione al posizionamento
di tegole del tipo “portoghese” (anche in considerazione del fatto che tutti gli altri immobili prossimi al
fabbricato oggetto della presente, avevano anch’essi un manto di copertura del tipo “portoghese”).

In data 21/09/2011, a lavori ultimati, veniva rilasciato il Certificato di Agibilita n® 014/2011.
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Immagina 13 - Planimetria catastale Plano Seminterrato Immagine 14 - Planimetria rilleva Plano Seminterrato

Relativamente al piano seminterrato, lo stato reale dei luoghi differisce da quanto riportato nelle pratiche
edilizie solo ed esclusivamente per il fatto che non risulta ancora realizzato il tramezzo divisorio tra
I'autorimessa e il locale di sgombero, e guello tra il locale di sgombero e la lavanderia. Allo stato attuale si ha
un unico ambiente.

La stessa differenza & stata riscontrata dal confronto tra la planimetria catastale e la planimetria di rilevo
(Immagini 13 e 14).

Eccetto alcuni aspetti di dettaglio appena segnalati non si riscontrano difformita tra guanto assentito e
guanto realizzato. Piccole difformita rientrano comungue nei limiti di tolleranza.

Verra comungue considerata |'eventualita che si rendesse necessaria |a redazione di una pratica edilizia per
sanare |e piccole difformita segalate e per guesto, dal valore determinato per il fabbricato, verra detratta una

sormma totale presunta pari ad € 2.000,00.

QUESITO N. 7: INDICARE LO STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL IMMOBILE.
L'ESPERTO STIMATORE DEVE PRECISARE SE L'IMMOEBILE PIGNORATO SIA OCCUPATO DAL DEBITORE ESECUTATO O DA SOGGETTI
TERZI.
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MNEL CASD DI IMMOBILE OCCUPATD DA SOGEETTI TERZI, L ESPERTO DEVE PRECISARE ILTITOLO IN FORZA DEL QUALE ABBIA LUDGO
L'OCCUPAZIONE [AD ESEMPIO: CONTRATTO DI LOCAZIONE; AFFITTO; CONMODATO; PROVVEDIMENTO DI ASSEGMAZIONE DELLA
CASA CONIUGALE; ECC.) OPPURE — |N DIFETTC = INDICARE CHE L'OCCUPAZIONE HA LUDGD IN ASSENZA DI TITOLO. IN OGN| CASO,
LADDOVE L'OCCUPAZIONE ABBIA LUDGO [N FORZA DI UNO DEI TITOLl SOPRA INDICATI, L’ESPERTD, IN COLLABORAZIONE CON IL
CUSTODE GIUDIZIARIO, DEVE SENMPRE ACOUISIRE COPIA DELLO STESSO ED ALLEGARLO ALLA RELAZIONE. LADDOVE SI TRATTI DI
CONTRATTO DI LOCAZIONE O DI AFFITTO, L'ESPERTD DEVE VERIFICARE LA DATA DI REGISTRAZIONE, LA DATA DI SCADERZA,
L'EVEMTUALE DATA DI RILASCIO FISSATA O LO STATO DELLA CAUSA EVENTUALWENTE [N CORSD PER IL RILASCIO. MEL CASO DI
IMMOBILE OCCUPATO DA SOGGETT) TERZL, L'ESPERTO DEVE |NOLTRE ACOUISIRE CERTIFICATO STORICO DI RESIDEMZA
DELL'OCCUPANTE. NEL CASO DI IMNMOBILE DCCUPATO DA SOGEETT TERZI CON CONTRATTO DI LOCAZIONE OPPONIBILE ALLA

PROCEDURA {AD ESEMPIO, CONTRATTC DI LOCAZIOME REGISTRATO IN DATA ANTECEDENTE AL PIGMORAMENTO), L'ESPERTO

VERIFICHERA SE |L CANONE DI LOCAZIOME S14 INFERIORE DI UN TERZO AL VALORE LOCATIVO DI MERCATO O A QUELLO RISULTANTE
DA PRECEDENTI LOCAZION| AL FINE D CONSENTIRE ALL'EVENTUALE AGGIUDICATARIO Ol PROCEDERE ALLE DETERMINAZIONI DI CU|
ALU'ART, 25923, TERZD COMMA, COD. CIV. NEL CASO DI IMNOBILE DCCUPATO DA SOGGETTI TERZ| SENZA ALCUN TITOLO O CON
TITOLO WON OPPONIBILE ALLA PROCEDURA {AD ESEMPIO, OCCUPANTE DI FATTO; OCCUPAMTE |N FORZA DI CONTRATTC DI
COMODATO; ECC.), L'ESPERTO PROCEDERA ALLE DETERMIMAZION| DI SEGUITO INDICATE: IN PRINMIO LUGGO, GUANTIFICHERA IL
CANOME Dl LOCAZIONE DI MERCATO DI UM IMMOBILE APPARTEMENTE AL SEGMEMTO DI MERCATO DELL IMNMOBILE PIGNORATO,
IN SECONDO LUCGO, INDICHERA L"AMMOMTARE DI UMA EVENTUALE INDENMITA Dl OCCUPAZIONE DA RICHIEDERS| AL TERZD
OCCUPANTE (TENEMDO CONTO DITUTTI | FATTORI CHE POSSANG RAGIONEVOLMENTE SUGEERIRE LA RICHIESTA DI UNA INDEMNITA
IN MISURA RIDOTTA RISPETTO AL CAMOME DI LOCAZIOME Dl MERCATO, QUALI A TITOLD Dl ESENMPIO! LA DURATA RIDOTTA E
PRECARIA DELL'OCCUPAZIONE; L'OBBLISO DI INMEDIATO RILASCIO DELLIMMOBILE A RICHIESTA DEGLI ORGAMI DELLA

PROCEDURA; LU'ESIGENZA DI ASSICURARE LA CONSERVAZIONE DEL BEME; ECC.).

Stato di occupazione
Comune di Abbasanta — Foglio 28 — Particella 2870 = Subalterno 1

Come risulia da certificato di residenza (Allegato 4] nell'immobile risiedono Ia_

QUESITO N. B: SPECIFICARE | VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE.

L'ESPERTO, IN COLLABORAZIONE CON IL CUSTODE GIUDIZIARID, DEVE PROCEDERE ALLA SPECIFICAZIONE DEI VINCOLI ED OMERI
GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE. IN PARTICOLARE, DEVE;

8] VERIFICARE — IN PRESEMZA DI TRASCRIZIONI DI PIGMORAMENT! DIVERS! DA QUELLO ORIGINAMTE LA PRESENTE
PROCEDURA ESPROPRIATIVA — LA PEMDEMZA DI ALTRE PROCEDURE ESECUTIVE RELATIVE Al NMEDESINI BENI PIGMNORATI,
RIFERENDO LO STATO DELLE STESSE (ASSUMENDO LE OPPORTUME INFORMAZIOM| PRESSO LA CAMCELLERIA DEL
TRIBUNALE). MNEL CASD IN CUI 514 ANCORA PENDENTE PRECEDENTE PROCEDURA ESPROPRIATIVA, L'ESPERTO NE DARA

IMMEDIATA SEGNALAZIONE AL GIUDICE DELL'ESECUZIONE AL FINE DELL'ADOZIONE DEl PROVVEDIMEMTI OPPORTUNI
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RELATIVI ALLA RIUMNIONE,

b} VERIFICARE —IN PRESENZA DI TRASCRIZIONI DI DOMANDE GIUDIZIALL SUGLH IMMOBILL PIGNORAT) — LA PENDENZA DI
PROCEDIMENT! GIUDIZIALL CIVILI RELATIVI Al MEDESINI| BEMNI PIGNORATI, ACOUISENDO COPIA DELLATTO INTRODUTTIVG
E RIFERENDD CIRCA LO STATO DEL DETTO PROCEDIMENTD (ASSUMENDD LE OPPORTUNE INFORMAZION! PRESSD L&
CANCELLERIA DEL TRIBUMALE]. LA DOCUMENTAZIONE COSI ACOUISITA SARA ALLESATA ALLA RELAFIONE;

¢l  ACOUISIRE COPIA DI EVENTUALE PROVVEDIMENTO GIUDIZIALE DI ASSEGNAZIONE AL COMIUGE DELLA CASA CONIUGALE

[ﬂ ACCUISIRE COPIA DI PROVVEDIMENTI INMPOSITIVI DI VINCOLI STORICO-ARTISTICI,

e) VERIFICARE = PER GL| IMMOBILI PER | QUALI SIA ESISTENTE UM CONDOMINIO = L'ESISTENZA DI REGOLAMENTO
CONDOMINIALEE LA EVENTUALE TRASCRIZIONE DELLO STES50,;

ﬂ ACCUISIRE COPIA DEGLI ATTI IMPOSITIVI DI SERVITU SUL BENE PIGNORATC EVENTUALMENTE RISULTANTI DAl REGISTRI
IMMOBILIARIL

IM PARTICOLARE, NELL'IPOTES! IN CUI SUL BENE RISULTIND ESSERE STATI ESEGUITI PROVVEDIMENT! DI SEQUESTRO PENALE

{ANCHE |N DATA SUCCESSIVA ALLA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO), L'ESPERTO INFORMERA TENPESTIVAMENTE IL

CUSTODE GIUDIZIARIG, |L OUALE ACQUISIRA LA RELATIVA DOCUNMENTAZIGNE PRESSC GLI UFFICI COMPETENTI, DEPGSITANDG

COPIA DEL PROVVEDIMENTO E DEL VERBALE DI ESECUZIONE DEL SEQUESTRO (MOMCHE COPIA DELLA MOTA DI TRASCRIZIONE

DEL PROVVEDIMENTD DI SEQUESTRD), NOTIZIAMDOD SUCCESSIVAMENTE L (5.E. PER L'ADDZIONE DEI PROVVEDINENT] CIRCA

IL PROSIEGUC DELLE OPERAZIDNI DI STIMA, [N RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO, L'ESPERTO DEVE INGLTRE INDICARE IN

SEZION| SEPARATE GLI ONERI ED | VINCOLI CHE RESTAND A CARICO DELL' ACOUIRENTE E GUELLI CHE SOMC INVECE CAMCELLAT]

O COMUNOQUE REGOLARIZZAT) MEL CONTESTO DELLA PROCEDURA.

IN PARTICOLARE, L'ESPERT( INDICHERA: ONER| E VINCOL & CARICO DELL ACOUIREMTE. TRA QUESTI 5l SEGNALANO IN LINEA

DI PRINCIPIO:

DOMANDE GIUDIZIALL

ATTI DI ASSERVIMENTO URBANMISTICI E CESSION| DI CUBATURA,

CONVENZION! MATRIN OMIALI E PROVVEDIMENT] DI ASSEGMAZIOME DELLA CASA COMNIUGALE AL COMIUGE;

ALTRI PESI O LIMITAZIONI D'USC {ES. OMERI REALI, OBBLISAZION! PROPTER REM, SERVITU, USO, ABITAZIONE, ECC.]), ANCHE

DI NATURA CONDOMIMIALE;

PROVWVEDIMENT] DI IMPOSIZIONE DI WINCOLI STORICO-ARTISTICI E DI ALTRO TIPO.

ONERI E VINCOL CANCELLATI O COMUNQUE REGOLARIZZATI NEL COMNTESTO DELLA PROCEDURA. TRA QUEST! SI SEGMNALANO:

ISCRIZION| IPOTECARIE;

PIGNORAMENT! ED ALTRE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLl (SEQUESTRI COMSERVATIVI; ECC.). LADDOVE MON 51 SIA
PROVVEDUTO IN CORSD Dl PROCEDURA, L'ESPERTO EVIDEMZIERA ALTRESI CHE | COSTI PER LA REGOLARIZZAZIOME DI
EVENTUALI DIFFORMITA URBANISTICO-EDILIZIE EfO CATASTALI SONC STATI DETRATTI NELLA DETERNMIMAZIONE DEL VALORE

DI STIMA E CHE, PERTANTO, L'ONERE DI PROVVEDERE ALLA REGOLARIZZAZIONE GRAVERA SULL' ACQUIRENTE.
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Vincoli ed oneri giuridici

sl NGO
1 Pendenza di altre procedure esecutive O =
2 Pendenza di procedimenti giudiziali civili relativi ai medesirmi beni pignorati O =
3 Provvedimento giudiziale di assegnazione al coniuge O
4 Provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici O =
5 Oner’ e wincoll a carico dell"acquirerte:
5.1 | Dornande giudiziali O =
5.2 | Atti di asservirmento urbanistici @ cassioni di cubatura O =
5.3 | Altri pesi o limitazioni d'uso {es. onerj reali, obbligazioni propter rermn, servitl, uso, abitazione, ecc.), e
anche di natura condomiriale l
5.4 | Provvedimenti di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo:
G Oneri e wvincoli cancellati o cornunque regolarizzati nel contesto della procedura
8.1 | lscrizioni ipotecarie = |O
6.2 | Pignorament ed altre trascrizioni pregiudizievoll {sequestri consarvativi; ecc.) O =

Provvedimento giudiziale di assegnazione al coniupe {Allegato 3}

ATTO GIUDIZIALE: PROVVEDIMENTO DI ASSEGNAZIONE IN GODIMENTO DELLA CASA FAMILIARE

TRASCRIZIONE del 02.02.2023 al numero 796 di Registro Generale éd al numero 621 di Registro Particolare

Soggetti a favore

Soggetti contro

NOTE:
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Iscrizioni ipotecarie (Allegato 3)

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/12/2011 Numerao di repertorio 313272205

Specie dell'ipoteca o del privilegio: IFOTECA VOLONTARIA

TRASCRIZIONE del 16.12.2011 al numero 7317 di Registro Generale ed al numero 977 di Registro Particolare
Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA D| MUTUO FONDIARIO

Capitale € 46.139,73 - Tasso interesse annuo 5,8%

Totale: £ 92.279,46

Importi variabili: 1 - Somma iscritta da aumentare automaticamente: 5

Durata: 25 anni

Stipulazione contratto unico 5l

Soggetti a favore

In qualita di: CREDITORE IPOTECARIO

Derominasione o rsgione socile: |

DIRITTO: PROPRIETA per 13 quota di 1/1

Soggetti contro: Soggetti pignorati come sopra generalizzati cigscuna per una guota pari 3 ¥2 del diritto di

proprieta

QUESITO N. 9: VERIFICARE SE | BENI PIGNDRATI RICAD AND SU SUDLD DEMANIALE.

L"ESPERTO DEVE PROCEDERE ALLA VERIFICA SE | BEMI PIGNORATI RICADANO 5U SUOLO DEMAMIALE, PRECISANDO SE W] SIA STATO

PROVVEDIMENTO DI DECLASSAMENTO O SE 514 IN CORSO LA PRATICA PER LO 5TES50.

Il bene pignorate non ricade su suolo demaniale.

QUESITO n. 10: VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DIALTRO TIPO.

L'ESPERTO DEVE PROCEDERE ALLA VERIFICA SE | BENI PIGNORAT SIANO GRAVATI DA CENSO, LIVELLD O USO CIVICO E SE VI 514

STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESI, OVVERD SE IL DIRITTO SUL BEME DEL DEBITORE PIGNORATO SlA DI PROPRIETA O DI MATURA
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