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1. PREMESSA

11 Sig. Giudice disponeva una consulenza tecnica relativa al procedimento in oggetto
nominando quale CT.U. il softoscritto Ing. Flore Mauro, iscritto all’Albo degli
Ingegneri della Provincia di Nuoro, al N. B13, ed all’Albo dei Consulenti tecnici del
Tribunale di Nuoro. All’atto del giuramento di rito prestato dal sottoscritto C:T.U. in
data 2 Marzo 2016, veniva posto il seguente quesito:

PROVVEDA I'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni operazione
nitenuta necessaria,

- ad esaminare i documenti depositati ex art. S67 ¢.p.c., segnalando tempestivamente
al Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se non allegata agli afti,
copia del titolo di provenienza del/i benei alfi debitore/i;

- ad effettuare comunicazione scritta dell incarico ricevuto, a mezzo raccomandata
con ricevuta di ritorno alfi debitores all indirizzo risultante aghi atti (luogo di
notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio eletto), al
creditore procedente ¢ ai comproprietari della data e del luogo di inizio delle
operazioni peritali, con invito al debitore e ai comproprietari di consentire la visita
dellimmobile;

- ad awertire il Giudice in caso diimpossibilitd di accesso all immobile, allegando
copie della comunicazione inviata alfi debitore/i.e della relativa.ricevuta di
ritorno;

- a identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione-dei-confini e
dei dati catastali; riporti glitestremti-dell atto di pignoramento e specifichiise lo
Stesso riguards la proprieta delintero bene, quota di esso (indicando i nominativi
dei comproprietari) o altro divitto reale (nuda proprieta, superficie, usufrutto);
indichi inoltre quali siano ghi estremi dell'atto di provenienza, segnalando
eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

- a fornire una sommaria descrizione del/i bene/i;

a riferire sullo stato di passesso dell7gli immobilefi, con indicaziong — se
occupatoli da terzi — del titolo in base al quale avvenga szpuab

blicaz
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specifica atterzione ail ‘esistenza di contratti aventi data certa anteriore al
pignoramento ed in particolare se gl stessi siano registrati, ipotesi rispetto alla
quale egli dovrd verificare la data di registrazione, la data di scadenza del
contratto, la data di scadenza per | eventuale disdetta, |'eventuale data di rilascio
Jissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;
a verificare Vesistenza di formalitd, vincoli o oneri anche di natura condominiale ,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell acquirente, ovvero, in particolare:
a.  Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni
b, Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all edificabilita o diritt

di prelazione

c ep di della casa
coniugale, con precisazione delia relativa data e della eventuale
trascrizione

d.  Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reals, obbligazioni propter rem,
servitiL, uso, abitazione)

a verificare | esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,

gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni

pregiudizievoli), che saranno cancellati o comungue non saranno cpponibili

all ‘acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di canceliazione a

carico della procedura. Indichi | costi a cio necessari. Jn particolare, in.caso di

unitis condominiale, indichi gli eventuali debiti nei confronti del Condominio e

Vanno di riferimento degli stessi;

averificare la regolarita edilizia e urbanisticadel/i bene/i, nonché Lesistenza della

dichiarazione di agibilitd dello stesso; segnalando eventuali difformits

wrbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti Vesistenza di opére abisive, si
pronunci sull eventuale sanabilita ai'sensi delle leggi n. 47/85'e n. 724/9¢ 2 sui
relativi costi.

Fornisca le notizie di cui all ‘art. 40 della L. 47/85 e all ‘art. 46 del D.Lvo 378/01:

indichi in particolare gii estremi della concessioneflicenza ad edificare o del

permesso di costruire e della eventuale concessione/permesso in sanatoria (con

indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che la costruzione fp‘naﬁrﬁal .
del osetembre 1567. u ICaz
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- A fornire indicazioni con riferimento all‘immobile pignorato circa la preserza o

meno della certificazione energetica, in_mancanza della stessa ad

acquisiria;

- Ad indicare il valore dell immobile sia libero che occupato.

Nel caso i tratti di guota indivisa, fonisca la valutazione anche della sola quota
ed indichi se sia possibile e conveniente procedere a separazione in natura
dell immobile stesso, descrivendo in maniera sommaria le modalita di divisione;

- A fornire compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli
quesiti ed alle indagini svolte redigendo apposita relazione, articolata secondo lo
schema appena esposto tramite la piattaforma web gratuita “Procedure.it” utile
alla redazione standardizata della stessa ed alla effettuczione del deposito
telematico in modalita pet (viferimenti per |'attivazione della piattaforma: Aste
Giudiziarie Inlinea SpA, mail staff@procedure.it; tel. 0586-20141);

ALLEGHT inoltre alla relazione:
a. Lielenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi,

nonché delle iscrizioni ipotecarie su foghio separato;

b, Ladescrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio
separato;

. Fotografie esterne ed interne del/i benefi; nonché la relativa planimetria;

d. G avvisi di ricevimenta delie raccomandate di cuilal punto 1 (avvisi di

inizio operazioni peritali);
e, Depositi, oltre all originale, una copia semplice e una copia su supporto

informatico (in formato Winword versione almeno_96).

PROVVEDA:

1. adepositare, almeno dieci giorni prima del) ‘udienza ex art. 569 c.p.c. il suo
elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di seguito indicati, in
modalite telematica PCT (tramite 1'apposita furzione presente nella
piattaforma Procedure.t). A tal fine, allintemo della cd. “busta

telematica”che sara depositata dall ‘esperto, I'atto principalg=sgra cqsti

g et g s AR 1CA.Z I
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allegati dovranno essere inseriti la perizia di stima in versione privacy

estraibile tramite il programma, nonché gli allegati identificati di seguito

~

a depositare una copia cartacea in Cancelleria, ¢ ad inviame copia ai
creditori procedenti, ai creditori intervenuti e al debitore anche se non
costituito a mezzo posta ordinaria o posta elettronica.

Alleghi all ‘originale della perizia | ‘attestazione di avere proceduto ai suddetti invii.
Awerta il creditore procedente in caso di impossibilita all accesso dell immobile.
Formutl tempestiva istanza di proroga del termine di deposito della perizia in caso di
impassibilita di rispettare il termine concesso.

Avverte Vesperto che le parti hanno facoltd di formulare note alla relazione

inviandogliene copia almeno 15 giomi prima dell udienza, nel qual caso egli dovré

intervenire all udienza per fornire i chiarimenti necessari senza altra comunicazione.

2. DESCRIZIONE DEI FATTI

In data 18 Dicembre 2013 veniva emesso dal Tribunale di Modena decreto
ingiuntivo n. 4553/2013, munito di formula esecutiva in data 23 Dicembre 2013 e
notificato n data 17 Gennaio 2014.

Conil predetto decreto veniva ingiunto alla , in persona del legale rappresentante
pro tempore, di pagare alla societi la somma di € 5.726,00 per capitale ed € 911,00 per
spese del procedimento monitorio, oltre gli interessi ex D.Lgs 231/2002 maturandi dal
dovuto fino al saldo effettivo.

La notificava, in data 10 Novembre 2014, atto di precetto con il quale intimava
a parte debitrice il pagamento della somma complessiva di € 7.569,69, oltre successive.
occorrende ed ulteriori interessi maturandi.

Decorsi i temmini di legge con esito negativo, il creditore procedente ha
proceduto alla richiesta di pignoramento mobiliare come da verbale redatto in data &
Gennaio 2015.

I data 16 Gennaio 2015, ad istanza del creditore procedente, I'Ufficiale
Giudiziario addetto all’Ufficio Notifiche Esecuzioni e Protesti del Tribunale di Nuoro

ha sottoposto a pignoramento i beni immobili, di seguito elencati, pUﬁBIiCaZ

(
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proprieta pari a 1/1 vantata da , in persona del legale rappresentante pro
tempore:
- Catasto Fabbricati del Comune di Nuoro, Foglio 43, Particella 2029, Sub 35,
40,47, 51, 68,70, 71,72,73,75, 76, §3, 87,90, 93, 94;
- Catasto Fabbricati del Comune di Nuoro, Foglio 43, Particella 2167, Sub 5, 6,
7,8,11,12, 13, 14, 15, 16, 24, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34,35, 38, 39, 40,41,
42,47, 53,54, 55, 58, 59,60, 61.
Loatto di pignoramento & stato trascritto in data 12 Febbraio 2015 presso
1 Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Nuoro (prot. n. NU 26/2015)
In data 4 luglio 2013 & stata depositata istanza di vendita presso il Tribunale di
Nuoro (proc. Es. imm. N. 44/2013 — Dott.ssa Lupi).

3. OPERAZIONI PERITALI

1 sottoscritto ha iniziato le operazioni peritali effettuando la consultazione del
fascicolo di causa e scaricando dal portale “Procedure.it” copia degli Atti necessari alla
redazione della presente Consulenza,

Le operazioni di sopralluogo venivano fissate per il giomo 10/05/2016 alle ore
10.00, presso i fabbricati oggetto della presente Perizia, in Via La Maddalena a Nuoro.

Al riguardo lo scrivente inviava via posta certificata all’Avvocato della parte procedente

(allindirizzo pec pec s i it) la nota di ione ¢
avvisava il debitore con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno N, 615101654967
del 23/04/2016. Vista la consistenza degli immobili da visionare, le operazioni peritli
sono proseguite in data 6 Giugno 2016, come concordato con il proprietario.

Nelle date predette, alla presenza dell Ing. Costantino Pirisi, fitolare della societi
esecutata, con ausilio di un collaboratore, & stata rilevata la consistenza e le
caratteristiche degli immobili pignorati con misurazioni dirette e con puntuale
documentazione fotografica.

Effettuati gli access agli uffici pubblici per il ritiro della documentazione non

presente nel fascicolo di causa, il softoscritto ha proceduto alla redazione della stima

analizzando i seguenti punti: ' ' P u b bl | CaZ E(
““tipubblicazione 06 ripro

R

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Analisi dei documenti depositati
- Identificazione catastale del bene ¢ riscontro con i dati del pignoramento
- Descrizione dei beni

- Utilizzazione prevista el regolarita urbanistica
- Possibilita i vendita in lotti

- Stato di possesso degli immobili

- Esistenza di vincoli o oneri gravanti sui beni

- Esistenza di diriti demaniali o usi civici

- Stima del valore dei beni

4. ANALISI DEI DOCUMENTI DEPOSITATI

Nel fascicolo d’ufficio sono presenti, tra gli altri, i seguenti documenti,
relativamente agli immobili oggetto del pignoramento:
- Nota di trascrizione pignoramento
- Catificato notarile
- Avvisoai creditor iscritti

Non sono presenti, invece, le planimetrie ¢ le visure catastali, che vengono
prodotte dal sottosaritto.

4.1. Provenienza del bene
Alla situazione i titolarita dell'immobile in oggetto s & pervenuti in forza dei
seguenti passaggi:
- Alla data del 1° Gennaio 1995 il terreno su cui & stato edificato il fabbricato
comprendente le porzioni immobiliai in oggetto era di proprieti:
1) quanto all’area gia identificata con il mappale 279 (ex 24), della societa <~
con sede in Nuoro (NU); et era pervenuto per compravendita a ministero
Notaio Marinelli in data 24 Novembre 1989, repertorio n. 289, debitamente
registrata, trascritta a Nuoro (NU) in data 1°Dicembre 1989 al n. 6.457 part.;
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b) quanto all area gid identificata col mappale 25, del Signor \natoa
3, cui & pervenuto per giusti ¢ legittimi
titoli anteriori al ventennio;
© quanto all’area gi identificata col mappale 292 (ex 37), della societa * con
sede in Nuoro (NU), cui era pervenuto per compravendita a ministero Notaio
Marinelli in data 24 Novembre 1989, repertorio n. 286, debitamente
registrata, trascritta a Nuoro (NU) in data 1°Dicembre 1989 al n. 6.456 part.;

- Con decreto di trasferimento del Tribunale di Nuoro (NU) in data 7 Aprile 2004,
repertorio n. 201/2004, trascritto a Nuoro (NU) in data 19 Aprile 2004 al n. 2074
part, il terreno identificato con i mappali 279, 292, 1065, 1066, 1067 ¢ stato
trasferito dalla predetta societa “” con sede in Nuoro (NUY;

- Con decreto di trasferimento del Tribunale di Nuoro (NU) in data 11 Maggio 2005,
repertorio n. 743/2005 trasritto a Nuoro (NU) in data 6 Febbraio 2006 al n. 801
part., il terreno identificato con il mappale 25 & stato trasferito dal predetto
F o 8, & stato trasferito I'immobile in
oggetto alla societd “* con sede in Nuoro (NU).

4.2. Formalita pregiudizievoli

Sui beni sopra descritti, accessori € pertinenze, dai pubblici registri non risultano
privilegi, iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli, oneri reali, servitii passive ad eccezione
dic

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 24 Giugno 2005 al n. 1285 part., per Euro
600.000 (seicentomila),
Contro:
A favore:
Immobili: N.C.E.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2029, Sub 27 (ora Sub
35,97, 98,99,100).
Ipoteca Volontaria iscritta in data 25 Ottobre 2006 al n. 1976 part., per Euro
8.000.000 (ottomilioni),

Pubblicazic
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Immobiliz N.C.T. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 1031,1032,1033,292.
Tpoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part., per
Euro 8.000.000 (ottomilioni), in rettifica alla precedente iscrizione in data 25
Ottobre 2006 al n. 1976 part.

Contro:

A favore:

Immobili: N.C.T. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 1031,1032,1033,292.
Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Seftembre 2007 al n. 2278 part., per
Euro 800.000 (ottocentomila).

Contro: .

A favore:

Immobiliz N.C.T. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 1031,1032,1033,292.
Pignoramento trascritto in data 30 Marzo 2011 al n. 2131 part.

Contro:

A favore:
Tmmobili: N.CE.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2167, Sub 12, 13,32,
Preliminare di compravendita trascritto in data 12 Luglio 2011 al n. 5200
part.

Contro: .

A favore: . Immobili: N.C.E.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2167, Sub
54,55.

Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro
8.400 (ottomilaquattrocento)

Contro:

A favore:

Tmmobili: N.CE.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2029, Sub 35, 40 (ora
Sub 97, 98, 99, 100), 47, 51, 68, 70, 71, 72, 73, 75, 76, 83, 87, 90 (ora Sub
95,96),93,94.

N.CE.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2167, Sub 5 (ora Sub 8), 6 (ora Sub
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16,19, 24, 26,29, 30,31, 32, 33,34, 35, 38, 39, 40, 41, 42, 47, 53, 54, 55, 58,
59,60,61.
Ipoteca Gindiziale iscritta in data 1 Ottobre 2014 al n. 658 part. per Euro

7.500 (settemilacinquecento)

Contro:

A favore:

Tmmobili: N.CE.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2167, Sub 14, 15.

Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part.
Contro:

Tmmobili: N.CE.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2029, Sub 35, 40 (ora
Sub 97, 98, 99, 100), 47, 51, 68, 70, 71, 72, 73, 75, 76, 83, 87, 90 (ora Sub
95,96),93,94.

N.CE.U. Comune di Nuoro, Fg. 43, Part. 2167, Sub 5 (ora Sub 8), 6 (ora Sub
29),7 (ora Sub 9, 10, 11, 12), & (ora Sub 63, 65, 66, 67),11,12,13, 14,15,
16,24, 26,29,30, 31,32, 33, 34,35, 38, 39, 40, 41, 42, 47, 53, 54, 55, 58, 59,
60,61.

5. CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO OVE SONO

SITI GLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

5.1 Identificazione catastale

Come da indagini catastali effettuate dal tecnico in data 21/04/2016, per via

telematica, e in data 09/05/2016, mediante accesso agli Uffici dell‘Agenzia del

Teritorio di Nuoro, il bene pignorato dall’esecuzione immobiliare in oggetto risulta

attualmente censito al N.C.E.U. del Comune di Nuoro al Fg. 43, part. 2029 € 2167

i riportano di seguitoi dati completi risultanti dalle visure catastali

N. Fg. | Mp. [ Sub Cat.- Consist. | Rendita Note
Progr. Classe
i EE D IS 75 T80ma Tasirico Solare
7 73 [2029 ] 40 Soppr_oniginalo 679899100

FUDDIIC

z

1~
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N. | Fg.| Mp. | Sub Consist. | Rendita ‘Note
Progr.

3 |43 |20 a7 g Trea Ubana

T T [HB[ 51 713mq Tastico Solare

5 |43 |20 &8 Bma | €4958 | Wagazani 6Tocal df deposito

I EE R TImq | €7437 | Magazzni 6 local di deposto

7 73 (2028 71 3ma_| €189 | Magazani elocal i deposito

I EEI RS Tma | €1859 | Wagazan 6Tocal dl deposito

N EIEEIRS Tma_ | €1859 | Magazan elocal dl deposito

0|43 [2058] 75 Ima | €1859 | Wagazani elocal di deposio

| 43 |08 76 Fma | €1859 | Magazan elocal di deposito

B EEEE Tma | €1229 | Wagazani 6Tocal df deposto

T3 | 43 |20 87 i 218 mq Area Ubana

|43 2028 90 Soppreseo, ha ongnato 95,

I Tmq | € 149,38 | Magazzni & Tocal d eposto

6 | 43 [2028] 94 | 62 S mq | €260.85 | Stalle, scud , imesse, autonm

7|43 [2058] B | 13 Wmq | €1967,50 Negoz e botegie

T [ 43 [2058] % | T4 Toma | €177506 Negoz e botegne

19|43 (2008 97 | -1 %mq | € 135,08 | Stale, scud , imesse, autonm

PN N F I AR TImq | € 182578 Negoz: & boteghe

U I s i T0ma | € 177506 Negoz: & boteghe

72|45 |09 100 | -1 §7mq | € 23545 | Stalle, scud., nimesse, autonm

FERNN EEN Pl I Soppresso, ha onginato 11 5ub

8 (risulta ancora al NCEL

FZNN N FId Soppress0, ha orgiato | SUb

29,303132 (tisuta ancora
NCEU)

% |45 |2167] 7 SopPIess0, ha originaio | Sub
9,10,14,12:13,14,15.16,17,18,
19,20,21,24 57 (risulta ancora

alNCEU)

FLI EEN Pl B Soppresso, ha cignEo

6364,65

N I A N Tvam | €268 Aiazions 6 1o e

I S B Avan | €W Fbitazione d ipo cvile

25 |45 2167 13 | AT Zvan | €286, ‘Abitazion di ipo cvile

30 (43 (27| W@ | AZ-1 | bavan | €628 ‘Abitazione di 1po cile

3T 43 [Z167] 15 | A2 T Tvan | € BLT Foiazions d Upo cvile

32 43 (27| 6 | AZT Svam | €477.72 Abitazione di ipo cvile

I S B R Svan | €477.12 oiazione d 1o cvile

3|43 (2167 2 73 Fabbricato in corso i costuz

3 |43 (2167 20 73

—Pubblic?
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

N. | Fg.| Mp. | Sub Consist. | Rendita Note

36 | 43 | 2167 30 FaDbrICalo i Corso o COStuz.

37| 43 |2167 | a1 Fabbricato i Corso di COSTuz.

3® |43 | 2167 [ 32 Fabbricato in Corso o COSuz.

39 | 43 | 2167 | 33 Fabbricato in Corso di COSTuz.

0 |43 [2167 4 Fabbricato in corso di costruz

il a3 [ 2167 | 35 Fabbricato in Corso O COSUUZ.

27 | 43 | 2167 38 €555400 | Fabb cost per esig Indust

33 | 43 | 2167 39 €5646,00 | Fabb. costr, per esig indust

24| 43 | 2167 40 3% ma Ente Urbano

a5 |43 [2167 | 41 €5610,00 | Fabb. costr. per e5ig indust

a6 | 43 | 2167 | 42 Fabbricato in corso di CosTuz.

a7 |43 [Zie7 | a7 Somg | € 167,50 | Stalle, scud, Amesse, autonm

3B | 43 | 2167 53 Fabbricato in Corso di COSUuz.

29 |43 | 2167 54 53mq | €175.18 | Magazzii e local i eposio

50| 43 | 2167 | 55 53mq | € 175,18 | Magazani e locall di Geposio

Eil 33 | 2167 | 58 Fabbricato i Corso di COstuz.

57| 43 | 2167 | 59 Tamq | €537 | Stalle, scud, imesse, autonm

53 |43 |2i67[ 60 Tamq | €53.07 | Stalle, scud, imesse, autonm

54| 43 | 2167 | o Tamq | €537 | Stale, scud, imesse, autonm

55 | 43 | 2167 | 63 222mq | €4 15045 Negozi e botteghe
56 | 43 | 2167 | 64 Soppresso, ha onginato 6667
57 | 43 | 2167 65 2 Fabbricato i Corso o COSuuz.

56 | 43 | 2167 | 66 | C/6-3 | 290mq | €95524 | Sialle, scud, imesse, autonm

55 | 43 |2167| 67 | O2-2 | 185ma | €611.45 | Magazani e loca di deposito

I dati catastali corrispondono, in linea di massima, ai dati del pignoramento
rilevati, ad eccezione di modeste variazioni di qualche tramezzo interno in alcuni
appartamenti. Sono presenti, inoltre, al cuni subaltemi che sono stafi oggetto di divisione
(specificati anche nella tabella precedente), che vengono di seguito elencatic

- Fg. 43, Mp. 2029, Sub 40, soppresso, ha originato Sub 97.98.99,100.

- Fg 43, Mp. 2029, Sub 90, soppresso, ha originato i Sub 95 e 96.

- Fg. 43, Mp. 2167, Sub 5, di fatto soppresso (anche se ancora presente in banca
dati), ha originato il Sub 8.

sy = pBlicazic
“ripubblicazione 0 ripro
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Fg. 43, Mp. 2167, Sub 7, di fatto soppresso (anche se ancora presente in banca
dati), ha originato i Sub 9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,24 57.
- Fg. 43, Mp. 2167, Sub 8, soppresso, ha originato i Sub 63,64,65. 11 Sub 64 & stato
poi ulteriomente soppresso originando i Sub 66 ¢ 67.
i rifiene, tuttavia, che i dati riscontrati permettono di identificare univocamente

i beni in oggetto.

5.2 Ubicazione del fabbricato
1 complesso immobiliare in oggetto, & costituito da un edificio, composto da
diversi corpi di fabbrica, ubicato nel centro abitato del Comune di Nuoro, in
comispondenza dei quartieri di “Badu ‘e Carros” e “Monte Gurtei”.
L'insediamento abitativo, nell’intomo, & caratterizzato principalmente da
immobili di edilizia residenziale e commerciale, molti dei quali realizzati in epoca

recente. La zona & servita da linee di trasporto pubblico e, nel raggio di poche centinaia

di metri, sono presenti tuti i principali servizi ed infrastrutture (supermercati, scuole,
‘negozi, farmacie). & dotata, inoltre, di buona possibilit di parcheggio (Foto 1).

Foto 1- Vista aerea dellimmobile

Al catasto terreni, I’area di pertinenza del fabbricato (corrispondente al Mp. 213
del Fg. 5/A), confina:

- ANerd col moppale2s; Pubbhcaz

(
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- AEst con Via Siena;
- A Sud con Via La Maddalena
- A Ovest con mappali di piccole dimensioni, tra cui il 2433 ¢ l 1035.
Per una migliore rappresentazione si rimanda all’apposito allegato: Mappa

Catastale.

5.3 Descrizione del fabbricato
Trattasi di un edificio pluripiano, di forma ad L, destinato a magazzino e locali
commerciali per i piani interrati ¢ terra e civile abitazione per i piani fuori terra,
I vari corpi di fabbrica sono stati realizzati, in periodi differenti, a partire
dall’anno 2005 e si presentano in parte ultimati ¢ in parte in fase di costruzione. Ognuno
di questi corpi & caratterizzato da un ingresso indipendente, da Via Siena o Via La

Maddalena, con il collegamento tra i vari piani garantito da un vano scala con ascensore

per ciascun modulo (in parte da realizzare).

Foto 3~ Modulo in fase di reaizzazione Foto 4- Vista del retro dellimmobile

La struttura portante ¢ costituita da un telaio in cemento armato, con
tamponamenti in doppia parete di mattoni con isolamento. Le caperture sono a falde,
con rivestimento in tegole. Le faceiate inteme ed esteme (quando finite) sono intonacate
¢ tinteggiate. L’accesso al vano scala di ciascun modulo sono situati su Via Siena o Via
La Maddalena., Paccesso ai Piani Seminterrati avviene, invece, per mezzo di rampe

carrabili dalla strada di P.R.G. a Nord e dalla strada di lottizzazione a Ovest.

Pubblicazic
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

6. ACCERTAMENTO Al SENSI DELLA NORMATIVA
URBANISTICA

1l softoscritto, con accesso in data 12/05/2016 ha chiesto formalmente all‘Ufficio
Tecnico del Comune di Nuoro, di oftenere copia dei fitoli abilitativi relativi

alliimmobile e tutti gli atti relativi alla sua realizzazione.

6.1 Certificato di Destinazione Urbanistica

Strumento Urbanistico in vigore:
Piano Urbanistico Comunale del Comune di Nuoro.

Destinazione Urbanistica:
1 Mappali 2029 ¢ 2167, del Foglio 43, ricadono quasi per intero all’interno della
ZT.0. B - di completamento residenziale  sotozona B2-31b e in modesta parte su

aree destinate all e urbanizzazioni primarie - viabilita.

Principali prescrizioni sottozona Z.T.0. B2.31b:

- Indice di edificabilita: 2.50 mc¢/mgq.

- Distanza minima dai confini di proprieta: mt. 3.00.

- Distanza dal ciglio stradale: mt. 5.00.

- Altezza massima: mt. 12.00.

- Numero di Piani: 4.

- B’ prescritta la distanza minima assoluta & mt. 10.00 fra le parei finestrate ¢ pareti
di edifici antistanti.

- Destinazioni d’uso ammesse: residenza, commercio, uffici. Residenza fino ad un
massimo del 90% e commercio e uffici fino ad un massimo del 30%.

Per un maggiore dettaglio delle prescrizioni, si rimanda al Cerfificato di

Destinazione "Uso allegato.

6.2 Titoli edilizi.

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Concessione E a, n.161 del 23/09/2004, N. Progetto 1488. Lavori di
completamento Modulo 24.

- Concessione Edilizia, n. 15 del 28/01/2005, N. Progetto 1488. Lavori di
completamento Modulo 24.

- Concessione Edilizia n. 59 del 23/03/2005. Lavori di realizzazione dei Moduli 28
29.

- Concessione Edilizia, n. 193 del 02/12/2005. Lavori di completamento dei Moduli
24,28, 29. Variante al Progetto n. 1488.

- Concessione Edilizia, n. 104 del 21/06/2006, n. Progetto 24896. Concessione per la
realizazione di una strada intema e opere di urbanizzazione.

- Concessione Edilizia n. 130 del 26/09/2006, n. Prog. 1947. Lavori di realizzazione
dei Moduli 22, 23,27.

- Denuncia Inizio Attivita n. 23 del 14/02/2007. Realizzazione di un piano interrato
da adibire ad autorimessa, relativamente ai Moduli 22, 23, 27.

- Concessione Edilizian. 11 del 29/01/2008. Moduli 28, 24,29.

- DUAAP n56/09 in variante (inefficace).

- DUAAP n.7/2010 del 27/01/2010 (inefficace).

- Concessione Edilizia n. 34 del 21/04/2010. Variante ai Moduli 22, 23, 27 con la
modifica dell ingombro piano terra del Moulo 22 per realizzazione piano pilois.

- Accertamento di conformita ex art. 12 L.R. n. 23/85, pratica edilizia n. 76/10
(respinta).

- Autorizzazione Edilizia n. 23 del 23/11/2011.

6.3 Certificati di agibilita.

- DUAAP Prot. 49255 del 15/12/2015. NCEU F. 43 - Mappale 2029 - Sub 95 (ex 90)

- Agibilita parziale Prot. n. 49976 del 22/09/2008. NCEU Fg. 43 -Mappale 2029 —
Sub10,11,12,13, 14, 15,16, 18, 20, 21, 23,41, 54.

RO EmessaDa: ARUBAPEC S 2 AING CA3 Seril. 211 kb 240 012000445252806007
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

7. CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI
STIMA

7.1 IMMOBILE N.1 - Particella 2029, Sub 35
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, snc. Piano 2.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 35;
- Categoria: Lastrico solare;

- Consistenza: mq 180.

- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta: 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Lastrico solare praticabile, non pavimentato, a copertura di parte del fabbricato
identificato dalla part. 2029. Al momento I'immobile risulta inaccessibile. Stato d

‘manutenzione: buono. Difficilmente vendibile.

Conformiti Catastate e Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico mentre, essendo un
lastrico solare, non & presente la Planimetria Catastale. L'immobile risulta conforme

all’ultimo progetto approvato (Furagrafy 6.2).

Verifica ificazione C¢

T dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale e hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinente accessori ¢ simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E' stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra 'immobile in oggetto.

Stato di possesso:

risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.

1 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ncetchepeﬁeuuB Bﬂ .

8RO EmessaDa ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 20N02090405252506007
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

Dichiarazione di agibitit:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE).

Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’'immobile.

storici, rghieri

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico deil’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONT CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscritta in data 24 Giugno 2005 al n. 1285 part,, per Euro
600.000 (seicentomila);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I"imposta Ipotecaria & pari allo 0,5%
della somma iscritta, pari a € 600.000 (quindi 600.000x0,5% = €3.000) che perd
va divisa fra tutti li immobili interessati, proporzionalmente alla rendita. A detto
importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢
I’Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€3.000,00+35,00459,0

€ 3.094,00. (da suddividere con mappali 97,98,99,100)

s ::‘l::::a::::i:;;s;‘rma in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 pmpaurbﬁﬁ)l I Caz E(
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Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168.00,
minimo applicabile.A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
& I'mposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici

Non risulta Iesistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull*immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare

7.2 IMMOBILE N.2 - Particella 2029, Sub 40
Liimmobile risulta soppresso con VARIAZIONE del 01/08/2016 protocollo n.
NU0O77189 in atti dal 02/08/2016 DIVISIONE CON CAMBIO DUSO
(n.22690.1/2016)-
La soppressione ha originato  seguenti immobili
- Foglio 43 paticella 2029 sub. 97;
- Foglio 43 particella 2029 sub. 98;
- Foglio 43 particella 2029 sub, 99;
- Foglio 43 particella 2029 sub. 100.

7.3 IMMOBILE N.3 — Particella 2029, Sub 47

Ubicazione e identificazione Catastale:

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507
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- Categoria: Area Urbana;
- Consistenza: mq 15.
- Confini:

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di propriet rl: 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
“Trattasi di piccola porzione di marciapiede, pavimentato, antistante il bar sito al
Piano Terra del Fabbricato identificato dalla particella 2029. Stato di manutenzione:

buono. Difficilmente vendibile singolarmente.

Conformitis Catastate e Urbanistica:
L'immobile risulta conforme all’Elaborato Planimelrico mentre, essendo un’area
urbana, non & presente la Planimetria Catastale. L'immobile risulta conforme all’ultimo

progetto approvato (Paragrafo 6.2).

Verifica iffcazione Catastale-

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne dPingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immobile in oggetto.

Stato di possesso:
11 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non

risultano infatt atti i compravendita o di affitto in essere,

Dichiarazione di agiviliti:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE),
Non necessario per questa tipologia di immobile.

8RO EmessaDa ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 20N02090405252506007
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Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data ¢ della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d"uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. L.vo 374/1990, il costo
per IImposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'mposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniaii 0 usi civici
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Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.4 IMMOBILE N.4 — Particella 2029, Sub 51
Ubicazione ¢ identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, snc. Piano 1
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 51;
- Categoria: Lastrico Solare;
- Consistenza: mq 213,
- Confini: 5 rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di tetto a tegole, non praticabile, a copertura di parte del fabbricato
identificato dalla part. 2029. Al momento I'immobile risulta inaccessibile. Stato d

buono. D vendibile

Conformitis Catastate e Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimerico mentre, essendo un
lastrico solare, non & presente la Planimetria Catastale. L'immobile risulta conforme

all’ultimo progetto approvato (Faragrafy 6.2).

Verifica Catastate-

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne (Pingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immobile in oggetto.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non

risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.
— Pubblicazic
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Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa fipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istic, storici, alberghieri di is
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico deil’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri e trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificability o diritti &
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e iimenti di ione della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitii, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

della
vendita & cura e spese della procedura

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 20 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I’Tmposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A defto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ I’lmposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.

:i::::f:‘;::;::; :;gjol:)nto il costo della Tassa IpotecariPuU Btsol | C az E(
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COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniai 0 wsi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.5 IMMOBILE N.5 — Particella 2029, Sub 68
Ubicazione ¢ identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, 18. Piano 5.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 68;
- Categoria: C/2 — Classe 6;
- Consistenza: mq 8.
- Superficie Catastale: mq 10.

- Rendita: Euro 49,58.

- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
“Trattasi di piccolo locale di deposito sito vicino al vano scala al 5° Piano
dell’edificio i dentificato dal mappale 2029.
Le caratteristiche dell immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Tntonaci di tipo civile.
- Porta di accesso in alluminio.

- Stato di manutenzione: buono.
Conformits Catastale ¢ Urbanistica:

L’immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico e gf dag o 2
Catastale. L’immobile risulta conforme all*ultimo progetto approvato (: ragubb I | Caz E(
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Verifica i (e

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori ¢ simili:
Parti comuni (androne d’ingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra ’immaobile in oggetto.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato. L’esecutato dichiara che & in

corso una causa civile relativa al suddetto bene.

Dichiarazione i agibilita:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istici storici, alberghierd di i

Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Causa civile in essere;

- Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e ps limenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d*uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitii, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

TRASCRIZIONI E ISCRIZ[(?NI CONTRO ) P u b bl I Caz E(
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- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.
Diritti demaniali o usi civic
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull immobile pignorato.
Alfre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.6 IMMOBILE N. 6 — Particella 2029, Sub 70
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, 18. Piano S2.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 70;
- Categoria: C/2 — Classe 6;
- Consistenza: mq 12.
- Superficie Catastale: mq 14.
- Rendita: Euro 74,37.

- Confini: si rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.
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- Quota di proprieta : 1000/1000.
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Caratteristiche del bene:
Trattasi di piccolo locale di deposito, di forma a L, sito vicino al vano scala al
Piano 2° Seminterrato dell’edificio identificato dal mappale 2029.
Le canatteristiche dell’ immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.
- Porta di accessoin legno tamburato.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformits Catastate e Urbanistica:
Liimmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico ¢ alla Planimetria

Catastale. L’immobile risulta conforme all ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2).

Veriffca Catastale-

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identifi cazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne dingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E' stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.
Stato di possesso:
11 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato.
Dichiarazione i agibvititi:
Non presente.
Altestato di Prestazione Energefica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istic, storici,

Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico deﬂ’ac'qm'mnfe ) P u b bl | Caz E(
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- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolos
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni i iali e i i di i della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

cancettati o izzati detic
vendita a cura ¢ spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici
Non risulta ’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507
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7.7 IMMOBILE N. 7 — Particella 2029, Sub 71
Ubicazione ¢ identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, 18. Piano S1.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 71;
- Categoria: C/2 — Classe 6;
- Consistenza: mq 3.
- Superficie Catastale: mq 4.
- Rendita: Euro 18,59,
- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di propriet : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di piccolo locale di deposito, sito vicino al vano scala al Piano 1°
Seminterrato dell*edificio i dentificato dal mappale 2029.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci i ipo civile.
- Porta di accesso in legno tamburato.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformitis Catastale e Urbanistica:
L'immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico ¢ alla Planimetria

Catastale. L'immobile risulta conforme all ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2).

Verifica i Catastate-

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne d’ingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E stato
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1 bene in oggetto risulta in possesso dell”esecutato.
Dichiarazione i agibititi:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

ici, storici, rghieri di it
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico del’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti i asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilit o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

saranno
vendita a cura ¢ spese delia procedura

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 20 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I’Imposta Ipotecaria ¢ di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve: essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'lmposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00
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- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
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Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.

A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 135,00 159,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta Iesistenza di alcuno dei diriti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.8 IMMOBILE N. 8 — Particella 2029, Sub 72
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, 18. Piano T.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 72;
- Categoria: C/2 — Classe 6;
- Consistenza: mq 3.
- Supetficie Catastale: mq 4.

- Rendita: Euro 18,59,

- Confini: s rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi i piccolo locale di deposito, sito vicino al vano scala al Piano Terra
dellecificio i dentificato dal mappale 2029.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.

- Intonaci i tipo civile.
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Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico e alla Planimetria

Catastale. L’immobile risulta conforme all ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2).

Verifica Identificazione Catastale

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:

Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.
Stato di possesso:

1 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato.

Dichiarazione di agibiliti:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull'immobile.

istics, storici, atberghieri i i

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequesti ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti i asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilit o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e ps imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

Pubblicazic
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i iurit detta
vendita a cura e spese della procedura
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniati o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull‘immobile pignorato.
Altre informaioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.9 IMMOBILE N. 9 - Particella 2029, Sub 73
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, 18. Piano 1.

- Foglio 43, Particella 2029, Sub 73;

- Categoria: C/2 — Classe 6;

- Consistenza: mq3.
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- Confini: si rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
“Trattasi di piccolo locale di deposito, sito vicino al vano scala al Piano Primo
dellediificio i dentificato dal mappale 2029.
Le caratteristiche dell’ immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci i tipo civile.
- Porta di accesso in legno tamburato.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformits Catastate e Urbanistica:
L'immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico ¢ alla Planimetria

Catastale. L'immobile risulta conforme all*ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2).

Verifica Catastale

1 dati indicai in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immobile in oggetto.

Stato di possesso:

1l bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato.
Dichiarazione di agibititi:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.
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Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data ¢ della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d"uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. L.vo 374/1990, il costo
per IImposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'mposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniaii 0 usi civici
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Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.10 IMMOBILE N. 10 — Particella 2029, Sub 75
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena. Piano 3,
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 75;
- Categoria: C/2 — Classe 6;
- Consistenza: mq’3.
- Superficie Catastale: mq 4.
- Rendita: Euro 18,59.
- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di piccolo locale di deposito, sito vicino al vano scala al Piano Terzo
delledificio i dentificato dal mappale 2029.
Le caratteristiche dell immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci ditipo civile.
- Porta di accesso in legno tamburato,

- Stato di manutenzione: buono.

Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:
Léimmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico e alla Planimetria

Catastale. L'immobile risulta conforme all ulfimo progetto approvato (2aragrafb 6.2).

Verifica ificazione Catastale-

T dafi indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.
Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne dingresso, scale, pianerottoli e asc Ubﬁ)l . H
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immobile in og:E | C a.Z E(
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ripabblicazione B ripro

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato.

Dichiarazione i agibiliti:
Non presente.

Atestato di Prestazione Energetica (APE):

Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istici, storici, atberghieri i i
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilit o diritti

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e ps imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a€ 35,00 e I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL’TPOTECA:
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Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.

A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 135,00 159,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta Iesistenza di alcuno dei diriti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.11 IMMOBILE N. 11 - Particella 2029, Sub 76
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena. Piano 4.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 76;
- Categoria: C/2 — Classe 6;
- Consistenza: mq 3.
- Supetficie Catastale: mq 4.

- Rendita: Euro 18,59,

- Confini: s rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di piccolo locale di deposito, sito vicino al vano scala al Piano Quarto
dellecificio i dentificato dal mappale 2029.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.

- Intonaci i tipo civile.
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Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico e alla Planimetria

Catastale. L’immobile risulta conforme all ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2).

Verifica Identificazione Catastale

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:

Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.
Stato di possesso:

1 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato.

Dichiarazione di agibiliti:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull'immobile.

istics, storici, atberghieri i i

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequesti ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti i asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilit o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e ps imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

Pubblicazic
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i iurit detta
vendita a cura e spese della procedura
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniati o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull‘immobile pignorato.
Altre informaioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

712 IMMOBILE N. 12 - Particella 2029, Sub 83
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena. Piano S2.

- Foglio 43, Particella 2029, Sub 83;

- Categoria: C/2 — Classe 6;

- Consistenza: mq 2.

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507

- Superficie Catastale: mq 3

I S— Pubblicazic
“ripubblicazione © ripro

R



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Confini: si rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche def bene:
Trattasi di piccolo locale di deposito, sito vicino al vano scala al Piano Secondo
Seminterrato dell’edificio identificato dal mappale 2029.
Le caratteristiche dell‘immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.
- Porta di accesso in lamiera zincata.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformits Catastate e Urbanistica:
L'immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico ¢ alla Planimetria

Catastale. L'immobile risulta conforme all*ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2).

Verifica Catastale

1 dati indicai in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immobile in oggetto.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato, L'immobile risulta

venduto senza atto pubblico,

Dichiarazione di agiviliti:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immaobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile. P u b bl | caz E(
“ripubblicazione © ripro

R

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

§ storici, atberghieri
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’ acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolog
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): L’immobile risulta venduto senza atto pubblico.

vendita a cura ¢ spese detla procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 20 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL’TPOTECA:
€ 168,00+35,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. Lvo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507
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Aftre informaioni per Pacquirente
L’immobile risulta venduto senza atto pubblico.

7.13 IMMOBILE N. 13 — Particella 2029, Sub 87
Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena. Piano S2.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 87;
- Categoria: Area Urbana;
- Consistenza: mq 218 (in realt sono circa 35 mq).

- Confini:

i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di piccola porzione di area urbana, delimitata da un muro in blocchi di
dls e staccionata in legno, da cui si accede alla palestra sita al Piano Terra del Fabbricato
identificato dalla particella 2029. Stato di manutenzione: discreto.

Conformitis Catastale e Urbanistica:

L’immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico mentre, essendo un’area
urbana, non & presente la Planimetria Catastale. In visura I'ubicazione risulta al Piano
2 anziché al Piano Terra, la superficie non & corretta. Limmobile risulta conforme

all*ultimo progetto approvato (Paragraj 6.2).

Verifica iffcazione Catastale-

T dati indicati in pignoramento_corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne d’ingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra Iimmobile in oggetto.

Stato di possesso:
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Dichiarazione di agibitit:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’'immobile.

istici, storici, rghieri di ir
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico deil’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti
prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali e limenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL TPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento Irascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo

per I’Imposta Ipotecaria ¢ pari a € T6B,00v ' P u b bl I Caz E(
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A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informagioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.14 IMMOBILE N.14 - Particella 2029, Sub 90
L’immobile risulta soppresso con VARIAZIONE del 09/12/2015 protocollo n.
NU0098767 in atti dal 09/12/2015 DIVISIONE CON CAMBIO DUSO
(1.14893.172015)
La soppressione ha originato  seguenti immobili
- Foglio 43 particella 2029 sub. 95;
- Foglio 43 particella 2029 sub. 96.

7.15 IMMOBILE N. 15 — Particella 2029, Sub 93

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro, Indirizzo: Via La Maddalena. Piano S2.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 93;

- Categoria: C/2 — Classe 4;

- Consistenza: mq 3.

- Superficie Catastale: mq 35.

- Rendita: Euro 149,98,

- Confi

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
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Le caratteristiche dell’immobile sono:

- Pavimenti in dls.

- Intonaci di fipo civile presente solo su alcune pareti, mentre nelle restanti pareti s
hanno i mattoni a vista.

- Porta di accessoin metallo.

- Stato di manutenzione: discreto.

Conformita Catastate e Urbanistica:

Liimmobile non risulta conforme all’Elaborato Planimetrico in quanto & stato
scambiato col Sub 94, & conforme, invece, alla Planimetria Catastale ¢ alla Visura
Lvimmobile non risulta conforme all’ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2), nel
quale il Piano Semintemato era previsto come ambiente unico ed & stato invece

suddiviso in varie unith immobiliari, tra cui quella in oggetto.

Verifica Catastate-

I dafi indicati in pignoramento comispondono alla situazione attuale, ad
eccezione delle difformitd elencate e, in ogni caso, hanno consentito la sua univoca

identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immobile in oggetto.

Stato di possesso:
1l bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato, L'immobile risulta

venduto con scrittura privata.

Dichiarazione di agibilita:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.
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§ storici, atberghieri
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’ acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolog
- Alti pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): L’immobile risulta venduto con scrittura privata.

vendita a cura ¢ spese detla procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 20 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL’TPOTECA:
€ 168,00+35,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. Lvo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.
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Aftre informaioni per Pacquirente
L’immobile risulta venduto con scrittura privata.

7.16 IMMOBILE N. 16 — Particella 2029, Sub 94
Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena. Piano S2.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 94;
- Categoria: C/6 — Classe 2;
- Consistenza: mq 95.
- Superficie Catastale: mq 98.
- Rendita: Euro 269,85.
- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000

Caratteristiche del bene:

Trattasi di autorimessa, sita ol Piano S2 dell’edificio identificato dal mappale
2029, alla quale s accede tramite una rampa dalla Via La Maddalena.

Le caratteristiche dellimmobile sono:

- Pavimenti in cls.
- Intonaci di ipo civile presente solo su alcune pareti, mentre nelle restanti pareti s
hanno i mattoni a vista.
- Porta di accessoin metallo.
- Stato di manutenzione: discreto.
Conformiti Catastale ¢ Urbanistica:

Liimmobile non risulta conforme all*Elaborato Planimetrico in quanto & stato
scambiato col Sub 93, & conforme, invece, alla Planimetria Catastale e alla Visura
Lvimmobile non risulta conforme all®ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2), nel
quale il Piano Semintemato era previsto come ambiente unico ed & stato invece

suddiviso in varie unith immobiliari, tra cui quella in oggetto.

Voo enin e Pubblicazic
“tipubblicazione o ripro

R

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507




Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

I dati indicati in pignoramento comispondono alla situazione attuale, ad
eccezione delle difformita elencate e, in ogni caso, hanno consentito la sua univoca

identificazione.
Pertinenze accessori e simili:

Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E’ stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra ’immobile in oggetto.
Stato di possesso:

11 bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato. L'immobile risulta
venduto con scrittura privata.
Dichiarazione i agibititi:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa fipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

storici,

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dellacquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabiliti o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e imenti di fone della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni duso (‘es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): L’immobile risulta venduto con scrittura privata.

vendita a cura ¢ spese delia procedura

TRASCRIZIONI E xscmlo'm CONTRO ) P u b bl | Caz E(
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- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sullimmobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
L’immobile risulta venduto con scrittura privata.

7.17 IMMOBILE N. 17 — Particella 2029, Sub 95 (originato dal
Sub 90)
Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, 26. Piano S1.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 95;
- Categoria: C/1 - Classe 3;
- Consistenza: mq 90.
- Superficie Catastale: mq 90.

- Rendita: Euro 1.961,50.
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Caratteristiche del bene:

Trattasi di locale commerdiale, attualmente adibito a bar, sito al Piano S1
dell eificio identificato dal mappale 2029. 1l locale & composto, oltre all’ambiente
principale, da due WC, di 3 mq ciascuno, separati da un disimpegno, di 1,50 mq,

Le caratteristiche dell’immobile sono:

- Pavimenti in parquet.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno e infissi esterni in alluminio con ampie vetrate.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.
- Stato di manutenzione: ottimo.
Conformiti Catastate ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria

Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ultimo progetto approvato

(Paragrafo 6.2), nel quale il Sub 95 €96 erano uniti (ex Sub 90).

Verifica Identificazione Catastate

1 dati indicati in pignoramento non corrispondono alla situazione attuale, in
quanto il Sub 95 & stato originato dal Sub 90 (presente nel pignoramento), ¢ tuttavia

possibile la sua univoca identifi cazione.

Pertinense accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pimerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, pero, non rientra I'immobile in oggefto.

Stato di possesso:

1 bene in oggetto risulta affittto con confratto di locazione N.
15121 (che s allega alla izia) dal 01/12/2015 al 30/10/2021.
Dichiarazione @i agivititi:

La Dichiarazione di agibilita ¢ stata messa a disposizione dall’esecutato e si

Attestato di Prestazione Energetica (APE): P u b bl | caz E(
“ripubblicazione o ripro
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Lrattestato di Prestazione Energetica & stato messo a disposizione dall’esecutato

esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

storici,
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Atti & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti &
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e iimenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d°uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Risultain essere un contratto di locazione fino al 31/10/2021.

incoli i giuridici detta
vendita a cura e spese della procedura
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per IImposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'mposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n.978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. .vo 374/1990, il costo
per I'Tmposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507
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€ 168,00 + 35,00 +59,00 = € 262,00.
Diritti demaniai 0 wsi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

Risulta in essere un contratto di locazione fino al 31/10/2021.

7.18 IMMOBILE N. 18 — Particella 2029, Sub 96 (originato dal
Sub 90)
Ubicazione ¢ identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena, 26. Piano S1.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 96;
- Categoria: C/1 — Classe 4;
- Consistenza: mq 70.
- Superficie Catastale: mq 71
- Rendita: Euro 1.775,06.
- Confini:

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di locale commerciale, attualmente non occupato, sito al Piano S1
dell ecdificio i dentificato dal mappale 2029.
1 locale & composto da:
- Locale commerdiale di 36 mq
- Sala di 16 mq
- Archivio di 14 mg.
- WCdi3mg
Le caratteristiche dell immobile sono:

- Pavimenti in gres porcellanato.
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- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformitis Catastale ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ultimo progetto approvato
(Paragrafo 6.2), nel quale il Sub 95 €96 erano uniti (ex Sub 90).

Verifica if i Ce le
1 dati indicati in pignoramento non corrispondono alla situazione attuale, in
quanto il Sub 96 & stato originato dal Sub 90 (presente nel pignoramento), ¢ tuttavia

possibile la sua univoca identifi cazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immaobile in oggetto.
Stato di possesso:
11 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato. Dalle ricerche effettuate,
non risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere,
Dichiarazione @i agivititi:
Non presente
Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Lrattestato di Prestazione Energetica & stato messo a disposizione dallesecutato
esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

Storici, atberghie
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico deil’acquirente
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- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni

e limenti di ione della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;

- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

venditi a cura e spese delia procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:

€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
€ I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali 0 wsi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull“immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

Pubblicazic
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719 IMMOBILE N. 19 — Particella 2029, Sub 97 (originato dal
Sub 40)
Ubicazione ¢ identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena. Piano 1.
- Foglio 43, Particella 2029, Sub 97;
- Categoria: C/6 — Classe 1;
- Consistenza: mq 56.
- Superficie Catastale: mq 57.
- Rendita: Euro 135,93.
- Confini:

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di autorimessa, al momento utilizzata come deposito, sita al Piano S1
delledificio identificato dal mappale 2029, alla quale s accede dalla strada di
lottizzazione.

Le caratteristiche dell’immobile sono:

- Pavimenti in parquet.

- Intonaci i tipo civile.

- Porta di accessoin alluminio a vefrata,

- Stato di manutenzione: buono.
Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato. Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L'immobile non risulta conforme all ultimo progelto approvato
(Paragrafo 6.2), nel quale i Sub 97,98, 99, 100 erano uniti (ex Sub 40).

Verifica Catastale-

1 dati indicati in pignoramento non corrispondono alla situazione attuale, in

quanto il Sub 97 & stato originato dal Sub 40 (presente nel pignoramento), & tuttavia

Pubblicazic
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Pertinente accessori e simiti:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.

Stato di possesso:
11 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato. Dalle ricerche effettuate,
‘non risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione di agibitit:
Non presente.
Attestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.
Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istici storici, alberghieri i i
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri e trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e limenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo

saranno
vendita a cura e spese delia procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 24 Giugno 2005 al n. 1285 part., per Euro

0 EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Serilf. 2911 200209040525 2506007
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va divisa fra tutti gli immobili interessati, proporzionalmente alla rendita. A detto
importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢
1°Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€3.000,00+35,00159 00= € 3.094,00. (da suddividere con mappali 35,98,99,100)

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
€ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diriti demaniati o usi civici
Non risulta I’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sullimmobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di il evante importanza da segnalare.

720 IMMOBILE N, 20 - Particella 2029, Sub 98 (originato dal
Sub 40)

Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via La Maddalena. Piano S1.

- Foglio 43, Particella 2029, Sub 98;

- Categoria: C/1 — Classe 4; ' ' Pubbllcaz E(
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- Consistenza: mq 72.

- Superficie Catastale: mq 74.

- Rendita: Euro 1.825,78.

- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di locale commerciale, al momento utilizzata come concessionaria di
automobili, sita al Piano S1 dell’edificio identificato dal mappale 2029, alla quale s
accede dalla strada di lottizzazione.

1 locale & composto da:

- Locale commerciale di 19 mq.
- Locale commerciale di 30 mq.
- Archivio di 5 mq.
- Disimpegno di 11 mq.
- WC di3mq.
Le canatteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in parquet.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno ¢ infissi esterni in alluminio con ampie vetrate,
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione:

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformiti Catastate e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme _all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale e alla Visura. L 'immobile non risulta conforme all ultimo progeito approvato
(Faragrafo 6.2), nel quale i Sub 97,98, 99, 100 erano uniti (ex Sub 40).

Verifica Identiffcazione Ce
T dati indicati

pignoramento non corrispondono alla situazione attuale, in

quanto il Sub 98 & stato originato dal Sub 40 (presente nel pignoramgato), eﬁn iag
ol A ubblicaz
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Pertinente accessori e simiti:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.

Stato i possesso:
I bene in oggetto risulta affittato con contratto di locazione N.
15100644464335791 (che si allega alla presente perizia) dal 01/10/2015 al 30/09/2021 .

Dichiarazione i agibvititi:
Non presente.
Altestato di Prestazione Energetica (APE):
L’aftestato di Prestazione Energetica ¢ stato messo a disposizione dall ’esecutato

esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

ici, storici, atberg
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Risulta in essere un contratto di locazione fino al 31/10/2021.

vendita a cura ¢ spese dela procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 24 Giugno 2005 al n. 1285 part., per Euro

Pubblicazic
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A sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I*Imposta Ipotecaria & pari allo 0,5%
della somma iscritta, pari a € 600.000 (quindi 600.000x0,5% = €3.000) che perd
va divisa fra tutti gli immobili interessati, proporzionalmente alla rendita. A detto
importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00 €
1°Imposta di Bollo, pari a € 59,00.

COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€3.000,00+35,00459 0

€3.094,00. (da suddividere con mappali 35,97,99,100)

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere ageiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59.00 = € 262,00.

Diritti demaniaii o wusi civici
Non risulta esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull immobile pignorato.
Altre informazioni per Pacquirente

Risulta in essere un contratto di locazione fino al 31/10/2021,

721 IMMOBILE N. 21 - Particella 2029, Sub 99 (originato dal
Sub 40)

Ubicazione e identificazione Catastale:
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- Categoria: C/1 - Classe 4;

- Consistenza: mq 70.

- Superficie Catastale: mq 72.
- Rendita: Euro 1.775,06.

- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieti 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di locale commerciale, al momento non utilizzato, sito al Piano S1
dell’edificio identificato dal mappale 2029, alla quale si accede dalla strada di
lottizzazione.

T locale & composto da:

- Locale commerciale di 62 mq.
- Ingresso di 7 mq.
- Antibagno di 2 mq,
- WC di 3,50 mq.
Le canatteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in parquet.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno ¢ infissi esterni in alluminio con ampia vetrata.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione:

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformiti Catastate e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme _all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale e alla Visura. L 'immobile non risulta conforme all ultimo progeito approvato
(Faragrafo 6.2), nel quale i Sub 97,98, 99, 100 erano uniti (ex Sub 40).

Verifica Identiffcazione Ce
T dati indicati

pignoramento non corrispondono alla situazione attuale, in
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Pertinenze accessori e simii:

Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.

Stato i possesso:

11 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato. Dalle ricerche effettuate,

‘non risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.

Dichiarazione di agibitit:

Messa a disposizione dall’esecutato e si allega alla presente perizia.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Leattestato di Prestazione Energetica ¢ stato messo a disposizione dall’esecutato

esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

ici, storici, alberg

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;

- Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo

i di ione della casa coniugale,

vendita a cura ¢ spese dela procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 24 Giugno 2005 al n. 1285 part., per Euro

600.000 (seicentomila);
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A sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I*Imposta Ipotecaria & pari allo 0,5%
della somma iscritta, pari a € 600.000 (quindi 600.000x0,5% = €3.000) che perd
va divisa fra tutti gli immobili interessati, proporzionalmente alla rendita. A detto
importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00 €
1°Imposta di Bollo, pari a € 59,00.

COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€3.000,00+35,00459 0

€3.094,00. (da suddividere con mappali 35,97,98,100)

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere ageiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59.00 = € 262,00.

Diritti demaniaii o wusi civici
Non risulta esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull immobile pignorato.
Altre informazioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

722 IMMOBILE N. 22 - Particella 2029, Sub 100 (originato dal
Sub 40)

Ubicazione e identificazione Catastale:
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- Categoria: C/6 — Classe 1

- Consistenza: mq 97.

- Superficie Catastale: mq 99.
- Rendita: Euro 235,45.

- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieth 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

1 locale, & destinazione duso catastle, & al momento ufilizzato
dall>Associazione Coro Musicale. L'unita immobiliare ¢ sita al Piano S1 dell’edificio
identificato dal mappale 2029, alla quale s accede dalla strada di lottizzazione.

T locale & composto da:

- Locale principale di 89 mq.
- WC di3mq.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in parquet.
- Intonaci i tipo civile.
- Porte interne in legno e infissi esterni in alluminio con ampie vetrate.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: oftimo.

Conformita Catastate ¢ Urbanistica:

Liimmobile risulta conforme all'Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale (tranne che per la destinazione dPuso) e alla Visura. Limmobile non risulta
conforme all*ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2), nel quale i Sub 97, 98, 99, 100
erano unii (ex Sub40).

Verifica Catastale-

1 dati indicati in pignoramento non corrispondono alla situazione attuale, in

quanto il Sub 98 & stato originato dal Sub 40 (presente nel pignoramento), & tuttavia
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Pertinente accessori e simiti:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.

Stato di possesso:

I bene in oggetto misulta affittato con contrato di locazione N.
15090945511515485 (che si allega alla presente perizia) dal 01/09/2015 al 30/09/2021
all’Associazione Coro Musicale.

Dichiarazione i agibititi:
Non presente.
Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

ici, storici, atberg
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Risulta in essere un contratto di locazione fino al 30/09/2021.

vendita a cura ¢ spese dela procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 24 Giugno 2005 al n. 1285 part., per Euro
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A sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I*Imposta Ipotecaria & pari allo 0,5%
della somma iscritta, pari a € 600.000 (quindi 600.000x0,5% = €3.000) che perd
va divisa fra tutti gli immobili interessati, proporzionalmente alla rendita. A detto
importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00 €
1°Imposta di Bollo, pari a € 59,00.

COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€3.000,00+35,00459 0

€3.094,00. (da suddividere con mappali 35,97,98.99)

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere ageiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59.00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull*immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Risulta in essere un contratto di locazione fino al 30/09/2021.

723 IMMOBILE N. 23 - Particella 2167, Sub §
L'immobile, confrontando I’Elaborato Planimetrico attuale con quello di Giugno

2008, risulta di fatto soppresso, anche se risulta ancora in banca dati in categoria I
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- Foglio 43 particella 2167 sub. 8.

724 IMMOBILE N. 24 - Particella 2167, Sub 6
Limmobile, confrontando I’Elaborato Planimetrico attuale con quello di Giugno
2008, risulta di fatto soppresso, anche se risulta ancora in banca dati in categoria “J1
corso di costruzione .
La soppressione ha originato i seguenti immobili
- Foglio 43 particella 2167 sub. 29;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 30;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 31;
Foglio 43 particella 2167 sub. 32.

725 IMMOBILE N. 25 - Particella 2167, Sub 7
Léimmobile, confrontando I’Elaborato Planimetrico attuale con quello di Giugno
2008, risulta di fatto soppresso, anche se risulta ancora in banca dati in categoria “In
corso di costruzione ”.
La soppressione ha originato i seguenti immobili:
- Foglio 43 particella 2167 sub. 9
- Foglio 43 particella 2167 sub. 10;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 11;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 12;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 13;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 14;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 15;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 16;
- Foglio 43 patticella 2167 sub, 17;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 18;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 19;

- Foglio 43 particella 2167 sub. 20;
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- Foglio 43 patticella 2167 sub. 57.

7.26 IMMOBILE N. 26 - Particella 2167, Sub 8
Limmobile risulta soppresso con VARIAZIONE del 22/12/2015 protocollo n.
NUO106461 in atti dal 22122015 DIVISIONE CON CAMBIO DUSO
(0.15327.1/2015)-
La soppressione ha originatoi seguenti immobili
- Foglio 43 particella 2167 sub. 63;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 64;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 65

127 IMMOBILE N. 27 — Particella 2167, Sub 11
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 1.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 11;

- Categoria: A/2 - Classe 1;

- Consistenza: 3 vani.

- Superficie Catastale: Totale 83 mg, Totale escluse aree scoperte 75 mg.

- Rendita: Euro 286,63.

- Confini:

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi i appartamento di_civile abitazione, sito al Piano 1 dell’edificio
phuripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

T locale & composto da

- Pranzo-Soggiomo di 27,10 mq.
- Andito di 4,70 mq,
- Camera 1 di 10,20 mq.
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- WC di 5,40 mq,
- Veranda coperta di 29,00 mq.
Le caratteristiche dell immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno e infissi esterni in alluminio effetto legno.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformitis Catastale ¢ Urbanistica:
L’immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ultimo progetto approvato

(Paragrafi 6.2), presenta, infatti, modeste variazioni della distribuzione intema.

Verifica ificazione Catastale-Pig

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale  ne hanno
permesso la sua univoca identificazione..
Pertinenze accessori e simii:

Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato. Dalle ricerche effettuate,

non risultano infatfi atti di compravendita o di affitto in essere.

Dichiarazione di agivititi:
Non presente.

Attestato di Prestazione Energetica (APE):
L’aftestato di Prestazione Energetica & stato messo a disposizione dall’esecutato

esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile. P u b bl I CaZ E(
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§ storici, atberghieri
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’ acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolog
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare.

vendita a cura ¢ spese detla procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a€ 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo

per I'Imposta Ipotecaria ¢ pari a € jEB,OOv ' P u b bl I Caz E(
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A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniati o usi civici
Non risulta I’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.
Altre informagioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

728 IMMOBILE N. 28 - Particella 2167, Sub 12
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 1.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 12;

- Categoria: A%2 — Classe 1;

- Consistenza: 4 vani.

- Superficie Catastale: Totale 77 mg, Totale escluse aree scoperte 72 mq.

- Rendita: Euro 382,18.

- Confini: s rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta 1: 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi i appartamento di civile abitazione, sito al Piano 1 dell’edificio
phuripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

T locale & composto da:

- Pranzo-Soggiomo di 24,90 mq.
- Angolo cottura di 3,70 mg.
- Andito di 2,10 mq.
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- Camera2 di 13,50 mq
- Ripostiglio di 5,60 mq.
- Veranda coperta 1 di 9,90 mq.
- Veranda coperta 2 di 5,00 mq.
Le caratteristiche dell immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno e infissi esterni in alluminio effetto legno.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.
- Stato di manutenzione: ottimo.
Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:
Léimmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ultimo progetto approvato

(Paragrafo 6.2), presenta, infatti, modeste variazioni della distribuzione intema.

Verifica Identificazione Catastale

1 dati indicai in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ ne hanno

pemesso la sua univoca identificazione..

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio.

Stato di possesso:

1 bene in oggetto risulta affittato con contratto di locazione (che si allega alla
presente perizia) dal 01/12/2013 al 19/10/2017 alla Signor
Dichiarazione i agivititi:

Non presente.

Attestato di Prestazione Energetica (APE):
Lattestato di Prestazione Energetica & stato messo a djsposiziatpnll’e

e si allega alla presente perizia. . . . UBIBOI | CaZ E(
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Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istici, storici, rghieri di inalie itit 0 indivis .
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti d asservimento urbanistici, eventuali limiti & edificabilit o diritti &
prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni imoniali e i i di ione della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolog
- Alri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare. Risulta in essere un

contratto di locazione fino al 19/10/2017.

vendita a cura ¢ spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ "mposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
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Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 135,00 59,00 = €262,00.

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria ¢ pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritt] demaniati o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull“immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Risulta in essere un confratto di locazione fino al 19/10/2017. L'immobile,

inoltre, risulta gia oggetto di precedente pignoramento.

729 IMMOBILE N. 29 — Particella 2167, Sub 13
Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 1 (in realti
Piano 2).
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 13;
- Categoria: A/2 ~ Classe 1;
- Consistenza: 3 vani.
- Superficie Catastale: Totale 57 mq, Totale escluse aree scoperte 52 mq,
- Rendita: Euro 286,63.
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Caratteristiche del bene:

Trattasi i appartamento di civile abitazione, sito al Piano 2 dell’edificio
phuripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

T locale & composto da:

- Pranzo-Soggiomo di 24,20 mq.
- Disimpegno di 1,80 mq.
- Bagno di 5,50 mq
- Camera di 13,30 mq.
- Veranda coperta di 15,40 mq.
Le caratteristiche dell’ immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno e infissi esterni in alluminio effetto legno.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformitis Catastale ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura (ad eccezione del fatto che &indicato il 1° Piano anziché il 2°).
Lvimmobile non risulta conforme all’ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2), risulta,

infatti, di dimensioni ridotte e variazioni della distribuzione intema.

Verifica Catastate-

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ ne hanno

permesso la sua univoca identificazione..

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne d’ingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E stato

costituito un Condominio.

sm— Pubblicazic
“tipubblicazione 0 ripro

R

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

1 bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato. L'immobile risulta
venduto con scriftura privata.
Dichiarazione di agibiliti:
Non presente.
Attestato di Prestazione Energetica (APE):
L’aftestato di Prestazione Energetica ¢ stato messo a disposizione dall *esecutato

esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

Storic, alberghie
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilit o diritti &
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e iimenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincol

- Alti pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare. L immobile risulta
venduto con scrittura privata.

incoli i giuridici i fzzati della
vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Seftembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
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- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 30 Marzo 2011 al n. 2131 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici
Non risulta ’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.
Altre informazioni per Pacquirente
Liimmobile risulta venduto con scrittura privata. L'immobile, inoltre, risulta gi

oggetto di precedente pignoramento.

7.30 IMMOBILE N. 30 — Particella 2167, Sub 14

Ubicazione e identificazione Catastate:
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- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 3 (in realta
Piano 2).
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 14;

- Categoria:

/2~ Classe 1;

- Consistenza: 6,5 vani.

- Superficie Catastale: Totale 121 mq, Totale escluse aree scoperte 113 mq.
- Rendita: Euro 621,04,

- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di appartamento di civile abitazione, sito al Piano 2 dell’edificio
pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

T locale & composto da:

- Soggioro di 32,60 mq.

- Cucina di 10,20 mq.

- Camera 1 di 15,00 mq.

- Camera2 di 10,00 mq.

- WC1di7,00mg

- Disimpegno di 6,60 mq.

- WC2di 5,10 mq

- Camera3 di 10,00 mq.

- Veranda coperta 1 di 11,30 mq

- Veranda coperta 2 di 4,00 mq,

- Veranda coperta 3 di 5,00 mq.

- Veranda coperta 4 di 8,10 mq,
Le canatteristiche dell’immobile sono:
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- Porte interne in legno ¢ infissi esterni in alluminio effetto legno.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura (ad eccezione del fatto che & indicato il 3° Piano anziché il 2°).
Lvimmobile non risulta conforme all*ultimo progetto approvato (Paragrao 6.2), risulta,

infatti, di dimensioni maggiori e presenta modeste variazioni della distribuzione intema.

Verifica ificazione C¢ i

T dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale € ne hanno

permesso la sua univoca identificazione..

Pertinenze accessor e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E’ stato

costituito un Condominio.

Stato i possesso:
1l bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato. L'immobile risulta

venduto con scriftura privata.
Dichiarazione di agibiliti:
Non presente.
Attestato di Prestazione Energetica (APE):
L’attestato di Prestazione Energetica & stato messo a disposizione dall esecutato
esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

Storici,

Nessun vincolo.
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- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;

- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,
abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare. L immobile risulta
venduto con scrittura privata.

delta

vendita @ cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I’Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A defto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€168,00435,00+59,00~ € 262,00

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 1 Ottobre 2014 al n. 658 part. per Euro 7.500
(settemilacinquecento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I’Imposta Ipotecaria ¢ di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ "Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL TPOTECA:

€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00 . ) P u b bI I Caz E(
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- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Limmobile risulta venduto con scrittura privata.

731 IMMOBILE N. 31 — Particella 2167, Sub 15
Ubicazione ¢ identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 2.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 15;

- Categoria: A%2 — Classe 1;

- Consistenza: 4 vani.

- Superficie Catastale: Totale 61 mq, Totale escluse aree scoperte 55 mq.

- Rendita: Euro 382,18.

- Confini

i rimanda all*Elaborato Planimerico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi i appartamento di civile abitazione, sito al Piano 2 dell’edificio
pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

1 locale & composto da:

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507

- Ingresso di 5,90 mq.

- GrsocRiing Pubblicazic
“ripubblicazione © ripro

R



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Cameral di 14,90 mq
- Camera2 di 830 mq.
- WC1di1,60 mg
- WC2di3,80 mg
- Veranda coperta di 17,70 mq
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno e infissi esterni in alluminio effetto legno.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: oftimo.

Conformith Catastale e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ulfimo progetto approvato
(Paragrafo 6.2), risulta, infatti, & dimensioni ridotte e presenta diverse variazioni della

distribuzione interna.

Verifica Catastate-

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ ne hanno

pemesso la sua univoca identificazione..

Pertinene accessori e simili:
Parti comuni (androne dPingresso, scale, pianeroffoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio.

Stato di possesso:
T bene in oggetto risulta affittato con Scrittura Privata dal 01/12/2015 al
30/10/2021.

Dichiarazione di agibiliti:
Non presente.
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Lrattestato di Prestazione Energetica & stato messo a disposizione dall’esecutato

esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

storici,
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Atti & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti &
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e iimenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d°uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare. L immobile risulta

dato in locazione con scrittura privata,

furi della
vendita a cura e spese della procedura
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (otfomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Ewo
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

€ 168,00435,00+59,00= € 262,00
- Ipoteca Giudizisle iscritta in data 1 Oftobre 2014 al n. 658 part. per Euro 7.500
(settemilacinquecento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168.00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59.00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniati 0 usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diriti in oggetto sull’immobile pignorato.
Alfre informazioni per Pacquirente
L’immobile risulta dato in locazione con scrittura privata.
732 IMMOBILE N. 32 — Particella 2167, Sub 16
Ubicazione ¢ identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro, Indirizzo: Via Siena. Piano 4 (in realth
Piano 2).
- Foglio 43, Patticella 2167, Sub 16
- Categoria: A/2 - Classe 1;
- Consistenza: 5 vani.

- Superficie Catastale: Totale 101 mq, Totale escluse aree scoperte 93 mq.
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- Rendita: Euro 477,72,
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Quota di propriet : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di appartamento di civile abitazione, sito al Piano 2 dell’edificio
pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

T locale & composto da:

- Pranzo-Soggiomo di 25,70 mq.
- Andito di 5,10 mq.
- Camera1 di 12,00 mq.
- Camera2 di 9,10 mq.
- WC1di5,00mq
- WC2di 4,80 mq
- Camera3 di 15,00 mq.
- Ripostiglio di 2,30 mq
- Veranda coperta 1 di 9,60 mq.
- Veranda coperta 2 di 6,20 mq,
- Veranda coperta3 di 7,20 mq.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci i tipo civile.
- Porte interne in legno, non sono presenti gl infissi estemi.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformit Catastate e Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale e alla Visura (ad eccezione del fatto che & indicato il 4° Piano anziché il 2°).

Lvimmobile non risulta conforme all*ultimo progetto approvato (Paragraf 6.2), risulta,
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale e ne hanno

pemesso la sua univoca identificazione..

Pertinenze accessori ¢ simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio.

Stato di possesso:
1l bene in oggetto risulta venduto con contratto in fase di stipula alla Ditta

Basalti-Sol il

Dichiarazione i agibititi:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
L’aftestato di Prestazione Energetica ¢ stato messo a disposizione dall ’esecutato

esi allega alla presente perizia.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

storici,

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dellacquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabiliti o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e imenti di fone della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;

- Altri pesi o limitazioni duso (‘es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare. L'immobile risulta

venduto con contratto in fase di stipula.

vendita & cura e spese della procedura
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- TIpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL’TPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Tpotecaria & pari a € 168,00
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
€ I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici

Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetfo sull immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Limmobile risulta venduto con contratto in fase di stipula.

7.33 IMMOBILE N. 33 — Particella 2167, Sub 24
Ubicazione ¢ identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 4.

- Foglio 43, Paticella 2167, Sub 2,4,' ' P u b bl | Caz E(
“ripubblicazione o ripro

R

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Categoria: A2 — Classe 1;
- Consistenza: 5 vani.
- Superficie Catastale: Totale 106 mq, Totale escluse aree scoperte 98 mq.

- Rendita: Euro 477,72,

- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi i appartamento di civile abitazione, sito al Piano 4 dell’edificio
pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

T locale & composto da:

- Soggiomo di 22,50 mq.
- Studio di 4,80 mq.

- Cucina di 15,70 mq.

- Andito di 4,50 mq.

- WC1di5,10 mg.

- WC2di4,10 mq

- Camera1 di 8,80 mq.

- Camera2 di 15,20 mq.

Ripostiglio di 1,80 mq
- Veranda coperta 1 i 9,60 mq.
- Veranda coperta 2 di 6,20 mq.
- Veranda coperta 3 di 7,20 mg.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.

- Porte interne in legno, non sono presenti gl infissi estemi.
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- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.
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Conformita Catastate ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ultimo progetto approvato
(Paragrafo 6.2), risulta, infatti, di dimensioni maggiori e presenta diverse variazioni

della distribuzione interna.

Verifica Identificazione Catastale

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale e ne hanno

permesso la sua univoca identificazione..
Pertinenze accessori e simiti:

Parti comuni (androne dPingresso, seale, pianerottoli ¢ ascensore). E' stato

costituito un Condominio.

Stato di possesso:

11 bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato. L'immobile risulta
venduto con scrittura privata Al Sig
Dichiarazione di agibititi:

Non presente.
Attestato di Prestazione Energetica (APE):

Leattestato di Prestazione Energetica ¢ stato messo a disposizione dall ‘esecutato
esi allega alla presente perizia.
Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istici, storic,

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Ati & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilits o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;
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- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare. L immobile risulta

venduto con scrittura privata.

delta

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
£00.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sullimmobile pignorato.
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Limmobile risulta venduto con scrittura privata.

7.34 IMMOBILE N. 34 — Particella 2167, Sub 26
Ubicazione ¢ identificazione Catastate:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 5.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 26;

- Categoria: In corso di costruzione;

- Superficie catastale: circa 120 mq (non indicata in visura).

- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000

Caratteristiche del bene:

Trattasi di softotetto, sito al Piano 5 dell’edificio pluripiano identificato dal
‘mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di collegamento fra i vari piani,
con ingresso su Via Siena. Aftualmente risulta tramezzato e arredato come
appartamento di civile abitazione, anche s non possiede i requisiti necessari per essere

abitabile (in particolare I’altezza).

Conformita Catastale ¢ Urbanistica:

L’immobile risulta conforme all*Elaborato Planimetrico ¢ alla Visura, mentre
non & presente la Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. L’immobile
non risulta conforme allultimo progetto approvato (Paragrafb 6.2), nel quale il Piano

Sottotetto era costituito da un unico ambiente.

Verifica iffcazione Catastale

1 dat indicati in pignoraniento comispondono alla situazione attuale ¢ ne hanno

permesso la sua univoca identificazione...

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E' stato

costituito un Condominio.
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Dichiarazione di agibitit:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non presente in quanto immobile in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull’'immobile.

storici, rghieri

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;

- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Eventuali oneri condominiali da quantificare. L'immobile risulta
occupato, senza contratto.

vendita a cura ¢ spese delia procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400

Pubblicazic
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Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168.00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
& I'mposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sullimmobil pignorato.
Altre informazioni per Pacquirente
L’immobile risulta occupato, senza contratto.
735 IMMOBILE N. 35 — Particella 2167, Sub 29
Ubicazione ¢ identificazione Catastaie:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro, Indirizzo: Via Siena. Piano 1.
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 29;
- Categoria: In corso di costruzione;
- Superficie catastale: 340 mq circa (non riportata in visura),
- Confini: i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.
- Quota di proprieta : 1000/1000.
Caratteristiche del bene:
“Irattasi di unita immobiliare, in corso di costruzione, sita al Piano 1 dell’edificio

pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di

collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena. P u b bI I Caz E(
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Al momento I'immobile & costituito da un unico ambiente che, si prevede, andrd
diviso in 4 Unith Immobiliari di Civile Abitazione.
Le caratteristiche dell immobile sono:
- Ipavimenti e rivestimenti: assenti.
- Tramezzi, intonaci e tinteggiature: assenti,
- Porte interne e infissi esterni: assenti.
- Impianti: assenti.

- Stato di manutenzione: al rustico.

Conformitis Catastale e Urbanistica:

Liimmobile risulta conforme all Elaborato Planimelrico e alla Visura, mentre
non ¢ presente la Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. Per quanto
riguarda la conformita all’ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2), I’immobile non &

stato ancora suddiviso.

Verifica iffcazione Catastale-Pig

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale e ne hanno

permesso la sua univoca identificazione..

Pertinenze accessori ¢ simitiz
Parti comuni (androne d’ingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immobile in oggetto.

Stato di possesso:
1l bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non

risultano infatti atti i compravendita o di affitto in essere,

Dichiarazione di agiviliti:

Non presente.

Alfestato di Prestazione Energetica (APE):
Non presente, in quanto I'immobile & ancora in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull’lmTOblle. ' P u b bl | Caz E(
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§ storici, atberghieri
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’ acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolog
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Nessun vincolo

vendita a cura ¢ spese detla procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a€ 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo

per I'Imposta Ipotecaria ¢ pari a € jEB,OOv ' P u b bI I Caz E(
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A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informagioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.36 IMMOBILE N. 36 — Particella 2167, Sub 30
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 2.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 30;

- Categoria: In corso di costruzione;

- Superficie catastale: 340 mq circa (non riportata in visura)

- Confini: i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

‘Trattasi di unita immobiliare, in corso di costruzione, sita al Piano 2 dell’edificio
phuripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena

Al momento Iimmobile & costituito da un unico ambiente che, 5 prevede, andra
diviso in 4 Unita Tmmobiliari di Civile Abitazione.

Le caratteristiche dell’immobile sono:

- I pavimenti ¢ rivestimenti: assenti.
- Tramezzi, intonaci ¢ tinteggiature: assenti,

- Porte interne e infissi esterni: assenti.
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Conformita Catastate ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all Elaborato Planimetrico e alla Visura, mentre
non & presente la Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. Per quanto
riguarda la conformita all ultimo progetto approvato (Paragrafy 6.2), immobile non &

stato ancora suddiviso.

Verifica Identificazione Catastale

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale e ne hanno

permesso la sua univoca identificazione..
Pertinenze accessori e simili:

Parti comuni (androne dPingresso, seale, pianerottoli ¢ ascensore). E' stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immaobile in oggetto.
Stato di possesso:

11 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione @i agivititi:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Non presente, in quanto Pimmobile & ancora in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

storici, rght
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico delt’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ frascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti & edificabilith o diritti di

prelazion: Nessun vineolo;
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- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo

vendita a cura ¢ spese delia procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sens del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a€ 35,00 e I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL’TPOTECA:
€ 168,00435,00+59.0

€262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al 1, 978 part..

Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Tmposta Ipotecaria & pari € 168,00,
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I'esistenza di alcuno dei dirit in oggetto sull*immobile pignorato.
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7.

7 IMMOBILE N. 37 — Particella 2167, Sub 31
Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano3.
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 31;
- Categoria: In corso di costruzione;
- Superficie catastale: 340 mq circa (non riportata in visura),
- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimelrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di unita immobiliare, in corso di costruzione, sita al Piano 3 dell’edificio
pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

Al momento I’immobile & costituito da un unico ambiente che, si prevede, andri
diviso in 4 Unith Immobiliari di Civile Abitazione.

Le caratteristiche dell’immobile sono:

- Ipavimenti ¢ rivestimenti: assenti.

- Tramezzi, intonaci e tinteggiature: assenti,
- Porte interne e infiss esterni: assenti.

- Impianti: assenti.

- Stato di manutenzione: al rustico.

Conformita Catastale e Urbanistica:

L’immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico e alla Visura, mentre
non & presente Ia Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. Per quanto
riguarda la conformita all’ultimo progetto approvato (Paragraf® 6.2), Iimmobile non &

stato ancora suddiviso.

Verifica e

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ ne hanno

Pubblicazic
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Pertinente accessori e simiti:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.

Stato di possesso:
1l bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infatt atti i compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agibvititi:
Non presente.
Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non presente, in quanto Iimmobile & ancora in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istici storici, alberghieri i i
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri e trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e limenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo

saranno
vendita a cura e spese delia procedura

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Volontaria isaitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
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- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00+35,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
€ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta Iesistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull*immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.
7.38 IMMOBILE N. 38 — Particella 2167, Sub 32
Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 4.
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 32;
- Categoria: In corso di costruzione;
- Superficie catastale: 340 mq circa (non riportata in visura).

- Confini: si rimanda allElaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000. . . PUbbllcaZ E(
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Caratteristiche del bene:

Trattasi di unita immobiliare, in corso di costruzione, sita al Piano 4 dell’edificio
phuripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il vano scala, di
collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

Al momento I’immobile & costituito da un unico ambiente che, si prevede, andri
diviso in 4 Unith Immobiliari di Civile Abitazione.

Le caratteristiche dell’immobile sono:

- I pavimenti ¢ rivestiment: assenti.

- Tramezzi, intonaci e tinteggiature: assenti,
- Porte interne ¢ infissi esterni: assenti.

- Impianti: assenti

- Stato di manutenzione: al rustico.

Conformita Catastate ¢ Urbanistica:

L’immobile risulta conforme all*Elaborato Planimetrico e alla Visura, mentre
non & presente Ia Planimefria Catastale in quanto in corso di costruzione. Per quanto
riguarda la conformita allultimo progetto approvato (Paragraf 6.2), I'immobile non &
stato ancora suddiviso.

Verifica Identificazione Catastale

T dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale € ne hanno

permesso la sua univoca identificazione..

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne (Pingresso, scale, pimerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immobile in oggetto.
Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell ’esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione & agivitita:
Non presente. P . H
ubblicazic
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

Attestato di Prestazione Energetica (APE):
Non presente, in quanto Iimmobile & ancora in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

incoti antistic, storici "

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e ps imenti di ione della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servi

abitazione): Nessun vincolo

detla
vendita a cura ¢ spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8400
(ottomilaquattrocento);
Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 € I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
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- Pignoramento trascritto in data 30 Marzo 2011 al n. 2131 part.
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull immobile pignorato.
Altre informazioni per Pacquirente
Limmobile risulta gid oggetto di precedente pignoramento.
739 IMMOBILE N. 39 — Particella 2167, Sub 33
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 5 (sottotetto).
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 33;
- Categoria: In corso di costruzione;
- Superficie catastale: 170 mq circa (non riportata n visura).
- Confini: § rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

Trattasi di unith immobiliare, in corso di costruzione, sita al Piano 5 (softotetto)
dell eificio pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il
vano scala, di collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.
Al momento I’immobile & cosituito da un unico ambiente che, si prevede, andri
diviso in 3 Unita Immobiliari (Sub 33,34, 35).
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Ipavimenti ¢ rivestimenti: assenti.
- Tramezzi, intonaci e tinteggiature: assenti.
- Porte interne e infissi esterni: assenti.
- Impianti: assenti.

- Stato di manutenzione: al rustico.

Conformitis Catastale e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme allElaborato Planimetrico e alla Visura, mentre
non & presente la Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. Per quanto
riguarda la conformita all’ultimo progetto approvato (Paragrafb 6.2), I'immobile non &

stato ancora suddiviso.

Verifica Catastale-

T dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale, ma non
sono materializzati i confini fra Sub 33,34 35.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne dPingresso, seale, pianerottoli ¢ ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra Iimmobile in oggetto.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non

risultano infati atti di compravendita o di affitto in essere.

Dichiarazione i agibititi:
Non presente.

Alfestato di Prestazione Energetica (AI"E)-' . P U b bl | CaZ E(
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Non presente, in quanto Iiimmobile & ancora in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

ici, storici,
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico del’acquirente

- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;

- Affi di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabi

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni e di della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
£00.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'mposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
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Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.

A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 135,00 159,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta Iesistenza di alcuno dei diriti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.40 IMMOBILE N. 40 — Particella 2167, Sub 34
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 5 (softotetto).
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 34;
- Categoria: In corso di costruzione;
- Superficie catastale: 85 mq circa (non riportata in visura).

- Confini:

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di unita immobiliare, in corso di costruzione, sita al Piano 5 (sottotetto)
dell eificio pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il
vano scala, di collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.

Al momento I’immobile & costituito da un unico ambiente che, 5 prevede, andri
diviso in 3 Unith Immobiliari (Sub 33,34, 35).

Le caratteristiche dell’immobile sono:

- I pavimenti e rivestimenti: assenti.

- Tramezzi, intonaci e tinteggiature: assenti,

- Porte interne ¢ infissi esterni: :ssen'n. ' P u b bl | CaZ E(
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- Impianti: assenti.

- Stato di manutenzione: al rustico.

Conformitis Catastale ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme allElaborato Planimetrico e alla Visura, mentre
non & presente la Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. Per quanto
riguarda la conformita all ultimo progetto approvato (Paragrafy 6.2), immobile non &

stato ancora suddiviso.

Verifica ificazione Ca i
T dati indicati in pignoramento corrispondono alla stuazione attuale, ma non
sono materializzati i confini fra Sub 33, 34 €35.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immobile in oggetto.

Stato di possesso:

1l bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agivititi:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non presente, in quanto Iimmobile & ancora in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull'immobile.

Storici, atberghie:
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico defl’acquirente

- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
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- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Nessun vincolo

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari € 35,00 e I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n.978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria ¢ pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59.00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I’esistenza di alcuno tju diritti in oggmo' sull’immob?po’ﬁrbm bI I Caz E(
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Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.41 IMMOBILE N. 41 — Particella 2167, Sub 35
Ubicazione ¢ identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano 5 (softotetto).
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 35;
- Categoria: In corso di costruzione;
- Superficie catastale: 85 mq circa (non riportata in visura).

- Confini:

i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di unith immobiliare, in corso di costruzione, sita al Piano 5 (softotetto)
dell eificio pluripiano identificato dal mappale 2167, al quale si accede mediante il
vano scala, di collegamento fra i vari piani, con ingresso su Via Siena.
Al momento I’immobile & costituito da un unico ambiente che, si prevede, andra
diviso in 3 Unith Immobiliari (Sub 33,34, 35).
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Ipavimenti e rivestimenti: assenti.
- Tramezzi, intonaci e tinteggiature: assenti,
- Porte interne e infissi esterni: assenti.
- Impianti: assenti.

- Stato di manutenzione: al rustico.

Conformiti Catastale e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all Elaborato Planimelrico ¢ alla Visura, mentre
non & presente la Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. Per quanto
riguarda la conformita all’ultimo progetto approvato (Paragraj 6.2), immobile non &

stato ancora suddiviso.
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1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale, ma non
sono materializzati i confini fra Sub 33, 34 €35.

Pertinenze accessori ¢ simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra 'immobile in oggetto.

Stato di possesso:
1l bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infati atti i compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agibititi:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non presente, in quanto I’immobile & ancora in corso di costruzione.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

e, storicl, atberghis
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri e trascrizioni: Nessun vincolog
- Afti & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti di
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ iimenti di della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della evenhialé frascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitii, uso,

abitazione): Nessun vincolo

della

vendita & cura e spese della procedura
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- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
£00.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Tmposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniati o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei dirit in oggetto sull“immobile pignorato.

Altre informagioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.
742 IMMOBILE N. 42 — Particella 2167, Sub 38

Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S2.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 38;
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- Consistenza: -.

- Superficie Catastale: 902,40 (non riportata in visura).

- Rendita: Euro 5.854,00.

- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di locale deposito, al momento utilizzato come archivio dell’ASL di
Nuoro, sita al Piano Secondo Seminterrato dell’edificio identificato dal mappale 2167,
al quale si accede dalla strada di lottizzazione. L’immobile occupa interamente il Piano,
ad eccezione dei due vani scala.

1 locale & composto da:

- Locale deposito/archivio di 846 30 mq.
- Antibagno di 3,20 mq.
- WC di 4,90 mq.
Le caratteristiche dell’ immobile sono:
- Pavimenti di tipo industriale.
- Intonaci i tipo civile.
- Porte interne in metallo ¢ infissi esterni in metallo,
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all’Elaborato. Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L'immobile non risulta conforme all ultimo progelto approvato
(Paragrafo 6.2), nél quale per il Piano Secondo Seminterrato erano previsti una serie di

Box auto e Cantine.

Verifica

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

Pubblicazic
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Pertinenze accessori e simii:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immaobile in oggetto.
Stato di possesso:
11 bene in oggetto risulta affittato con contratto di locazione N. 003688 (che s

allega alla presente perizia) presso I'Ufficio di Registrazione di Nuoro RLS, dal
01/12/2008 al 30/11/2020 all’Azienda Sanitaria Locale (ASL) di Nuoro.

Dichiarazione di agibiliti:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Non necessaria per questa tipologia di immabile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,
abitazione): Risulta in essere un contratto di locazione fino al 30/11/2020.

vendita a cura ¢ spese dela procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria isciitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
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- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00+35,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
€ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniati o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull*immobile pignorato.
Altre informazioni per Pacquirente
Risulta in essere un contratto di locazione fino al 30/11/2020.
7.43 IMMOBILE N. 43 — Particella 2167, Sub 39
Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S1.
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 39;
- Categoria: D/7;

- Consistenza: -.
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- Confini: si rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di locale deposito, al momento utilizzato come archivio dell’ASL di

Nuoro, sita al Piano Secondo Seminterrato dell’edificio identificato dal mappale 2167,

al quale s accede dalla strada di lottizzazione. L’immobile occupa i Piano,
ad eccezione dei due vani scala.
1 locale & composto da:
- Locale deposito/archivio di 857,80 mq.
Le canatteristiche dell’immaobile sono;
- Pavimenti di fipo industriale.
- Intonaci i tipo civile.
- Porte interne in metallo e infissi esterni in metallo.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformits Catastale ¢ Urbanistica:

L’immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ultimo progetto approvato
(Paragrafo 6.2), nel quale per il Piano Seminterrato erano previsti una Autorimessa

aperta.

Verifica ificagione Ce »
1 dati indicati in pignoramento- corrispondono alla situazione attuale e hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* tato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immaobile in oggetto.
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1 bene in oggetto risulta affittato con contratto di locazione N. 003688 (che si
allega alla presente perizia) presso I'Ufficio di Registrazione di Nuoro RLS, dal
01/12/2008 al 30/11/2020 all’Azienda Sanitaria Locale (ASL) di Nuoro.

Dichiarazione @i agibvititi:

Non presente.

Attestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessaria per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

Storic, alberghie
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e iimenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Risultain essere un contratto di locazione fino al 30/112020.

vendita & cura e spese della procedura

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
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- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.
Diritti demaniali o usi civic
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull immobile pignorato.
Altre informazioni per Pacquirente
Risulta in essere un contratto di locazione fino al 30/11/2020.
7.44 IMMOBILE N. 44 — Particella 2167, Sub 40
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Tncitizzo: Via Siena. Piano 4 (in realta
per alcuni tratti si trova al Piano Terra e per altri tratti ai Piani Seminterrati).
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 40;
- Categoria: Area Urbana;
- Consistenza: mq 398.
- Confini: i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene: PUbblIC&ZE(
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Trattasi di una striscia di area urbana, in alcuni tratti coperta, inaccessibile, che
circonda il Fabbricato identificato dalla particella 2167. In alcuni ratti I’ente urbano & in
parte pavimentato e in parte sterrato. Difficilmente vendibile singolarmente in quanto

zona di passaggio. Pud essere considerato un Bene Comune Non Censibile (BCNC).

Conformiti Catastate ¢ Urbanistica:

Limmobile risulta conforme alla Visura Catastale ¢ all’Elaborato Planimetrico
(ad eccezione del Piano che non corrisponde) mentre, essendo un’area urbana, non &
presente la Planimetria Catastale. Limmobile risulta conforme all*ultimo progetto
approvato (Faragraf® 6.2).

Verifica e

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identifi cazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immobile in oggetto,

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non

risultano infati atti di compravendita o di affitto in essere;

Dichiarazione di agiviliti:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):

Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

ici, storici, alberghieri di
Nessun vincolo.
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- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

detta

vendita a cura e spese delia procedura
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
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Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull“immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.45 IMMOBILE N. 45 — Particella 2167, Sub 41
Ubicazione ¢ identificazione Catastate:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro, Indirizzo: Via Siena. Piano $4.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 41;

- Categoria: D/7;

- Consistenza: -.

- Superficie Catastale: 888,50 (non riportata in visura).

- Rendita: Euro 5 610,00.

- Confini: 5 rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieti 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

Trattasi di locale deposito, al momento utilizzato come archivio dell’ASL di
Nuoro, sita al Piano Quarto Seminterrato dell’edificio identificato dal mappale 2167, al
quale si accede dalla strada di lottizzazione. L'immobile occupa interamente il Piano, ad
eccezione dei due vani scala.

1 locale & composto da:

- Locale deposito/archivio di 795 60 mq.
Le carafteristiche dell immobile sono:
- Pavimenti di tipo industriale,
- Intonaci i tipo civile.
- Porte interne in metallo e infissi esterni in metallo
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: oftimo.
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Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Planimetria
Catastale ¢ alla Visura. L’immobile non risulta conforme all ultimo progetto approvato
(Paragrafo 6.2), nel quale per il Piano Quarto Semintemato era previsti una

Autorimessa aperta.

Verifica Catastate-

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla stuazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identifi cazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E’ stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra l'immaobile in oggetto.

Stato di possesso:

11 bene in oggetto risulta affittato con contratto di locazione N. 003688 (che s
allega alla presente perizia) presso I'Ufficio di Registrazione di Nuoro RLS, dal
01/12/2008 al 30/11/2020 all*Azienda Sanitaria Locale (ASL) di Nuoro.

Dichiarazione i agibitita:
Non presente.

Altestato i Prestazione Energetica (APE):

Non necessaria per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

storict,
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’dcqidrente.
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti d asservimento urbanistici, eventuali limiti & edificabilit o diritti di
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni i di ione della casa coningale,
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- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Risultain essere un contratto di locazione fino al 30/11/2020.

vendita a cura ¢ spese delia procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sens del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a€ 35,00 e I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL’TPOTECA:
€ 168,00435,00+59.0

€262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al 1, 978 part..

Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Tmposta Ipotecaria & pari € 168,00,
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I'esistenza di alcuno dei dirit in oggetto sull*immobile pignorato.
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7.46 IMMOBILE N. 46 — Particella 2167, Sub 42
Ubicazione ¢ identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S4.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 42;

- Categoria: in corso di costruzione;

- Superficie Catastale: 94,00 (non riportata in visura).

- Confini: s rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di piccolo locale di deposito, in corso di costruzione, sito al Piano 4°
Seminterrato dell*edificio identificato dal mappale 2167.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimento inesistente.
- Intonaci e finteggiatura: inesistenti.
- Porta di accesso: non presente.

- Stato di manutenzione: al rustico.

Conformiti Catastale e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme alla visura e all’Elaborato Planimetrico, mentre
non & presente la Planimetria Catastale in quanto in corso di costruzione. L’immobile
isulta conforme all’ultimo progetto approvato (Faragrafy 6.2)

Verifica e
1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinente accessori e simiti:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E' stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra 'immobile in oggetto.
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Stato di possesso:
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Dichiarazione di agibitit:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’'immobile.

istici, storici, rghieri di ir
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico deil’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti
prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali e limenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONT CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilion);
Da verificare su quali Sub grava.
- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 20 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
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COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00~ € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..

Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta Iesistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di ril evante importanza da segnalare.

7.47 IMMOBILE N. 47 — Particella 2167, Sub 47
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S3.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 47;

- Categoria: C/6 — Classe 2;

- Consistenza: mq 59.

- Superficie Catastale: mq 54.

- Rendita: Euro 167,59,

- Confini: i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di box auto, sita al Piano S3 dell’ecificio identificato dal mappale 2167,
al quale si accede tramite una rampa dalla Via Siena.

Le caratteristiche dell ‘immobile sono:

- Pavimenti in gres porcellanato. ' ' P u b bl | Caz E(
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- Intonaci i tipo civile.
- Porta di accessoin metallo.

- Stato di manutenzione: ottimo.

Conformitis Catastate ¢ Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico alla Visura e alla
Planimetria Catastale. Limmobile non risulta conforme all’ultimo progetto approvato

(Paragrafo 6.2), nel quale le dimensioni dei box risultano di dimensioni ridotte.

Verifica Catastate-
I dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale e ne

consentono la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori ¢ simili:
Parti comuni (androne dPingresso, scale, pianrottoli ¢ ascensore). E' stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immaobile in oggetto.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso del Sig venduto assieme

al Sub 24 con scrittura privata.

Dichiarazione di agibiliti:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

storic, rghieri

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
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- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Venduto con scrittura privata.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari € 35,00 e I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n.978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria ¢ pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59.00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I’esistenza di alcuno tju diritti in oggmo' sull’immob?po’ﬁrbm bI I Caz E(
“ripubblicazione'd ripro
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Aftre informaioni per Pacquirente
Venduto con scrittura privata,

7.48 IMMOBILE N. 48 — Particella 2167, Sub 53
Ubicazione e identificazione Catastate:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S3.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 53;

- Categoria: In corso di costruzione;

- Consistenza: mq 200 circa.

- Confini:

i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche el bene:

Trattasi di spazio libero di accesso ai box, in battuto di dls, situato al Terzo Piano
Seminterrato del Fabbricato identificato dalla particella 2167. L’immobile ha le seguenti
caratteristiche:

- Intonaco del tipo ivile.
- Pavimento in battuto di cls.
- Infissi in metallo.
Pud essere considerato un Bene Comune Non Censibile (BONC), necessario per

Paccesso alle varie Unif

Immobiliari site nel Piano Terzo Semintemato, quindi

difficilmente vendibile singolarm ente.

Conformitis Catastale e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme alla Visura Catastale e all’Elaborato Planimetrico
mentre, essendo accatastato “in corso-di costruzione”, non & presente la Planimetria
Catastale. L'immobile non risulta conforme all’ultimo progetto approvato (Faragrafs
6.2), in quanto la suddivisione intema del Piano Terzo Seminterrato & differente da

quella attuale.

Verifica Tdentificazione Catastale
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Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori ¢ simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra 'immobile in oggetto.

Stato di possesso:
1l bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infati atti i compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agibititi:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

e, storicl, atberghis
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri e trascrizioni: Nessun vincolog
- Afti & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti di
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ iimenti di della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della evenhialé frascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitii, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

della

vendita & cura e spese della procedura
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- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
£00.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Tmposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniati o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei dirit in oggetto sull“immobile pignorato.

Altre informagioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.
7.49 IMMOBILE N. 49 — Particella 2167, Sub 54

Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S3.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 54;

St ~ Pubblicazic
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- Consistenza: mq 53.

- Superficie Catastale: mq 55.

- Rendita: Euro 175,18.

- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di magazzino, sito al Piano S3 dell’edificio identificato dal mappale
2167, al quale si accede tramite una rampa dalla Via Siena.
Le canatteristiche dell’ immobile sono:
- Pavimenti in cls.
- Intonaci assente.
- Porta di accesso in metallo.
- Stato di manutenzione: buono.
Conformiti Catastale e Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico alla Visura e alla

Planimetria Catastale. Limmobile non risulta conforme all’ultimo progetto approvato

(Paragraf 6.2), nel quale le dimensioni dei box risultano di dimensioni ridotte.

Verifica Identificazione Catastale

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attusle e hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simiti:
Parti comuni (androne dPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra immaobile in oggetto.

Stato di possesso:
11 bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato, L’immobile risulta in
possesso della Ditta “COGEST SNC DI SUCCU SEBASTIANO & DECANDIA ELIA” in
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part. 1 preliminare di vendita sarebbe stato annullato con una scrittura privata e spostato
sul mappale 94 della particella 2029.
Dichiarazione di agibititi:
Non presente.
Attestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull'immobile.

ici, storici,

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): L’immobile risulta oggetto di un preliminare di compravendita.

delta

vendita a cura ¢ spese della procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
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Al sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Ipotecaria & di € 168.00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
& I'mposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici

Non risulta Iesistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull*immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

L’immobile risulta ogzetto di preliminare di compravendita.

7.50 IMMOBILE N. 50 — Particella 2167, Sub 55
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro, Indirizzo: Via Siena. Piano S3.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 55;

- Categoria: C/2 ~ Classe 2;

- Consistenza: mq 53.

- Superficie Catastale: mq 56.

- Rendita: Euro 175,18.

- Confini

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprietd 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
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Trattasi di magazzino, sita al Pimo $3 delledificio identificato dal mappale
2167, al quale si accede tramite una rampa dalla Via Siena.

Le caratteristiche dell’immobile sono:

- Pavimenti in dls.
- Intonaci assenti.
- Porta di accesso assente.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformitis Catastale e Urbanistica:

Limmobile risulta conforme all'Elaborato Planimetrico alla Visura e alla
Planimetria Catastale. L’immobile non risulta conforme all’ultimo progetto approvato
(Paragrafo 6.2), nel quale le dimensioni dei box risultano di dimensioni ridotte.

Verifica Catastale:

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identifi cazione.

Pertinente accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra Iimmobile in oggetto.

Stato di possesso:

1l bene in oggetto non risulta in possesso dell’esecutato, L’immobile risulta in
possesso della Ditta “COGEST SNC DISUCCU SEBASTIANO & DECANDIA FLLA” in
virtit di un preliminare di compravendita trascritto in data 12 Luglio 2011 al n. 5200
patt.. 1 preliminare di vendita sarebbe stato annullato con una seriftura privata e

spostato sul mappale 94 della particella 2029.

Dichiarazione i agibilith:

Non presente.

Alfestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull'immobile. P U b bl I C aZ E(
“ripubblicazione'd ripro
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§ storici, atberghieri
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’ acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolog
- Alti pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): L’immobile risulta oggetto di un preliminare di compravendita.

vendita a cura ¢ spese detla procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a€ 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo

per I'Imposta Ipotecaria ¢ pari a € jEB,OOv ' P u b bl I Caz E(
“ripubblicazione'd ripro
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A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informagioni per Pacquirente

Limmobile risulta oggetto di preliminare di compravendita

7.51 IMMOBILE N. 51 - Particella 2167, Sub 58

Ubicazione e identificazione Catastate:

Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S3.
Foglio 43, Particella 2167, Sub 58;

Categoria: in corso di costruzione;

Superficie Catastale: 300 irca (non riportata in visura).

Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

Quota di proprieta 1000/1000.

Caratteristiche del bene:

“Trattasi di ampio locale, sita al Piano S3 dell’edificio identificato dal mappale

2167, al quale si accede tramite una rampa dalla Via Siena. In una parte dell'unita
immobiliare sono stati realizzati 5 box auto (3 da 21 mq, 1 da25 e1 da 36).

Le caratteristiche dell’immobile sono:
Pavimentoin cls.
Intonaci ¢ tinteggiatura: inesistenti.
Porta di accesso: non presente.

Stato di manutenzione: al rustico.

Conformitis Catastate e Urbanistica:

L’immobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico alla Vi: m 0Ny » &
-Biibblicazic

& presente la Planimetria Catastale in quanto “in corso di costruzione™,

“ripubblicazione'd ripro
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risulta conforme all’ultimo progetto approvato (Paragraft 5.2), forma e dimensioni

risultano parecchio differenti.

Verifica Identificazione Catastal

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne d’ingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immobile in oggetto.

Stato di possesso:

1 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infatti atti i compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agivititi:

Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immaobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

Storici, atberg

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali e iimenti di ione della casa coningale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

Pubblicazic
“tipubblicazione'd ripro
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vendita a cura e spese della procedura
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (oftomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL TPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. .vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 + 35,00 +59.00 = € 262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici
Non risulta esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sullimmobile pignorato.

Altre informagioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.
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- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S3.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 59;

- Categoria: C/6 — Classe 2;

- Consistenza: mq 19.

- Superficie Catastale: mq 20 (La superficie reale & di 25 mq, in quanto ampliato a
scapito del Sub 60).

- Rendita: Euro 53,97.

- Confini

i rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
“Trattasi di box auto, sita al Piano $3 dell’edificio identificato dal mappale 2167,
al quale si accede tramite una rampa dalla Via Siena.
Le caratteristiche dell immobile sono:
- Pavimento: battuto di cls.
- Intonaci assente.
- Porta di accessoin metallo.
- Impianto elettrico: presente.
- Stato di manutenzione: buono.
Conformiti Catastale e Urbanistica:
Limmobile non risulta conforme allElaborato Planimetrico alla Visura ¢ alla
Planimetria Catastale, infatt il box & stato ampliato a scapito del Sub 60. L'immobile
risulta conforme allultimo progetto approvato (Paragrajo 6.2).

Verifica iffcazione Catastale-

I dati indicati in pignoramento corrispondono lla situazione attuale ¢ ne

consentono la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simiti:
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Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infatti atti i compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agibvititi:
Non presente.
Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

Storici,
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificability o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni i iali e i i di i della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d°uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendit a cura ¢ spese delia procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
£00.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507

Pubblicazic
“tipubblicazione'd ripro

R



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per 'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€168,00435,00459,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a €35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali 0 usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sullimmobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.53 IMMOBILE N. 53 — Particella 2167, Sub 60
Ubicazione e identificazione Catastale:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena. Piano S3.
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 60
- Categoria: C/6 — Classe 2;
- Consistenza: mq 19.
- Superficie Catastale: mq 20 (in realt soppresso e fuso in parte col Sub 59 € in
parte col Sub61).
- Rendita: Euro 53,97.
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Caratteristiche del bene:
Trattasi, in origine, i box auto, sita al Piano $3 dell’edificio identificato dal
mappale 2167, al quale si accede tramite una rampa dalla Via Siena. Limmobile & stato

soppresso e fissoin parte col Sub 59 ¢ in parte col Sub61.

Conformiti Catastate ¢ Urbanistica:

L’immobile non risulta conforme all’Elaborato Planimetrico alla Visura e alla
Planimetria Catastale (dai Sub 59, 60 e 61 ne sono stati generati 2). L’immobile risulta
conforme all’ultimo progetto approvato (Faragrao 6.2)..

Verifica iffcazione Catastale-

1 dati indicati in pignoramento, non corrispondono alla situazione attuale come

spiegato precedentemente.
Pertinenze accessori e simii:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra 1’immobile in oggetto.
Stato di possesso:
1l bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infati atti i compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agivititi:
Non presente.
Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

itic, storic, atberghiert @i

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
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- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

detta

vendita a cura e spese delia procedura
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€168,00435,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168.00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
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Non risulta I'esistenza di alcuno dei diritt in oggetto sull“immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.
7.54 IMMOBILE N. 54 — Particella 2167, Sub 61
Ubicazione ¢ identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro, Indirizzo: Via Siena. Piano 3.
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 61;
- Categoria: C/6 — Classe 2;
- Consistenza: mq 19.
- Superficie Catastale: mq 20 (La superficie reale & di 35 mq, in quanto ampliato a
scapito del Sub 60).
- Rendita: Euro 53,97.

- Confini: si rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieth 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di box auto, sito al Piano S3 dell’edificio identificato dal mappale 2167,
al quale si accede tramite una rampa dalla Via Siena
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimento: elicotterato liscio.
- Intonaci i tipo civile.
- Porta di accessoin metallo.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformits Catastale e Urbanistica:

Léimmobile non risulta conforme all Elaborato Planimetrico alla Visura ¢ alla
Planimetria Catastale, infatt il box ¢ stato ampliato a scapito del Sub 60. L'immobile
isulta conforme all ultimo progetto approvato (Paragrafo 6.2).

e o Pubblicazic
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I dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attusle € ne

consentono la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori ¢ simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra 'immobile in oggetto.

Stato di possesso:
1l bene in oggetto risulta in possesso dell esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infati atti i compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione i agibititi:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

e, storicl, atberghis
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri e trascrizioni: Nessun vincolog
- Afti & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti di
prelazione: Nessun vincolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ iimenti di della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della evenhialé frascrizione: Nessun vincolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitii, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

della

vendita & cura e spese della procedura
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- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
£00.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a € 35,00 ¢ 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL TPOTECA:
€ 168,00+35,00+59,00= € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Tmposta Tpotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniati o usi civici
Non risulta I'esistenza di alcuno dei dirit in oggetto sull“immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

755 IMMOBILE N. 55 - Particella 2167, Sub 63 (originato dal
Sub 8)

Ubicazione e identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena, SNC. Piano T.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub m;' ' P u b bl | CaZ E(
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- Categoria: C/1 - Classe 2;

- Consistenza: mq 222.

- Superficie Catastale: mq 208.
- Rendita: Euro 4.150,45.

- Confini: si rimanda all*Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di locale commerciale, attualmente adibito a ristorante/pizzeria, sita al
Piano Terra dell’edificio i dentificato dal mappale 2167, al quale si accede da Via Siena.

T locale & composto da:

- Locale principale di 151,60 mq.

- Laboratorio/Cucina 1 di 11,50 mq.

- Deposito di 6,10 mq,

- Laboratorio/Cucina 2 di 14,90 mq.

- Disimpegno di 11,40 mg,

- WC1di220mq

- WC2di4,40 mq

- WC3di2,10mg

- WC2di240 mg

- Antibagno di 4,70 mq.

- Spogliatoio di 4,60 mq.

- Stanza di 2.60 mq

- Magazzino di 19,70 mq.
Le caratteristiche dell’immobile sono:

- Pavimenti in gres porcellanato.

- Tntonaci di tipo civile.

- Porte interne in legno e infissi esterni in alluminio.

RO EmessaDa: ARUBAPEC S P AING CA3 Seilf. 2911 J0N02090405252506507

- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- s o i ~ Pubblicazic
““tipubblicazione o ripro

R



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

Conformita Catastate ¢ Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Visura e alla
Planimetria Catastale. L'immobile non risulta conforme allultimo progetto approvato

(FParagrafv 6.2), dovei Sub 63, 65,66, 67 risultavano tutti uniti.

Verifica ificazione Catastale-

1 dati indicati in pignoramento non corrispondono alla situazione attuale, in
quanto il Sub 63 & stato originato dal Sub & (presente nel pignoramento), ¢ tuttavia

possibile la sua univoca i dentificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne dPingresso, seale, pianerottoli ¢ ascensore). E' stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immaobile in oggetto.

Stato di possesso:

11 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato, dalle ricerche effettuate, non
risultano infatti atti di compravendita o di affitto in essere.
Dichiarazione di agibititi:

Non presente.
Attestato di Prestazione Energetica (APE):

Leattestato di Prestazione Energetica ¢ stato messo a disposizione dall ‘esecutato
esi allega alla presente perizia.
Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

istici, storic,

Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Ati & asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilits o diritti di

prelazione: Nessun vincolo;
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- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura ¢ spese delia procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sens del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a€ 35,00 e I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL’TPOTECA:
€ 168,00435,00+59.0

€262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al 1, 978 part..

Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Tmposta Ipotecaria & pari € 168,00,
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e 'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I'esistenza di alcuno dei dirit in oggetto sull*immobile pignorato.
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7.56  IMMOBILE N. 56 - Particella 2167, Sub 64 (originato dal

Sub 8)

L’immobile risulta soppresso con VARIAZIONE del 17/02/2016 protocollo n.
NU0022038 in atti dal 17/02/2016 DIVISIONE CON CAMBIO D'USO
(0.12147.1/2016)-

La soppressione ha originato i seguenti immobili

- Foglio 43 particella 2167 sub. 66;
- Foglio 43 particella 2167 sub. 67.
7.57 IMMOBILE N. 57 — Particella 2167, Sub 65 (originato dal

Sub 8)

Ubicazione ¢ identificazione Catastate:
- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena, SNC. Piano T.
- Foglio 43, Particella 2167, Sub 65;

- Categoria:

corso di costruzione;

- Superficie Catastale: mq 89 circa (non riportata in visura).
- Confini: s rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi di locale di deposito, in corso di costruzione, sito al Piano Terra
dell’edificio identificato dal mappale 2167.
Le caratteristiche dellimmobile sono:
- Pavimentoin grés porcellanato.
- Intonaco civile.
- Porta di accesso: portoncino blindato.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformitis Catastate e Urbanistica:
Liimmobile risulta conforme alla visura ¢ all’Elaborato Planimetrico, mentre
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non risulta conforme all’ultimo progetto approvato (Paragrafb 6.2), dove i Sub 63, 65,
66, 67 risultavano tutti uniti.

Verifica Identificazione Catastal

1 dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ hanno

consentito la sua univoca identificazione.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne d’ingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E stato
costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I’immobile in oggetto.
Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell’esecutato.
Dichiarazione i agibvititi:
Non presente.
Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile.

ici, storici, alberghieri di i
Nessun vincolo.
Vincoli che resteranno a carico deil’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolog
- Afti G asservimento urbanitici, eventuali limiti i edificabilita o diritti
prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ iimenti di ione della casa coniugale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

saranno
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TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO

- Tpoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
8.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.

- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Tmposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Ipotecaria, pari a€ 35,00 e I"Imposta di Bollo, pari a € 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00~ € 262,00

- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I’Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
e I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€ 168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civic

Non risulta I'esistenza di alcurio dei diritti in oggetto sull‘immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente
Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

7.58 IMMOBILE N. 58 — Particella 2167, Sub 66 (originato dal
Sub 8)
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- Foglio 43, Particella 2167, Sub 66;

- Categoria: C/6 — Classe 3;

- Consistenza: mq 289.

- Superficie Catastale: mq 290.

- Rendita: Euro 955,24.

- Confini: si rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.

- Quota di proprieta : 1000/1000.

Caratteristiche del bene:
Trattasi i ambiente unico, a destinazione d’uso autorimessa, sita al Piano Terra
dell edificio identificato dal mappale 2167, al quale si accede da Via Siena.
Le caratteristiche dell immobile sono:
- Pavimenti in grés porcellanato.
- Intonaci i tipo civile.
- Infissi in metallo.
- Stato di manutenzione: buono.
Conformiti Catastale ¢ Urbanistica:
Limmobile risulta conforme all’Elaborato Planimetrico, alla Visura e alla

Planimetria Catastale. L’immobile non sisulta conforme all'ultimo progetto approvato
(Paragrafo 6.2), dove i Sub 63, 63, 66, 67 risultavano tutti uniti

Verifica Identificazione Catastale-

T dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale e ne

consentono la sua univoca identificazi one.

Pertinenze accessori e simili:
Parti comuni (androne dPingresso, scale, pianerottoli e ascensore). E stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra I'immobile in oggetto.

Stato i possesso:
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Dichiarazione di agibitit:
Non presente.

Altestato di Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’'immobile.

istici, storici, rghieri di ir
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico deil’acquirente
- Domande giudiziali, sequestri ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilith o diritti
prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali e limenti di ione della casa coningale,

con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vineolo;
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, serviti, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura e spese della procedura

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONT CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscritta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilion);
Da verificare su quali Sub grava.
- Tpoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Tpoteca Giudiziale iscritta in data 20 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro 8.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Ipotecaria & di € 168,00,

cpesss oo anaormve oo, P UDDlICAZIC
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COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELLTPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00~ € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..

Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo
per I'Imposta Ipotecaria & pari a € 168,00.
A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00
COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = € 262,00.

Diritti demaniali o usi civici
Non risulta Iesistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informazioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di ril evante importanza da segnalare.

7.59 IMMOBILE N. 59 — Particella 2167, Sub 67 (originato dal
Sub 8)
Ubicazione e identificazione Catastale:

- Immobile ubicato in Comune di Nuoro. Indirizzo: Via Siena, SNC. Piano T.

- Foglio 43, Particella 2167, Sub 67;

- Categoria: C/2 — Classe 2;

- Consistenza: mq 185.

- Superficie Catastale: mq 187.

- Rendita: Euro 611,48.

- Confini:

i rimanda all’Elaborato Planimetrico allegato.
- Quota di propriet : 1000/1000.
Caratteristiche del bene:

Trattasi di locale magazzino, sito al Piano Terra dell edificio identificato dal

mappale 2167, al quale si accede da Via Siena.

A, Pubblicazic

- Locale principale di 155,40 mq.
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- WC1di10,20 mq.
- WC2di6,60 mg
- Ripostiglio di 3,10 mq.
Le caratteristiche dell’immobile sono:
- Pavimenti in gres porcellanato.
- Intonaci di tipo civile.
- Porte interne in legno ¢ infissi esterni in alluminio.
- Impianti: sottotraccia di recentissima realizzazione.

- Stato di manutenzione: buono.

Conformiti Catastale e Urbanistica:
Limmobile risulta conforme allElaborato Planimetrico, alla Visura e alla
Planimetria Catastale. L’immobile non risulta conforme all’ultimo progetto approvato

(Paragrafo 6.2), dove i Sub 63, 65, 66, 67 risultavano tutti uniti.

Verifica Catastate.
T dati indicati in pignoramento corrispondono alla situazione attuale ¢ ne

consentono la sua univoca identificazione.

Pertinense accessori e simili:
Parti comuni (androne cPingresso, scale, pianerottoli ¢ ascensore). E* stato

costituito un Condominio nel quale, perd, non rientra l'immaobile in oggetto.

Stato di possesso:
1 bene in oggetto risulta in possesso dell’esceutato, dalle ricerche effettuate, non

risultano infatti atti di compravendita o di affittoin essere.

Dichiarazione di agiviliti:

Non presente.

Attestato ai Prestazione Energetica (APE):
Non necessario per questa tipologia di immobile.

Oneri e vincoli gravanti sull’immobile. P u b bl I C az E(
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§ storici, atberghieri
Nessun vincolo.

Vincoli che resteranno a carico dell’ acquirente
- Domande gindiziali, sequestr ¢ trascrizioni: Nessun vincolo;
- Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti di edificabilita o diritti di

prelazione: Nessun vineolo;

- Convenzioni matrimoniali ¢ imenti di ione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione: Nessun vincolog
- Altri pesi o limitazioni duso ( es. oneri reali, obbligazioni proter rem, servitis, uso,

abitazione): Nessun vincolo.

vendita a cura ¢ spese detla procedura

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CONTRO
- Tpoteca Volontaria iscitta in data 15 Novembre 2006 al n. 2130 part. per Euro
£.000.000 (ottomilioni);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Volontaria iscritta in data 27 Settembre 2007 al n. 2278 part. per Euro
800.000 (ottocentomila);
Da verificare su quali Sub grava.
- Ipoteca Giudiziale iscritta in data 29 Gennaio 2014 al n. 39 part. per Euro §.400
(ottomilaquattrocento);
Ai sensi del D.LGS 347/1990, il costo per I'Imposta Tpotecaria & di € 168,00,
minimo applicabile. A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa
Tpotecaria, pari a € 35,00 ¢ I'Imposta di Bollo, pari a€ 59,00.
COSTO COMPLESSIVO PER LA CANCELLAZIONE DELL'TPOTECA:
€ 168,00435,00+59,00= € 262,00
- Pignoramento trascritto in data 12 Febbraio 2015 al n. 978 part..
Visto quanto sopra, tenuto conto delle disposizioni del D. 1.vo 374/1990, il costo

per I'Imposta Ipotecaria ¢ pari a € jEB,OOv ' P u b bI I Caz E(
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A detto importo deve essere aggiunto il costo della Tassa Ipotecaria, pari a € 35,00
¢ I'Imposta di Bollo, pari a € 59,00

COSTO COMPLESSIVO PER CANCELLAZIONE PIGNORAMENTO:
€168,00 +35,00 +59,00 = €262,00.

Diritti demaniali o usi civici

Non risulta I’esistenza di alcuno dei diritti in oggetto sull’immobile pignorato.

Altre informagioni per Pacquirente

Non risultano altre informazioni di rilevante importanza da segnalare.

8. STIMA DEI BENI IMMOBILI
8.1 Criteri di stima.

Premesso che la stima deve riferirs alla data attuale, ed avuto riguardo alla
natura e destinazione dei beni, il sottoscritto ha individuato con meficolosit tutti gli
elementi che possono influire sul valore venale degli stessi, svolgendo altresi indagini
presso operatori economici della zona interessata onde avere a disposizione ampi ed
attendibili elementi di confronto.

Si sono attentamente considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche di
ogni bene, in particolare il grado di vetustd, lo stato di manutenzione ¢ conservazione ¢
delle condizioni del mercato per il fabbricato, la produttivita, la zona ircostante, la
vicinanza al paese ¢ le condizioni del mercato per i terreni.

In funzione dello scopo della richiesta di stima, tra i numerosi criteri elaborati
dalla teoria e dalla pratica dell’estimo (valore di costo, valore di capitalizazione dei
redditi, valore di mercato, ecc) I’Esperto ha ritenuto di applicare il CRITERIO DEL
'VALORE DI MERCATO CON METODO SINTETICO COMPARATIVO,

Questo metodo sintefico si basa sul confronto fra F'oggelto di sima con altri beni
di caratteristiche analoghe sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali, permettendo
di determinare "il pii probabile prezzo” che il mercato attribuisce ogei al bene oggetto
di stima. Con questo metodo, il parametro fisico di stima correntemente usato per gli

immobili commerciali ¢ il mq. di superficie commerciale (lorda) ovvero di superficie

e Pubblicazic
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Per gli immobili di categorie D/7 (Fabbricati costruiti per esigenze industriali),
non essendoci un numero sufficiente di osservazion relative a immobili simili, si ritiene
pill appropriato utilizzare il METODO DI STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DEI
REDDITT

La capitalizzazione dei redditi & operazione, matematico-finanziaria, che
permette di determinare il Valore di Mercato del bene stimato dividendo il reddito netto
cheil capitale produce per un saggio r definito come saggio di capitalizzazione.

Per fue questo, si deve considerare il reddito netto ordinario che
Pimmobile genera in una situazione stazionaria, senza che elementi eccezionali ne
determinino variazioni verso 1'alto o verso il basso, ¢ lo stesso vale per il saggio di

capitalizzazione

8.2 Stima valore unitario.

1l costo unitario di vendita (€/mq) & stato ricavato effettuando consultazioni di
banche dati immobiliari € ricerche di mercato riferite ad immobili di caratteristiche
simili ¢ nella stessa zona o in zone equivalenti.

Abitazioni di tipo civile:

1l costo unitario di vendita (€/mq) ¢ stato ricavato effettuando consultazioni di
banche dati immobiliari € ricerche di mercato riferite ad immobili di caratteristiche
simili ¢ nella stessa zona o in zone equivalenti.

L°Osservatorio Immobiliare dell Agenzia del Territorio, per fabbricati con le
seguenti caratteristiche:

- Provincia: NUORO;
- Comune: NUORO;
- Fascia/Zona: CENTRALE/CENTRO;
- Codice di zona: B1;

- Microzona catastale n.: 1;

Tipologia prevalente: ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO;
- Destinazione: RESIDENZIALE
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Essendo OTTIMI lo stato di conservazione degli immobili ed il contesto di
ubicazione, non essendo present finiture di pregio ed essendo gli appartamenti non i
‘grande metratura, quindi pid facilmente vendibili, si decide di utilizzare come valore d
tiferimento quello medio tra il min il max, ovvero 1.900 €/mq.

Tale valore risulta congruo anche con quelli ricavati dalle consultazioni i
banche dati immobiliari per immobili di caratteristiche simili per la zona in esame o ad

essa equivalenti.

Autorimesse:

1 costo unitario di vendita (€/mq) ¢ stato ricavato effettuando consultazioni di
banche dati immobiliari e ricerche di mercato riferite ad immobili di caratteristiche
simili ¢ nella stessa zona o in zone equivalenti.

L*Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, per fabbricati con le
seguenti caratteristiche:

- Provincia: NUORO;

- Comune: NUORO;

- Fascia/Zona: CENTRALE/CENTRO;

- Codice di zona: B1;

- Microzona catastale n.: 1;

- Tipologia prevalente: ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO;

- Destinazione: RESIDENZIALE
prevede, per uno stato conservativo NORMALE, un valore di mercato variabile tra un
minimo di 500 €/mq ¢ un massimo di 700 €/mq.

Essendo BUONI lo stato di conservazione degli immobili ed il contesto i
ubicazione, non essendo presenti finiture di pregio ed essendo gli stessi non di grande
metratura, quindi pin facilmente vendibili, si decide di utilizzare come valore di
tiferimento quello medio tra il min e il max, ovvero 600 €/mq.

Tale valore risulta congruo anche con quelli ricavati dalle consultazioni di
banche dati immobiliari per immobili di caratteristiche simili per la zona in esame o ad

g Pubblicazic
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1 costo unitario di vendita (€/mq) ¢ stato ricavato effettuando consultazioni &
banche dati immobiliari e ricerche di mercato riferite ad immobili di caratteristiche
simili € nella stessa zona o in zone equivalenti.

L*Osservatotio Immobiliare dell’Agenzia del Temitorio, per fabbricati con le
seguenti caratteristiche:

- Provincia: NUORO;

- Comune: NUORO;

- Fascia/Zona: CENTRALE/CENTRO;

- Codice di zona: B1;

- Microzona catastale n.: 1;

- Tipologia prevalente: ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO;

- Destinazione: COMMERCIALE.
prevede, per uno stato conservativo NORMALE, un valore di mercato variabile tra un
minimo di 1200 €/mq e un massimo di 1500 €/mq,

Essendo BUONT o stato di conservazione degli immobili ed il contesto di
ubicazione, non essendo presenti finiture di pregio ed essendo gli appartamenti non &
‘grande metratura, quindi pidl facilmente vendibili, si decide di utilizzare come valore di
riferimento quello medio tra il min e il max, ovvero 1.350 €/mq

Tale valore risulta congruo anche con quelli ricavati dalle consultazioni di
banche dati immobiliari per immobili di caratteristiche simili per la zona in esame o ad

essa equivalenti.

Negozi:

1 costo unitario di vendita (€/mq) ¢ stato ricavato effettuando consultazioni i
banche dati immobiliari ¢ ricerche di mercato riferite ad immobili di caratteristiche
simili ¢ nella stessa zona o in zone equivalenti.

L Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Teitorio, per fabbricati con le
seguenti caratteristiche:

- Provincia: NUORO;
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- Codice di zona: B1;

- Microzona catastale n.: 1;

- Tipologia prevalente: ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO;

- Destinazione: COMMERCIALE.
prevede, per uno stato conservativo OTTIMO, un valore di mercato variabile tra un
minimo di 2100 €/mq e un massimo di 2400 €/mq.

Essendo OTTIMO lo stato i conservazione degli immobili ed il contesto di
ubicazione, non essendo presenti finiture di pregio ed essendo gli appartamenti non di
grande metratura, quindi pid facilmente vendibili, si decide di utilizzare come valore d
riferimento quello medio tra il min e l max, ovvero 2250 €/mq.

Tale valore risulta congruo anche con quelli ricavati dalle consultazioni i
banche dati immobiliari per immobili di caratteristiche simili per la zona in esame o ad

essa equivalenti.

Aree urbane ¢ lastrici solari:

11 costo unitario di vendita (€/mq) & stato ricavato effettuando consultazioni di
banche dati immobiliari ¢ ricerche di mercato riferite ad immobili di caratteristiche
simili ¢ nella stessa zona o in zone equivalenti.

Trattandosi di superfici scoperte di pertinenza degli immobili, nel calcolo del
valore di mercato si fa riferimento all’art. 13 lett. € della Lesge 392/1978 (equo
canone), che indica nella percentuale del 15% della superficie reale la misura della
superficie convenzionale (di calcolo) per superfici di questo tipo, in godimento
esclusivo del conduttore.

Pertanto il costo unitario di vendita sara pari a

€1350,00 (costo/mq abitazioni civili) x 0,15 = 202,50 €/mq.

Immobili classificati D/7:
1 costo unitario di vendita (€/mq), come spiegato precedentemente, viene
determinato col metodo della capitalizzazione dei redditi.

1 risultato i oftiene applicando 1a seguente formula:
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11 Reddito netto annuo unitario (Rn/ma), ricavato dai valori effettivi di locazione
degli immobili in questione & di circa 45,00 €/mq annui.

1 tasso di capitalizazione, in base a un’effettiva indagine dei rendimenti (valori
di locazione), di immobili di cui siamo a conoscenza del relativo valore di mercato, s
attesta, nella zona, intorno al 4,506,

Pertanto il Vi unitario sara pari a:

€45,00/4,50%= 1.000,00 €/mq.

8.3 Stima del Valore dei beni.
1 valore di mercato, di ogni Unith Immobiliare, sara uguale alla superficie

commerciale [S.comm.] moltiplicata per il valore di mercato unitario [Vmu],

calcolato, molfiplicato per un iente di correzione [K] che per
ogni immobile tiene conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche quali, in
particolare:

- Grandezza dell’immobile;

- Divisione interna;
- Stato d'uso delle opere di finitura;
- Impianti tecnologici;
- Ubicazione commerciale.
Al valore oftenuto sard detratto, per gli immobili “tn fase di costrizione”, il
costo necessario per il completamento del fabbricato [Costo].
1 valore stimato per ogni bene e il valore totale della stima & riassunto nel

prospetto seguente:

5 |Fa.| M. |sub| cat-classe Sm;')'"- é’,’r""‘;) K | Costo€ | Valore Stimato
T |4 |2023] 35| F5 780,00 | 120250 _|065[ | 8.00 € 2369250
7 |43 [2025] 40 | Soppresso. | - B - 3 €000

3 |4 ]ooe]ar| 500 | 20250 [050] 000 €1518.75

4 |43 ]o00] 51 5 213.00 | 20250 [025] 000 €10783.13
5 |43 o000 65| o5 | 1000 | 135000 [1.00] 000 € 13500.00
6 |43]ooe[ 70| o6 | 1200 | 135000 [100] 000 € 16.200,00
7 |as o000 71| cp-s | 400 | 135000 [1.00] 000 €5400,00

s |aa|oo9[ 72| cp.e | 400 | 135000 [1.00] 000

o |43 o000 73| cp-s | 400 | 135000 [1.00] 000
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B |Fa.| Mp. |sub| cat.crasse [Sfomm | ¥ne | i | costoe | valore Stimato
10 |43 |200] 75| _ci2-6 4,00 135000 [1.00 €5400,00
11|43 |209] 76 | _ci2-6 4,00_| 135000 [1,00 €5400,00
12 [43]2000] 83 3.00_| 1350,00 [ 1,00 €4050,00
13 |43 |200] 87 3500 | 20250 [050 €354375
14| 43 2026] 90 g B z 8 €000
15| 43|2029] 93 3500 | 1350,00 [0.80] 350000 €3430000
16 |43 [2029] 4 9800 | 600,00 [0.90] 500000 €4792000
7|43 |2028] 95 9000_| 225000 | 110 €22275000
18 | 43|2020] 96 7100_| 2250,00 | 1,00 €159750,00
19 |43 |2020] o7 5700 | 60000 | 130 €44460,00
20 |43 [2029] g8 7400_| 225000 | 1,00 €166 500,00
21 |42 [2029] 99 7200_| 225000 | 1.00 € 16200000
2 |43 |2029] 100 99,00 | 60000 | 1,30 € 7722000
2 |43 2167] 5 s 5 €000
24 |43[2167] ® - E €000
% |43 [2167] 7 B : €000
% |432167] 8 , < 5 €000
27 |43 ]2%67] 1 8300 | 190000 [110] 000 €17347000
2 |43 [2167] 12 7700_| 190000 [110[ 000 €160 930,00
29 |43 2167] 13 5700 | 190000 [110] 000 €119 13000
20 |43 [2167] 14 121,00 | 190000 [1.10] 0,00 €252890,00
31 |43 [2%67] 15 6100 | 190000 [1,10] 000 €127 490,00
32 |43 [2%67] 16 101,00 | 190000 [1,10] 000 €21109000
33 |43 [2167] 24 106,00 | 1900.00 [ 140 0.00 €22154000
2 |43 [2167] 26 120,00 | 190000 [040] ‘0.0 € 9120000
35 |43 [2167] 29 340,00 | 190,00 | 1,00[280000,00] € 366 000,00
% |43 [2167] 30 340,00 | 190,00 1,00 20000.00] € 366 000,00
37 |43 |2167] 31 3 240,00 | 1800,00-| 1,00| 280000,00| €366 000,00
38 |43 [2167] 32 F13 340,00 | 1900,80 | 1.00]280000.00| | €366 000.00
39 |43 [2167] 33 GE 170,00 | 190000 [0.40] 5000000 €75200,00
20 |43 ]2167] 34 13 8500 | 190000 [0.40 €3960000
a1 |43 |2167] 35 3 8500 | 190000 0,40 € 3960000
42 |43 2167 38 D7 902,40 | 1000,00 | 1,00 €902400,00
43 |43 [2167] 39 o7 902,50 | 100000 [1,10 € 99275000
24|43 |2167] 40 Fr 398,00 | 20250 [0.25 €20 148,75
a5 |43 [2167] a1 o7 38,50 | 100000 |0,90 €799 565000
% |43 [2167] 4z GE 5400 | 60000 | 1,00 N e
a7 |43 [2e7[ a7 cm-2 54,00 | 600,00 | 1,30 ‘u&

“tipubblicazione'd ripro

)
N
.

Lo

R



Esecuzione Immobiliare N.03/2015 R.G.E.

B |Fa.| Mp. |sub| cat.crasse [Sfomm | ¥ne |k | Costoe | Valore Stimato
B |43 [2167| 53| _ Fis 20000 | 600.00_|0,50] 2000,00 € 56.000.00
2 |43|2167| 54| ;.2 | 5500 | 135000 [0,70] 1500,00 € 50475,00
50 [43[2167] 85 | co.2 | 5600 | 135000 [0.70] 250000 €50420,00
51 (4 [2w7] 58| 30000 | 600.00 [1.20 0 €166.000.00
52 43 [217] 59| C6-2 | 2500 | 60000 [1.00 € 1420000
5 [ [207] 60| Ch-2 - . - €000

54 |48 [2167] 61| Ch-2 | 3500 | 6000 [1.10 €22000.00
55 |43 [2167] 63 | Cri-2 | 208,00 | 225000 [1.00 €465 00000
% |45 [2167] 64 | Soppresso | - 2 - €000

57 |4 [207] 65| 59,00 | 225000 | 1,00 €20025000
5 |43 2167] 66 | c-3 | 290,00 | eoomo [1.10 € 188.800.00
53 |43 [217] 67 | crp.o | 167,00 | 135000 [1.00] 4000,00 | €248 450.00

VALORE TOTALE STIMA €8.283.491,88

Pertanto, il pii probabile valore di mercato dei beni pignorati alla

Societh , arrotondato, sard pari a:
€ 8.317.000,00

(Euro ilioni dici ila,00)

7.2 Possibilita di vendita in lotti
E° possibile la vendita di ciascuna Unita Immobiliare singolarmente.

8.4Stima quota dell’esecutato.
Essendo la quota dell’esecutato pari all’intero, di ogni singolo bene, la quota

stimata ¢ pari al valore dell*intera stima:
€ 8.317.000,00

(Euro ilioni ici 00)
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9. CONCLUSIONI

9.1 Congedo del Tecnico.

Ritenendo con tale conclusione di aver dato risposta ai quesiti posti il sottoscritto

CT.U., nel ringraziare per la fiducia a lui accordata, rassegna la presente relazione

AllL A
AlLB
All.C1
All.c2
AlLD
AlLE
AILF
All.G
AlLH
All. T
AlLL
AllLM
AILN

peruna completa ione della presente ai seguenti allegati:
Stralcio Mappe Catastali ed Elaborati Planimetrici
Planimerie Catastali
Visure Particella 2029
Visure Particella 2167
Documentazione Fotografica
Certificato di Destinazione Urbanistica del terreno
Raccomandate e PEC avviso di sopralluogo per inizio operazioni peritali
Decreto di nomina per la stima dei beni pignorati del 17/03/2016
Verbale di conferimento dell'incarico di stima del 22/03/2016
Ricevuta di trasmissione della relazione di stima alle parti
Dati Osservatorio Immobiliare Agenzia del Territorio II semestre 2015
Contratti di Locazione.

Aftestati di Prestazione Energetica.

Allega inoltre, su fogli separati, i seguenti documenti:

AlL AL
All.B1

Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze.

Elenco delle trascrizioni. dei. pignoramenti,  sequestri conservativi

iscrizioni ipotecarie.

Nuoro, 06/09/2016 ILCTU

Ing. Mauro Flore
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