TRIBUNALE DI NUORO

—_—

SEZIONE EE.1,

PROCEDURA ESECUTIVA & L6/2013 R.G.E,

CONSULENZA TECNICA D UFFICIO

Perizia del Esperto ex art. 568 .pic. Arch i “ / ok
c.p.c ch. Porcu M arco, nell'Es Lruzione iImmobiliare 1672013 del R.G.E pro B
] mossa da

I’HI

contro

Jl

0
<
u
3
&
-
<<
5]
Q
<
<
&,
o
<
o
€
&
“
Ta
7
A4
3
&
G
o
&
&
(2]
&
«

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2013 R.G.E.

TRABUNALE DI NUSRO

2di10

UBAPEC § c a0z AdencOTTBeTeases140n
Femato Da PORCU MAECH Emesnso Do, ARUBAPEC § PA. NG CA 3 Serale, 5aa0024bkidcldeacO 1 BeTrade r

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni W
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AP IBIIL
ST BT NP DM RN |

FRIBUNALE DI NUDRO
PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2013 R,GLE.

SOMMARIO

Premessa..

Descrizione dello stuto dei luoghi

Risposta al quesito......

Riserve e particolarita’ da segnalare.

CSPA NG CA S Seralk, Bdd023hdcacttngch? 76 TeabeS5140a

Frmato Do, PORCU MARCE Emesso Da, ARUBAP

Jdito

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni &8
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2013 R.G.E.

TRIBUNALE D NUQRO

:XEE.(((Q’@(‘—_,:E@!&

4di10

Eiraame D PORCU MARCO Ernesse Ds ARUBAPEC S BA NG LA 2 Senadle BUd02400ddeidenedT T8cTLabal tded

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni &
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI wi) a0 PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2013 R.G.E,

PREMESSA

L'anno 2025, addi 28 del mese di ottobra. I'lif Mo Giudice delle Esecuzioni Or. Riccarda De Vitg, nominava il
sottascritto Arch. Marco PORCU, con studio in Via Mansignor Giuseppe Cogoni, 65 - 08100 - Nuoro {NU), email
arch.marcoporcu@vahuu.il, PEC marca.porcu@archiwerldpec.it, Tel. 393 044 2541, ¢ regolarmente iscritto all'Ordine
degli Architatti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservator delle Provinze Nucro e Ogliastra al n. 287, in qualita di
Consuiente Tecnico d'Ufficio per Ia procedura in oggatte).

Neila stessa udienza, il sottoscritio CTU, informato ed edoita delta materia di cy

! trattasi la consulenza, accettava
I"incarico ed es licitato il giuramento d; rita gli veniva sottooosto i se uente quesito cosi riassumibile:
[ &

“Valuti, all’esito dj veloce sopralluogo, la nacessitq di una ser

vitlt carrabile al solo fine di allegaria oll'avvise di
vendita”,

Linizio delle operazioni peritali & stato fissato per it giornn 3 novembre c.a. presso lo studio dello scrivente e,
successivamente, con prosecuzione e ritrovo direttamente sui luoghi di causz 3 pactire dalie 15,3C e successive in data
del 12 novembyre <.a. per effettuare delle formali operazicni gj rilievo sia .'otograflche che strumentale.

DESCRIZIONE DELLO STATC DEI LUOGH]|

Lordinato sopralluoge, cosi come precedentemente indicato, & stata eff=ttuato in data dat 12 nuvembre ¢.3. messo
uao stabile sito a Nuoro in Zaona industriale Regicnale {Z.LR.) di Pratasardo n via Marisa Bellisariy 92 s

Trattasi, nel suo compiesso, di un capan?mne a Heslinazacne indus(riale/-:u‘ugia'n
parte deli'area di lottizzazione industriale ¢i Pratosardo del Comune di N
in muratura di biocchi di cls che in muri di ceme
metaliiche, ’

ale’edificato sul lotio n. 124, tacenie
Yora, interamente recintate <on un myrg sia
nto armata di altez:a variabile « Sovrastato da una rete 3 maglie

1l zapannone, al quale si ha accesso Per mezzo di due ingressi posti in prossimita dei confini delio stesso lotto ¢

direttamente praspicienti la via pubblica, si articola su tre fivelli in guanto rostituito da un pizno seminterralo, un

piano terrs e un piano primo, oltre ad un’area cortilizia destinata sia 3d uso parcheggio che a spazia di mangovra degli
stessi mezzi.

Per una corretta identificazione di quello che si andra 3 tratiare 2 in rispos
I'elenco dei subalterni e j relati

13 ai quesito, i riporta qui di seguits
Vi piani che compongono nel sun insieme il comoendio immobiliare:

9y
Per I'ultimo subalterno riportato, indicazione Piano ienia sta ad indicare |a posizione deli’area d; pertinenza, tosi
come si evince all'interng dell'elaborato slanimetrico allegato.

Fizmuih Do PORCU MARCE Emessa Da. ARLBALE

Nello specifico abbiamo:

1 4 N =2 . N ) )
v piano terra: area esposizione autc, uifici, servizi, zaletia quadri elettrici e scala d: accesse al piano primo;

v piano primo: appartamento i circa 200,00 mig a cui si accede con due rampe di scale dalla z0na piang
terra uffigi,

R = .
v piano seminterrzto: due lucaii e
subalterni {BCnC);

SO (pompe. antincendic € centrale 1ermico) di servizig a tuts i
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PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2013 R.G.E.

v piano terra: due rampe di accesso al piano terra, poste sul lato sinistro e destro aj due lati dei subalterni
3 e 5 col come nell‘ordine indicato [servitdr dr passaggiol,
- perli subaiterno 5;
¥ piano terra: locale comunicante con il subalterno 3
vetlure, senza spazi all'esterno.
—  peril subalternao 6:
¥ piano seminterrato: locale destin
direttamente comunicante.

e divisc in due locali destinati a officina 2 controllo

ato a stock veicoli, ripostiglio, ufficia e wc, oltre a depasito oli non

In merito al piazzale e ai due ingressi rivolti alla via pubblica, quesii sono co_.l ripartiti:

ingressa 1, destinato al subalterno 3 e area cortilizia di pertinenza
- ingresso 2, destinato al subalterno 6 e area certilizia di putmenza.
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A oggi, il piazzale ¢fa area cortilizia, pur essendg completamente asfaltato, risuita in uno stato di completo o
abbandons, cosi come lo stesso capannone, Inoltre, come verificato da rilievo effettuato direttamente in loco, =
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PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2013 R.G.E,

presenta un importante variaziane di dislivello tra la quata posta e rilevata a monte {ingresso) e quella a valle larea in

parte di pertinenza del subalterno 3 e del subalterno 6}, differenza che varia in un interval

lo {range) che va da cifca m
4,50 am 6,10, dovuta anche alla presenza di un piano seminterrato,

RISPOSTA AL QUESITO

L'odierno quesita é rivolto all'istanza R | (i dioctensre un agevale accessa ad una parte

del “capannone di proprieta che presenta dei varchi posti direttamente suil'area cortilizia e di pertinenza del
subalterno 3 attualmente ogpetto di vendita e, orecisamente, quelli che andremo a denominare varco 3 {V3je 4 (va),

Per semplificare ia successiva frattazione, si allegano je planimetrie (figuro 1 e 2) e report fotografico relative ai
subalterno 6 can specifica indicazione dei cosiddetti varchi.
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indicazione dei varchi di access
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PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2013 R.G.E.

= Foto3e4 varco 3 {VR3) e varco 4 {VR4)

Come si evince facilmente dalle planimetrie sopra allegate, alla parte di C3pannone i —

, st accede altraverso I'utilizzo di nurmero 4 (quattrof varchi, due
cei quali prospicientila parte di piazzale appartenente al piG volte citate subalterno 3 cggatto di vendiza.

Nello specifico:

= varco 1 (VR1), posto sul lato del capannone €sposto 3 Est: & presente un porta!

‘e scorrevole di circa m 4,50 posto
di fronte a una 20na che si presenta su due piani leggermente inclinati, presumibilmente generati dallincontro
con la pendenza relativa alla prima disce

sa (quella che parte doll'ingresso 2) e quelia che discende fing aflo spiazzo
di manovra;
varco 2 {VR2), posto sul lata del capannone espasto a Sud/Est: & presente un portaie che si sporge su un pianoc
riaizato rispatlo al piazzale di manovra di circa £ 1,50 m; si presenta di forma regolare ¢ rettangolare, PEer una
misura pari a m 3,00 per il lato corto e di m 10,00 per i fato lungo;
varco 3 (V3), posto suf lato del capannone esposto a Sud (in posizione decentrara): ¢ presente un portale che s
affaccia suli‘area di pertinenza del subalterna 3, in una 2003 con scarsa pendenza;
- varco 4 (V4), posto sul lata del capannane esposta a Sud/!

parte de! subalterno 6: & presente una dappia porta in m
Una zona con scarsa pendenza.

10240 2L {oede DT 7 7eusati 14y

Ovest-e non direttamente comunicante con la restante
etallo che da suli'area di pertinenza del subalterno 3, i

A margine di quanta $0pra esposta, risulta evidente che I'accesso al subalterno 6 presenti una sarta di interclusione, ¥

visto e anche considerato che due di questi, il V3 e-il V4, risultano direttamente rivolti e prospicienti al’area di piazzale
di pertinenza al subalterno 3,

A seguito di questa attenta valutazione, lo scrivente CTU ha tagione di cred

ere e valuta che siz necessang la
realizzazione di una servitl carrabile a servizio dal subalterno & per i varchi citati.

La supposta indicazione si tonda sui princi
[piozzaie) con veicoli, non solo 3 piedi co
alla propria prapriets (capannons).

pi del diritto reale, diritto che permette di transitare su una proprieta alirui
me nella serviti di passaggio tradizionale, per rendere pib agevole I'accesso
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PROCEDURA ESECUTIVA n.16/2013 R.G.E,

TRIBUNALE DI NOORYD

Altresi, si propone I’
dell’elaborato plani
del subalterno 3 pe

eveatuale costituziane dj un subalterno ex novo, cosi come ipatizzate e individuata nello stralcio
metrico (figura 3) di Seguito riportato €, quindi, del frazionamento di parte dell'area di pertinenza
T una superficie pari a circa 650,00 mq.

(-]

La soluzione alternativa indicata e proposta, perd, deve avere i requisi

to di non arrecare danno € non comportars
disagio eccessivo 3l proprietario diciamo del cosiddetto fondo servente n

el caso specifico oggetio di vendita).

RISERVE E PARTICOLARITA’ DA SEGNALARE

Lo scriveate, o seguito defle sue risultanze, si riserva dise

gnalare che la situazione odierna riscontrata & dovuta ad una
leggerezza da parte del tecnico nella redazi

one dell’'elaborato planimetrico rilevato agli atti.
Difatti, nel momento della sua elaborazione, andava constatato e considerato che due accessi al subalterno & si
affacciassero e ricadessero allinterno dell’area di pertinenza del subaiterno 3, aidila dell'evoluzione delio statc delle
cose.

Assolto il proprio mandata, il sottoscritto Esperto ex art. 568 €.

p.c. depasita la relazione presso questo Spettabile
Tribunaie, tantg in assolvimento dell‘incarico conferitogli dalla 5.v.

e resta a disposizione per eventyali chiarimenti.

Nuoro, ii 04/12/2025

UEsperto ex art. 568 ¢ p.c.
Arch. Porcu Marco
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