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Procedura Esecutiva n.51/ 13 

Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio 

4 ) Ne l caso di terreni, vcrific /Ji I,, des t in,1z,011c urba nistica de l terreno r isu ltante dal certifica to di 
destinazione urbanistica di cui all'art.30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01, n.380 
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- PUNTO F -

ATTEST AZION E DI PRESTAZ I ONE E NERGETICA 

1) Verifichi se l 'immobile oggetto del pignoramento rientra nelle categorie per cui è obbligatorio 
l 'Attestazione di Prestazione Energetica ai sensi del O.L. 4 giugno 2013 n. 63, convertito in 
legge 3 agosto 2013 n.90; verifichi se l 'immobile ne è dotato o meno e, in c,,so negativo, 
provveda a dotare lo s t esso della rc/,1t ivt1 attestazione, a vendo cu ra di evidenzii'lre con 
ilutanoma voce, nella ric h iesta di liquidaz ion e dei propri compensi, le sp ese occorse e gli 
onorari richiesti per tale specifica a ttiv ità, avvero, di relaziona rs i con G.E. con appos i ta 
ista nza primJ di p rocedere ~11/;i suddett;, attività nel caso comporti oneri econom ici 
particolarmente gravosi per f;r procedu ra esecutiva . 

(A llegato n .7 ) . 

- P UNTO G -

FORM AZIONI DI LOTTI 

1} Dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lott i. Provveda, in quest'ultimo caso, 
a lla l oro formazione procedendo a lla identificazione dei singoli beni secondo quanto sopra 

2) 

richiesto. 

I lotti sono così sudd1v1si: 

Lotto n°J -Comune d1 Nocera Sup.(sa) bene censito al fg.4-pa11 909-sub 38-Appartamento 

Lotto n°2-Comune d1 Noccra Sup.(sc1) bene censito al fg. 8-p<11L.295 Terreno. 

Lotto n° 3-Comune d1 Nocera Sup.(sc1) bene censito al fg .4-parl 28-20 l9-2020. 

Lotto n°4-Comune d1 Roccap iemonte (sa) bene censito al fg .2-pa il . 164. 

Per quanto appena dello , nel caso 1n oggetto, 11 soltosrnllo ri tiene che i beni pignorati 
costitu iscono quattro lotti 

--- --- - ---------------- --------

Dica, qualo ra gli imm obi/1 siano staN pignorati solo pro quoto1, se essi s iano divisibili in natura 
e, proceda, i n quest o caso, a lla fo rmazione dei s ingoli lotti in d ica ndo il valore di ciascuno di 
essi e t enendo con to delle quo te clei s ingoli comprop rietari e prevedendo g li even tua li 
conguagli in clenaro, proceden do ai re la tivi frazionamen t i catasta li e pratich e urban is tiche, 
so lo p revia qirnntificazion e d ei costi ed auto rizzazione del G.E. ; 

proceda, in caso di indivisibi/Jtil, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio d, 
indivisib ilità evenwalmente alla luce di quanto disposto da/l'art .577 c.p.c., dagli art t . 720, 722, 
7.?71 I I i4 r.c. è rmi ,n 9e111'1,tfe d1 qua nta rf1spos to (/t1II,~ flOtirH lfJ tema r/1 dn 1s.-onc: 

l be ni sono ',tau p1qnorall oe1 lc1 ~uo ta elc i 100%. 
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Procedura Esecu t i va n. 51/ 13 

- P UNTO H -

V ALOR E DEL BENE E C OSTI 

Relazione cli Consulenza Tecnica d 'Ufficio 

1) Detern1ini preliminarmente il va lore commercia le degli immobili, corrispondente al valore dei 
beni considerati con1e in piena proprietà, perfettamente commerci«bili ai sensi cli legge e 
liberi, con espressa e compiuta indicazione cle l criterio di stima. 
Operi /e opportune decurtazioni sul prezzo di stima, indic,111dole singolar,nente ed 
analiticamente, onde il professionista delegato alla vendita possa distintamente porle com e 
base del prezzo ex art. 591 bis n.ro 1, re lative a: 

diritt i rea li e personali di terzi (usufrutto, uso, abitazione) da valu tarsi in ragione dell'età e 
qwnc/1 delle la belle di va lulallone ex eleo elt m1nistenal1 C/I adeguamento delle modalità d1 
calcolo d1 cui alla im posta clt IeqIstI 0 Dl'R / 31/ 19&6; 
eventuale stato clt occupnz,one per /ocn.:mne, d1ul/1 cli terzi come sopra acce, tall , non collegali 
all'et b del beneficiario, comunque gravam i sui beni, a prescmdere dalla valulaz1one d1 
oppono/J1/ita che ve,rci fatta cfagll or9am della procedura, da vr1lutr1rs1 in ragione percentuale; 
oneri di qualsiasi tipo che /'aggiudicatario dovr.à sostenere a quals iasi titolo, emersi dalle 
1ndag1n1 d1 cw sopra, al f lllc (11 re ndere l'ìmmobile libero da pesi e vincoli e persone e 
pe, rettamente com111 erciab1le. 

Criter io di Stima 

Analizzando quanto la dottrina est imativa ind ica 111 me1·ito alla determinazione di un valore d1 
mercato , ov vero la qua ntità di denaro più probabile ottenibile da llo scambio del bene in 
presenza di mercato cara tterizzato da domanda e offerta, si evidenzia co me su ssistano due 
distinti cri teri avent i come comune fondam ento log ico la comp arazione (uni ci tà del metodo 
est imale). 
Per la valu taz ione si può ut il izzare un procedimento i nel i retto ( o ana li t ico) o un procedimento 
di1·etto (o sin tetico compa rativo). 
Per la determinazi one del più probabile va lore di mercato cl i un sI può adottare sia il melocl o 
di st ima diretto (si ntetico-comparativo) che quel lo indi ret to (analitico ). 
Tenuto conto della tipo logia del cespite da stimare, si 1·itiene giusto ed app ropria to applicar-e 
il metodo di compa razione, effettuando consultaz ioni di banche dati immobiliari e ri ce1·cl1e di 
meI-cato peI· conoscere le quotazioni attuali di vendita di immobili di ca ra tteri stiche simili 
es istenti nella stessa zona. 

I l metodo dire tto è basalo su un criterio di , lima vol to a determ ina re il più probabile va lore 
d1 mercato d1 un 1mmolJile mecilante Il co,1r, ontu d1 del enn1nat1 pa rametri con alt ri irrnnobll1 
simi li, sulla scorta dI prezz i noti, 1eper1b 1l 1 sul mercato. 
In sintesi, il rnetodo si basa sul seguente assun to: «un acq uirente 1·az iona le non è disposto a 
pagare un preao superiore al costo d1 acquisto di proprietà sirn 1lan che abbiano lo stesso 
grado di utilità », e prevede essenzial mente le seg uenti fas i procedurali: 

ri levazione cli va lori di mercato di beni simil i al bene ogg etto d1 stima; 
individuazione delle variabil i che influenLa no il va lore di mercato; 
ril evazione quantitat iva e qualitativa delle variab ili relative al bene oggetto di stirna 
ed ai beni presi a riferimento; 
st ima dell' influenza delle variabi li sul va lore di mercato ; 
dete rminazione del valore di stim a. 

Quindi, la comparazione si basa sul l'ind ividuazione di ben i confrontabili con il bene ogget to cli 
stima, cioè cile pn,scntano ca ratteI·isti che analogl1e a questo ultimo e dei quali si conosca il 
valore di me rcato. Per "bene con caratteristi cl1 e analoghe" si intende un bene appartenente 
allo stesso segmento di mercato e so prattutto in cond izioni ordi narie. 
E' evid ente che la stima è tanto più attendibile quanto più si tratta di una scala omogenea e 
quanto piC1 1 pI·ezzi di riferi mento sono numerosi e rigua rd ano beni ana loghi a quell o ogg et to 
di va lutazion e e non ultimo devono esse rsi veri fi ca ti in tempi pross imi alla data di stima . 

Il parametro di com par·azion e rappresentativo pre,,ce lto è il prezzo al metro quadrato, 
espresso in eurn; successivam ente, così corn<: già innanzi esposto, si individuerann o tutte le 
incidenze del le 1·elatI•1e caratteristiche dell 'immobile (ca lcolate rispetto all'ordina rietà) da 
sli mMe val utctr1 clo il peso di ogr ,una di ~ssc. 
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Procedura Esecut;va n.51/ 13 
Relaz ione di Consulenza Tecnica d'Ufficio 

Ri levazione dei prezzi di comp rave ndita 

FG.4 PART. 909-SUB .38 CAT.A/10 

La principale fonl e di riferinw nto ci el parametro cli comparaLionc presce lto è ind ivi duata nel la 
banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio (OMT) 
accessi bile t rallli te 11 sito internet ww w.il9enziaterritorio .1t, la cui fonte di rilevilzione è 
rappre se ntata eia ilgenti im111obil1ari , stime interne di atti d1 compravend ita non ché offerte 
pubbli cita ri e. Ta le banca ddt1 , 1nfa l li , Jgg iorna ta semesL1·allll cnte, ri leva le quoluz1on1 
minime e massime attribu1b1l1 acl un fJbbri ca lo in base a prec ise coordi nate spaziali (dove è 
ubicato} e l elll porali . 
Le quotazioni dell' OMI sono riferite alla zona omogenea , ovvero in mancanza ad eventuali 
zone limitrofe o ana loghe censite, al mom ento in cui è stipulato l 'atto di comp 1·avendita o in 
cui è stato pa ttu ito il prezzo con atto avente data certa e ad uno stato di conse1-vazione " 
normale" . 
I va lori unitar i rilevati dall 'Osservatorio dei Beni Immobiliar·i sono ri ferit i al metl'O quadrato di 
superfi ci e commerciale (lorda} o cl i superfi cie ut ile (nella) siJ per il mercato clel le 
compravendi te che rlelle locaLion1. 

Dall'Osservatorio del Mercato Immobi liare dell'Agenzia del Territorio si è rilevato che 
relativamente alla città dI Nocera Sup.(sa) ed in partìco lil re alla fascrc1 per·iferica dove è 
ubicato l 'immobi le, il valore di mercato d1 ab itazioni cli tipo crvrlc vana da un minimo cli 1000 
ad un massimo di 1300,00 C/mq, così come riassunt i nella seguente tabella: 

Va lore 
mercato 

Tipologia Stato (C/rnq) 
conse rvativo - ----

Min Max 

Studio Medico NORMALE 1200 1400 

Osservazioni circa l'andamento genera le del mercato 

Nel co rso dPgl1 ult I111i anni rl mercato delle compravendite imm ob1l 1an 111 Ita lia l1a registra to 
una net ta fle,s1one pro seg uend o un Lrencl negativo avv iato già 11<.'g lr an ni precedent i . 
Gli effett r general ìn ali della crisi econornìciJ In atto , legala il lla sl re tta fi nanziaria im posta 
da lle banche, rolll r orla che la quas i to lJ lità cl eI potenziali cli enti sia sempre più attenta al 
rapporto prl'u o q11a li tà, 0cneranrl o un inevìtn b1l e ribasso dei prezz i . 
Bisogna prendere atto che, nell 'attuale co ngiuntura ita liana , domanda ed offerta hanno 
difficoltà ad incontrarsi ; un peso significativo va assegnato ili sistema banca no che ha dato 
corso ad una clraslica po li ti ca restr it tiva in materia di erogazione cl i nu ovi mutui . Infatt i la 
tempora nea mancanza di liquirlità del sistema bancario e le non buone previsioni a breve per 
l'economia del Paese, inducono le ba nche acl essere più attente ri spetto alla capacità dì 
indebitamento dei va ri attori del mercato ed al valore fi na nziabile dell'immobi le. 
Inoltre, la continua tassazione deg li immobili fa sì che l 'invest imento immobiliare non sia 
considerato dagli italiani come uno degli 1nvest1111 enti più sicuri. 

Pertanto, nel caso in esam e, lenendo conto delle di111ensio11 1 in termine cli superfic i del ben e 
In oggetto, JI fi ne dr ottenere un va lore che lo rende appelibi le ~I mercato e che quindi non 
sra eccessrvamente elevato, 11 sottosrn tto rit iene equo considerare un valore med io ril evato 
dall'OMI, ossia 1300,00 C/mg. 
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Procedura Esecutiva n.51/ 13 Relazione di Consulenza Tecnica d 'Ufficio 

Coefficienti di differenziazione 

Detto valore d, 111e1·cato è rife,·iti ad abitazion i residenz iali d1 ana log he caratteri stiche e 
sop,·attutto in condizio ni ordinarie di manulenzione e cli fruib1lil à. 
I coeffic1ent1 di differenz 1az1one sono molt 1p l1catori che permeltono cl i coi-reggere le 
quolazion, m edie del me,·calo per otlenere Il valore clegl, ,mmob1l1 le cui ca ratterisli che si 
discostano da quelle ord 111 ai-ie. 
Qua ls1 as1 coeff1c1ente 1111no1·e cl, 1 (uno) p,oduce un riba sso della quotazione media; 
contrariamente, quuls1c1s1 coef fi ciente maggiore di 1 (uno) produce un aumento d1 tale 
quotazione. I l coefficiente 1 (uno) rappresenta l'uguaglianza rispe tto alla quotazione media cli 
riferimento. 
Per tener conto dei diversi faltori che in flu enza no il valo , e di mercato è necessario 
considera ,·e pièi di un coe ff iciente cli difre,·enziaz ,one; il lorn prod otto co nsente d1 ottenere un 
unico coefficien te globa le che t iene conto d1 tulle le ca ,·atterist iche cie l bene in esam e. 

Ca ,·atteristiche Posiziona li Estrin;iche 

l. U ~lLAZIONt 
L'immobi le è ubi cato in un~ zo na sc rr11 pcnfcri ca rispetto al centro de l Co 111unc cli 
Noccra Sup cla cui dista o rca l krn; in ta le zona sono presenti di verse atllv1 ta 
comrncrcial1. 

2. QUt,Ul·ICAZ\ONE INFRASrR UTTUR/\1 E 
L'area, non troppo distante dal centro urbano, è ben col legato ad esso; inoltre, lo 
svincolo au tostradale della Napoli -Salerno consente una buona co mun1 caz1one con .=iltn 
paesi 1.11c1111. 

3. Q UALIC!LAZ!O NE AMLl\[NI ALE 
La zona 111 oggetto è soggcliv n traffico intenso ct1 qua ls1as1 tipo; 11 conLesto non è 
ab basta nza tranquillo. 

Carat teristiche Posi7iona li Int rinseche 

l. T IPOLOGIA 

2. 

3. 

L'immobile è ubicato all'interno di un fabbricato tipico clell'edil izia residenziale civile, 
co n caratteristiche costru ttive, tcc 11olog ichc e di nfl n1tu re d1 livello sufficiente e non 
presenta partico lari carattcn~t1chc ùrch1telton1che . 
La struttura portante è del tipo 111 cemento armato. 
Da un'ana li si visiva dell'immobile non sembrano essere stati eseguiti di recente 
interventi tesi ad un r111gl1oramento degli arnb1cnti. 

(ARAI ILRISI ICHc 
D1 mens1oni 
Le dime11s1on, del cesrice 111 ogget to calcolanclo le superfici al netto tielle muratu re 
perimetrali sono le seguenti: 

Supcrf1c1c ut·rle interna appartamento= mq l0o,5/; 

P;:morar111c11a o v1 sil)il1til. 
L'appartamento risulta libero su 7 la ti . 

Sa lubnla dcr vani 
Per tutti I locali non suss istono cc1 u'...>t: di insalubrità . 

Li vello del le fi niture 
L'appartamento versa in uno stato di conservazione e di fi nitura conforme a, canon, 
degl i immobili simili e quind i ei a r ilcnersi sufficiente. 

( 1\RAn EIHSl IC'HE TFCl•IOLOt,I< :Hl 
Impianto elet trico 

Impianto idraulico 

Impianto termico 
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Procedura Esecutiva n.51 / 13 
Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio 

Ccrtif1caz1onc delle conformità 1mp1ant1stichc 
Assente 

Per quanto sopra descritto 1·elat1vamenlc all e ca ratteI·istiche del bene in esa m_e, il s_ottosuitto 
ritiene di applicare i seguenti coerri cien ti di d1ffe1·enziazione re lati vi agli aspet t i qual1tat1v1: 

1. 
2. 
" .), 

4. 
5. 

Ubicazione 
Qua lifi cazione Inf1·uslrutturale 
Qua li rica zione Arnbienlale 
Tipolog ia e carutter-is l1che 
Cara tteristiche Lecno log1che 

0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 

Mo lt iplicando tra loro I valori specifici appena determ inati, s1 ott iene un unico coeffic iente 
globale il cui va lore è pari a: 

coefficiente globale = (0,97 X 0,98 X 0, 98 X 0,95 X 0,93) = 0,90 

In virtù delle coefficiente globale sopra detem1inato, si corregge il valore medio 
precedentemente stim ato ottenendo un va lore che tiene conto dell'effettive condizioni in cui 
si trova l'immobi le in oggetto: 

1300,00 C/ mq x 0,90 :::: 1175,00 C/mg (va lo1·e a metro quad1·aLo ) 
Consistenza 

La superfici e commercia le dell 'immobile è ca lco lata secondo quando previsto dalla norma UNI 
10750/05, ovvero considera ndo al 100% le superfici calpesta bili interne dell'appartamento, 
al 25% le superficie esterne quali terrazza e ba lco ni , al 60% la superfici e in terna re lativa al box auto. 

In base alle misurazion i effettuate e considera ndo i coeffic ienti suddetti, la super·frcie 
commerciale dell'immobile in oggetto è pari a circa 110,82 mg come evidenziato dalla seguente tabellil. 

Superficie Coefficiente Superficie effettiva di ragguag lio commercial e ( mq) % ( mq) Appa rtamento 
106,57 100 106,57 Superf,c,e utile interna 

Sup. non residenziale 17 00 25 4 25 

TOTALE 110,82 

Valore Commerciale dell'I mmobile 

Per quanto sopra esposto, scaturisce che il va lo1·e di mer-cato dell'immobi le in oggetto è il seguente: 

11 0,82 mq x 11 75,00 C/mq:: 130.224,25 C 

Arrotondato a 130 .200, 00 e 
Decurtazioni 

Al valore commerciale sop1·a in c/ 1ca lo, occorr-e detrarre le spese necessa1•ie così riassunte : 

1. 
Spese per- cancellaz ione forma lità pregiudizievoli 

l .000,00 € 

-- ----------- -·------· ----- ----- ---- ---------- ----------- -------- --------- -------- --- --

Total e spese 1.000,00 e 
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Procedura Esecutiva n .51/13 
Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio 

Valore dell'Immobile per effetto delle decurtazioni 

Per effetto delle decurtazion i di cui sopra, il va lore netto dell 'immobile in oggetto è pari : 

129 .224,25 c. 

FG .8 PART. 295-S EM INATIVO ARBOREO 

Dall'Osservatorio del Merca to Immobiliare dell 'Agenzia del Territorio si è rilevato che 
re lativamente al la città di Nocera Sup.( sa) ed in particolare dove è ubicato l'immobil e, il 
valore vana da un minimo d1 35 ad un massimo di 45 (/mq, così come 1·iassunt i nell a 

seguente tabe lla: 
-

Valore 
mercato 

Stato (C/ mq ) 
Tipologia con servativo 

Mi n Max 

SE MIN.ARBOREO NORM ALE 35 45 

Pertan to, nel caso 1n esa me, tenendo conto del le dimensioni in term ine di superfici del bene 
in oggetto, al fine di ottenere un valore che lo rende appetibile al mercato e che quindi non 
sia ecces,,ivamc!nte eleva to, il so ttoscri tto rit iene eq uo considerare un va lore mecl1 0 ri levato 

dall 'OMI, ossia 40~-

Valore Commerciale dell'Immobile 

Per quanto sopra esposto, scaturisce che il va lore di mercato dell'immobile in og getto è 
seguente: 1191 mq x 40 C/mq = 47. 640,00 e 

Arrotondato a 47.600,00 C 

Decurtazioni 
Al valore conimerc1a le sopra indicato, occorre detrarre le spese necessa rie cosi ria ssunte: 

l. Spese per cancellazione forma li tà pregiudizievoli l. 0 DD,00 ( 

--------- --- --------- --- --- -------- -- ----- - ---- ---- ----- ------- ----- -- - - ----- -- - - ---------

Totale spese 1.000,00 C 

Valore dell'Immobile per effetto delle decurtazioni 

Per effelto dell e decurtazioni di cui sopra, il valore netto dell 'immobi le in oggetto è pari: 

46.600,00 c. 
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Proccd11ra Eseculivil n .51 / 13 Relazione di Consulenz,1 Tecnica d'Ufficio 

FG .4 PART. 28 ULIVETO 

Dall'Osservator•io del Mercato lmmobll lare dell'Agenzia del Terr-itor·io si è ri levato che 
relatrvil men te allil cit tà dr Noccr a Sup .(sa) ecl in parlicolù re allil fa scia per·iferrca dove è 
ubicato l 'irnmobile, il va lore di mercato va rr a da un mrn im o cli l U,00 ad un mass imo dr l S,00 
(/mq , così come riassunti nella seguente tabella: 

Vt1 lorc 
mercato 

Tipo logia St<1to (C/ niq) 
conservativo 

Mln Max 

ULIVETO rJORM ALF 10 15 

-

rl sottoscritto r itrc r1e equo consi der·arc un va lore unitario pro ss imo a quel lo minrmo, ossra 
10,00 C/mg . 

ULIVETO - 698,00 C/mq x 10 6.980,00 C/mq (valore a metrn quadralo) 

Arrotondato a 7.000,00 e 

Decurtazion i 

Al va lor·~ comr ncrcralc sopra ind,ril to, occorre detra rre le spese necessa rie cos, r iassunte : 

I . Spe;e per cancellaz ion e forma lità pregiudizievo li l.0 00,00 ( 

Tot.ile spese 1.000,00 C 

Valore dell'Imm obile per effetto delle decurtazioni 

Per· effetto delle decurta zioni di cui soprn, il Vù lore netto dell'immobile in oggetto è pari: 

5.9so,oo e 

FG .4 PART. 2019 VIG NETO 

Dall'Osservatorio del Mercùto lmmobi liare dell'Agenzia del TerTitorio si è ri levato che 
relal1van1Pnle '1 ll il r.ill~ dr lfoo• ril S 11 p .(sd) ecl 111 partico lare alla fascia pe,·iferica dove è 
ubicato l 'immobi le, il valore cli mercato varia da un minimo di 10,00 ad un mass imo dr t S.00 
€/mq, così come ria ssunti ne lla seguen te tabella : 

-- ---
Valo re 

mr. rcato 
Tipologi a Stato (C/ m q ) 

conserva tivo 

Mi n Mm< 

VJGN ETO NORMALE 10 15 
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il sotto scrit to ritiene eq uo co nsidera 1·e un va lo1·e unitari o pross imo a quell o min imo ossiil 
10,00 C/mg. 

VIGNETO - 685 ,00 C/mq x 10 ;:; 68 50 ,00 C/mg (va lore a metro quadrato ) 

Arrotondato a 6 .80 0, 00 C 

Decurtaz ioni 

Al va lore com merci ale sop1·a indicato, occo1Te det1·ai-re le spese necessari e co sì 1·iass unte : 

l. Spese pe1· can cellaz ione formalità pregi udiz ievoli 1.0 00,00 ( 
- -- -- - - - --- - -- ----- -- - - -- - ---- - -- -- --- ---- - -- --- - --- --- -- - - -- - - - --- ------- -- - - --- -- -- - - - --- -

Totale spese 1.000,00 C 

Valore dell'Imm obile per effetto delle decurtazioni 

Per ef fetto cl ell e decurtazioni di cui sopra, il valore netto dell 'immob ile in oggetto è pari: 

5 .8 5 0 ,00 c. 

FG. 4 PART. 20 20 ULIVETO 

Dall 'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Te n•itorio si è rilevato che 
relat ivam ente alla ci t tà di Noce1 J Sup.(sa) ed in part icolare all a fascia periferica dove P 
ubicato l 'immobile, il va lore di mercato va 1·ia da un minimo dt l0,0 0 ud un massimo di 15 00 
( /mq, così com e riass unti nell a seguente tabel la: 

- - - - - ·- ·- ---
Valore 

mercato 
Tipo lo gi a Sta to (C/ rnq ) 

conservativo -·-·--
Mi n Max 

ULIV ETO NORMALE 10 15 

il sottoscrit to r iti ene equo considerare un vJ lo re unitar io prossimo a quel lo minimo , oss ia 
10,00 C/mq . 

VI GNETO - 2 1 5,0 0 C/ mq x 10 :::: 21 50,00 C/mg (valon:- a metro quad rato) 

A rrotond ;,ito a 2.100,0 0 C 

Decurtazion i 

Al va lo1e colllm ercia le sop ra indi rn to, occo rre detr,m e le spese nelessarie co sì riassunte : 

1. Spese per can ce llazione form alità pregiL1dizievoli 1 .0 00 ,00 ( 
- - - -- - - - --- - - - --------- ----- - - - ------ - ---- -- ---- ---- - ----- - - -- - - --------- - -- --- -- -- -- - - -----

Tot il le spese 1. 000,00 e 
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Valore dell'Immobile per effetto delle decurtazioni 
Per effetto delle decurtazioni di cui sopra, il va lore netto dell'imm obi le in oggetto è pari: 

1150,00 c. 

FG .2 PART. 164 VIGNETO-Roccapiem onte 

Valore 
merca to 

Tipologia Stato (C/ mq) 
conservativo - -

Min Max 

ULIVETO NORMALE 5 15 

11 sottoscritto, ha valutato il va lore di mercato del bene sul la sco rta del le 1nforrna.--1on 1 sollo 
indi cate: 
Osservatorio del mercato immob1l1are dell'Agenzia del Territo rio ; agenzie 1mmobil1 an ; 
certificato d1 destinazione urbanistica ; ri tenedo eq uo cons,dera ,·e un va lore minimo, oss ia 
5 ,00 C/mg . 

VIGNETO - 2527,00 C/mq x 5 12 .635, 00 C/mg (va lore a metro quad rato) 

Arrotondato a 12.600,00 C 

Decurtazioni 
Al va lore commerciale sopra indica to, occorre detrarre le spese 11 ecessa1·ie così 1·iassunte: 

1. Spese per cancellazione formalità preg iudizievoli 1000,00 € 

Tota le spese 1.000,00 C 

Valore dell'Immobile per effetto delle decurtazioni 

Per effe t to delle decurtazioni d1 cu i sopra , il va lore netto dell'immobile in oggetto è pari : 
11.635 ,00 c. 
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I LOTTO N°2 

I COM UNE 
fg.4-_part. 2020 

DI UBICAZIONE, Comune di Nocera Sup. (sa) 
I FRAZIONE, VIA o LOCALITA' Via Ironia 
I DESCRIZIONE DEL BENE Tra t ta si di un lotto di te rTeno dr ci rca 215 mq. 
I CONFINI Co nfina sul lato sucl con parl . 585; sul la lo oves t 

I con part. 1199 ; sul lato nord con pa rt.41 3; sul lato 
I 
I est con part. 20 19 . 

I -- ------- -
DATI CI\TASTALl Appezza menlo di t~m.!no cl r circa 215 mq. censito 

I al fg .4 -par"t.2020-classe 2-Vigneto- redclrto 
dominicale€ 3 16-aqrario € 1 72 

I VALORE CO MMÉRCIA LE 2.1so,oo e 
; 

I VALOREXEF FETTO DECU RTAZIO NI 1.150,00 e 

! LOTTO N°2 
I fc .4-part. 28 

COM UNE DI UBICAZI ONE, Comune di Nocer·a Sup. (sa) 
FRAZIONE, VIA O LOCALITA' Via Iroma 

i DESCRIZIO NE DEL BEN E Trattasi di un lo tto dr terTe no dr ci rca 698 mq. 
. CO NFINI Confina sul lato sud con part. 585; su l lato ov est 

con part. 42; sul lato no rd con pa rt. 52; sul lato 

est con part.29. 

DATI CATASTA LI Appena mento di terTeno rii circa 698 mq. cens i lo 
JI fg .4-par"t. 2 8-clas,e U-Ulive to - r·ed cl ito 
dominicale ( 3141 -agrario € 1745 

I VALORE CO MMERCIALE 6.9so,oo e 
I 
I 
I --·- ·-I VALOREXEFFETTO DECU RTAZIONI 5.9so,oo e 

I 
I.OTTO N°3 

-

fg.8-part . 295 
CO MUNE DI UBICAZIONE, Co mune di Nocer-a Sup. (sa) 

I FRAZIONE, VIA O LOCALITA' Vra Petraro 
' DESCRIZIO NE DEL BEN E Tr"a ttas i di un lotto cl i terre no di cir·ca 119 1 mq. 

CONFIN I Con fina su l lato su cl con part . 139 ; sul lilto ovest 

con part. H 82; su l lnto no r·d con pa rt. 16~ 9; sul 

lillo esl con part . 71 . 

DATI CATASTALI Appeuamento cl i terTeno cli circa 1191 mq . 
censi lo al fg .U-p.irt. 2 9 5-classe 3-Se111i11a t rvo 
Ar·boreo - reddito domin ica le ( 19,68-agrario ( 
10 46 

VALORE COMMERCIALE 4 7 .640,00 e 

VALOREXEFFETTO DECURTAZIONI 46.640,00 e 
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LOTTO N°1 
fQ.4-oart. 909-sub.38 

COMUNE DI UBICAZIONE, Com une d1 Nocera Sup. ( sa) 

FRAZIONE VIA O LOCALITA' Via V. Russo 271 
DESCRIZIONE DEL BENE Appa1·tamento di ci rca t06,00 mq. sito al piano 

pmno-cat.A/10 -classe 1 -rendita ( 2240,26. 

CONFINI Esso co nfina: 
sul lato sud con via V.Russo ; 
su l lato est con altr·a prop ri età; 
sul lato no1·d con vano scale; 
sul IJ to ovest con viale condominiale. 

DATI CATASTALI -Appartamento censito 111 ca tasto al fog.4 - part. 
909 - su b. 38 - cat . A/ 1 O, classe t, rendita 
2240,26 (; 

-·---
ESTENSIONE L'appartamento l1a un superfi cie utile interna di 

circa 106 mq· 
CLASSIFICAZ ION E ENERGETICA ALLEGATO N.7 
VALORE COM MERCIA LE 130 ,224,25 e 

VA LOREXEFFETTO DECURTAZIONI 126.224,75 e 
·-

·-·- -
LOTTO N°2 

fQ.4-oart. 2019 
CO MUNE DI UBICAZIONE, Comune cl i Nocera Sup. (sa) 
FRAZIONE, VIA O LOCALITA' Via !rama 
DESC RIZIONE DEL BENE Trattasi cl i un lotto di terreno di circa 685 mq . 

CONFI NI Con fina su l lato sucl con ra rt. 585; su l la to ovest 

con part .l\ 13; su l lato nord con part. 42; sul lato 

est con pa i't.585. 

' DATI CATASTALI Te11·eno cens ito in cata sto al fog . 4 - part. 20 19. 
Cla sse I - Vigneto- reddito domin icale ( 18,57-
aorario C 7 08 

VALORE CO MMERCIALE 6.850,00 e 

VA LOREXEFFETTO DECURTAZIONI 5.850 ,0 0 e 
f-
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LOTTO N°4 
J.9 '.2-ea rt..!_6j __ -

COMUNE DI UBICAZIONE, Com une di Roccil piemonte. (sa) 
FRAZIONE, VIA O LOCALITA' Via Sant'Efrem 
DESCRIZIONE DEL BENE -·- Tratta si di un lotto di ter reno d, circa 2527 mg. 

I CONFINI - Confina sul lalo sud con parl . 183 ; sul lato oves t 

I con parl.163; sul lato no rd con part. 174 ; sul lato 

est con parl .. 165 . 
I 

I DATI CATASTALI Appezzamento di terreno di circa 2527 mq. 
ce nsito al fg.2 -part.164 -cla sse 1-Vigneto- reddito 

----••M•~-- dominicaJe_J: 5~Q8- agrari_C_J _ _( 25 45 
VALORE COMMERCIALE 12.635,oo e 

-- - --I VALOREX EFFETTO DECURTAZIONI 11.635,00 c. 
I 

' L 
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