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000

ll.Lmo Giudice Istruttore dott. Luigi Bobbio del ibunale Civile d

Nocera Inferiore — sezione Ufficio Esecuzioni Imnialni.

1. Premessa

In data 26.09.2017 la S.V.l. nominava me sottascdott. ing. Patrizig

Attianese con studio in Pagani (SA) alla via Alcttee Gasperi n. 8 ed iscrit

all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Salercol n. 4607, esperto per

stima di beni pignorati, nel procedimento di esemuz immobiliare n.

108/2017 promosso da “ITALFONDIARIO S.p.A.” (quatwocuratrice di

Intesa San Paolo S.p.A.) contro “OMISSIS”, confel@ni il seguent

(1%}

mandato:

A. Verifica della completezza di documenti di cui allrt. 567 c.p.c.

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la compésza della

documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c:pestratto de

catasto e certificati delle iscrizioni e trascrigio relative

allimmobile pignorato effettuate a partire dal rpa titolo

anteriore al ventennio che precede la trascriziodel

pignoramento, segnalando immediatamente al giudide al

creditore pignorante quelli mancanti o inidoneiesttlenziando |

[1°)
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eventuali mancanze e/o carenze, senza effettugngoul ispezion

ipotecarie, salva specifica autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favord debitore oppur

(1%}

del suo dante causa, ove il debitore abbia acqoifitdeneiure

hereditatis(se non gia risultante dalla documentazione i att

3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove nedessa

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginalil

de

debitore attestante lo stato patrimoniale dellsssiea

momento dell’acquisto;

b) visura camerale storica ove l'intestatario del bsi@eune

1

persona giuridica.

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti ¢eetzione notarile

ma solo ipotecaria rilasciata dalla Conservatoredigponga sull

base della stessa l'elenco delle trascrizioni iredatlle vicendé

17

traslative del bene pignorato a partire sempreitdd anteriore a

ventennio, nonché l'elenco delle iscrizioni e deltascrizion

pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cabogico,

evidenziando l'eventuale intervenuta estinzione amcellazioné

D

delle stesse; diversamente alleghi alla consulectg@ia dells

certificazione notarile agli atti.

B. Identificazione e descrizione attuale dei beni.

1) Proceda all'identificazione dei beni pignorati, yice accesso &

=.

luoghi, all'uopo indicando:

* la loro tipologia, specificando se trattasi di ¢&wo,
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fabbricato o porzione di esso (appartamento, negozi

deposito autorimessa, etc.);

e | dati reali ed attuali relativi a: Comune, localitvia,

numero civico, scala, piano, interno, accesso,cario

ove divergano da quelli precedentemente indicattitodi,

nel pignoramento, in catasto e/o nella document&zi

o

ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c., le migiaiz

intervenute, previa indagine toponomastica;

* la superficie commerciale ed utile;

» laloro tipologia e natura, reale e catastale;

e tutti i riferimenti catastali attuali;

» almeno tre confini reali, previa verifica di cop@denzz:

152

con quelli catastali e con quelli indicati nel ktodi

provenienza;

» descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, acwessparti

comuni e condominiali, anche con specifico esammanmito de

titolo di provenienza e del regolamento di condomimve

esistente (rispettando anche per le pertinenzeitptinti di cui

sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello statoideoghi ed

idonea rappresentazione fotografica ed eventuaknenteq

filmati epurati delle persone occupanti, degli intiopignorati e

delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per tuttealee non urban

e
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e/o non pertinenziali ad immobili urbani gli estradi mappa

come sopra precisato e i certificati di destinagi@mbanistica 0

cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.rd80,

depositandoli in originale, ai fini della redaziodell'avviso di

vendita ex art. 173 quater disp. Att. c.p.c. e’diidigazione al

decreto di trasferimento ex art. 591 bis c.p.c.

» Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed ideaizione dej

beni pignorati e delle pertinenze, risultanti daileagini di cu

sopra, con:

» | dati catastali precedentemente assunti dai bigmopati,

fino al primo titolo anteriore al ventennio emertgedalla

documentazione ex art. 567 c.p.c.;

* i dati risultanti dal titolo di provenienza del dieloe come

sopra acquisito, e dalle note di trascrizione péitali

precedenti allacquisto del debitore, eventualmente

acquisendole;

» idati indicati nell’atto di pignoramento e nellaativa nota

di trascrizione;

e idatiindicati in eventuali precedenti pignorament

Ai fini di cui sopra, alleghi: visura catastale réta, estratto d

mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutteme sopr

[

effettuate e cid non solo ai fini della verificalldecorrettezza de
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pignoramento, al tempo della sua trascrizione, mzha al fine

della individuazione di intervenute modificazionbanistiche ne

tempo e piu ampiamente al fine della esatta croméstnel

ventennio del bene dal punto di vista catastaleniamstrativo ed

jog

ipotecario; riferisca in tutti i casi, altresi, andine alla conformit

o difformita allo stato di fatto dei dati catastaldelle planimetrie

nonché della loro rispondenza ai dati dei registrobiliari, onde

rendere edotto Il'aggiudicatario di tutte le notizigili per

'eventuale adeguamento alle disposizioni di cliadl 19 D.L. 31

maggio 2010, n. 78, conv. In L. 30 luglio 2010,182 ed i relativi

costi presuntivi. Nel caso di riscontrate difforandatastali rispetto

allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini deksatte

0

identificazione del bene, proceda, solo previa ifipac

autorizzazione di questo giudice e guantificazioledla relativa

spesa, ad eseguire le variazioni per I'aggiornameled catasto

solo nel caso che le mutazioni riscontrate siagitime dal punto

di vista urbanistico e non vi sia idonea planinzetdel bene,

v

indicando in ogni caso i costi necessari a sostersa parte

dell'aggiudicatario ove limmobile non venga reg®aato

catastalmente prima della vendita.

C. Stato di possesso

1) Accerti se 'immobile € libero o occupato; in taso acquisisca |i

titolo legittimante il possesso o0 la detenzione datne

evidenziando se esso ha data certa anteriorerallarizione de
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pignoramento.

2) Verifichi se risultano registrati presso |'ufficael registro contratt

di locazione e se sono state regolarmente pagamgabmente I¢

D

relative imposte, indicando la data di scadenzaeedntual

osservazioni sulla congruita del canone, allegarmma di tuttg

guanto acquisito.

3) Determini il valore locativo del bene. Ove 'immdbsia occupat

(@]

dal coniuge separato o dallex coniuge del debitesecutat

acquisisca il provvedimento di assegnazione delta coniugalg

L

verificandone I'eventuale trascrizione ai sensi’ael 155 quate

=

c.c. Nel caso in cui 'immobile risulti occupato thazi senza titol

O

0 con titolo in ordine al quale va valutata l'oppmlita alla

procedura, relazioni immediatamente al Custodeigjarib ove

gia nominato o diversamente al Giudice dellEsemuei per

consequenziali provvedimenti in ordine alla cusaodi

D. Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di nwara

condominiale

1) Accerti I'esistenza di formalita, vincoli ed oneati ogni tipo e

natura, sia riesaminando la documentazione ipdedeasgli atti, i

titolo di provenienza e quant’altro come sopra &itp sia

effettuando specifiche indagini presso gli ufficonunali, il

catasto, le conservatorie competenti, le sovrirdard e press

0

tutti gli uffici alluopo preposti, quali a solottilo esemplificativo:

e esistenza di diritti reali (quali usufrutto, supeH,
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enfiteusi) e personali (uso, abitazione, assegne}i@

favore di terzi esistenti sullimmobile pignorattiaadata

della trascrizione del pignoramento ed all’att@alit

e servitu attive e passive e formalita ipotecarieqdalsias

titolo e natura;

* domande giudiziali e giudizi in corso;

« vincoli di ogni natura e tipo, con particolare att®ne a

vincoli  storico-artistico, architettonici, paesasjgii,

archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amminidiva alle

acquisizioni al patrimonio comunale per irregokarit

urbanistiche;

» sequestri penali ed amministrativi;

e canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie ®ervitu

pubbliche) o usi civicl.

Indichi specificamente quali siano i pesi di cuipso che

continueranno a gravare sul bene in vendita e chedi

resteranno a carico dell’aggiudicatario e qualirgamto essere

cancellati ex art.586 cpc ed i relativi oneri e stasdi

cancellazione; nonché tutti i costi necessari affeancazione d

canoni, livelli, riscatto, conversione del diritth superficie in

diritto di proprieta per l'edilizia convenzionata comunqué

A%

necessari alla cancellazione del vincolo se pravist

2) Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bisprama 1, n. 9,

disp. Att. cpc. Accerti I'esistenza di vincoli o em di natura
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condominiale alluopo acquisendo presso I'ammiaisire

I'eventuale regolamento condominiale onde veritclesistenz:

di beni condominiali (casa portiere, lastrico, et.di vincoli di

destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo deglimmobili

pignorati. Accerti, altresi, con controllo pres&niministrazione

L

condominiale, anche con rilascio di attestaziondodstesso;

'ammontare medio delle spese condominiali ordmare

I'esistenza di eventuali spese condominiali insoloell’'anno in

corso e nellanno solare precedente; I'importo andelle spes

fisse e di gestione ordinaria; eventuali speseostimarie Qi3

deliberate ma non ancora scadute; eventuali causer$o passiv

e

ed attive.

E. Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell'avvdiovendita ex art.

173 quater c.p.c., la conformitd o meno della casbne

originaria e di tutte le successive variazioni imémute, allg

autorizzazioni o concessioni amministrative, nonchécert

I'esistenza 0 meno delle dichiarazioni di agibi abitabilita ¢

D

ne acquisisca copia presso il Comune di competeoragspress

a

indicazione nella relazione di stima dei relatisiremi:

* indichi la destinazione d’'uso dell'immobile, spédhi se

essa e compatibile con quella prevista nello stnio

e

urbanistico comunale, nonché con quella espredditala

abilitativo assentito e con quella censita in datas
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* accerti se siano stati costruiti prima dell'’1.0%79(ed ove

21”4

necessario prima del 1942). In caso di costruzioni

successive a tale data, indichi gli estremi datianiza ¢

della concessione edilizia (e delle eventuali vdi)g

ovvero della concessione in sanatoria eventualmente

rilasciata dalla competente autorita amministrateh in

ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativiasciati,

allegandone copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata imlazione delle

\1°4

normative edilizie, determini I'epoca di realizzazé dello stess

0

e descriva le suddette opere, precisando se sianoeng

suscettibili di sanatoria alla stregua della vigefggislazione

descrivendo dettagliatamente la tipologia deglishbiscontrati;

+ dica inoltre se l'illecito sia stato sanato, ovvemlo stess

o

sia compatibile con gli strumenti urbanistici e ganncoli

ambientali e/o paesaggistici e nell'ipotesi di gizbne

delle norme relative ai vincoli ambientali, dei bealturali

e delle aree protette di cui al Decreto Legisla#iO4 e

s.m.i., precisi inoltre se l'illecito sia sanabile.particolare

dica se sia sanabile, a seguito di accertamerdordormita

ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comungque a mdegt

strumenti urbanistici vigenti applicabili al cased in

particolare se sia condonabile a cura dell’aggatdito

entro centoventi giorni dal decreto di trasferinoegtusta
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gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5° deP.B.

380/01 come prorogati con D.L. 30 settembre 200268,

conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;daddq

in questo ultimo caso se sussistano tutte le cardiper,

I'aggiudicatario di procedere a detta sanatoria.

* Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanzeatiatoria

allegandone copia ed accertando se le stesse sai®

respinte o approvate ovvero se sia ancora in dargmtica

di approvazione; indicando altresi i costi necasgar il

completamento della stessa ed il rilascio dellacessiong

v

in sanatoria.

3) Quantifichi, in ipotesi di accertare irregolaritébanistiche, i cos

i

necessari per la sanatoria (se possibile) o paeraolizione dell;

o

parte abusiva e per I'esecuzione di opere tes@iumastmo della

funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa);

* nel caso di immobili abusivi non suscettibili dingoria

l'esperto dovra verificare I'esistenza di procedude

acquisizione al patrimonio comunale, la loro tre@one €

la loro eventuale cancellazione ex legge 724

1/94,

segnalandole immediatamente al G.E. prima di preeed

oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione uristica del terren

O

risultante dal certificato di destinazione urbansstdi cui all’art.

30 del T.U..di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380. Pealbricati rural
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insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispdenza degli stes

ai requisiti di ruralita posti dalla legge 557/98.m.i., e indichi, if

caso di assenza o di perdita dei requisiti di iaal costi per i

censimento dei beni al catasto fabbricati e quuedifichi tutte le

condizioni di regolarita edilizia sopra richiesterpgli immobili

urbani.

F. Attestazione di Prestazione Energetica

1) Verifichi se l'immobile oggetto del pignorament@ntra nelle

categorie per cui € obbligatorio I'Attestazione Eiestazion

Energetica ai sensi del D.L. 4 giugno 2013 n. @Bvertito cor

legge 3 agosto 2013 n. 90; verifichi se I'immohile e dotato

meno e, in caso negativo, provveda a dotare Isataslla relativ

attestazione, avendo cura di evidenziare con autanmce, nell

richiesta di liquidazione dei propri compensi, [gEse occorse

e

gli onorari richiesti per tale specifica attivita qvvero, d

relazionarsi col G.E. con apposita istanza primprdcedere all

suddetta attivitd nel caso la stessa comporti orednomic

particolarmente gravosi per la procedura esecutiva.

G. Formazione dei lotti

1) Dica se € possibile vendere i beni pignorati in @npiu lotti.

Provveda, in quest’ultimo caso, alla loro formazsgrocedend

(@)

all'identificazione dei singoli beni secondo quastpra richiesto.

2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignoratil@gro quota, s

@D

essi siano divisibili in natura e, proceda, in doesaso, allg

155

Tribunale di Nocera Inferiore — Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 108/2017

PubblicaZiatie ndficialé -adhusorescloliVEsfersonale - € vietata objn'

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD

|
5 21/07/2009

& Firmato Da: PATRIZIO ATTIANESE|Emesso|Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serifl#: 59aea9



Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

formazione dei singoli lotti indicando il valore diascuno di es

Y

e tenendo conto delle quote dei singoli comproariete

prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, pideocelo a

relativi frazionamenti catastali e pratiche urb#alee, solo previ

js

guantificazione dei costi ed autorizzazione del.G.E

e Proceda, in caso di indivisibilita, alla stima detkro

esprimendo compiutamente il giudizio di indivisita

eventualmente anche alla luce di quanto dispositanda

577 c.p.c., dagli artt. 720, 722, 727 e 1114 c.@itein

generale di quanto disposto dalle norme in tem

A di

divisione.

H. Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente il valore commerciale ld@gmobili,

corrispondentemente al valore dei beni conside@te in pien

155)

proprieta, perfettamente commerciabili ai sensiedge e liberi

con espressa e compiuta indicazione del critergiioha.

* Nella determinazione del valore di mercato I'esp

ert

proceda al calcolo della superficie dellimmob

ile,

specificando quella commerciale, del valore per ron

et

guadro e del valore complessivo, esponendo arattnte

gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivimpresa

riduzione del valor di mercato praticata per I'agsedells

garanzia per vizi del bene venduto, e precisandio

fa

adeguamenti in maniera distinta per gli oneri

di
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regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e

di

manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli eogileri

giuridici non eliminabili nel corso del procedime

esecutivo, nonché per le eventuali spese condolin

inia

insolute.

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicaln

singolarmente: il valore del terreno e/o delladiasedime su

guale sorge la costruzione abusiva, (non acquaif@atrimonia

comunale); l'importo delle spese che I'aggiudicatadovra

sostenere per la usa demolizione, per il pagameeite relative

1}

sanzioni e piu in generale per il ripristino dedtato dei luoghi; i

valore d’'uso dell’edificio.

3) Qualora gli immobili siano stati pignorati solo pyaota, proced

comunque alla valutazione dell'intero anche ai @lell’'eventuale

1%

applicazione degli artt. 599 e ss. c.p.c. in castebba proceder

e

alla divisione giudiziale e poi della quota, op&i opportung

Ay %4

decurtazioni sul prezzo di stima, indicandole slagoente e

analiticamente, onde il professionista delegata a#indita poss

a

distintamente porle come base del prezzo ex aft.l#® n.ro 1

relative a:

» diritti reali e personali di terzi (usufrutto, usabitazione

da valutarsi in ragione delle eta e quindi delleetke di

valutazione ex decreti ministeriali di adeguamedadle

modalita di calcolo di cui alla imposta di registiiPR
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131/1986;

* eventuale stato di occupazione per locazione fidiiiterzi

come sopra accertati, non collegati all'eta deleffierario,

comunque gravanti sui beni, a prescindere dallat&ailone

di opponibilita che verra fatta dagli organi dgblacedura

da valutarsi in ragione percentuale;

« stato di conservazione dell'immobile;

e oneri di qualsiasi tipo che l'aggiudicatario dow@stener

(1%}

a qualsiasi titolo, emersi dalle indagini di cupem al fine

di rendere I'immobile libero da pesi e vincoli ergane e

perfettamente commerciabile.

Indichera, quindi, il valore finale del bene, alttnedi tali

decurtazioni e correzioni.

ZD000R

Per I'espletamento dell'incarico il G.I. conceddeamine definitivo d

giorni 30 prima dell’'udienza per la determinaziatedle modalita di vendits

~.).I-l

fissata per il giorno 26.01.2018.

£O000R

2. Svolgimento delle operazioni di consulenza

In datal0 ottobre 2017 alle ore 16:Q0il sottoscritto ing. Patrizi

(@]

Attianese si recava presso gli immobili oggett@icedura esecutiva siti

n

Pagani (SA) alla via Andrea Tortora n. 20.

Erano presenti sui luoghi, oltre al sottoscritta eustode nominato av

V.

Marzio Postiglione:
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= per l'esecutato e moglie, 'avv. Carmelina Maior;i

nonché il geom. Giovanni Carrelli, i quali non

Si

opponevano all'esercizio delle operazioni peritali.

A questo punto, presa visione della documentaziensata agli atti, vista

la quantita di beni (n. tredici unita immobiliar8i rinviavano le operazio

peritali al giorna23 ottobre 2017

In tale data, all@re 15:3Q il sottoscritto si recava presso gli immobili

di

proprieta del sig. OMISSIS siti in Pagani (SA) alla A. Tortora n. 20.

Erano presenti, oltre al sottoscritto e alla praprollaboratrice Carme

la

Catalano:

- per gli esecutati: il C.T.P. geom. Giovanni CHicre

Si procedeva con le operazioni metriche e fotognafi dei seguen

=

immobili oggetto di procedura esecutiva censitNaC.E.U. del Comune ¢

i

Pagani (SA) al fg. 9 p.lla 329 sub 13 e sub 14a 987, p.lla 985, p.lla 329

sub 6 e sub 10.

A tal punto, necessitando di un ulteriore accessol'pspletamento del

e

operazioni metriche e fotografiche del caso, swviamano le operazioni

—

peritali al giorno 3 novembre 2017alle ore 15:3Q giorno in cui, |

sottoscritto ing. Patrizio Attianese, unitamentéa gbropria collaboratrice

v

v

procedeva con le operazioni peritali, in particelgresso gli immobili cens

al N.C.E.U. del Comune di Pagani (SA) al fg. 991D76 sub 25.

Erano presenti la proprietaria OMISSIS e il locatadel bene ing.

OMISSIS, i quali non si opponevano alle operazamuorrenti.

Alle ore 16:15il sottoscritto, in prosecuzioni alle operaziorripali, Si
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recava presso I'immobile censito al fg. 9 p.lla3®0b 1 aggraffato al 10]

sub 3.

Erano presenti la sig.ra OMISSIS e la sig.ra OM& &toglie del locatari

sig. OMISSIS.

Esequiti i rilievi metrici e fotografici occorrentpresso il suddetto

immobile, alleore 16:45si procedeva alla visione dell’'immobile censitdca

9 p.lla 1064 sub 3. Erano presenti, oltre al sotitie e alla propri

o

collaboratrice, la sig.ra OMISSIS e la sig.ra OMISSmoglie del locatari

(@]

sig. OMISSIS.

Espletate le operazioni metriche e fotograficheooemnti, alleore 17:00il

sottoscritto prendeva visione dell'immobile censaloN.C.E.U. del Comune

di Pagani (SA) al fg. 9 p.lla 334 sub 5, procedeodo le operazioni peritg

i

occorrenti. Risultavano presenti la sig.ra OMIS®ISa sig.ra OMISSIS

a4

moglie del locatario sig. OMISSIS.

Alle ore 17:10 il sottoscritto, unitamente alla propria collakdoe, si

recava presso I'immobile censito al fg. 9 p.lla 384 1.

Erano presenti la sig.ra OMISSIS e la sig.ra OM& &lcataria del bene

Eseguite le operazioni metriche e fotografiche @do, si dichiaravarn

10

concluse le operazioni peritalSi(veda Allegato A: Verbali di acce$so

£O000R

3. Risposte ai quesiti

A. Verifica della completezza di documenti di cui allrt. 567 c.p.c.

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la compéstza dell:

documentazione di cui all'art. 567, 2° comma c:pestratto de
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catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizio relative

allimmobile pignorato effettuate a partire dal rpa titolo

anteriore al ventennio che precede la trascriziodel

pignoramento, segnalando immediatamente al giudide al

creditore pignorante quelli mancanti o inidoneiesttlenziando |

[1°)

eventuali mancanze e/o carenze, senza effettui@moul ispezion

ipotecarie, salva specifica autorizzazione.

2)

Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favord debitore oppur

(1%}

del suo dante causa, ove il debitore abbia acqoidtédeneiure

hereditatis(se non gia risultante dalla documentazione i att

3)

Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove nedessa

C) estratto di matrimonio con annotazioni marginalil

de

debitore attestante lo stato patrimoniale dellssiea

momento dell’acquisto;

d) visura camerale storica ove l'intestatario del bsi@euna

persona giuridica.

4)

Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti ¢eetzione notarile

ma solo ipotecaria rilasciata dalla Conservatgnadisponga sull

base della stessa I'elenco delle trascrizioni inedaglle vicende

3%

traslative del bene pignorato a partire semprditbdd anteriore al

ventennio, nonché l'elenco delle iscrizioni e deltascrizion

pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cabogico,

evidenziando l'eventuale intervenuta estinzione amcellazioné

D

delle stesse; diversamente alleghi alla consulecgaia della
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certificazione notarile agli atti.

2210 e

R Ai sensi dell'art. 567, 2° comma c.p.ta, documentazione risulta

completa in quanto nella produzione di par& _presente lg

certificazione notarile prodotta dal dott. Eliodoro Giordano, not

aio

in Campobasso (CB) - (Si veddlegato D: Certificazione notarile

Nella suddetta certificazione si dichiara che [...]:

> il bene distinto nel N.C.E.U. &bglio 9 p.lla 1076 sub 5%lla via

Tortora n. 50, & stato attribuito per la nuda pegpral signo

-

OMISSIS [...] conlatto di donazione e divisione per not

ar

Carlo Calabrese di Scafati del 29/05/198@ascritto presso

a

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salern®1/06/198(

ai nn. 15585 reg. gen. e 13667 reg. part.; atervenuto tra I¢

stesso signor OMISSIS e la sorella OMISSIS [...] t@ari in

parti uguali e pro indiviso della nuda proprietall'deita

immobiliare ad essi donata con il medesimo attd, miadre

OMISSIS [...], il quale si é riservato l'usufrutto aswita natura

durante;

» la quota di un mezzo di proprieta dell'unita immave in

Pagani alla via A. Tortora n. 50, distinta al CtdaSabbricati a

foglio 9 p.lla 1076 sub 25é pervenuta al signor OMISSIS

in

regime di comunione legale, dalla sig.ra OMISSIS] [quale

bene personale, coratto di compravendita per notar Car

(0]

Calabrese di Scafati del 13/02/199Qrascritto presso

a
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Conservatoria dei registri Immobiliari di Salerhd.6/02/1990 ai

nn. 5517 reg. gen. E 4544 reg. part. e con il ssiceatto di

compravendita in rettifica per notar Aniello Calase di Pagan

del 19/07/2016rep. n. 154290, trascritto presso la medes

5ima

Conservatoria dei Registri Immobiliari il 22/07/2Da&i nn. 2995

reg. gen. e 23308 reg. part. (rettifica per merorer materiale

D

circa la data di nascita dell'acquirente con cousete nor

corretta indicazione del codice fiscale e per Ifudto di

OMISSIS esistente sullimmobile, consolidatosi allauda

proprieta per decesso del medesimo avvenuto i626998).

Ai sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...] il seguente qate €

pervenuto in parti eguali tra loro e pro indivisia) sig. OMISSIS

[...]il quale si é riservato l'usufrutto sua vitataeal durante, co

=]

'atto di donazione per notar Carlo Calabrese dia8ti del

29/05/1980 trascritto presso la Conservatoria dei registri

Immobiliari di Salerno il 21/06/1980 ai nn. 1558dgr gen. ¢

D

13666 reg. part.;

I'intera proprieta dell’unita immobiliare in Pagaalla via A.

Tortora n. 20, distinta al Catasto Fabbricaticgllio 9 p.lla 329

sub 13(gia 329 sub 11) [...] & pervenuta ai sig.ri OMIS$I

e OMISSIS [...], coniugi in regime di comunione legaba

sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...] in regime di comione

legale, con’atto di compravendita per notar Aniello Calabre

2Se

di Pagani del 22/12/2000ep. n. 110020, trascritto pressg la
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salernd®9/12/200(

ai nn. 35810 reg. gen. e 28121 reg. part.

Ai sig.ri OMISSIS e OMISSIS, coniugi in regime diraunione

D

legale, I'intera proprieta dell’'unita immobiliare Pagani alla vi

A. Tortora n. 20, [...] € pervenuta dai sig.ri OMISS]...] e

OMISSIS [...] coniugi in regime di comunione legaten 'atto

di compravendita per notar Aniello Calabrese di Bagdel

30/03/1994rep. n. 70967, trascritto presso la Conservatdeia

registri Immobiliari di Salerno 1'8/04/1994 ai n8964 reg. gen. e

6952 reg. part.;

» lintera proprieta dell’'unitd immobiliare in Pagardlla via

Tortora, distinta al Catasto Fabbricati fablio 9 p.lla 987 e

pervenuta ai sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...], cagi in

regime di comunione legale, dai sig.ri OMISSIS [e.DMISSIS

[...], coniugi in regime di comunione legale, cdmtto di

compravendita per notar Aniello Calabrese di Pagaiel

30/01/2001rep. n. 110645, trascritto presso la Conservatigia

Registri Immobiliari di Salerno '1/02/2001 ai n&746 reg. gen.

e 2228 reg. part.;

» lintera proprieta dell’'unitd immobiliare in Pagardlla via

Tortora n. 20, distinta al Catasto Fabbricaticallio 9 p.lla 329

sub 14 (gia 329 sub 11), é pervenuta ai sig.ri OMISSIS [el.]

OMISSIS [...], coniugi in regime di comunione legaten/'atto

di compravendita per notar Aniello Calabrese di Bapdel
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31/03/2008rep. n. 140276, trascritto presso la Conservatigia

Registri Immobiliari di Salerno il 15/04/2008 ai.nt5323 reg.

gen. e 10618 req. part.

Ai sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...] coniugi in regie di

comunione legale, l'intera proprieta delle unitamobiliari in

Pagani, alla via A. Tortora n. 20, distinte al GataUrbano a

foglio 9 p.lla 329 sub 11, p.lla 985 e p.lla 987pe&rvenuta da

signor OMISSIS [...] quale bene personale, cbeito di

compravendita per notar Carlo Calabrese di Scafati

dell’11/12/1991rep. n. 195792, trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Salerno il 28/12/1991 an. 32701

reg. gen. e 26712 req. part.;

» lintera proprieta dell’'unita immobiliare in Paganila via A.

Tortora n. 18, distinta al Catasto Fabbricaticallio 9 p.lla 334

sub 1, é pervenuta al sig. OMISSIS [...] in regime di camane

legale, dai sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...] coniug

regime di comunione legale per la quota di un gudriproprieta

ciascuno e dal sig. OMISSIS [...] per la quota dimazzo d

proprieta quale bene personale, caité di compravendita per

notar Aniello Calabrese di Pagani del 12/11/2001p.ren.

115194 trascritto presso la Conservatoria dei  Registri

D

Immobiliari di Salerno il 23/11/2001 ai nn. 3354&gr gen. ¢

25478 reg. part.

Ai sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...] coniugi in regie di
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comunione legale per la quota di 30/120 di proprascuno

@D

al sig. OMISSIS [...] per la quota di 60/120 di priepa, le unite

124

immobiliari in Pagani, distinte al Catasto urbahdoglio 9 p.lla

994 sub 2 e p.lla 334 sub 1, sono pervenute dai SISSIS

[...], OMISSIS [...], OMISSIS [...], OMISSIS [...], qualedne

personale per la quota di 24/120 di proprieta ciasc dalla

sig.ra OMISSIS [...] per la quota di 8/120 di propaiee da|

signori OMISSIS [...] quale bene personale, OMISSIS],|

OMISSIS [...] quale bene personale, OMISSIS [...] igimee di

separazione di beni, OMISSIS [...], OMISSIS [...], OMIS

[...] quale bene personale e OMISSIS [...] quale besrsgnale

per la quota di 2/120 di proprieta ciascuno, d@tto di

compravendita per notar Carlo Calabrese di Scafakl

2/10/1991 rep. n. 195656Grascritto presso la Conservatoria |dei

Registri Immobiliari di Salerno il 9/10/1991 ai nB4895 reg.

gen. e 20061 reg part.;

» lintera proprieta delle unita immobiliari in Padaalla via

Tortora, distinta al Catasto Urbano faglio 9 p.lla 993 [...],

p.la 334 sub 4 [...] e p.lla 993 sub 2 [...Je pervenuta al sig.

OMISSIS [...] in regime di comunione legale dei bedalla

sig.ra OMISSIS [...] in regime di separazione di bean l'atto

di compravendita per notar Carlo Calabrese di Stdafdel

29/12/1995ep. n. 197417, trascritto presso la Conservatigia

Registri Immobiliari di Salerno '8/01/1996 ai nf21 reg. gen. e
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649 reg. part.;

» lintera proprieta dell’unitd immobiliare in pagaralla via

Tortora, distinta al Catasto Urbanofablio 9 p.lla 985]...], &

v

pervenuta al signor OMISSIS [...] in regime di conane legalé

dei beni, dai signori OMISSIS [...] e OMISSIS [...] @agi in

regime di comunione legale dei beni, caatth di compravendita

per notar Carlo Calabrese di Scafati del 22/09/19@p. n

197324, trascritto presso la Conservatoria dei Regi

Immobiliari di Salerno il 27/09/1995 ai nn. 25734gr gen. ¢

D

20578 req. part.;

» lintera proprieta delle unitd immobiliari in Pagaalla via A.

Tortora, distinte al Catasto Urbanofablio 9 p.lla 329 sub 10

[...] e p.lla 329 sub 6 [...] € pervenuta al sig. OMISSIS [...]|in

regime di comunione legale dei beni, dai sig.ri Q8IS [...] €

OMISSIS [...] per la quota di un mezzo di nuda prefri

ciascuno in regime di separazione dei beni e dgii SOMISSIS

[...] e OMISSIS [...] coniugi in regime di comunioneggkde per

la quota di un mezzo di usufrutto ciascuno, coattd’ di

compravendita per notar Carlo Calabrese di Scafakl

2/02/1995rep. n. 197135, trascritto presso la Conservaibei

j92)

Registri Immobiliari di Salerno il 18/02/1995 ai .n#967 reg.

gen. e 3989 reg. part.;

» lintera proprieta delle unitd immobiliari in Pagaalla via A.

Tortora, distinte al Catasto urbanofagllio 9 p.lla 1064 sub 3
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[...], p.lla 1073 [...] e p.lla 1074 sub 1 [..,]e pervenuta al sig.

OMISSIS [...] in regime di comunione legale dei betaj sig.ri

OMISSIS [...], OMISSIS [...], OMISSIS [...] quale be

=

e

personale, OMISSIS [...] quale bene personale, OMBSSI],

OMISSIS [...], OMISSIS [...] quale bene personale e QRIS

[...] per la quota di 15/135 di proprieta ciascun@j g&ig.ri

OMISSIS [...] in regime di separazione di beni, OMIS$...] in

regime di separazione di beni, OMISSIS [...] qualenébe

personale, OMISSIS [...] in regime di separazionebdni e

OMISSIS [...] per la quota di 2/135 di proprieta ciaso e dalla

sig.ra OMISSIS [...] per la quota di 5/135 di propaiel'intera

proprieta dell'unita immobiliare in Pagani, allaavA. Tortora

distinta al Catasto Urbano &glio 9 p.lla 1074 sub 7...], €

pervenuta allo stesso sig. OMISSIS [...] in regimeamnunione

legale dei beni, dallo stesso sig. OMISSIS [...] l&equota d

15/30 di proprieta, dagli stessi sig.ri OMISSIS [in]regime d

separazione di beni, OMISSIS [...] in regime di segane d

beni, OMISSIS [...]Jquale bene personale, OMISSIS [in

regime di separazione di beni e OMISSIS [...] peqista d

2/30 di proprieta ciascuno e dalla stessa sig.rdS3s [...] per

la quota di 5/30 di proprieta; il tutto cdatto di compravenditz

155

per notar Carlo Calabrese di Scafati del 23/03/19&b. n.

196861 trascritto presso la Conservatoria dei registmbbiliari

di Salerno il 29/03/1994 ai nn. 8101 reg. gen. @/62g. part.
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Nella certificazione notarile, inoltre, e riportatibelenco delle

trascrizioni relative alle vicende traslative detnk pignorato a

partire dal titolo anteriore al ventennio.

O

In particolare, si certifica che le unita immohiii@ignorate hann

formato oggetto delle seguenti formalita:

» lIscrizione ipoteca giudiziale reg. gen. n. 13697 reg. part.| n.

1597req. part. n. 1597 del 7/04/2016 di euro 150@Da favore

D

Intesa Sanpaolo S.p.A. [...] contro OMISSIS e OMIS$1Syirtu

di decreto ingiuntivo del Tribunale di Bologna ¢E1/11/2014

rep. n. 8331/2014. A garanzia della somma di ed®.123,28,

Ipoteca su: 1) intera proprieta delle unita immiabilin Pagani,

distinte al Catasto Fabbricati al foglio 9 p.lle&69&atura C6, p.lla

1064 sub 3 natura A5, p.lla 1073 sub 1 natura Ak §93 sub ?

A

natura C2, p.lla 334 sub 1 natura A5, p.lla 329 Kdilmatura A2,

D

p.lla 987 natura C2, p.lla 329 sub 14 natura B B34 sub 5

993 sub 5 natura A4, p.lla 329 sub 6 natura Cé& B29 sub 1

(&)

natura A2 e p.lla 1074 sub 3 natura A3, di cui sotdari i sig.ri

=

OMISSIS e OMISSIS per la quota di un mezzo di paip

ciascuno; 2) intera proprieta dell’'unita immobiéam Pagani,

distinta al Catasto Fabbricati al foglio 9 p.lla7z60sub 25 natura

A2, di cui sono titolari i sig.ri OMISSIS per la ota di tre quart

di proprieta e OMISSIS per la quota di un quart@mbprieta; 3

intera proprietd dell’'unita immobiliare in Pagaristinta a

Catasto Fabbricati al foglio 9 p.lla 1076 sub 55reC2, di cui
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55}

e titolare il sig. OMISSIS; 4) quota di 1/7 di pragta delle unité

immobiliari in Pagani, distinte al Catasto Fabhtiic foglio 9

p.lla 1405 sub 1 natura C3, p.lla 1405 sub 2 naf\tae p.lla

1614 sub 6 natura A3, di cui € titolare la sig.MISSIS.

» Trascrizione verbale di pignoramento immobili reg. gen. n.

18286 reg. part. n. 14282 del 15/05/2017 a favotesh San

Paolo S.p.A. con sede in Torino, contro OMISSISMIESIS, in

virtu di atto dell’Ufficiale Giudiziario del Tribumle di Nocera

Inferiore del 02/05/2017 rep. n. 2045. Pignoramesutol) intere

1524

proprieta dell'unita immobiliare in Pagani, allaavA. Tortora

distinta al Catasto Fabbricati al fg. 9 p.lla 1&U® 55 natura G2

di mq 169 al piano 1S, di cui e titolare il sig. G8IS; 2) interz

QO

proprieta dell'unita immobiliare in Pagani, allaavA. Tortora

N

distinta al Catasto Fabbricati al fg. 9 p.lla 1&i® 25 natura A

di 6,5 vani al piano 5, di cui sono titolari i SIOMISSIS per la

quota di tre quarti di proprieta e OMISSIS per l@otg di un

quarto di proprieta; 3) intera proprieta delle aritnmobiliari in

Pagani, alla via A. Tortora, distinte al Catastblstecati al fg. 9

p.lla 329 sub 13 natura A2 di 6 vani al piano 3a®87 naturz

55}

C2 di mq 28 al piano S1, p.lla 329 sub 14 naturadQ#q 42 a

piano 2, p.lla 334 sub 1 natura A5 di 1 vano ahpid, p.lla 993

sub 2 natura C2 di mq 8 al piano S1, p.lla 3345993 sub 5

natura A4 di 2,5 vani al piano T, p.lla 985 nat@&di mg 19 al

piano T, p.lla 329 sub 6 natura C6 di mq 19 al pidnp.lla 329
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sub 10 natura A2 di 5,5 vani al piano 1, p.lla 18684 3 natur

A5 di 1 vano al piano T e p.lle 1073 sub 1 e 100 3 natur:

155}

A3 di 5 vani al piano T-1, di cui sono titolariiggi OMISSIS €

OMISSIS per la quota di un mezzo di proprieta aiasc (S

vedaAllegato D: Certificazione notarile

Il sottoscritto, inoltre, allega alla presente Redae di Consulenz

a

Tecnical'estratto di mappa catastale (Si vedaAllegato F: EDN)

del Comune di Pagani (SA), nonché le visure cdtatgli immobili

oggetto di pignoramento che risultano intestatieditori.

(Si vedaAllegato H: Visure storiche per immobili

Nell' estratto di_matrimonio (Anno 1969, Parte serie IIA, n. 16

9)

rilasciato dal Comune di Pagani (SA) in data 18027, si certificz

1524

che per il debitore non esistono annotazioni relaie al regime

patrimoniale o convenzioni matrimoniali.

ZO000R

B. Identificazione e descrizione attuale dei beni.

1) Proceda all'identificazione dei beni pignorati, yaoe accesso ai

=

luoghi, all'uopo indicando:

* la loro tipologia, specificando se trattasi di ¢&wo,

fabbricato o porzione di esso (appartamento, neg

ozi

deposito autorimessa, etc.);

« | dati reali ed attuali relativi a: Comune, localitvia,

numero civico, scala, piano, interno, accesso,camio

ove divergano da quelli precedentemente indicattitodi,
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nel pignoramento, in catasto e/o nella document&zi

o

ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c., le miaiaiz

intervenute, previa indagine toponomastica,

* la superficie commerciale ed utile;

» laloro tipologia e natura, reale e catastale;

e tutti i riferimenti catastali attuali;

« almeno tre confini reali, previa verifica di cop@gdenza

con quelli catastali e con quelli indicati nel ktodi

provenienza,

+ descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, acwessparti

comuni e condominiali, anche con specifico esammamito de

titolo di provenienza e del regolamento di condomimve

esistente (rispettando anche per le pertinenzeitptinti di cui

sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello statoideoghi ed

idonea rappresentazione fotografica ed eventuakmenteq

filmati epurati delle persone occupanti, degli immtiopignorati e

delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per tutteatee non urbane

e/o non pertinenziali ad immobili urbani gli estradi mappa

come sopra precisato e i certificati di destinagiambanistica @

cui allarticolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.rd80,

depositandoli in originale, ai fini della redaziodell'avviso di

vendita ex art. 173 quater disp. Att. c.p.c. e’didigazione al
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decreto di trasferimento ex art. 591 bis c.p.c.

* Identificazione pregressa dei beni

3) Confronti dettagliatamente la descrizione ed ideaizione dej

beni pignorati e delle pertinenze, risultanti daleagini di cu

sopra, con:

i dati catastali precedentemente assunti dai bigmopati,

fino al primo titolo anteriore al ventennio emertgedallg

documentazione ex art. 567 c.p.c.;

* i dati risultanti dal titolo di provenienza del dieloe come

sopra acquisito, e dalle note di trascrizione pditali

precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente

acquisendole;

» idati indicati nell’atto di pignoramento e nelleativa nota

di trascrizione;

e idatiindicati in eventuali precedenti pignorament

Ai fini di cui sopra, alleghi: visura catastale r&ta, estratto d

mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

4) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutteme sopr

[

effettuate e cio non solo ai fini della verificalldecorrettezza de

pignoramento, al tempo della sua trascrizione, meha al fine

della individuazione di intervenute modificazionbanistiche ne

tempo e piu ampiamente al fine della esatta crorgstnel

ventennio del bene dal punto di vista catastaleniamstrativo ed

jog

ipotecario; riferisca in tutti i casi, altresi, andine alla conformit
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o difformita allo stato di fatto dei dati catastaldelle planimetrie

nonché della loro rispondenza ai dati dei registrnobiliari, onde

rendere edotto Il'aggiudicatario di tutte le notizigili per

'eventuale adeguamento alle disposizioni di cliaal 19 D.L. 31

maggio 2010, n. 78, conv. In L. 30 luglio 2010182 ed i relativi

costi presuntivi. Nel caso di riscontrate difforandatastali rispetto

allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini deksatta

identificazione del bene, proceda, solo previa ifpac

autorizzazione di questo giudice e quantificazioledla relativa

spesa, ad eseguire le variazioni per l'aggiornamelel catasto

solo nel caso che le mutazioni riscontrate siagitise dal punto

di vista urbanistico e non vi sia idonea planinzetdel bene,

indicando in ogni caso i costi necessari a sosserda parte

01"

dell'aggiudicatario ove limmobile non venga reg@aato

catastalmente prima della vendita.

FOOR

R Di seguito si schematizza la consistenza immoleiliar

Descrizione della zona

Gli immobili oggetto di pignoramento sono ubicati Pagani (SA),

comune dellAgro Nocerino Sarnese in zona centrala via A.

Tortora, nei pressi del centro storico e a pochi #mdistanzé

1S =4

dall’Ospedale Tortora di Pagani. L’intera areaettoo del Comune

v

di Pagani (SA) presenta una buona accessibiliicest@rno tramite

le principali arterie di comunicazione che si smamldungo la
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direttrice Napoli - Salerno (est-ovest). In queditgzione, infatti, S

snodano: l'autostrada Napoli — Salerno (A3), chesenta un

(@)

svincolo a Nocera Inferiore, confinante con Pagdai; linea

ferroviaria che da Napoli procede verso sud lurgodsta tirrenica,;

o

la Statale 18 che collega i diversi centri urbam &lapoli e Salernc

Sulla direttrice nord-sud, l'autostrada Caserta Salerno (A30

presenta lo svincolo direttamente a Pagani.

Identificazione e descrizione dei beni

> Fqg. 9 p.lla 1076 sub 55

Tipologia: magazzino/locale deposito (cat. C/2).

Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 50.

Data di costruzioneante 1967.

Provenienza:

Atto di donazione e divisione del 29/05/1980 per notar

Carlo Calabrese di Scafati (SA), trascritto preds(

A

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salernd| i

21/06/1980 ai nn. 15585 reg. gen. e nn. 13667pa&q.; attg

intervenuto tra lo stesso signor OMISSIS e la $arel

OMISSIS [...] gia titolari in parti uguali e pro indso della

nuda proprieta dell’unita immobiliare ad essi danabn il

(]

medesimo atto, dal padre OMISSIS [...], il quale si

riservato l'usufrutto sua vita natural durante. (Bda

Allegato E: Atti di compravendila

= Descrizione del bene:
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Studio Tecnico Attianese

Trattasi di locale al piano seminterrato di un camdhio

sito in Pagani (SA) alla via A. Tortora n. 50, ateeimgresso

dal cortile interno del suddetto fabbricato a mezio

apposita rampa e comunicante con scaletta intetr

terraneo dello stesso. Ad oggi, benché sia preskr

scaletta interna, l'accesso al piano sovrastanseltal

interdetto in quanto I'immobile al piano terra epassess

o

di altra ditta). Allimmobile € annessa, come fotmante

descritto nel titolo di proprieta, I'esclusiva prata ed us

O

del contiguo piccolo spazio delimitato dal prolumgmanto

verso est del muro sud di detto locale semintelffatoed in

corrispondenza dell'intero locale dellENEL, nong

I'esclusiva proprieta ed uso del serbatoio perdfianpostc

esternamente e a nord del fabbricato.

I bene di cui soprarisulta privo di_servizi_igienici,

impianto idraulico ed un impianto elettrico non

funzionante e totalmente dismessoPresenta un’altez:

7a

interna pari a 4,00 m e, allo stato attugkysa in completo

stato di abbandono e in uno stato di manutenzion

e

pessimo. All'atto del sopralluogo il bene appari

fortemente compromesso con evidenti segni di degrgkl

vedaAllegato B: Documentazione fotografica e Allegatd

Rilievi metrici)

Confini:

Tribunale di Nocera Inferiore — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

R.G.E. 108/2017

PubblicaZiatie ndficialé -adhusorescloliVEsfersonale - € vietata oﬁ%'
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD

|
5 21/07/2009

& Firmato Da: PATRIZIO ATTIANESE|Emesso|Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serifl#: 59aea9



Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

Il bene confina a Nord con strada privata, ad Owest

terrapieno di via A. Tortora, a Sud-Ovest con allitéa e a

Sud-Est con area condominiale. (Si védiagato C: Riliev

metrici).

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fg. 9 p.lla 1076 sub 55, Cat C/2, classe 5, 169 Rig€l

218,20. (Si vedallegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile 145,00 mq

= Difformita;

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi allimmobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il bene.

E da segnalare che in visura sono errati i datjjafiai del

debitore, condizione questa gia affrontata mediatie di

rettifica sullimmobile censito al fg. 9 p.lla 107€ub 25

Pertanto, va presentato biglietto di osservazidiiegenzia

del Territorio.

= Titoli autorizzativi

Dichiarazione di abitabilita a decorrere dal gio

mno

29/04/1966 giusta autorizzazione comunale in paia

d

(come riportato nell'atto di donazione-divisione |

de

29/05/1980)
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2210 T

> Fqg. 9 p.lla 1076 sub 25

Tipologia: abitazione di tipo civile (cat. A/2).

Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 50.

Data di costruzioneante 1967.

Provenienza:

Atto di compravendita del 13/02/1990 per notar Carlo

Calabrese di Scafati (SA), trascritto presso lageoratoria

dei registri Immobiliari di Salerno il 16/02/1990ra. 5517

reg. gen. e 4544 reg. part. e con il succesgitto di

compravendita in rettifica per notar Aniello Calase d

Pagani del 19/07/2016ep. n. 154290, trascritto pressa

medesima Conservatoria dei Registri  Immobiliari

22/07/2016 ai nn. 29958 reg. gen. e 23308 reg.. part

(rettifica per mero errore materiale circa la ddianascita

dell’acquirente con conseguente non corretta inzibcee de

codice fiscale e per l'usufrutto di OMISSIS esiséen

O

sull'immobile, consolidatosi alla nuda proprieta pecess

del medesimo avvenuto il 25/05/1998).

(Si vedaAllegato E: Atti di compravendija

Descrizione del bene:

Trattasi di appartamento posto al piano quinto di

condominio sito in Pagani (SA) alla via A. Tortana 50,

scala “A”, interno n. 14, con ingresso dal cortiiéerno di
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detto fabbricato. L'unita immobiliare si compone dn

ingresso dal quale si accede alla cucina con varauablatg

est, al soggiorno con piccolo ripostiglio sul laieest e ¢

nord alla zona notte costituita da due camere adag

Il bene di cui sopraisulta dotato di_servizi_igienici,

impianto idraulico, elettrico e impianto di

riscaldamento. Presenta un’altezza interna di 3,00 n

all'atto del sopralluogo versava in uottimo_stato di

manutenzione, a meno di segni di degrado evidenz

iati

all'esterno della veranda, in particolare lungpétimetro d

detta veranda e il succielo del balcone sovrastante

(Si vedaAllegato B: Documentazione fotografica e Alle

ato

C: Rilievi metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord con strada privata, a Sad Est cor

altra ditta e ad Ovest con via A. Tortora. (Si védiagato

C: Rilievi metric).

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fag. 9 p.la 1076 sub 25, Cat A/2, classe 3, 6,5 Rg€

604,25. (Si vedallegato H: Visure storiche per immaobili

= Superficie utile

Superficie residenziale netta:

Ingresso 7,83 mq
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Ripostiglio 1,88 mq
Cucina 12,46 mq
Soggiorno 32,31 mg
Disimpegno 6,34 mq
Letto 1 20,35 mq
Letto 2 15,96 mq
WC 5,30 mq

SUB TOTALE 102,43 mq

Superficie non residenziale netta:

Balcone 4,57 mq

Veranda 3,48 mq

SUB TOTALE 8,05 mq

= Riepilogo della consistenza

Superficie residenziale netth02,43 mq

Superficie non residenziale net&05mq

= Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi all'immobile oggetto di esecuz&n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il bene.Dalla visura storica e dalla scheda

planimetrica catastale acquisite presso I'Agenzille

j®N

Entrate si & potuto rilevare la corrispondenzastrperficie
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catastale e stato dei luoghi. Tuttavia, dal sopogib il

sottoscritto ha rilevato una lieve difformita risjoe alla

distribuzione degli spazi interni. In particolatrsaggiorno é

stato ricavato demolendo un tramezzo che dividewa d

camere creando un unico ambiente. Quelli che sohada

risultano indicati come cucina e ripostiglio casstono ad

0ggi un unico ambiente destinato a cucina, ment

D
<

piccolo ripostiglio e stato ricavato nell'ingresson access

dal soggiorno.

= Titoli autorizzativi

Dichiarazione di abitabilita a decorrere dal gio

mo

29/04/1966 giusta autorizzazione comunale in pata

d

(come riportato nell’atto di donazione del 29/0%Qp

FOOR

> Fqg. 9 p.lla 329 sub 13

= Tipologia: abitazione di tipo civile (cat. A/2).

= Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 20.

= Data di costruzioneante 1973

= Provenienza:

Atto di compravendita del 22/12/2000per notar Aniellg

Calabrese di Pagani (rep. n. 110020), trascrittessw lg

Conservatoria dei Registri immobiliari di Salerh@9/12/200(

ai nn. 35810 reg. gen. e 28121 reqg. part.; inte@preta

dell'unita immobiliare pervenuta ai sig.ri OMISSIS..] e
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OMISSIS [...], coniugi in regime di comunione legaldgi

sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...] in regime di comiome

legale. (Si ved&llegato E: Atti di compravendiydNell’atto di

vendita si chiarisce che “la parte acquirente Héasdrone il

solo diritto di passaggio pedonale, a titolo diviar dalla via

A. Tortora; nessun diritto sul cortile interno; socondominial

il portoncino e le scale che dal piano terra partahsecond

[®)]

piano”.

Descrizione del bene:

Trattasi di appartamento con i relativi lastricilaso di

copertura posto al secondo piano di un fabbricét ia

Pagani (SA) alla via A. Tortora n. 20. L'accesso

all'immobile avviene da un portone prospiciente VAa

Tortora. L'unita immobiliare si compone di salonee

camere ed accessori (cucina, due bagni, ripostiglio

corridoio e terrazza coperta, quest'ultima con ssgesia

dalla cucina suddetta con balconcino esclusivoceessiva

scaletta in ferro e sia attraverso il pianerottptisto tra le

1S =4

rampa di scala che parte dal primo piano e la SIS0

rampa di scala che porta al detto appartamentecnslc

piano). Il bene di cui soprasulta provvisto di_servizi

igienici, impianto idraulico ed impianto elettrico. All'atto

del sopralluogo, si presentavin _ottimo stato di

manutenzione. (Si veda Allegato B: Documentazione

Tri
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fotografica e Allegato C: Rilievi metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord e a Sud con altra dittaEatl con

cortile interno e ad Ovest con via A. Tortora. (®da

Allegato C: Rilievi metridi

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fag. 9 p.lla 329 sub 13, Cat A/2, classe 1, vanR6,€

387,34. (Si vedallegato H: Visure storiche per immolili

= Superficie utile

Superficie residenziale netta:

Ingr./Soggiorno 36,76 mq

Cucina 14,28 mq
Ripostiglio 1,30 mq
WC 1 4,49 mq
Disimpegno 8,40 mq
Letto 1 18,20 mq
Letto 2 15,55 mq
Letto 3 8,80 mq
WC 2 9,08 mq

SUB TOTALE 116,86 mq

Superficie non residenziale netta:

Balcone camera 6,32 mq
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Balcone cucina 4,10 mq

Terrazza coperta 15,00 mqg

SUB TOTALE 25,42 mq

= Riepilogo della consistenza

Superficie residenziale netthl6,86 mq

Superficie non residenziale nete&,42mq

= Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi all'immobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il bene.Dalla visura storica si € potu

rilevare la corrispondenza tra superficie catastadtato de

by

luoghi. Tuttavia, e stata richiesta presso I'Aganziel

Territorio la scheda planimetrica catastale, in slie¢

rilevata una lieve difformita dal punto di vista lldé

v

L

distribuzione degli spazi interni. In particolare, statg

realizzato un nuovo tramezzo lungo il lato nordl'deita

immobiliare, alla fine del disimpegno, creando Ut&tore

camera da letto. (Si vedallegato C: Rilievi metricie

Allegato G: Planimetrie catastali)

= Titoli autorizzativi

¢+ Licenza edilizia n. 12841 rilasciata dal Sindacd

de

Comune di Pagani il 26/06/1973 (come riportato’akd
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di compravendita del 22/12/2000);

+ Domanda di concessione in sanatoria a norma de

la L

47/85 presentata in data 30/04/1986 con n. 164tlape

quale il Comune di Pagani ha richiesto documenteezti

integrazione — procedura ad oggi in corso (Si

eda

Allegato N: Titoli autorizzativi

¢+ D.L.A. prot. n. 30405 del 27/10/2008 per lavoriddinaria

e straordinaria manutenzione all'immobile; in paotare

per miglior decoro architettonico (rifacimento ftalni

dei balconi, pitturazione della facciata, revisioeé

sostituzione della grondaia e riparazione dellessaline)

(Si vedaAllegato N: Titoli autorizzativi

2210 C

> FEqg.9p.lla 987

= Tipologia: locale deposito (cat. C/2)

= Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 20.

= Data di costruzioneante 1967.

= Provenienza:

Atto di compravendita del 30/01/2001 per notar Aniello

Calabrese di Pagani(rep. n. 110645), trascritto presso

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salernt/02/2001

ai nn. 2746 reg. gen. e 2228 reg. part.; l'interappeta

dell’'unita immobiliare, & pervenuta ai sig.ri OMISS[...] e

OMISSIS [...], coniugi in regime di comunione legabigi

Tribunale di Nocera Inferiore — Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 108/2017

PubblicaZiatie ndficialé -adhusorescloliVEsfersonale - € vietata o‘bjn'

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD

|
5 21/07/2009

&7 Firmato Da: PATRIZIO ATTIANESE|Emesso|Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serifl#: 59aea9



Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...], coniugi in regimei

comunione legale.

All'immobile sono annessi i diritti di comunionelBandrone

e sul cortile interno del fabbricato.

(Si vedaAllegato E: Atti di compravendija

= Descrizione del bene:

Trattasi di piccolo locale al piano terra con asceda un

porta in ferro dall'interno del cortile, nonché thcale

cantinato a cui si accede dall'interno del dettxplo locale

al pianterreno, mediante scaletta in muraturaetiebdi cu

soprarisulta privo di servizi_igienici, impianto_idrauli co

ed elettrico. Presenta un’altezza interna pari a 2,05 m e

allo

stato attuale,versa in uno stato di manutenzion

D

mediocre. Si vedaAllegato B: Documentazione fotografi

e Allegato C: Rilievi metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord con cortile interno, a Soa altra

ditta, ad Est e ad Ovest con stessa ditta. (Si séidgato C:

Rilievi metrici).

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fg. 9 p.lla 987, Cat C/2, classe 1, 28 mq, R. 84.7(Si

vedaAllegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile30,00 mq
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Studio Tecnico Attianese

Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi allimmobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il bene. Dalla visura storica e dal

la

planimetria catastale acquisita presso ['Agenzial

de

Territorio si € potuta rilevare la corrispondenzea

superficie catastale e stato dei luoghi. (Si vAdegato C:

Rilievi metricie Allegato G: Planimetrie catastali)

2210 T

> Fqg. 9 p.lla 329 sub 14

Tipologia: locale deposito - soffitta (cat. C/2)

Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 20.

Data di costruzioneante 1967.

Provenienza:

Atto di compravendita del 31/03/2008per notar Aniellg

Calabrese di Paganirep. n. 140276), trascritto presso

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerh@%/04/2008

)

ai nn. 15323 reg. gen. e 10618 reg. part; l'interaprieta

dell'unita immobiliare e pervenuta ai sig.ri OMISS|[...] e

OMISSIS [...], coniugi in regime di comunione legaldai

sig.ri OMISSIS [...] e OMISSIS [...] coniugi in regimdi

comunione legale.

(Si vedaAllegato E: Atti di compravendila
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= Descrizione del bene:

Trattasi di locale sottotetto al secondo piano,dsusio in

due ambienti e piccolo disimpegno, con ingresstagalma

porta a destra per chi, salendo le scale, giungbaslatoio

del piano. Il bene di cui soprasulta privo di_servizi

igienici, impianto idraulico ed elettrico. Presenta

un’altezza media interna pari a circa 2,10 m & athtg

attuale,versa in completo stato di abbandono e in uno

stato di manutenzione pessimaAll’atto del sopralluogo il

bene appariva fortemente compromesso con evidegtii's

di degrado e presenza di amianto, ormai in dispso,la

copertura e all'interno del locale, le cui precar@ndizioni

ne rendono necessaria la valutazione del risdhtonitrollo,

la manutenzione o la bonifica, cosi come dispostddM.

6 settembre 1994. (Si veddlegato B: Documentazione

fotografica e Allegato C: Rilievi metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord con altra ditta, a Sud cablig

scale e cortile interno, ad Ovest con stessa @ifd Est con

altra ditta e cortile interno. (Si vedallegato C: Riliev

metrici).

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fag. 9 p.lla 329 sub 14, Cat C/2, classe 2, 42 nagopll, R.
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€ 32,54. (Si vedallegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile

Superficie residenziale netta:

Disimpegno 6,00 mq
Ripostiglio 9,64 mq
Soffitta 32,30 mq
SUB TOTALE 47,94 mq

= Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi allimmobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il bene. Dalla visura storica e dal

la

planimetria catastale, acquisita presso [|'Agenziel

Territorio, si & potuta rilevare la corrispondentaa

superficie catastale e stato dei luoghi. Non stesi

\* 2

difformita.

FOOR

> Fq.9p.lla334sub1

= Tipologia: abitazione di tipo ultrapopolare (cat. A/5).

= Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 22.

= Data di costruzioneante 1967.

= _Provenienza:

Atto di compravendita del 12/11/2001per notar Aniellg
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Calabrese di Pagani rep. n. 115194, trascritto sprelsi

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerh@3/11/2001

ai nn. 33545 reg. gen. e 25478 reg. part.; l'interaprieta

dell'unita immobiliare, € pervenuta al sig. OMISSIS.] in

regime di comunione legale, dai sig.ri OMISSIS [.e

OMISSIS [...] coniugi in regime di comunione legalerga

quota di un quarto di proprieta ciascuno e dal 8§IISSIS

[...] per la quota di un mezzo di proprieta quale éen

personale.

(Si vedaAllegato E: Atti di compravendila

= Descrizione del bene:

Trattasi di locale al piano terra di un fabbricaito in

Pagani (SA) alla via A. Tortora n. 22, avente isgeesu via

Tortora, composto da un vano e un piccolo bagnoenie d

cui soprarisulta_provvisto di_servizi_igienici, impianto

idraulico ed impianto elettrico. Presenta un’altezza intenna

pari a 3,40 m e, allo stato attualersa in un buono stato

di_manutenzione. (Si vedaAllegato B: Documentazione

fotografica e Allegato C: Rilievi metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord e ad Est con altra ditt&ua con

androne condominiale e ad Ovest con via A. Tortora.

(Si vedaAllegato C: Rilievi metridi

= Catasto fabbricati
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NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fa. 9 p.lla 334 sub 1, Cat A/5, classe 3, 1 vaBoyy, R. €

44,42, (Si ved@llegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile

Superficie residenziale netta:

Cucina/Camera 18,72 mq

wC 5,25 mq

SUB TOTALE 23,97 mq

= Difformita;

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi all'immobile oggetto di esecuz&n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il _bene.Dalla visura storica si € potuto

rilevare la corrispondenza tra superficie catastadtato de

luoghi. Tuttavia, e stata richiesta presso I'Aganziel

Territorio la scheda planimetrica catastale, dastwevince

una difformita rispetto allo stato dei luoghi: iarficolare, la

p.lla in oggetto € rappresentata sulla scheda mpletnica

catastale come unico vano; dal sopralluogo effaitiua

by

emerso che all'interno del vano e stato ricavata co

tramezzo lungo il lato est, un piccolo bagno a igev

dellunita immobiliare. Inoltre, sulla scheda cadbtds &

rappresentato un piccolo locale sottostrada oggi pii
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esistente (I'accesso a detto locale e stato murBtrtanto,

benché i dati in possesso del sottoscritto abbjanioito

accertare l'individuazione univoca del bene oggetic

A

pignoramento, a seguito di tali difformita sara essario

aggiornare la scheda catastale con la redaziomelativo

DOCFA, del cui costo si terra conto in fase di stim

2210 T

> Fqg. 9 p.lla 993 sub 2

Tipologia: locale deposito (cat. C/2).

Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 20.

Data di costruzioneante 1967.

Provenienza:

Atto di compravendita del 29/12/1995 per notar Carlo

Calabrese di Scafat{rep. n. 197417), trascritto presso la

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salern@01/1996

ai nn. 721 reg. gen. e 649 reg. part.; la propegb@rvenuta a

sig. OMISSIS [...] in regime di comunione legale deni,

dalla sig.ra OMISSIS [...] in regime di separazioneehi.

(Si vedaAllegato E: Atti di compravendila

= Descrizione del bene:

Trattasi di piccola cantina con accesso dall’andron

condominiale mediante pochi scalini. Locale ormailisuso

e in completo stato di abbandono. (Si vedl&gato B:

Documentazione fotografica e Allegato C: Rilievitne®
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via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

= Confini:

Il bene confina a Nord, Ovest ed Est con altraaditta Su

con androne condominiale. (Si veddlegato C: Riliev

metrici).

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fg. 9 p.lla 993 sub 2, Cat C/2, classe 5, 8 md&, K),33. (S|

vedaAllegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile8,64 mq

2210 T

> Fq. 9 p.lle graffate 334 sub 5 e 993 sub 5

Tipologia: abitazione di tipo popolare (cat. A/4).

Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 18.

Data di costruzioneante 1967.

Provenienza:

Atto di compravendita del 29/12/1995 per notar Carlo

Calabrese di Scafat{rep. n. 197417), trascritto presso

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salern@01/1996

ai nn. 721 reg. gen. e 649 reg. part.; la propegb@rvenuta ¢

=

sig. OMISSIS [...] in regime di comunione legale d@ni,

dalla sig.ra OMISSIS [...] in regime di separazioneehi.

(Si vedaAllegato E: Atti di compravendila

= Mutazioni intervenutef’'unita immobiliare in oggetto risulta

univocamente individuata. Tuttavia, nell’atto

di
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via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

compravendita del 29/12/1995 la stessa risultaviddata a

Fg. 9 p.lla 993 e p.lla 334 sub 4, in seguito \arigspetto ai

sub e distinte al Fg. 9 p.la 334 sub 5 e p.la %88 5

variazione indicata in visura. (Si veddlegato H: Visure

storiche per immobi)i

= Descrizione del bene:

Trattasi di locale al piano terra con accesso dutile

interno del fabbricato sito in Pagani alla via Aribra n. 2(

)

e composto da cucina, wc e camera da letto. L’

unita

immobiliare ha doppio ingresso, dalla cucina eadeimer:

da letto, e presenta un’altezza interna pari a 8158 bene

di cui soprarisulta provvisto di servizi igienici, impianto

idraulico ed un impianto elettrico. Allo stato attuale

versa in_uno _stato di_manutenzione mediocre(Si veda

Allegato B: Documentazione fotografica e Allegato

Rilievi metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord, Ovest ed Est con altraaditiad ES

—

con cortile interno. (Si vedallegato C: Rilievi metrigi

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fg. 9 p.lla 334 sub 5 graffata p.lla 993 sub 5, A4t classe

v

2, 2,5 vani, R. € 121,37. (Si vedallegato H: Visure

storiche per immobi)i
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= Superficie utile

Superficie residenziale netta:

Cucina 12,36 mq
wC 4,27 mq
Letto 18,73 mq
SUB TOTALE 35,36 mq

= Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi all'immobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il bene. Dalla visura storica e dal

la

planimetria catastale si e potuta rilevare la spondenz

D

tra superficie catastale e stato dei luoghi. Nossistonc

difformita.

2210 T

> Fqg.9p.lla 985

= Tipologia: box/garage (cat. C/6)

= Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 20.

= Data di costruzioneante 1967.

= Provenienza:

Atto di compravendita del 22/09/1995 (rep. n. 197324per

notar Carlo Calabrese di Scafati (SA), trascrittespo |z

Conservatoria dei registri Immobiliari di  Salernd

Tribunale di Nocera Inferiore — Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 108/2017

PubblicaZiatie ndficialé -adhusorescloliVEsfersonale - € vietata oﬁjn'

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD

|
5 21/07/2009

&7 Firmato Da: PATRIZIO ATTIANESE|Emesso|Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serifl#: 59aea9



Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

27/09/1995 ai nn. 25731 reg. gen. e 20578 reg.; partera

proprieta € pervenuta al sig. OMISSIS [...] in ragidi

comunione legale dei beni, dai signori OMISSIS] [e

OMISSIS [...]. (Si vedallegato E: Atti di compravendila

= Descrizione del bene:

Trattasi di box/garage al piano terra con accessuia A.

Tortora attraverso lI'androne e successivo cortilerno,

ubicato in fondo a destra per chi entra da dettileoll

box, dotato di porta basculante, si presenta pawime €

con muri perimetrali allo stato grezzo. Nel compte

[72)

considerando la destinazione funzionale del berso &

presenta in uno stato di manutenzione mediocre.

(Si vedaAllegato B: Documentazione fotografica e Allegato

C: Rilievi metrici)

Confini:

Il bene confina a Nord con cortile interno, a Sddest con

altra ditta e ad Ovest con stessa ditta. (Si tegato C:

Rilievi metric).

Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fa. 9 p.la 985, Cat C/6, classe 2, 19 mq, R. A5(Si

vedaAllegato H: Visure storiche per immobili

Superficie utile19,35 mq

Difformita:
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| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi allimmobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il _bene.Dalla visura storica si € potu

rilevare la corrispondenza tra superficie catastadtato de

by

luoghi. Tuttavia, € stata richiesta presso I'Aganziel

Territorio la scheda planimetrica catastale che é risultat

a

non_presente.Pertanto, I'aggiudicatario dovra provved

ere

alla redazione di un DOCFA per dotare l'unita dhexta

planimetrica catastale di riferimento, del cui cost terra

1

conto in fase di stima del bene. Uddformita & stata

riscontrata_ anche in luogo al tipo mappalein cui la p.lla

in oggetto non risulta ben indicata. Pertanto,diadicatario

dovra anche predisporre un nuovo tipo mappale,cde

costo si terra conto in fase di stima.

2210 T

> Fqg.9p.lla 329 sub 6

= Tipologia: Box/garage (Cat. C/6).

= Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 18.

= Data di costruzioneante 1967.

= Provenienza:

Atto di compravendita del 02/02/1995 (rep. n. 197135per

notar Carlo Calabrese di Scafati (SA), trascrittespo |z

Conservatoria dei registri Immobiliari di  Salernd
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18/02/1995 ai nn. 4967 reg. gen. e 3989 reg. phat.;

proprieta € pervenuta al sig. OMISSIS [...] in ragidi

comunione legale dei beni, dai sig.ri OMISSIS [e

OMISSIS [...] per la quota di un mezzo di nuda pietp

ciascuno in regime di separazione dei beni e daii

OMISSIS [...] e OMISSIS [..] coniugi in regime

di

comunione legale per la quota di un mezzo di ustof

ru

ciascuno. (Si vedAllegato E: Atti di compravendifa

= Descrizione del bene:

Trattasi di locale al piano terra di un fabbricaito in

Pagani alla via A. Tortora, avente numero civico.

18

L’immobile & dotato di un piccolo bagno situatoltagigolo

sud-est. Presenta un’altezza interna di 4,00 nptata di

impianto idraulico ed impianto elettrico e versa in un

stato_di_manutenzione mediocre.(Si vedaAllegato B:

Documentazione fotografica e Allegato C: Rilievitmed

= Confini:

Il bene confina a Nord con via A. Tortora, a Sua da

gabbia scale del condominio, ad Ovest con altria @tac

!

Est con I'androne condominiale. (Si vedlidegato C: Riliev

metrici).

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fg. 9 p.lla 329 sub 6, Cat C/6, classe 2, 26 md& B5,70
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(Si vedaAllegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile20,00 mq

= Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi allimmobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il bene.Dalla visura storica e dalla sche

xda

planimetrica catastale si €& potuta rilevare la @

ien

corrispondenza tra superficie catastale e stattudghi. Per

[i immobile non sussistono difformita.

Allegato G: Planimetrie catastali)

= Titoli autorizzativi

¢+ D.L.A. prot. n. 30405 del 27/10/2008 per lavoriddinaria

e straordinaria manutenzione all'immobile; in paotare

per miglior decoro architettonico (rifacimento ftalni

dei balconi, pitturazione della facciata, revisioeé

sostituzione della grondaia e riparazione dellessaline)

(Si vedaAllegato N: Titoli autorizzativi

2210 O

> Fg.9p.lla 329 sub 10

Tipologia: abitazione di tipo civile (Cat. A/2)

Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 20.

Data di costruzioneante 1967.

Provenienza:
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Atto di compravendita del 02/02/1995 (rep. n. 197135per

notar Carlo Calabrese di Scafati (SA), trascrittespo la

Conservatoria dei registri Immobiliari di Salernd| i

18/02/1995 ai nn. 4967 reg. gen. e 3989 reqg. phat.;

proprieta & pervenuta al sig. OMISSIS [...] in megidi

comunione legale dei beni, dai sig.ri OMISSIS [e]

OMISSIS [...] per la quota di un mezzo di nuda pietp

ciascuno in regime di separazione dei beni e daiisi

OMISSIS [...] e OMISSIS [..] coniugi in regime |[di

comunione legale per la quota di un mezzo di ustafru

ciascuno. (Si vedAllegato E: Atti di compravendifa

Descrizione del bene:

Trattasi di appartamento al piano primo con accessia

destra del ballatoio salendo la rampa di scale.nitau

immobiliare si compone di ingresso con piccolo siglio,

disimpegno, soggiorno, due camere da letto, cuzipagno.

Ad esso €& annesso, inoltre, un piccolo ripostigieavata

nel sottoscala del condominio. Ha un’altezza irdein3,60

m, risulta dotato di servizi igienici, impianto idraulico ed

impianto e versa in_un buono stato di manutenziongSi

vedaAllegato B: Documentazione fotografica e Allegato C

Rilievi metrici)

Confini:

Il bene confina a Nord con altra ditta, a Sud cablig

Tri
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Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

scale e altra ditta, ad Ovest con via A. TortomdeEst cor

altra ditta e cortile interno. (Si vedallegato C: Riliev

metrici).

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fg. 9 p.lla 329 sub 10, Cat A/2, classe 1, 5,5 ,vBni€

355,06. (Si vedallegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile

Superficie residenziale netta:

Ingresso 7,40 mq
Ripostiglio 2,37 mqg
Soggiorno 25,27 mq
Disimpegno 14,82 mq
Letto 1 25,27 mq
Cucina 10,75 mq
wWC 5,61 mq
Letto 2 13,22 mq

SUB TOTALE 104,71 mq

Superficie non residenziale netta:

Balcone lato sud 1,28 mq

Balcone lato ovest 9,32 mq

SUB TOTALE 10,60 mq
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= Riepilogo della consistenza

Superficie residenziale netti04,71 mq

Superficie non residenziale netif),60mq

= Difformita;

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi allimmobile oggetto di esecuza

n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il _bene.Dalla visura storica si &€ potu

rilevare la corrispondenza tra superficie catastadtato de

luoghi. Tuttavia, e stata richiesta presso I'Aganziel

Territorio la scheda planimetrica catastale, rispella

quale e stata riscontrata la seguente difformiifgortoncing

di ingresso, che nella scheda catastale risultatrato

rispetto al filo della muratura della gabbia scald, ogg

risulta avanzato e in linea con il pianerottololaeajabbig

scale. (Si vedallegato C: Rilievi metrigi

= Titoli autorizzativi

¢+ D.I.A. prot. n. 30405 del 27/10/2008 per lavoriddinaria

e straordinaria manutenzione all'immobile; in pzotare

per miglior decoro architettonico (rifacimento ftalni

dei balconi, pitturazione della facciata, revisioeé

sostituzione della grondaia e riparazione dellessaline)

(Si vedaAllegato N: Titoli autorizzativyi

FOOR
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> Fq.9p.lla1064 sub 3

Tipologia: abitazione di tipo ultrapopolare (Cat. A/5).

Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 42.

Data di costruzioneante 1967.

Provenienza:

Atto di compravendita del 23/03/1994 per notar Carl

Calabrese di Scafati (SA), trascritto presso lageoratorie

1

dei registri Immobiliari di Salerno il 29/03/1994ra. 8101

reg. gen. e 6297 reg. part.; la proprieta & pemeenlisig

OMISSIS [...] in regime di comunione legale dei behaj

sig.ri OMISSIS [...], OMISSIS [...], OMISSIS [...] qua

le

bene personale, OMISSIS [...] quale bene perso

nale,

OMISSIS [...], OMISSIS [...], OMISSIS [...] quale be

=)

e

personale e OMISSIS [...] per la quota di 15/135 di

proprieta ciascuno, dai sig.ri OMISSIS [...] in regindi

separazione di beni, OMISSIS [...] in regime di segame

di beni, OMISSIS [...] quale bene personale, OMISEI$

in regime di separazione di beni e OMISSIS [...] pee

=

quota di 2/135 di proprieta ciascuno e dalla siQMISSIS

[...] per la quota di 5/135 di proprieta.

(Si vedaAllegato E: Atti di compravendija

= Descrizione del bene:

Trattasi di piccolo appartamento al piano rialzaton

accesso dal cortile interno prospiciente via A.tdi&, corn
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numero civico 42. Si compone di cucina, piccolorimag

camera da letto. Ha un’altezza interna di 3,05 aptato d

impianto idrico ed elettrico e all'atto del sopualfo

versavan buono stato di manutenzione(Si vedaAllegato

B: Documentazione fotografica e Allegato C: Ril

evi

metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord con cortile interno, a Skdf ed

Ovest con altra ditta. (Si veddlegato C: Rilievi metrigi

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fa. 9 p.lla 1064 sub 3, Cat A/2, classe 2, vai.1€ 37,70.

(Si vedaAllegato H: Visure storiche per immobili

= Superficie utile

Superficie residenziale netta:

Cucina 9,45 mq
Letto 13,65 mq
wC 2,47 mq

SUB TOTALE 25,57 mq

= Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellertificazione

notarile relativi allimmobile oggetto di esecuze

n

risultano conformi e permettono di individuare
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univocamente il _bene.Dalla visura storica si € potuto

rilevare la corrispondenza tra superficie catastas¢ato de

hY

luoghi. Tuttavia, & stata richiesta presso I'Aganziel

Territorio la scheda planimetrica catastale e tispalla

quale sussistono delle difformita: in particolaee, statg

realizzato un piccolo bagno nello spazio antistéimgressaq

all’'unita immobiliare (spiazzo assoluto indicato soheda).

L’'unita immobiliare, inoltre, a differenza di quanindicato

nella planimetria catastale, non €& caratterizzataird unico

vano, bensi da un vano destinato a cucina ed ul|van

destinato a camera da letto, oltre il suddetto wc.

Tuttavia, essendo I'immobile di remota costruzioed

essendo la scheda planimetrica di vecchia dataOj18¢

suppone che tale abuso sia comunque stato realizzat

epoca remota. Pertanto, I'aggiudicatario potra krsadelle

condizioni di cui agli artt. 46, comma 5°, del RP.6

giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 faiob

1985, n. 47 e provvedere alla presentazione presso

competenti uffici di tutti gli elaborati grafici descrittivi,

inerenti I'immobile in oggetto.

FOOR

> Fq. 9 p.lle graffate 1073 sub 1 e 1074 sub 3

= Tipologia: abitazione di tipo economico (Cat. A/3).

= Ubicazione:Comune di Pagani (SA), via A. Tortora n. 44.
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= Data di costruzioneante 1967.

= Provenienza:

Atto di compravendita del 23/03/1994 per notar Carlo

Calabrese di Scafati (SA), trascritto presso laggoratoria

dei registri Immobiliari di Salerno il 29/03/1994ra. 8101

reg. gen. e 6297 reqg. part.; la proprieta & pemeaenlisig

OMISSIS [...] in regime di comunione legale dei behaj

sig.ri OMISSIS [...], OMISSIS [...], OMISSIS [...] quale

bene personale, OMISSIS [...] quale bene personale,

OMISSIS [...], OMISSIS [...], OMISSIS [...] quale be

-

e

personale e OMISSIS [...] per la quota di 15/135 di

proprieta ciascuno, dai sig.ri OMISSIS [...] in regindi

separazione di beni, OMISSIS [...] in regime di sepame

di beni, OMISSIS [...] quale bene personale, OMISEI3

=

in regime di separazione di beni e OMISSIS [...] pee

quota di 2/135 di proprieta ciascuno e dalla siQMISSIS

[...] per la quota di 5/135 di proprieta.

= (SivedaAllegato E: Atti di compravendila

= Descrizione del bene:

Trattasi di appartamento su due livelli collegasi slcale

1

interna con accesso su via A. Tortora ad ovestcedsao

1S4

anche dal cortile interno ad est del fabbricatgidiho terrz

dell'unita immobiliare si compone di ingresso/samgo,

ripostiglio, camera da letto, cucina e bagno (akenterne

0
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pari a 3,00 m). Il piano primo €& caratterizzato wiza

camera, disimpegno, wc e terrazzo scoperto di @fceng.

Il bene di cui sopraisulta dotato di_servizi_igienici,

impianto idraulico ed impianto elettrico e allo stato attua

versa in_buono stato di manutenzione(Si vedaAllegato

B: Documentazione fotografica e Allegato C: Ril

evi

metrici)

= Confini:

Il bene confina a Nord con altra ditta, a Sud cotirane, a(

Ovest con via A. Tortora e ad Est con corte conadhaltra

|

ditta.

= Catasto fabbricati

NCEU del Comune di Pagani (SA)

Fa. 9 p.lle graffate 1073 sub 1 e 1074 sub 3, Gat &lasse

D

2, 5vani, R. € 477,72. (Si veddlegato H: Visure storich

per immobil)

= Superficie utile

> Piano Terra

Superficie residenziale netta:

Ingresso/Soggiorno 17,88 mq

Ripostiglio 3,15 mqg
Letto 11,84 mq
Cucina 7,00 mqg
WC 2,47 mq
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SUB TOTALE 42,34 mq

> Piano Primo

Superficie residenziale netta:

Letto 14,80 mq
Disimpegno 2,91 mqg
wC 3,61 mq
SUB TOTALE 21,32 mq

Superficie non residenziale netta:

Terrazzo scoperto 27,30 mq

SUB TOTALE 27,00 mq

= Riepilogo della consistenza edilizia

> Piano Terra

Superficie residenziale net#2,34 mq

> Piano Primo

Superficie residenziale netta1,32 mq

Superficie non residenziale netéx.,30 mq

= Difformita:

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nellartificazione

notarile relativi all'immobile oggetto di esecuz@n

risultano conformi e permettono di individuare

univocamente il _bene.Dalla visura storica si € potuto
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rilevare la corrispondenza tra superficie catasadtato de

by

luoghi. Tuttavia, € stata richiesta presso I'Aganziel

Territorio la scheda planimetrica catastale, daliaale

risulta una difformita rispetto allo stato dei Iinbg il

terrazzo scoperto posto a sud del fabbricato &asult

dimensioni maggiori nella scheda catastale rispdttostata

dei luoghi. Tuttavia sebbene il terrazzo risulti aggi di

dimensioni inferiori e confinante con I'androne]l'a¢to di

compravendita sono ben definiti i confini e da edsalta

che il suddetto terrazzo doveva estendersi finaoalfine

con la p.lla 1070. Si ipotizza, dunque, che taffodnita sia

dovuta ad un successivo adeguamento del terrazzo.

= Titoli autorizzativi

- Accettazione C.I.A. per lavori di manutenzione ostia,

causa fuoriuscita di liquami del tratto fognarioech

dall'abitazione in oggetto porta al collettore fagio.

ZO000R

C. Stato di possesso

1) Accerti se 'immobile € libero o occupato; in taso acquisisca |i

titolo legittimante il possesso o0 la detenzione dmtne

evidenziando se esso ha data certa anteriorerallarizione de

pignoramento.

2) Verifichi se risultano registrati presso |'ufficael registro contratt

di locazione e se sono state regolarmente pagamgabmente I¢

D
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relative imposte, indicando la data di scadenzaeedntual

osservazioni sulla congruita del canone, allegarmma di tuttg

guanto acquisito.

3)

Determini il valore locativo del bene. Ove I'immdbsia occupat

(@]

dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitesecutat

acquisisca il provvedimento di assegnazione delta coniugale

verificandone I'eventuale trascrizione ai sensi’'del 155 quate

=

c.c. Nel caso in cui 'immobile risulti occupato thazi senza titol

O

0 con titolo in ordine al quale va valutata l'oppmlita alla

procedura, relazioni immediatamente al Custode igjarib ove

gia nominato o diversamente al Giudice dellEsemuei per

consequenziali provvedimenti in ordine alla cusaodi

FOO0R

R Al momento dell’accesso sui luoghgli immobili_oggetto di

pignoramento risultavano tutti in possesso del detwre,

proprietario dei beni in virtu degli atti di cui qliesito A.

In particolare, I'immobile identificato al:

- Foglio 9 p.lla 329 sub 13;

risultava occupato dall’esecutato.

| beni identificati al:

- Foglio 9 p.lla 1076 sub 25;

- Foqlio 9 p.lla 334 sub 1;

- Foqglio 9 p.lle 993 e 334 sub 5;

- Foglio 9 p.lla 1064 sub 3;
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- Foqglio 9 p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 sub 3,

risultavano locati_in_virtu di_atti_di _locazione allegati allz

1

presente relazione di consulenza tecnica. (Si Vatgato L:

Accesso atti Agenzia delle Entrate)

Il bene identificato al:

-  Foglio 9 p.lla 329 sub 10

risulta_in_comodato _d’uso. (Si vedaAllegato L: Accesso at

=

Agenzia delle Entrate)

£O000R

D. Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di ntara

condominiale

1) Accerti I'esistenza di formalita, vincoli ed onati ogni tipo e

natura, sia riesaminando la documentazione ipdedeasgli atti, i

titolo di provenienza e quant’altro come sopra &itpy sia

effettuando specifiche indagini presso gli ufficonaunali, il

catasto, le conservatorie competenti, le sovrirdand e press

(0]

tutti gli uffici all'uopo preposti, quali a solottilo esemplificativo:

» esistenza di diritti reali (quali usufrutto, supeH,

enfiteusi) e personali (uso, abitazione, assegne}i@

favore di terzi esistenti sullimmobile pignorattiaadata

della trascrizione del pignoramento ed all’att@alit

e servitu attive e passive e formalita ipotecarieqdalsias

titolo e natura;

» domande giudiziali e giudizi in corso;
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» vincoli di ogni natura e tipo, con particolare att®ne a

vincoli  storico-artistico, architettonici,  paesasjgii,

archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amminidiva alle

acquisizioni al patrimonio comunale per irregoharit

urbanistiche;

e sequestri penali ed amministrativi;

e canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie ®ervitu

pubbliche) o usi civici.

Indichi specificamente quali siano i pesi di cuipso che

continueranno a gravare sul bene in vendita e chedi

resteranno a carico dell’aggiudicatario e qualirgamto essere

cancellati ex art.586 cpc ed i relativi oneri e stasdi

cancellazione; nonché tutti i costi necessari affeancazione d

canoni, livelli, riscatto, conversione del diritth superficie in

diritto di proprieta per l'edilizia convenzionata comunque

A%

necessari alla cancellazione del vincolo se pravist

2) Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bisprama 1, n. 9,

disp. Att. cpc. Accerti I'esistenza di vincoli o em di natura

condominiale alluopo acquisendo presso I'ammiaistre

155)

I'eventuale regolamento condominiale onde verifclesistenz:

di beni condominiali (casa portiere, lastrico, et&.di vincoli di

destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo deglimmobili

pignorati. Accerti, altresi, con controllo pres&niministrazione

condominiale, anche con rilascio di attestaziondodstesso;

Tribunale di Nocera Inferiore — Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 108/2017

PubblicaZiatfenfficialé adtusoresclaEiVgs fersonale - e vietata o@%i
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

&7 Firmato Da: PATRIZIO ATTIANESE|Emesso|Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serifl#: 59aea9



Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

'ammontare medio delle spese condominiali ordmare

I'esistenza di eventuali spese condominiali insoloell’'anno in

corso e nellanno solare precedente; I'importo andelle spes

fisse e di gestione ordinaria; eventuali speseostmarie Qi3

deliberate ma non ancora scadute; eventuali causer$o passiv

e

ed attive.

ZFOOR

Dalle informazioni reperite e sulla scorta deglii @cquisiti in

riferimento al seguente procedimento, il sottoBeriha potutc

accertareéa piena proprieta degli immobili per il debitore.

Le unita immobiliari pignorate hanno formato oggettelle

seguenti formalita:

» lIscrizione ipoteca giudizialereg. gen. n. 13697 reg. part.

1597reg. part. n. 1597 del 7/04/2016 di euro 150@D 3

favore Intesa Sanpaolo S.p.A. [...] contro OMISSIS

OMISSIS, in virtu di decreto ingiuntivo del Tribueadi

Bologna dell’11/11/2014 rep. n. 8331/2014. A garargella

somma di euro 239.123,28. Ipoteca su: 1) interprpeta delle

unita immobiliari in Pagani, distinte al Catastobbacati al

foglio 9 p.lla 985 natura C6, p.lla 1064 sub 3 nata5, p.lla

1073 sub 1 natura A3, p.lla 993 sub 2 natura G B34 suk

1 natura A5, p.lla 329 sub 13 natura A2, p.lla ®&fura C2

p.lla 329 sub 14 natura C2, p.lla 334 sub 5 e 9¥B5snatur:

A4, p.lla 329 sub 6 natura C6, p.lla 329 sub 1lumai\2 e
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p.lla 1074 sub 3 natura A3, di cui sono titolagig.ri OMISSIS

e OMISSIS per la quota di un mezzo di propriet&aiao; 2

intera proprieta dell’unita immobiliare in Pagadistinta a

Catasto Fabbricati al foglio 9 p.lla 1076 sub 2%urea A2, di

cui sono titolari i sig.ri OMISSIS per la quotatde quarti d

proprieta e OMISSIS per la quota di un quarto dippeta; 3

intera proprieta dell’unita immobiliare in Pagaunistinta a

Catasto Fabbricati al foglio 9 p.lla 1076 sub 55urea C2, d

cui é titolare il sig. OMISSIS; 4) quota di 1/7moprieta delle

\1%4

unita immobiliari in Pagani, distinte al Catastobbacati al

foglio 9 p.lla 1405 sub 1 natura C3, p.lla 1405 uimatura A%

e p.dla 1614 sub 6 natura A3, di cui é titolare dig.ra

OMISSIS.

» Trascrizione verbale di pignoramento immobilireg. gen. n.

18286 reg. part. n. 14282 del 15/05/2017 a favotesh San

Paolo S.p.A. con sede in Torino, contro OMISSISMIESIS,

in virt di atto dell’Ufficiale Giudiziario del Thunale d

Nocera Inferiore del 02/05/2017 rep. n. 2045. Pigneento su:

1) intera proprieta dell’'unita immobiliare in Pagaalla via A.

Ol

Tortora, distinta al Catasto Fabbricati al fg. Bapl076 sub 5

natura C2 di mg 169 al piano 1S, di cui e titoldresig.

OMISSIS; 2) intera proprieta dell’unita immobiliaire Pagani,

alla via A. Tortora, distinta al Catasto Fabbricatifg. 9 p.lla

1076 sub 25 natura A2 di 6,5 vani al piano 5, di smno
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titolari i sig.ri OMISSIS per la quota di tre quadtt proprieta e

OMISSIS per la quota di un quarto di proprieta;i®era

proprieta delle unita immobiliari in Pagani, all@\A. Tortora

ND

distinte al Catasto Fabbricati al fg. 9 p.lla 32® 43 natura A2

di 6 vani al piano 2, p.lla 987 natura C2 di mga2®iano S1,

p.lla 329 sub 14 natura C2 di mq 42 al piano 2a 384 sub ]

=

natura A5 di 1 vano al piano T, p.lla 993 sub ZiretC2 di mq

8 al piano S1, p.lla 334 sub 5 e 993 sub 5 natdrdi”R,5 van

al piano T, p.lla 985 natura C6 di mg 19 al piangTa 329

sub 6 natura C6 di mqg 19 al piano T, p.lla 329 $0matura

A2 di 5,5 vani al piano 1, p.lla 1064 sub 3 natdfadi 1 vana

al piano T e p.lle 1073 sub 1 e 1074 sub 3 natai® van

al piano T-1, di cui sono titolari i sig.ri OMISSEKSOMISSIS

per la quota di un mezzo di proprieta ciascuno. (&ia

Allegato D: Certificazione notarile

Inoltre per il bene di cui al Fg 9 p.lla 1076 sub 2 da

indagini esperite presso I'amministratore p.t. si #esta che

le spese condominiali ammontano a circa € 40,00 nsin

£O000R

E. Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell’avvidbvendita ex art.

173 quater c.p.c., la conformita o meno della casbne originariz

b

e di tutte le successive variazioni intervenutk altorizzazioni 0

concessioni amministrative, nonché accerti 'eaizéeo meno delle
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dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne acsca copia press

il Comune di competenza, con espressa indicazietia relaziong

A1%4

di stima dei relativi estremi;

* indichi la destinazione d’'uso dell'immobile, spédifi se

essa e compatibile con quella prevista nello stnio

e

urbanistico comunale, nonché con quella espredditala

abilitativo assentito e con quella censita in datas

* accerti se siano stati costruiti prima dell'1.0%79(ed ove

A1 %4

necessario prima del 1942). In caso di costru:

7ioni

successive a tale data, indichi gli estremi datianiza ¢

della concessione edilizia (e delle eventuali vi)g

ovvero della concessione in sanatoria eventualn

nente

rilasciata dalla competente autorita amministraieh in

ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativiasciati,

allegandone copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata imlazione delle

=4

L

normative edilizie, determini I'epoca di realizzaze dello stess

0]

e descriva le suddette opere, precisando se sianoenq

suscettibili di sanatoria alla stregua della vigefggislazione

descrivendo dettagliatamente la tipologia deglisabscontrati;

+ dica inoltre se l'illecito sia stato sanato, ovvemlo stess

o

sia compatibile con gli strumenti urbanistici e ¢anncoli

ambientali e/o paesaggistici e nell'ipotesi di gibne

delle norme relative ai vincoli ambientali, dei bealturali
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Studio Tecnico Attianese

e delle aree protette di cui al Decreto Legisla#ai04 e

s.m.i., precisi inoltre se I'illecito sia sanabile.particolare,

dica se sia sanabile, a seguito di accertamertordormita

ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comunque a mdegti

strumenti urbanistici vigenti applicabili al cased in

particolare se sia condonabile a cura dell’'aggatdito

entro centoventi giorni dal decreto di trasferinegtusta

gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5° deP.B.

380/01 come prorogati con D.L. 30 settembre 200268,

conv. Con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;daddaq

in questo ultimo caso se sussistano tutte le cardiper,

I'aggiudicatario di procedere a detta sanatoria.

Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanzeahatoria,

allegandone copia ed accertando se le stesse sat®

respinte o approvate ovvero se sia ancora in darpratica

di approvazione; indicando altresi i costi necasgar il

completamento della stessa ed il rilascio dellacessiong

A}

in sanatoria.

3) Quantifichi, in ipotesi di accertare irregolaritébanistiche, i cost

necessari per la sanatoria (se possibile) o peeraolizione dell:

155)

parte abusiva e per I'esecuzione di opere tesgiastmo della

funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa);

nel caso di immobili abusivi non suscettibili dins#oria

l'esperto dovra verificare I'esistenza di procedude
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acquisizione al patrimonio comunale, la loro tresene €

la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94,

segnalandole immediatamente al G.E. prima di preeed

oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione uristica del terren

(@]

risultante dal certificato di destinazione urbansstdi cui all’art.

30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380. Pealtricati rural

insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispdenza degli stessi

ai requisiti di ruralita posti dalla legge 557/98.1.i., e indichi, in

caso di assenza o di perdita dei requisiti di naral costi per i

censimento dei beni al catasto fabbricati e quuedifichi tutte le

condizioni di regolarita edilizia sopra richiesterpyli immobili

urbani.

FIOR

R Presso l'archivio comunale, il sottoscritto ha potaccertare |

presenza di titoli autorizzativi per gli immobiliigmorati; ne

dettaglio:

« Domanda di concessione in sanatoria norma della L.

47/85 presentata in data 30/04/1986 con n. 1641llape

p.lla 329 sub 13 e sub 14, per la quale il Comurfgagan

ha richiesto documentazione integrativa — procedadt

0ggi in corso ;

* D.LLA. prot. n. 30405 del 27/10/2008 per lavori di ordia

e straordinaria manutenzione all'immobile; in pzotare
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per miglior decoro architettonico (rifacimento ftalni dei

balconi, pitturazione della facciata, revisione

elo

sostituzione della grondaia e riparazione dellessaline

per le p.lle 329 sub 6, sub 10 e sub 13;

» Accettazione C.I.A.per lavori di manutenzione ordinar

ia,

causa fuoriuscita di liqguami del tratto fognario e

dall'abitazione in oggetto porta al collettore fago.

(Si vedaAllegato N: Titoli autorizzativi

£O000R

F. Attestazione di Prestazione Energetica

1) Verifichi se l'immobile oggetto del pignoramenteentra nelle

categorie per cui & obbligatorio I'Attestazione Hrestazion

(1%}

Energetica ai sensi del D.L. 4 giugno 2013 n. @Bvertito cor

legge 3 agosto 2013 n. 90; verifichi se 'immobile € dotato

meno e, in caso negativo, provveda a dotare Icstaslla relativ

attestazione, avendo cura di evidenziare con antarnoce, nell

richiesta di liquidazione dei propri compensi, j&se occorse e (

i

onorari richiesti per tale specifica attivita , evg, di relazionars

D

col G.E. con apposita istanza prima di procedela sliddett:

attivita nel caso la stessa comporti oneri econopadicolarmentg

1%

gravosi per la procedura esecutiva.

FOOR

R Ai sensi del D.L. 4 giugno 2013 n. 63, convertitonclegge 3

agosto 2013 n. 90, gli immobili oggetto di pignorarto di cui alle
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p.lle:

- p.lla 1076 sub 25;

- p.lla 329 sub 13

-p.lla334 sub 1

- p.lla 334 sub 5 e p.lla 993 sub 5;

- p.lla 329 sub 10;

- p.lla 1064 sub 3;

- p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 sub 3.

rientrano nelle categorie per cui € obbligatoria |Attestazione

di Prestazione Energetica

Nella documentazione reperita & stato rinvenuto ABI6 per la

p.lla 1064 sub 3. (Si veda Allegato L: Accesso Atjenzia dellg

14

Entrate). Pertanto il sottoscritto ha provvedutaedigere pe

=

ognuna delle altre unita immobiliari idoneo APEteaendo |

seguenti risultati:

P.lla 1076 sub 25classe energetica “E”;

P.lla 329 sub 13classe energetica “D";

P.lla 334 sub 1classe energetica “E”;

P.lla 334 sub 5 e 993 sub Blasse energetica “E”;

P.lla 329 sub 10classe energetica “D";

P.lla 1073 sub 1 e 1074 sub 8lasse energetica “E”;

di cui si allegano le ricevute di avvenuta regiEtae presso

sito della Regione Campania.

(Si veda Allegato Q: Ricevute Attestazioni di Prestazione

Tribunale di Nocera Inferiore — Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 108/2017

PubblicaZiatfenfficialé adtusoresclaEiVgs fersonale - e vietata oZﬁ\i
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

& Firmato Da: PATRIZIO ATTIANESE|Emesso|Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serifl#: 59aea9



Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

Energetica

£O000R

G. Formazione dei lotti

1) Dica se e possibile vendere i beni pignorati in angiu lotti.

Provveda, in quest'ultimo caso, alla loro formaagrocedend

(@)

all'identificazione dei singoli beni secondo quastpra richiesto.

2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignoratil@g@ro quota, s

@D

essi siano divisibili in natura e, proceda, in doesaso, allg

153

formazione dei singoli lotti indicando il valore diascuno di es

28

e tenendo conto delle quote dei singoli comproariete

prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, pidecelo a

relativi frazionamenti catastali e pratiche urbtalee, solo previ

jS3)

guantificazione dei costi ed autorizzazione del.G.E

e Proceda, in caso di indivisibilita, alla stima detkro

esprimendo compiutamente il giudizio di indivisitai

eventualmente anche alla luce di quanto dispositanda

577 c.p.c., dagli artt. 720, 722, 727 e 1114 c.@itein

generale di quanto disposto dalle norme in tem

A di

divisione.

FOOR

R  Gli immobili oggetto di esecuzion@on risultano pignorati pro

quota, ma nel loro complesso.

L’immobile, di cui al presente elaborato peritadeja annoverar

23

nella categoria doeni divisibili, per la loro caratteristica tipolog

a
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edilizia: trattasi, infatti, di unita immobiliari oo distinta

¥

consistenza catastale e ingresso indipendente eheemdonc

possibile la divisione in lotti.

In particolare sono stati individuati_13 lotti:

e Lotto 1: Fq. 9 p.lla 1076 sub 55;

e Lotto 2: Fq. 9 p.lla 1076 sub 25;

e Lotto 3: Fg. 329 sub 13;

* Lotto 4: Fg. 9 p.lla 987;

e Lotto 5: Fg. 9 p.lla 329 sub 14;

« L otto 6: Fq.9 p.lla 334 sub 1;

e Lotto 7: Fq. 9 p.lla 993 sub 2;

e Lotto 8: Fg. 9 p.lla 334 sub 5 e p.lla 993 sub 5;

e Lotto 9: Fqg. 9 p.lla 985;

e Lotto 10: Fg. 9 p.lla 329 sub 6;

e Lotto 11: Fg. 9 p.lla 329 sub 10;

e Lotto 12: Fg. 9 p.lla 1064 sub 3;

e Lotto 13: Fg. 9 p.lla 1074 sub 1 e 1074 sub 3.

La divisione cosi concepita, comporta una maggappetibilita

nel mercato immobiliare attuale.

£O000R

H. Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente il valore commerciale lil@gmobili,

corrispondentemente al valore dei beni conside@te in pien

155)

proprieta, perfettamente commerciabili ai sensiedge e liberi
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con espressa e compiuta indicazione del critergiicha.
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* Nella determinazione del valore di mercato [|'espert
proceda al calcolo della superficie dellimmobile,
specificando quella commerciale, del valore perroet
guadro e del valore complessivo, esponendo arahgote
gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivingresa la
riduzione del valor di mercato praticata per I'asedella
garanzia per vizi del bene venduto, e precisandio ta
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri| di
regolarizzazione urbanistica, lo stato duso e| di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli eogleri
giuridici non eliminabili nel corso del procediment
esecutivo, nonché per le eventuali spese condoliminia
insolute.
2
¢
2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicalind 3
T
- - . . o
singolarmente: il valore del terreno e/o dell’adiasedime sul o
<
<
guale sorge la costruzione abusiva, (non acquaiaatrimonia §
<
2
. . . . N (o4
comunale); l'importo delle spese che I'aggiudicatadovra <
2
w
sostenere per la usa demolizione, per il pagameeite relative K
Q
sanzioni e piu in generale per il ripristino dedkato dei luoghi; il z
]
valore d’'uso dell’edificio. g
3) Qualora gli immobili siano stati pignorati solo pyaota, proceda w
<
: : : E
comunque alla valutazione dell'intero anche ai flall’eventuale S
N
i : . =
applicazione degli artt. 599 e ss. c.p.c. in castebba procedere =
3
8
©
E
£

|
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alla divisione giudiziale e poi della quota. <opkxi opportung

1%

decurtazioni sul prezzo di stima, indicandole siaguente e

analiticamente, onde il professionista delegata a#indita poss

a

distintamente porle come base del prezzo ex aft.l#® n.ro 1

relative a:

o diritti reali e personali di terzi (usufrutto, usabitazione

da valutarsi in ragione delle eta e quindi delleetke di

valutazione ex decreti ministeriali di adeguamedadle

modalita di calcolo di cui alla imposta di registiiPR

131/1986;

* eventuale stato di occupazione per locazioneidiiiterzi

come sopra accertati, non collegati all'eta deleffierario,

comunque gravanti sui beni, a prescindere dallata&ailone

di opponibilita che verra fatta dagli organi dgblacedura

da valutarsi in ragione percentuale;

+ stato di conservazione dell'immobile;

e oneri di qualsiasi tipo che l'aggiudicatario dow@stener

(1%}

a qualsiasi titolo, emersi dalle indagini di cupem al fine

di rendere I'immobile libero da pesi e vincoli ergane e

perfettamente commerciabile.

Indichera, quindi, il valore finale del bene, alttnedi tali

decurtazioni e correzioni.

FOOR
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R Limmobile, di cui al seguente elaborato peritateda annoverars

nella categoria dbeni divisibili, per la loro caratteristica tipologia

edilizia. Trattasi, infatti, di unitd immobiliarion distinta consistenza

catastale e ingresso indipendente che ne rendomssibde la

divisione in lotti.

Il procedimento utilizzato nella presente relazi@stimativa, pe

=

determinare il valore di mercato, € quello basataretodo sintetico

comparativo mediante la comparazione parametricavedori noti

di beni simili o assimilabili. La scelta finale dealori unitari da

adottare tiene conto delle indagini di mercato tev@irendendo i

=)

esame immobili paragonabili, borsini immobiliari, iviste

specializzate nel settore immobiliare, e considatte le peculiari

caratteristiche, sia intrinseche, sia estrinsedd|'immobile in

guestione.

ZO000R

* Riepilogo di descrizione e caratteristiche degli imobili

Gli immobili oggetto di esecuzione ricadono nel Com di

Pagani e risultano cosi identificati:

» Fqg. 9 p.lla 1076 sub 55trattasi di locale al primo piano

sottostrada con accesso dal cortile interno a melzzo

apposita rampa — Caratteristiche tipologiche cwibtato

di conservazione pessimo;

» FEqg. 9 p.lla 1076 sub 25appartamento al piano quinto di

un condominio, caratterizzato da ingresso, cucioa| c
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veranda, soggiorno, piccolo ripostiglio, disimpegdae

camere e bagno. Stato di conservazione ottimo;

> FEqg.9 p.lla 329 sub 13appartamento con i relativi lastrici

solari di copertura al secondo piano con accessanda

portone prospiciente via A. Tortora e successivdileo

interno. Si compone di soggiorno, cucina, due hagni

ripostiglio, disimpegno e terrazza coperta, quéstia

con accesso sia dalla cucina con balconcino esolwes

successiva scaletta in ferro, sia attraverso hguattolo

posto tra la rampa di scala che porta al dettoréqpanta

al secondo piano. Stato di conservazione ottimo;

» FEqg. 9 p.lla 987:piccolo locale al piano terra con accesso

da una porta in ferro dall'interno del cortile, b8 di

locale cantinato al piano seminterrato a cui siedec

dall'interno mediante scaletta interna. Stato | di

manutenzione mediocre;

» Fq. 9 p.lla 329 sub 14locale sottotetto al secondo piano,

suddiviso in due ambienti e piccolo disimpegno, |con

ingresso dalla prima porta a destra per chi, salded

scale, giunge sul ballatoio del piano. Stato| di

manutenzione pessimo;

» Fqg. 9 p.lla 334 sub 1locale al piano terra con ingresso

su via A. Tortora, composto da singolo vano e paco
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bagno lungo il lato est. Stato di conservazione

generalmente buono;

» Fqg. 9 p.lla 993 sub 2:piccola cantina con accesso

dall’androne condominiale mediante pochi scalimicdle

ad oggi in disuso e in completo stato di abband&tata

di manutenzione pessimo;

» Fqg. 9 p.la 334 sub 5 e p.lla 993 sub ¥ocale al pianc

(=)

terra con accesso dal cortile interno e compositudaa

bagno e camera da letto. Stato di conservazion&ured

» Fqg. 9 p.lla 985:box/garage al piano terra con accesso da

via A. Tortora attraverso I'androne e successivdileo

interno; dotato di porta basculante. Stato di mamzione

mediocre;

» Fq. 9 p.lla 329 sub 6iocale al piano terra caratterizzato

da un solo vano con piccolo bagno nell'angolo ssid

1
(]

Stato di manutenzione generalmente buono;

» FEqg. 9 p.lla 329 sub 10appartamento al piano primo con

accesso sulla destra del ballatoio salendo la radipa

scale. Si compone di ingresso con piccolo ripastigl

disimpegno, soggiorno, due camere da letto, cueina

bagno. Stato di manutenzione buono;

» Fqg. 9 p.lla 1064 sub 3piccolo appartamento al piano

rialzato con accesso da via A. Tortora e successiviile
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interno. Si compone di cucina, piccolo bagno e garde

letto. Stato di manutenzione buono;

» Fqg. 9 p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 sub 8ppartament

su due livelli con accesso ad ovest su via Tortoaa es

dal cortile interno. Il piano terra si compone

di

ingresso/soggiorno, ripostiglio, camera da letimira €

bagno; il piano primo € caratterizzato da una car

ner

disimpegno, bagno e terrazzo scoperto di circa g0dn

=)

superficie utile. Stato di manutenzione generale

ent

buono.

ZO000R

* Riepilogo della consistenza degli immobili

< Lotto 1 — Fqg. 9 p.lla 1076 sub 55

= Afti catastali ed identificativi

L'immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Pag

ja

(SA) al Foglio n. 9 p.lla 1076 sub 55 Cat. C/2,51169

mg, R. € 218,20, piano S1.

= Consistenza catastale:

L'immobile presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziaté 170 mg (di cui

145,00 mq di superficie residenziale netta e 2500

di superficie relativa ai tramezzi e alla murat

ura

perimetrale).

FOOR
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< Lotto 2 — Fqg. 9 p.lla 1076 sub 25

= Aftti catastali ed identificativi

Gli immobili sono censiti al N.C.E.U. del Comune

di

Pagani (SA) al Foglio n. 9 p.lla 1076 sub 25 Cdg, Al.

3, 6,5 vani, R. € 604,25, piano 5;

= Consistenza catastale:

L" unita immobiliare presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziath 118,00 mq(di

cui 102,43 mq di superficie residenziale netta 715

mq di superficie relativa ai tramezzi, murat

ura

perimetrale e vano scala).

- unaSuperficie Lorda non Residenzialemposta da:

+ Balcone con una sup. lorda pad,&7 mqg

¢+ Veranda con una sup. lorda paB8,48 mqg

FOOR

< Lotto 3—Fq. 9 p.lla 329 sub 13

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile € censito al N.C.E.U. del Comune di Raga

(SA) alFoglio n. 9 p.lla 329 sull3 Cat. A/2, cl. 1, vani

6, R. € 387,34, piano 2;

= Consistenza catastale:

L’ unita immobiliare presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziath 144,00 mq(di

cui 116,86 mq di superficie residenziale netta 427
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mq di superficie relativa ai tramezzi e alla mura

tu

perimetrale).

- unaSuperficie Non Residenziale Lordamposta da:

+ Balcone camera con una sup. lord&é 82 mq

+ Balcone cucina con una sup. lordaddiO mg

+ Terrazza coperta con una sup. lordd%iD0 mq

2210 T

% Lotto 4 — Fg. 9 p.lla 987

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Pag

ja

(SA) alFoglio n. 9 p.lla 987Cat. C/2, cl. 1, 28 mq, R.

17,35, piano S1;

= Consistenza catastale:

L'immobile presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 43,00 mq(di cui

30,00 mq di superficie residenziale netta e 13,00 m
di superficie relativa ai tramezzi e alla muratura
perimetrale).
SOOR
% Lotto5—Fqg. 9 p.lla 329 sub 14
= Atti catastali ed identificativi
L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Raiga
(SA) al Foglio n. 9 p.lla 329 sub 14Cat. C/2, cl. 2, 42

mg, R. € 32,54, piano 2;
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= Consistenza catastale:

L'immobile presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 61,75 mq(di cui

47,94 mq di superficie residenziale netta e 13,81 m

di superficie relativa ai tramezzi e alla muratura

perimetrale).

2210 T

o Lotto6 —Fg. 9p.lla334sub1

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Raiga

(SA) alFoglio n. 9 p.lla 334 sub Lat. A/5, cl. 3, vani 1,

R. € 44,42, piano T;

= Consistenza catastale:

L'unitd immobiliare presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 30,80 mq(di cui

23,97 mq di superficie residenziale netta e 6,83dmq

superficie relativa ai tramezzi e alla muratura

perimetrale).

2210 O

% Lotto 7 — Fg. 9 p.lla 993 sub 2

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Raiga

(SA) alEoglio n. 9 p.lla 993 sub Zat. C/2, cl. 5, 8 mq

R. € 10,33, piano T;
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= Consistenza catastale:

L'immobile presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 14,00 mq(di cui

8,64 mq di superficie residenziale netta e 5,36dnq

superficie relativa ai tramezzi e alla muratura

perimetrale).

2210 T

% Lotto 8 —Fg. 9 p.lla 334 sub 5 e p.lla 993 sub 5

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Raiga

(SA) alFoglio n. 9 p.lla 334 sub 5 e p.lla 993 subGat.

Al4, cl. 2, vani 2,5, R. € 121,37, piano T,

= Consistenza catastale:

L'unitd immobiliare presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 55,00 mq(di cui

35,36 mq di superficie residenziale netta e 19,64 m

di superficie relativa ai tramezzi e alla muratura

perimetrale).

2210 O

% Lotto 9 — Fg. 9 p.lla 985

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Raiga

(SA) alFoglio n. 9 p.lla 985Cat. C/6, cl. 2, 19 mq, R.

15,70, piano T;
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= Consistenza catastale:

L'immobile presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 26,00 mq(di cui

19,35 mq di superficie residenziale netta e 6,65di

superficie relativa ai tramezzi e alla murat

ura

perimetrale).

2210 T

« Lotto 10 — Fg. 9 p.lla 329 sub 6

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Pa

ja

(SA) alFoglio n. 9 p.lla 329 sub &at. C/6, cl. 2, 26 m¢

=2

R. € 15,70, piano T,

= Consistenza catastale:

L’ unita immobiliare presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 26,00 mq(di cui

20,00 mq di superficie residenziale netta e 6,00di

superficie relativa ai tramezzi e alla murat

ura

perimetrale).

2210 O

« Lotto 11 — Fg. 9 p.lla 329 sub 10

= Aftti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di P

(SA) alEoglio n. 9 p.lla 329 sub 1@at. A/2, cl. 1, van

5,5, R. € 355,06, piano 1;
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= Consistenza catastale:

L'unitd immobiliare presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziath 139,00 mq(di

cui 104,71 mq di superficie residenziale netta 29

mqg di superficie relativa ai tramezzi e alla mura

tu

perimetrale).

- unaSuperficie Non Residenziale Lordemposta da:

+ Balcone lato sud con una sup. lordd @8 mg

+ Balcone lato ovest con una sup. lord@ &2 mg

2210 T

« Lotto 12 — Fg. 9 p.lla 1064 sub 3

= Afti catastali ed identificativi

L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Pag

(SA) alEoglio n. 9 p.lla 1064 sub at. A/2, cl. 2, van

1, R. € 37,70, piano T;

= Consistenza catastale:

L'unitd immobiliare presenta:

- unaSuperficie Lorda Residenziat 35,00 mq(di cui

25,57 mq di superficie residenziale netta e 9,43di

superficie relativa ai tramezzi e alla murat

ura

perimetrale).

2210 T

o Lotto 13— Fqg. 9 p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 s@b

= Afti catastali ed identificativi
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L’immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di Raiga
(SA) al Foglio n. 9 p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 sub 3
Cat. A/3, cl. 2, vani 2,5, R. € 477,72, piano 1-2;
= Consistenza catastale:
L’ unita immobiliare presenta al:
» Piano terra:
- unaSuperficie Lorda Residenziatk 65,00 mq(di
cui 42,34 mq di superficie residenziale netta e
22,66 mq di superficie relativa ai tramezzi e alla
muratura perimetrale).
» Piano Primo:
- unaSuperficie Lorda Residenziatk 34,00 mq(di
cui 21,32 mq di superficie residenziale netta e
12,68 mq di superficie relativa ai tramezzi e alla

muratura perimetrale).

- una Superficie Non Residenziale Lordampostz

da:

¢+ Terrazzo scoperto con una sup. lorda2di00

ma,

(Si vedaAllegato C: Rilievi metridi

ZO000R

* Procedimento di stima

Per determinare il valore venale di mercato di talatd

immobiliare all'attualita si procede con l'applicaze de

Tribunale di Nocera Inferiore — Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 108/2017

PubblicaZiatie ndficialé -adhusorescloliVEsfersonale - € vietata o%jn'

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD

|
5 21/07/2009

&7 Firmato Da: PATRIZIO ATTIANESE|Emesso|Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serifl#: 59aea9



Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

criterio del piu probabile valore di mercato, chgpare il piu

idoneo a realizzare lo scopo della stima, in quagprime i

rapporto di equivalenza tra una quantita di monetaun

174

determinato bene, rapporto che é funzione della athoia e

dell'offerta di quel bene sul mercato. Tale cribgpuo elaborars

attraverso 1 procedimenti di stima sintetico e gical |l

procedimento di stima analitico non viene appliga¢o i locali

deposito e le unitd residenziali, in quanto si fondullg

capitalizzazione dei redditi, ossia sullo scontbatlialita del

reddito netto, futuro, costante e continuativo eéheapace d

produrre il bene qualora sia immesso nel liberocater essendo

I dati disponibili per i canoni di locazione gererante di scarsa

attendibilita, si preferisce evitare tale tipologsgtimativa.

La stima verra, pertanto definita con il proceditoedi stima

sintetico, facendo riferimento per le quotazionimobiliari ai

dati rilevati attraverso indagini mirate ad accesta valori di

mercato di unita immobiliari della stessa tipologia

Tenute presenti le caratteristiche estrinseche rédnseche

\174

dell'immobile e delle pertinenze annesse, vienbil#tia il valore

hY

unitario a metro quadrato che e pari alla superfimrda

dell'immobile piu la superficie degli accessori opjpinamentt

D

ragguagliati, con la formula:

Sc=S +x A
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dove A sono le superfici degli accessori eixcoefficienti di

ragguaglio opportuni.

La superficie lorda €, in definitiva, la somma deluperfic

nette, piu quella dei tramezzi, piu quella interai danuri

perimetrali e/o a meta dei muri di confine.

000

1. Riepilogo delle consistenze edilizie

Descritte le caratteristiche principali e il prosednto di

valutazione si riassume qui di seguito la consiteim metr

quadrati di Superficie Lorda Vendibile. Applicantioseguent

[¢%)

simbologia:

S Superficie Lorda

SrL Superficie Residenziale Lorda

SnR Superficie non Residenziale

SwrL  Superficie non Residenziale Lorda

Si ottiene:

% Lotto 1 — Fg. 9 p.lla 1076 sub 55

Piano primo sottostrada RL S 170,00 m

« Lotto 2 — Fg. 9 p.lla 1076 sub 25

Piano guinto xR 118,00 m

SlRL(balcone) 4,57 mg

SJRL(veranda) 3,48 mq

s Lotto 3 — Fqg. 9 p.lla 329 sub 13

Piano secondo RL S 144,00 m
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SJRL(baIc.camera) 6,32 mqg

S\RL(balc. cucina) 4,10 Mg

S\RL(terrazza) 15,00 mq

«» Lotto 4 — Fg. 9 p.lla 987

Piano terra XL 43,00 mqg

s Lotto 5 — Fqg. 9 p.lla 329 sub 14

Piano secondo SrL 61,75 mq

% Lotto 6 — Fg. 9 p.lla 334 sub 1

Piano terra KL 30,80 mq

« Lotto 7 — Fg. 9 p.lla 993 sub 2

Piano sottostrada SRL 14,00 mq

% Lotto 8 — Fqg. 9 p.lla 334 sub 5 e p.lla 993 sub 5

Piano terra KL 55,00 mq

% Lotto 9 — Fg. 9 p.lla 985

Piano terra KL 26,00 mqg

« Lotto 10 — Fqg. 9 p.lla 329 sub 6

Piano terra KL 26,00 mq

+ Lotto 11 — Fqg. 9 p.lla 329 sub 10

Piano primo xR 139,00 mq

S\RL(balcone sud) 1,28 mq

SdRL(baIcone ovest9,32 mq

« Lotto 12 — Fqg. 9 p.lla 1064 sub 3

Piano terra KL 35,50 mq

% Lotto 13 —Fqg. 9 p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 s@b
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Piano terra KL 65,00 mq
Piano primo SR 34,00 mq

S\RL(terrazzo) 27,00 mq

(Si vedaAllegato R: Individuazione lojti

2. Indagini di mercato

Le indagini sono state effettuate nel mercato detlaa in cui

ricade l'unita immobiliare in esame, aventi canasteche

estrinseche ed intrinseche similari a quelle degimobili

oggetto di stima. Sono stati considerati i seguealori med

unitari riportati dalla Banca Dati Immobiliare (OMIAgenzia

delle Entrate) e dal sito www.borsinoimmobiliare.it

= BANCA DATI IMMOBILIARE (Agenzia Entrate - OMI)

Anno 2017 - primo semestre

Provincia Salerno — Comune di Pagani (SA)

Codice di zona: B1

Abitazioni civili: € 1000,00 — 1.250,00er mq di &,

Abitazioni di tipo economico€ 780,00 — 1.100,09er mq d

SkL

Autorimesse£ 520,00 — 720,00er mq di &

Box: € 610,00 — 840,0per mq di &L

(Si veda Allegato O: Quotazioni Banca Dati Immobiliare-

OMI)

= BORSINO IMMOBILIARE (www.borsinoimmobiliare.it)

Quotazioni e rendimenti dicembre 2017
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Provincia Salerno — Comune di Pagani (SA)

Zona compresa tra la ss. 18 e la prov.le per Ndoésaore

Abitazioni civili: € 962,00per mq di &

Abitazioni di tipo economicc€ 803,00per mq di &L

Autorimesse£ 640,00per mq di &L

Box: € 746,00per mq di &

Depositi e cantine€ 320,00per mq di &L

(Si vedaAllegato P: Quotazioni Borsino Immobiligre

Mediando 1 risultati, prendendo in considerazionevaiori

riferiti al nuovo, per ciascuna delle destinazisnottengono I¢

D

seguenti quotazioni in cifra tonda:

Abitazioni civili: € 1000,000er mq di &L

Abitazioni di tipo economicc€ 870,00per mq di &

Abitazioni di tipo ultrapopolare€ 500,00per mq di &L

Autorimesse£ 630,00per mq di &

Box: € 735,00per mq di &

Depositi e cantine€ 320,00per mq di &L

3. Valutazione

Per tener conto delle caratteristiche specifichegti singold

immobile, occorrera integrare i valori a metro ool

utilizzando le percentuali di aumento o di riduaprovverg

utilizzando fattori di apprezzamento o di deprezearn in

riferimento alle caratteristiche intrinseche ediimgeche.

Nello specifico:
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= Coefficienti di livello del piano:

Edifici con ascensore

Oltre tre piani: C=0,98

Edifici senza ascensare

Primo piano: Cc=1,00
Secondo piano: C=0,90

= Coefficienti di svalutazione immobili locati:

Abitazioni soggette a equo canone: Cc=0,70

= Coefficienti di eta, qualita e stato dell’edificio:

Stato di manutenzione ottimo: Cc=0,70
Stato di manutenzione buono: C=0,65
Stato di manutenzione mediocre: C=0,60
Stato di manutenzione pessimo: C=0,50

= Coefficiente delle pertinenze:

Balconi scoperti: C=0,25
Terrazze coperte: C=045
Terrazze scoperte: C=0,25
Verande: C=0,95

Pertanto, alla luce di quanto sopra esposto, isinett

% Lotto 1 — Fg. 9 p.lla 1076 sub 55

Piano primo sottostrada RL S 170,00 m

V medio unitario= Vc * Ci = € 320,00 0,50 = €/mq 160,00

Sc=S§ +x Ai = 170,00 mq
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V' = Vmedio unitario *Sc = €/mq 160,00 170,00 mqg =

=€ 27.200,00

= Valore commerciale

Sulla base dei conteggi eseguiti e delle considamazopra

esposte, si esprime pertanto il parere che il pababile valore

\1%4

di mercato da attribuire al complesso immobiliaselta pari a:

Piano primo sottostrada € 27.200,00
Totale Complesso Immobiliare € 27.20@0

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendel bene sa

ra

pari a:

€ 27.200,00

(diconsi euro ventisettemiladuecento/00)

oltre oneri di leqge

FOOR

> Lotto 2 — Fqg. 9 p.lla 1076 sub 25

Piano quinto xR 118,00 m

S\IRL(baIcone) 4,57 mqg

SlRL(veranda) 3,48 mq

V medio unitario= V¢ + Ci = € 1000,00- 0,98+ 0,70~ 0,70= €/ma

480,20~ €/mq 480,00

Sc=S +x A =118 + (4,57 0,25) + (3,48 0,95) =122,4

Ol

mqg~ 123,00 mq

V = Vmedio unitario *Sc = €/mq 480,20 123,00 mq =
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=€ 59.064,60

= Valore commerciale

Sulla base dei conteggi eseguiti e delle consid@mazopra

esposte, si esprime pertanto il parere che il palbgbile valore

A} %4

di mercato da attribuire al complesso immobiliaselta pari a:

Piano primo € 59.064,60
Totale Complesso Immobiliare € 59.0646

Per quanto esposto nella presente relazione diut=ns

tecnica, l'aggiudicatario dovra procedere all’aggamentd

)

della scheda catastale, il cui costo si quantific€ 1.000,00

costo da detrarre al valore dell'importo stimato.

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendel bene sa

ra

pari a:

€ 58.000,00

(diconsi euro cinguantottomila/00)

oltre oneri di leqge

FOOR

> Lotto 3 —Fqg. 9 p.lla 329 sub 13

Piano secondo RL S 144,00 m

SlRL(baIc.camera) 6,32 mq

SlRL(baIc. cucina) 4,10 mg

S\RL(terrazza) 15,00 mq

Vmedio unitario— Vc * C| = € 1000,00 0,90* 0,70 = €/mq 630,0

o
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Sc=S +x A =144 + (6,32 0,25) + (4,10 0,25) + (15

0,45) = 153,35 mg 153,00 mq

V = Vmedio unitario *Sc = €/mq 630,00 153,00 mq =

=€ 96.390,00

Per quanto esposto nella presente relazione diut=ns

tecnica, l'aggiudicatario dovra procedere all’aggamentd

)

della scheda catastale, il cui costo si quantific€ 1.000,00

costo da detrarre al valore dell'importo stimato.

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendel bene sa

ra

pari a:

€ 95.400,00

(diconsi euro novantacinguemilaguattrocento/00)

oltre oneri di leqge

FOOR

» Lotto 4 — Fqg. 9 p.lla 987

Piano terra KL 43,00 m

Vmedio unitario— Vc * C| = € 320,00 0,60 = €/mq 192,00

Sc=S + X Ai =43,00 mqg

V = Vmedio unitario *Sc = €/mq 192,00 43,00 mqg =

=€8.256,00

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendkel bene sa

a

pari a:

€ 8.200.00
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(diconsi euro ottomiladuecento/00)

oltre oneri di legge

2210 e

> Lotto 5 - Fqg. 9 p.lla 324 sub 14

Piano secondo SkL 61,75 m

Vmedio unitario— Vc * Ci =€ 870,00 0,50 = €/mq 435,00

Sc=S +x Ai =61,75mq

V = Vmedio unitario *Sc = €/mq 435,00 61,75 mqg =

=€ 26.861,25

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendel bene sa

ra

pari a:

€ 26.800,00

(diconsi euro ventiseimilaottocento/00)

oltre oneri di legge

2210 T

> Lotto 6 — Fg. 9 p.lla 334 sub 1

Piano terra S 30,80 m

V medio unitario= V¢ + Ci = € 500,00 0,65 = €/mq 325,00

Sc=S +x Ai = 30,80 mq

V = Vmedio unitario *Sc = €/mq 325,00 30,80 mqg =

=€10.010,00
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Per quanto esposto nella presente relazione diutmnmss

tecnica, l'aggiudicatario dovra procedere all’aggamentd

)

della scheda catastale, il cui costo si quantific€ 1.000,00

costo da detrarre al valore dell'importo stimato.

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendel bene sa

ra

pari a:

€ 9.000,00

(diconsi euro novemila/00)

oltre oneri di legge

2210 T

> Lotto 7 — Fg. 9 p.lla 993 sub 2

Piano sottostrada SkL 14,00 m

Vmedio unitario— Vc A C| = € 320,00 0,50 = €/mq 160,00

Sc=S +x Ai = 14,00 mq

V' = Vmedio unitario *Sc = €/mq 160,00 14,00 mq = € 2.240,00

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendel bene sa

ra

pari a:

€ 2.200,00

(diconsi euro duemiladuecento/00)

oltre oneri di legge

2210 T

> Lotto 8 — Fg. 9 p.lla 334 sub 5 e 993 sub 5

Piano terra S 55,00 m
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Vmedio unitario— Vc * C| = € 870,00 0,60 = €/mq 522,00

Sc=S +x Ai =55,00 mq

V' = Vmedio unitario *Sc = €/mq 522,00 55,00 mq = € 28.710,0

0

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendel bene sa

ra

pari a:

€ 28.700,00

(diconsi euro ventottomilasettecento/00)

oltre oneri di legge

2210 T

> Lotto 9 — Fqg. 9 p.lla 985

Piano terra S 26,00 m

V medio unitario= V¢ = G = € 735,00 0,60 = €/mq 441,00

Sc=S +x Ai =26,00 mqg

V' = Vmedio unitario *Sc = €/mq 441,00 26,00 mq = € 11.466,0

0

Per quanto esposto nella presente relazione diut=ns

tecnica, l'aggiudicatario dovra procedere all’aggamentd

)

della scheda catastale e alla redazione del tipopaie, il cu

costo si quantifica in € 3.000,00, costo da detrat valore

dell'importo stimato.

Pertanto, il valore finale del bene sara @.466,00 ponendolc

in cifra tonda patri a:

€ 8.400.00
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(diconsi euro ottomilaguattrocento/00)

oltre oneri di legge

2210 e

> Lotto 10 — Fg. 9 p.lla 329 sub 6

Piano terra xR 26,00 m

Vmedio unitario— Vc * Ci =€ 735,00 0,60 = €/mq 441,00

Sc=S +x Ai =26,00 mqg

V = Vmedio unitario *Sc = €/mq 441,00 26,00 mg = € 11.466,0

0

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fendkel bene sa

a

pari a:

€ 11.400,00

(diconsi euro undicimilaguattrocento/00)

oltre oneri di legge

FOOR

> Lotto 11 — Fqg. 9 p.lla 329 sub 10

Piano primo xR 139,00 m

S\RL(balcone sud) 1,28 mq

S\RL(balcone oves,32 MQ

Vmedio unitario— VC * C| = € 1000,00 0,65* 1,00 = €/mq 650,0

Sc=S +x A = 139,00 + (1,28 0,25) + (9,32 0,25) =

141,65 mg~ 142,00 mq
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V' = Vmedio unitario * Sc = €/mq 650,00+ 142,00 mq = 1

)

92.300,00

Per quanto esposto nella presente relazione diutns

tecnica, I'aggiudicatario dovra procedere all’aggamento

della scheda catastale, il cui costo si quantific& 1.000,00,

costo da detrarre al valore dell'importo stimato.

Pertanto, il valore finale del bene sara pari a

€ 91.300,00

(diconsi euro novantunomilatrecento/00)

oltre oneri di leqge

FOOR

> Lotto 12 — Fq. 9 p.lla 1064 sub 3

Piano terra KL 35,50 mq

V medio unitario= V¢ + Ci = € 500,00 0,65 = €/mq 325,00

Sc=S + X Ai =35,50mq

V = Vmedio unitario *Sc = €/mq 325,00 35,50 mg = € 11.537,50

Per quanto esposto nella presente relazione diutns

tecnica, I'aggiudicatario dovra procedere all’aggamento

della scheda catastale, il cui costo si quantific& 1.000,00,

costo da detrarre al valore dell'importo stimato.

Pertanto, il valore finale del bene sara pari @%37,50 e,

ponendolo in cifra tonda, pari a:

€ 10.500,00
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(diconsi euro diecimilacinguecento/00)

oltre oneri di legge

2210 e

> Lotto 13 —Fqg. 9 p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 s@Bb

Piano terra KL 65,00 mq
Piano primo SR 34,00 mq

S\RL(terrazzo) 27,00 mq

Vmedio unitario = Vc * C| =€ 870,00* 0,65 = €/mq 565,5@5

€/mq 565,00

Sc= S+ x Ai = 65,00 + 34,00 + (27,000,25) = 105,75 m

O

~ 105,00 mq

V' = Vmedio unitario * Sc = €/mq 565,00« 105,00 mq = 1

59.325,00

Pertanto, ponendolo in cifra tonda, il valore fenael beng

D

sara pari a:

€ 59.300,00

(diconsi euro cinguantanovemilatrecento/00)

oltre oneri di leqge

£O000R
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4. Descrizione finale sintetica dei lotti

% Lotton.1 - Fg. 9 p.lla 1076 sub 55

Piena ed esclusiva proprieta su locale magazzipo&i® ubicatc

N4

al piano seminterrato di un Condominio sito in Rag&A), alla

via A. Tortora n. 50, avente ingresso dal cortilgerino de

suddetto fabbricato a mezzo di apposita rampa.. (548,00 mq).

Il bene confina a Nord con strada privata, ad Ogeastterrapien

O

di via A. Tortora, a Sud-Ovest con altra ditta 8um-Est con are

a

condominiale.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (84)

» Foglio n. 9 p.lla 1076 sub 5%at. C/2, cl. 5, 169 mq, R.

218,20, piano S1,

Lo stato dei luoghi corrisponde alla consistenzdicata nellg

planimetria catastale.

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di donamoe divisione

D

del 29/05/1980per Notaio Carlo Calabrese di Scafati, trasc

ritto

presso la Conservatoria dei Registri immobiliari $alerno i

21/06/1980 ai nn. 15585 (reg. gen.) e nn. 1366y. (art.)

L'immobile si presenta ad oqgi in un pessimo stado

manutenzione.

PREZZO BASE£ 27.200,00

(diconsi euro ventisettemiladuecento/00)
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« Lotton.2 - Fg. 9 p.lla 1076 sub 25

D

Piena ed esclusiva proprieta su appartamento adessdenzialg

ubicato al quinto piano di un condominio sito irgRai (SA), alla

via A. Tortora n. 50 int. 14 e con accesso dalileorhterno. S

compone di ingresso, dal quale si accede alla aucom veranda

sul lato est, al soggiorno con piccolo ripostigdia lato ovest e a

2

nord alla zona notte costituita da due camere e®m#§.U. circe

100,00 mq)

Il bene confina a Nord con strada privata, a Sad &st con altra

ditta e ad Ovest con via A. Tortora.

Ad oggi I'immobile & in locazione.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

» Foglio n. 9 p.la 1076 sub 25Cat. A/2, cl. 3, 6,5 mq, R. |€

604,25, piano 5.

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de|

13/02/1990 per Notaio Carlo Calabrese di Scaf&){ trascritt

presso la Conservatoria dei Registri immobiliari $alerno i

16/02/1990 ai nn. 4544 (reg. gen.) e con il sucdeesatto di

compravendita in rettifica per Notaio Aniello Caleke di Pagan

(SA) del 19/07/2016 rep. n. 154290, trascritto poek medesima

Conservatoria dei Registri Immobiliari il 22/07/Z&i nn. 29958

reg. gen. e 23308 reg. part. (rettifica per merorermateriale in

luogo alla data di nascita dell'acquirente).

L’ immobile presenta la seguente classe energetica:
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> p.lla 1076 sub 25: classe “E”;

PREZZO BASE£ 58.000,00

(diconsi euro cinquantottomila/00)
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« Lotton. 3- Fg. 329 sub 13

Piena ed esclusiva proprieta su appartamento aativi lastrici

Solari di copertura posto al secondo piano di Unbifzato sito in

Pagani (SA) alla via A. Tortora n. 20. L'accesstirmamobile

avviene da un portone prospiciente via A. Tortotaunita

immobiliare si compone di ingresso/soggiorno, cagin

disimpegno, due bagni, ripostiglio e terrazza ctapeguest’ultime

2

con accesso sia dalla cucina con balconcino esolgssuccessiva

scaletta in ferro e sia attraverso il pianerotgodsto tra la rampa

di scala che parte dal piano primo e la successinga di scala

che porta al detto appartamento al secondo pia®dJ. (circa

117,00 mq oltre circa 25 mq di superficie netta negidenziale)

174

Il bene confina a Nord e ‘a Sud con altra dittafgat con cortile

interno e ad Ovest con via A. Tortora.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

> Foglio n. 9 p.lla 329 sub 1&at. A/2, cl. 1, vani 6,5, R. € 387,34,

piano 2;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de|

22/12/200Qper Notaio Aniello Calabrese di Pagani (SA), nr8B135

reg. gen. e 28121 reg. part., trascritto pressédaservatoria dei

Registri immobiliari di Salerno il 29/12/2000 ai.r$36810 reg. ger

—

e ai nn. 28121 reg. part.

L’'immobile presenta la seguente classe energetica:

> p.lla 329 sub 13: classe “D™;
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PREZZO BASEE£ 95.400,00

(diconsi euro novantacinguemilaguattrocento /00)
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< Lotton. 4 - Fg. 9 p.lla 987

Piena ed esclusiva proprieta su locale al pianma n accesso da

via A. Tortora n. 20 e successivo cortile internonché local

[1°)

cantinato seminterrato a cui si accede dall'intehsl detta

piccolo locale al paino terra tramite scaletta nmée (S.U. 30,00

mq).

Il bene confina a Nord con cortile interno, a Sod altra ditta, ad

Est e ad Ovest con stessa ditta.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

» Foglio n. 9 p.lla 987Cat. C/2, cl. 1, 28 mq, R. € 17,35, piana T-

S1;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de|

30/01/2001per Notaio Aniello Calabrese di Pagani (SA), nd@&7

reg. gen. e 2228 reg. part.

PREZZO BASE£ 8.200,00

(diconsi euro ottomiladuecento/00)
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« Lotton.5- Fg. 9 p.lla 329 sub 14

Piena ed esclusiva proprieta su locale sottotétseeondo pian

(@]

di un fabbricato sito in Pagani (SA) alla via A.rfaa n. 20

suddiviso in due ambienti e piccolo disimpegno, éngressc

)

dalla prima porta a destra per chi, salendo leesagiunge su

ballatoio del piano. (S.U. circa 48,00 mq). Teti@ternit.

Il bene confina a Nord con altra ditta, a Sud cablga scale

cortile interno, ad Ovest con stessa ditta e adcéistaltra ditta

cortile interno.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (84)

» Foglio n. 9 p.lla 329 sub 14Cat. C/2, cl. 2, 42 mq, R. € 32,5

piano 2;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de

31/03/2008 per Notaio Aniello Calabrese di Pagani (SA),

nn.

140276, trascritto presso la Conservatoria deistegmmobiliari

di Salerno il 15/04/2008 ai nn. 15323 reg. gen @180eg. part.

PREZZO BASE£ 26.800,00

(diconsi euro ventiseimilaottocento/00)
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< Lotton.6-Fg.9p.lla334sub 1l

Piena ed esclusiva proprieta su locale al pianoateli un

fabbricato sito in Pagani (SA) alla via A. Tortoeente ingress

(0]

su via Tortora, composto da un vano e piccolo ba¢fdJ. circa

24,00 mq)

Il bene confina a Nord e ad Est con altra ditt&ua con andron

e

condominiale e ad Ovest con via Tortora.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

> Foqglio n. 9 p.lla 334 sub 1Cat. A/5, cl. 3, vano 1, R. € 44 4

12,

piano T;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de

12/11/2001 per Notaio Aniello Calabrese di Pagani (SA),

nn.

115194, trascritto presso la Conservatoria deistegimmobiliari

di Salerno il 23/11/2001 ai nn. 33545 reg. gen4£/35eg. part.

L’ immobile presenta la seguente classe energetica:

» p.lla 334 sub 1: classe “E”;

PREZZO BASE£ 9.000,00

(diconsi euro novemila/00)
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< Lotton.7 - Fg. 9 p.lla 993 sub 2

Piena ed esclusiva proprieta su piccola cantina aocess

dall’androne condominiale su via A. Tortora n. 28diante poch

scalini. (S.U. circa 8,00 mq)

Il bene confina a Nord, Ovest ed Est con altreadita Sud co

androne condominiale.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (84)

» Foglio n. 9 p.lla 993 sub 2Cat. C/2, cl. 5, 8 mg, R. € 10,3

33,

piano S1;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de

29/12/199%er Notaio Carlo Calabrese di Scafati (SA), nn.4197

trascritto presso la Conservatoria dei Registri thiinari di

Salerno il 08/01/1996 ai nn. 721 reg. gen e 649pad.

PREZZO BASE£ 2.200,00

(diconsi euro duemiladuecento/00)
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« Lotton.8 - Fg. 9 p.lla334 sub 5 e p.lla 993 sub 5

Piena ed esclusiva proprieta su locale al pian teon access

()

dal cortile interno del fabbricato sito in Paga8Aj alla via A

Tortora n. 20 e composto da cucina, wc e camerietta (S.U

circa 35 mq).

Il bene confina a Nord, Ovest ed Est con altraadittad Est co

cortile interno.

Ad oggi I'immobile é locato.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

> Foglion. 9 p.lla 334 sub 5 e p.lla 993 subGat. A/4, cl. 2, van

2,5, R.€121,37, piano T;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de

29/12/199%0er Notaio Carlo Calabrese di Scafati (SA), nn.4197

trascritto presso la Conservatoria dei Registri thinari di

Salerno il 08/01/1996 ai nn. 721 reg. gen e 649padg.

L’ immobile presenta la seguente classe energetica:

> p.la 334 sub 5 e 993 sub 5: classe “E”;

PREZZO BASE£ 28.700,00

(diconsi euro ventottomilasettecento/00)
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Studio Tecnico Attianese

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

< Lotton. 9 - Fg. 9 p.lla 985

Piena ed esclusiva proprieta su box/garage al pten@ con

accesso da via A. Tortora n. 20 attraverso l'andrersuccessivo

cortile interno, ubicato in fondo a destra per ehira da detto

cortile. Box pavimentato e con muri perimetralioaditato grezzo.

(S.U. circa 19,00 mq)

Il bene confina a Nord con cortile interno, a Sudest con altra

ditta e ad Ovest con stessa ditta.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

» Foglio n. 9 p.lla 985Cat. C/6, cl. 2, 19 mq, R. € 15,70, piano ]

g

Pervenuto all’'esecutato in virtu di atto di compragita de|

22/09/199%er Notaio Carlo Calabrese di Scafati (SA), nn.39Y

trascritto presso la Conservatoria dei Registri thiinari di

Salerno il 27/09/1995 ai nn. 25731 reg. gen e 206@8part.

PREZZO BASE£ 8.400.00

(diconsi euro ottomilaguattrocento/00)
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Studio Tecnico Attianese
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« Lotton. 10 - Fg. 9 p.lla 329 sub 6

Piena ed esclusiva proprieta su locale al pianoateli un

fabbricato sito in Pagani (SA) alla via Tortora18. Immobile

dotato di piccolo bagno situato nell’angolo suddsdto stesso.

Il bene confina a Nord con via A. Tortora, a Such ¢a gabbiz

1S =4

scale del condominio, ad ovest con altra ditta eEstl con

I'androne condominiale.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

» Foglio n. 9 p.la 329 sub 8Cat. C/6, cl. 2, 26 mq, R. € 15,]

piano T;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de

02/02/19950er Notaio Carlo Calabrese di Scafati (SA), nn.183%/

trascritto presso la Conservatoria dei Registri thiinari di

Salerno il 18/02/1995 ai nn. 4967 reg. gen e 3889 part.

PREZZO BASE£ 11.400,00

(diconsi euro undicimilaquattrocento/00)
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Studio Tecnico Attianese
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« Lotton. 11 - Fg. 9 p.lla 329 sub 10

Piena ed esclusiva proprieta su appartamento abpiamo de

fabbricato sito in Pagani (SA) alla via A. Tortoma 20 cor

accesso sulla destra del ballatoio salendo la radipacale

L'unita immobiliare si compone di ingresso con ol

ripostiglio, disimpegno, soggiorno, due camere etto] cucina

D

bagno. (S.U. circa 105 mq). Ad esso e annessdrénain piccolo

ripostiglio ricavato nel sottoscala del condominio.

Il bene confina a Nord con altra ditta, a Sud cablga scale e

altra ditta, ad Ovest con via A. Tortora e ad Ext altra ditta ¢

D

cortile interno.

Ad oggi risulta essere in comodato d’'uso gratuito.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (84)

> Foqglion. 9 p.lla 329 sub 1@at. A/2, cl. 2, vani 5,5, R. € 355,06,

piano 1;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compradita del

02/02/1995er Notaio Carlo Calabrese di Scafati (SA), nn.183%/

trascritto presso la Conservatoria dei Registri thiinari di

Salerno il 18/02/1995 ai nn. 4967 reg. gen e 3889 part.

L’ immobile presenta la seguente classe energetica:

> p.lla 329 sub 10: classe “D™;

PREZZO BASE¥€ 91.300,00

(diconsi euro novantunomilatrecento/00)
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s Lotto n. 12 - Fg. 9 p.lla 1064 sub 3

Piena ed esclusiva proprieta su piccolo appartamento al piano

rialzato con accesso dal cortile interno di un fabbricato sito in

Pagani (SA) alla via A. Tortora n. 42. Si compone di cucina,

piccolo bagno e camera da letto. (S.U. circa 26,00 mq)

Il bene confina a Nord con cortile interno, a Sud, Est ed ovest con

altra ditta.

Ad oggi risulta locato.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (SA) al:

> Foglio n. 9 p.lla 1064 sub 3 Cat. A/5, cl. 2, vani 1, R. € 37,70,

piano T;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compravendita del

23/03/1994 per Notaio Carlo Calabrese di Scafati (SA), trascritto

presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerno il

29/03/1994 ai nn. 8101reg. gen e 6297 reg. part.

L’ immobile presenta la seguente classe energetica:

» p.lla 1064 sub 3: classe “G”;

PREZZO BASE: € 10.500,00

(diconsi euro diecimilacinquecento/00)
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« Lotton. 13- Fg. 9 p.lla1073 sub 1 e p.lla 1074 sub 3

Piena ed esclusiva proprieta su appartamento rsiRagani (SA

alla via A. Tortora n. 44 con accesso anche ddileanterno ag

]

est del fabbricato. Immobile su due livelli collégaa scalz

==

interna, composto da ingresso/soggiorno, ripostigiamera d

letto, cucina e bagno al piano terra, e una cantksanpegno, w

)

e terrazzo scoperto di circa 25 mq al piano priggoU. circa 64

=

ma)

Il bene confina a Nord con altra ditta, a Sud codrane, ad Ove

con via A. Tortora e ad est con corte comune ad ditta.

Ad oggi risulta locato.

E riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani (8A)

> Foglio n. 9 p.lla 1073 sub 1 e p.lla 1074 subGat. A/3, cl. 2

vani 5, R. € 477,72, piano T-1;

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di compragita de

23/03/1994per Notaio Carlo Calabrese di Scafati (SA), trdsxri

presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari Skalerno i

29/03/1994 ai nn. 8101 reg. gen e 6297 reg. part.

L’ immobile presenta la seguente classe energetica:

> p.lla1073 sub 1 e 1074 sub 3: classe “E™;

PREZZO BASE£ 59.300,00

(diconsi euro cinguantanovemilatrecento/00)
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Studio Tecnico Attianese
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£O000R

Nel ringraziare la S.V.I. per la fiducia accordataavendo assolto il manda

1to

conferitomi, rassegno la presente relazione, cheosnpone di n. 12

3

(centoventitre) pagine dattiloscritte, restando ispasizione per qualsia

|Si

ulteriore chiarimento dovesse necessitare.

Si allegano direttamente alla presente relazione:

» Allegato A: Verbali di accesso;

* Allegato B: Documentazione fotografica,

» Allegato C: Rilievi metrici;

» Allegato D: Certificazione notarile;

» Allegato E: Atti di compravendita;

* Allegato F: EDM;

» Allegato G: Planimetrie catastali;

* Allegato H: Visure storiche per immobili;

* Allegato I: Estratto di matrimonio;

* Allegato L: Accesso atti Agenzia delle Entrate;

* Allegato M: Accesso libro cessione fabbricati Coaardi Polizia

|

Municipale di Pagani (SA);

» Allegato N: Titoli autorizzativi;

* Allegato O: Quotazioni Banca Dati Immobiliare (OMI)

* Allegato P: Quotazioni Borsino Immobiliare;

* Allegato Q: Ricevute Attestazioni di Prestazionegetica;

» Allegato R: Individuazione lotti;
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Studio Tecnico Attianese

Att ing. Totsivio Abbsonese
¢4

via Alcide de Gasperi 8 — Pagani (SA) | PEC patrizio.attianese@ordingsa.it

 Allegato S: Copia ricevute a mezzo PEC e R1 deilr

dell’elaborato peritale alle parti in causa.

Pagani, 23.12.2017

Il Consulente Tecni

dott. ing. Patrizio ATTIANES
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