TRIBUNALE DI NOVARA

Sezione civile — fallimentare

Fallimento__ |

n. _56/2025 _ RG FALL
Giudice delegato: Dott.ssa VERONICA ZANIN
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Al Curatore Fallimentare: _

RELAZIONE
DI CONSULENZA TECNICA

Il sottoscritto Ing. Marzio Gatti.

Con studio in Via Valerio Pansa n. 5 a Novara

telefono _ mail _ e PEC ...

Iscritto all’albo professionale dell’Ordine degli Ingegneri di Novara al n. 1418A, in data
(01.09.2025 ¢ stato nominato in qualita di esperto per la perizia di stima dei beni immobili facenti

parte la procedura concorsuale in specie dal Curatore ¢ in data
{01.09.2025 ha effettuato giuramento avanti al Curatore .
SVOLGIMENTO DELL’INCARICO

1. ELENCO GENERALE DEI BENI SOGGETTI A PROCEDURA FALIMENTARE.

>F_- CF.

Comune di Cameri — Via Picchetta, 6/8

1. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 2 - Cat. F/3 —Via Picchettan. 6 — Piano T-1;
2. (Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 3 - Cat. A/2 - cl. 1, Cons. 8 vani - Via Picchetta
n. 6 —Piano T-1 —rendita € 681,72;

Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 4 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 6 — Piano T-1;
Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 5 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 6 — Piano T-1;
Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 6 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 6 — Piano T-1;
Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 7 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 6 — Piano T-1;
Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 8 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 6 — Piano T-1;
Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 9 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;
9. (Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 10 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;
10. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 11 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;
11. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220}, sub. 12 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;
12. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 13 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;
13. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 14 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;
14. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 15 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;
15. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 16 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. § — Piano T-1;
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[ beni, situati nel Comune di Cameri (N0, Via Piechetta &/8, sono di r 171 di

2. DESCRIZIONE E LOCALIZZAZIONE DE BENI

Wigta dall*alto dell*area di interesse,

Coerenze proprietd in senso orario;
Strada comunale della Piechetta, Fg. 33, Mapp. 138, 140, strada vicinale.

Il complesso immobiliare al catasto terreni ingiste sal Fg. 33, Mapp. 220, di sup. catastale di m?
1976, Gli strumenti wbanisticl di inferesse sull’area sono quelli della variante parziale 38, La
destinazione urhanistica & altre aree,
Sull*area sono presenti 1 seguenti vineoli:
- Divieto ostacoli — VWincolo aeroportuale ai sensi della L. 58/63, Nessun ostacolo deve
superare la quota s.l.m. di mefri 173,65 — Art. 26
- Agricola ttela — Area del Parco naturale della Walle Ticino (L.E. 53/78 e s.ni.) — Zona
apricola speciale per la tutela del “Pelobates Puscns”. — Art, 20
L area & soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi dellart. 142 del D Lgs. 42/04 del 22/01/2004
*Codice dei beni culturali e del paesaggio™ Il complesso immobiliare fa parte dell’edificio
storico corte “della Schiavenza™, primo micleo edificato della Cascma Picchetta, residenza che
rizale fino al Cingquecento.
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L’intervento previsto sul complesso ¢ di  completamento ristrutturazione di  edifici
residenziali/rurali e casseri appartenenti alla corte detta della Schiavenza, per la realizzazione di
sette unita alloggio di tipo residenziale e di dieci posti auto pertinenziali.

AREA CORTILIZIA

Estfatto Tav. 1 del PAC n. 01/2012 del 07/10/2013 — L’elaborato planimetrico del 20/03/2015
presenta altra suddivisione dei posti auto

L'unica unitda immobiliare terminata e che ha la Segnalazione Certificata per 1’ Abitabilita ¢
I'unita immobiliare n. 2, corrispondente all’unita immobiliare Fg. 33, Mapp. 220, sub. 3.

Tutte le altre unita risultano al pit al rustico, mentre nelle unitd immobiliari n. 6 e 7 non & stata
effettuata alcuna lavorazione.

Nelle unita immobiliari n. 1 — 2 — 3 € previsto, al primo piano, un soppalco nella zona centrale
del piano.

La copertura di tutte e 7 le unitd immobiliari & stata completamente rifatta.

I posti auto sono individuati dagli esistenti pilastri in mattone pieno e sono privi anche di
copertura.

~ GIUDIZARE .« .« o« T oD
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Estratto Tav. 1 SCIA di completamento opere - Prot. 2016-15041 del 07/10/2016 — Posti auto
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Estratto Tav. 1 SCIA di completamento opere - Prot. 2016-15041 del 07/10/2016 — Piano primo

Le superfici equivalenti, calcolo presente all’interno della relazione di ogni unitd commerciale,
pili comunemente definite superfici commerciali, includono non solo le superficie calpestabili,
ma anche gli elementi accessori come i muri, oppure di balconi, cantine e altri spazi, rendendoli
sempre una misura completa utile per il valore venale, utilizzando coefficienti di destinazione
che correggono la superficie degli accessori.

Unita residenziali.

L.a superficie commerciale ¢ pari alla somma:

- Della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle
superfici occupate dai muri interni e perimetrali;

- Dalla superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo dove sono da
considerarsi pertinenze esclusive di ornamento i balconi, le terrazze, i cortili, i patii, i
portici, le tettoie aperte, i giardini ecc. (D.G. Catasto: circ. 40 del 20.4.1939), mentre
sono da considerarsi pertinenze esclusive a servizio i locali di uso esclusivo annessi ¢
integrati con I'unitd immobiliare (cantine, soffitte, locali deposito).

I muri interni e quelli perimetrali esterni che sono computati per intero, sono da considerare fino
ad uno spessore massimo di 50 ¢cm, mentre i muri in comunione vengono computati nella misura
massima del 50% e pertanto fino ad uno spessore massimo di cm. 25.

La superficie & arrotondata al metro quadrato per difetto o per eccesso (D.P.R. 138/98).

Immobili a destinazione residenziale.
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l.a superficie omogeneizzata per le pertinenze esclusive di ornamento dell’unitd immobiliare
sono state computate come di seguito:
Balconi, terrazzi e similari
- Se le pertinenze sono comunicanti con i vani principali e con 1 vani accessori:
o Nella misura del 30% fino a m2 25;
o Nella misura del 10% per la quota eccedente m?2 25.
- Se le pertinenze non sono comunicanti con 1 vani principali € con 1 vani accessori:
o Nella misura del 15% della superficie fino a m2 25;
o Nella misura del 5% per la quota eccedente m? 25.
La superficie omogeneizzata per le pertinenze accessorie a servizio dell’unita immobiliare sono
state computate come di seguito.
Per quanto concerne la superficie di pertinenze accessorie, la stessa si computa nella misura:
- Del 50% qualora direttamente comunicanti con i vani principali e/o con 1 vani accessori;
- Del 25 % qualora non comunicanti con i vani principali e/o accessori.

3. STATO DI POSSESSO

I beni, situati nel Comune di Cameri (NO), Via Picchetta 6/8, sono di ﬁr()ﬁrietﬁ ﬁer 1/1 di
Proirieté nel ventennio:

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Trascrizione a favore del 01/08/1996 — Reg. Part. 7292, Reg. Gen. 9857, pubblico ufficiale

B R 150430 del 23/07/1996, compravendita

Iscrizione del 07/11/1998 — Reg. Part. 2760, Reg. Gen. 14794, pubblico ufficiale |||
Rep. 172897 del 06/11/1998, ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia

di mutuo.

Iscrizione del 12/11/1998 - Reg. Part. 2796, Reg. Gen. 14995, pubblico ufficiale |||

- Rep. 172897 del 06/11/1998, ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia

di mutuo. Formalith di riferimento, iscrizione n. 2759 del 1998. Documenti correlati:

iscrizione n. 2865 del 19/11/1998.

Iscrizione del 19/11/1998 — Reg. Part. 2865, Reg. Gen. 15402, pubblico ufficiale |||
Rep. 172897 del 06/11/1998, ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia

di mutuo. Formalita di riferimento, iscrizione n. 2796 del 1998

Trascrizione a favore del 22/08/2000 — Reg. Part. 8529, Reg. Gen. 12705, pubblico ufficiale

Giudice del Tribunale di Novara Rep. 1847/2000 del 09/08/2000, ordinanza di sequestro

conservativo.

Iscrizione del 12/06/2004 — Reg. Part. 3341, Reg. Gen. 12407, pubblico ufficiale |||
Rep. 232553 del 10/06/2004, ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia

di mutuo condizionato. Documenti correlati: iscrizione n. 1164 del 29/05/2024

Iscrizione del 23/06/2007 — Reg. Part. 3183, Reg. Gen. 14040, pubblico ufficiale Tribunale

Rep. 1878/2006 del 14/06/2006

Iscrizione del 29/05/2024 — Reg. Part. 1164, Reg. Gen. 8040, pubblico ufficiale |||

- Rep. 232553 del 10/06/2004, ipoteca in rinnovazione derivante da ipoteca volontaria

per concessione a garanzia di mutuo condizionato. Formalita di riferimento: iscrizione n. 3341

i
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del 2004

- Iscrizione del 21/11/2024 — Reg. Part. 2779, Reg. Gen. 17344, pubblico ufficiale Agenzia
delle  Entrate-Riscossione  Rep.  2065/7324  del  15/11/2024, ipoteca  Conc.
Amministrativa/Riscossione derivante da Ruolo, avviso di accertamento esecutivo e avviso di
addebito esecutivo

- Trascrizione del 21/07/2025 — Reg. Part. 8971, Reg. Gen. 11889, pubblico ufficiale UNEP
Tribunale di Novara Rep. 2842 del 08/(7/2025, atto esecutivo o cautelare — verbale di
pignoramento immobili

- Trascrizione a favore e contro del 08/08/2025 — Reg. Part. 10364, Reg. Gen. 13697, pubblico
ufficiale Tribunale di Novara Rep. 60 del 05/08/2025, atto giudiziario — sentenza di apertura
di liquidazione giudiziale.

3. GIUDIZIO DI CONFORMITA’ URBANISTICA — EDILIZIA E CATASTALE -
PRATICHE EDILIZIE:
E’ necessario presentare nuove pratiche autorizzative presso gli uffici comunali per completare
tutte le opere e per adeguare il progetto autorizzativo a quanto realizzato che non corrisponde
completamente alle autorizzazioni rilasciate.
Sono state reperite le seguenti pratiche:
v Manutenzione straordinaria e risanamento conservativo di fabbricat esistenti Prot. 1996-
09108 del 11/09/1996
¥" Risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia di fabbricati esistenti Prot. 1999-
17980 del 23/12/1999
v Ristrutturazione di casseri Prot. 2000-02347 del 16/02/2000
v Tinteggiatura pareti esterne del fabbricato Prot. 2008-13234 del 30/07/2008
v Ristrutturazione edifici residenziali/rurali e casseri, al fine di realizzare sette uniti
alloggio di tipo residenziale Prot. 2012-00868 del 20/01/2012
v" Completamento ristrutturazione edifici residenziali/rurali appartenenti all’intera corte
della “Schiavenza” Prot. 2012-00868-1 del 20/01/2012
v" Completamento copertura delle autorimesse, completamento delle tramezzature interne
agli alloggi, creazione velux sulla copertura, completameno impianti_Prot. 2016-15041
del 07/10/2016
All’interno di ogni pratica sono presenti le varie autorizzazioni paesaggistiche.
Per quanto riguarda il catasto sono stati reperiti 1 seguenti documenti:
e Elaborato planimetrico del 20/03/2015 Prot. NO0O029181 del 10/04/2015
¢ Planimetria catastale Fg. 33, Part. 220, Sub. 3 dich. NOOO77210 del 14/10/2016

AGIBILITA’

v E’ presente segnalazione certificata di abitabilita (SCA) in data 10/04/2018 riferita
all’unita immobiliare sub. 3. All’interno della pratica sono presenti tutte le certificazioni
impiantistiche relative all 'unita immobiliare di interesse.

In base al PRGC attuale 1 fabbricati hanno destinazione urbanistica: area residenziale.

6. STIMA UNITA’ IMMOBILIARI

UNITA’ IMMOBILIARE 1

DESCRIZIONE DEI BENI:
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Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Vig Picchetta 6/8

1. Catasto Fabbricati — Fg, 33, Part. 220, sub. 2 - Cat. B3 —Via Picchettan. 6 — Piano T-1;

Coerenze proprietd in fengo orario;
corte ad nzo privato (sub. 1), altra proprietd sub. 3, strada vicinale — mappale 141, strada
comunale della Piechetta,

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 2 — L’unitd immobiliare & completamente al rmistico, sono presenti
tavaolati mterni & materiale vario al piano terra.

Unitd immobiliare su due piani, al piano terra sono presenti ingresso, bagno, soggiotno, pranzo,
cucina, Scala inferna gettata in opera accede al piano superiore dove sono presenfi disimpegno,
due bagni di cui uno in aspirazione, camera singola e camera mafrimoniale, oltre a balcone lungo
tutta la faceiata interna, Al primo piane, nella zona centrale dell™unita immobiliare sotto il colmo
& presente soppaleo.

La auperficie commerciale del piano terra e del primo piano & di 74,20 m2, per un totale di
148,20 m?, Il baleone ha una superficie di 8,5 m2,

Attaalmente al piano terta 1 locali cucina £ pranzo gono utilizzati dai proprietar del sub. 3 ed &
parzialmente completata. E® presente chiusura posticeia nell’apertura fra soggiormo e pranzo.
sono presenti parzialmente aleuni impianti.

Tabella principali superfici,

po %__ CUCNA

Ea B | SOGE0RND 4015mF | E7nd | 63
83 %: PRANZD

o

E T E'L CAMERA MATRIM. MHe | 3%t | 418
24 S | CAMERASINGOLA oET et | 18m | 780
g =

< g* STUDIC ggOnd | 1@Em | B3

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameti

Wigto lo stato di mamitenzione/consetvazions delle unith immobiliary, nello stato attiale in eni &
trovane, la particolarith delle proprieta di interesse € la sua posizions, la stima viene effetiaata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle guotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Cuotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino [mmobiliare Novarese, tenendo conto della siazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle rmove pratiche (edilizie e catastall). Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di
CAmeri, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsine
[mmobiliare Novarese.
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UNITA’ IMMOBILIARE 1

Fg. 33, Part. 220, sub. 2

Destinazione Parametro reale‘/f;;‘t):sziale Coefficiente eql‘lfiil:lﬁlte
Unith immobiliare Sup. reale lorda 148,40 1,00 148,40
Balcone Sup. reale lorda 8.50 0,30 2,55
Sup. reale lorda 157,00 150,95
Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare
Stima sinfetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 2
Destinazione ei‘:};:;{lcr:fe Valore unitario valore complessivo
Abitazione 150,95 € 600,00 € 90.570,00
150,95 Arrotondato a € 91.000,00
- Valore arrotondato dell"intero: € 91.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 1
11 valore totale & individuato in € 91.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 2
DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

2. (Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220}, sub. 3 - Cat. A/2 — c¢l. 1, Cons. 8 vani - Via Picchetta
n. 6 —Piano T-1 —rendita € 681,72

Coerenze proprieta in senso orario:
corte ad uso privato (sub. 1), altra proprieta sub. 4, strada vicinale — Mapp. 141, sub. 2.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 3 — L’unita immobiliare ¢ 'unica completata ed ¢ presente
Segnalazione Certificata di Abitabilita. E™ attualmente occupata.

Unita immobiliare su due piani, al piano terra sono presenti ingresso, bagno, soggiorno, pranzo,
cucina. In un angolo della zona pranzo ¢ presente predisposizione per installare ascensore
interno. Scala interna gettata in opera accede al piano superiore dove sono presenti disimpegno,
due bagni di cui uno in aspirazione, camera singola e camera matrimoniale, oltre a balcone lungo
tutta la facciata interna. Al primo piano, nella zona centrale dell’unita immobiliare sotto il colmo
¢ presente soppalco.

La superficie commerciale del piano terra ¢ del primo piano ¢ di 79,00 m?, per un totale di
158,00 m2. Il balcone ha una superficie di 8,5 m2.

Il riscaldamento ¢ di tipo radiante a pavimento. Sono presenti anche stufe a pellet.

Presso il Comune di Cameri sono depositate le certificazioni degli impianti.
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Tabella principali superfici,

o E'E CLCRL
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VALUTAZIONE UNITA® IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Wigto lo stato di mamitenzione/conservazions delle unith immobiliari, nello stato attuale in eal =
trovane, la particolarith delle proprieta di interesze & la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai wvalori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (CQuotazioni [mmobiliari OMT) relativi al Comune di Cameri, al
Borezino [mmobiliare Novarese, tenendo conto della sitiazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle rmove pratiche (edilizie e catastal]). Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Cameri,
Apenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese,

UNITA’ IMMOBILIARE 2

Fz 23, Fart, 220, sub, 3

T, Walore : Walore
Dichipagone Ersaneig realafpotenziale Eheffisente equiwalante
UTpith itoroobiliars Sup. teale Jovda 158,00 1,00 158,00
Baleome Sup. reale lowda 850 .30 L55
Zup, reals lorda 166,40 a0 &5
Valtazione delle superficl
A, Unith immobiliars
SHma sinfefice comparaliva paramasl e (semplificaia); Paso porderals: 1
Fg. 221, part. 220, sub. 3
z .
Dieshipazione eqﬁiiﬁﬁ:; Valore upjtario walore comoplegvoe
Abitazione 160,55 #1430 £DBLTFLH
16055 Arpotondato s € 223,000,000
- Valars arrotondata d=ll intera: € 233 000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA' IMMOBILIARE 2
[l valore totale & mdividuato in € 233.000,00

UNITA® IMMOBILIARE 3

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI
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Comune di CAMERI — Vig Picchetta 6/8

3. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 4 - Cat. F/3 —Via Piccheftan. 6 — Piano T-1;

Coerenze proprieti in senso orario;
corte ad ugo privato (sub, 1), altra proprietd sub, 5, strada vicinale — Mapp. 141, sub, 3,

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 4 — L’unitd immobiliare & completamente al rustico sono presenti
tavolati interni. La suddivisione dei locali, al piano terra, non corrisponde a quanto licenziato.
All’interno & presente materiale vario,

Unitd immobiliare su due piani, al piano terra sono presenti soggiomo e cucina, Scala interna
cettata in opera accede al piano superiore dove sono presenti disimpegno, ampio bagno camera
singola e camera matrimoniale, oltre a baleone hmgo tutta la faceiata inferna, Al primo piano,
nella zona centrale dellunith immobiliare 2otto il colme & presente soppalco,

La superficie commerciale del piano terra & di 54,70 m? mentre quella del primo piano & di 59,70
m?, per un totale di 114,40 m2, I1 baleone ha una superficie di 8,5 m2,

sono presenti parzialmente aleuni impianti.

Tabella principali superfici,

o Er; CUCNA
i e B | 438m 738
E S| 3 | socciomo

x|
E 5 E_E CAMERA SINGOLA e | 1Lmm | 790
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VALUTAZIONE UNITA® IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Wigto lo stato di mamatenzione/conservazione delle unith immobiliary, nello stato attuale in eal =1
trovano, la particolarith delle proprieta di interesse & la sua posizione, la stima viene effetiuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (CQuotazioni [mimobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della simazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle rmove pratiche (edilizie e catastali). Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Nowvara, Ufficio Tecnico di Cameri,
Apenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese,

UNITA’ IMMOBILIARE 3

Fz 33, Part. 220, sub. 4

. Valore ; Valore
Dzsipecgine Farazrelro realelp obenziale Coetlisjerite equiwalente
LTnith iroreobiliars Sup. seale lowda 114 40 1,00 114 40
Baleone Sup. tealalorda 8 50 0,30 155
Sup. reale lorda 12200 11605
Vahtazone delle superficd
A Unita immabiliars
Sfima sinfefica comparativa parametrica (semp lificata ) Paso pordarals: 1
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Fg. 22 part. 220, sub. 4

Deshpazjone Eiﬁiiﬁ;; Valore apjtario valore coroplessvo
Ahitazions 11695 £ D £ 1000
116,05 Arpotondato s €71.000,00
- Valars arrotondata d=ll’ intera: £ T1 000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA IMMOBILIARE 3
[l valore totale & mdividuato in € 71.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 4

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Cormune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

4, Catasto Fabbricafi — Fg. 33, Part. 220, sub. 5 - Cat. B3 —Via Picchettan. 6 — Piano T-1;

Coerenze proprietd in senso orario.
corte ad s private (aub, 1), altra proprieti sub. 6, strada vieinale — Mapp. 141, sub. 4.

1-Fg. 33, Part. 220, sub. 5 — L unith immobiliare & ancora in fase di realizzazione. Non & stato
possibile accedere al primo piano in quanto era presente solo la casseratura della scala inferna a
o1 et ang stati rimossl dei puntelli, B presente matetiale vatio al piano tetta.

Unita immobiliare su due piani, al piano terra sono previsti salofto, con scala di accesso al primo
piano, goggiorno, angolo coftura, pranzo e bagno, Al primo piano & previsto ampio vuoto sul
sogriorno, corridoio/disimpegno con accesso a camera doppia, camera matrimoniale e bagho. Le
camere prevedono lacernar a tetto

La superficie commerciale del piano terra & di 81,92 m? mentre quella del primo piano & di 57,08
m?, per un totale di 139,00 m2,

Tabella principali superfici,

- i | L

2 E.,& CLCIA

£+ | 5& | sosGoRND 6140n# | 2883mF | 242
g s £7 | saoro

=3

L é CAMERADCPPIA 1%n? | 18 | 789
Ealge

27| Eg | cavemamaTRIM 7S | 248 | 635
z -

= g RGN B34 1.20m? =

VALUTAZIONE UNITA® IMMOBILIARI

Comune di Cameti

Wigto lo stato di mamitenzione/conservazione delle unith immobiliary, nello stato attaale in eal =1
trovane, la particolarith delle proprieta di interesze € la sua posizions, la stima viene effetiuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Cuotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
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Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie e catastali). [.e fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Camert,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 4

Fg. 33, Part. 220, sub. 5

Destinazione Parametro Yalore ; Coefficiente Vfalure
reale/potenziale equivalente
Unith immobiliare Sup. reale lorda 139,00 1,00 139,00
Sup. reale lorda 139,00 139,00
Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare
Stima sinfetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. §
Destinazione Sul?erﬁCle Valore unitario valore complessivo
equivalente
Abitazione 139,00 € 300,00 € 41.700,00
139,00 Arrotondate a € 42.000,00
- Valore arrotondato dell"intero: € 42.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 4
Il valore totale ¢ individuato in € 42.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 5

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

5. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 6 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 6 — Piano T-1;

Coerenze proprieta in $enso orario:
corte ad uso privato (sub. 1), altra proprieta sub. 7, strada vicinale — Mapp. 141, sub. 5.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 6 — L’ unita immobiliare ¢ ancora in fase di realizzazione. Al piano
terra sono presenti tavolati interni e materiale vario. E™ altresi presente scala interna gettata in
opera per accedere al primo piano.

Unitad immobiliare su due piani, al piano terra sono previsti salotto, con scala di accesso al primo
plano, soggiorno, cucina e bagno con antibagno. Al primo piano & previsto ampio vuoto sul
soggiorno, corridoio/disimpegno con accesso a camera matrimoniale, bagno in aspirazione e
camera singola. Le camere prevedono lucernari a tetto

La superficie commerciale del piano terra & di 65,75 m? mentre quella del primo piano & di 46,62
m?2, per un totale di 112,17 m2.
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Tabella principali superfici,

PANOTERRS,
TS af
rg §

in
o
B M@t | 4 | 3D
é E =4 OTTO
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5 = % CAMERA SINGOLA nEnt | tE@nd | s57
= 2 9 | CAMERAMATRIM BERF | 248nF | 630
& %
< g BAGHD 58 m# - =

VYALUTAZIONE UNITA® IMMOBILIARI

Comune di Cameti

Wigto lo stato di mamitenzione/conservazions delle unith immobiliary, nello stato attiale in eal =1
trovane, la particolarith delle proprieta di interesze € la sua posiziones, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Cuotazioni Immobiliari OMTI) relativi al Comune di Cameri, al
Boresino [mmobiliare Novarese, tenendo conto della siiazione immobiliare e degli oneri per la
presentazions delle rmove pratiche (edilizie e catastall). Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Cameri,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino

Immobiliare Novatese,

UNITA’ IMMOBILIARE 5

Fz 33, Part, 220, sub. &

Yalore

Desbpazgione Pararcetro sl bhan AT
Urita irnnoobiliars Sup. teals lopda 11217
Fup, reale lorda 112,17
Vahtazdone delle superficl

A, Unith immobiliars
SHma sintefica comparaiiva paramsir ba (semp lificaia);
Feg. 22, part. 220, sub. 6

Destnazione Sur.'ﬂﬁm Walore apjbazio
equivalente
Abitazions 11217 £ 4 00
112,17 Arrotondato s

- YValors arrotondato dsll intersa:

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 5

[l valore totale & mdividuato in € 45.000,00

UNITA IMMOBILIARE 6

DESCRIZIONE DET BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Piechetta 6/8

Coeff] gjente

1,00

Valore
equivalente
11217
11217

Peso porndarals: 1

valore momoplessvo

£44 368,00
£45,000,00

£ 45.000,00
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6. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 7 - Cat. F/3 —Via Picchettan. 6 — Piano T-1;

Cioerenze propriefd in senzo orario;
corte ad uso privato (sub, 1), altra proprieth sub. 8, strada vicinale — Mapp. 141, sub. 8.

1 — Fg. 33, Part, 220, sub. 7 — Nell’unitd immobiliare non sono state effettuate lavorazioni. Al
piano terra & presente deposito/laboratorio wtilizzato per 1l cantiere dove & presente molto
materiale, MNon & presente neanche la scala di acceszo al primo piano che non risulta ancora
divizo con 1l aub, B adiacente.

Unita immobiliare su due piani, al piano terra sono previsti salotto, con scala di accesso al primo
piano, soggiorno, cucina e bagho con antibagno. Al primo piano & previsto ampio vuoto sul
sogriorno, cotridoio/disimpegno con accesso a camera mafrimoniale, bagno in aspirazione e
camera singola. Le camere prevedono lucernari a tetto

La superficie commerciale del piano terra & di 68,50 m? mentre quella del primo piano & di 49,60
m2, per un totale di 115,10 m2.

Tabella principali superfici,

- E.E CUCIA

£ | 25 | soszomo B | 4w | 15
3|8 |2

5 . ?m CAMERA SINGOLA pfomd | 1famd | ST
=% | EE [Cammammm 15607 | 248 | &;
< %E BAGND BB _ _

VALUTAZIONE UNITA® IMMOBILIARI

Comune di Cameti

Wigto lo stato di mamtenzione/congervazione delle unith immaobiliati, nello stato attiale in eni =1
trovano, la particolarith delle proprieta di interesze € la sua posizions, la stima viene effetiuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Cuotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della silmazione immobiliare e degli oneri per la
presentazions delle rmove pratiche (edilizie e catastals), Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Cameri,
Apenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
[mrmobiliare Novarese,

UNITA’ IMMOBILIARE 6

Fg 23, Fart, 220, sub, 7

i Valore ; Valore
Desinazions Eatirndizo realelp obenziale Costficiante equiwalante
LTnith irorocbiliars Sup. aale Jovda 11510 1.00 11510
Sup. reale lorda 115,10 11510
Vahtazdone delle superficl
A Unita irnrnabili ars
SHma sintefica comparaiiva paramasir ba (semp lificaia); Paso ponderals: 1
Fg. 22 part. 220, sub. 7
Deshipazjone ﬁi‘ﬁ'::i?fﬁ Valore apjtario valore momoplessvo
Abitaziome 11510 £ 00 £ 0000
115,10 Avyotondsto s €23.000,00
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- Valaore arrotondato dell intera: € 23 000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 6
[l valore totale & individuato in € 23.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 7

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comuane di CAMERI

—

Comane di CAMERI — Via Picehetta 678
7. Catasto Fabbricati — Fy, 33, Part. 220, sub. 8 - Cat. F/3 —Via Picchettan. 6 — Piano T-1;

Cioetenze propriefd in 2enso otario:
corte ad uso privato (aab, 1), altra proprietd — Mapp. 10, strada vicinale — Mapp. 141, sub. 7.

1 — Fg. 33, Part, 220, sab. & — Nell’unita immobiliare non sono state effettuate lavorazioni. Al
piano terra & presente materiale di vario genere. Non & presente neanche la scala di accesso al
primeo piano che non risulta ancora divigo con il sub, 7 adiacente.

Unitd immobiliare a1 due piani, al piano terra sono previsti salofto, con 2cala di aceeszo al primo
piano, sgoggiorno, pranzo, angolo cottura e bagno con antibagno. Al primo piano & previsto
ampio vaoto sul soggiomo, zona relax, ampio bagno i aspirazione, camera doppia, camera
mafrimoniale, guardaroba e bagno esclusivo per | camera mafrimoniale. Tufti i locali, con
esclusione del bagno in aspirazione, prevedono lacernari a soffitto,

La superficie commerciale del piano terra & di 136,26 m? mentre quella del primo piano & di
94,58 m2, per un totale di 230,84 m?2,

Tabella principali superfici,

o E-E ANGOLO COTTURA

5| 5§ |S0co0mOIFRANEY 8zt | 282t | 370
§ % 3% | saomo

= 2 [ 3, [cowesaooeen uEn | 280 | &@
£ § g |caemwrmm | voowt | 2ee | 6
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VALUTAZIONE UNITA® IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Wigto lo stato di mamitenzione/conservazione delle unith immobiliari, nello stato athiale in ead =
trovano, la particolarith delle proprieta di interesge £ la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai wvalori di mercato con riferimento alla Banca dati delle guotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (CQuotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri al
Borsino [mmobiliare Novarese, tenendo conto della silmazione immobiliare e degli oneri per la
presentazions delle rmove pratiche (edilizie & catastall), Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Cameri,
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Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 7

Fg. 33, Part. 220, sub. §

Destinazione Parametro walnte . Coefficiente Yalo re

reale/potenziale equivalente
Unith immobiliare Sup. reale lorda 230,84 1,00 230,84
Sup. reale lorda 230,84 230,84

Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 8
Destinazione Superﬁcne Valore unitario valore complessivo
equivalente
Abitazione 230,84 € 200,00 €46.168,00
230,84 Arrotondato a € 47.000,00
- Valore arrotondato dell’intero: € 47.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 7
Il valore totale & individuato in € 47.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 8
DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

8. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 9 - Cat. F/3 —Via Picchettan. 8 — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprieta — Mapp.138, sub. 10, corte (sub. 1), altra proprieta — Mapp. 71.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 9 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare ¢ presente
solo la struttura.
La superficie commerciale del posto auto 1 & di 23,32 m? totali.

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle unith immeobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolarita delle proprieta di interesse e la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
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presentazione delle nuove pratiche (edilizie e catastali). L.e fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Cameri,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 8

Fg. 33, Part. 220, sub. 9

Destinazione Parametro Yalore ; Coefficiente Vfalu o
reale/potenziale equivalente
Posto auto Sup. reale lorda 23,32 1,00 23,32
Sup. reale lorda 23,32 23,32

Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare

Stima sinfetica comparaiiva parametrica (semplificaia): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 9
Destinazione Sul?erﬁCle Valore unitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 2332 £120,00 € 2.798,40
23,32 Arrotondato a €3.000,00
- Valore arrotondato dell"intero: € 3.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 8
Il valore totale ¢ individuato in € 3.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 9

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

9. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 10 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprieta — Mapp. 138/140, sub. 11, corte (sub. 1), sub. 9.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 9 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare ¢ presente
solo la struttura.
La superficie commerciale del posto auto 2 & di 46,64 m? totali.

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle unith immobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolariti delle proprieta di interesse e la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
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dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie ¢ catastali). Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Camert,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 9

Fg. 33, Part. 220, sub. 10

Destinazione Parametro Yalors ; Coefficiente Yalore
reale/potenziale equivalente
Posto anto Sup. reale lorda 46,64 1,00 46,64
Sup. reale lorda 46,64 46,64
Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare
Stima sinfetica comparaiiva parametrica (semplificaia). Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 10
Destinazione S“Perﬁc'e Valore unitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 46,64 €120,00 € 5.596,80
46,64 Arrotondato a € 6.000,00
- Valore arrotondato dell’intero: € 6.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 9
Il valore totale ¢ individuato in € 5.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 10

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

10. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 11 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprieta — Mapp. 140, sub. 12, corte (sub. 1), sub. 14.

1 —Fg. 33, Part. 220, sub. 11 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare ¢ presente
solo la struttura.
L.a superficie commerciale del posto auto 3 & di 23,32 m? totali.

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Fallimento n. 562025 Reg. Fallim. pagina 18

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle unith immobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolarita delle proprieta di interesse e la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie e catastali). l.e fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Cameri,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA” IMMOBILIARE 10

Fg. 33, Part. 220, sub. 11

Destinazione Parametro Yalore : Coefficiente Yalore
reale/potenziale equivalente
Posto auto Sup. reale lorda 23,32 1,00 23,32
Sup. reale lorda 23,32 23,32
Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare
Stima sinfetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 11
Destinazione Superﬁcne Valore vnitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 233 £120,00 £ 279840
23,32 Arrotondato a € 3.000,00
- Valore arrotondato dell"intero: € 3.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 10
11 valore totale & individuato in € 3.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 11

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

11. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 12 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprieta — Mapp. 140, sub. 13, corte (sub. 1), sub. 11.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 12 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare ¢ presente
solo la struttura.
La superficie commerciale del posto auto 4 & di 23,32 m? totali.
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VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle uniti immeobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolarita delle proprieta di interesse e la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie ¢ catastali). Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Camert,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 11

Fg. 33, Part. 220, sub. 12

Destinazinne Parametro Malofs : Coefficiente Yalore
reale/potenziale equivalente
Posto anto Sup. reale lorda 23,32 1,00 23 32
Sup. reale lorda 23,32 23,32
Valutazione delle superfici
A.Unith immobiliare
Stima sinfetica comparaiiva parametrica (semplificaia): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 12
Destinazione S“Perﬁc'e Valore vnitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 23,32 €120,00 € 279840
23,32 Arrotondato a €3.000,00
- Valore arrotondato dell’intero: € 3.000,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA UNITA’ IMMOBILIARE 11
Il valore totale ¢ individuato in € 3.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 12

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

12. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 13 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprieta — Mapp. 140, sub. 14, corte (sub. 1), sub. 12.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 13 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare ¢ presente
solo la struttura.
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La superficie commerciale del posto auto 5 & di 23,32 m?2 totali.

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle uniti immeobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolarita delle proprieta di interesse ¢ la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie e catastali). L.e fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Camert,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 12

Fg. 33, Part. 220, sub. 13

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Yalore
reale/potenziale equivalente
Posto auto Sup. reale lorda 23,32 1,00 23,32
Sup. reale lorda 23,32 23,32
Valutazione delle superfici
A.Unith immobiliare
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificaia): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 13
Destinazione Sul?erﬁCle Valore unitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 23,32 £120,00 £ 2.798,40
23,32 Arrotondato a €3.000,00
- Valore arrotondato dell’intero: € 3.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 13

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

13. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220}, sub. 14 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. 8 — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprietd — Mapp. 140, sub. 15, corte (sub. 1), sub. 13.

1 — Fg. 33, Part. 22}, sub. 14 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare ¢ presente
solo la struttura.
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L.a superficie commerciale del posto auto 6 & di 23,32 m? totali.

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle uniti immeobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolarita delle proprieta di interesse ¢ la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie e catastali). L.e fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Camert,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 13

Fg. 33, Part. 220, sub. 14

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Yalore
reale/potenziale equivalente
Posto auto Sup. reale lorda 23,32 1,00 23,32
Sup. reale lorda 23,32 23,32
Valutazione delle superfici
A.Unith immobiliare
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificaia): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 14
Destinazione Sul?erﬁCle Valore unitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 23,32 £ 100,00 £ 2.798,40
23,32 Arrotondato a €3.000,00
- Valore arrotondato dell’intero: € 3.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 14

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

14. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 15 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. § — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprieta — Mapp. 140, sub. 16, corte (sub. 1), sub. 14.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 15 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare & presente
solo la struttura.
LLa superficie commerciale del posto auto 7 & di 23,32 m? totali.
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VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle unith immobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolarita delle proprieta di interesse ¢ la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie e catastali). L.e fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Cameri,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 14

Fg. 33, Part. 220, sub. 15

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Vfalure
reale/potenziale equivalente
Posto auto Sup. reale lorda 23,32 1,00 23,32
Sup. reale lorda 23,32 23,32
Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare
Stima sinfetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 15
Destinazione Sul?erﬁCle Valore unitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 23,32 £120,00 € 2.798,40
23,32 Arrotondato a €3.000,00
- Valore arrotondato dell"intero: € 3.000,00

UNITA’ IMMOBILIARE 15

DESCRIZIONE DEI BENI:

Comune di CAMERI

—

Comune di CAMERI — Via Picchetta 6/8

15. Catasto Fabbricati — Fg. 33, Part. 220, sub. 16 - Cat. F/3 —Via Picchetta n. § — Piano T-1;

Coerenze proprieta in senso orario:
altra proprieta — Mapp. 140/10, corte (sub. 1), sub. 15.

1 — Fg. 33, Part. 220, sub. 16 — Posto auto coperto con soppalco ancora da realizzare ¢ presente
solo la struttura.
La superficie commerciale del posto auto 8 & di 46,64 m? totali.
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VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Comune di Cameri

Visto lo stato di manutenzione/conservazione delle uniti immeobiliari, nello stato attuale in cui si
trovano, la particolarita delle proprieta di interesse e la sua posizione, la stima viene effettuata in
base ai valori di mercato con riferimento alla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio (Quotazioni Immobiliari OMI) relativi al Comune di Cameri, al
Borsino Immobiliare Novarese, tenendo conto della situazione immobiliare e degli oneri per la
presentazione delle nuove pratiche (edilizie ¢ catastali). Le fonti di informazione sono stati il
Catasto di Novara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara, Ufficio Tecnico di Camert,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio (OMI), Borsino
Immobiliare Novarese.

UNITA’ IMMOBILIARE 15

Fg. 33, Part. 220, sub. 16

Destinazione Parametro lloie ; Coefficiente Yalo Ie
reale/potenziale equivalente
Posto anto Sup. reale lorda 46,64 1,00 46,64
Sup. reale lorda 46,64 46,64

Valutazione delle superfici
A.Unitd immobiliare

Stima sinfetica comparaiiva parametrica (semplificaia): Peso ponderale: 1
Fg. 22, part. 220, sub. 16
Destinazione S“Perﬁc'e Valore vnitario valore complessivo
equivalente
Posto auto 46,64 €120,00 € 5.596,80
46,64 Arrotondato a € 6.000,00
- Valore arrotondato dell’intero: € 6.000,00

RIASSUNTO STIMA UNITA’ IMMOBILIARI

Abitazioni

Unita immeobiliare 1 — sub. 2 € 91.000,00
Unitd immobiliare 2 — sub. 3 £ 233.000,00
Unita immobiliare 3 — sub. 4 £ 71.000,00

Unitd immobiliare 4 — sub. 5 £ 42.000,00
Unitd immobiliare 5 — sub. 6 £ 45.000,00
Unita immobiliare 6 — sub. 7 € 23.000,00
€
€

A NENENE N NE NN

Unita immobiliare 7 — sub. 8 47.000,00
Parziale 1 552.000,00

Posti auto

Unitd immobiliare & — sub. 9

Unitd immeobiliare 9 — sub. 10

Unita immobiliare 10 —sub. 11 3.000.00

Unita immobiliare 11 — sub. 12 3.000.00

€ 3.000,00

3

€

€
Unita immobiliare 12 — sub. 13 € 3.000,00

€

3

€

£

6.000,00

Uniti immobiliare 13 — sub. 14 3.000,00
Unitd immobiliare 14 — sub. 15 3.000,00
Unitd immobiliare 15 — sub. 16 6.000.00
30.000,00

AR NE N N NENE NN

Parziale 2
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TOTALE € 582.000,00
VALORE TOTALE DELLE 15 UNITA’ IMMOBILIARI € 582.000,00
E’ PREVISTO UN LOTTO UNICO PER LE 15 UNITA’ IMMOBILIARL
Novara, 05 dicembre 2025

L’esperto incaricato
Dott. Ing. Marzio Gatti
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