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Promossa d
Contro

Unita immobiliare in Ghemme — Vicolo Andresellin. 7 — 9 e Via Pralini sn.c.
(complesso produttive con pertinenze, autorimesse e cortile interno)

Lotto N© 16
(Unita Negoziale n. 1 — Immohile n. 1)

Unita immobiliare ubicata in Ghemme — Vicolo Andresellin. 7 -9 e Via Pralini s.n.c.
(proprietd contornata in rosso)

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORILI OGGETTO DELLA VENDITA:

{Juota intera di Piena Proprieta, di complesso produttive posto al plano terra, composto da diversi edifici
adibitt ad uificio, autorimessa, magazzino chiuso, magazzine aperto, ripostiglio e ampia corte interna privata,
L'immobile insiste nell'immediata vicinanza del centro storico della comune di Ghemme.

L'accesso all'unita immobiliare avviene sia tramite cancell o carraio prospettante su Via Pralini, sia da cancello
pedonale & carral o prospettante su Vicolo Andreselli al civici n® 7%

I complesso produttive, posto al piano terra, risulta composto da seguenti edifici, dispostt in senso orario
dallingresso di Via Pralini: n® 2 autorimesse, n° 1 npostiglio, n® 1 autorimessa (per autocarri), n® 2 magazzin
aperti; n° 1 magazzine chiuse, locali ad uso ufficio, n® 1 fpostiglic con soprastante sottotetto aperto; oltre a
un'ampia corte interna privata asfaltata per la maggiorparte della superficie.

I complesso produttive oggetto di stima risulta avere una superficie calpestabile di circa 678,91 mq & una
supetficie commerciale di circa 737,12 my.; oltre ad una corte privata & circa 1.198,20 mq. al netto delle
sagome dei fabbricati esistenti. (la superficie lorda del lotto & di circa 1950 ma.)

Catastalmente 1 compendio immobiliare nsulta cosi' censito :

Catasto Fabbricati del Comune di Ghemme

- Foglio 19, particella 144, categonia i 1, posta al plane T, Vicolo Andresellin® 7 - 9, rendita € 2.055,50 —
Planimetria prezentata allTUTE in data 23/ 10720071,

2
Giudice dell'esecimione | Dot ssa FRANCESCA JTAQUINTA
Custode Giudiziario
Perito:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BRAND OMI EMRICO Emesso Da: P OSTE ITALIAME EU QUALIFIED CERTIFICATES CA Serial#: 448b03935145beed

-




Esecuziotie forzata : n® 31 272016
Pr
Contr

Coerenze:

1.  Aunlato Via Pralini, a un lato altra proprieta mapp. 147 (stesso foglio), a un lato altre
proprieta mapp. 274 — 7435 (stesso foglio), a un lato altre proprietd mapp. 124 — 419 — 420 —
704 — 126 (stesso foglio).

(31 evidenzia che laporzione di WVicolo Andreselli di pertinenza del lotto, occupa una porzione del
mappale 144 delimitata da un late dal confine del lotto a sud-owest & dal'altro late dalla recinzione
eststente del complesso pruduttive. )

L'unitad immobiliare di cui al Fg. 19 particella 144, rizulta cosi'intestata;

: con sede « QUMD . QI
per la quota di piena proprietd i 171
2. DESCRIZIONE SOMMARTA:

Caratteristiche zona; Complesso posto nei limit del centro storico dell'abitato, a circa 400 m. dal centro
del Comune i Ghemme.

servizi della zona I servizi st trovano nel centro i Ghemme: negozi {essenziali), municipio (buono),
posta (buono), banche (buone), farmacia (buona).

Caratteristiche zone limitrofe: La zona & caratterizzata dalla presenza di fabbncat residenziali, inoltre wi & la
presenza di terrent adibiti a prato e a coltivazione.
Collegamenti pubblici (km): Autestrada A26 (Ghemme) (3,1 km), autobus extraurbani (400 m), ferrowia

stazione di Ghemme (300 m), aeroporto Milano Malpensa (36 kan ).
3. STAT O DI POSSESSO:

L'immobile alla data della penizia, risulta libero da persone. 31 riscontra lanotevole presenza i B AEE
=i precisa che la ha sottoscritto contratte locative con la Societé-
con sede din

rappresentata dal 3ig.

Dietto contratto ha decorrenza i set anni, dal 01/01/2017 al 31/12/2022, nsulta sottoscntto in data 12/01/2017 e
registrato presso I'Agenzia delle Entrate di Movarain data 12/01/2017 al n
Il contratte & state zottoscritto e registrato in data posteriore alla data di trascrizione del pighoramento.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente :

4.0 Damande giudiziali o altre trascrizion pregindizievali - Nassuna
4.0.2 Clonvenzioni matrimaniali ¢ proww dtssegnazione case coningala: Nessuna
4.1.3 Abti i asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4 Altre lissitaziont d'usa = MNessuna
3
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4.2

4.3

Eszecuzione f °

Promossa
Control

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura :

Iscrizioni:

4.2.1.1 oteca l.ldlZlalE, per euro 200.000,00 in data al nume a favore di

con sede a Eoma (BOWA) cf £ c:ontro
con sede a nascentes da

Decrete Ingiuntive emesso dal Tribunale i MNowvarain dat reper‘tono numerc-
friferimentt dell' T oggetto di stima; TTnita' negoziale 1 - Inmobile n. 28)

4.2.1.2 Ipoteca giudiziale, per euro 1600000 in data-ai numeri-a favore di

ecreto lngiunhvo

4.2.1.3

friferiments dell' T 1 oggetto di shma Unita' negoziale 1 - Immohile n. 1)

4.2.2 Lignoranenii:
4.2.2.1

) a favore di
er il diritto di PROPRIETA per la
con sede
per il diritte di FROPRIETA' per la quota di 141 In forza di atto
giudiziario emesso dall'Tificiale Gudiziario del Tribunale di Neovara in data_

Pignoramento trascritto i dat
con sede a Roma (ROMA
quota di 171, contr

{riferim ent;i dell' T L oggetto di stima: Unita' negoziale 1 - Immobale n. 1)

—agisce quale procuratere d_)

4.2.3 Aliri vincoli e eneri ginridici:
4,230 OCEDINANZA COMUMNALE n prot. @ in cui si richiede i ripristine dello stato

dei luoghi e lanmozione dei depositt di matenale.
Tale Ordinanza &' stata emessain dat-data posteriore alla data di trascrizione del
pignoramento.)

4.2.3.2 Convalida 4 decreto 4 sequestro preventive —_— emessoe del Tribunale
di Movara Sez. Gip. - Gup. Proc. Pen. M E.GHMNE. - FProc. n

{sequestro relative alla presenza sul sedime dell'immohile, di numeros

EAEE)
424 Alfre Emitazioni d'usa: Nessuna
Gindizio di confarmitd urbanistica-edilizia e catastale riguardante unitd immebiliare pignonsge
4.3.1 Confarmita urbanistico edilizia:

Dl confronta tra lo sitate dei luoghi ¢ la docimeniazione edilizia formita dal Comune oi
CFhepene, sano emerse alcune diffarmiid, o seguitn elencats.

4
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Esecuziotie forzata : n® 31 272016
Promossa
Contr

Fabbricato & : la sagoma del fabbricate risulta escere nella sua lunghezza di dimensioni
inferiofi a quelle indicate nel progetto approvate.

Fabbricate B : la sagoma del fabbricato risulta essere difforme, in quanto s & riscontrato un
ampliamento verso l'area cortilizia;

Fabbricate D0 : & stata riscontrata la presenza di una tettola con copertura in tegole sostenute
da orditurain legno e poggiante su pilastri, edificatain assenza di titolo abilitativo,
Fabbricate F : la sagoma del fabbricato risulta eszere difforme in quanto s & dzcontrato un
ampliamento verso l'area cortilizia,

Fabbricate G la sagoma del fabbricato risulta essere difforme in quanto nsulta di dimensioni
inferion alla sagoma riportata nella cartografia.

Tutte gqueste diffomita’ edilzic passona essere regolavizzate tromite presentagione i
“S.CIA in sanatoria® il cui coste indicative, comprensive di oneri, sanzieni, spese
tecniche ¢ pars o circa € 3.500,00.

4.3.2 Conformiid catasicle:

Per le ragioni sopra descritte, ed elencate al punto 4.3.1, la rappresentazione catastale del
compendio immobiliate non & completamente conforme allo stato dei luoghi. =1 deve quindi
procedere a un aggiornamento planimettice tramite procedura PEEGEC per il corretto
insenmento in mappa degli immobili, e ad aggiormameto planimetrico della scheda catastale
tramite proce dura DIOCEA per la corretta indivuduazione degli immobili presenti sul lotto.

il casta presunta di codeste aggiariamente, comprensiva i aneri tecnicl ¢ dirithi catastali
per procedura PREGEQ ¢ DOCFA e’ pari a circa € 2.500,00

ALTRE INFORMAZIONI PERT'ACQUIRENTE:

a1 L'accesso al complesso produttive avviene tramite cancello carraio, prospettante su pubblica wvia,
denominata Via Pralini, e tramite cancello pedonale e carraio prospettante strada privata, denominata
Vicolo Andreselli.

Il Vicolo Andreselll siinnesta sulla strada comunale denominata Via G, Verdi

ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETART:
6.1 Atmali proprietari

611 e S ————
avente in seguente numere di codice fiscale ! per la quota di 171 di

piena proprieta con atto di conferimento alla societd tramite rogite del Notalo (Ranvittorie Cafagne di
MNovara in data TEpErtorio  numers rascritte alla Conservatoria det Registn
Immobilian di Movara in dat al numer imento della proprieta’ &
avvenute dai precedenti prorpl etart

6.2 FPrecedenti proprietari:
6.2.1.1 Al signori

donazione rogito Errico Alfani di Bergomanere in dat
o D - ...

6212 Allasignor
per la quota di 12 1n regitme patrim ondale di comuniene con il conug
MNotaio Errico &lfanit di Borgomanero in data-repertoﬁo num er

numern
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Esecuzione forzata : n® 31 272016
Promos
Contro;

622 Al ventiennio la proprieta dell’ immobile, risultava essere in capo al seguent soggetti:
{cognhome)

¥ PRATICHE EDILIZIE:

In sede di “accesso agli athh amministrativi” effettuato presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Ghemme,
sono emerse le seguenti pratiche edilizie, presentate per il compendio immobiliare oggetto di shima:

- Domanda autonzzazione prot. n. 623692

- Autonzrarione n. 6286/92

- Concessione Edihizian, 69/52
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Esecuzione forzata : n® 31 272016
Promossa d

Contr

Descrizione Unita Immobiliari di cui al punto A

Legenda fabbricati:

A —n® 2 autorimesse + locale npostiglio
B — autorimesse (per autocarri)

C —magarzing apetto

D —magazzino aperto

E —magazzino chiuso

F —uffici

3 — ripostiglio

planimetria individuazi one fabbricati
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Esecuziote forzata: 0 ® 31 272016
Promossa d
Control

EDIFICIO-E EDIFICIO-D EDIFICI-C-E

(Juota intera di Piena Proprieta, &i complesso produtive posto al piano terra, composto da diversi edifici adibitt ad
ufficio, autonimessa, magazzine chiuso, magazzine aperto, ripostiglio e ampia corte interna privata.

Limm obile insiste nell'immediata vicinanza del centre storico della cotnune di Ghemme.

L'accesso all'unitd immobiliare avviene sia tramite cancell o catraio prospettante su Via Pralini; sia da cancelle carraio
prospettante su Vicolo Andreselli at civici n® 79

Tl complesso produttive posto al piano terra nisulta composto dal seguenti edifici, disposti in senso orario dallingresso
di Via Pralini: n® 2 autoritnesse, n° 1 fpestiglio, n® 1 autotitnessa (per autocarri), n® 2 magazzini aperti; n® 1
magaczino chiuso, locali ad uzo ufficio, n® 1 rpostiglio con soprastante sottotetto aperto; oltre a un'ampia corte interna
privata asfaltata per la maggiorparte della superficie.

Tl complesso produttive oggetto di stima risulta avere una superficie calpestabile di circa 678,91 maq. e una superficie
commerciale di circa 737,12 mo.; oltre ad una corte privata di circa 1.198,20 mq. al netto delle sagome dei fabbricati
esistenti. (la supetficie lorda del lotto & & circa 1950 ma.)

Le altezre medie, rilevate in sede di soprallucge, sone le seguenti

EDIFICTO A - autorimessa, npostiglio, h. 240 m.

EDIFICIO B : autonimessa (per autocarn), b minima 4,30 m. - h. massima 5,45 m.
EDIFICTO C: magazzine aperto, b minima 4,83 m. - h. massima 545 m.
EDIFICIOD : magaszing aperto, h. minima 1,73 m. - h. massima 2,60 m.
EDIFICIOE : magazzine chiuso, h. minima 4,20 m. - h. massima 6,25 m.
EDIFICIOF : uffici, h. munima 2,40 m. -h massima 3,10 m.

EDIFICIO G ripostiglio al plano terreno, b, 2,40 m.

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Attpalmente nel Comune di Ghemme vige la salvaguardia urbanistica, dovuta alla coesistenza del Fiane Eegolatore
wigente approvato dalla Eegione Piemonte con Delibera di Giunta Eegionale n. 12-27%90 del 27 aprile 2002 e
dell'adozione della proposta tecnica di progette definitive della Varante Strutturale 172016 al PE.G. at sensi dell'art.
152 comma 10 della LE. 26/77 e s.m.i. (adorione avvenuta tramite verbale di deliberazione della giunta comunale 188
del 16/11/2018)

In data 04/02/2019 con deliberazione giunta comunale no 36, & stato adottato l'aggiomamento della proposta tecnica
del progetto definitive della Variante Strutturale 01/2016, a seguito della prima seduta della seconda conferenza di
copianificazione.

3
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Esecuzione forzata : n® 31 272016
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Contr

L'area sulla quale insiste il fabbricate ricade in zona normata dall'art. 11 delle UE, con la seguente qualificazi one:

“hAreaperle attivith produttive” i cui
-al comma 1.1 “aree esistenti © aree attuate nel periodo di validita dello strumento urbanistice comunale che possone

necessitare di interventi finalizzat al mantenimento dell'attivitd in essere”™;

-al punte 2 “tipi d intervents™ comma 2.1 “aree esistenti © interventi i manutenzione ordinaria e straordinaria (art 4 |
lettere a e b)), restauro, risanaments conservativo e ristrutturazione edilizia (art. 4, lettere ¢, d, ), sostituzione edilizia

(art. 4 lettera f), ampliamento (art. 4 lettera h), demolizione (art. 4 letteral);

-al punto 3 “parametri urbanistici ed edilizi” comma 5 1 " Aree esistent” : rapporte di copertura max 50% elevabile al
G60% della superficie fondiana unicamente in caso di ampliamenti di fabbricati gia utilizzat per attivita produttive
esistenti (omissis); altezza max mt. 12,

TABEITA CONTNDICAZIONE DELTE SUPERFICT CATPESTABTTIE COMMERCTIATT

Destinazione
delle unita® immohiliari

EDIFICIO —-A
PIANO TERRA
Autorimessa 1
Autorimessa 2
Fipost glin

TOTALE

EDIFICIO —B
PIANO TERRA
Autarittiessa

TOTALE

EDIFICIO - C
Magazzino aperto
TOTALE

EDIFICIO-D
hagazzing aperto
TOTALE

Parametro

Sup. calpestabile
Bup. calpestabile
Sup. calpestabile
Sup. calpestabile

Sup. calpestabile
Sup. calpestabile

Sup. calpestabile
Sup. calpestahile

Bup. calpestabile
Sup. calpestahile

Yalore reale my

Sup. commerciale EDIFICTO - A

1

19,18
19,18
27,06
6542

0g.24

108,84

Sup. commerciale EDIFICI(O - B

8376
8576

Coefficiente di
oMo genezTaTio ne

1,00
1,00
0,40

1,00

1,00

Sup. commerciale EDIFICIO - C

6768
67,68

1,00

Sup. commerciale EDIFICIO - D
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19,18
10,32
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108,24
10884
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Esecuziote forzata : n® 31 272016
Promossa
Contr

EDIFICIO —E
Magazzino chinso
TOTALE

EDIFICIO —F
Ufficio 1
Ufficio 2
WA
TOTALE

EDIFICIO -G
Fipostiglio
TOTALE

CORTE PRIVATA
Corte privata
TOTALE

RIEPILOGO

Bup. calpestabile
Sup . calpestahile

Sup. calpestabile
Sup. calpestabile
Bup. calpestabile
Sup. calpestahile

Sup. capestabile
Sup. calpestahile

Sup. calpestabile
Sup. calpestabile

Caratteristiche descrittive:

EDIFICIO - A

Coperiura:

condizioni: huone

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

30725
728

1,00

Sup. commerciale EDTFICIO - E

5,26
12,70

3,00
3256

1,00
1,00
1,00

Sup. commerciale EDIFICIO - F

11.40
11 40

1,00

Sup. commerciale EDIFICIO - G

119820
119820

Sup. comm erci

EDIFICIO - A
EDIFICIO - B
EDIFICIO - C
EDIFICIO - D
EDIFICIO - E
EDIFICIO - F
EDIFICIO- G
CORTE PRIVATA

tipologia: solaio planc in travetti di ferro e pignatte

10

Sup.
Sup.
Sup.
Sup.
Sup.
Sup.
Sup.
Sup.

1,00

ale CORTE PRTIVATA

commerciale
commerciale
commerciale
commerciale
commerciale
commerciale
commerciale

commerciale
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myg. 335,21
9.26

18,70

3,00

3256

mqg. 37,38
11,40

1140

mgq. 15,76
119820

119820

myg. 1198,20
mg. 58,78
mg. 121,30
mg. 93,00
mg. 75,19
mg. 335721
mg. 3738
muq. 15,76
my. 1198,20
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EDIFICIO - B
Coperiure.
EDIFICIo - ¢
Cloperiura:
EDIFICIo - D
Copartura
EDIFICIO - E
Copertura:
EDIFICIO - F
Cloperiure:
EDIFICIO - G

Copartura. del

FT

Esecuziotie forzata: n® 31 42016
Promossa d
Contro

tipologia: a falde, tnatetale di copertura: patte tegole in cotto sostenute da orditura in legno. parte lastre di

etemit sostenute da orditura in legno.
condizoni: buone

tipologia: a falde, mateniale di copertura: tegole in cotto zostenute da orditura in legno.

condizioni: huone

tipologia: a falde, materiale di copettura; tegole in cotto zoztenute da orditura in legno.

condizioni: buone

tipologia: a falde, materiale di copertura: lastre di eternit sostenute da orditura in legno.

condizioni: discrete

tipologia: a falde, matenale di copertura: lastre di etemit sostenute da orditura m legno.

cottdiziond: discrete

tipologia: solaio piano tipo “predalles”™
condiziond: buone

Commponenti edifife ¢ costrugtive:

EDIFICIO - A

Pavirmentaziong
Tnterne:

Riwestimeanto
Interno;

Mnfissi estami:

EDIFICIO - B

Pavirmentugione
Tnterne:

Ehwestimento
Tterno:

Mnfissi estami:

Autorimesse:

materiale : edificio chivso non & stato possibileacceders all intemo;

condiziond ; -------

Ripostiglio:

tnateriale : non & stato possibile accedere allimmobile
cottdiziond © -------

Autormesse

materiale ; edificio chiuszo non € stato posabileaccedere all intema
condiziond :

Autormesse:

tipologia : portond basculanti con strottura in lamdeta.

condizioni ; buone

tipologia : assente

Autorimesse:

materiale : hattuto di cemento;
condizioni . discrete
Autorimesse

mmateriale : parte mattoni in cotto a vista, parte blocchd di clza vista
condizioni ; buone

Autorimesse:

tipologia : pottont basculanti con sttuthara in ferro
condiziond @ huote
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EDIFEICIO - ¢

Pavirmentozione
Tnterne:

Ehwestimento
Interno:

EDIFICIO - D

Pavirmentaziong
Mntarna:

Ehwestimento
ITnterno;

EDIFICIO - E
Pavirmentuzione

Interne:

REhwestirmento
Tnterno:

Infissi estzmi:
EDIFICIO - F
Pavimentazione

Interne:

Riwestimeanto
Interno

Infissi estami:

Bagna:

EDIFICIO - G

Pavimentuzione
Interne:

Rhwestimento
Interno

Infissi estemi:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Esecuziotie forzata: n® 312
Promossa d
Contr

Iflagazring apetto:
materiale ; battuto di cemento;
condizioni ; buone

Ilagazmiono apetto
materiale ; mattond in cotto a wista

condizioni : buone

Magarrino aperto:
materiale ; battuto di cemento;

condizioni : buone

Ifagazriono aperto :
materiale ; intonaco cementizio al rustico.

condizioni | huone

Iagazmino chivso: edificio conporte di accesso chivse a cluawe, non & stato posabile accedere all interno.

materiale ; -----
condizioni | -----

Magazmiono chiugo : edificio con porte di accesso chiusea chiave; non & stato possibile accedere allinterno

materiale | -----
condizioni ; -----

Ifagazrino chiuso:
tipologia : pottone scorrevole con strottura in ferro.
condizoni © discrete

Ufficio: edificio cluuso non e stato possibile accedere all'interno
tnateriale ; ------
condizioni ;-----

Ufficio: edificio chivso non @ stato possibile accedere allinterno
tnateriale : -----
condizioni ; -----

Ufficio:
tipologa : finestre a battente in legno con vetro singolo; con oscuramenti in persiane in PV C
condizioni ; buone

Ufficio: edificio chivso non @ stato possibile accedere allinterno
matenale ; -----
condizioni ; -----

Ripostiglio:

materiale ; hattuto di cemento;
condizioni . buone

Fipostiglio

materiale : hlocchi di cls a wista
condizioni : buone

Fipostiglio:

tipologia ; porta a battente in lamiera

tipologia © finestre a battente in allumimo con wetro sngolo,
condizioni ;. discrete
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Jmmpigaii:

EDIFICIO - A

Elettrica:

EDIFICIO - F

Elettrica:

EDIFICIO-C

Elettrico:

EDIFICIO - D

Elettrico:

EDIFICIO - E

Elattrico:

EDIFICIO - F

Clito fomico

Elettrico:

EDIFILIO - G

Elettrica:

Esecuzione fozata : n® 31 272016
Promossa d
Contro:

Tipologia: edificio chivsonon & stato possibile accedere allinterno
cottdizond: ----

Tipolagia: edificio aperta; i fatto impraticabile allintermo cansa incombente presenza di R.A EE.
condizioni: ------

Tipologia: tensione 220V, per servizio illuminazione.
condizioni: discrete

Tipologia: impianto azzente
condizioni:

Tipologia: edificio chiusonon & stato posgsibile accedere allinterno
condizioni:

tipologia: esiste apparato citofonico posto di fianco al cancello con accesso da Via Pralini
condizioni:------

Tipologia: edificio chiuso non & stato possibile accedere allinterno
condizioni: ----

Tipologia: tensione 220V, per servizio lwminazione.
condizioni: discrete

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:

31

32

383

Criterio di Stima:

PIT' FECEABILE VAL ORE DI MEECATO

Fonti di inform azione:

Agenzie immobilian ed osservaton del mercato: Valon Omi Agenzia Entrate e Agenzie Immobilian i
prossimita,

Valutazione corpi :

[ e o T O L N B

Edificio & — autorimesse e ripostiglio
Edificio B — autorimesse (per autocarti)
Edificio C —magazzine aperto

Edificio D —tnagazzino apetto

Edificio E —magazzino chiuso

Edificio F —ufficio

Edificio G —ripostiglio

Corte privata
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Esecuziote forzata : n® 31 272016
Promossad
Contro:

Stima analitica

Tl calcols del val ore & effettuato in base alla superficie commerciale.

Note:

Hella valutazione del lotto, 21 &' tenuto conto del fatto che l'accessibilita & bucna i quante avviene
agevolmente dapubblica wia asfaltata. Il compendio immobiliare & dotate di ampia corte privata,

TABELLA DI VALTUTAZIONE

I calcolo del valore e’ gia' ridotio del 20% come da punio 16) del quesito, quale incidenza negativa della modalita di vendita

coattiva e per assenza di garanzia per vizi.

n.” d*ordine Immohile Superficie Yalore unitario €mg
coninierciale

1. EDIFICIO - A 58,78 mgq 400,00 €/mg
2. EDIFICIO -B 121,30 mg 420,00 €/mg
3. EDIFICIO - C 93,00 mg 380,00 €/mg
4, EDIFICIO - D 75,19 myg 320,00 €/myg
5. EDIFICIO -E 33521 mg 350,00 €/my
6. EDIFICIO - F 3788 mg 410,00 €/mg
6. EDIFICIO - G 15,76 myg 250,00 €/myg
6. CORTE PRIVATA 1.198,20 mg 30,00 €/mqg

Valore commerciale complessivo

- Valore corpo
- Valore complessive intero

- Valore complessive dintte e quota: (piena proprietd per queta Ji 1000/1000)

3.4 Adeguamenti e correzioni della stima

24.1 Eiduzione del valore per le condizioni attuali di manutenzione dello stato
det luoghi, & lo stato d'uso

24.2 Eegolarizzarzioni urbanistiche (di cul al punto 4.3.1.)
243 ERegolanzzarioni catastali {di cui al punto 4.3.2.)
244 Onerinotarili e provvigioni mediatori a cafico dell'aceuirente

245 3Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a  canco
dell'acquirente:
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Valore commerciale

€ 23.512,00
€ 50.946,00
€ 35.340,00
€ 24,060,380
€ 117.323,50
€ 15.530,30
€ 3.940,00

€ 35.946,00

€ 306.599,10

€ 306.599,10
€ 306.599,10
€ 306.599,10

€ 30.649,10
€ 3.500,00
€ 2.500,00

Nessuno

Nessuna

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

y
L*e Firmato Da: BRAND OMI EMRICO Emesso Da: P OSTE ITALIAME EU QUALIFIED CERTIFICATES CA Serial#: 448b03935145beed

I

) _



Esecuziote forzata: 0 ® 31 272016
Promossa d
Contr

Giudizio di comoda divisihilita: limmobile periziate &' costituite dal compendio
immobiliate sopra descritto.

2 propone, a find della miglior commercializzazione, & porre in vendita il compendio
immobiliare cost' come articolato e descritto.

8.5 Prezzoahased'asta dd lotto 16:

8.5.1 Valore dell'immobile al nette delle decurtaziont, nelle stato i fatto in cw &1 trova,
con le spese di regolarizzazione urbanistica e catastale a carice dell'aggindicatario. € 269.950,00

852 Valore dellimmobile al netto delle decurtaziont, nets stato di fatte in cw st trova, con
le spese di regolarizzan one urbanistica e catastale a canco della procedura € 275.950,00

Borgomaners 11 11/02/201% 11 Perito
Arch. Enrico Brandoni
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Eszecuzione f % 3] 4016
Promossa d
Contr

ALLEGATI:
01 Analisi preliminari
02 Sopralluogo {convocazioni e verbale)
03

Deseriziene dei beni
04 Dati catastali (schede catastali,wisure)

05 Documentazione urbanistica edilizia

06 Restiurzione grafica fabbricato
07 Documentazione fotografica
08

Atto di provenienza (nota di trascrizione)

08 Istruttona ncerca contratt 1ocatiw

10 Ispezione controllo in conservatoria
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