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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

1. VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE DI CUI ALL'ART. 687, COMMA 2

C.PC.

Yisto che i fascicoli riguardanti le Procedure Esecutive Immobiliari n. 168819 e 92/23 sono telematicl e vista
limpossibilith divisionare gli stessi, non & stato possibile verificamne la completezza.

. VERIFICA DEGLI AWISI NOTIFICATI DAL CREDITCRE - EX ART. 468,
COMMA 2, E 800 C.PC.

Risultano notificati gli avwisi agli eventuali creditori iscrith.

. ELENCO DELLE ISCRIZIONI E DELLE TRASCRIZIOMI PREGIUDIZIEVOLI,

VINGOL ED ONERI GURIDICI

Yincoli ed oneri giundici che saranno cancellati a cura e spese della procedura.

feorziany

Iserzione di poteca volontaria, = dervante da concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscrizione di poteca velonteria = derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario

lserizione di ipstesa giudiziale = derivante da sentenza di condanna
Isorzione di ipoteca giudiziale = derivante da sentenza di condanna

lecrizione diipoteca giudiziale = derivante da decreto ingiuntivio

FPignaorament:
Nota di Trasecrizione di verbale dipignoramento immokili — per atto giudiziano emesso dal Tribunale di Movarain
data

Nota di Treserizione di verbale di pignoramento immobili — per atto giudiziario emesso dal Tribunale di Novarain

MNota di Trasarzione di verbale di pignoramento immoehili — per atto giudiziano emesso dal Tribunale di Maovara in
data

Neota di Treserizione di verbale di pignoramento immobili — per atto giudiziano emesso dal Tnbunale di Movara in
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data

Nota di Trasecrizione di verbale di pignoramento immchili — per atto giudiziano emesso dal Tribunale di Maovara in
data

Nota di Treserzione di verbale di pignoramento immoebili — per atto giudizianio emesso dal Tribunale di Movara in
data

MNota di Trasenzione di verbale di pignoramento immohbili — per atto giudiziario emesso dal Tribunale di Movara di
Bellinzago Movarese (MO in data

Affre frascrizioni: Nessina
Alfre fimifazioni duso: Nessuna

. ACQUSIZIOME DELLE MAPPE CENSUARIE INDISPENSABILI PER LA CORRETTA

IDENTIFICAZIONE DEI BENI E | CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA
DEI TERRENI DI CIU ALL'ART. 30 DEL D.PR. 6 GIUGNG 2001 N. 380.

3i alega estratto di mappa MCT.

. VERIFICA DELL'ESISTENZA DI EVENTUALI QUGCTE INDNVISE DEl BENI

PIGNORATI.

Gli immokili nggetio della presenta relezione sono pignorali coms segus.

LOTTO 1

Diritto e quota di 5/6

LOTTO 2

Ciritto & quota di 5/8

Dinitto e quota di 5/8

LOTTO 4
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Diritto e quota di 5/8

Diritto & quota di 141

Diritto e quota di 6/6

Dirto e quota di 6

Ciritto e quota di 5/8

LOTTO 8

LOTTO 10

DCiritto e quota di 5/8

LOTTO 11

Dirito e quota di 5/6

LOTTO 12

Diritto e quota di 5

Diritto & quota di 5/6
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

6. DESCRIZIONE DEl BEMI OGGETTO DELLE PROCEDURE.

|I Iom valnre é gh onmpreso ala valutezmne dei Loth1 e S Per currettma dwrebbem ﬁserecggelto dluna

variazione cetastale ed essere censiti come Enti Urbani. || costo per regolarizzare tale situezione, compreso
I'onorario del tecnics & pari a Eurs 1.0006,00 a pretics, tale costa verns decurtato dal valore dei lotti 1 & 6.

| terreni di cui sopra sono identificali al N.C.T. del Gomune di Gallico, some segue:

LOTTO 1

Lirnmokile di cui al lotto 1 & un capannone ad uso laboratoriofofficing, su indicezioni dell'esecutato 1o stesso era
concesso in locazione, ale data del sopralluoge {23/10/2018). al vicino negozio _ {contratio di
effite non registrato). L accesso allimmcobile awiene atraverso il cottile comune con il negaozio stesso, inoltre non
sono presenti recinzione.

L'edfficio di non recente realizzazione, si presenta in uno sfafo insufficrente af cansenazione.

Caratteristiche strutturall e componenti edilizie e costruttive generali dell'edificio.
Fondazioni-tradizionali in calcestruzzo.

Sirifiire verdfical reticolo ditravi e pilastr.
Coperfiira, manto di copertura in lastre di cemento-amianto.
Findiisa esterna intonaco al civile integgiato.

L'edficio, allacciato alla rete idrica e fognaria comunale, & dotato del seguenti impianti: idrico-sanitario, elettrico e
riscaldamento.

Ledificio di cui al lolto 1 oggetto della procedura si sviluppa su una supedicie commerciale di mg. 278,00
cormspondente al capannone e possiede una supearficie calpestabile di mg. 263 44, 1l utto come meglio risulta
evidenziato nei conteggi sotto esposti.

L'edificio & suddiviso in un grande locale utilzzato per depostofriparazione soi, da un ripostiglio, da un senvizio
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

igienico e da un locare interno realizzato con pannelli prefabbricati che viene usato come uificio.
L'alterza interna controsoffittata & di m. 4,40,

La pavimentazions risulta essere: ceramica cm. 10 xcm. & di colore chiaro (inta marrone).

Rivestimenti: piastrelle in ceramica di calore azzumo cm. 10x cm. & sulle pareti del servizio igienico. Le murature
non rivestite sono rifinite con rasatura di gesso e tintegoiate.

Serrament - le finestre e 1 portoni sono dotati di infissi in metallo verniciato di colore blu, con vetro semplice.
Potte interne: sonoin legno tamburato.
Mel servEio igienico sono presenti tazza e lavabo, corredatl di rubinetteria tradizionale.

imoianio idvco-sanifaria; risalente alla realizzarione dell'aedificio; non sono dispenibili dichiarazioni di conformité.
La fornitura idrica & garantita dalla rete comunale.

imoianfo elefiico: & stato progressivamente aggiornato; non sono disponibil dichiarazioni di conformita.
imoianto o riscaldamenta: & presente un ventilconvettore & gas.

imoianio gas mafana. & utilizzato peril riscaldamento; non sono disponikili dichiarazioni di conformita.

DATI CATASTALL
Il laboratoticdofficing & identificate al N .G E 1. del Comune di Gattico, come seque:

Coerenzein contorno con riferimento al M .C T del Comune di Gattico:

Gli immobill sono censiti ier duilicazione al M.C T del Comune di Gattico, come segue;

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Carattetistiche zona: Le unita immobiliai sono situate nel Comune di Gattico, in una zona a carattere
residenzialefindustriale. La via Cascinetta & una strada di scorrimento. La disponikilita di parcheggi & sufficiente.
Disponibilita servizi della zona: negozio &l dettaglio (sufficiente), asilo (sufficients), farmacia (sufficiente), scucla
secondaria (sufficients), spazi verdi e parco giochi [sufficiente), supermercato (sufficiente).

Lazona & provvista dei servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: citta pil vicine: Novara (8 40 km), Milano (a 70 km), Torino (& 1156 km);

Colegamenti pubblici (distanze in Km): aeroporto Malpensa (30), autostrada AZ6 (5), stazione ferroviaria {8).
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

LOTTO 2

Lirmmokile di cuial lotto 2 & un capannone soppalcato ad uso deposito con terreno ad uso esclusive, 'esecutato
comunicava che limmobie, alla data del sopraluoge (23/10/2018), era utilizzato dal =ig.

(comproprietaricl, per accedere allimmaobile bisogna attraversars il cortile di cui al lotto 1, siprecisa chenon sono
presenti recinzione a separare i due mappali.

L'edfficio di non recente realizzazione, sipresenta in uno sfafo scarsa & cansenasions.

Carafteristiche strutturall 2 componenti edilizie e costruttive generali dell'edificic.
Fongaziani tradizionali in calcestruzzo.

Strutfure verdicall reticolo di travi e pilastn.

Coperiira. manto di copertura in lastre di cemento-amianto.

Finfiisa esterna intonaco al civile integgiato.

L'edficio, allacciato alla rete idrica e fognaria comunale, & dotato dei seguenti impianti: elettrico.

L'edificio di cul al lotto 2 oggelto della procedura si sviluppa su una superdicie commerciale di mg. 177,00
corspondente al capannone; e possiede una supericie calpestabile di mg. 168,48, il tutflo come meglio risulta
aevidenziato nel conteggl sotto espost.

L'edificio & suddiviso in un grande locale soppalcato utlizzato come deposito.

L'alterza minima intema & di m. 5,55

La pavimentazicna risuta essere: ceramica cm. 20 x cm. 10 di colore chiaro finta marrone).
Serramenti-le finestre e i portoni sono dotati di infissi in metallo verniciato di colore marrane, con vetro semplice.
imoianio elefivoo: & stato progressivamente aggiornato; non sono disponibil dichiarazioni di conformité.

DATI CATASTAL
I deposito & identificato al .G E L. del Comune di Gattico, come segue:

Coerenze in contorno con rifenmento al W.C.T del Comune di Gattico:

Gli immokil sono censiti per duplicazione al M C T del Comune di Gatfico, come segue:

DESCRIAOME DELLA ZONA

Caratteristiche zona: Le unita immobiliai sono situate nel Comune di Sattico, in una zona a caratters
residenzialefindustriale. La via Cascinatta & una strada di scorrimento. La disponibilita di parchegagi & sufficiente.
Disponibilita servizi della zona: negozio al dettaglio (sufficiente), asilo (sufficiente), farmacia (sufficiente), scuocla
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

secondaria (sufficients), spaziverdi e parco giochi [sufficients), supermercato (sufficients).
Lazona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe; citta pil vicine: Novara (8 40 km), Milano (a 70 km), Torino (& 115 km);

Collegamenti pubblici (distanze in Km): aeroporto Malpensa (301, autostrada AZE (5), stazione ferroviaria (8).

LOTTa 3

Lirmmokile di cui al lotto 3 & una grande teftoia con terreno ad uso ricovero campetfoulotte, 'esecutato
comunicava che immobile, alla data del sopralucgo (23/10/2018), era utiizzato dal sig.

{comproprietario), per accedere allimmobile bisogna attraversars un terreno censito al foglio 17 mappale 207 (di
proprietd anch’esso del’esecutato in queota di 1/2 MA NON INSERITO NELLA PROCEDURA ESECUTVA), =i
precisa che, il mappale su cui insiste la tettoia e il mappale pocanzi menzionato sona recintall e sono utilzzati per
lo stesso scopo, il cancello diingresso & posizionato al confine tra il mappale 207 eil corile di cui al lotto 1.

L'edficio di non recente realizzazione, si presenta in uno sfafo insufficients of consenazione.

Caraftteristiche strutturall e cormponenti edilizie e costruttive generali dell'edificio.
Fondazion tradizionall in calgestruzzo.

Strufture verfioali struttura metallica di travi e pilastr.

Laperfira manto di copertura in lastre di cemento-amianto.

La tettoia/rimessa caravan di cui al lotto '3 oggetto della procedura si swiluppa su una superficie commerciale di
mg. 814,00 corispondente alla tettoia e possiede una superficie calpestabile di mg. 814,00, il tulto come meglo
risulta evidenziato nei contegoi softo esposti.

L'edificio & suddiviso in un grande locale soppalcato utlizzato come deposito.

L'alterza & dim. 3,00.

La pavimentarions risulta essere: ceramica cm. 10 xcm. & di colore chiaro (inta marrone).

DATI CATASTAL
La tettoia (censita catastalments come laboratorio) & identificata al W .G E L. del Comune di Gattico, come segue:

Coerenze in contorno con riferimento al W.C.T del Comune di Gattico:

Gl immokill sono censiti per duplicaziones al W .C.T. del Comune di Gatlico, come segue:

DESCREEIONE DELLA ZONA

Carattetistiche zona: Le unita immobiliai sono situate nel Comune di Gattico, in una zona a carattere
residenzialefindustriale. La via Cascinetta & una strada di scorrimento. La disponikilita di parchegai  sufficiente,
Disponibilita servzi della zona: negozio al dettaglio (sufficients), asilo (sufficients), farmacia (sufficients), scuocla
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

secondaria (sufficients), spaziverdi e parco giochi [sufficients), supermercato (sufficients).
Lazona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe; citta pil vicine: Novara (8 40 km), Milano (a 70 km), Torino (& 115 km);

Collegamenti pubblici (distanze in Km): aeroporto Malpensa (301, autostrada AZE (5), stazione ferroviaria (8).

LOTTO 4

Limmohile di cui & lotto 4 & un capannone ad uso deposito ed era concesso, alla data del sopralluocgo
(23102018}, in locazione al Comune di Gaftico, L'accessco allimmobile awiene attraverso la wvia
Cascinetta/Strada Provinciale 32,

L'edificio di non recente realizzazione, si presenta in uno sfgfo discrefo of consenazione.

Caratteristiche strufturali e componenti edilizie e costruttive generali dell'edificio,
Fonaazioni tradizionali in calcestruzzo.

Strutfure verdicali reticolo di travi e pilastn.

Lapertiira. manto di copertura in pannelli colbentati.

Finfura esferng’ intonaco al civile integgiato.

L'edficio, allacciato alla rete idrica e fognaria comunale, & dotato del seguenti impianti: idrico-sanitario, elettrico.

L'edificio di cui al lotto 4 oggetto della procedura si sviluppa su una supedicie commerciale di mg. 307,00
corfispondente al capannone e possiede una superficie calpestahile di mg. 283,23, il utte come meglio risulta
evidenziato nei conteggi sotto esposti.

L'edificio & suddiviso in un grande locale utilizzato come depositoftimessa scuolabus, da piccoli local ad uso
magezzing (realizzati in catongesso) ed un servizio igienico,

L alterza interna minima & di m. 3,52.

La pavimentazione risulta essere: ceramica cm. 10x cm. & di golore chiaro per il deposito, ceramica cm. 20x cm.
20 perilocali magazzini e cm. 30 x cm. 20 per | servizio igienico.

Rivestimenti: piastrele in ceramica di colore bianco am. 10 x cm. 10 sulle pareti del servizio igienico. Le murature
non rivestite sono rifinite con rasatura di gesso e tinteggiate.

Serramenti locall magazzini e servizio igienico” le finestre e portefinestre sono dotate di infissi In alluminio, con
vetro doppio.

Portone di accesso e serramenti deposito. sono dotati di infissi in metallo, con vetro semplice.
Porte interne; sonoin legno.
Mel servEio igienico sono presenti tazza e lavabo, corredali di rubinetteria tradizionale.

imoianio idrico-sanifara; progressivaments aggiomato, non sono disponibili dichiarezioni di conformita. La
fornitura idrica & garantita dalla rete comunale.

imoianio elefivoo & stato progressivamente aggiornato; non sone dispenibill dichiarazioni di conformité.
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

DATI CATASTALI

Il deposito & identificato al NG E L. del Gomune di Gattico, come segue:

Coerenze in contorno con riferimento al W.C T del Comune di Gattico:

Gliimmobil sono censiti per duplicaziones al W .C T del Comune di Gatlico, come segue:

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Caratteristiche zona: edificio situato nel Comune di Gattico, in una zona a carattere residenzialefindustiale. La via
Cascinetta & una strada di scomimento. La disponibilitd di parcheggi & scarsa.

Disponibilita servizi della zona: negozio al dettaglio (sufficiente), asilo (sufficients), farmacia (sufficiente), scucla
secondaria (sufficients), spaziverdi e parco giochi [sufficients), supermercato (sufficients).

Lazona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: citta pil vicine: Movara (8 40 km), Milano (& 70 km), Toring (a 115 km);

Colegamenti pubblici (distanze in Km): asropoto Malpensa (30, autostrada AZE (5), stazione ferroviaria (8).

LOTTO 5

Liirnrmokile di cui al lotto & & un appartarmento sito al terzo ed ultimeo piano di un edificio multipianc condominiale,
lo stesso & corredato da una cantina ubicata al piano seminterrato, L'accesso all'immobile avwiene attraverso la
vig Don Sisto Bighiani e successivamente attraverso il cortile comune si raggiunge lingresso dellimmokile e
tramite la scala condominigle & possibile raggiungere 'appatamento e la cantina oggetto del presente
procedimento.

L'edficio di non recente realizzazione ma che ha subto una rstutturazione, si presenta in bwono sfafo &
CansSVaziane.

Carafterigtiche strutturall e component edilizie e costruttive generali dell'edificio.
Fongaziani-tradizionali per 'epoca di costruzione.

Stulture vardical reticolo di travi & pilasti & muratura portante.
Coperlisra, manto di copertura tipico degli edifici montani.
Findura esferna - muratura in pietra e legno.

L'edficio, allacciato alla rete idhica e fognara comunale, & dotato dei seguenti impianti: riscaldamento
centralizzato, idrico-sanitario, elettrico, televisivo satellitare e citofonico.

Lunita immobiliare oggetto della procedura si sviuppa su una supericie commerciale di mg. 67,50
corispondente all'appartamento con due balconi e alla cantina al pianc seminterrato (guest'ultima non computata
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aifini della valutarions) e possiedeuna supedicie calpastabie dimg. 48,00 appatamenta), dimg. 11,00 falsoni)
e dimg. 2,60 [canting), | utto come meglio risulta evidenziato nei contegoi sotto esposti e nell’allegato A,
Lunith immobiliare & suddivisa in 3 vani pil senizi. L'unith immobiliare possiede un soggiomo con camino ed
angolo cottura, due camere, un servizio igienico, due balzoni, un ripostiglio e una piccola cantina al pianc
seminterrato.

L'alterza interna & variabile essendo un ultimo piano mansardato, le alterze sono comungue comprese da m.
1,60em. 3,70

La pavimentazione risulta essere: ceramica cm. 30 x cm. 20 di colore marrone per soggiomo/cucing, senizio
igienico e ripostiglio; Moquette di colore scuro per le camers; cemento per la cantina.

Eivestimenti: piastrelle in ceramica di colore bianco sulle pareti della cucina e del servizio igienico. Le murature
non rivestite sono rifinite con intonaco rustico e tinteggiate.

Serramenti”le finestre e le portefinestre sono dotatl di infissi in legno di colore marrone con vetrocamera.
La porta dingresso & una classica porta in legno di colore marrone e porta metallica per la cantina.
Le porte inteme sono in legno.

Mel servizi igienici sono presentl tazza, bidet, lavabo e vasca, corredatl di rubinettenia tradizionale per la gestione
dell'acoua calda/fredda.

imoianfo idrico-sanitaro: & funzionante ma non sono disponibili dichiarazioni di conformita. La formitura idrica &
garantita dalla rete comunale.

imoianio elefivon & funzionante ma non sono disponibili dichiarazioni di conformita,
imoianic of riscaldarmenfo & centralizzato e la caldaia 2 posizionata in apposito locale tecnico.
imoianio gas matana. & utilizzato perla cucina e non sono disponibili dichiarazioni di conformita.

DATI CATASTAL
L'appartamento & identificato al N.C EU. del Comune di Macugnaga, come segue:

Coerenze in contorno con riferimento al W.C. T del Comune di Macuinaia:

Gl immokill sono censiti ier duilicazione al M.C.T del Comune di Macugnaga, come segue;

DESCRIAONME DELLA ZONA
Carattenstiche zona: edificio situato nel Comune di Macugnaga, in una zona a carattere residenziale. La via Don
Sisto Bighiani & una strada montana a traffico locale. La disponibilita di parcheggi & sufficiente.
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

Disponibilits servizi della zona: negozio al deftaglio (oftimo), asilo (buono), fammacia (sufficiente), scucla
secondaria (scarso), spazi verdi e parco giochi (ottimao), supermercato (scarsa).
Lazona & provvista dei servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: citta pill vicine: Yerbania (& 82 km), Milana (& 150 km), Torino (g 187 km);

Collegamenti pubblici (distanze in Km): aeropoto Malpensa (111), Strada Statale 33 (32).

Lirmmokile di cuial lotto 6 & un negozio sito al piano terra di un edificio mutipiano. L'accesso all'immokbile awvwiene
attraverso la via Cascinetta e successivamente attraverso il cortile siraggiunge lingresso allunith immobiliare ad
uso commerciale oggetto del presente procedimento.

L'edfficio di non recente reglizzazione, si presenta in caffivo sfalo 4f consenazione.

Carafferistiche struftural e componenti edilizie e costruttive generali dell'sdificic.
Fondazianitradizionall per 'epoca di costruzione.

Strutfure verdicali reticolo di travi e pilasti e muratura di tamponamento.
Lapertiira. manto di copertura in tegole di laterizio.

Finfirg esferng’ intonaco e tinteggiatura.

L'edficio, allacciato alla rete idhica e fognara comunale, & dotato dei seguenti impianti: riscaldamento
centralizzato, idrico-sanitano, eletrico.

Lunith immobiiare oggetto della procedura =i sviluppa su una supeticie commerciale di mg. 232,00
cormspondente al negogio e possiede una supericie calpestabile di mg. 213,00, il tutto come meglio risulta
avidenziato nel conteggi sotto espost.

L'unita immokiliare & suddivisa in armpio locale destinato alla vendita.

L'alterza interna & dim. 3,30

La pavimentazione risulta essere; ceramica di colore beige.

Serramenti-le vetrine ed i serramenti sono in metallo di colore bronzo con vetrocamera per le sole wetrine lungo
prospetto principale.

La porta d'ingresso & una classica vetrina con porta velrata utilizzata nel campo commerciale in metallo,
Le porte interme sono in legno.

imoianio idrico-sanitara: & funzionante ma non sono disponibili dichiarazioni di conformita. La fornitura idrica &
garantita dalla rete comunale.

imoianic eletivoo & funzionante ma non sono disponibili dichiarazioni di conformité.

imoianio of riscaldamenfo & autonomo e non sono disponibili dichiarazioni di conformita.
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

DATI CATASTALI

L'appartamento & identificato al WG E L. del Gomune di Gattico, come segue:

Coerenze in contorno con riferimento al W.C T del Comune di Gattico:

Cli immokil sono censiti per duplicazione al M.C.T. del Comune di Gatfico, come segue:

DESCRIAONE DELLA ZONA

Caratteristiche zona: Le unita immobiliai sono situate nel Comune di Gattico, in una zona a caratters
residenzialefindustriale. La via Cascinetta & una strada di scorrimento. La disponibilita di parchegagi & sufficiente.
Disponibilita servizi della zona: negozio al dettaglio (sufficiente), asilo (sufficients), farmacia (sufficiente), scucla
secondaria (sufficients), spazi verdi e parco giochi [sufficiente), supermercato (sufficients).

Lazona & provvista dei servizi di urbanizzazions primaria & secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: citta pil vicine: Novara (a 40 km), Milano (a 70 km), Torino (& 115 km);

Colegamenti pubblici (distanze in Km): asroporto Malpensa (30, autostrada AZE (9), stazione ferroviaria (8).

LOTTO 7

Lirnmokile di cui al lotto 7 & un appartamento sito &l primo ed ultirme piano di un edificio multipianc, lo stesso &
corredato da una cantina ubicata al piano interrato, L'accesso allimmobile awiene attraverso la via Cascinetta e
successivamente attraverso | cordile si raggiunge lingresso dellimmohbile e tramite la scala & possibile
raggiungere 'appartamento e la cantina oggetto del presente procedimento.

L'edfficio di non recente realizzazione, si presenta in caffivo sfalo 4f consenazione.

Caratteristiche strutturall e componenti edilizie e costruttive generali dell'edificio.
Fongaziani tradizionali per I'epoca di costruzione.

Stullure varficall reticolo di travi e pilasti @ muratura di tamponamento.
Caperiira manto di copertura in tegole di laterizio.

Finfira esferng’ intonaco e tinteggiatura.

L'edficio, allacciato alla rete idhica e fognaria comunale, & dotato dei seguenti impianti: riscaldamento
centralizzato, idrico-sanitario, eletirico, televisivo e citofonico.

Lunith immobiiare oggetto della procedura =i sviluppa su una supetficie commerciale di mg. 185,50
corispondente all'appartamento con due balconi e alla cantina al pianc seminterrato (quest'ultima non computata
ai fini della valutazions) & possiede una supeticie calpestabile di mg. 116,00 (appartaments), di mg. 61,00
(balconi), di mg. 48,00 (canting) e di mg. 81,00 (ex ripostiglio al pieno prima), il tutto come meglio risuta
evidenziato nei conteggi sotto esposti. Sievidenzia che non & stato possibile accedere al locale ripostiglio
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

modificato al pianc primo.

Lunita immohiliare & suddivisa in 3 vani pill servii. L'unita immobiliare possiede un soggiomo, una cucing, due
camers, un servizio igisnico, due balconi, un grande locale (ex ripostiglio al piano prime) e una cantina al piano
interrato.

L'altezza interna & di m. 3,00 per 'appartamento e dim. 2,1 per la cantina.

La pavimentazionea risulta essere: ceramica cm. 10x cm. 20 di colore marrone per lNingresso e ripostiglio; ceramica
cm. 20 x cm. 20 sulla tonalita del grigio con motivi geometrici per la cucina; ceramica su tonalitd chiare per |l
soggiomo; ceramica cm. 20 x cm. 20 di colore bianco per il senvizio igienico; parquet per le camere; piastrelle di
vario colore per i balconi; cemento per la cantina.

Eivestimenti: piastrelle in ceramica di colore bianco sulle pareti della cucina e del servizio igienico. Le murature
non rivestite sono rifinite con carta da parati e intonaco ustico e tinteggiate.

Serramenti-le finestre e le portefinestre sono dotatl di infissi in legno di colore marrone con singolo vetro.

La porta dingresso & una portafinestra in metallo di colore bronzo con interpost pannelli in wetro,

Le porte inteme sono in legno.

Mel servizio igienico sono presenti tazza, bidet, lavabo, vasca e doccia, corredati di rubinetteria tradeionale per la
gestione dellacqua calda/fredda. Si evidenzia una perdita d'acqua, presumibimente dalla doccia che causa

infiltrazioni nel vano scala e nel negozio sottostante (anch’esso oggetto della procedura).

impianio idrico-sanifara: & funzionante ma non sono disponibili dichiarazioni di conformita. La fornitura idrica &
garantita dalla rete comunale.

impianio elefivco & funzionante ma non sono disponibili dichiarazioni di conformita,
imoianio of riscaldamenfo & autonomo e non sono disponibili dichiarazioni di conformita.
imoiantc gas mefana. & utilizzato per la cucina e non sono disponikili dichiarazioni di conformita.

DATI CATASTAL
L'appartamento & identificato al M.CE.L. del Gomune di Gattico, come segue;

Coerenzein contorno con riferimento al M .C T deal Comune di Gattico:

i immokill sono censiti per duplicazione al M.C.T. del Comune di Gatfico, come segue:
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Caratteristiche zona: Le unita immobiliai sono situate nel Comune di Gattico, in una zona a carattere
residenzialefindustriale. La via Cascinetta & una strada di scorrimento. La disponikilita di parchegai  sufficiente.
Disponibilita servzi della zona: negozio al dettaglio (sufficients), asilo (sufficients), farmacia [sufficients), scucla
secondaria (sufficients), spazi verdl & parco giochi [sufficiente), supermercato (sufficients).

Lazona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: citta pil vicine: Movara (& 40 km), Milano (a 70 km), Torina (& 115 km);

Collegamenti pubblici (distanze in Km): asropoto Malpensa (30, autostrada AZE (5), stazione ferroviaria (8).

LOTTO 8

Lirnmokile di cui al lotto 8 & un terreno avete una qualita catastale di Bosco misto, guest'ultimo possiede una
supericie catastale di 1 are 10 ca, corrispondente amg 110

Mel Certificato di Destinazione Urbanistica fomito dal Comune di Gattico, il terreno oggetto della procedura risulta
essate inserto negli “aree & manuialll per seniEl e impianti fecnaologicl esisfenti (arf 5 NT4) in fasoia of Aspelic
degl imorant feonclogicl pozza) fad SENMNTA), classe geomaodalogica [™

Il terreno & raggiungibile attraverso la via Cascinetta ed & adiacente allimmobile gia periziato di cui al lotto 4.

DATI CATASTALI

Il terreno & identificato al NG T. del Comune di Gattico, come segue:

Coerenze in contorno con riferimento al N.C.T del Comune di Gattico:

LOTTO 8

Lirmmokile di cui al lotto 8 & un terreno avete una gualita catastale di Bosco misto, guest’ultimo possisde una
superdicie catastale di 1 are 30 ¢a, cormisgondente a mg 130

Mel Certificato di Destinazione Urbanistica fomito dal Comune di Gattico, il terreno oggetto della procedura risulta
essare insento negli "aree e manuialll per senvisi e impianti feonologicrl esisient (arf 8 NT4) in fasoia of dspeiic
degh imoiantf fecnologicl pozza) fad SENTA), classe geomoialogica I

Il terrenc & raggiungibile attraverso la via Cascinetta ed & adiacente allimmokile gi& periziato di cui al loto 4.
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

DATI CATASTALI

Il terreno & identificato al W.C.T. del Comune di Gatlico, come segue:

Coerenze in contorno con riferimento al N.C. T del Comune di Gattico:

LOTTO 10

Limmokile di cui al lotto 10 & un terrenc avete una qualith catastale di Bosco ceduo, guest'utime possiede una
supericie catastale di 1 are 50 ca, cormispondente a mg 150,

Mel Certificato di Destinazione Urbanistica fomnito dal Comune di Gattico, il terreno oggetto della procedura risulta
essate insetito negli “&ree agricole configue alfabifafo of salvaguardia ambientale [ad 44 NTA) 1 vincolo
farogeaiogico @d. 7 MTA) fasok ol dspeffo stradake (ad 28 NTA classe geomoralogioa S

Il terreno & aridosso dela via Cascinetta ed & limitrofo ai beni periziati.

DATI CATASTALI

Il terreno & identificato al N.C.T. del Comune di Gattico, come segue:

Coerenzein contorno con riferimento al M.C T dal Comune di Gatlico:

LOTTO 11

Limmobile di cui al lotto 11 & un terreno avete una qualith catastale di Bosco ceduo, guest’'ulimo possiede una
superdicie catastale di 2 are 10 ca, cornispondente amg 210.

Mel Certificato di Destinazione Urbanistica fornito dal Comune di Gattico, il terreno oggetto della procedura risulta
essere inserto negli "aree agricole esferne e aree boscale [af 45 NTA), in vincols larogesiogico {ad 27 NTA),
fascig of Aspello awlosiadale @d. 28 NTA), refe ecologica def P F. (agd T8 M74), clsse geomorclogica [ —
4T

Il terreno & inserito nelle campagne circostanti ma non & stato possibile accedewi, in guanto il terreno, su
indicazione dell’'esecutato & occupato da un soggetto terzo senza autorizzazione.
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

DATI CATASTALI

Il terreno & identificato al W.C T, del Comune di Gattico, come segue:

Coerenze in contorno con riferimento al N.C.T del Comune di Gattico:

E”

Lirnmokile di cui al lotto 12 & un terreno avete una qualith catastale di Prato, questultimo possiede una supedicie
catastale di 13 are, corrispondents a mg 1.300.

Mel Certificato di Destinazione Urbanistica fornito dal Comune di Gattico, il terreno oggetto della procedura risulta
essere inserto negli "aree agricole esferne e aree boscale [af 45 NTA), in vincols ldrogesiogico (af 27 NTA),
fascig df Aspelfo awlosiadale (ad. S8NTA) refe soofogica del TR, (ad TANTAL olasse geomorclogica M4 ™

Il terreno & inserito nelle campagne circostanti (adiacente al terreno di cui al lotto 11) ma non & stato possibile
accedend, in guanto il terenc, su indicazione dell'esecutato & occupato da un soggetto terro senza
autorizzezione.

DATI CATASTAL

Il terreno & identificato al .G T. del Comune di Gattico, come segue:

Coerenzein contorno con riferimento al N.C T dal Comune di Gattico:

Firmato Da: PIPPI MATTEC Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3 Serial#: 7559bef05216 26149 cla eb46 065 10a0f

Si precisa che la determinazione dela consistenza dellimmohbile, & stata desunta da misurazioni e rilievi effettu ati
sul posto [guando possibile). Per giungers alla guantificazione delle superfici commerciali, che sono anche
schematizzate ed evidenziate negl elaborati tecnici alegati, si & utilzzato, come riferimento, gli “Usi tecnici nalla
compravendita delle unith immobilian”, indicati nella raccolta provinciale degli usi e consuetudini edito dalla
Camera di Commercio, Industria, Atigianato ed Agricolura della provincia di Mavara (ar. 8. Da quesd, in pariicolar
modo, si evince che:
¥ perla coretta valutazione degl immobili, nella superficie delle unita immokilian, occorre considerare anche
la superticie delle murature effettuata seguendo Il perimetro esterno del mun stessi e non la superficie
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Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

calpestabile di pavimento; allunith immobiliare, se confinante con un‘altra unité immokiliare o con pardi
cormuni nello stesso immobile, & attribuito il 0% della superficie occupata dai muri divisor;
* laguota di comproprieta ditutti | locali e parti comuni, siintende compresa nel prezzo dellunita immohbiliare.

7. VERIFICA DELLA COMNFORMITA' TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEIBEMIE
QUELLA CONTENUTA NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO.

Esiste comispondenza tra la descrzione del bene e quanto riportato nel verbale di pignoramento. | dati catastali
consentono lidentificazione univoca degl immolili.

8. VERIFICA DELLA CONFORMITA' TRA LO STATCQ DI FATTO IN CUI 5 TROVANI |
BEMI E QUELLA GONTENUTA NELLE PLANIMETRIE CATASTALI.

LOTTO 1
Alla data def sopralucgo {23/103/2018), Esisteva conispondenza parziale tra lo stato dei luoghi e le planimetrie
reperite presso lAgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Movara - Territorio - Servizi Catastal,

LOTTO 2

Alla data def sopralucgo {23/10/2(01 8}, esisteva solo una corrispondenza parziale tra lo stato dei luoghi e le
planimetrie reperite presso lAgenzia delle Entrate - UHficio Provinciale di Movara - Territorio - Senvizi Catastali. La
difformita riguarda la realezazions diun soppalco che non é stato censito. | dati catastal comungue
consentono lidentificazione univoca degl immotili.

LOTTO 3

Alle data def sopraluege {23/10/20M8), esisteva cormrispondenza parziale tra lo stato dei luoghi e le planimetrie
reperite presso Agenzia delle Enfrate - Ufficio Provinciale di Mowvara - Territorio - Senizi Catastall. Si evidenzia
che, la categoria catastale attuale & C/3 [aboratorio), in realttd & una tettoia utiizzata come rimessa per |
camper/froulotte. | dali catastali comungue consentono lidentificazione univoca degli immokbili.

LOTTQ 4

Alla data del sopralucgo {£3/10/20N &), esisteva solo una corrispondenza parziale fra lo stato dei luoghi e le
planimetrie reperite presso lAgenzia delle Entrate - UHicio Provinciale di Movara - Territorio - Senvizi Catastali Le
difformité riguardano la disposizione intema dei locali e la realzzezione di un locale deposito all'intemo del
magazzino. | dati catastali comungue consentona lidentficazione univoca degli immobili.

LOTTO &

Alla data def sopralucgo {26/ 08/2020), esisteva solo una corrispondenza parziale tra lo stato dei luoghi e le
planimetrie reperite presso lAgenzia delle Entrate - UHficio Provinciale di Movara - Territorio - Senvizi Catastali La
difformita riguarda la presenza di un camino non rappresentato nelle scheda catastale. Tale difformité
comungue non incide sulla rendita catastale; si evidenzia che in visura catastale non & presente la numerazione
civica riferta all'immobile oggetto della procedura. | dati catastali comungue consentone lidentificazione univoca
degli immokbili.
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LOTTO &

Alla data del sopraluego {03/08/2021), esisteva solo una corrispondenza parziale tra lo stato dei luoghi e le
planimetrie reperite presso lAgenzia delle Entrate - UHficio Provinciale di Movara - Territorio - Senvizi Catastali La
difformita riguarda la dimensione della vetrina di ingresso cherisulta essere di dimensioni maggioti rispetto a
come & rappresentata graficamente. Tale difformitd comungue non incide sulla rendita catastale; si evidenzia
che in visura catastale non & presente la numerazione civica riferita all'immobile oggetto della procedura. Tale
difformita polrh essere regolarizzata attrawverso la presentazione diidonea pratica catastale, il cui costo
comprensivo di onorar del tecnico & di circa Euro 800,00, tale costo verrs decurtato dal valore di stima. | dati
catastali comungue consentono lidentficazione univoca degli immokbili.

LOTTO 7

Alla data del sopraluego {03/06/2021), esisteva solo una corrispondenza parziale tra lo stato dei luoghi e le
planimetrie reperite presso lAgenzia delle Entrate - Utficio Provingiale di Movara - Territorio - Senizi Catastali Le
difformita riguardano 'errate rappresentazione di alcuni serramenti esterni, chevengono indicati come finestra
ma in realth sono portsfinestre; la dimensione di alcune aperture egterne non & corretta; il layout intemo risulta
essere differente rispetto alla scheda catastale per via della realizzazione di divisori interni nel grande ripostiglio
al piano primo e la creazionefspostamento di porte interne; si evidenzia che in visura catastale non & presente la
nurmerazione civica riferita all'immokbile oggetto dela procedura. Tale difformita potra essere regolarizzata
attraverso la presentazione di idones pratica catastale, il cui costo comprensive di onorar del tecnico & di circa
Euro 600,00, tale costoverrd decurtato dal valore di stima. | deti catastall comungue congentono lidentificazione
univoca degl immobili.

9. DESTINAZIONE URBANISTICA.

Mel piano regolatore vigente del Comune di Gattico, gli immobili sono indicatl come facenti parte delle “dree par
desfinazioni cammercial e ferziaqe” di cui all’at. 40 delle Morme Tecniche di Attuazione.

Mel piano regolatore vigente del Comune di Macugnaga, limmokile & indicato come facente parte delle Aree
Mormative “FE-85 Aree residenzial safure a caraffere plurfamighans”, di cui al'art. 36 delle Norme Tecniche di
Attuazicone.

10.CONFORMITA" DELLO STATO DI FATTO IN CUI S TROVANQ | BENI E QUELLO
CONTENUTQ NELLE AUTORIZZAZIONI O CONCESSICNI AMMINISTRATIVE,

Presso gli archivi Comunali di Gatlico sono emerse le sequenti pratiche edilizie relatiye agli immokili oggetto della
procedura;
*  Mulla osta per opere edili n. 23 del 12 agosto 19685;
Licenza di costruzione n. 4 del 22 marzo 1868;
Cettificato di agikilith del 28 maggio 1871;
Mulla osta per opere edilin. 82 del 20 agosto 1874;
Drenuncia opere edilin. 1768 del 15 maggic 187 8;
Concessione di costruziona n. 36 del 2 agosto 1878,
Concessione edilizia n. &3 del 22 aprile 1982,
S.C1A. prot. M. 6183 del 20 luglio 2017 e successive variante prot. n. 2102 del 16 marzo 2012,

Presso gli archivi Comunali di Macugnaga non sono emerse pratiche edilzie relative agli immobili oggetto della
procedura.
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LOTTO 1

Lo stato dellimmobile, alla data del sopralluoge 23M10/2018), differiva rispetto alla pratica edilizia reperita presso
gli archivi Comunali, tale difformité riguarda la posizione del locale deposito.

Peartanto, si dovré prowwedere alla regolarzzazione di tale difformité, presentando una specifica pratica edilizia in
sanatoria il cui costo, comprensive di onorari e sanzione & di circa Euro 1.500,00, tale costo verrd decurtato dalla
stima dellimmobile.

LOTTa 2

Lo stato dell'immaobile, alla data del seprallusge 2310/2018), diferiva rispetto alla pratica edilzia repernita presso
gli archivi Comunal, tali difformita riguardanc la posizione dei serarmenti esterni e la realzzazione di un soppalso
senza titolo abilitativo.

Pertanto, si dovrd prowwedere alla regolarizzazione di tale difformité, presentando una specifica pratica edilizia in
sanatoria il cui costo, comprensivo di onorari e sanzione & di circa Euro 1.500,00, tale costo verrd decurtato dalla
stima dellimmakile.

LOTTO 3
Lo stato del'immobile, alla data del sopralluoge (23/10/2018), era conforme alla pratica edilizia reperita presso gl
archivi Comunali.

LOTTO 4

Lo stato del'immobile, dlla data del sopralluogs 23/10/2018). era conforme alla pratica edilzia reperita prasso gl
archivi Comunal.

LOTTO 5

Lo stato dell'immokile, a fronte di quanto sopra riportato & conforme sul piano urbanistico/edilizio.

LOTTO 8§

Lo stato dell'immaobile, alla data del soprallusge @3/08/2021), diteriva rispetto alla pratica edilzia repernita presso
gli archivi Comunali, tali difformita riguardanc la dimensione della wetrina di ingresso che risulta essere di
dirmensioni magagiorn rispetto a come & rappresentata graficamente; la creazione di un‘apertura sulla muratura
della scala a destra (apertura non rappresentata graficamente) per il collegarmento diretto del negezio del piana
terra con il piano primo.

Pertanto, si dovrd prowwedere alla regolarzzazione di tale difformité, presentando una specifica pratica edilizia in
sanatoria il cui costo, comprensivo di onarar e sanzione & di circa Euro 1.600,00, tale costo verra decurtato dalla
stima dellimmakile.

LOTTQ 7

Lo stato dell'immobile, alla data del sopralluego 03/08/2021). differiva rispetto alla pratica edilzia reperita presso
gli archivi Comunali, tali difformith riguardanc 'errata rappresentazione di alcuni seramenti estemi; 1 layout intemo
risulta essere differente rispetto alla pratica edileia con la realzzazione di divisor interni nel grande ripostiglio al
piano primo e la creazions di una porta per I'accesso al soggiorno.

Partanto, si dovrd prowwedere alla regolarzzazione di tale difformité, presentando una specifica pratica edilizia in
sanatoria il cui costo, comprensivo di onorari e sanzione & di circa Eure 7.500,00, tale costo verrd decurtato dalla
stima dellimmobile.
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11.VERIFICA DELLA COMFORMITA" DEGLI IMPIANTI ALLA NORMATNVA IN

MATERIA.

Il scttoscritto conferma quanto gia descritto negli appositi capitoli, non essendoci dichiarazioni di conformit non
& possibile stabilire la rispondenza alla Mormativa vigente.

12.VERIFICA DEI PROPRIETARI ED EVENTUALI QCCUPANTI DEGLI IMMOBILI

OGGETTO DELLE PROCEDURE.

STATO DI POSSESSO

LOTTO 1

Alla data di trascrizione dei pignoramenti, gli immoebili oggetto della procedura esecutiva risultavanc di proprieta
dei sig. i

Alle data del sopralluogo, effettuate il 23 ottobre 2018, limmobile risultava occupato dalla societa
I"esecutato dichiarava |'esistenza di un contratto di affitto registrato, in realth da verfiche effethiate presse l'Agenzia
dalla Entrate nan risulte aleun sontrathe o sdfitte registrats.

LOTTO 2

Alla data di trascrizione dei pignoramenti, gli immobili oggetto della procedura esecutiva risultavanc di proprieta
dei sig.ri

Alla data del sopralluogo, effettuato il 23 ottobre 2018, I'esecutato dichiarava che I''mmaobile venwa ulilizzato dal
sig. [comproprietario ESECUTATO).

LOTTO 3
Alla deta di trascrizione dei pignoramenti, gli-immobili oggetto dela procedura esecutiva risultevanco di proprista
dei sig.ri

Alla
sig.

data del sopralluogo, effettuats il 23 obtebre 2018, I'esecutate dichiarava che limmobile veniva utilizzato dal
ﬂ (comproprietario ESECUTATQ).
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LOTTO 4

Alla data di trascrizione dei pignoramenti, gli immoebili oggetto dela procedura esecutiva risultavano di proprista
dei sig.ri:

Alla data del sopralluogo, effettuato | 3 ottobre 2018, immobile risultava occupato dal Comune di GATTICO in
forza di contratto di affitto registrato in data 27 marzo 2018, (Alegato ) Si evidenzia che, | canone dilocazione
viene versato direftamente all’Agenria delle Entrate.

LOTTO 5

Alla data di rascrizione del pignoramento (02/08/2019), immobile oggetto della procedura esecutiva risultava di

iroiriet‘a e sii.:

Alla data del soprallucgeo, effettuate | 28 agosta 2020, gli immokili erano utilizzall del sig. _
(proprietario esecutato).

LOTTIEe 7

Alla data ditrascrizions del pignoramento (04/08/2019), ali immobili oggetto della procedura esecutiva risultavanc
di proprieta dei sig i

Alla data del sopralluoge, effettuato il @ agests 2021, gli immobili erano utilizzat del sig. ||| KGN
fpromprietar esecutati). Si evidenzia che il negozio al piano terreno & utilzzato da un terzo sogoetto senza

contratto di affitto registrato.

LOTTI 8, 11 e12
Alla data ditrascrizions del pignoramento (0408/2019), ali immobili cggetto della procedura esecutiva risultavanc
di proprieta dei sig i

Alle data del sopraluogo, effettuato il 3 agasto 2021, i terreno di cui al Iotto 8, si evidenzia che & utiizzato dal
conduttore del cagpannone di cui al lotto 4; periterreni di cui ai lotti 11-12, si evidenzia che sono utiizzati da un
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soggetto terro senza autorizzazione.

LOTTI8 e 10
Alla data ditrascrizions del pignoramento (04/08/2019), ali immobili cggetto della procedura esecutiva risultavanc
di proprieta dei sigri:

Alla data del sopraluogo, effettuato | 3 agaste 2021, i tereno di cui al lotto 9, si evidenzia che & utiizzato dal
conduttore del capannone di cui al lotto 4; perilterreno di cui allotto 10, si evidenzia che & utilizzato dall'esecutato.

13.VERIFICA EVENTUALE CCCUPAZIOME DEGLI IMMOBILI DA PARTE DI UN
CONIUGE SEPARATC O DALL'EX CONIUGE DELLA PARTE ESECUTATA.

Alla data del sopralluogo, effettuato i| 23 ottobre 20018, gli immobili di cui ai |oli 1-2-3-4 non eranc occupat dal
coniuge separato.

Alla data del soprallucgo, effettuato il 28 agaste 2020 ali immaobill di cui al lotto Seranc utilizzati del sig. -

- [proprietanio esecutato).

Alla data del sopralluogo, effettuato il 3 agests 2027, gl immobili di cui ai loli 6-7-8-8-18-11-12 erano utilizzati del
sig. * fproprietar esecutat). Si evidenzia che il negozio al piano terrenc era
utlizzato da un terzo soggetto senza contratto di affitto registrato. Per guanto riguarda i tereni di cul ai loth 8-9, =i
evidenzia che erano utilizzati dal conduttore del capannone di cui al lotto 4; per il terreno di cui &l lotto 10, si

evidenzia che & utilizzato dall'esecutato; per i terreni di cui ai loti 11-12, si evidenzia che eranc utilizzati da un
soggetto terzo senza autorizzazione.

14.ELENCO DI EVENTUALI VINCOLI SUI BENI OGGETTO DELLE PROCEDURE.

VINCGOL SUL BENE PIGNCRATO

Vincal afisiic-slaoroi-alberghien: Nessuna

Vineal of inalienabiifa: Messuna

Vincall af indivisthiida: Meseuna
Vincal &f pafura condoninials, Messiing

Oned g nalura congamiiaie, Messuna

15.ELENCO DI EVENTUALI VINCOLI ED OMNERI GIURIDICI GRAVANTI SUI BEN
OGGETTO DELLE PROCEDURE.

VINGOL CHE RESTERANND A GARICD DELL AGQUIRENTE

Parmande gisdizian Negsuna
Canientionl matnmonial e provy & aEseanasione Casa ConiiGals: MNessung
A g assendmenta whanistiica” Nessiung
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A vinoal: MNesgiing

VINCOL ED GNERI GURIDICI CHE SARANMNO CANCELLAT © REGOLARIZZATI AL MOMENTO DELLA VENDITA
A CURA E BPESE DELLA PROCEDURA

fserzinnl ipolecans ledere punfs 3
Fignaramentf ed aftre fra scrzioni gregivdzieyal. ledere gunic 5
Diformita wihanisfico-sdilzie: edare punfa 78
Diformita calastal edere punio 5

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQLUIRENTE
Spese condominiall ordinarie (prevenfive gestinne 202042027 1 offo 5). £ 1800484

Spese condominial siracrdinarie deliberate Lolfo 5 Quola per sostifzione caldaia € 1.875.00

Spess candaminiall scadiife ad neaiufe negli Wifind due anni Lalfa & [Berod o Z050) MNessiuing
Calise i1 corEdg, FProcegiire £5. 0 J88207189 - n 0850717 — o G205023

Trascrizianinel ventennio precedents:
Denungia di successione

16. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO.

VALUTAACNE COMPLESSNA DEL LOTTO 1
Determinazione superficie commerciale.

Fiana ferma

Labaoratorio:

supericie reale lorda; mg. 279,00,

superdicie commerciale; mg. 279,00x 1,00 = mg. 279,00
Supetficia fotale reals lorda: my. 278,00
supefficie totale commerciale: ma. 279.00

s Yisto lo stato attuale del bene pignorato, in sfafo OF cansenazions insuicients
* vista la zomg In cui ricade, penferica g camalisre resigerzialeindtisinale;

Mel bollettine "Agenzia del Territorio - OMI", semestre 1°- 2018, per il comune di Gatlico, risulta che;

- & Bhaoralod viene assegnato un valore compreso tra Euro 355,00/mg e Euro 450,00/mg e definito in Euro
378,76/my, calcolato secondo disposizioni OMI come segue;
Yal OMI min + Mal OMI mes - Val QML mind <k

k=K1 +3K2)/4; K=(04+3=02)/4; K=1/4, k=025,
dove

K1=0.4 [supericie oltrei 150 mgy);

kK2=0.2 [pianc terra);

per cui: 3554 [450-355):0,25 = 3554+854),25 = 355+ 23,75 = Eura 378,76/my

Giudice Dr.ssa VERONICA ZANIN
Perito: Arch. Matteo Pippi

Pubblicazione ufficiale ad usapeschldsivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b

&
; ‘*a Firmato Da: PIPPI MATTEC Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3 Serial#: 7559bef05216 26149 cla eb46 065 10a0f

L=



Frocedim ento Esecutivo Immobiliare 408/17 - 1658/19 - 92/23

Per quanto riguarda il laboratorio, vista l'attuale situazione del mercato immobiliare e considerando lincidenza
negativa della modalita di vendita coattiva, Il sottoscritto ritiene congrua una decurtazione del 30 %, ottenendo una
valutazione pari ad Eure 286,12/mg.

Yalutarion e immobile,

Labaoraloro.
Il calcolo del valore & effettuato in base alle supericie commerciale pocanzi determinata:
Superficie totale commerciale: mg. 278,00 Euro 265,12/mg= Euro 73.96848

Adeguamenti e correzioni della stima
s Speseperlapresentazions della pratica edilizia per regolanizzare la difformita

onorari professionali e sanzioni Euro 1.600,00
e  Speseperlapresentazione della pratica catastale per regolanizzare la difformita
onorari professionali e spese Euro 1.000,00

Yalore delllimmohbile al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto

in cui si trova: Eurc 71.488.48
Yaloretotale a corpo: Euro 71.488,48
Yalore complessivo intero (omnicomprensivo del valore del sedime occupato dal compendio immobiliare,

nonché degli enti & spazi comuni): Eurs 71.468.48

Arctondeto e Eurp 71.400.00

Valore complessivo dintto e qucta di 1/6 : Euro  11.800,00
Valore complessive dintto e quote di 4/6 : Euro  47.800,00
Valore complessivo dititto e quota di §/6: Euro 58.500,00

VALUTAAONE COMPLESSNA DEL LOTTO 2
Determinaziones superficie commerciale.

Fiana fema

Capannone tipico:

supedicie reale lorda: mao. 177,00,

superdicie commerciale: mig. 177,00 1,00 = mg. 177,00
Supefficie totale resls lorda: my. 177,00
Supedici= fotale commerciale: ma. 177,00

o Visto lo stato attuale del bene pignaorato, in sfafo of cansenaziones insidiicients
o visla la zong in cuiricade, periterica g caraffere residenzials/indusinale,

Mel bollettine "Agenzia del Territorio - OMI', semestre 1°- 2018, per il comune di Gattico, risulta che:

- af caoannani fiodcl viene assegnato un valore compreso tra Euro 310,00/mg e Euro 375, 00/mg e definito in Eurg
328,26/mq, calcolato secondo disposizioni OMI come seque;
Yal OMI min + Mal OMI mee - Val DM mind <k
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k=K1 +3K2) 4 K=(0.4430.2)/4; K=1/4, K=0,25;
dove

K1=0.4 [supericie oftrei 150 mag);

k2=0.2 [piano terra);

pear cui: 310+ (375-310x0,.25 = 310+6540.25 = 310+16,25 = Euro 328,26/mq
Per guanto riguarda il capannone fipico, vista lattuale situazione del mercato immobiiare e considerando
lincidenza negativa della modalith di vendita coattiva, Il sottosaritto ritiene congrua una decurtazione del 20 %,

ottenendo una valutezione pari ad Eura 261,00/mg.

Valutarione immobile.

Capannone tpico.
Icaleclo del valore & effettuato in base alle supericie commerciale poclanzi determinata;
Supetficie totale commerdiale: mg. 177,00 Euro 261, 00/mg= Euro 4819700

Adeguamenti e corezioni della stima
e Speseperla presentaziones della pratica edilizia per regolarizzare la difformita

onorar professionali e sanzioni Euro 1.500,00
s Speseperlapresentazione della pratica catastale per regolarizzare la difformita
onorari professionall e spese Euro 300,00

YValore dellimmaohbile al netto delle decutazioni, nello stato di fatto

o VYisto lo stato aftuale del bene pignorato, in séfafo dF cansenazions msuiicients
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in cui sitrowva: Eurg  44.3%7,00
Yaloretotale a corpo: Euro  44.397.00 %
o
Yalore complessivo intere (omnicomprensive del valore del sedime ccoupato dal compendic immobiliare, g
nonché degli enti e spazi comuni): Eure  44.397.00 =7
Arrctondeto & Eurg 44.400.00 5
&
Valore complessivo dintto e quota di 1/6 : Euro 7.400,00 %
Yalare camplessivo dintte e quota di 4/8 : Eura  29.600,00 i3
Valore complessivo ditto e quota di 5/6: Euro 37.000,00 i3
'E
VALUTAZAICNE COMPLESSVA DEL LOTTO 3 S
Determinazione superficie commerciale. %
Prano tera =
Rimessa per campear con tarreno (catastalments laboratoric): "
supericie reale lorda; mg. 814,00, ;
supedicie commerciale:; mg. 814,00 1,00 = mg. 814,00 o
e
Supeificie intales reals lorda: ma. §14.00 &
Supetficie totale commetciale: ma. 614,00 7
c
=
=
pr
=
g
=
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o visla la zonain cuiricade, perterica a caraffere residenziale/indiusinale,

Mel bollettine "Agenzia del Territorio - OMI", semestre 1°- 2018, per il comune di Gatlico, risulta che;

- & B viene assegnato un velore compraso tra Euro 530, 00¢mg e Euro 7 30,00/myg e definito in Eure &7 0,00/mg,
calcolato secondo disposizioni OMI come segue:
Yal OMI min + Mal OMI mes - Val DML mind <k

K=(K1+3K2)/4; K=(04+3=02)/4; K=1/4, k=025,
dowve

E1=0.4 [supeticie oltrei 150 magy);

K2=0.2 [piano terra);

per quiz 5304+ (F30-530)40,25 = H530+200x0,25 = 530+ 50 = Eure &70,00/mg

Yisto lo stato di manutenzione e consenazione dellimmobile, i| sottoscritto ritiene che il valore risultante dal
bolletino dellAgenzia del Tenitorio sia troppo discostante rispetto allo stato in cui si trova in bene oggetto della
procedura, perttanto il sottoscritto ritene pill congrua una valutezione pari a Eurg 160, 03/ma.

Per quanto riguarda il laboratario, vista l'attuale situazione del mercato immobiliare e considerando llincidenza
negativa della modalita di vendita coattive, Il sottoscritto ritiene congrua una decurtazione del 20 %, ottenendo una

valutazione pari ad Eurg 120,00/mg.

Valutazione immaohbile.

Fimessa per campesfoulolie.

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superdicie commerciale poc'anzi determinata:

Superficie totale commerciale; mg. 14,00 Euro 120,00/mg= Eure 73.680,00
Valore delllimmohbile al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto

ifcui si trova: Euro. 73.6880,00
Yalore totale a corp o Eurs. 73.680 00
Yalore complessivo intero (omnicomprensivo del valore del sedime occupato dal compendio immobiliare,
nonché degli enti & spazi comuni): Eure 73.880,00
Valore complessivo dintte e quota di 1/6 : Eura. 12.280,00
Yalore complessive diitts & queta di 4/6 : Eurs. 48.120,00

Yelore complessivo diitto e quota di 5/8; Euro 81,400,00

VALUTAACNE COMPLESSNA DEL LOTTO 4

Determinazione superficie commerciale.

Fiana lera

Capannone ipico:

supedicie reale lorda: mo. 307,00,

superdicie commerciale: mig. 307, 00x 1,00 = mig. 307,00
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Supefficie totale reale lorda: maoq. 27,00
Supefficie totale commerciale: mo. 307,00

o Yisto lo stato attuale del bene pignorato, in sfafo &F consendaziones discrafa;
s victa la soa8 in cui ricade, perferica g camifere resicenrialeinadtistnale;

Mel bollettine "Agenzia del Territorio - OMI', semestre 1°- 2018, per il comune di Gattico, risulta che:

- ai capannani figicl viene assegnato un valore compreso tra Euro 310,00/mg e Euro 375,00/mg e definito in Eura
226, 26/my, calcolato secondo disposizioni OMI come segue:
Yal OMI min + Mal OMI mes - Val DM mind <k

k=K1 +3=K2)/4; K=(04+3x0. 24, K=1/4; K=0,25
dowve

E1=0.4 [supeticie oltrei 150 magy);

K2=0.2 [pianc terra);

per cui: 310+ (375-3100=0,26 = 310+654,26 = 310+16,25 = Eure 328,26/mq

Yisto lo stato di manutenzione e conservazione dellimmobile, il sottoscritto ritiene pil congrua una valutazione
pari a Eure 376,00/mq.

Pear guanto riguarda il capannone fipico, vista lattuale situazione del mercato immobiiare e considerando
lincidenza negativa della modalita di vendita coattiva, Il sottoscritto ritiene congrua una decurtazione del 20 %,

ottenendo una valutazione pari ad Eura 300,00/mg.

YValutazione immohile.

Capennone tpics.
Il calcolo del valore & effettuato in base alle supericie commerciale poc'anzi determinata:
Supetficie totale commerdiale: mg. 307,00 x Eurg 300, 00/mg= Eure  92.100,00

Adeguamenti e correzioni della stima
e Speseperlapresentazions della pratica catastale per regolarizzare la difformita
onorari professionali e spese Euro 300,00

YValore dellimmohbile al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto

in cui si trova: Eura  51.800.00
Yalore totale a corpo: Euro  51.800,00
Yalore complessivo intero (omnicomprensivo del valore del sedime occupato dal compendio immobiliare,

nonche degli enti e spazi comuni): Eura  51.800,00
Valore camplessivo diitts & quats di 1/6 : Eurs  156.300,00
Valore complessivo diitto e quote di 4/6 : Eurg. 81.200,00

Valore complessivo diritto & quota di 5/8: Euro 78.500.00
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Criterio di Stima.
Sono state prese in esame le seguenti caratteristiche:

o caratteristiche locazionali in seno al segmento di mercato: ubicazione dellimmobile nel contesto urbano-
teritoriale (ukicazione e collegamento al centro; efficienza di servizi collettivi quali luce, gas, salubrith o
meno, ipo di ceto di popolazions che abita la zona; vicinanza a negozi, mercat ed uffici);

o caratteristiche posEicnali relative alla collocazicne dellimmobile nel contesto edilizio: livello, piano,
BSpOSIEIoN S,

s caratteristiche tipologiche relative alle "proprietd’ edilizie dellimmeobile: estetica, rfiniture, impianti, stato di
manutenzione e conservazione, efficienza dei senvizi interni, distribuzione interma e dimensione dei locali;
caratteristiche economiche relative alle condizioni dusa: libero, affittato, servitil;
caratteristiche istituzionali relative al quadro normativo: sistema impositvoe - agevolazioni, ecc.. |

Incltre, & stata considerato l'andamento della domanda e dell'offerta per beni consimili ubicati nella zona od in
prossimita di questa, la loro disponibiltéa e tuthi | pararmeti cormparativi,

Fonti di informazione.
Catasto di Movara, Conservatoria dei Begistri Immobilian di Movara, Ufficio Tecnico del Comune di Gattico.
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Valutazione Agenzia del Territorio "OMI" semestre 1° - anno 2018,

VALUTAAONE COMPLESSNA DEL LOTTO §
Determinazione supeficie commerciale.
Frana saminferafo

Cantina:

superdicie reale lorda: mg. 2,90

supedicie commerciale: mg. 280x000= mg. 0,00
Fiana leza

Appartamento:

supedicie reale lorda: mo. 62,00;

supedicie commerciale: mg. 62,00x 1,00 = mg. 82,00
Balconi:

supericie reale lorda: mig. 17,00;

supedicie commerciale: mg. 11,00x 050 = mog. 5,50
Supetficia totals resls lorda. my. 75,80
Sypefficie totale commerciale; maq. €7.60

o Yisto lo stato attuale del bene pignorato, in sfafo OF consenazions bHuona,
®  vista la zona in cui ricade, centrale g caraffere resicdenziale;

Mel bollettine "Agenzia del Territorio - OMI*, semestre 2°- 2018, per il comune di Macugnaga, risulta che:

- alfe abifazioni of oo economica, viene assegnato un valore compreso tra Euro 1.200,00/mg e Euro 1.700,00/mig
e definito in Eure 1.600,00/mq. calcolato secondo disposizioni OMI come segue:;
Yal OMI min + el OMI mes - Yal DML mind <k

k=K1 +3<K2) /4 K=(08430.8)/4; K=232/4, K=08;
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dove
K1=0.8 [supeticie oltrei 45 mg efino a 70 mao);
kK2=0.8 [pianc ultima),

per cui: 1.200+ (1.700-1.2000x0,8 = 1.2004 500x0.8 = 1 200+400 = Eura 1.600,00/me

Yisto lo stato di manutenzione e consenaziona dellimmobile e vista 'analisi effetiuata sui prezzi medi di vendita
degli immobili simili presenti nella zona, il sotoscritto rtiene che il valore risultante dal bollettine dell’Agenzia del
Territorio sia foppo discostante rispetto allo stato in cui i frova in bene oggetto della procedura ed al valore medio
di vendita nella zona, pertanto i sottoscritto riiens pill congrua una valutazione pari a Eure 2.300,00/ma.

FPer guanto riguarda I'appartamento, vista 'attuale situazione del mercato immobiliare e considerando lincidenza
negatia della modalita di vendita coattiva, Il sottoscritto ritiene congrua una decurtazione del 20 %, ottenendo una
valutazione par ad Euro 1.840,00/mq.

Yalutazione immohile.

Appsitarnenio.

Il calzolo del walare & effettuato in base alle supedicie commerciale pocanzi determinata:

Supetficie totale commerciale: mg. 67 50 Euro 1.840,00/mg= Eure 124.200,00
Yalore totale a corpo Eure 124.200,00
Yalore complessivo intere (omnicomprensive del valore del sedime cccupato dal compendic immobiliare,
nonché degli enti e spazi comuni): Euro 124.200,00
Valore complessive dirtt & quata di 171 (i EGE - Eure. 124.200,00
Valore complessivo diitto e quota di 1/1: Euro 124.200,00

VALUTAACNE COMPLESSMA DEL LGTTO &

Determinazione superficie commerciale.

Fiana ferma

Megozio:

superficie reale lorda; mg. 232,00,

supedicie commerdciale: mg. 232,00x1,00 = mg. 232,00
Superficie fotale resle lorda: mo. 232,00
Supeticie iotale commerciale: mo. 232,00

s VYisto lo stato attuale del bene pignorato, in sfafo oF cansanazions discrefo;
o vista la son in cui ricade, penferica g camaliere resigerzialedndtistnale;

Si evidenzia che nel bolletting "Agenzia del Terrtorio - OMI", semestre 2°- 2020 per la zona interessata non &
presente la quotazione relativa al negozi. Pertanto, sulla base del Borsino immobiliare, per il comune di Gattico,
risulta che:

- &f negazi viene assegnato un valore compreso tra Euro 750,00/mg e Eurc 1.060,00/mq.

Per quanto riguarda il negczio, |l softoscritto riiene congrua una valutazione pari a Euro 800,00/mg, vista l'atiuale
situaziona del mearcato immobiliare & considerando lNincidenza negativa della modalita divendita coattiva, i riiens
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adeguata I'applicarions di una decurtazione del 20 %, ottenendo una valutazions pari ad Eurg 720,00/mg.

Valutazione immohbile.

MNegazio.

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superdicie commerciale poc'anzi determinata:

Superficie totale commerciale; mg. 232,00 Euro 720,00/mg=

Adeguamenti e correzioni della stima
e Speseperla presentaziones della pratica edilizia per regolarizzare le diformita
onorari professionali e spese

e Speseperlapresentazione della pratica catastale per regolarizzare le difformita
onorari professionali e spese

Yalore dellimmobile al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto

in cui si trova:

Valore arotondate Eure 185.000,00

Eura 167 .040,00

Euro 1.600,00

Euro 1.000,00

Euro 184.640,00

Yalore totale a corpo;

Yalore complessivo intero (omnicomprensivo del valore del sedime occupato dal compendio immobiliare,

nonché degli enti e spazi cormuni):

Valore complessive dinths & quats di 1/6
Valore complessive dintts e quote, di 4/6
Valore complessiva ditto & quote di 1/6

Euro 166.000,00

Euro 166.000,00

Eura 27 600,00
Euro.  T1710Q.000,00
Euro 27 600,00

Valore complessivo dirtto e quota di §/8: Eure 165.000,00
YALUTAZIONE COMPLESSVA DEL LOTTQ 7

Determinazions superficie commerciale.

FPianainlemalo

Cantina:

supericie reale lorda: mg. 58,00,

supedicie commerciale:; mg. 58,00x0 = mg. 0,00
Fiana prmo

Appartamento:

supericie reale lorda: mg. 132,00,

supedicie commerdciale: mg. 132,00 1,00 = mg. 132,00
Ripostiglio;

supericie reale lorda: mg. 100,00,

supeficie commerciale: mg. 100,00 x 0,33 = mg. 33,00
Balzoni:

supericie reale lorda: mg. §1,00;

supedicie commerciale:; mg. 61,00 0,50 = mg. 30,50
Supedicie iotale reals lorda: mg. 248,00
Supeticie iotale commerciale: md. 186,60

o VYisto lo stato aftuale del bene pignorato, in séfafo dF cansenazions msuiicients
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o visla la zonain cuiricade, perterica a caraffere residenziale/indiusinale,

Mel bolletino "Agenzia del Tertitorio - OMI", semestre 2°- 2020 e sulla base del Borsino immobiliare, per il comune
di Gattico, risulta che;

- alle ghiarioni oF no ecanomica viena assegnato un valore compreso tra Euro 800, 00/mg & Euro 1. 200, 00fmg
e definito in Eure 1040,00/mg, calcolato secondo disposizioni OMI come segue:
Yal OMI min + Mal OMI mes - Val DML mind <k

K=(K1+3K2)/4; K=(0+3x0,8)/4; K=24/4, K=06;
dowve

E1=0 (supeatficie cltre i 150 mad),

K2=0.8 [pianoc ultima),

per cui: 8O0+ (1.200-800)x0,6 = BO0+400x0,6 = 800+ 240 = Euro1040,00/mq
Per guanto riguarda I'appartamento, vista 'attuale situazione del mercato immobiliare e considerando lincidenza
negativa della modalita di vendita coattiva, Il sotoscritto ritiene congrua una decurtazione del 30 %, ottenendo una

valutazione pari ad Eure 728,00/mey .

YValutarion e immobile.

Appadarments.
Il calzolo del walore & effettuato in base alle supedicie commerciale pocanzi determinata:
Supetficie totale commerciale: mg. 195,50 % Euro 728, 00Ymg= Euro 142.324,00

Adeguamenti e correzioni della stima
& Speseperlapresentazions della pratica edilizia per regolarizzare le difformita

onorar professionali e spese Euro 1.600,00
&  Speseperlapresentazione della pratica catastale per regolarizzare le difformita
onorarl professionali e spese Euro G00,00

Valore delllimmohkile al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto

in cui sitrova: Euro 140.224,00
Valore arotondato Euro 140.300,00
Yalore totale a corpo Euro 140.300.,00
Yalore complessivo intero (omnicomprensive del valore del sedime ccoupato dal compendic immobiliare,
nonché degli enti e spazi comuni): Euro 140.300,00
Valore complessive ditto e quote di 1/6 - Euro 23,983,823
Valore complessivo dintta e quota di 4/6 : Eurc. B53.633,33
Valore complessive diitts & queta di 1/6 ] Euro 23,383, 33

Yelore complessivo diitio e quota di 8/6: Euro 140,300.00
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VALUTAZIONE COMPLESSNA DEL LOTTO 8

E' stato considerato l'andamento della domanda e dell'offerta per beni consimil ubicati nella zona od in prossimita
di questa, la loro disponibiita e tutli | parametri comparativi.

FOGLIO 17 MAPPALE 27: BOSCO MISTO
Dati catastali e supedicie:
Foglio 17, mappale 27 supericie mg. 110,00 pariaHa 0,0170

Mel hollettino "Agenzia del Territorio — WALORI AGRICOL! MEDI AMNUALITA™ 2074 — REGIONE AGRARIA M. &, per
il comune di Gattico, risulta che la gualita S0O5C0 A48 T8 ha un valore di Euro 8100,00/Ha.

Percui avremao: Ha 0,011 0 X Eurg 8.700,00/Ha= Eure 8810
Yalore totale a corpo: Eure 89,10
Valore complessive dintta e queta di 1/6 : Eurc 14,85
Yalore camplessivo dintte e quota di 4/6 ; Eurs. 58,40
Valore complessivo diitto e quota di 5/6: Eurp 7425

VALUTAZIONE COMPLESSNA DEL LOTTO 8

E’ stato considerato l'andamento della domanda e dell'offerta per beni consimil ubicati nella zona od inprossimita
di questa, la loro disponibilita e tutli | parametri comparativi.

FOGLIOD 17 MAPPALE 28: BOSCO MISTO
Dati catastali e supedicie:
Foglio 17, mappale 28: supedicie mg. 130,00 pari a Ha 0,01:30

Mel bollettino "Agenzia del Territorio — WVALORI AGRICOL! MEDI AMNUALITAT 2074 — REGIONE AGRARIA M. &, per
il comune di Gattico, risulta che la gualith S0SC0 A48 70 ha un valore di Euro 81 00,00/Ha.

Per cui avremo: Ha 00130 X Eurg 8.700,00/Ha= Euro 106,30
Yalore totale a corpo: Eure 10&30
Valore complessivo dintts e quote di 1/8 : Euro 17,66
Valare complessive dintto & quota di 4/6 2 Euro. 70,20
Valore complessivo diritto & quota di 5/6: Euro 87,75

VALLUTAZIONE COMPLESSNA DEL LOTTO 10

E' stato considerato l'andamento della domanda e dell'offerta per beni consimil ubicati nella zona od in prossimita
di questa, la loro disponibiita e tutli | parametri comparativi.

FOGLO 11 MAPPALE 123 BOSCO CEDUQ
Dati catastali e supedicie:
Foglio 17, mappale 123 superficie mg. 150,00 pari a Ha 0,0750
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Mel baolletting "Agenzia del Territorio — WALORI AGRICOL MEDI AMNUALITA™ 2074 — REGIONE AGEARIA M. 5, per
il comune di Gattico, risulta che la gualita BOSC0 CEOUO ha un valore di Euro 16.000,00/Ha.

Per cui avremo: Ha 0,050 X Eure 15.000,00/Ha= Euro 226 00
Yalore totale & corpo; Eura 22800
Valore complessivo diitts e quote di 1/6 : Euro 37,60
Valore complessivo ditte & quote di 4/6 : Euro. 180,00

Valore complessivo diritto e guota di 5/8: Euro 187,50

VALUTAZIONE COMPLESSNA DEL LOTTO 11

E’ stato considerato l'andamento della domanda e dell'offerta per beni consimil ubicati nella zona od in prossimita
di questa, la loro disponibilita e tutli | parametri comparativi.

FOGUC 11 MAPPALE 120. BOSCO CEDUQ
Cati catastali e supedicie:
Foglio 11, mappale 120; supericie mg. 210,00 pari a Ha 0,0210

Mel bollettine "Agenzia del Territorio —YALORI AGRICOL MEDI ANKUALITA® 2014 — REGIOMNE AGRARIA N . &, per
il comune di Gattico, risulta che la gqualita SOSC0 CEOUO ha un valore di Euro 15.000,00/Ha.

Per cui avremo: Ha 0,027 0% Eurg 15.000,00/Ha= Euro 316,00
Yalore totale a corpo:; Eure 315,00
Valore samplessive ditits & qusts di 1/6 : Eure &2,60
Valore complessive diitts e quote di 4/6 ? Euro Z10,00
Valore complessivo dirtto e quota di 5/6: Eurc 262,50

VALLITAZIONE COMPLESSNA DEL LOTTO 12

E' stato considerato l'andamento della domanda e dell'offerta per beni consimil ubicati nella zona od in prossimita
di questa, la loro disponibilita e tuthi | parametri comparativi.

FOGLIQ 11 MAPPALE 121: PRATO
Diati catastali e supedicie:
Foglio 17, mappale 121 supedicie mg. 1.300,00 pari a Ha 0,1300

Mel baolletting "Agenzia del Territorio — WALORI AGRICOL! MEDI AMNUALITA™ 2074 — REGIONE AGEARIA N . 5, per
il comune di Gattico, risulta che la gualita #3470 ha un valore di Euro 16.200,00/Ha.

Per cui avremao: Ha 0,1300 % Eurp 15£.300,00/Ha= Euro 1.885,00
Yalore totale a corpo: Eurc 1.889.00
Valore camplessive diitta & quata di 1/8 : Euro 331,50
Valore complessiva diiths e quota di 4/8 : Eura. 1.320.00
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Valore complessivo diitto e quota di 5/8: Euro 1.857.50

Si evldenzm che, per i seguenti terreni non & posablle eﬂetluare une valuiazmne in quanta sono oenstl con la

il loro valore & gih compreso ala valutsrione dei Lotti 1 & 6. Per conretteroa denrebbers essere ogrelts di una

varaziohe catestale &d escere censii come Enti Utbani. |l costo per regelaizzare tale siuszione, compreso
'onorario del tssnics & pari a Eure 1.000,00 a prafics, tale sosto vern decurtato dal valore dei biti 1 & 6.

| terreni di cui sopra sono identificel &l N.C.T. dal Comune di Galtico, come segue:

Criterio di Stima.
Sono state prese in esame le seguenti caratteristiche:

o caratteristiche locazionali in seno al segmento di mercato: ubicazione dellimmobile nel contesto urbano-
territoriale (ubicazione e collegamento al centro; efficienza di servizi collettivi quali luce, gas, salubrita o
meno; ipo di ceto di popolazione che abita la zona; vicinanza a negozi, mercati ed uffici);

« caratteristiche posrionali relative alla collocarions dellimmobile nel contesto edilizio: lvello, piano,
esposizione;

s caratteristiche tipologiche relative alle "proprietd’ ediizie dellimmobile: estetica, rfiniture, impianti, stato di
manutenzione e conservazione, efficienza del servizi intemni, distribuzione intema e dimensione dei locali;

o  caratteristiche economichea relative alle condizioni d'use: libero, affittato, servitl;

caratteristiche istituzionali relative al guadro normativo: sistema impositivo - agevolazioni, ecc...;

Inoltre, & stata considerato l'andamento della domanda e dell'offerta per beni consimili ubicati nella zona od in
prossimith di questa, la loro disponibilita e tuth | parameti compearativi.

Fonti di informazione.

Catasto di Movara, Consersatoria dei Begistri Immobilian di Movara, Ufficio Techico del Comune di Gattico.
Agenzie immobiliar ed osservatori del mercato: Valutazione Agenzia del Territorio "OMI" semestre 2° - anno 2020
e Borsing Immobiliare Movarese edizione 2020,
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17.EVENTUALE VALUTAZIONE DELLA SOLA QUOTA RIFERITA AGLI ESECUTATI.

Il compendio immobiliare & pignorato per intero e pertanto di seguito sono riportati | valon calcolati &l capitolo
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precedente.

LOTTO 1

Yalore complessivo intero (omnicomprensivo del valore del sedime occupato dal compendio immobiliare,

nonché degli enti e spazi comuni): Eura 71.488.48

Arrotondete w Eure 71.400,00
Valore complessive dirtte & quota di 1/6 : Eure  11.900,00
Valore complessive dintto e guote di 4/6 : Euro  47.800,00
Valore complessivo diritto e quota di 5/6: Euro 58.500,00

LOTTO 2

Yalore complessivo intere (omnicomprensive del valore del sedime cccupato dal compendic immobiliare,

nonché degli enti e spazi comuni): Eura 44.387,00

Arctondeto 8 Eura 44.400.00

Valore complessive ditto e guote di 1/6 : Euro 7.400.00

Valore complessivo dintte e quota di 4/6 : Eurc  28.600,00

Valore complessivo diritto e quota di 5/6: Euro 37.000,00

LOTTO 3

Yalore complessivo intero (omnicomprensive del valore del sedime ccoupato dal compendic immobiliare, -

nonché degli enti e spazi comuniy: Eura 7388000 z
i

Valore complessive diitto e quota di 1/6 : Eurn. 1228000 g

Valore complessivo dintto e quota di 4/6 : Eurc. 48120,00 %

Valore complessivo dintto € quota di 5/6: Euro 61.400.00 o

LOTTO 4 &

Yalore complessivo intero (omnicomprensive del valore del sedime cccupato dal compendic immobiliare, %

nonché degli enti e spazi cormuni): Eura &1.800,00 o

Valare complessive dintto & quota di 1/6 : Euro 1530000 E

Valore complessive ditto e quote di 4/6 : Eure. 61.200,00 @

Valore complessivo diritto € guota di §/6: Eure 76.500,00 3
]
=

LOTTO 5 <

Yalore complessivo intere (omnicomprensive del valore del sedime cccupato dal compendic immobiliare, g

noncha degli enti @ spazi comuni): Euro 124.200,00 g
m
=)

valore complessive diitto & quota di 171 (GG : Euro. 124.200,00 %

Valore complessivo diitto € quota di 1/1: Euro 124.200,00 =
7
£
i
B
=
g
%
E
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LOTTO 6

Yalore complessivo intero (omnicomprensive del valore del sedime cccupato dal compendic immobiliare,

nonche degli enti e spazi comuniy:

Yalore camplessivo diitte e quota di 1/6
Valore camplessive diitts & quats di 4/6
Valore complessive diitte e quate di 1/6
Valore complessivo diitto e quota di 8/6:

Euro 166.000,00

Euro 27 600,60
Eure. 110.000,00
Euro 27.600.00

Euro 165.000,00

LOTTQ 7

Yalore complessivo intero (omnicomprensive del valore del sedime ccoupato dal compendic immobiliare,

nonché degli enti e spazi comuni):

Valore camplessive dittts & qusta di 1/6
Velore complessive diitke & quota di 4/8
Valore complessivo dintte & quote di 1/8

Eurc 140,300,060

Eura 20.383,33
Eurg, 83.633,33
Euro 23.383,33

Valore complessivo diitto € quota di 6/6: Eurc 140.300,00
LOTTO 8

Yelore totale a corpo:; Eurce 89,10
Valore camplessive diitts & quats di 1/6 Euro 14,85
Valore complessiva dinths e quote di 4/6 Eura. £9,40
Valore complessivo dirtto € quota di 5/6: Euro 74,25
LOTTO 8

Yalore totale a conp o Eure 106,30
Valore complessive dintta e queta di 1/6 y Eure 17,66
Valore samplessive diitta & quata di 4/6 ; Eure. 70,20
Yelore complessivo diitio e guota di 5/6: Eure 87.75
LOTTO 10

Yalore totale a corpo: Euro 226,00
Valore complessiva dintto e quote di 1/6 Eurc 37,60
Valore complessivo dintta e gqueta di 4/6 Eure. 160,00
Valore complessivo ditto e quota di 5/6: Eurp 187,50
LOTTG 11

Yelore totale a corpo: Euro 315,400
Valore complessive ditto e quote di 1/6 Eurc 52560
Valore complessivo dintte e quota di 4/6 Eure 216,00
Valore complessivo dintto & quota di 5/6: Euro 262.50
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LOTTO 12

Yalore totale a corpo: Eure 1.98900
Valore complessivo dintta e gqusta di 1/6 : Eurc 331,60
Yalore camplessivo diitte e quota di 4/6 3 Euro. 1.326,00
Valore complessivo diitto e gquota di 5/6: Eure 1.657 .50

Sl mdenzm cshe &y j senuenb barmeni nnn u‘: nsmblle effetmare unm valutazmne in unnl:n sanu oenstl coh ln

'8 ; : 15 P ; e B
varigzione catastale ed essere nensd: come Enh Urbanl II onsta ner res:lolarlzzare I:ale satuuzmne mmpresc
Fonorano del tecnico & pari a Eurs 1.000.80 a pratica. tale costa vernh decurtats dal velore deilolti1 e 8.

| terreni di eUi sopra soho identifical al N.C.T. dal Camune di Gallico, some segue:

Cluanto sopra esposto i sottoscritto riferisce in evasione allincarico affidatogli.

Movara, 27 febhbraio 2025

Arch. Matteo Pippi

Allegati:
Mon essendo varati gli allegati rispetto alla perizia orginaria e alle successive integrazioni non vengono pil

depositati.
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