Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

TRIBUNALE DI NOVARA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Immobiliare

contro

Data Udienza 14 Apile 2025 ore 11.00

Procedimento esecutivo n® 1/2024

Giudice Dott.ssa Veronlca Zanin
ELABORATO PERITALE

Tegnico incaricato: geometra Maurizio Grigatti
isritto allAIbo dei Geamem e Geomelrf Laureati dalla menc:a di Novara &l n®1966
iscritto all Albo del Tnbunafe di Novara aln® 172
codice fiscalo GRGMRZ62MO7FI52Y ~ pariita IVA 01105610032
con studio in Novara Via Antonellt 9
telefono o fax : 0321-521652
e-mall: studivorigatticigmail com
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Gildice Doilssa Verarics Zanin
Perifor geometra Maurizio Grigat
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Fogllo 1 mappale 243 sub. 3-4-5

Ex Fabbricato rurale terra-tetto disabitato
a tre piani f.t con corte interna esclusiva (
delimitato da recinzione con accesso
carrdio e pedonale ) e teftole

Vista dalla corte interna

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di porzione ex fabbricato rurale disabitato sito in
Romentino — Via Gambaro 2 e censito nel'NCEU di detto comurie al foglio 1 Mapp. 243 sub.
3-4-5 & Mapp. 172 sub. 1-2-3 con cortile esclusivo come da mappa unica

Composto da ; a piano terra ( 1° ft ) ex abitazione pid vani , oltre ripostigli , pollal , portici e
pollai in parte diroceati , oltre cortile pertinenziale e scala per accesso ai piani superiori ; a
pianc primo ( 2° ft ) ex abitazione pili vani con ampio terrazzo oltre ballatoio e casseri ; al
plano seconda ( 3° ft ) due vanl ripostigliofmagazzino. L'immobile si sviluppa su tre piani ( piano
terra-primo-seconda ) per una superficie lorda commerciale complessiva di mg. 750,00 circa e
calpestabile di mq. 445,00 circa ed area cortilizia di mq. 255,00 circa con accesso diretto dalla
strada ( Via Gambaro 2 ) tramiite portica & pol accesso esciusivo da passaggio caraiofpedonale
Identificato af catasto fabbricati:

in capo _ con sede in char‘a— per la
proprieta di 1/1

Foglio 1 mappale 243 sub 4 , categoria A/4, classe 3 , Van| 6 — Via Gambaro 2 — piafo T
Rendita euro 232,41

Foglio 1 mappale 243 sub 5, categoria A/4, classe 3, Vani 4,5 =~ Via Gambaro 2 — piario 1 -
Rendita euro 209,17

oltre area pertinenziale ( cortile € vano scala ) censita come bene comune non censibile al
mappale 243 sub. 3

mappali 247~1286-1416-1 283-242 , via Galhate e Via Gambaro

Giulico Dottssa Verorica Zanin
Perito; geametra Maurizio Grigatt
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Esocyuzione Immouu 5 o 1),

Faglio 1 mappale 1275

Sedime cortilizio/parcheggio esclusivo (
parzialmente delimitato ) in prossimita di
altri sadimi/passaggi

Vista da altra corte

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di sedime cortilizio esclusivo ( utilizzo parcheggio ) in
Romentino — Via Gambaro 2 e staccato dal fabbricato principale e censito nellNCT di detto
comune al foglio 1 Mapp. 1275 destinato a Incolto Sterile per una superficle di mq. 85 senza
redditl - '

Composto da unico pezzo rettangolare di mq. 85,00 circa con accesso diretto dalla strada ( Via

. Gambaro 2 ) framite portico carraio comune .

Il predetto terreno & altres! oggetto di scrittura privata di individuazione di proprieta autenticata
dal notaio Franzo di Trecate , in data 26/3/2009 rep. n. 17326/3384 , trascritta in data 1/4/2009

ai numeri 4995/3450 .

in capo a — con sede in Novara (D - -
proprietadi 1/1
Fogno 1 mappale 1275 incolto sterile dimq. 85 senza rendita

mappali 1276-1 277-1416

Verifica documentazione presente nel fasclcolo
14  Si verifica la completezza della documentazione ( certificazione notarile ipo-catastale e
estratto di mappa ) alla quale si & aggiunta copia delle schede catastall e aggiornamento delle

varie visure .

Conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento
1.2 Si accerta la sostanziale conformitd tra la descrizione catastale attuale dell'unitd
immobiliare descritta e quelle contenute nel pignoramento .

Givdica Diott.sea Veronica Zarin
Ferto: geometra Maurizie Grigatid
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Esecyione niokijiare £ 408

Plgnoramento per infero o pro-guota
1.3 Tutii gli immobili oggetto della presente relazione sono pignorati per intero, perfanto si
procedéra alld stima del valore complessivo delle unita immobiliari.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA
EX FABBRICATO RURALE TERRA-TETTO AL PIANO T-1-2 e PERTINENZE VARIE
Caratteristiche zona  L'immobile si trova in una zona semicentrale , a ridosso del centro
storico . Il tutto in prossimita delle principali vie di collegamento con
['Hinterfand Milanese e Novarese .

3. STATO DI POSSESSO
Le unlta immobiliari oggetto d'ésecuzione risultano disabltate &d abbandonate . Visibili dalle
foto lo stato di abbandono ed incuria in cui versa attualmente imimoblle . Il custode ( IVG )
, dopo aver rintracciatf R oz rappresentant @D fissava i
sopralluogo per gli accertament! di rito . I data 3 Dicembre 2024 alle ore 10 , alla presenza
del Custode e- & stato possiblle accedare all'immoblle ed effettuare il rilievo e
visionare lo stesso .

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che restéranno a carlco dell*acquirente
4.1.1 Domande gludiziali od altre trascrizioni pregludizievoli: Nessuna
4.1.2 Convenzionl matrimoniali e provvedimento d'assegnazione casa conlugalé:
Nessuna
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2 Vincoli ed anetri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1 Iscrizioni

Ipoteca Volontarla derivante da concessione a garanzia di mutuo
condizionato iscritta in data 21/4/2011 al nn. 6639/1088 con atto a rogito Dott.
Andrea Milano , notaio in Novara in data 18/4/2011 , rep. n. 31420113478 , a
favore di CASSA DI RISPARMIO DI PARMA E PIACENZA SPA con sede In
Pamma CF 02113530345 . contro la. societs (MDD o<
[importo di capitale di €. 630.000,00 , importo totale €. 945.000,00 , durata anni
18 . A margine : annotazione n. 9 del 9/1/25 ( RIDUZIONE DI SOMMA )

Giudice Dditt.ssa Veronlcs Zanin
Peritor goofietra Mausdzlo Gagatt
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Esecugions invnobilgreg"
conind

Ordinanza di sequestro conservativo trascritta in data 20/11/2015 al nn.
13650710238 con atto emesso dal Tribunalé di Novara , GF 8400666032 in data

31112015 rep. n. 227472015 a favore o (GGG
R - < cnte ad oggetto

alfres! altri immobili non oggetto della presente esecuzione

4.2.2 Pignoramenti
Pignoramento immobiliare trascritto In data 31/1/2024 ai nn. 1380/1037
in forza di provvedimiento emesso dallUfficiale Giudizlario di Novara , con sede in
Novara , CF 80011590038 , notificato in data 21/12/2023 , rep. n. 3741 , a favore

di WREDIT AGRICOLE ITALIA SPA ¢ contro la societ: S EEGND

4.2.3 Altre trascrizioni
Nen figurano alfre trascrizioni sui beni oggetto d'esecuzione . La
presente situazione & agglornata al 7/1/2025 .

4.2.4 Altre limitazioni d’uso/ossérvazioni
A fronte dello stato di fo a .
omentino ha emesso delle ordinanze d sicurezza dell’'immobile .

Al fini estimativi . visto lo stato di degrado dl alcuni porticiftettoie , non

considerate alcune superfici .

4.3 Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1 Accertamento di conformita Urbanistica-Edilizia

L'edificio risulta essere stato edificato anteriormente al 1967 . Risulta quindi
fracela di Intervento autorizzato con Concessiorie Edilizia N. 420 del 13/6/1985
con relativa abitabilita .
Nessun altro intervento 6 autorizzazione & seguita .
Salvo leggere difformita , ritenute ininfluenti , si ritiene che l'esistente sia
confarme al licenziato .

4,3.2 Accertamento dif conformita Catastale
Rispetto alle schede ritrovate presso I'Agenzia del Territorio di Novara , salve
leggerissime  diversita , non si tiscontranio difformita salvo il crollo/degrado di
aloune coperture dei casseri/porticiftettole .
L'immobile e quindi collabente .

Giudice Dottssa Womkica Zadin
Pontor gaomedrs Mavrzio Grigatt
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Esecuzione immaliligre n® 172024
ponbre

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

5.1 Spese fisse dnnue di gestione dell'immobile o di

manutenzione : - euro 0,00
5.2 Spese condominiali straordinarie di gestione dell’immobile
gia deliberate ma non angora scadute al momento della
perizia: euro 0,00
5.3 Spese condominiali scadute ed insolute alla data della
perizia : euro 0,00
5.4 Altre spese: euro 0,00
5.5 Cause in corso: euro 0,00

Ulteriori avvertenze : non vi sono particolari vincoli se non quelli imposti dal plano
regolatore Vigente in merito alla tipologia edilizia o ad eventuali usi civici .

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
6.1 Attuale proprietario e precedenti proprietari
STORIA VENTENNALE

Al 31 gennaio 2024 e fino alla data delld presente perizia ['immobile esecutato risulta :

a) per la quota di intera piena propriet in capo alla Societ(@  EGEGD
in forza di atto di compravendita a rogito netaio Milano Andrea notaio In Novara , In data
18/412011 , rep. nn. 31419/13477 , trascritto in data 31/4/2011 ai nn. 6637/4128 dalle

per successione§

‘ T certificato di denuncia di successione
presentato all'ufficio del registro di Novara in data 3/9/1999 n. 97 volume 1455 ,
trascritto In data 1/10/2002 ai nn. 17289/11800 e relativamente al solo immobile di cui al
foglio 1 particella 1275 , certificato di denuncia di successione presentato all'ufficio del
registro di Novara in data 13/5/2008 al numero 73 volume 1633 trascritio in data
25/8/20089 ai nn. 13550/8883 .

Accettazione tacita di eredita trascritta in data 21/4/2011 al nn. 6638/4129 , atto a rogito
notaio Milano in Novara , in data 18/4/2011 rep. n. 31419/13477

Il predetto immobile ( terreno ) di cui al foglio 1 particella 1275 & altresl oggetto di
scrittura privata di individuazione di proprieta autenticata dal notaio Franzo di Trecate ,
in data 26/3/2009 rep. n. 1732813384 , trascritta in data 1/4/2009 al numeri 4995/3450

c) al predetto -li immobili pervennero per titoli anteriori al 1972.

Giudice Dotlssa Werdnica Zaniy
Pudtor goosetra Maurzio Grigath
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Esecuzione Immatiliare i 1/2024

8! dichiara che risulta essere osservata la continuita delle trascrizioni di cul all'rt. 2650
cc. a firma del notalo De Luca , hotalo in Torino e comeé da certificazione del 31/1/2024 .
Alla data del 7/1/2025 quanto sopra risulta confermiato

7. PRATICHE EDILIZIE

L'edificio risulta essere stato edificato anteriormente al 1967 .
Successivamente risulta traccia di Concessione Edilizia N. 420 del 13/6/1985
con relativa abitabilits . Tuttavia nel 2010, antecedentemente al passaggio di proprieta tra
L'esec’:utata—ck:bmpropﬁetarie ) & stato presentato
. a firma dell’ Arch. Boleri , una richlesta di permesso a costruire per * RECUPERO ED
AMPLIAMENTO EDIFICIO RESIDENZIALE * . Tale richiesta dopo un lungo iter procedurale &
decaduta . Il Comune di Romentine , dopa il parere della Commilssione Edilizia ed il parere della
ARPA , REGIONE , ASL nonché dell'esténsore del PRGC ha respinto Il rilascio della richlesta
autorizzazione che , aggirando 1 vincoli impostl dalla fascia di rispetto del pozzo in cui ricade il
predetio immobile , intendeva reallzzare 5 o plil unita abitative invece delle 2 possibili esistenti .
A nulla & valso l'intervento del legale della luvit per far ravvedere Il Cormune di Romentino dalla

posizione iniziale

Null'altro figura dagli Uffici Oomunall Non risulta alcuna parhcolare difformita o necessita d
regolarizzazione .

Plena proprietd per la quota di 1000/1000 di porzione ex fabbricato rurale disabitato sito in
Romentino — Via Gambaro 2 e censito nell'NCEU di detto comune al foglio 1 Mapp. 243 sub.
3-4-5 e Mapp. 172 sub. 1-2-3 con cortile esclusive come da mappa unica

Composto da : a piano tetra ( 1° ft ) ex abitazione piu vani , oltre ripostigli , pollai , portici e
pollal in parte diroccati , oltre cortile pertinenziale e scala per accesso ai plani superioti ; a
piano primo ( 2° ft ) ex abitazione pill vani con ampio terrazzo oltre ballatoio e casseri ; al
piano secondo ( 3° ft ) due vani ripostiglio/magazzino. L'immoblle sl sviluppa su fre piani ( piano
terra-primo-secondo ) per una supetficie lorda commerciale complessiva di mq. 750,00 circa e
calpestabile di mq. 445,00 circa ed area cortilizia di mq. 255,00 circa con accesso diretto dalla
strada ( Via Gambaro 2 ) tramite portice e poi accesso esclusivo da passaggio carraio/pedonale

Identificato al catasto fabbricati;

in capo = (D con ssde in NovarA D - -

proprieta di 1/

Giudice Bott.ssa Varorica Zatin
Pasitor geonselra Maurizo Gogatt
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Eseouzions tmmobifiace n* 112024
contro

Foglio 1 mappale 243 sub 4 , categoria A/4, classe 3, Vani 5 — Via Gambaro 2 — plano T

Rendlta euro 232,41

Foglio 1 mappale 243 sub 5, categoria A/4, ¢lasse 3, Vani 4,56 ~ Via Gambaro 2 — piario 1 -
- Rendita euro 209,17 _

oltre area pertinenziale ( cortile & vano stala ) censita comé béhe coffiune non censibile al

mappale 243 sub. 3

Fogllo 1 mappale 243 quale ENTE URBANO di mq 475
Esiste inolfre , iceolo sedime d'angolo , i '

mappali 247-1 286-1416 1283~242 via Galliate e Via Gambaro

Destinazione urbanistica

Nel Piano Regolatore Generale Comunale di Romentino 2000 : I''mmobile & identificato in
zona * AREA RESIDENZIALE * ¢ normato dagli arficoli 3.2.1 e successivi , delle Norme
Teeniche di Attuazione cul sl fimanda per oghi maggior dettaglio .

Caratteristiche descrittive

Caratteristiche strutturali
Strutture verticali:

Destinazione ﬁarametm realia:::ii shits Cosfficiente eqrié\‘::;iim
Plano terralcassers o Sup e loa 26,80 0.75 37,65
Piano terralripostgh Sup. reale lorda 103,13 0,80 82,51
'Piand rralabiazions & sala Sup. roala orda 76,08 0,90 70,46
PIanG primolcassaro basso Sup, reale lorda 68,01 0,55 3741
Piano primo /abitazione & scala Sup. redle lorda 78,28 0,95 74,37
Piano primol/baliatoio ' Sup. reala lorda 7,95 0,40 3,18
PIano primoNerazzo Sup. roala lorda 35,12 0,50 17,56
Piano secondo iripostzgli e scala Sup, reale lorda 78,28 0,75 58,71
Piano sécando:‘ballatmo Sup raala lorda 6,95 0,40 2,78
Sedime cortilizio Sup reale larda 256,73 0,10 25,68
‘ ‘Sup. reale lorda 749,59 | 400,31

Solai: tipolegia : latero-cemento e putrelle

materiale : muratura ; condizioni; discrete .

Giudice Dutt.ssa Wedonica Zanin
Perite: gacmetrs Mayrizia Grigais
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Esecuzione lmmobiliare 0 1/2024
Gentre

Copertura: tipologia; & falde ; materiale orditura : legno ; condizioni:
pessime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi estemifintemi ! vecchi infissi € persiane in pessimo stato
Manto df copertura: materiale : tegole in cotto
Pareti esterne: materiale : muratura in mattonl ; rivestimento : parte facciata in

intoriaco : condizioni discrete interrio e pessime esterno .
Pavimetitazione interma: materiale : parte battuto terra - parle cls - parte vecchie

marmette
Implantl:
Gas/gasolio : nessun impianto
Elettrici: fatiscente
Termico/sanitatio: agni fatiscenti e termico inesistente
Idrico denvaz;one da rete comunale ( non funzionante )
Accessori Sedine cortllizio in battute con porticiftettoie in pessimo stato

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di sedime cortilizio esclusivo ( utilizzo parcheggio ) in
Romentino - Via Gambaro 2 e staccato dal fabbricato principale e censito nel’NCT di detto
comune al foglio 1 Mapp. 1275 destinato a Incolto Sterile per una superficie di mq. 85 senza
redditi

Composto da unice pezzo rettangolare di mq. 85,00 circa con accesso diretto dalla strada ( Via
Gambaro 2 } tramite portico carraio comune .

Il predetto terreno & altrest oggetto di scrittura privata di individuazione di proprieta autenticata
dal notalo Franzo di Trecate , in data 26/8/2009 rep. n, 17328/3384 , frascritta in data 11412009
ai numeri 4995/3450 .

Identificato al catasto terreni :

in capo 2 (R o sod in Novar-( D --- -

proprieta di 1/1
Foglio 1 mappale 1275 incolto sterile di mq. 85 senza rendita

Coerenze in contorno { mappa unica ) :

mappali 1276-1277-1416

Destinazlohe urbanistica

Gidive Detlssd Veranica Zaai
Perilor geometra Waurizio Grigatt
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Ist. n. 4 dep. 31/01/2025

Esatuzions [rmakuli
ieliligey

Nel Piano Regolatore Generale Comunale di Romentino 2000 : I'immobile & identificato in
zona * AREA RESIDENZIALE * e normato dagli artlcoll 3.2.1 e successivi , delle Norme
Tecniche di Attuazione cul si rimanda per ogni magglor dettaglio .

Destinazione Parametro reale‘lr;:f::dai'a Coefficiente uq:;?;iim
Piano t6rra - sedime cortiizio . Supresisloda 85,00 0,35 29,75
' ' ‘ ”S"up.‘ raale lorda 85,00 29,75
Caratteristiche descrittive
Caratteristiche strutturali
Strutture verticali: materiale : inesistente
Solalo: tipologia: inesistente
Copertura : tipologia : inesistente
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi estemi: porfa : ingsistente
Pareti esteme; materialefrivestimenta : inesistente
Pavimentazione interna; materigle : inesistente
Rivestimento intemo: Materiale: inesistente
Impianti:
Gas: nessuno
Elettrico : nessuno
Termico: nessuno
Accessorl spazio di manovra in battuto

8. VALUTAZIONE GOMPLESSIVA DEL LOTTO
8.1 Criterio di stima
La stima viene effettuata in base al valori indicati nella Banca dati délle quotazioni
immobiliari dell'’Agenzia del Territorio relativi al Comune di Romentino , codice di zona
C1, microzona catastale 1, fascia * SEMICENTRALE “ .
E' stato inoltre considerato ogni piti opportuno parametro ( natura , qualita , stato
di conservazione , spese future manutentive ecc. ecc. ) o specifica
riduzione/coefficiente ritenuta necessaria ed opportuna in relazione allo stato di fatto
in cul versa ''mmeobile trattato e relativamente alla condizione peculiare
del mercato di riferimento ed il relativo ambito esecutivo .

8.2 Fonti di Informazione

Gitelice Roltssa Veronisy dadin
Perii: geomatra Maudzio Grigat
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Esecuzions Immobiiae o’ Y2024

Lok

Agenzia del Terrltorlo Catasto e Conservatoria del Reglstri Immobiliari di Novara, Ufficio
Tecnico del Comune di Romentino , Agenzie Immobiliari ed osservatori del mercato,

8.3 Conslderazionl ;
A fronte delle limitazioni di PRG { fascia rispetto pozzo ) che vincola la ristrutturazione
al mantenimento delle due unit esistenti e non essendoci particolari necessitd di
parcheggio ho ritenuto opportuno svincolare il sedime cortilizio separato e formare due
lotti al fine di rendere pit appetibile la vendita .

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
9.1 Criterio di stima
La stima viene effettuata in bas‘e ai valori indicati nella Banca dati delle quotazioni
immobilliari dell’Agenzig del Termitorio relativi al Comune di Romentino , codice di zona
C1, microzona catastale 1, fascla " SEMICENTRALE * .
E' stato inoltre considerato ogni pitt opportuno parametro ( natura , qualitd , stato
di conservazione , spese future manutentive ecc. ecc. ) o specifica
riduzione/coefficiente ritenuta necessaria ed opportuna in relazione allo stato di fatto
in cui versa [immobile trattato ¢ relati\iamente alla condizione peculiare
del mereato di riferimento ed il relativo ambito esecutivo .

9.2 Fonti di informazione
Agenzia del Territorio Catasto e Conservatoria de Registrl Immobiliar! di Novara, Ufficio
Tecnico del Comune di Romentino , Agenzie Immobiliar! ed osservatori del mercato.

9.3 Valutazione lotti
A. Immobile ad uso abitativo lotto 1
Stima sinfetica comparativa parametrica semplificata
Il caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

Superficie falore
Destinaziono aqu?:alanba Vn(or:;t::?mio Eq:l’;[:r:nfo
. euro
Abitazione 400,00 370,00 148.000,00
370,00 148.000,00
Valore corpo; euro 148.000,00
Valore accessori: euro 0,00
Valore complessivo intero: euro 148.000,00

Giugico Dt ssa Verofica Zéain
Periten geometra Maunzio Grgatd
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Escctzione [sermiliz

Valore complessivo diritto e quota euro 148.000,00

B. Immiobile ad uso cortile/parchegglo lotto 2
Stima sintetica comparativa parametrica setiplificata
I calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde:

Superficie Valore
‘ ‘ Valore unitario
Destinazione equivalente o Equivalente
‘ . —— » euro :
Cortile/parcheggio 30,00 180,00 5.400,00
' ' 5.400,00
Valare corpo: euro 5.400,00
Valore accessori: euro 0,00
Valore complessivo intero: euro 5.400,00
Riepllogo stima Lotto 1
Superficie vQ: e "Valore
D Dastinazions equivalente. e ur“- i Equivalgnto
ing. il ouro
A Abitazione 400,00 370,00 148.000,00
148.000,00
Riepilogo stima Lotto 2
P Supericio PEON i Valore
D Destinazione equivalente als ‘un 4 Equivalente
‘ my. _ i euro
"B Gortls/parcheggio 30,00 180,00 ‘ 5.400,00
' 5.400,00

9.4 Adeguamenti e correttivi della stima del Lotto 1

Riduzionie del valore del 20% per differenza tra
oneri tributari su base catastale e reale e per
assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

euro 29.600,00

Firmato Da: GRIGATTI MAURIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2e85aa 148cb609d81f7aed7a1e2ed53
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Esacuzione Immokiliag

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo
catastalef spese pristino stato : euro 0,00

9.5 Adeguamenti e correttivi della stima del Lotto 2

Riduzione del valore del 20% per differenza tra .
oneri tributari su base catastale e reale e per
assenza di garanzia per vizl e per rimborso
forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita e per

. . o e euro 1.080,00
l'immediatezza della vendita giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale/ spese pristine stato : euro 0,00
9.6 Prezzo base d'asta del Lotto 1
Valore dell'immobile al netto della decurtazione
nello stato di fatto in cui sl trova, con le spese
tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico della procedura euro 118.400,00 8
Valore delfimmobile al netto della decurtazione x
nello stato di fatto In cul si trova, con le spese 3
) =]
tecniche di regolarizzazione urbanistica efo B
catastale a carico dell'acquirente BUre 118.400,00 2
9.7 Prazzo base d'asta del Lofto 2 %
Valore dell'immobile nello stato di fatto in cui sl =
trova, con le spese techiche di regolarizzazions §
urbanistica efo catastale a carico della procedura (59
Al netto della decurtaziorie 20% euro 4.320,00 ct =
o
. y ow
Valore dell'immobile nello stato di fatto ih cul s @
trova, con le spese tecniche di regolarizzazione §
©
urbanistica efo catastale a carico dell'acquirente ) 5
' T euro 4.320,00 ¢t 3
Novara 27 Gennaio 2025 §
g
s 1 ['4
Gygics Dott.sse Veroniza Zanin o
Feriton qeomidsa Maurizis Srgatt 3
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Esacuziona lmmoiliare nt 42024

Si allega:
« Documentazione catastale
= Documentazione urbanistica
« Aggiornamento visura ipo'iecaria
¢ Copla atto provenienza
e verbale dccesso
* Documentazione fotografica

Giudite Dotl.ssa Veroniza Zarin
Perito! goometra baurds Grigald
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