
F
ir
m

a
to

 D
a

: 
A

L
B

A
 D

E
 P

A
S

C
A

L
E

 E
m

e
s
s
o

 D
a

: 
IN

F
O

C
E

R
T

 Q
U

A
L

IF
IE

D
 E

L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 3
 S

e
ri
a

l#
: 

1
2

6
4

2
fa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
ir
m

a
to

 D
a

: 
A

L
B

A
 D

E
 P

A
S

C
A

L
E

 E
m

e
s
s
o

 D
a

: 
IN

F
O

C
E

R
T

 Q
U

A
L

IF
IE

D
 E

L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 3
 S

e
ri
a

l#
: 

1
2

6
4

2
fa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



relative quote pignorate

Identificazione dei beni  

Vista aerea del fabbricato di via Ungaretti n. 10, Casalnuovo di Napoli, e relativo estratto di mappa 

Titolarità e Diritti reali 
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Relativamente a detta trascrizione risulta l’annotazione n. 7055 del 
22/10/2021 per inefficacia parziale. La circostanza si riferisce alla revoca della donazione 
limitatamente alla quota di uno dei due donanti. In virtù di ciò il pignoramento di 
appartamento e stallo è stato effettuato per 1/2 della piena proprietà; analogo 
accorgimento non è stato però esteso alla quota di 1/9 dell’area censita con la p.lla 1093, 
che è stata, infatti, pignorata per l’intera detta quota e non per la metà (1/18 della piena 
proprietà).

Formazione dei lotti

LOTTO UNICO 

Quota pari a 1/2 della piena proprietà di un appartamento, attualmente composto da 
soggiorno, cucina abitabile, tre camere, bagno e tre balconi (oltre un bagnetto e un 
ripostiglio realizzati entro superfetazioni insistenti su quota-parte di due dei tre balconi), 
afferente al piano quarto, int. 10, di un fabbricato per civili abitazioni sito in Casalnuovo 
di Napoli (Na) alla via Ungaretti n. 10, censito in C.F. al foglio 3, p.lla 614, sub 12, cat. A2, 
e pari quota di uno stallo auto di 10 mq allocato nel piazzale di pertinenza dello stesso 
fabbricato, censito in C.F. al foglio 3, p.lla 614, sub 21, cat. C6, nonché quota di 1/9 della 
piena proprietà di un’area asfaltata, di circa 425 mq complessivi, posta in continuità con 
il detto piazzale condominiale, con cui condivide l’accesso carrabile e l’uso ai fini del 
parcamento di auto, censita in C.T. al foglio 3, p.lla 1093.  
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Quota pari a 1/2 della piena proprietà di un appartamento, attualmente composto da soggiorno, 

cucina abitabile, tre camere, bagno e tre balconi (oltre un bagnetto e un ripostiglio realizzati 

entro superfetazioni insistenti su quota-parte di due dei tre balconi), afferente al piano quarto, 

int. 10, di un fabbricato per civili abitazioni sito in Casalnuovo di Napoli (Na) alla via Ungaretti n. 

10, censito in C.F. al foglio 3, p.lla 614, sub 12, cat. A2, e pari quota di uno stallo auto di 10 mq 

allocato nel piazzale di pertinenza dello stesso fabbricato, censito in C.F. al foglio 3, p.lla 614, 

sub 21, cat. C6, nonché quota di 1/9 della piena proprietà di un’area asfaltata, di circa 425 mq 

complessivi, posta in continuità con il detto piazzale condominiale, con cui condivide l’accesso 

carrabile e l’uso ai fini del parcamento di auto, censita in C.T. al foglio 3, p.lla 1093

Relativamente a detta trascrizione risulta l’annotazione n. 7055 del 22/10/2021 per 

inefficacia parziale. La circostanza si riferisce alla revoca della donazione limitatamente 

alla quota di uno dei due donanti. In virtù di ciò il pignoramento di appartamento e stallo 

è stato effettuato per 1/2 della piena proprietà; analogo accorgimento non è stato però 

esteso alla quota di 1/9 dell’area censita con la p.lla 1093, che è stata, infatti, pignorata 

per l’intera detta quota e non per la metà (1/18 della piena proprietà).

Appartamento – C.F. 3/614/12 

Stallo auto – C.F. 3/614/21 

Area/Piazzale – C.T. 3/1093 
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Appartamento – C.F. 3/614/12 

Stallo auto – C.F. 3/614/21 

Area/Piazzale – C.T. 3/1093 

Osservazioni generali Appartamento – C.F. 3/614/12

Cronistoria Appartamento – C.F. 3/614/12 
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Osservazioni generali Stallo auto – C.F. 3/614/21

Cronistoria Stallo auto – C.F. 3/614/21 
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Osservazioni generali Area/Piazzale – C.T. 3/1093

area urbana

Cronistoria Area/Piazzale – C.T. 3/1093 
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Vista aerea del fabbricato di via Ungaretti n. 10, Casalnuovo di Napoli, e relativo estratto di mappa 

Viste del fabbricato di via Ungaretti n. 10, Casalnuovo di Napoli 
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Vista dell’accesso al fabbricato 

Vista dell’accesso carrabile al piazzale laterale che ospita gli stalli auto e la rampa di accesso al piano 

seminterrato e dettaglio dello stesso piazzale con indicazione dello stallo auto staggito (sub 21) 
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Viste dell’area, ormai asfaltata e utilizzata per il parcamento di auto, censita con la p.lla 1093 in C.T. (di 

cui l’esecutata possiede la quota di 1/9 della piena proprietà) 

Dettaglio delle aree esterne
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Dettagli della zona giorno 

Vista di una delle camere da letto e del bagno principale 
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Vista di una delle camere con dettaglio dell’accesso al bagno realizzato entro un volume insistente su 

uno dei balconi 

Dettaglio dei due volumi (wc e ripostiglio) realizzati su quota-parte di due balconi 

con piccoli arrotondamenti finali
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Relativamente a detta trascrizione risulta 

l’annotazione n. 7055 del 22/10/2021 per inefficacia parziale (come esemplificato in premessa).
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Vincoli e oneri 

Formalità

Iscrizioni

A riguardo di detta formalità risulta iscritta in data 14/04/2023 - Registro Particolare 2218 
Registro Generale 19245 – ipoteca in rinnovazione.

Trascrizioni

A beneficio della risposta al quesito si sono eseguite, e si allegano alla presente, le ispezioni 
ipotecarie aggiornate relative a esecutata e beni staggiti. I dati dei soggetti sono stati incrociati 
con quelli delle formalità relative ai beni pignorati. Non ne risulta altro rispetto a quanto già 
richiamato nel corpo delle risposte al presente quesito. 
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Sulla sinistra lo stato assentito con la Licenza n. 31/1988 e la relativa Variante n. 14/1991 - Sulla destra 

quello attuale dei luoghi (appartamento) 
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attestato di prestazione energetica 

licenza di abitabilità 

conformità degli impianti

B1 – Residenziale satura
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zona OMI B2 - Centrale

si 

confronti il dettaglio
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la destinazione e l’uso dei 

beni, il contesto, la centralità, o meno, della zona di afferenza nonché la dotazione di servizi ed 

infrastrutture della stessa a fronte delle caratteristiche, intrinseche ed estrinseche, del 

compendio

con piccoli arrotondamenti finali

Stato di 

manutenzione/conservazione 

Regolarità edilizia 
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Stato di possesso 

Vincoli e oneri giuridici 

Modifiche catastali 

Spese condominiali insolute 

Assenza di garanzia per vizi  

Altro

con piccoli arrotondamenti
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Come evidenziato in premessa, ove si volesse considerare la metà della quota di 1/9 

della piena proprietà dell’area censita con la p.lla 1093, per i richiamati motivi (che hanno 

poi portato al pignoramento della sola metà dei primi due beni), il valore della stessa 

sarebbe bari a 4.000,00 €, per un nuovo totale pari a 69.175,00 €.  
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           ing. Alba De Pascale 
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Documentazione catastale  

o

o

o

o

o

o

Planimetrie dello stato attuale dei luoghi 

Documentazione relativa alle provenienze  

Ispezioni ipotecarie aggiornate  

Documentazione relativa alla Regolarità Edilizia e Urbanistica 

Documentazione relativa al condominio 

F
ir
m

a
to

 D
a

: 
A

L
B

A
 D

E
 P

A
S

C
A

L
E

 E
m

e
s
s
o

 D
a

: 
IN

F
O

C
E

R
T

 Q
U

A
L

IF
IE

D
 E

L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 3
 S

e
ri
a

l#
: 

1
2

6
4

2
fa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Documentazione fotografica 

Certificati 

F
ir
m

a
to

 D
a

: 
A

L
B

A
 D

E
 P

A
S

C
A

L
E

 E
m

e
s
s
o

 D
a

: 
IN

F
O

C
E

R
T

 Q
U

A
L

IF
IE

D
 E

L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 3
 S

e
ri
a

l#
: 

1
2

6
4

2
fa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


