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Inquadramento territoriale � foto satellitare 

 

 

INDIVIDUAZIONE DEI SUBALTERNI 52 E 51 
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Regolarità dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico:  

���������	
���	���

�
������
������	
����	�

�	�Cb� zona omogenea estensiva del P.R.G. approvato 

dalla Regione Campania nel 1982. 

- �����
����	
�����
	��	������	non gravano provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici;  

- - ���������	
���
����
	
��
�����

	������	� 

- �����
����	�������	��������
	�

	���
����	Concessione Edilizia n. 1/1979 rilasciata dal Comune di 

Calvizzano (NA) in data 06 novembre 1979, al sig. Moschella Carmine nella qualità di Presidente 

�����	�

��	�����
	�����	���
���, località Fiorillo.   

- successivamente è stata richiesta la Variante alla Concessione Edilizia n. 10/1988 rilasciata in data 

28.12.1988, per la trasformazione dei piani porticati dei fabbricati 9 e 10 in attività commerciali, ai sensi 

della delibera consiliare n. 46 del 14/05/81. 

- la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo non è conforme, 

esistono delle difformità tra la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria 

di progetto. 

Precisamente, i negozi identificati in pianta dei grafici della Concessione Edilizia con il n. 1 (sub 52) e 

n. 2 (sub. 51), oggi, risulta��
��
�����
�	�����
���
��
�����
�����
��
�����	�
������	
�������	���
����


stati realizzati diversi tramezzi per la suddivisione degli spazi. Mentre, sui tompagni perimetrali, 

risultano chiusi tre (3) vani finestre (1finestra al lato nord in aderenza di un varco, oggi, corrispondente 

al vano scala e 2 finest�	
��
����
��	��

	����������	��
oltre a ciò entrambi i subalterni risultano ampliati 

verso la parte retrostante.  
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PLANIMETRIA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA 

 

 

PLANIMETRIA DELLA VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA 
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Al riguardo:  

 

Il cespite allo stato di fatto presenta delle difformità rispetto la planimetria di identificazione 

catastale:  

-i negozi identificati catastalmente come sub 52 e sub 51, oggi, risultano un unico negozio con un unico 

bagno in comune�
������	
�������	���
����
�����
�	��������

��	���
����	���
�	�
��
��

�������	

	���
������ 

Mentre, sui tompagni perimetrali, risultano chiusi tre (3) vani finestre (1finestra al lato nord in aderenza 

di un varco, oggi, corrispondente al vano scala e 2 f��	���	
��
����
��	��

	����������	� 
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Situazione dell'unità immobiliare dal 12/11/1991 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 52 C/1 5 53 m²  L. 1.155 SCRITTURA PRIVATA del 

12/11/1991 in atti dal 

29/10/1994 

(n. 11417.1/1992) 

Indirizzo VIA NENNI PIETRO n. 22 piano: T; 

Notifica Partita 1001754 

 

 

Situazione dell'unità immobiliare dal 12/11/1991 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 52 C/1 5 53 m²  

Euro 933,39 

L. 1.807.300 

VARIAZIONE del 

01/01/1992 

VARIAZIONE DEL 

QUADRO TARIFFARIO 

Indirizzo VIA NENNI PIETRO n. 22 piano: T; 

Notifica Partita 1001754 

 

Situazione dell'unità immobiliare dal 24/07/1995 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 52 C/1 5 34 m²  

Euro 598,78 

L. 1.159.400 

VARIAZIONE del 

24/07/1995 in atti dal 

24/07/1995 RETT. 

DELLA CONSISTENZA 

(n. B441.1/1995) 

Indirizzo VIA NENNI PIETRO n. 22 piano: T; 

Notifica Partita 1001754 

Annotazioni ric.ricev.1189/95 

 

 

 

 

Situazione degli intestatari dal 02/02/2001 

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI e ONERI REALI 

1 ESALEASING S.P.A. con sede in 

ANCONA 

01046000426 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 18/07/2006 

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 02/02/2001 Trascrizione in atti dal 01/03/2001 

Repertorio n.: 38223 Rogante: MARGARITA VITTORIO Sede: NAPOLI Registrazione: Sede: 

COMPRAVENDITA (n. 4715.1/2001) 

 

 

Situazione degli intestatari dal 18/07/2006 

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI e ONERI REALI 

1 BPU ESALEASING S.P.A.  

con sede in BERGAMO 

00734470404 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 30/06/2008 

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/07/2006 Trascrizione in atti dal 14/08/2006 

Repertorio n.: 20176 Rogante: SANTUS ARMANDO Sede: BERGAMO Registrazione: Sede: 

FUSIONE DI SOCIETA` PER INCORPORAZIONE (n. 32684.1/2006) 
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Riguardo il sub 51, oggetto di stima:  

 

Risultanze Catastali 

Il cespite in data 06/04/2017 è identificato, al Catasto Urbano di Caserta al foglio 2; p.lla 

524, sub. 51, Viale Nenni n. 22, piano: T; al Catasto Urbano del Comune di Napoli risulta 

intestato al COMUNE DI CALVIZZANO (NA) e al PARCO DELLE MIMOSE I 

SOC.COOP.A R.L. con sede in MARANO DI NAPOLI. 

 

 

Situazione degli intestatari dall'impianto meccanografico 

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI e ONERI REALI 

1 COMUNE DI CALVIZZANO 80101670638 CONCEDENTE PER L`AREA  

2 PARCO DELLE MIMOSE I 

SOC.COOP.A R.L. con sede in 

MARANO DI NAPOLI 

 Oneri P. PER IL FABB E 

CONCESSIONARIA PER L`AREA 

 

Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 30/06/1987 

 

 

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 51      Impianto meccanografico del 

30/06/1987 

Indirizzo VIA MASSERIA FIORILLO piano: T; 

Notifica Partita 1233  

Annotazioni  

 

 

Situazione dell'unità immobiliare relativa ad atto del 04/06/1986  

(antecedente all' impianto meccanografico) 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 51 C/1 6 38 m²  L. 991 CLASSAMENTO 

AUTOMATICO del 

04/06/1986 in atti dal 

17/05/1991 (n. H/1036/1986) 

Indirizzo VIA MASSERIA FIORILLO piano: T; 

Notifica Partita 1233  

Annotazioni  

 

 

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 51 C/1 6 38 m²  

Euro 779,13 

L. 1.508.600 

VARIAZIONE del 

01/01/1992 

VARIAZIONE DEL 

QUADRO TARIFFARIO 

Indirizzo VIA MASSERIA FIORILLO piano: T; 

Notifica Partita 1233 

Situazione dell'unità immobiliare dal 30/09/2011 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 
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 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 51 C/1 6 38 m² Totale: 

40 m² Euro 779,13 

 

VARIAZIONE 

TOPONOMASTICA del 

30/09/2011 protocollo 

n. NA0800423 in atti dal 

30/09/2011 

VARIAZIONE DI 

TOPONOMASTICA 

RICHIESTA DAL 

COMUNE 

(n.105261.1/2011) 

Indirizzo VIA NENNI piano: T; 

 

 

 

Situazione dell'unità immobiliare dal 16/11/2015 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 51 C/1 6 38 m² Totale: 

43 m² Euro 779,13 

 

Variazione del 09/11/2015 

- Inserimento in visura dei 

dati di superficie. 

Indirizzo VIA NENNI piano: T; 

 

 

 

Situazione dell'unità immobiliare dal 16/11/2015 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

 Foglio  Particella  Sub  Categoria  Classe  Consistenza  Superficie  Rendita  

1 2 524 51 C/1 6 38 m² Totale: 

43 m² Euro 779,13 

 

VARIAZIONE 

TOPONOMASTICA del 

16/11/2015 protocollo 

n. NA0472700 in atti dal 

16/11/2015 

VARIAZIONE 

TOPONOMASTICA 

DERIVANTE DA 

AGGIORNAMENTO 

ANSC (n. 210661.1/2015) 

Indirizzo VIA NENNI piano: T; 
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Borsinoimmobiliare.it 

http://www.borsinoimmobiliare.it/index.php 

dati relativi al 03/03/2017 

 

NEGOZI 

Quotazioni 2° Fascia  
(Ubicaz. Minor pregio) Quotazioni Fascia Media Quotazioni 1° Fascia 

 (ubicaz. Maggior pregio) 
825 ���� 1.237 ����� 1.650 ���� 

 

 

SCHEDA DESCITTIVA IMMOBILIARE  

LOTTO UNICO: immobile, sito nel Comune di Calvizzano (NA), al ����	
�	����
��
���
� ����



	��	
!����	"�
��#
�������#
�!���	���
$�������"
. 

L'immobile e la sue pertinenze costituiscono un unico lotto di stima. 

 

 

 

 

� Ubicazione                                                                          

 ����	
�	����
��
���
� ����

	��	
!����	"�
�ià 

�������#
�!���	���
$�������"�
Calvizzano (NA). 

  

 

 

 

 

� Denominazione 

Unità immobiliare al piano terra 

Classificazione Negozio 

  Destinazione Negozio 

Proprietà Indipendente 

Utilizzo  Proprietà esclusiva 

Categoria Buone condizioni 

Superficie comm. Mq 34 

 

 

 

 

 

 

 

� Dati catastali 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza 

2 524 52 C/1 6 34 m² 
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Borsinoimmobiliare.it 

 

http://www.borsinoimmobiliare.it/index.php 

dati relativi al 03/03/2017 

 

NEGOZI 

Quotazioni 2° Fascia  
(Ubicaz. Minor pregio) Quotazioni Fascia Media Quotazioni 1° Fascia 

 (ubicaz. Maggior pregio) 
825 ���� 1.237 ����� 1.650 ���� 

 

 

SCHEDA DESCITTIVA IMMOBILIARE  

LOTTO UNICO: immobile, sito nel Comune di Calvizzano (NA), al ����	
�	����
��
���
� ����



	��	
!����	"�
��#
�������#
�!���	���
$�������"
. 

L'immobile e la sue pertinenze costituiscono un unico lotto di stima. 

 

 

 

 

� Ubicazione                                                                          

 ����	
�	����
��
���
� ����

	��	
!����	"�
�ià 

�������#
�!���	���
$�������", Calvizzano (NA). 

  

 

 

 

 

� Denominazione 

Unità immobiliare al piano terra 

Classificazione Negozio 

  Destinazione Negozio 

Proprietà Indipendente 

Utilizzo  Proprietà esclusiva 

Categoria Buone condizioni 

Superficie comm. Mq 38 

 

 

 

 

 

 

 

� Dati catastali 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza 

2 524 51 C/1 6 38 m² 
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SCHEDA IMMOBILIARE COMPARATIVA 

RisorseImmobiliari.it  
DLT STUDIO IMMOBILIARE, via Leonardo Bianchi n°6,  Napoli (NA) 
dati rilevati in data 22 febbraio 2017 
Locale commerciale in VENDITA a Calvizzano  
Prezzo � 70.000 - Metri Quadri 80 
Negozio in Parco Mimosa, Calvizzano 

 
Marano-Calvizzano adiacenze scuola Alfieri fittiamo locale commerciale di 80mq, divisibile in 2 
locali di 50mq. 
Ottime condizioni. Energ.G 

 

Dettaglio annuncio 
� RiferimentoRI-1130 
� Data annuncio06/06/2016 
� ContrattoVendita 
� TipologiaNegozio 
� ComuneCALVIZZANO 
� Indirizzoparco Mimosa 
� Prezzo�������� 
� Superficie80 mq 
� Locali0 

� Classe energetica G (DL 192/2005) 

� Piano ND di TR 
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Dettaglio annuncio 
� RiferimentoRI-1131 

� Data annuncio06/06/2016 

� Contratto Affitto 

� Tipologia Negozio 

� Comune CALVIZZANO 

� Indirizzo parco Mimosa 

� Prezzo ����� 

� Superficie 80 mq 

� Locali 0 

� Classe energetica G  (DL 192/2005) 

� Piano ND di TR 

 

 

 

Giugliano in Campania, 30 maggio 2017 

 

L�� ��������	���� ����
���� 
�� ��
�
��
� �

��	��
� �����	�	��� �


������ 
��

documentazione richiesta, nonché quella che si è resa necessaria produrre al fine 

�	� ����	�
���������	��
� ��	��
�����


�

���������
�	��

� 
��	��	���� 
���	�� ����

�

disponibilità a chiarimenti in merito a quanto esposto. 

������
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������	�	����	�	��
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                                                                                   In fede 

                                                                                  Il C.T.U  

                                                                                              Arch. Sofia Palma 
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Sono parte integrante del presente elaborato peritale i seguenti allegati: 

 

1. Verbale di accesso; 

2. Visure ipotecarie; 

3. Visure e planimetrie catastali; 

4. Visure e planimetrie catastali; 

5. Planimetrie dello stato dei luoghi; 

6. Computo metrico dei manufatti abusivi; 

7. Certificati edilizi comunali con C.E.;  

8. Atti di provenienza del bene; 
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