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TRIBUNALE ORDINARIO - TERNI - ESPROPRIAZION] IMMOBILIARI 43/2015

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

EM sppartamento & STRONCONE VOCABOLO PlCIOLO 27, della supedicie commerciale di
&, iimqpahquandl 11 piena propeiets (OMISSIS )

2007,
T fabbicato & su te piari, al PS1 i tovane § Ganagele canine , 3l PT. e al P le with abtative
Luppatamento & 3l piato tema del fabbicaty (orzine senza piano intermaty Softectante) o
cicondato da aree cscisive o gran pate pavimentate, Nella pate 3 morto le arse Sono terrazzate
Estemamente 1l fibbricao & inlcracato ¢ tinteggito, ean modanahre in corina Al mattont agh
gl

Fabbricato in buom posizions anche se con accessivlith rdotts della viabilit, strad senso wnico
sreta 1 tereno & in declivio con esprsizione a s

‘mith imnoliliare oggsto di valutazione & posta 4l piano TERRA, ha wnilierza intema di mat
250 dentificazione catestle:
1| fogiio 21 pasticela 1035 sub. 3 featasto fabbricat), categoria AL, classe 3, comsistenza 5
i, readita 426,08 Buro, indirizzo catistale: STRONCONE (TR) VOCABOLO PICIOLO,
piano; TERRA, intestto &~ OMISSIS,  decivante da COSTITUZIONE del 247122007
potocollon. TRO219044 in i dal 2411212007 COSTITUZIONE (n. 2937.112007)
Coernze: L'mih immobilize confira a Est con il sub 2 (bene. a tut i sub della pat. 1035,
Parcheggi pubblicd), a S con il ub 4 (bene. ai sub dd 18 2l 27, PT, passageio pecorale)
il sub 32, 2 Ovest coml it immobiliae sub 37, Nord con il sub 5 (be.nc. ai subal 28 al.
35delh it 105, 2T, pisiggiopeionae)
B St o ptlem T P 0 s
mlpplc 19994412007 diverta ente whano di mg 4150; con Stes>> tpo mappale veiva fusa
con le pat ex 853 (ex T5M) di g 150 ¢ T art 919 (ex ST, ex 674, ex 359A) i ma 287,
oaginave la part 1035 ente whero i 1q 4687 attuale Liswobile comprnde i proporzomali

cormidcio comune i subal 28 2135 ub 16 . S1 ocale comune 2 subl 16 2135
L

1 2001.

posto auto 2 STRONCONE YOCABOLO FICIOLO Z7bis, dell supesicie commeteiale i 44,00 mq

Fer i quota di 11 piena proprieth (OMISSTS)

Limith immotilire fa parte di un compleso edilizio malizzato nel 2007, tatsi di fableicato in

Ihea . 1 fablicato & su e piani, al PS.1 si tovang, | Gursgele canie , 3 PT. ¢ al P e with

abitve. Lapptanentc & 3l pio. tem dd mm;m (pordone. senza piano intermao

aviroentate. Nellaparte

B e e e e e

s

Fablricato in buca pesizione anche se e accessiblith ridot dela viabilits, strada senso

unicostrtta. I trreno §in delivio con esposizicne & sud.

Lunith immobiliare oggetto i valutazione & osta al plano Semintemat, ha wialezza intemma di mt

3,30 di mediaIdentificazions catastale: P u b bl i Caz i(
“ripaibblicazione o ripro
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¢t 31 punel 05w 15 cmr bdo, gyl e oo U1
mq, rendita 91,05 Buo, inditzzo catstales STRONCONE (TR) VOCABOLO PICIOLO, piano:
SE mestto 2 OMISSIS  dvant da COSTITUZIONE del 241122007 procollo .
TRO219044 i a dal 24/12/2007 COSTITUZIONE (0. 2957.112007)
Esets Comin 8 B i 4 . e & Vinpias v S i S il
garage , 3 Ovest con sub 37 garage ¢ a Nord con terrapieno.
Per costnwzione di fabbricato sui tereni ex part 920 (ex 867 ex 75%a) di mq 4150 con po
mappale 1930442007 divenia ene wrbano di mq 4150; con stesso tipo mappale veniva fusa
con e par ex 868 (ex T51) di mq 150 ¢ b pan 919 (ex 8741; ex 741; ex 553) di mg 387;
originave la part 1035 ente urbano di mq 4687 aitale Limmobile comprende i proporrional
it millesimali sui seguenti B.CN.C beni comuni non censibili: sub 1 p. T. area comune @
it § sub sub 2 p.T parcheggi pubblici comuni a tuti i sub sub 3 p. SI-T rampa e corsia
garage comune ai sub dal 36 al 52 ¢ alle cantine dal 28 al 35 sub 13 p. $1 locale quadsi elettrici
comune ai sub dal 18 al 27 e dal 36 al 52sub 14 . S1 locae quadsieletici comune aisub dal
18 al 27 ¢ dal 36 al 52 sub 15 p. 1 hcale quade cleic comune ai sub dal 18 al 27  dal 36 al
5

L 2 pani fuori tera, 1 piano interato. 2007

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZION

Consistenza cornmerciale conplessiva unith priscipali 130,55 m?
Cansistenza commerciale complessiva accessoi 000m:
Valore df Mercato dellimmobile nello stfo di futo e di dirto in cuf 8 trova: €91917,50
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello sato di fatto e i dirto in cui si €77509.88
wova:

Data della valutazione: 24112020

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

i il v om0 s s 0 W5 i

o tgo 14, ) OGS, e o LAV s § OEING 3 ot
(il contratto & stato stpulato in data successiva il pignoramento o la sentenza

Tallimeto» o Timpon ot €51 6000 o

nizio locazione OA072019; olve al canone di locazione il conduttore & tenuto al pagamento

forfettaio per spese condominial di € 240,00 annue salvo conguaglio.

2

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

Dalla data non s

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
vwli VEDI ALLEGATO-G.

‘ _Pubblicazic
~ripubblicazione o ripro
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43. VINCOLL ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO. CANCELLATI &' CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca volontaria amotat, sipulat il 0510772006 a fima di Notaio Fulvio Sbroli i nn. [N di
reperorio, iscita il 06/0712006 a Terni i mn. 1962 di Reg. Part, a favore di Cassa di Risparmio di
Temi e Narni S.p.A., conto OMISSIS  con sede in Tern, derivante da Concessione a Garanzia di

muto,
Importo ipoteca: € 2.900.000,00.

Importo capitale: € 1.450.000,00.

Durataiposeca: 20 ami

Al g 0 i T ADUOR L 03 B 3
o i i o gl oo i Syl i 1603210 oy, INNRNRNND i
conla sl  accantonave L quota . 10 conimport i fpotecad € 2160000 mperto caial i
10800000, Affos immobie dells preseme

4.2.2 Pignoramenti ¢ sensenze digaiimento

pinealn it | 1904201 ¢ il o TRBUNALE DI TERNL o i
repertoio, raseita il 220872019 4 TERNI af . 3592 di Reg, Part, a favore di BCC Unbria e
Cofleate SHi Coopalis K s n Feugs cong OMISSIS i R e
sede in Napoli, derivanie da Atto gudiziario

4.2

430 AT@pitaziont duso: Nessurh

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

anme i gestione dellimmobil: € 30000
Spes i defiberate ma non com

p ed insolute € 58000
Millsim condomiial: App. 47,79 garage 1055

Ulteriori avvertenze:

I toale debito dellimmobile o 317122020 ¢ di €
cui € 469.46 dovute da ex conduttore dellimmobile.

1220 per Tappartamento e € 30982 peril garge. Di

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Trasrizione . 9338 del 29/12/20
Servith di distaza a favore dela societa OMISSIS con sede in Temi ed a carico del
Scritura privata autentcata dal Dot Fulvio
roll, Notio in Ter, del fondo doninante_tereni comune di
Stronconsfolio 21 pt o5 919 & ex 920, fondoservnt eeno folio 21 e 522

Non risultano trascritti gli atti di Modifica_ragione sociale ¢ di Trasferimento di Sede della
OMISIS

s _ Pubblicazic
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OMISSIS per la quoa di 17, in forza di atto di compravendita (dal 10/11/1999), con atto
sipulato il 10/11/199 a firma di Notsio Falvio Sbroli a nn. i Rey

registrato il | 3082020 a Tern i nn, IR Vol IV, trascrito il 0971211999 a Tern o nn, i Rep.

Ex partlla 751, poi part. 868 di mq 150, attuale part 1035 parte

om e i 1 o it et [ 1), v
wlnpu\mv S 10220 s 8 ot Flpo Ceid ol 1. BN 6 Rep. ol mpro gty
11/0212005 a Teni i . SRR rasrito i 12/02/2005 a Temmi ai nn. 990 di Reg, Part

Lot df e el iperil Somplcsive. 4 4551, . e 19 8 g 357 o 4 320 &
4150, attuale part, 1035 parte

62, PRECEDENTI PROPRIETARI

I to o N (TR) il NN per la quota di 1/1, in forza di atto di

Conpravedi ( fm o 24003 son o At GOSN o ford 4 Moo Do

Mol s 1 2905105 T . 130, VL 15, s 1L, OUGTIS Syt

o G R P

I s i T ol L o s s o s

fino_al_1U022005), con ato stpulato i 24022003 o fima di Notio Luciano Cleicd i .
i Rep di reperiorio, raseiio il (/02003 a Terni i nn. I i Res. Part.

T itolo  riferit solamente a part ex 920 (ex part 867/a e ex 75/b); ex part 1035 i mq 4150; ex pat 1035

i mq 4150 attuale part 1035 parte

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSO DI COSTRURE N. 06/2006 P.4.C. ¢ succ ariant, inesata a  OMISSIS,
per lavori di Costruzione di un complesso residenziale per n. 17 i abitative in Vocabolo Piciolo
sullarea identificata al Catasto terreni al foglio 21 mappali 919 ¢ 920, presentaail 0610772005 conil .
6867 di Prot. di potocollo, rlasciaa il 08072006 con il n. 1273 di Prot. Gener. di protocollo, agibilih
del 19/05/2011 con il n. 4569 di Prot. Gener. di protocollo,

Ultna integrazione al P C. in oggeto, in data 1710112006 Prot. 474

VARIANTE s Permesso i costruire N. 47/2007 (P.d.C. di Variante), inteststsa OMISSIS, per
Iavor di Costruzione di un complesso residenziale per n. 17 unifh abitaive in Vocabolo Piciolo
sullarea idemtifica al Catasto tereni 4l foglo 21 mappuli 868919.920921 i Variane al Permesso di
costruire n. G006 del 08/0212006, presentaa il 241057006 con il n. 4892 i Prot di protocollo,
slasciata i1 31102007 con il . 10146 di Prot. Gener. di proocollo, agibilita del 1900572011 con il n.
4369 di Prot. Gener,di protocollo

N e @

te), intestata @ OMISSIS, per lavor di Costruzione di un
complesso reside nith abitaive in Voc. Piciolo sullarea identificata al Catasto terreni
a mgnm mappali 868,919.920921 in Variante al P.d.c. n. 62006 el U8102/2006 ¢ al Pd.c. 4712007 del
3UL02007, presentaa il 220022008 con il n. 1697 di Prot. di protocoll, rlasciata il 107102008 con il
20k o P Gene profocollo, agibilita del 19/05/2011 con il n. 4569 di Prot. Gener. di
protocollo

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' N. 10625 (DLA. a SANATORIA) e successive variani,
inesat o OMISSIS, per lavori di OPERE INTERNE IN SANTORIA DESTINAZIONE
RESIDEZIALE, 10625 di PROT. di o, agibilits del 19/05/2011
conil n, 4569 i Prot. Gener. di protocollo

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

PG piano regobore generle vigene, in ’“"““" R Lo "'.“' mmmq;ﬂ b bl | Caz |(
~ripubblicazione o ripro
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ricade in zona B1. Nome tecniche di attuazione ed indici: Art13 ZONE B - ZONE RESIDENZIALI DI
CONSERVAZIONE MANTENIMENTO E COMPLETAMENTO 1.Le zone B - Zone resideniali di
conservazi fenimento e completamento sono destinale prevalentemente alla. residenza; olre
e e o e e G4
di seguito elencate: - Direzionale; - Ricetivo; - Esercizicommereiali, con esclusione i quell
il v, ol . g iy, 3, Sendls, O ety ol il
allingrosso e dei deposiis - Altivita connesse al sisterma della mobilit e impiani teenologici; -
Laboratori artigianal; - Residenze protette; - Residenze per anziani. Per tli destinazioni d'uso s
applicano le quanith di standard previste dal RR. 25 marzo 2010 n. 7 ¢ smi. Zone B - Zone di
manteimento e trasformaziove 7.Sono le aree e gli immobill caratierizzati da wna necessith di
silesione i, ol o tploge. & Nei It s ove s s g ilzs I
vista dallndice di fsbbricabilit f al
25% della superficie SUC “superfcie nile coperta”esisente, per la_ riqualificazione funzionale,
e g, T, i epimmlys o comakl o gl ol
lgl'art. 36 dt R A1 Do BT A it lnioe s v
vola si mmnme Ao el sl e, Sl e
edilizie
70 oot Al i H
Distanza dai confin

750 Do o Eakt pare finesate = 1000 ml
500

.00 ml. Distanza dale strad nl

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

La sanzione irrogata sembra non essere una sanatoria ma_un indennizzo_per il mantenimento
Selfogre shyn auldiF bt siaape o csomgeras el el o o oo gad
o rehé In Legge nulla_dice sulle conseguene 0ol permanere dellabuso @ meno di non
L 49 S0 ¢ SI_del DPR 38001 che prevedono I'mpossobilits per immobili abusiv i
Gciars il dncafionl T} i Wiiirioh Nakhs [h_gfecimento ol noovi_incentvl
Sperions 0% Ls gl n mters ) senbrs conctante A mio molets pres
rattandost 0 variazione_non essnaiale (ort 139 LR UZTS) ¢ di modesta_enith, la_sanzion
Stima non sono
grado_di_tradurre_in_valore Tincerlerza_giuridica_dellmmobile, si_elletiua_comunque_una
detcazions_forfetaria_di 5% hellattesa_di_eventuall_indicaion_guridiche_che non_mi
Lono- Dict i

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformis: Per I'Appartamento, rispetto a DLA. in Sanatoria Prot
10625 del 2009 aumento di supeicie di mq 139 realizzata mediante demolizione (0 non realizzazione)
della tamponatura di confine con il giunto struturdle. L'sumento risula minore del 2% della SUC
assentita senva aumento di volume. (normativa di riferimento: LK. 112015)

sonoregolarizzabili mediante: Rientra nei casi di tolleranza che non costituiscono abusi,
art 139 comma 3 LR, 1/2015. Necessita solo i comunicazione al comure.
Limmobile isulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

| Spese tecniche rientrano nel punto successivo

Tempi necessari per la egolarizzazione: 1 mese.
Questa stuazione & iferta solamenie a Corpo A della presente

Sono state rilevate le seguenti diffornits: Per I'Appartamento, rispetto a DLA. in Sanatoria Prot
10828 el 200 o i & s e s ikrond. s . o ok ol
superficie iluminante nella noma; fineste cicina e bagno rdote da cm 80380 a cm T0xT0 (rapporto

sup. ill inferiore alla norma per cocina). ESTERNO: g...m di minore superfice mor‘p‘u b bl i C az | (
~ripubblicazione o ripro
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sferimento: LR, 1/2015)

Le difformita sono_repolarizzabili medianie: SCIA a sanatoria. ratandosi di adeguamento alla
nomativaigienica. Si precisa che la modifica delle aperture diventa una questione condominile che
trata Testetica del fabbecato quindi si ritene opportuno rendere comunicante 1a cucina con il locale
soggiomo mediante demolizione di un watlo del tramezzo che separa la cucina dal disimpegno e dal
gaiio, B B moto sl fabnt s ot 1l opgkid b e,
ambiens al rapporio di /8 prscrito. Per il bagno non & previsto il rapporto di superfiie ¢ porebbe
il sspiraore. Per Larea esema giardino di esensione minore ispeno al progetio

dellart 139 comma 3

abile.

Ll i o cokerrme, s ooty
Costi di regolarizzazione:

| Spese tecniche : €2.00000

1 lavor di demolizione tramezzo: €.1.000,00
Sanzione: €.1.000,00

Tempi necessar per la regolarizzazione: 2 mesi
Quest . “orpo A dell

Som sffon PN RIS [PSOMPS 5o, 1 gl b o
280, nei ol edilizi visionati non risula indicala diretiamente ma risulia indicata la quota tra
Testolso 38 sonMomngce Mo oo fmtopmincio oL .50 1 s o ncyions I e
ssultano o spessore mirimo di 30 cm compresi i pavimenti quindi isults alezza interma di m 270,
Lillezza di m 300 & stata usata per il calcolo dei volumi wbanistci ne consegue un aumento di
it i i B e e e ke T
teimenir LR 12015)

v A i 0 fho bonuo . evice e iepos
realizzazione & stla sfutla tuta la Volumetria a disposizione, volumelra residua circa me 2, ma in
oni caso i trata di volumetia condomsniale non disponibie per le singole uni. In questo caso
oon sl o I s s o s il mankinto o vy
ratandosi

sanzone minima € 1000,00

Limmobil risalta non conforme, ma regolarizzabile.
Cosi di egolarizzazione:

| Sanzione: €.1.000.00

| Spese tecniche rientrano nel punto precedente

Temmpi necessar per la regolarizzazione: 2
Qe kbl st oo
ione imogala sembra non essere una samaioria ma un indennizo per il mantenimento
wmm e il Yo st von 1 ot gl el oy srado
di valutare perehé Ia Legge nulla dice sulle conseguenze del permanere dellabuso. A mio modesio
parere, trattndosi di variazione non essenziale (at 139 LR. 12015) non opera il divieto di usufire
di- agevolazioni fiscali o contributi vari, non opera il divieto di eseguire opere diverse dalla
opera vendia:
tee et cellc sl conseens che 1 oo i gl vaic. Useo i 2
‘possibilith i accedere ai nuovi incentivi fiseale l vaglio del G.E. o delegato a veridicia La s
imogay ebrs pon sk uns el un ndnnizo per i dlopey prisey
e conseguenze grado di vlutare perché I
non riferies agli art 49-50 & 51
S5 S e prevedono Limpossobilth per immobili abusivi di beneficiare di detrazion fiscal
& altre linitazion anche con riferimento ai nuovi incentivi superbonus 110% . La giurispudenza in
materia mi senbra conrastante. A mio modesto parere, trttandosi i variazione non essenciale (art
139 LR, 1/2015) e di modesta enith, la sanzione pecuniaria potrebbe essere equiparata If)srem

bblicazic

~ripubblicazione o ripro
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dellasmatoria
Linunstile isalt conforme.
Questa situazione & iferita solamente & Corpo B

82, CONFORMITA CATASTALE:

Sono state silevate le ssgnerti difformits: ESTERNO: giardiro di mincre superfcie Appartamento:
i 20 it 270 ot i sitimsts  120010 w19 comuns 1)

Linmeriordais g conforme, ma regolarizzahile
Cost i regolarizzazione:
| Spesetecniche Dosfadi vasiszione: €50000
| Disiti catastalic €5000
Tempi necessar e la sgslarszasions: 1 mese

Questa situazione & siferita sclamente 2 Corpo 4.
Lintestuzione catastle ron cormisponde alla dencruinszions del soggetto pignorato, 3 1o stesso
dica d i

Limmotile it
Questasitiazion 2iferita clamente a Corpo B
{normativa di ifesiment: DL. 0. 78 ds1 2010)

jeta intesats essa Eindacata K 3
MNon credonecessi i regelarizzizions
8, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUN/ DIFFORMITA )

34 DATI CATASTALVATIO:

BENIIN STRONCONE LOPICIO
APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO A

BOLOPICIOLO 27
vl qutadi U1 pins propieth OMISSS)

H bk ol L P o  Oungs o o BT £ 1Ll i
Lipptanento & al piano tem del fblrcato (porzione senza piano intermato sotestante) ¢
ezt o an pate pavimentate, Nell parte a morto le ares sono temazzate
Estemamente il fablricato & intenacato  finteggiato, con medanature in corfina di mationd aghi
mgoli.

Fabbricalo in buoma posizions anche se con accessibility rdotta della viabilit, strada senso wnico
steeta. T terreno  indeclivio o espevizone

Lwnith immobiliaee oggstto di valutazions 3 post al piano TERRA, ha wniltezzn interma di mt

e ~ Pubblicazic
~ripabblicazione o ripro
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e S R S
vani, rendita 42608 B, indirizzo catastale: STRONCONE (TR) VOCABOLO PICIOLO,
piano: TERRA, intestato 2 OMISSIS, dedvarte o COTTUHONE 4 4130}
ioonl o TOUDOUA a8 04100007 COSTITULION . 0774207
Coemnze: L'mith imonobiie coning & Est con il sub 2 (b 3 tu b cell pat ms

b PN 5 S en o0 4 (bene, s b 18 1 71, P, psnso peonals
& l5ub 3, 2 Ovest com 'mits immobiliae sub 32, a Nrd ccn il sub S (be.ne. ai subdal 28
35 della pat. 1035, PT, pssagigo pedonale),

costruione. d Rbbrcato sul tererd ex pat 920 (ex 867%; ex 75) i mg 4150 con o
‘Tuappale 19334412007 diventa ente usbano di g 4150; con stes tipo mappale. veniva fusa
con le part ex 858 (ex Tb) di mq 130 e la part 919 (ex 8T, ex 6HD; ex 533 di ma 34T,
originave Ia part 1035 ente whano di g 4687 attuale Limuoblle comprends § proporaicnals

th rulesimal s seguentt BCN.C bend comuni non cersibl: sub 1 p. T. ama comume 3
futt § sub sub 2 pT parcheggi pubblici commi 2 tut § sub sub 5 p. T pasaggio pedoral
comme ai sub dal 28 ol 35 sub 11 p. T vano scala comume i sub 34 ¢ 35 sub 12 p. S1

aisubdal 28l 35 sub 16, S

Vs vl 41 obrsan

DESCRIZIONE DELLA ZONA

serviz di whanizzazione
stroneane,

QUALITA B RATING 1Y

O IMMOELLE:

impianti tecnic:
stato di manutengione generale;
serviai

DESCRIZIONE

TTAGLIATA

T beni sono ubicat in zora i esparsions in wn'wea residencial, le zone limiteofe s trovaro in

s sl 1| afico rells om b oal, § parchegg som buoni. Sono ol prcet §

Tpatici

Lippartamento pecto nella schiems 2 Nowd, ol PT. con acceso pedomale sub 5 (bene. passaggio
pedonale comume ai sub cil 28 a 3 ¢ sub 11 (b, seda <siema copeta comume & b 34 ¢ 33)

si compane & Soggiomo, cwina, n. 1 bagno, n. 2 camers ¢ un disimpegn). Portico mpUbbllcaZK
~ripubblicazione o ripro
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e pavinentie 2 Su; 0.2 emazzaneni o Now. e e st sono Rt @ Sl rngicr

ringhiera

in o L i s 8 B i, i s 1 co pente sl » il il
apertire 4 monte sono protetie da inferiaia metalica, Le ampie aree esieme & monte sono

terrazzament poco sfrutiabili come vivibilit
Dele Companeut Edilz

cancello: pedonale realizzato in ferro

infissi esterni: 3 baltente ¢ vasisias realizzat in
legno. Persiane esterne alluminio nel lato a valle
inferrate nel lato a monte

infissi_interni: . battente realizati in legno
paretiesterne:  cosmiite in

ateizio con
coibentazione in non visible , il rivesiimento &
realizzato i cortina solo angoli del fabbricato

pavimentazione estorna: realizzta in gres

pavimentazione interna: realizzaa in gres

plafont:sealizzat in intonagali ¢ tinfegsiatl

portons di ingresso: blindato realizzato i acciaio

legno

arfion o Ry el
o. finestre

rivestimento | esternd: | reallzzato. i

tinteggiat

rivéstimento interno’ posto’in cucina-e. bagri

realizzto in ceramica

intonaco.

seale: estema coperta con rivestimento in marmo

antennacolletiva: terestee conformi da
verificure
citofonico: video conformity: da verificae,
predisposto video

eletiico: sfilabile | la tensione ¢ di 220V
conformit: conforme a vista

fognatura: rete PVC con recapito in fognatura
comunle conforis: non verificabile

gas twbo rame con alimentazione 3 metano
conformita: non verificabile

Lo st Vil oun i n 50
idrica comurale , la rete di distibuzione &
el Ty Shesion pabopites sosheih
non verificabile

termico:caldaia standand con_ alimentazione in
metano i diffusori sono in radiator alluminio
conformith: da verificare

Dl St

fondazion: continne costnite in. calcestr
non s rlevano fessurazioni riconducibili o

bt 2 4
L a2 4
*RAh
HRR
ek
ke
ok ko
ok
Rk
LR 2
bt 2 4
ok dek
it d ]
bt 2 ]
ket ke
bt
ook

*Rh

T Rhh

R RA
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cedimenti fondali

solat latsrocementa £33 1
Strutture varticall: ocstrute in camento amato ke
telaio

CONSISTENZ

Stperfice Catastale -
Crterio di caleolo consistenza cammerciale: DP.R 23 marzo 19980138

descrtzione consktenza Indke commerchle
Apputinents pina Tems 7510 x we = 510
Posico 930 * XY - 543
e — 4100 x 2% - 02
Ama estms prinanty 7200 x 0% - 72
Totak: 19190 s

SviLUPRO ¥
Sull base dele quotizions O si & adotay i} parametro ch 9q 100000 pee la stima cellincble
Suweestvamente si ¢ procedito alla verifica del valore mediante il sisema MCA. Trmite il portale

city si somo reperii n. 3 immobill siruli compravendit in fempi secents di cul somo stti
T 0 el Sl o s e

mmua. ento oftenendo uro s mmmwummuumuumdum
e Lo svllppo ] caleolo ha forito il valore di Stima in base 3 tale metodo pari
11800000 per et 1 cop . < B, vare i poes supesior la st mpmnmh:scnnlm

e i mereato i entraanbii corpi A B

‘OLO DEL VALORE DI MERC.

Valors supedficie prineipile: 855 4 L0000 = 8655000

descttzlone Imports
Detutons par tensr cento dells sto ghudivo &

1208350
otk sbusvo

_ ~ Pubblicazic
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wqunr

HIEFILOGC

RI CORFO,
Valore di mereato (100071000 i pens propriets): €73.26750
i nettodegli €.73.26750

BENIIN STRONCONE ¥ O

BOX AUTO

DICUL AL PUNTOB

BOLO PICIOLO 27bi
L quota di 111 di piena p:vpneh (oMISSIS)

Linih imumolilisre fa parte i un complesn ediivio ealizzato el 2007, tatasi di fablricato in

Iiea . I fableicto & u te piani, d PS.1 si tovarg | Gurigele cantpe , d PT. e il P e with

bitive. Lapptanento & al piano tema ddl fabiricao (porsone senza pano inemto
Nellaparts

000/ tomatzate. Bdpmamte 1 fibbritlo & oraceto o g, con TockTates in corina

i mattoni agi angol

P

Fabbricato in bucna psizions anche se can acesssitlith ridotta dela viahilits, strada senso
micostretts I1terrend & in declivio con esposizicne a sud.

s imnoblse oggeto d vluazione & post al piano Semintemao o wlera tema it
demch]dlmmnmmm
Tk S bt b6 atasto fubriat), cateps CI, class 4, conitenza 41
rendita 91,05 Buwo, indirizo catastle: STRONCONE (TR) VOCABOLO PICIOLO, piano
S1, intestato 2 OMISSIS, derivante da COSTITUZIONE dsl 2412/2007 protocallo .
‘TRO219044 in at dal 2411212007 COSTITUZIONE (n. 29371/2007)
Cosremze: Confina a Bst con sub 16 (beme) ¢ temapicno, a Sud eon sub 3 bene. corsa
e 2 Ol i 7 g o i
2L s il e pur 920G e o TS o WL om e
s O St s o B o 410t S 6 gl imet o
con e pat ex 958 (e T51) di g 10 ¢ la pat 919 (ex S, ex 6HD; ex 596) di ma 6T,
SdURRA Iyt (5 et bl g 41 Wi il cmpiods | vl
muli sui seguenti BCNC beni comuni non eensibli: sub 1 p. T. area comume 2
o gy 20T puhess bl s iy B ST ranpa ¢ comia
284l 35sub 13p S11
o 50 i 16 2127 o i 36 1 5250 1 .1 e Qo ltics e bl
180127 ¢ dal 36 ol 52 ub 15 p. S local qua et comve ai sub dl 18l 27 ¢ dl 36
52

1 planointemato.
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DESCRIZIONE DELLA ZONA
T beni sono ubicat in zora i esparsione in wn'wea sesidencial, le zone limiteofe s trovaro in
s sesdenile. 1| afico nll zoma  local, § pachegg som buoni. Sono o —
seviadi Ipn
stroncane,

QUALITAE RATING THFERNO IMMOBLLE:
espasizicne: I Te]

DRSCRIZIONE DETTACLIATA
Box gange al piaro 31 mggiurgibile sa dalla rropa camable ¢ cosia imema sia da vano seala sub
10 tramite percosso in pare estemo. Di Totevole dimersione cirea 44 g largheza 3,70 T cirea ¢
pofondith clre m 10 atezza intema elevats cirea 1 385, pavinento in cements inchstaal, parti in
parte a grao dd eemento ¢ pate al gnazo delle Tt in blocchett A cemento scffits
tntegzint " u

2,20 ciea, Presenza i tubazicni searico a vista,

COMSISTEN;

Crterio di caleolo cansistenza cammesciale: D.P.R 23 marzo 1998 0,138

aescrtione consktenza inaice commerchle
Guage St 400 x we - 4400
Totak: 400 400
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT

comparativo: base

SVILUFEO VALUTAZIONE:

Sl Al asusber Out Lt o Gy 3,00 00 1 s Al
o il otole i dl b, Swcsstvamets 3 3 pocedito all i
st

PSSR Bbblicazi
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vl si & proceduto alla comparazione dei 3 immobii i rifrimento ofenendo. w0 scardo
percentuale i valoi i 75% ciea, valoe del ito acetiaile. Lo svilppo el calcolo ka fomito il
valore di st in base a tale metodo par € 1180000 per entrambi i corp A ¢ B, vlore di poco
superion lla stina eseguita in base i valor medi i mercato i entrambi i corpi A ¢ B

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superfcie principale: W00 S0 = 2420000
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (10001000  piena proprie): € 2420000
Valore di mereato calcolato in quota ¢ dirito al netto degl aggiustaments € 2420000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Considerate le canateristiche  costrutive, inirinseche ed_esirinseche dell' immobile, dovendo
procedere ad una stima per la rcerca del iu’ probabile alore di mercato i adott i sistena per
comparazione con beni analoghi venduti in zona in terupi recent, adotando come parametro il
Catastale. Per mq catastale i intende quello definito dallallegato C al DPR 13998. e si ricava,
apportando alle diverse. ipologie di superfic, delle percentual di riduzione od aumento ottenendo
i virwale a1 praticala
percentuale applical in iduzione od aumento tiene conto di tut i fattoi intinseci ed esiinsechi
delle varie tipologie di superfcie. Per tipologha i superfiie i intende la destinazione duso dei
lica gradi di fs s

1 yalore unitario di stima deriva da indagine di mercad, nel 0 della fonte OMI & sferto ad uno
stato_di conservazions. considerito medio della zona in esime,  fomendo wna forbice tra un minimo
e un massimo. In questa forbice doviebbero essere compresi | vari gradi di fintura ¢ lo stalo di
manutenzione. Partendo dal dato rilevato per beni simili e apporando i dovuii apprezzamenti o
el o il sl il o on i f i, g A

sxpetic, paicde it o et . & e o dmio i i ptable
4 mexolo dg innobl ogeto i s, sl e Gplg ol inkge it ma n
contontsatmene

Si ossenv che & indifferente se 1" apprezzamento oggetivo @ soggetiva & espresso con il variare del
parametro applcato. per determinare I superficie commerciale oppure variando il valore unitario
atribuito. Rimane comungue fondamentale partire dal dato medio indicato dalle rlevazioni del
mercato.

Lindagine effetuata ha fornito i segoenti risulia per immobili simili e in suto nomale &
conservazione:

Fonte OMI (Osservatorio Mercato Tnmobiliare 1 semestre 2020) Agenzia del temitorio, zoma El,
microzona 1

Abitazione  €/mq 700,00 1.100,00 media €lmq 900,00 (stato conservativo normale)

Box  @mg 40000 600,00 media €/mg 500,00 (stato conservativo normale)

Limporto base unitario sard apprezzalo o deprezzlo i all’ spprezzamentodellinmobile
oggelto di sim, olre ad eventuali detrazioni o agginnte pernpml«r&l fimmobile alla ordinariets della
stima,

Sulla base dei dati rilevati ¢ tenendo conto delle caraterstiche del sito, dell” immobile in cui &

inserito e delle caraterisiche inirinseche ed estrinseche dell’immobile oggetio della presene; il
Timporto di Abitazioni I

Garage /g §50,00 . per immobile in nunmlzsmodlcvmznmm\)

Come riieso dal GE i ns.mgm della siny ranite il porale

e T licait
‘"‘“rrptf}b“bllcazmne 0 ripro
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allinterno del foglio catasale che hamo avuto wn passagio di propriets secente. Si ¢ presa visione

degli a1t tasltivo raendone i dai per efettvare Ja comparazione, il isuliato & esposto_nellal

EL in linea di massima Ja sima effetivta e lo scarto &

andamento del mereato. Si rileva che i valod OMI sono i diminuzione

rspelio al semestre precedente. Si precisa che dei comparabili & conosee solamente il prezzo &4 1

dail castall, | dat i cenificasione_energetica ed in alcuni casi_anche la planimetia allegta d att

Per dati qualitativi T

Le font di informazione consultte sono: cataso di TERNI, conservatoria dei registi immobilari di
TERN], ufficio tecnico di Stroncone , osservator del mercato immobilare Fonte OMI (Osservatorio
Mercato Immobiliare) Agenzia delle Entrate, 1 semestre 2020, ed inolre: Portale Stmatrixcity per i

comparabili.
DICHIARAZIONE DI € MITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE
| la versione dei fati presentta nel presente rapporto di valuzione & cometia al meglio delle
conoscenze del valutatore;
| le analsi o le conclusioni sono limitale unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

sl sportate in perizia;

1 il vahutatore ba agito in acgordo con gl

1 il valuitore & i possesso dei requisii formativi previsti per o svolgimento della

professione;
1l valualore poss
eollocato limmabile ¢ categoria dllmmobile d valutare:

VALORE DI MERCATO (OMV);

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORP!
D descriione  consistenza  cons. accessori  valore intero
A appartamento 8655 000 73.26750
B posto auto oo 000 2020000

9746750 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap 8
Valore di Mercato dellimmobile ello sato di fato e d dirto in cui s trova:
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri ributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di evenuali
spese condominiali insolue nel biennio anteriore alla vendia e per
Vinmediatezza dela vendita gindiziaria

Oneri notail ¢ provvigioni mediator carico dellscqirente:
Spese i izion ed iscrizioni a

Spese condominialiinsolute ai sensi dell'art 568 cpe:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmotile al netto delle decurtazioni nello
stao di fato e di diritto n cui s rove:

e Tesperienza ¢ la competenza rignardo il mercato locale ove & ubicato o

valore diritto
7326750
2020000

9746750 €

€5550,00
€91917.50

€ 137876

€000
€000
€580.00
€4000
€.77.509,88

Pubblicazic

~ripubblicazione o ripro



Eqropristion bl N, 462019

Essendo iy piudis amiil sia per impos
fiscale di IVA o Registro.
Probabile classe energetica dell'abitazione classe

N.B si riporta avvertenza pil importante
L sanone irrogatn sembra non essere una sanaoria ma_un indennizzn per if mantenimento
Iopera ab

ingrado

al vlutare perché In Legge nulla diee sulle conseguenze del permanere delfabuso a meno ol

benelicore i detradion
superbonus 110% . La giurispudenza i
raandos d varncone non wsrgile (i 139 LK. V3019« di modesta it I sncione

grado di tradurre in valore lincertezza_gioridica_dellimmobile, i effettua comunque una
durson 5% oolaims. & sl ot giclich ch vea i ompion.
Dietr precie ndicuion ol eprimere un vlore i detag!

ALLEGATI:

Pubblicazic
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TRIBUNALE . TERNI IMMOBILIARI 482019

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

[EN posto auto & TERNI Via XX Settembre 19-21, della supedicie commerciale di 15,00 1ig per lu

cmmeridle resto resderziale, Sul retio dei palazz & stta ealizzaa wna pzza verdk ngo il corso
el fume Nera
L & pocta il plano TERRA
1 foglio 123 pasiells 532 sub. 185 (catiso fablicat), categoria CI6, cluse 4, consistenza 15
mq rendts 278 Buo, indiizm catstles Via XX Setembrs, piwo; Tem, intstao 2
1SSIS

Gorenze: Confina aEstoon part 1§7Part 533, 2 Nord conPart 552,2 Ovestecn purt 415
Comprade i prparsonli dirih condominili e Beni comuri em cercitil sub 5 corte; suh
6 spazi comuni

Fisni, 1 pisnointermto. 2006
Area estecan con yincoko di o pubblico a TERNI Via XX Setterubre 19-21, della supseficie
commeiale d 33,0014 e s quota di 1 i pena proprith (OMISSIS)
1 fabbricato in o & iserit 1'mits imvobiliare & di seente malizzazione a0 2006 cira. Progetto
mitario per la costruzicne di 2 palazzi con carte intema, intervento dencminato il castello” s
sviluppa su wn minimo di § piani massimo 11 cltee al piano intemato autcrimesse. Piano terra
commeile resto resdenziale, Sul reio dei palazz & stta ralizzaa wna pzza verdk ngo il corso
el fume Nera
L & pocta al piano TERR,
1 foglio 123 pasiells 532 sub. 192 (catisto fablaicat), categoria CI6, eluse 4, consistenza. 11
ol 44 B e el W X S o T i s
n sede in TERNL deshants da COSTITUZIONE il 200312005 protocallo
TRt in s RS COSTIAONS (0974172005
Coerenze: Comprrde i propomionali dirit condbminidli s Beri comund non censibili sb 5
corte; sub6 p:
foghio 123 paricella 532 sub. 193 catasto fabbricat), categoria C/6, classe 4, eonsistnza 11
g rendits 2045 Bwo, irchizen catusle; Via XX Sttebr, 15, piwo; T, intetio 3
OMISSIS  con sede in TERNL derivante da COSTITUZIONE dkl 30032005 ptocallo
. TROO20794 in at dal /0312005 COSTITUZIONE (n. 974.112005)
Comprade | popordonali dirih condominili s Beni comuri non cerstil sub 5 corte; sub
6spazi comuni.
foghio 123 pariella 532 sub. 194 cataso fablricat), categoria CI6, elasse 4, 1
g rrdia 20,45 Buro, inditizzmo catastle: Via XX Settembrs, pianer T, infestaio 2 OMISSIS
con sede in TERM], desvante da COSTITUZIONE ddl 200372005 n
‘TROO20794 in at dl 3010312005 COSTITUZIONE (n. 574.112005)
Comprnde i poporrorali diit condominiali sui Beni comuni non carsitil sub 5 corte; sub

_ ~Pubblicazic
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IS posto auto & TERNI Via XX Setiembre 1921, della superfcie commerciale di 12,00 mq per Ja

& di ente realizzazione amo 2006 cica. Progeto
unitrio e Ia costruzione i 2 palizzi con corte intera, intervento denominato il casiello” i
svluppa su un mivimo di § piani massimo 11 oltre al piano intemito autorimesse. Piano terma
commercale resto residenziale. Sl rero dei palzi ¢ sta alizata una paza verde lango il corso
el fume Nera
Lunits immobilirs ogsetto di valuazione & posta al piano S1, ha uialiezza interma di mt
2,89 dentifcazione calas
1 foglio 123 paricella 532 sub. 199 (catato fabbricat), caegoria C6, classe 6, consistenza 12
5l 3037 B o bl Vi 3 ok, 1, o S, et
OMISSis, TTUZIONE del n
3003205 Regision: COSTITUZIONE . 974 12005
Coerese: Confina . Est con sub 201 ond con su 198 st 532, Sud con Bos
S 185 53,4 Ovetcon o o
Comprende i proporzional diriti condominiai sui
6 spazzi comuni; sub 7 corsia garge; sub 3 scala C

comuni non censibili sub S corte; sub

Linteroeficiosiluppa 13 pani, 12 piani for e, 1 iano inerrto e cosrito el 2006
B8 vosto auto o TERNI Via XX Seembre 19:21, dela superci commerciale di 12,00 ma per fa
uotadi /1 i pieva propeiets (OMISSIS)

1 fabbriato i cui  inseta Tunih immobiliae & i reente regizzazons o 2006 cia. Progtto

o e 1y cnmvaes s 2 i eon o, i, o deenivao i sl

sllappa s un minimo i § pian massimo 11 ole al piano iniemato autrimess. Piano terr

commercie rsto resdenile. Sul reto de il ¢ s ealizzats wna paza vende lngo il corso

el e Neru

Linich immobiire oggeto di vaugzione & posa o _piano i ha ez e 6 mi

289 Jdenifiarione catstal

foglio 123 parcella 32 sub. 201 (caisto fabbrcat), cacgora 6, classe 6, consiienza 12
mq, rendita 3037 Earo, indirzzo catasle: Via XX Setenbre, 21, piano: S1, intestato o
OMISSIS  con sede in TERNL deivante da COSTITUZIONE del 300032005 protocollo
o TROD20794in st dal 301032005 Reisrzione: COSTITUZIONE 1. 574.112005)

Coreme: Confia a Est con sub 6 part. 532 bene., 3 Nord con sub 200 part. 552, 4 Sud con
sub 198 pare 532

Comprende § propozionai it condominial sui Ben comai o censiil sub $ corte: sub
3pazzicomuni; sub T corsia gamges sub 3 scala

Linero edificio sviluppa 13 pari, 12 piani fior terra, 1 piano interato. Inmotile costruito nel 2006

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principal 7200
Consistenza commerciale complessiva accessori: 000m:
Valore i Mereato dellimmobile nllo sato di futo e di dirito in cui s trova: € 1975000
Valore i vendita gindiziaria dellimmotile vello stato i fato e i diito in eui si €1614593
oy

Data dell valutazione:

24112020

‘ _Pubblicazic
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3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Corpo A della presente posto auto scoperto su area esterna del fabbricato. Il parcheggio pur
essendo di proprieta del debitore, nella pratica edilizia "Variante alla localizzazione dei parchegei
pubbiici” di cul al Permesso di Costruire n. 266 del. 1010812006 ¢ indicato come parchegsio di uso
pulbblico.

Corpo B della presente catas s S i ol W

g fata esterna identificabile in parte (m marciapiede di uso pubblico ¢ I restante
il coms el prain o Vaiate e oeimions 4

e i d cu a bemeso s Cosraire 26 e 10082006

Corpo C della presente posto anto al piano S1 Libero.

Corpo D della presente posto auto al piano S1 Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dalla dat

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

1 Domande gtudtials 0laldiaseriston pregiudizievoli VEDI ALLEGATO-G

e casa coniugale: Nessuna

Lat i dsservintertlo urbipSicofNessund

§ 1Yt it et

Convenzione Bdilzia, sipulata il 19/09/2002  firma di Segretario Generdle del Comune di Temi ai nn.
35075 di Rep. di repertorio, traserita il 14/10/2002 a Temi s nn. 7171 di Reg. Part., a favore di Comune:
i Terni, OMISSIS + alti, contro Comue di Teni, OMISSIS +ali

Convendione con il comune per Ia realizzazione del piano attuaivo di realizzazione del fabbricat,
Regola le opere di urhanizzazione da realizzare ¢ le aree da rendere di uso publiico. Alla convenzione
& allegato loriginarlo progetto con diversa previsione delle aree da. rendere di uso pubblico rispetto
alla successiva variante del 2006

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca giudiziale, sipulaa il 130572014  fima i Trbunale i Vitrbo ai . 588 di Rep. i
repertorio, st il 2110016  Tomi i nn. 1345 i Reg. Pat,  fvore i Condominio Via Blogm
0.3 con sede in Orle, conro OMISSIS, deivante da Senienza di condanna emessa dal
Tebuale di Viterbo.

Importoipotec: € 161.443,08

Importo capitale: € 128.465.00

o o . 66011, e i TRIDUNALE 1 TRl w4000 i g &
repertoio, wrscrta il 220512019 a TERNI i mn. 3502 di Reg. Part, 3 favore di BCC Unbria Credito
Choperive Socieh Conpetiva eon sde n Peraga, conis  OMISSIS i lguidgione eon
sede in Napoli, derivante da Atto giudiziario

——— _ Pubblicazic
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile; € 148,14
Sp E L dut €000
Spese condominiali scadute ed insolute alladata della perizia: € 64157
Millesimi condominiali 154283

Ulteior avvertenze:

Volendo suddividere per i vari corpi i

Corpo A mill 0,5507 spese ordivarie anmue € 13,06 spese scadute alla data della presente € 65,66

Corpo B mill 1,2792 spese ordinarie amue € 31

spese seadute ala data della presente € 154,044

Corpo Cmill 64 anmue € 51, della presente € 244,77
Corpo Dl 7, 234, spese ondinarie anne € 52,07 spese scadte alla caia della presente € 176,70

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

liati i Sede della OMISSIS

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:
per la quota di /1, in forza di ato di compravendita (dal 11/1112002), con atto

;upuh\a 110 e 8 e Pl St s IR A& eyt

trascritto il 13/11/2002 a Ter i nn. [ di Reg. Part

Wil et lumene  Tren fls 125 41532534536 538530

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

a I oy 12 - I o B
e qmm(h Ui (foal T R0, oo e 1578 e
i1 GA/1211970  Terni i n, 652
1 ol i s e o A A TR
4T3 ex 18) ene urbano di ma 417
Denunca di successione in I deccdia | 200571978

s o I ) O oy, 12 nato o I 1
I 1o, 12 e w1, i foe i denic 6 swcwion ( 0 s 111172000 eon
atto sipulatoil o, i 96 Sl B o Pt

1 tiolo & riferito solamente a o i o . 12 partclla
552 (ox ) e b 5 i 75 el 54 ox 101) e bt di g 9, el 36 (1
137 ente rbaneo i mq 145; particela 538 (ex 15/) ene urbano di mq 142,

Denuncia di snccessione in Morte i IS deceduto il 12/11/1965 in parte

nata o (N prop- 172
I prop. 12 per la quots di U, in fora di demuncia di
atto sipulatoil 11/03/1966, trascritto IS Spoleto i Res

1 ok e soanen: Rl o bl el cisulnone: e 13 puricla
532 (ex &) e wtano di ma 78, priela 5 08) e w5 el 536 5

Denunis oo n More. o IR e 11031965 pre P u b bl | caz | (
~ripubblicazione o ripro
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o
I o 2 i X o 1, i i (5, L1,
ato stpulato Tt s | I Terni i o, N
11 tiolo & rierto solamente  Riguanda gli ex immobil idenificati ot Fe. 123 pariella
532 (ex 81b) ente whano di mq 78; pariella 534 ex 108) ente whano di mq 59; paricella 536 ex
137) ente urbano di ma 145; particela 538 (ex 15/b) ente urbano di mq 142,
Denuncia di successione in Morte i IS decedoto il /051978 in parte

I oy (/2 -
I oy 12 e quo d U, i fous i i 4 o (o o LD, con
ato stipulto il 109wt i I T i oo, I i
1 titolo & riferito solmente a Riguarda i ex immbill identificai et e 125 p. 541 (5
2247a) ente urbano di
Denuncia di suceessione in morte d; I deceduio il 26/10/1979

g

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Pemesso di Cosnie N. C1
Progetio di un edificio in via XX settembre a Temi, il
conil n. 92697 di Prot. i

Precedente AGIBILITA' PARZIALE rlasdiatain data 15/07/2005 conil Prt. n. 120497

. 93385 ¢ Successive variani, OMISSIS , per lavori di
't oo, apiilin del 3000572006

PC. DI'VARIANTE N. P.Con. LII290/03 ¢ suceessive varianti intestata o OMISSIS, per
lagori i VARIANTE A PROGETTO DI UN EDIFICIO IN VIA XX SETTEMBRE A TERN, riasciaa il
16101/2004;agibilicadel 30/05/2006 con'l n. 92697 DI PROT. di protocollo.

Precedente AGIBILITA' PARZIALE slasciaa in data 15/07/2005 conil Prot, n. 120497

DIA. PER VARIANTE AL P.C. N. D.LA. N. S0286 , intestata @ OMISSIS, per lavori di
PROGETTO PER UN EDIFICIO AD USO RESIDENZIALE, COMMERCIALE, ARTIGIANALE E
DIREZIONALE IN VIA XX SETTEMBRE A TERNI, presentata il 240372005 con il . 50286 di
protocol ailia del 30052005 conil 1. 9267 i protoll

ITA PARZIAL Prot. . 120497

PERMESSO DI COSTRUIRE N. P.C. N. 266 DEL 102006, intstaia a  OMISSIS, per lavori
di PROPOSTA DI VARIANTE ALLA LOCALIZZAZIONE DEI PARCHEGGI PUBBLICI, rilasciata il
10/08/2006 con il n. 266 i protocollo

Iitelo ¢ riferito solamente a Corpo A e B della preserte.

Lelaborato modifica in variante le aree precedentemente  individuate di uso pubblico. Alla
convenzione @ allegato loriginario progetio con diversa previsione delle arce da rendere i uso
pubblico rispetto alla presente variante del 2006

.’

SITUAZIONE URBANISTICA:
PRG - piano regolatore generale vigent, in forza di delibera D.CC. n. 23 del 1571212008, Timmobile
Ticade in zoma BY - inseciamenti rsideniali di conservarione dei volumi (BBY, BbVn., BYOM, Bb
teeniche di attazione d indici: 1. Nelle zone di conservazione

casi in cui non sia stata raggiunta la satrazione dellindice di edificabiiti o non siano st realizzat

gl ampliamenti previti dagli sirumenti wrbanisici previgent, & ammesso il completamento fino al

agslinicto’ Sls et Tamime snmems colia el openo degt Alneamen o sedini
tivi, L

atuazione del piano; lindividuazione dei. lot, in relazione agli edific esisteni ed alle relaive aree di

pertinenza o collegate risulnii al momento delladozione del Nuovo PRG, non deve comportare un

incremento della volumetria. prevista per ciascun mucleo. 2. Qualora si- debba ym):epzlh\

bblicazic
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denisone o sicosrione degh e, uto svo gt st comns precdene, o
‘volumeria consenita & pari edin
genere delle sovmstruture aug;um: "l da demolie 3 meno che non i amenie i di

o BV seguiada
lott liberi o edifici esisent di volme inferiore, pud essere realizzata movaedifieazione o
ampliameni fino al raggiungimento dellindice massimo ammesso nel rispetto dei. parsmetr previsi
a5 pe ciscan i, L codifs ol ndic & 1 g IF 13 moing: BOVG IF 30 melmg

BbV7 5. Nell i volum in cui
350 e A B o i e il il el sl
Leseuione d gl ch btiane i o i e ol con I revigeme normaive €. Now &
prescrita la dimensione minima del loto, 7. Laituazione avviene con intervento edilzio dieto cost

18 dele presenti norme. . Per per le modalith i
intervento i rinvia allat5S ed in generale al Titolo 1, Capo 1° ¢ 3° delle presen

S s el i 8 = k1 . . S e Lk
apposita sigla alcune zone di conservazione, una a voc. Roswo Bb(4)c e due nei pressi di
it TS, pe o il m]gono it & il et vl ax suceessivo ar137.

0. Per la zona di Mamiore le aree i volumi esisent sabilto nei

plewdm‘n e TR e seg.mm prescrizioni | ST Lymtione s
consentite sono quelle di cui al precedente art5S. 102. Nei fabbricati a destinazione mista

raggiunta la salrazione dellindice di edificabilit previgente, ® consentito un incremento del 10%
della volumelria esistente o, in altemativa, un umento del 3% della superficie uile netta per
adeguamento igienico funziondle. 1. Per la zona di Plediluea le aree di conservazione dei volumi
clteni-acno sete gle soptn e 1.6 Nell 200681 comervazione & prvis 1
ad interveni di
ARimu e o4 d.mblmmve i tlohenns gl i, I Vltes bmnle 3
s i, clesan ea st dfls sqpatonsinl & In saes Gle
sovrastrutture e )
pressistent. 112 Le aree glardmn devono essere mantenute  verde con la conservazione ed il
restauro di eventuali elementi architetonici di pregio presenti, possono essere usale per ativith a
servizio della residenza ed anche a servizio i ativith commerciali o turistiche; sono conseniti

residenziale anche a fini wrisii. & cons fettuare gl interventi fino alla lettera d) dellart.1
Nelle aee di pertinenza dei fabbricati o nele arce libere si consente Ia realizzazione di stuture fisse
destinate o rimessa otrezz, servizi ed ativzzatme per la residenza (piscine, barbecue, pranzo
sl doatgh, poiy g el ol ). Ve I izrcne s i loali

emento del raggiungere lindice di 1.0
mdmu ui u)mplmmeum aei ot liberi con il medesino indics s confenua aiezzs masina
previ
iy T urite al colmo della copertura, non

dowranno in ogni caso superae il fivello ks ) Sncasnes dsusion i
residenzisle e commerciale BOV(2); In quesia sottozona che comprende gl edific lungo il corso
principal, il piano ammett ativith commercial, diezionali ¢ tristche, realzzabli anche in deroga
alle nommative vigent di settore. & consenito effetuare gl interventi fno ala letera ) delart.11

nucleo abitto, & consenito realizzare nuove costruzioni nel rispetto dele  dimensioni, degli
i ezl o vedl g o M e Boadre g s ke
mimercili ¢ uristche per gl edifici prospicient il coso principale, & consentio e ,

e el o 8 ot del s, o amplameni W 10% 4 volumt s 1]

1bblicazic
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masimo di 60 me Tale amplimento, consentits una sola volts, deve essere destinato
esclusivamente per atvit, turstco-commerciale o per lom servii. ¢) Sottozona area PEEP attvato
BOV(S); In questa sottozona il Piano ammette le destinazioni previste dal Piano di zona PEEP, &
consentio effetuare gl intervend fino alla leera d) delart 1, Nelle aree di pertinenza dei fabbricat
o nele aree libere si consente Ja relizzazione i struture fisse destnale a rimessa atierzi, serviz ed
atrezzature per 1a residenza (piscine, barbecu, pranzo allaperto, rpostigi, porici, gazeb, pergole,
, ecc.). @) Sotozona nuclel abiai sprs el teritorio BOV(4); Smm costtuie dai nuclei

s, oo 1| P s o destingzione residenale,
della LR 1
T alls et ) delart 11 Sono consent Iervei i Aartunaions mbansies § condions
i g s 1l s s e i e L T et Gl et

Piano i recupero complessivo relativo alla sottozona *Il P al fine di conse
sviluppo delle altivith ricettive presenti, per rtios neems pﬁmullz bt
ammes Jliamenio di me 300 ¢ per quello insistente sulle paricelle n234 ¢ 267 del £.169 m
ampliamento i me 150, con concessione diretts; gli_intervent dovranno conformarsi_alle
disposizioni delle preseni NTA per quanto attene i materili ¢ gli elementi formali (v.Capo 5°). ¢)
Sottozona lotizzazione LEM BbV(S) E. consentito il completamento degli interventi previsti dalla
lottizzazione approvai

& Valle Spoletina.

8. GIUDIZI DI CONFORMIT:

Le rendere di 0 12002¢
preseae corpo A ¢ B
non erano individuate i uso.pubblico Jo-diventano con Ja variante del. 2006, Ora se @ suffciente m
titolo edilizio di ipo anminisirativo per imporre Tuso pubblico le aree non hanno nessun valore
commerciale, diversamente Tuso pubbiico per atto amminisirtivo fon trascritto non & opponibile a

. Si rienina anche in questo caso in questioni legali in cui non ho le competenze per giungere a
concuio defitve. Riuae il fuo e vt v ol 2006 e e opget el proseie

sultano di uso pubblico. E' il caso di notare come la variante del 2006 aiibuisce uso pubblico
ool ot Bt e aggcllo Gl prescni s 16 ch e i st comprivenduto
nel 2005,

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Limmobile isulta conforme,
Questa situazione & riferita solamente & Corpi A-B-C-D

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
(CRITICITA;

Sono state rilevate le seguenti difformiti: Di fatio i 3 parcheggi di corpo B della presente
attualmente non hanno i requisiti di parcheggio tratandosi di marciapiede ed area di uso pubblico.
Credochesirt it i aes wana catgori /1

Varazione

Limmobile isulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costidi egolarizzazione:
| Spese tecniche docfa: €.500.00

Tenpi vecessar per a regolarizzazione: Variazione docfa

‘ _Pubblicazic
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: ac
romutindisisimets: DL n 1312010

e ety o Eon e e e o el
MNen credo necessifi i regolarizzazione

3, CONFORMITA URBANISTICA:

Somo sate slevate le seguenti dffomiti: Le aree 2 stndard da rendere di wo pubblicn erao stae
il e o e TN i gl 1 s
Al s gt Gl gt cp o B o s ikt o s o
diventano con la variant del 2005, O se & sulfcients un tiolo edilizio di tpo

oo i gt 1. . i, s el A s Vi ol
pet o amministativo 10 trserito non & opponible  tersi. § rentra anche in questo caso in

nella vasiants el 2006 le aree oggetio della presents risultano di wo pubblico. E' il caso di rotare
come la variante del 2006 atibuisce o pubblico anche al osto auto limitafo, (non ogeto della
Jeesen) sub 187 che era gia stato compravendhto nel 2005. fpormative di rifesmento: Converions
edilizia Rep 35075 cel 19109/200)

Linmotile islta non s tratta di una difformi

Questa situazione & rifsitasolaments 3 Corpi A-B

a0 DATI CATASTALTATTO:

BENIIN TERNL ETTEMBRE 13

POSTO AUTO

DICUL ALPUNTO A

postoauto 2 TERNI Via XX Settembee 1921, della superficcommercial i 15,00 mq per la quota i

11 piena propriets (OMISSIS)

1 fabbricalo in cu & irerit I'mits imobiizr & di rcente ralizzazicne. amo 2005

b s e et e e

sviluppa su un minimo di § piari massio 11 clte al Fiano intemato autcrimesse. Piano terra
e el et e s & s it s e g

L o piano TERRA
| foglio 123 pastiella 532 sub. 186 (cataso fabbicat), categoria C/6, class 4, consistenza 15
rendite 219 Bwo, indirizm catasale: Via XX Sefimles, piaro: Term, intestalo 2

omssIS
osrerze: Confina 4 Estoon part. 187 Part 532, 3 Nord conPart 552, 3 Oveston purt 415
Comprade | poporzonali dirith condominiali sui Beni comuri non cersitil sub 5 corte; sub
6 spazzi comuni

L 13 piand, . 1 planointermato. 2006,

DESCRIZC

1 beni sono ubicat in 20ra semicentle in wares resideraide, Je 2one linitofs i tovaro in wnlwes
nista residenzidlelecmmerciale. 1 taffio nella 7 3 scstenuto, | parchegg) sono seasi. Soro
inolte presenti i servizi i wbanizzazione primasia ¢ secondsia

o ~ Pubblicazic
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Posto avio sopeto scavato nell'rca di perinenza cel fabbsicato, delimitto su 2 lat da stccionata
in legpo ¢ ali lati da stiscia segnaletica vermiciaa, pavimentao in asfalo. Si aceeds da via 20
seftembre tmite stads privits di wo pubblico (visto che conduce a 2 pi

pubblico) che fiancheggia il fabbricato. Nei ol edilizd ¢ precisemente 1a varinte alle opers di

CONSISTENZ

Catastale -
Crteio di calealo corsistens commereials: DPR, 29 marzo 1998132

descrizione. constienza Indice commerchale
Frcto auto soperty 1500 x 0% - 1500
Tatake: 1500 1500
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT
base

SVILDPRO VALUTAZIONE

Si'sleva che ronostante il vineolo di s pubtlicn, il posto avi limitofo sub 187 & stao venduto
oo ito precedente alla variante delle opere urbanitiche,

0 diwo publieo, pon esis W dviets di vendits quindi limobile risilta

ispols vl fhe 1 s G ghfgu pn st s i o dls

fente OM per bos auto 3l cica 13 del Tl problema s

che i dirito perpetuo i wo pubblico in teoria mmpnm come valcee alla piena propeies quirdi

Arche se
vendibile. St

CALCOLO DES

VALORE DI MERCATO:

Villore supericie principale: 5O x 300 = 4.500,00

HIEFILOGO VALORI CORPO!
Valore di mereato (10007 1000 i piena propriets) €.4.50000
i netodegii €.4.50000

'BENTIN TERNI VIA XX SETTEMBRE 1521
AREA ESTERNA CON VINCOLO DI USO PUBBLICO

DICUL AL PUNTOE

Area esterna con vincolo di uso pubblico a TERNI Via XX Setembse 19:21, della superfcc
commeeine & 33,001q per s quot di /1 i iena propriet (OMISSIS)

1 fabbricato in o & iserit Jmith imaobiliae & di scente malizzazione w0 2006 cirs. Pogetto
L
sviluppa su wn minino di § piani massimo 11 alte al plaro intemato autcrimesse. Piano terra

ommenide lwdamlk x\.\ et dei palazi & stata wxhumumyul verds mnp:.abbllca.z'(
~ripubblicazione o ripro
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del fiume Nera
Lunits B piano TERR.

1 folo 123 parcella 532 su. 192 et b, categora 06, clase 4, cossena 11
mq, rendita 2045 Buro, indirizzo catasale: Via XX Settembre , piano: Terr, intestato a
OMISSIS  con sede in TERNI, dervanie da COSTITUZIONE del 300312005 protocollo
n. TROO20794 inaii dal 30/0372005 COSTITUZIONE (n. 974.1/2005)

Coerenze: Comprende i proporionali dirti condominiali sui Beri comuni on censibili sub 5

corte; sub 6 spazzi comu

ol 125 kel 3 b 1) o A, ot O, ot s 1

g, endia 2045 Buro, inditizzo catsule: Via XX Setlembr, 15, pianc: T, itestato

OVISSIS " con s in TERN, desvane do COSTITUZION dd 50032005 el

n. TROD20794inaii dal 30/03/2005 COSTITUZIONE (n. 974.1/2005)

Comprende i proporzionai dirit condominial sui Beni comuni non censibili sub . corie; sub

6 spazzi comuni

[wg,\\o 125 partcella 532 sub. 194 (catasto fabbrica), categoria C6, classe 4, consistenza 11
i 245 B, oo ca: Vs XX Seenos s T, i 3 OMISSIS

con sede in TERNI, dervante da COSTITUZIONE del 300372005 protcollo n.

TROT04 it dl 00302005 COSTITUZIONE (1. 97412005

Comprende i proporziond dirit eondomminal sui Beni comuni non censibili sub S corte; sub

6 spazzi comuni

Liniero edificio svluppa 13 pan, 12 piani fuor terra, 1 piano fnterrato. lnmobile costruito nel 2006

DESCRIZ

1 beni sono.ubicat in 20 semiceniral fn warea residenziale, e zone limitrofe si wovano in wnmea

mista residenziale/commerciae, I raffico nella 2014 & sostenuto, 1 parchegi sono scarsi. Sono
ol i servizi & i

NE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA
Catasalmente N, 3 posti auto adiocent posi sul fronte del fabbrieato lungo via XX Setinbre. In
Rl si i i ara di 150 pubblico mariapiede di m 1,50 ¢ resant aea pavineriata in cemento
Sacbbe anche possibile parchegsiare ma poi si & in divieto di sosia s marciapiede. Con la
variante alle opere di urbanizzazione n. 26672006 i previsi pasti auto privali  pubblii posti sul
fronte del fabbricaio sono st liminai ¢ Varea & diventaa in pate marciapide dell largherza di m
150 ed in parte area pavimenata in cemento, Nella relazione teencica della variante & espressamene
detto che T ricavata dagli ex parcheggi sl fronte del fabbricato sard di uso pubblico
 evinsai I causek mpt i el Hodrs o 1ol s s o s, L vrania

pere di wbanizzazione era dettata dalla necessith di garantie la prosecuione del marciapiede.
esitente lungo via XX Settembre, Quindi in defnitiva oella variante alle opere di urbanizzazione Farea
oggetto della presente & considerata ttta di uso pubblico.

CONSISTENZA:
azione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle

Valutaziont Immobiliari

Citerio i calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice. commerciale
Area eserma privats 3300 x 100 % = 3300
Totale: nw 10

‘ _ Pubblicazic
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SVILUPFO VALUTAZIONE:

Per quanto espost, 1 beni oggeto i stima non sono in selty dei posti auto sopert ma solamente
masa whna gravda da senifu di wo pubblico. Nel progsto della variante alle opere di
whanizzazione larea + in parte pubblico marciapied per 1 1,50 e in parte arsa i o pubblicn
aredata con sedil  firiere
Trattandosi di area whana antistante i locali commercidli, pavimentata ¢ amedas, si rifiene di
tibuize un valore dicirea €1q 150,00

a0 di wo pubblico, non esiste W divets i vendita quindi limmobile risulta
vendibile. 1 problema & che il disito pepetup i w pubblico in teoria comisponde come valor alla
piena propicts quindi alls stato attale il valore dellimmobile ogzsto della presente si avvicina

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore supericie pincipals /O a 1500 = 495000

EPILOGOVALORI CORFO:

Valote di mereato (100011000 di piena propriet): €4950,00
i nettodegl €.495000

BENIIN TERNI
POSTO AUTO

DI CUL AL PUNTC

postoauto @ TERNI Via XX Setembee 1921, dellsupericcommerciale i 12,00 1 per la quota di
U1 piena propriets (OMISSIS)
1 fabbricato in o & irerit L'mith imobiliae & i seente malizzazcne a0 2006 cira. Progetto
witasio per la costruzicne di 2 palazz con carte intema, intervento dencminato ‘il castello” s
sviluppa su wn minio di § piani massimo 11 altee al piano intemato autcrimesse. Piano temra
commerile resto midenziale, Sul reio dei palazz & stta ealizzaa wna pzza verds hngo il corso
el fume Nera
Linite immobilire oggstto & valwazions  posta al piano SI, ke unlteaza interma i mt
289 Ieentifcazione catastile
1 foglio 123 pasiell 532 sub. 199 (catesto fablwicat), catsgoria CU6, clase 6, consistenza 12
g, rendita 30,37 Buro, indirizzo catustle: Via XX Setembre, 19, pianct S, intestato a
OMISSIS @i TROG2OD4

dal 3010312005 Registrazione: COSTITUZICNE (n. 974.112005)

Coernae: Contina 2 Est con sub 201 part. 553 a Nosd con sub 198 art. 53, a Sud con Bex
sub 185 part. 532, 2 Ovest con corsiadi manorra

Comprende i proporrorali dirih condeminili sui Bens comuri nen carctil sub 5 corte; sub
6 spazzi comuni;sub 7 corsia garage; sub 3 sed C

L 13 pian, 12 pari 1 pitno intemsto, 2006,

e ‘ ~ Pubblicazic
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1 b sono whicat n 2om Senicentnle in wfrea reideriale, le 2one et S tovaro i un'aea
nista reidenzidleleommereiale, 1l raffco nella 22ma 3 scotemulo, | parcheggi sono searsi. Sono
inclte present i servizidi whanizzazione primaria  secondasia

DESCRIZ

Ta

78

n

1 b auto,
& marova  restarti 2 Tt con alr post auto 11 posto auto ha le seguent dimensioni m 242 x 5
circa sugerficie [2mg, 2 delimitate
@ linee galle tracciate sul prvimento. La collocazione allinteno del piano seminternaty & prossima
llseals C, quindi facilemente raggiungibile.

consts

Catastate -
Crteriodi aledlo coristenza commetciale: DPR. 29 marzo 1998132

aescrizione. conskenza Indkee commerchale
pasto o copesto 1200 x 0% - 1200
Totake: 0 2,00

VALUTAZIONE:

"DEEINIZIONE

UPFO VAL

ZIONE.
S #ipctizzato  verificato che l valore dei pecti anto coperi rispetto i valor famito dalla forte OMI
per bk auto 3l cirea 112 del vl del bex o, Valore unitari €q 450,00

caLcoto

VALORE DI MERCATO

Valore supseicie pincipale: 20O a0 = 540000

FEFILOGO VALORI CORFO

Valore di mereato (100071000 di pena propriet): €.540000
i nettodegli €.540000

'BENTIN TERNI VIA XX SETTEMBRE 1521
POSTO AUT

DICUL AL PUNTOD

postoauto 2 TERNI Via XX Settembee 1921, dellsuperficcommercialed 12,00 1q per la quota i
U1 piena propriets (OMISSIS)

1 fabbricato in o & iserit 1mith imobiliae & di scente ralizzazicne a0 2006 cira. Progetto
witario per la costruzicne di 2 palazzi con carte intema, intervento dencminato il castello” s
sviluppa su un mimmo di § piani massimo 11 cltee al piano intemato autcrimesse. Piang temra

ommeniile resto msderzisle. Sul re dei lnhin & stits malizzata .....-p o verde ‘“'““P’filbth&Zl c
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del fiume Nera
Lonita immobilire oggetto di vluazione & posia ol piano SI, ha waliezza intema di mt
289 Identificazione catastal
1 foglio 123 particella 532 sub. 201 (catasto fabbricat), categoria 6, classe 6, consisenza 12
m, rendita 3037 Euro, indirzzo catastale: Via XX Settembre, 21, pianos S1, intestato @
OMISSIS " can sede in TERNI, derivante da COSTITUZIONE del 30032005 protcollo
' TRO020794in ati dal 30/03/2005 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 974.1/2005)
Comme Cti . Bhcon it 51 o ok o 20 e 35, . 5o
sub 198 part. 5
Comprende i pmpnmmml it condominiali sui Beri comuni non censbili sub § corte; sub
6 spazzi comuni; sub 7 corsia garage; sub 3 scala C

Lintero edificio sviluppa 13 piani, 12 piani for terra, 1 piano interrato. Inmotile costruito nel 2006

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono. ubicai in zona semicentrl e residenzile, le zone limitofe si trovano in wnwea
i resdeminelcommerile. 1 wffico nells 7om  sosenio, 1 pachess son0 scar. Soms
i zi di

DESCRIZIONE DETIAGLIATA

Posto auto coperto, al pian seminlerrato del fabbricato. Confina a sx con mum box auto, con corsia
movea e st 2 Lo con i pos aut. 1 posto auo ha le seguent dimensioni m 242 x 5

cirea superficie 12 ma aliezza uile m 2.80. delimitato

da linee.gialle taacciate sul pavimento. La collocazions.allintemo.del. piano seminterrsto & prossima

alla scala C, quindi facilemente raggiungibile.

CONSISTENZA:

terio di misurazione consistena reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazion Immobiliari

Citerio i calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice. commerciale
Gusge 1200 x 100 % = 1200
Totale: 200 1200
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

SVILUPPO VALUTAZIONE

i &ipotizzato verificato che il valore dei posti auto copertirispetto i valori fomito dalla fonte OMI
per box anto & di circa 1/2 del valore del box auto, Valore uritari €mq 450,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCAT

Valore superficie principale [TV T

= 540000

Pubblicazic
- ripubblicazione o ripro

RIEPILOGO VALORI CORPO:
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Valore di mercato (100071000 i pieva proprietd): €5.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota e dirifto l netto degli aggiustament): €5.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Considerate le carateristiche  costrutive, intrinseche ed_esirinseche dell' immbile, dovendo

procedere ad una stima per la ricerca del piu’ probabile valore di mercato si adota il sistema per

apportando alle diverse tipologie di superfic, delle percentual di riduzione od aunento otenendo
valore In pratica I

‘percentuale applicata in riduzione od aumento tiene conto di tati i fatori inrinseci ed estrinsechi
delle varie tipologie di superfcie. Per tipologia i superfice si infende Ia destinazione duso dei
singoli ocali che implica gradi di finitura diversi e diversi cost i realizzazione.

I valore unitario di sima deriva da indagine di mereato, nel o della fonte OMI @ sferto ad uno
stato di conservazione considerto medio della zona in esume, - fomendo una forbice ra un minimo

supeice, particolaita intinseche ed esisnseche ece. si riesce a determinare il pil probabile valore
4 ngt g IO, e o Smrin e Uk ol indie St in
condizioni nettamente

i osserv che & indiffeenie se I apprezzamento ogaeltivo ¢ soggetivo ® espresso con il variare del
parametro applicato per detenminare la superficie commercale oppure variando il valore unitario
atibuito. Rimave comique.fondamentale pastire dal cato medio indicato dalle rlevazions del
mercato.

vl ity i\ o Wil s ot
conservazio

Forte OMI (O Mot sl | et 200) A e e s, €2,
Box @mq 600,00 110000 media €/q 850,00 (sato conservativo normale)
Per posti auto copertisi prende a riferimento 112 del valore dei Box circa di €/mq 430,00

Peri 173 del valore dei Box 00,00
Per le aee esterne fronteggianti i locai commerciali si prende a riferimento un valore di circa €mq
15000

Liimporto base unifario sard apprezzalo o deprezzalo in base all' apprezzamento_dellimmobile

oggelto di sima, olre ad eventuali detrazioni o aggiunte per riportare immobile alla ordinaricts della

stima

o mconpen gk ey s, 1 scmu MCA o e, 8 Ja
i al b

Lt i e sty ) T, oot bl i
erni, osservatori Fonte OMI (Osservatorio Mereato
iare) Agenzia delle Entrate, | semestre 2020

biee

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE

la versione dei fati presentata nel presente rapporto di valuiwione & cometta al meghio dele
conoscenze del valutatore;

e dalle condizioni

‘ ~~ Pubblicazic
~ripubblicazione o ripro

le analisi ¢ le conclusioni sono limitale unicamente  dalle assunzi
eventualmente riportal in perizia;

il valutatore
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1 il vautatore ha agito in accordo con gli standard etic e professionili;
1l valtatore &
professione;

possesso del requisii formativi previsii per lo svolgimento della

R e i s gl L B U
collocato limmobile ¢ I categoria dellmmeobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI
D derizione  consistenza  cons. accessori  valore intero valore diritto
A posto o 1500 000 450000 450000
Area estema
con vincalo
L 33,00 000 495000 1495000
pubbiico
©  posto auta 1200 000 540000 540000
D pusto a0 1200 000 540000 540000
2025000 € 2025000 €
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap 8): €.500,00
Valore di Mercato dellimmobile nelo sato di o ¢ di dirto in i s trova € 1975000
'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15% per differenza ra oneri ributari su base catastale €2962,50

e e st o e g € e b Tl o etk
insolute el biennio anteriore alla vendita ¢ per
ormmociaecaa el vendl godere:

Oner notail e provviioni mediator carico delacquirente: €000
Spese di ediscrizionia ! €000
Spese condominiali insolute ai sensi dellart 68 epe: 641,57
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al etto delle decurtazioni nello €16.14593

stato di fato ¢ i dirto in

NGB Siriporta le note dirlievo

Le aree a standard da rendere di 12002¢
' presente corpo A

o erno ndiiduae 8 wo pubic, o ivenano con b vatane de 2006 Oy & sl

titolo edilizio di tipo amministrativo per imporre s pubblico le are non hanno nessun valore

bl e e 3 il pe o, o, o il ok il

terzi. inche in questo caso in questioni legal in cui non ho le competenze per giungere a

conclusion defntive, Rimane i Tt ch nell varnte el 2006 e ses oggets deha presnie

ilans d tso pabic, B 1l cuse df o come I adanie 1 2006 sl 10 PUSPECO

anche al posto auto limitrofo, (non 187 che era

el 2005.

il gt Tors .m.,v.ﬁ,‘.‘“..e.,:,e....nm . .PUbeiC.aZi(
~ripubblicazione o ripro




La vendita pub essere effettuata anche per singoli Corpi

Bssendo I pindi S anni il
imposizione fiscale di IVA o Registro.

ALLEGATI A-B-C-D-E-F.G
data 241112020

il teenico incaricato
FABIO CIANCUTI

per

Pubblicazic

ripubblicazione o ripro

e nariao: FABIO CLANCUTI
P 32 32



