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Relazione aggiornata, infegrativa ¢ sostitutiva delln relazione principale redatta
dall'Ing, Pietro Basile,

Allegato 75

Individuazione, descrizione e valutazione dcl posto auto automatizzato al piano cantinato del
fabbricato in Napoli, prolungamento di Via Outicello n. 34-35, distinto con I'int. "14d" ¢ costituente

il
Lotto 75 (Al134)
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1) Individuazione
Trattasi delle unitd a parcheggio automalizzato int. 14d, con accesso dalla rampa che dal

Prolungamento di Via Orticello n. 34-35 porta al piano cantinato.
(AN. 75 (A134)/1: planimetria del fabbricato nel contesto urbano)

* Accesso ¢ confini
['accesso al box int. 14, automatizzato per quattro posti auto, & dallo spazio di manovra al piano

cantinato.
I box confina con i boxes int.ni 15 ¢ 19.
(All. 75 (A134)/2; planimetria del piano cantinato con ubicazione del lotto)

* Dali catastali
Il box ¢ riportato al Catasto Iabbricati di Napoli con i seguenti dati;

classe 3, consistenza 30 mq, rendita 306,78 Euro.
(Al 75 (A134)/3: evidenze calastali, visura e planimetria).
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2) Descrizione
I} Totto & costituito da n. 1 posto auto ubicato al piano cantinato-garage in uno spazio delimitato per

tre lati da strutture in ccmento armato e per tn lato aperto verso i percorsi carrabili e pedonali
comuni.
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All'interno di tale spazio ¢ stato ricavalo il volume necessario per l'installazione di  una
piattaforma meccanica automatizzata in acciaio a due livelli per la sosta contemporanea di n. 4

autovcicoli (2 al livello cantinato i 2 '1il Iislliilﬂ "pferiore); la parte inferiore della slruttura &
interamente a scomparsa. =

La movimentazione della strultura avvienc a mezzo dispositivo elettrico, ~con  chiave di

sicurezza, situato all'accesso del box,
Il lotto in oggetto riguarda il posto auto inferiore situato alla clestra di chi osscrva la parcte di fondo.

All'ingresso del box, sui pilastri civcolari, & riportata l'individuazione dci box auto.

* Consistenza
La superficie in pianta dell'intero box & di circa mq 34,00, mentre I'allezza netla interna misurata

dal calpestio del garage all'intradosso del solaio & di circa ml 2,89,
(AlLLi: 75 (A 134)/4 Rilievo planimetrico - 75 (A134)/5 Rilievo folografico)
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3) Stato loeativo
Il cespite ¢ libero.
Anche alla data di deposito della Relazione Principale il cespite era libero.

e 3k Ok

4) Formalitd, vincoli ed oneri a earico dell'acquirente

* Millcsimi condominiali
In basc alle vigenti tabelle millesimali (AllLA/7 alla relazione principale), al posto auto

automatizzato sono attribuiti 0.29 millesimi.

* Oneri condominiali
La quota annuva complessiva degli oneri condominiali a cavico  dcl cespite & di 113,64 Euro,

come da ultimo riparto di bilancio preventivo per il 2008 degli oneri ordinari.

* Ulteriori oneri, pendenze e gravami

- permuta delle aree con il Comune di Napoli;

- giudizi in corso;

- completamento del fabbricato;

- tabelle millesimali;

come meglio specificati al capo 3.4) della relazione.
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5) Formalit,vi ; 101 opponibili all'acquirente

Si trascrive a stralcio la dichiarazione notavile tratta dalla relazione ipocalastale ventennale del

Notaio Giuseppe Grasso, delegato con provvedimento del G.D. in data 15/4/2008:
DICHIARAZIONE DEL NOTAIO

Quella che segue @ la descrizione dei cespiti interessati alla procedura, con i relativi confini e dati

catastali, descrizione, confini ¢ dati catastali desunti dall'esame dei documenti dell'Ufficio del

Lerritorio. Ciascun cespite é comtraddistinto da un numero di lotto, che corrisponde al numero

atiribuito al cespite stesso relazione del Consulente Tecnico.

Alla descrizione di ciascun cespite, segue, se del caso, l'elenco delle formalité ipotecarie che, alla

data del 3 febbraio 2009, gravano I'immobile e precisamente una o piit delle seguenti formalita:
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@) ipoteca iscritiat in data 25 marzo 1994 ai nn. 5683/905: ¢ individuata con il numero attribuito
alla quota di mutwo nel frazionamento, una breve descrizione del cespite canzionale per jar
emergere la corrispondenza tra la quota di mutno e il cespite cauzionale, la quota di debito
originariamente gravante sul cespite, la quota di ipoteca, il valore cauzionale e la rala
ammortamento iniziale;

b) pignoramento trascritto in data 19 settembre 1997 ai nn. 16851/11720;

¢) ipoteca iscritta il 2 dicembre 1997 ai nn. 21761/3769;

Lotto 75
La quarta parte indivisa del box meccanizzato per quattro posti auto al piano cantinato del
Jabbricato in Napoli, Via E Cosenz 13, int 14,
Confina con i boxes n. 15 e 19 e spazio di manovra.
E riportato. all’Ufficio del Terrvitorio e Catasto Fabbricati del Comune di Napoli con i
seguenti dati: I8, sez Mercato, part. 103, sudb 189, Z C
3, categoria C/6, classe 3, consistenza 30 mq, vendita catastale 306,78 Enro.
Tali diritti dovranno essere convenzionalmente esercitati sull ‘intero posto auto "D e precisamente
quello a destra entrando al livello inferiore rispetto al piano garage.

@) Quota 134 - posto auto automatizzato al piano cantinato nel box n. 14 (Sez. MER, fol. 8, p.lla
103/189) lettera “d”: quota mutuo £ 7.358.426, quota ipoteca £ 16,500.000, valore cauzionale £
21.000.000, rata anmmortamento iniziale £ 513.720.
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6) Situnzienc urbanistica

Il cespite ¢ stato costruito dalWan concessione edilizia n. 211/87, prorogata
con concessione edilizia n. 4792, U presentata variante in corso d'opera ex aut.
15 L., 47/85.

Allo stato manca il cerlificato di abitabilitd e agibilitd; occorre l'ultimazione dei lavori e il

collaudo dell'intero edificio.
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7) Valutazione

Per la stima valgono le seguenti considerazioni.

Si deve tener conto della situazione wbanistica e degli oneri a carico dell'aggiudicatario per
pendenze e gravami del Condominio.

Trattandosi di posto auto automatizzato mai utilizzato occorre la revisione dell'impianto
elettromeccanico che aziona il movimento delle pedane.

Per questo e per quanto detto nella relazione principale come aggiornata dal sottoscritto, si stima
I'abbattimento del 55 % del valore del bene in libero mercato.

Nella relazione principale aggiornata il valore coriente di mercato delle pedane interrate & stato
stimato in 20.700,00 Euro cadauna e quindi il prezzo a base d'asta:

€. [20.700,00 x (1 - 0,55)] = 9.315,00 €.

(novemilatrecentoquindici//) Euro.
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Napoli, febbraio 2010
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ALLEGATI

75 (A134)/1: Planimetria del fabbricato nel contesto urbano.

75 (A134)/2: Planimetria del piano cantinato con ubicazione del lotto.

75 (A134)/3: Evidenze catastali, visura ¢ planiinetria.

75 (A134)/4: Rilievo planimetrico dell'immobile (distinto con la sola sigla del cespite).

75 (A134)/5 Rilievo fOlOgl’ﬂﬁCO. _

ey -r-_m-..m;.n,i‘.u'ﬁ?};féfi’

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



