TRIBUNALE DI NAPOLI

7" Sezione Fallimentare
Fallimento
Ruolo N. 361/2002 '
G.D. Dott. Candia

Curatore Dott. R. Marciano

* %k %

Consulenza Tecnica di Ufficio
Allegato 39

Individuazione, descrizione e <valutazione dellfappartamento nel

fabbricato in Napoli, Via E. Cosenz 13, Scala A, piano 5°, int. 9,

costituente il
Lotto 39 (A46)

* %k ok ok

- Individuazione

Trattasi dell'unitd immobiliare a destinazione abitativa, nel
fabbricato in Napoli, Via E. Cosenz 13, Scala A, piano 5°, int. 9.

(All. 39 (246)/1: planimetria del fabbricato nel contesto urbano)

Y Accesso e confini

L'accesso al cespite & dal pianerottolo della scala A al quinto piano.
Il cespite confina con 1l'appartamento alla scala A int. 10 e con
l'appartamento alla scala C int. 5; prospetta sui terrazzi annessi
all'appartamento al 3 piano, scala A int. 1.

(A11l. 39 (A46)/2: planimetria del 5° piano con ubicazione del lotto)

/
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v Dati catastali

L'unitad immobiliare & riportata al Catasto Fabbricati di Napoli con i
seguenti dati: .
m, F. 8, sez. Mercato, part. 103, sub. 64,
categoria A/2, classe 6, consistenza 7,5 vani, rendita 1.045,83 Euro.

(A1l. 39 (a46)/3: évidenze catastali, visura e planimetria).

v Situazione urbanistica

Il cespite & stato costruito dal w con concessione

edilizia n. 211/87, prorogata con concessione edilizia n. 47/92; in

data 10/8/1991 fu presentata variante in corso d'opera ex art. 15 L.
47/85.
Allo stato manca il certificato di abitabilitd e agibilita; occorre

l'ultimazione dei lavori e il collaudo dell'intero edificio.

v Millesimi condominiali
In base alle vigenti tabelle millesimali (Al1l.A/7 alla relazione

principale), all'immobile sono attribuiti 7.09 millesimi.

*kkx*k

- Descrizione

L'unitd immobiliare si compone di due disimpegni, cinque camere, un
ripostiglio, doppi servizi, di cui uno con vasca e l'altro con doccia,
e due balconi.

Le due porte di ingresso sono in alluminio, gli infissi interni in
legno, quelli esterni in alluminio, del tipo scorrevole e a battente,
con persiane avvolgibili a comando elettrico.

I pavimenti sono in piastrelle con battiscopé del medesimo materiale;
le pareti di una camera (cucina), il pavimento e parte delle pareti
dei bagni sono rivestiti con piastrelle; le pareti e i soffitti delle
restanti camere sono intonacate e attintate.

Il cespite & dotato di impianti elettrico, idrico e riscaldamento

autonomo.
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I balconi sono delimitati da pannellature composte da profilati di
ferro e lastre in vetro, con corrimano di completamento in ferro.
Consistenza

Il rilievo grafico del cespite & simile a quéllo di accatastamento.

La superficie netta dell'unitd immobiliare & pari a mg 171,53; la
superficie netta dei balconi & complessivamente pari a mg 21,32;

~

l'altezza interna degli ambienti & di ml 2,70.

(All.ti: 39 (A46)/4 Rilievo planimetrico - 39 (A46) /5 Rilievo
fotografico)

* %k kK
- Valutazione

Stato locativo

~

Il cespite & locato ad uso abitativo.

Con contratto del Y. reg.to a Napoli - Atti Privati - il

3~, al n. iR, la w cedette in affitto il cespite
e —

Il canone, aggiormato al 2003, & corrisposto in rate mensili di 287,24
Euro oltre IVA; & previsto l'aggiornamento annuale del canone nella
misura del 75 % della variazione dell'indice ISTAT.

Sono a carico del conduttore gli oneri condominiali.

In data 22/9/2004 il Curatore Dott. Marciano ha disdettato il
contratto di locaziome.

(A11.39 (A46)/6: Copia del contratto di locazione e della disdetta)
Oneri condominiali
Per il 2004 la quota annua complessiva degli oneri condominiali a

carico del cespite & di 1.387,24 Euro.

Prezzo a base d'asta

Per la stima valgono le seguenti considerazioni.
Si deve tener conto della situazione urbanistica e degli oneri a

carico dell'aggiudicatario per pendenze e gravami del Condominio.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I1 cespite & locato e disdettato.

Per questo e per duanto detto nella relazione principale, si stima
1 1abbattimento del 40 % del valore del bene in libero mercato.

I1 valore corrente di mercato delle abitazioni, a questo piano, &
stato stimato in 5.200.000 L./mg.

Virtualizzando al 25 % la superficie scoperta a livello, si assume la
consistenza commerciale pari a mg (171,53 + (21,32 x 0,25)] = 177 mgq
in c.t. e il prezzo a base d'asta: .

mg 177 x [5.200.000 x (1 - 0,40)] L./mg = 552.240.000 Lire, pari a

285.208,00 (duecentottantacinquemiladuecentotto//) Euro.

* % %k %k

Napoli,

Allegati C.S.
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ALLEGATTI

39 (A46)/1: Planimetria del fabbricato nel contesto urbano.
39 (A46)/2: Planimetria del 5°piano con ubicazione del lotto.
39 (R46)/3: Evidenze catastali, visura e planimetria.

39 (A46)/4: Rilievo planimetrico dell'immobile (distinto con la sola

sigla del cespite).
39 (246)/5: Rilievo fotografico.

39 (A46)/6: Copia del contratto di locazione e della disdetta.
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Data: 06/07/2004
Ora: 09.52.30
Ufficio Provinciale di NAPOLI
Prospetto di liquidazione

Comune di: NAPOLI

Giomo: 06/07/2004 Ne Ricevuta: 1159663

I COPIA DA B.I DI PLANIMETRIE DI UIU E DI ELABORATI & composto dai seguenti protocolli :

Protocollo N. NA0365355 ORIGINALE PAGINE A4 utili ai fini della liquidazione 1 Relativo all'immobile: F Sezurb MER Foglio 8 Part. 103 Sub 64

Condizione dell_a richiesta: NORMALE

Diritto fisso |_ 10,33]
Tributi Speciali Catastali Diritto proporzionale [i 1,29]
Diritto di ricerca I 1.29J
Totale Tributi Speciali Catastali r IZ,QLI
Imposta di bollo r 10.33J (pagine utili ai fini della liquidz;zione del bollo 2)
Totale | 23,24| EURO

S Bollo assolto in modo virtuale D.M. 16/12/1998

OPERATORE TRIBUJARI

Felise
L'Ufficio Rilasciante 11 responsabile del Procedimento
-Ufficio Provinciale di NAPOLI Dr. Ing. Renato Milicia
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Rilievi fotografici
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scala A
piano 5° - int. 9

001

sopralluogo del 16.04.2004
002
sopralluogo del 16.04.2004

003

sopralluogo del 16.04.2004

ing. Pietro(Basile

foto .4 - camera

s
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AllL39 /6
- (A46)

Contratto di Locazione
o i odiehe -
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Pontratic 4i locazione uspiabitazione cop patto in devoga ex

art. 11, co. 7. B.i. 1173862 {cenv. con wod. dalla L.
8..8.1862, 5.358), iras

1) 1z Gienesad." con seda in Napoli (MA) Via Mergeliina

n.23, Capitale £.1.000.000.000 interamente versato, codice

- ' : Locatore

1] . E
i1 dott. EMMEESNSMEE®. nato a Napoli iRy e ivi|
residente alla via E. Cosenz 13, CF: GEBMMESERSNCNEN

Coaduitore

83 pfeﬁaeite

-Che con scrittura privata regisirata a Napeli, Uificio atii

v
-
el
(e}
[F%}
iy
[sV]
=

privati i1 4.11. .Y ha -concesso  in

locazione al dott. (Qidgnemeday per i1 canone ammuo di £.

6.000.000 {seimilioni). 3 'appartamenio di vani catastali 6,

sito in HMapoli alls via E. {osenz 13-, sc. B, piano 8§, int

14, cat. A42, per usp apitazione,” durata di amni due

decorreti dal 4.11.31993 e prorogatisi tacitaménte di scadenza

in scadenza: |
-che i1 dott. (SOOSOLGEMAPhz recentemenie manitestato alla
\w Ta volonti di sciogliere anticipatamente 19

-+-Jecazione rejaiiva al predeito ...1momle_e_¢ p‘x.ﬂﬁ_&_
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-ciie ayenda 'M" adsritc:alla richissta dal
w le..parti stipulano la presente- locazis
patti.e alle condizioni che seguonta..- .. ... D bR LN 3 *r \
1) }a premessa ;é_;-rjatto g Torma Dar*;ieintearante dei présgnte A __ .

accordo;
2} Ta"MERSEE- " ccncede in Tocazione DEF-US0 aé,i:*azw"le ]
. |
21 dott. GNNEENRGI che accetta, }unitd immobiliare.dd 3., __;
3 i
: |
vani, pill -accessori .sita-nel fabbricato:in Napoli ‘ailawwiaiE. A
Cosenz, 13,-sc. A, .piano 5, int..8, eat. AJ2, per-la ‘durata:.di. |
anni & decorrenti  dal  04.08.18997 ¢ .con - scadenza il 3
'[11 1seatore: dichiara.di srinun z*lare, come in effetti rinunzia,:| ]
2. disdettare. i1 contratte alla prima scadenza del-4.8.2081; ]
tranne nei casi in cui intenda adibire 1’ immobile-agki usi - A
propri. ¢ effettuare sullo . stesso.-lte -opere- di -cui;
__risp,ett"i yamente, agli artt.29.e.558 delia L.n.392/78, « wavis e
11 .conduttore :ha . facoiid di _recesso dalla .Jocazione .csm 5
preavyiso divseirmesiy  .or oo o m pd wiiT L a0 b
3) T} -prezzo della .locaziome, ‘in deroga a- quanto .stabilito R

dagli -artt:12 e segg.-L. 382/1978, & stabilito in £.§:000.000.

|
{
i
i
1
|
|
l
i
|
|
|

W
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ni) annue da _pagarsi  Dresso il domicitic  dsl

di £ 500 008 (ninr_';}ipﬁ@?p:pjj:} ol

2 )

ainrno  guatiro di  ciascun  mess, -olips (IVA - mesncas 35

;,_nrr-w‘rn dalle  spnase roadnminiali  sia- ordinarvie che

straordinarie ricadenti sull'immohils

1) Ai  <epsi dell'art .24 della legge 382778 e parti

convengane che i1 canone dgi  locazione di 1} £.000. 000

~

{seimilioni) sard aggiornato sanualmenie nella misira papi &l

75% della variazione accertata dall'TSTAT, anche in mancanza

T | :

; ___di apposita richiesta serifia da parte del locatore

; By 17 conduttore men potrd in alcun: modo  ritavdare it
.”T__ﬂ_",pagﬁmanig dal canone e degli oneri accessori oltre 3 termini
r— lstahiliti dalle vigenti disposizioni e non potrd fap valere

alcuna azione o eccerione se non dopo aver eseguito i1

=2

pagamento.deile rate scadute.

l6) 1 *immobile si concede in locazione per i1 solo iiso di

abitazione ed & fatto diviefo al condutiore di subjocazione e

_lcessione anche parziale & terzi e divieto di mutamentc di

destinazione.

7Y I1  conduttore dichiars di aver esaminato. i1__locale.

- affittato e di averlo trovalo adatto.al prepric uso, in buono

| istato di manutenzione ed esente da difetti che poSsond i
influire sulla salute e si -obbiiga & riconsegnario alla

o scadenza del coniraito nello stesso siato. Restano a carieco
del conduttore 1e riparazioni di piccola. manutenzione. ad -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vi
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11y I1 mancato pagamentic dz1 canone di Jlocazione e deqli

oneri accessori nel  termine  Datfuito, CONPTeEse . ia

sub]o -azione o Ja cessione de} comtratl 41 mutamento della |

locato senza 1a nre\sentiva

nJl
.....l

destinazione d'uso dell'i

autorizzazione del locatore, COmMpOTLEranho la risojuzione ﬁl

diritto dei contratic ai sensi delltart.1455 c.c., Jermo

-

restando 1'obblige per 1l c97d4+ ore d¢i corrispondere il

'mmto, mg: jorate degli interessi e di %sarmrc i maggiori

idanni.

12} Contestualmente alla stivula del presente COBLraiic le

parti dichiarano di risolvere, come ip effetti risoiveno, la

srecedents locazione £.11.1083 relativa all'appartamento di

il ] sig. Ccha Angslo consegna ia preiet a Ln;ta aH& “

m“, la guale accertato che la siessa & in. puone

ondizioni Jocative ne afcusa ricevuta con la sotioscrizione

da] presente aitc.

La somma di £. 1.000.080 {unmilione} versata dal <3g “

_ @t 2 titolo cauzionale all'atto deils st 7p1 della

scrittura 4.11.83 viens fraiienuta dalla “MICAR s.r.1.”

sempre allo stesso titolo di deposifo cauzionale per 1a nuova’

liocazions.
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- Jale somma verrd restituita, senza vagamento di
termine delia Tocaziome, dopo_che Ja_ pronristari.
accertato ] perfetio  stato locativg

deil ' immobile

che doyrd

2SSEVE T

cansegnato nelle

stesse_ |

cendizioni ottime in cui viene locato.

13}

Le spese di registrazions del presente contratio,

in_ragione

ciascuno dalla wmets.

alfra consegusnziale somo a3 carico delle parti,

Mapoli, i1 23.7.1867

e ogni- |

|
|
|
!

UFFICIO DEL RE C!STRO ATTI PRIVATI — NAFOLI,

i
|
i
T
|
]
|
i

/ Esatte L.
Registrato_al n // A 7 \‘f/
F T ORIGTHATLE ESENTE-
Mod. 7M¥4ﬁ@& i HG 3807 i T gmjmv
— IL_COLLAR. ZA181f7ArRI0
IL[DifsTTORE AARIC
e a6 7k
o : =R G
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A

D'Ofif@.'st‘i C@mmcﬁrci@iish Mssociati

o 4| ’ Rolierts Cappabiauna Yineenzo. e Rubierto
Myssimo Fasano Roberto Marcianu
Brune Spagniele -

Napoli, 22 settembte 2004

Gent.mo AVY,

Via Bnnico Cosenz, 1

30147 - Napoli

Prot. 172/2004

Raccomandats 2/

i g in Licuidazione: disd niratto di fitto.
Oggetto: Eallimerto MUNGMNNN in Licuidazione: disGetis contzatro di fitio.

Gentilistimo signor (RN )

a 14 presente Le comunico ad ogm sietio & legge la uWLsdet‘a del

contratto di fitto stipuiato con la societd Wn data 23 Iuglio 1997,

o < o - ) : P 1a ~ 1 a i 2.
secondo le modalizd previste nel rictuamate contratio, aila clavsola »

oo Distinitt saluti.

!

Cur r.l.'i ore

(%ﬁ‘ Y:%no ;&iarc;

asseon@in.it

Boru Mapadi vid Pt.l"t)i('bl 1 te o GOy gy Ty ol ok
oordy Toma vie XX settembre 3 ted/fax off 74344

o PreALE % PRt v ufig Misua

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lensaay

7Y XD VU UOILUNTRCY

NSNS ¢ LA AN Lk &

RS Aot

= A

LGS LY mvw

Smn_E_a__artuw_xﬁm 4._,[.“

ARYRER piogy 2unyyn -

A ———

PR Bl Dgnuprong, yy Uy

o oveq ERINUSC) 3 DUy

e : S é%ﬂM\&ﬂ%@
,!ii.JJ!--,,-! N\k &qs.m \

o TTIOFEOT T ey TETIGR YD
- mm‘vrn,.mﬂw\m..gd{hrms

AR \\v LRI
ous — . HOFOGY ya .wﬂﬂ |staas e Eusm___.w. ﬁﬂﬁ_cm
pa

~s

: ffémss.ﬂc

o

eeaegen e L _
1P @2isad AR —— .
] wszxmmn Ny " suugipads |y eiag
\Q—V Y (A
A S ) s
. RGPS CR o e g vy

) Ea._.ﬁ_.mwf—u
- \ G CREL— ] EmU:zESUuE@
L « o —

Vo
)

OuBLIAGL P OsjAny |

tata ogni

Y

- evie

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




LUl L mVVTI LV MU LA VN UVAUVT LUV LA L WU, - SO AL 2 e v

Fallimen to (MGOOER 1n Liguidazione c/o
' Dott. Roberio Marciane
Via Pergalesi, 1/B
80122 NAPOLI

N.PROT.| DATA DESTINATARIOC =N, RACC.
I | 2904 A G e
2 22-5-04 A e e 115008637663
22-9-04 Pcaltotes o K

(2]
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