
 

 

 

TRIBUNALE  DI  NAPOLI 

 

5^  Sezione Civile- Reparto  Espropriazioni 

 

G. dell’Esecuzione: Sig. Dott. ANTONIO  ATTANASIO 

 

 

Procedura n.278/1996,R.G.E. promossa  da: 

Banca Popolare di Napoli spa(oggi  da Deutsche Bank s.p.a.) e dal Banco di  Napoli  s.p.a. 

 

contro 

                                       ………………………………………………….. 

 

 

Beni Immobili in: 

 

------Melito di Napoli:via Roma civico-attuale n.146.in NCEU  di Melito al Foglio 3, 

Allegato 2:per variazioni ,alla nuova particella catastale 7 sub 29(ex 7 sub 4) Catg. C/1                                

Terraneo commerciale-Lotto n.1 

                                       ----------------------------- 

------Mugnano di Napoli-via Libero Bovio,15 A e 15 B,in NCEU di Mugnano al Foglio 1: 

per variazioni,alla muova particella  catastale 199 sub 4(ex 199 sub 2)Catg. C/1. 

Locale commerciale. Lotto n. 2 

                                      ----------------------------- 

-----Mugnano di Napoli- via Libero Bovio, n.15, In NCEU di Mugnano al Foglio 1,alla 

p.lla 199 sub 3.Catg. A/2 

Civile  abitazione : Lotto n. 3 

 

                                   ----------------------------------------------   

 

             L’esperto di Ufficio: Geom. Franco Gargano 
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  RELAZIONE  TECNICA DI UFFICIO  

 

Procedura  n. 278 /1996 RG.E  promossa da Banca Popolare di Napoli( oggi da Deutsche 

Bank  s.p.a) e dal Banco di Napoli s.p.a. contro  ……….. sui beni indicati in NCEU alla 

part.lla 7 sub 4 del foglio  3 di Melito  nonchè alle part.lle 199 sub 2 e sub 3 del Foglio 1 di 

Mugnano,(provincia di Napoli)     

Procedura presso  la 5^ Sezione Civile-Reparto Espropriazioni 

del Tribunale di NAPOLI 

 

All’attenzione del  G.E., Ill.mo Sig. DOTT. ANTONIO ATTANASIO 

  

Io sottoscritto,Geom.Franco Gargano, venìvo nominato dalla S.V.Ill.ma  nella qualità di 

CTU nella procedura tecnica in oggetto, lo scorso 5 maggio 2009  con l’incarico di procedere alla 

stima dei beni e quote in riferimento alla Ordinanza  dell’11.12.2008 sui beni immobili(1/2 

indiviso contro……… per le sole  p.lle 7 sub 4 e 199 sub 2 e sub 3) e come da separato e 

contestuale verbale di incarico, previo giuramento di rito.. 

La indicata Ordinanza riferisce che : rilevato che la CTU- espletata in sede fallimentare- 

non appare chiara(ad es. la p.lla 199/3 oggi è accatastata) e comunque  non idonea per questo 

procedimento esecutivo(ad es. l’ex p.lla 7/4 risulta. nella CTU suddetta- in unico lotto  con altri 

beni per i quali non si procede  nella presente esecuzione individuale) mentre –in questa sede- si 

procede solo per 1/2 indiviso avverso ……………, e per le sole p.lle 7/4 e 199/2 199/ 3 

Ritengo   dover far   chiarezza innanzitutto  in merito a quanto –giustamente- osserva  la 

predetta Ordinanza : per cui   riferisco  quanto qui di seguito. 

In ordine alla indicata p.lla 7/4  il relativo immobile che la riguarda è costituito da  un 

terraneo e sovrastante soppalco: il tutto  posto in Melito di Napoli , alla via Roma,146. 

Al suddetto immobile è  mutata  la suddetta p.lla in quella attuale  p.lla 7 /29 a  seguito di 

variazioni  da me  constatate e regolarmente  denunciate  al NCEU con procedimento DOCFA in 

ordine alla presenza effettiva in loco di un parziale soppalco, e che non risulta  riportato nella 

planimetria  catastale  delle variazioni denunciate in data del   4.12.1989 con scheda  B/13553 dal 

nominativo di …………….. in qualità di erede, e redatta dal geom. Nicolò Vaiana... 

 Alla  planimetria di quella data e alla suddetta  scheda   è riportato invece un frazionamento 

sul terraneo suddetto   indicante il  distacco di  una sua   piccola   area coperta  e che,  a forma di  

nicchia .è destinata ad essere annessa al  terraneo confinante ,ex civico 133 ,  ed attuale civico 148 , 
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determinando a favore di quest’ultimo un ampliamento della sua area coperta con la  

contemporanea  e corrispondente  diminuzione dell’area del  terraneo civico 146 in  argomento. 

Quest’ultimo terraneo  civico 146 , contrassegnato  all’atto della  scheda del menzionato  

frazionamento  quale civico 131  - riceveva dal NCEU  il mutamento della particella  temporanea  

7/a in quella definitiva  di p.lla 7/ sub 4,  e sempre per il frazionamento alla stessa maniera: 

avveniva per il terraneo confinante  la cui  particella   temporanea  p.lla 7/b- mutava in quella     

definitiva  7/ sub2 . 

 Il  suddetto terraneo– che proviene  dall’ultima partita del NCEU di Melito,la n. 3016 -al 

Foglio 3 allegato 2 , con il  riferito recente aggiornamento  DOCFA  da me operato  per l’ 

inserimento dell’esistente soppalco,inesistente  nella  anzidetta  planimetria catastale del 

menzionato frazionamento (anno1989) , ha assunto un  nuovo subalterno:, mutando la precedente 

p.lla 7 sub 4-   nella già  innanzi riferita   p.lla 7 sub 29..  

In ordine  poi  alla  p.lla 199/2,  corrispondente  ad un vasto terraneo con i civici 15 A e 

15 B  di via Libero Bovio in Mugnano di Napoli , costituito prima da un ambiente di area coperta 

di  circa mq. 234 ,in parte  soppalcato,  dopo con il suo  successivo   ampliamento  sull’area residua  

posteriore ,completava  la  complessiva area coperta  in  circa  mq. 480  utili. 

Quest’ultima variazione –per la  maggiore consistenza realizzata ,ha  determinato  la  

corrispondente variazione  dalla originaria    p.lla 199/2   in quella attuale ,che è la p.lla 199/4. 

In ordine,infine,all’altra p.lla. la 199/3, corrispondente  all’abitazione  dell’intero 1° 

piano,al civico  15 di detta via ,la suddetta unità  è abitata  dai coniugi , ……………….. 

Tutti e tre i  riferiti immobili( il primo  sito alla via Roma,146  in Melito e i  successivi due    

in Mugnano ,alla via Libero Bovio , ai civici 15 A -15B il locale commerciale e al civico 15 

l’abitazione del 1°piano sono di proprietà comune  al  sig. …………….. e alla moglie sig.ra ……… 

-………… per il regime di comunione di beni esistente fra i  medesimi. 

QUESITO n. 1 ) 

IDENTIFICAZIONE DEL BENE, CONFINI E  DATI CATASTALI - 

IMMOBILI INDICATI NEL QUESITO N. 1 

 

A)  Particella- ex 7 sub 4-   attuale  p.lla 7 sub 29-  di Via Roma,146- Melito di Napoli) 

           E’ il locale terraneo a destinazione commerciale con  un parziale soppalco, in Melito di 

Napoli, alla via Roma n.146- con accesso a prospetto   della  strada  da un lato, con l’adiacente 

terraneo di sinistra  civico 144 e dal lato opposto con l’adiacente terraneo di destra, civico 148 

nonché  con  retrostante terraneo dei suddetti coniugi con proprio accesso  dal retrostante cortile  

comune  del fabbricato civico 142 della ridetta via Roma. 
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          Il sig. …………. acquistò  il suddetto immobile, in regime di comunione legale dei beni 

con la moglie …………..  ,dal proprio  fratello,……………….  con rogito notar Di Iorio del  

20.03.1992,n.rep.rio 82590 , racc. n 5878. trascritto l’ 8.04.1992 ai nn.14953/11769.,e a 

quest’ultimo  pervenutogli- -fra altri beni  attribuitigli nella sua quota di divisione(  terza quota 

di cui al rogito di divisione per notar Di Iorio Leonardo del 16-02.1990,rep.63609 e racc. 4522-

trascritto ai nn.7428/9430 del 9.03.1990 ) ed indicato alla lettera S di quella narrativa- scheda 

di variazione n. B/ 13553 del 4 .12. 1989 con i seguenti dati : partita 3016-foglio 3 allegato 2-

n.7/4-  piano T. via Roma,indicato al civico n.131 

 Gli stessi  dati  a riscontro si evincono : 

dalla nota di iscrizione dell’atto di costituzione di ipoteca autenticato dal notaio 

Ermanno Buonocore, il 5 febbraio 1991, rep.rio n. 28510 e  reg.to in Salerno l’11 detto al 

n.323 serie II-trascritto ai nn. 10543/1093 :iscrizione  concessa da ……… a garanzia  di  12 

effetti a sua firma da £.6.200.000 ciascuno, dal 30.marzo 1991 al 28 Febbraio 1992  a favore 

della …… 

 dalla planimetria   scheda B/13553  del 4.12.1989 a firma del geom. Nicolò Vaiana; 

 dal modello D( N.C.E.U.) di denuncia di variazione del terraneo - particella  intera 7,- 

frazionato in due terranei: quello in oggetto (civico.131 di allora) ,alla  p.lla temporanea   7 

sub a,  e  alla definitiva poi di p.lla 7 sub 4, e  alla  partita  3016 del Foglio 3 allegato 2 .            

 da una nota di trascrizione- Conservatoria  di Napoli su atto per notar Isidoro 

Cimmino, anno  1945 reg.to in Giugliano il 22 detto al n.111 con cui -……..    acquistava da 

….. – il  terraneo -sito in Melito alla via Roma,n.32 ,facente parte del fabbricato segnato con il 

numero civico 30(allora),e che specificava essere “il secondo terraneo  a destra dell’androne  

del portone  di chi dalla detta via  entra nel cortile comune”, 

 Il civico 32 esistente al 1945 ha il  suo riscontro come ubicazione  esattamente con l’attuale  

secondo  terraneo civico 146 :a destra dopo l’androne, il quale ultimo , in detto atto, indicato al 

civico 30 ,corrisponde  oggi al  numero civico. 142 della  ridetta via Roma.  

           Le posizioni dei  civicì  30(androne) e 32(secondo terraneo a destra del  ridetto androne)  

riferite al 1950 nello specchietto di variazione toponomastica di Melito  qui allegato , corrispondono 

a quanto riferisce la  suddetta trascrizione e cioè::……… acquistò il ridetto  secondo terraneo oggi 

civico 146 –(ex civico 32)  a destra   dopo l’androne (ex civico 30)   oggi civico 142  sulla ridetta 

via Roma di Melito. 

          Gli ulteriori riscontri in loco consentono di aver identificato il terraneo in oggetto nell’attuale 

civico 146,ex civico 32, e corrispondente al secondo terraneo  a destra   dell’androne ridetto ,oggi 
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civico 142(ex civico 30) .La targhetta plateale del suddetto civico 146 in oggetto oggi risulta  

coperta da manifesti pubblicitari , che sono evidenziati  dalle foto allegate .   

Confina all’attualità il: detto terraneo  civico 146) con: 

  terraneo retrostante  di proprietà dei coniugi …………., il cui accesso  è dal cortile del civ. 142 di 

via Roma-Melito-  

  il terraneo civico 144 di via Roma  di proprietà …….  già di proprietà dalla propria madre, 

……………………. 

  il terraneo civico 148 di via Roma  di esclusiva  proprietà di ………………. 

  la via Roma    

         Ha ingombri  da  materiali edili vari dell’attività commerciale del sig. ………………(pannelli 

con  campionario di  maiolicati e  altre suppellettili), il cui   costo della loro  rimozione   si è tenuto 

debito  conto nel  valore di vendita  da assegnare  all’ immobile.     

           Dati catastali- 

        I dati catastali del terraneo - aggiornati con l’aggiunto parziale soppalco- e risultano i seguenti: 

       : Foglio 3 di Melito- attuale particella  7 sub 29(ex part.la 7 sub 4) Categoria C/1 di 5^ 

classe. consistenza mq.25 circa,superficie catastale mq. 39. Rendita Catastale € 440,28 –via 

Roma,n.146(ex 131, ex 31( P.T.) Ampliamento prot. NA 03356891  19.06.2006. 

 Intestatario: ………………, proprietario per 1.000/1.000 in regime di comunione di 

beni.  

            Voltura  n. 28034 del 13.07.2006 –prot. n. NA 0409793. 

                                                       -----------------------   

 

 B-)     Part.lla ex 199 sub 2.)- attuale p.lla 199 sub 4-alla    

  Via  Bovio 15A e 15 B.    in   Mugnano di Napoli.) 

            Vasto locale terraneo distinto in due ambienti, a destinazione commerciale in Mugnano di 

Napoli,  sulla sinistra  in fondo entrando nella via Libero Bovio,  contraddistinto con  i  civici 15 A 

e 15 B,   e della consistenza  catastale di circa mq. 575..  

          Confina :tale   locale  terraneo:  

a sinistra con l’androne e la cassa di scala  del civico 15; e   con proprietà Palo Andrea  

a  destra  con proprietà Luciano; 

su via  Libero Bovio mediante la intermedia fascia di suolo  residuata dalla posizione arretrata  del 

fabbricato; 

sul  lato retrostante sulla  stradina comunale  a confine con territorio del comune di Melito. 
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           Nel NCEU di Mugnano di Napoli , ha i  nuovi dati catastali , variati per il compiuto 

aggiornamento catastale- (procedimento DOCFA  da me  espletato)conseguente 

all’ampliamento  conseguito con il retrostante ambiente. 

         I dati catastali  aggiornati sono  i seguenti :  

             Foglio 1 di Mugnano di Napoli-part.lla 199 sub 4(ex part.lla 199 sub 2) alla categoria  

C 2 di 1^ classe. Consistenza mq. 575 .Superficie catastale mq.613.Rendita  Catastale  € 

1.989,65-Via Libero Bovio,15°-P.T. 

        Intestatari………...Quota spettante a ciascuno 500/1.000. 

                                                    ------------------------------- 

 

C)--  Part.lla 199 sub 3.( via  Libero  Bovio, 15 in Mugnano di Napoli.)  

  Appartamento  compreso nell’intero 1°piano (2° livello fuori terra) di via Libero Bovio, n.15 

con  il proprio ingresso a sinistra del ripiano di arrivo. 

           Confini: 

a sinistra  per un lato con proprietà Palo e con la  cassa scala ; 

sul lato opposto (a destra) con proprietà Luciano; 

con la via Libero Bovio a mezzo della fascia di suolo  residuata  dalla posizione arretrata del 

fabbricato di cui  fa parte; 

 sul lato posteriore –opposto alla strada- a mezzo di vasta balconata sulla copertura  dell’ambiente 

posteriore del  sottostante locale terraneo civico 15 A e 15B. 

 In  NCEU di Mugnano di Napoli al Foglio 1- part.lla 199 sub 3- Categoria A/2 di 

4^classe,con la consistenza di 11 vani catastali e superficie  mq.193 -Rendita Catastale € 

1.107,80 al 1° piano interno 1. Intestatari catastali ………………. 

L’accatastamento è stato reso poi definitivo  con  l’espletamento delle operazioni atte 

all’attribuzione  degli altri dati  occorrenti  man canti  e  Rendita Catastale compresa.                                     

------------------------------- 

QUESITO n.2)-- SOMMARIA DESCRIZIONE DI  CIASCUN IMM OBILE. 

 A)------Terraneo x part.lla 7/4 - attuale 7 /29 di  via Roma,146  Melito di Napoli) 

  Terraneo  di un vano con sovrastante  soppalco parziale  al civico 146 di via Roma in Melito 

di Napoli, in posizione intermedia   fra  il  terraneo di destra del civico 148  di esclusiva proprietà di  

………….. ed   il  terraneo  di sinistra  del civico 144  di proprietà di ………………... 

La superficie del detto terraneo allo stato  attuale si presenta  comunicante sulla propria 

destra con l’adiacente terraneo-civico 148 di…………….., per l’assenza  della collocazione della 

parete di  separazione come  indicata  sulla planimetria di frazionamento B/13553 del 4.10.1989 
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,intesa a delimitare  l’area in distacco , a forma di nicchia muraria –  destinata in ampliamento a 

favore   del  confinante  terraneo   civico 148  

 Sia al suo piano terra  come a quello del sovrastante  suo  parziale soppalco, al terraneo   del 

ridetto civico 146  dovranno essere  eliminati i due varchi di  comunicazione con l’immobile civico 

148 confinante.:Il primo con il terraneo di questo  e il secondo  con il soppalco del  medesimo e ciò  

previo  collocazione della parete di cui innanzi a quota del terraneo ,e con   tompagnatura muraria di 

chiusura del varco ivi  alla quota   dei  due soppalchi   limitrofi e rispettivi del due immobili (civico 

146 e civico 148) . 

Infine analoga  tompagnatura di chiusura   muraria a farsi anche al varco di comunicazione. 

sul lato posteriore  con il terraneo retrostante, anche  dei ridetti coniugi ……….., e al quale  si  

accede dal  proprio ingresso,posto  dal lato del  cortile condominiale  del civico 142  di via Roma . 

.Le suddette opere di chiusura-compresa la occorrente parete a piano terra per delimitare 

l’area da distaccare e da annetterla  al terraneo del civico 148 , saranno  eseguite a cura e spesa 

dell’aggiudicatario, avendo tenuto conto del relativo costo  più attendibile- nella stima del valore 

.del suddetto   civico 146 in oggetto... 

 B)-------Locale commerciale  ex part.lla 199 sub 2-) attuale p.lla 199 sub 4 di via Libero 

Bovio, civici  15 A e 15 B in Mugnano di Napoli) 

 Vasto terraneo a destinazione commerciale, distinto in due ambienti consecutivi e  

reciprocamente intercomunicanti a mezzo di ampio corridoio a destra che dall’ingresso  

corrispondente al civico 15 B , si addentra   sino a raggiungere  il limite con l’ambiente posteriore . . 

 Il primo ambiente è a  fronte della via Libero Bovio contrassegnato con i civici 15 A e 15B 

comprende  al suo interno  e sulla  zona  di sinistra  un  piano che si eleva in   soppalco  e 

accessibile  con  rampa di scala interna:,e con l’area sottostante  ripartita in  piccoli ambienti da 

pareti in legno in massima parte ;:il tutto sottostante alla sagoma  planimetrica  del fabbricato di cui 

fa parte .con un varco  di comunicazione con il  ripiano iniziale della cassa di scala  che reca ai 

sovrastanti piani abitativi del civico 15 : 

 Il   suddetto varco  - sia per ragioni di sicurezza  prima e  sia di autonomia-  assolutamente  

dovrà essere chiuso con muratura a spessore da far eseguire  a cura e spesa dell’aggiudicatario: del 

relativo  importo di spesa   più attendibile si è tenuto conto  nella stima del valore venale dell’intero  

terraneo.. 

  Il suddetto  ambiente ha una superficie di circa mq. 235. . 

 Il secondo ambiente, raggiungibile  dall’ampio corridoio anzidetto, risulta ubicato 

posteriormente,  esterno  rispetto alla sagoma del fabbricato   a  prospetto sulla strada: 
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 L’intero terraneo a seguito della accatastamento da me operato con l’inserimento del 

secondo posteriore ambiente ha  variata  la particella  n.199 sub 2-precedentemente attribuita al 

primo ambiente-  con  la nuova  definitiva  p.lla 199 sub 4  

  Il suddetto secondo ambiente ha una superficie di circa mq.245. con  apertura   posteriore -

oggi murata- che prospetta  sulla  stradina comunale a confine con il territorio di Melito. 

 Diversamente dalla struttura  in cemento armato prevalente del primo corpo di fabbricato  

che lo precede, questo secondo ambiente, ha, invece struttura portante prevalente in profilati 

metallici e intermedia tompagnatura  muraria . 

            Possiede intelaiature con aperture per la illuminazione naturale , e con  l’area di   copertura 

in lamiere zincata del tipo  coibentata, che dalla zona mediana   più elevata in quota e discende  con 

pioventi degradanti  sulle linee perimetrali, con caratteristiche  di   capannone 

.         Entrambi i  suddetti ambienti risultano pavimentati, con le pareti intonacate, eccetto negli 

spazi corrispondenti alle aperture  ad invetriate. 

             Il detto terraneo è in possesso dei coniugi  ………-  

 

             C)--------- Unità abitativa - part.lla  199 sub 3 di via Libero Bovio,n.15,(  Mugnano di   

                              Napoli) 

                   Appartamento   compreso  sull’intero  primo piano del fabbricato civico 15, cui si 

perviene  -superate le rampe di scala  -mediante l’ingresso posto a sinistra  del ripiano di arrivo. 

                   E’ abitato dai  coniugi ……………………………………. 

                 Consta  di ampio ingresso,di  ampio  intermedio corridoio  di disimpegno , con soggiorno 

cucina,  con tre altri ambienti destinati a camere da letto,  con uno stanzino destinato a ripostiglio, 

con due bagni, il tutto per  una superficie coperta di circa mq. 160:.Inoltre , sul lato posteriore 

rispetto alla strada . è dotato di  un ampio terrazzo a livello di circa mq. 110. 

              Il tutto ha ottime rifiniture,con pavimentazione  prevalente in maiolicati del tipo 

monocottura-patinata , con elementi di formato 40x40  ad eccezione ,e per una sola camera, di 

pavimentazione  con elementi tipo segato di marmo di 40x40. 

             Le pareti degli ambienti di servizi sono rivestite a tutta altezza in maiolicati ,compreso 

l’angolo destinato alla cottura degli alimenti  Le rimanenti  pareti invece  rivestite alcune a parato e 

altre in tinta del tipo lavabile. Ha impianto di riscaldamento del tipo autonomo. 

                                                           

QUESITO n. 3)- STATO  DI POSSESSO DEL BENE, CON L’INDICAZIONE--SE 

OCCUPATO DA TERZI- DEL TITOLO IN BASE AL QUALE E’ O CCUPATO,CON 
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PARTICOLARE RIFERIMENTO ALL’ESISTENZA DI CONTRATTI REGISTRATI IN 

DATA ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO. 

 

A)--------- Bene immobile  indicato al  suddetto quesito ( ex part.lla 7/4) -attuale  7/29 di via 

Roma,146 in Melito di Napoli) 

           Hanno  il possesso i  sigg. coniugi  ………………………………….. 

 B)--------Bene immobile indicato al  detto quesito n. 3( per la ex part.lla 199 sub 2- attuale 199 

sub 4 di via Libero Bovio, n. 15° e 15B  in Mugnano di Napoli) 

           Hanno il possesso  gli  anzidetti coniugi …………………………………... 

 C)--------Bene immobile indicato al detto quesito  ( per la part.lla 199 sub 3 di via Libero 

Bovio n. 15 in Mugnano di Napoli) 

           Vi abitano  gli anzidetti coniugi ……………………………………… 

     

                                               ----------------------------- 

QUESITO  n.4) – ESISTENZA DI FORMALITA’,VINCOLI ED ONERI, ANCHE DI  

NATURA  CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE RESTERA NNO A CARICO 

DELL’ACQUIRENTE, IVI COMPRESI I VINCOLI DERIVANTI D A CONTRATTI 

INCIDENTI SULL’ATTITUDINE EDIFICATORIA DELLO STESSO  O I VINCOLI 

CONNESSI CON IL SUO CARATTERE STORICO-ARTISTICO  . 

         Bene immobile indicato al presente  quesito  (per la  ex part.lla  7/4 –attuale part.lla 

7/sub 29 di via Roma ,n.146 in Melito di Napoli) 

        Nella relazione  notarile del  24.07.2000   dello studio dei notai Restaino-Santangelo-Tirone in 

atti della  presente procedura si evidenzia : 

 l’ ipoteca  dell’8.03.1991 nn.10543/1093 per £ 74.400.000 a favore della …... contro……….. 

Stefano a garanzia di 12 effetti di £.6.200.000 ciascuno con scadenze mensili dal 30.03.1991 al 

28.02.1992, gravante tale ipoteca  ,via Roma 131.T-catg-C/1di 5^ classe mq. 21 RC £ 716.100, 

descritto al paragrafo B sull’immobile  p.lla 7/4 e su altro immobile in Melito; 

l’ipoteca del 16.11.1993 n.35349/4059 di £.350.000.000 a favore della Banca Popolare di Napoli 

soc. coop a r.l. e contro…………………….. a garanzia di un finanziamento di £.200.000.000 

estinguibile in 5 anni concesso con atto 12.11.1993 notar Catello D’Auria. 

          La predetta ipoteca grava altresì  su tutti gli immobili che sono oggetto della 

certificazione notarile e che distinti  ai paragrafi A1-A2-A3-A4-; B- C1-C2-C3 sono 

rispettivamente relativi a: 
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 A1- App.to al vico Giotto n.6, al 2°piano int.4in NCEU di Melito partita 1000725,Foglio 3 

al.2,p.lla 354 int. 4,catg A/3 vani 4,5,scheda n.1236 dell’8.06.1979; 

 A2- Locale a piano  seminterrato in detto vico ,civico 6, di mq. 45,74 scheda D/1206 del 

30.10.1985.-partita 1000725 -F.3 p.lla 354 sub A,catg C/2- di 2^  del NCEU di Melito 

 A3- box al p.terra in detto vico e civico di mq. 17,67,in NCEU  di Melito partita 1804,F.3 all.2 

p.lla 354 sub 3 Catg. C/6 di 3^ scheda H/254 del 5.10.1985 

 A4- Terraneo in via Roma,127,ora civico 146,in NCEU di Melito a partita 3015 F.3 all.2 p.lla 

7 Catg C/2di 1^ scheda G/1108 del 26.05.1986 

 B--Terraneo  con soppalco in Melito a via Roma,131, ora civico 148 in NCEU di Melito 

partita 301 6 F.3 all.2,p.lla 7sub 4,catg C/1 di 4^ scheda n.B/13553 del 4.12.1989. 

  C- Fabbricato da cielo a terra a Mugnano- via Bovio,15,gia via Provinciale Melito-     

Mugnano  - località Galletti o Ramora, 

  C1-piano terra locale negozio deposito di circa mq. 196;in NCEU a partita 3658 

………………….,proprietari per 500/1000 ciascuno,p.lla 199 sub 2-via Provinciale       

         Mugnano-Melito piano T-Catg. C/2 di 1^ mq. 234.R.C. £-1.567.800.  

  C2- primo piano appartamento di 5 vani ed accessori di circa mq.184-p.lla 199 sub 3.primo  

         piano,via provinciale Mugnano-Melito int.1 senza indicazione di con sistenza,classa 

mento e  rendita 

  C3-terrazza a livello di detto primo piano di circa mq.90. 

         Il Fabbricato in NCEU di Mugnano partita 3568 -F.1,p.lla 199 sub 2 piano T- 

  p.lla 199 sub 3 primo piano.  

         Il terreno su cui è il fabbricato è al N.C.T. di Mugnano a partita 1866 fra la maggiore    

 consistenza   della p.lla 199 di Ha 1.95.82 ed in base al tipo di frazionamento n.1907/80 si 

distinguerà al F.1   p.lla 199 are 6,00(ma reale mq. 630)-   a partita  5613 in 

ditta……………….,proprietari ciascuno per 500/1.000,fra la maggiore consistenza  della p.lla 

199 di are  46,20,individuato nel tipo di frazionamento n.30(80 con sub 199/a numero 

definitivo 199 di are   6,00. 

         Restano a carico dell’acquirente gli oneri condominiali come disciplinati dal Codice 

civile e  in quanto  esistenti per gli immobili di Melito- Via Roma- siti in edificio condominiale 

e per quelli che avranno origine  per gli immobili di via Libero Bovio in Mugnano che  

potranno  mutare l’attuale comproprietà- in  un  condominio 

         Restano a carico dell’acquirente gli oneri e vincoli  derivanti  da contratti  incidenti 

sull’attitudine edificatoria degli immobili suddett i e quelli connessi con il loro carattere 

storico. 
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QUESITO n 5)  L’ESISTENZA DI FORMALITA’,VINCOLI ED ONERI, ANCHE DI 

NATURA CONDOMINIALE CHE SARANNO CANCELLATI  O CHE C OMUNQUE 

 RISULTERANNO NON OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE. 

       Beni immobili indicati all’ex  p.lla 7/sub 4-attuale 7 sub 29(via Roma,146 in Melito (NA)  

in quelli indicati all’ex p.lla 199 sub 2-attuale 199 sub 4; e alla p.lla 199 sub 3 entrambe  in via 

Libero Bovio in Mugnano(NA)  

         Gli oneri condominiali sono sempre dovuti dall’acquirente dell’immobile in oggetto    

secondo le regole del Codice Civile 

         Altri oneri che potessero emergere e a carico dell’immobile, non potranno  essere 

opponibili  all’acquirente –se non da un atto motivato  e ammesso dalla legge.. .. 

        E’ certo che le iscrizioni di cui alla relazione notarile di cui innanzi riguardanti gli 

immobili corrispondenti alle suddette part.lle  andranno  cancellate in quanto non opponibili 

all’acquirente, salvo patto o condizione contraria  e che  la legge dovesse  ritenere ammissibile. 

        

QUESITO n. 6- 

           VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA ED U RBANISTICA DEL BENE 

NONCHE’ L’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILIT A’ DELLO 

STESSO,PREVIO  ACQUISIZIONE ED AGGIORNAMENTO DEL CE RTIFICATO DI 

DESTINAZIONE URBANISTICA. PREVISTO DALLA VIGENTE NO RMATIVA .. 

            Beni immobili indicati : 

 A).  all’ex p.lla  7/4(attuale 7/29) di via Roma,146 in Melito,(NA); 

 B)sia alla p.lla 199 ex sub 2(attuale sub 4) via Libero Bovio,civici 15Ae 15B Mugnano(NA); 

 C)alla p.lla 199 sub 3 , di via  Libero Bovio in Mugnano(NA),  

      Precisamente : 

  A)  Il civico 146di via Roma –Melito non possiede regolarità edilizia, abusivo  il cambio della 

originaria destinazione da abitazione (indicata in origine dal Catasto Urbano alla Categoria 

A/5  di 4^ classe – vani 1- Partita n. 530p.lla 7 sub 4-intestato al genitore ………, R.C. £ 

90.000)  a quella attuale per  destinazione a locale commerciale, nonché per il frazionamento 

(anno 1989 di cui alla ridetta scheda B/ 13553 del 4.12.1989)) di  piccola area con il relativo 

suo distacco  e la  corrispondente fusione nell’immobile  del confinante civico 148  ; 

 B ) Totale abuso della costruzione  dell’ immobile in vis Libero Bovio,15 A e 15B in Mugnano  

a destinazione commerciale , al piano terra cici 1( p.lla ex 199 /2 ed attuale 199 /4)  

C( Totale abuso   della costruzione  abitativa del  primo piano  al civico 15 di detta località  
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            La dichiarazione di agibilità  non risulta possibile ottenerla se non sarà provveduto-a 

cura ed oneri dell’aggiudicatario- di ciascuno degli immobili -alla: 

--------presentazione per l’immobile  di via Roma,146 (p.lla attuale 7 sub 29) sito nel comune 

di   Melito- delle istanze per condono edilizio dirette  a  quest’ultimo comune e sino ad oggi 

risultate inesistenti,oltre alle  relative erogazioni per oblazioni e oneri concessori; 

-------presentazione  al comune di Mugnano  le occorrenti  integrazioni di documentazioni e 

erogazioni dei relativi oneri  di concessioni  e differenze  per oblazioni  per le istanze  a 

sanatoria, prot. n.6404 del 30.04.1986, per l’immobile ad abitazione del primo piano(p.lla 

catastale 199 sub 3)  via Libero Bovio.15-Mugnano 

------presentazione –ancora al suddetto comune- per  la parte posteriore del locale 

commerciale di via Libero Bovio 15 A e 15 B  Mugnano, dell’istanza a sanatoria, risultante  

non presentata,oltre alla erogazione dei relativi oneri per oblazione e oneri concessori ;e 

compresa catastalmente  nell’attuale p.lla 199 sub 4 / ex 199 sub 2)    

------presentazione-ancora al  suddetto comune- delle documentazioni integrative alla istanza 

a sanatoria   presentata( pratica  n. 6404  anzidetta ) e relativa alla  parte di locale che è  a 

prospetto di strada ( compresa nella attuale p.lla 199 sub 4- ex 199 sub 2 ) -, oltre alla 

erogazione  dei  relativi oneri  per eventuali differenza dovute per  oblazioni  e quelli  per gli  

oneri concessori. 

         Le indagini  sul suddetto cambio di destinazione del terraneo di via Roma,146 in Melito 

non hanno dato alcun risultato sulla  esistenza di concessione o autorizzazione in ordine al 

suddetto immobile,e sono state estese nelle verifiche condotte  anche a nome della consorte di 

Luigi……………………….,alla quale vari beni  in Melito, figurarono a suo nome  catastalmente  

intestati . 

        Una   licenza  edilizia ,  n. 47/ 66 del 3.8.1966 relativa ad una sopraelevazione, ubicata  in 

Melito   alla traversa Ruggiero, indica  luogo diverso ove è il terraneo di via Roma 146(  ex p.lla 

ex 7/sub 4,( oggi  p.lla 7 sub 29 ,con  aggiornamento della presenza in planimetria del soppalco) 

         In ordine all’immobile a destinazione commerciale a P.T., in Mugnano-via Libero Bovio, 15A 

e 15 B- la ex p.lla  199 sub2 corrispondente  al locale alla strada per l’avvenuto aggiornamento 

catastale con l’ampliamento per la presenza  del locale posteriore  è  mutata  divenendo 199 sub 4 . 

        Il suddetto locale, posteriore alla sagoma  della parte  antistante cui fu attribuito la p.lla 199  

sub 2 ( civico 15 A e  15 B)-e per la sua ubicazione esterna   richiese la redazione del mappale,quale 

propedeutica operazione  di rilevamento celeri metrico e solo ,a seguito della definita  sua sagoma 

planimetrica  sull’area  posteriore  esterna ,è avvenuta  la  sua  integrazione  nell’accatastamento,al 

quale  è stato attribuito la definitiva p.lla 199 sub 4    . 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



       Particolari sulle  pratiche esistenti di richiesta di condono edilizio 

       Presso il comune di Mugnano di Napoli  esiste –ai sensi della Legge 47/85-del 28.02.1985- 

l’istanza  del 30.04.1986 relativa  al solo  primo dei due menzionati ambienti del locale 

commerciale  p.lla  199 sub 4  Foglio 1 di Mugnano ( ex  p.lla 199 sub2) di via Libero 

Bovio,civici  15 A e 15 B.,. redatta sul modello D(corrispondente alle opere a uso non residenziale). 

     Non esiste  pertanto alcuna  istanza   per la sanatoria per l’ambiente  posteriore. 

       Alla  istanza presentata  per il primo ambiente menzionato innanzi  del 30.04.1986   vi è anche  

riferimento coevo alla   analoga   richiesta  di condono  per l’abitazione  del primo piano.(p.lla 199 

sub 3) e anche con  riferimento alla legge 47/85  del 28.02.1985  

      Le due  anzidette pratiche -a nome del fallito ……………… - recano il  n. 6404 del 

30.04.1986,  ed erano  ancora in  sede  di istruttoria  al n.1198, e come  si rileva dall’invito  datato 

2.11.2006  del suddetto comune  notificato al suddetto richiedente il successivo 3 gennaio 2007 con 

il quale s’invita  a produrre documentazione integrativa ,oltre a  dover erogare l’importo di € 

2.840,61 oltre interessi per oneri concessori,. 

         VALORE  DEGLI IMMOBILI  DI CUI INNANZI. .        

 CRITERIO SEGUITO PER LA DETERMINAZIONE  DEL VALORE VENALE 

         Il criterio principe in materia di determinazione del valore più probabile –in genere- di un 

immobile da  porre in vendita-sia  che  possa riferirsi ad una normale trattazione fra le parti  e sia 

che venga  proposto in vendita all’asta , costantemente appare più  attendibile  quello che fa 

riferimento  alle  quotazioni  d’immobili  aventi  similari  caratteristiche  a quelle possedute 

dall’immobile del quale occorre conoscere il suo più probabile valore sul mercato immobiliare. 

        Le caratteristiche da osservare sono quelle notoriamente rilevabili e  consistenti nel identificare  

i fattori intrinsechi ed estrinsechi, che possibilmente  sono posseduti , dagli immobili che vengono 

presi a paragone  e che siano comuni anche  con quelli dell’immobile o degli immobili di cui 

occorre determinarne il valore  venale più attendibile. . 

 Nel caso specifico si è tenuto conto che la determinazione  del valore degli immobili  

doveva riferirsi –ovviamente- al netto degli oneri gravanti sui   tre immobili , sia per   i costi  degli 

oneri  per oblazioni e di concessione relativi alla procedura di sanatoria edilizia cui gli immobili 

anzidetti risultano soggetti;, sia  per quelli ,esigui rispetto ai primi, e  che ,dovuti  per  le menzionate  

opere murarie di chiusure  dei suddetti varchi di comunicazione ( sia al civico 146 di Melito e  sia al  

piano terra  fra  civico 15  e  15 A -15B A e 15Bin Mugnano. 

CONCLUSIONE  

                Oggetto  in argomento   è la stima  dei  tre immobili ,e che sono  ubicati :   
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 il primo  in Melito di Napoli –alla via Roma 146(ex 31 ex 131)  e che- indicato nella Ordinanza 

della S.V.Ill.ma ,come particella catastale 7 sub 4 –per le  variazioni da me constatate denunciate  e 

perfezionate (con procedimento DOCFA)  ha il definitivo nuovo numero di particella 7 sub 29.   

il secondo in Mugnano di Napoli-alla via Libero Bovio civico 15 A e 15B e che indicato nella 

anzidetta Ordinanza della S.V.Ill.ma come particella 199 sub 2-,per le variazioni da me 

constatate,denunciate e perfezionate (con procedimento DOCFA) lo ha  mutato in quello di 

particella 199 sub 4. 

il terzo immobile pure in Mugnano di Napoli,alla via Libero Bovio 15 - indicato nella anzidetta 

Ordinanza della S.V.Ill:ma  come p.lla 199 sub 3 e che perfezionato –con procedimento DOCFA 

per la operazione di censuazione  ha assunto detto numero in modo definitivo. 

I suddetti immobili, al fine di più agevole vendita- risulta  è conveniente tenerli distinti   in 

separati lotti   e cioè  in tre  come  di seguito .  

 
   

FORMAZIONE DEI TRE LOTTI 
 

 

LOTTO N. 1 

-------  Terraneo   con soppalco a destinazione  commerciale ,di circa mq. 25 e catastale mq. 39,in 

Melito di Napoli alla via Roma, civico146(ex 31 ex 131) . 

------  Provenienza:: con rogito notar Leonardo Di Iorio  del 20,03.1992,rep.rio n.82590 e racc.ta 

n.5878,trascritto l’8.04.detto ai nn.14953/11769,perveniva il suddetto terraneo al sig. ………. in 

regime di comunione dei beni con la consorte sig.ra,………………., dal proprio fratello, ………… 

e  da …..- anche questi ultimi in comunione dei beni,ed individuato alla scheda B/13553 del 

4.12.1989-alla partita 3016-al Foglio Urbano di Melito n.3 allegato 2 ,p.lla 7 sub 4-via Roma 

,n.131,piano T.   

-------  Confina con: via Roma su cui ha diretto accesso;sul lato opposto con  il retrostante terraneo 

dei coniugi …………; con il laterale terraneo civico 148 di ………… e sul lato a questo opposto 

con il terraneo  civico 144 di ………………….  

 ------  In NCEU di Melito  al Foglio 3, p.lla 7 sub 29 attuale alla Categoria  C/1 di 5^ classe alla  

consistenza  mq.25 ..Rendita Catastale  € 440,28  - Intestatario……………………...   

-------  S’intende la vendita  nello stato di fatto e  di diritto, il cui valore tiene conto  :degli  oneri 

posti a carico dell’aggiudicatario  per: 

 1)  le operazioni di sgombero del vario materiale giacente  al  suo  interno; 

-2)-del costo relativo  alla chiusura  a piano terra , sul lato posteriore, con  tompagnatura  di 

muratura, del varco  con gradini , comunicante  con retrostante terraneo con ingresso  dal cortile 
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interno del civico 142 di via Roma :varco indicato con la lettera alfabetica A sulla  mia planimetria 

allegata. : 

3)-con  il laterale terraneo  civico 148 di via Roma  di Melito mediante parete di chiusura in 

muratura  posta  sulla linea di separazione ,da questo terraneo, della piccola area che,a forma  di 

nicchia muraria, dal medesimo  si distacca costituendo ampliamento del confinante terraneo civico 

148, e indicata  con la lettera alfabetica  B Il tutto in conformità  anche alla medesima linea di 

separazione che si evince  dalla planimetria catastale scheda B/13553 del 4.12.1989 .  .    

4)) per la chiusura muraria al piano di  soppalco di questo terraneo con  il corrispondente e  similare  

del suo  confinante civico 148; il tutto come da  mia planimetria allegata indicante detta chiusura 

con la  lettera alfabetica C-in corrispondenza  del varco da chiudere. . 

5) per gli oneri(oblazione e oneri concessori)dovuti per il condono edilizio  per l’abusivo  cambio di 

destinazione  stante l’ assenza  agli atti del comune di Melito  di licenza o concessione, come 

altrettanto assenti  istanze di sanatoria ,cui –comunque- avrà diritto  l’aggiudicatario, nei termini  

previsti dalla legge 47/85 , a presentare  presso il comune di Melito,  competente  per territorio. 

 

             Valore del lotto intero  : €   46.000,00 

             Valore della quota  nella metà(1/2) = €  23.000.00  

                                                              

LOTTO  N. 2. 

 

------ Vasto locale commerciale di  misura  di circa mq. 480 utili- destinabile a magazzino  e 

deposito a piano terra con due ampi e consecutivi ambienti, il primo in struttura di cemento armato ,    

soppalcato sulla sua sinistra e il secondo posteriore ,in struttura metallica e  copertura in lamiera 

coibentata, in posizione esterna al fabbricato sotto cui è solo  l’anzidetto primo ambiente . 

        Il tutto in Mugnano di Napoli  ai civici 15A e 15B di via Libero Bovio ,sul versante  di sinistra 

entrando nella anzidetta strada dalla principale provinciale Mugnano-Melito, e in prossimità della 

confluenza  con il corso Europa e via Carlo Alberto della Chiesa.  

-----  La provenienza è quella del suolo -di circa mq. 630 ,- e su cui è stato costruito il detto locale in 

comunione di beni da parte  dei coniugi ………………………………….   

------Confina con: la via Libero Bovio,con stradina comunale di confine con il territorio di 

Melito,con proprietà Di Palo e con proprietà Luciano . 

------ In NCEU di Mugnano di Napoli agli intestatari …………………….. al Foglio 1. p.lla 199 sub 

4 (ex 199 sub 2) Categ. C/2 di 1^ classe. Consistenza mq. 575 Rendita Catastale €1.980,65. 

         Il terraneo in oggetto è stato costruito in assenza di  concessione edilizia. 
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----- Si intende la sua  vendita nello stato di fatto e di diritto,il cui valore tiene conto: 

1)  degli oneri relativi alla chiusura-a farsi a cura e spese dell’aggiudicatario- dell’attuale varco di 

comunicazione del suddetto locale con la confinante cassa di scala comune ai piani superiori  

destinati alle unità abitative del  laterale corpo di fabbrica  civico 15; 

2)   degli oneri  relativi alla istanza  per condono edilizio  risultante   per il primo ambiente –per  

differenze da erogare su  oblazioni oltre agli  oneri concessori e le ulteriori  documentazioni da 

integrare e risultanti non pervenute al comune di Mugnano , nonché le erogazioni   per oblazioni e  

per oneri concessori per  il condono edilizio per il secondo ambiente per il  quale  non risulta 

presentata  l’ istanza analoga a quella presentata per il primo ambiente cioè quello  su  via Libero 

Bovio 

       L’aggiudicatario ha diritto comunque  –  e nei termini di legge-a presentare istanza di sanatoria  

con  integrazioni di tutti i documenti,-per l’intero terraneo(primo e secondo ambiente) 

            Valore del lotto intero : €  280.000,00 

            Valore della  quota nella metà(1/2 )= €  140.000,00 

              

LOTTO N. 3. 

------  Appartamento per civile abitazione,al 1° piano(2° livello fuori terra) con accesso dall’unica 

porta di caposcala  del piano medesimo. identificabile come interno 1,occupante l’intero piano,nel 

fabbricato di via Libero Bovio, n.15, in  Mugnano di Napoli  

-------Consta di ampio corridoio di ingresso, di ampio  salone  di soggiorno-cucina,  di tre camere, 

di due bagni,W.C. e ripostiglio e il tutto per un area coperta di circa mq. 160, oltre ,all’esterno, di 

area scoperta  del terrazzo a livello di circa mq. 110. 

------ Confina con : la sottostante via Libero Bovio a mezzo di fascia di suolo residuata dalla 

posizione in arretramento del fabbricato civico 15  di cui  fa parte; 

con proprietà Di Palo sulla sinistra; 

con proprietà Luciano sulla destra; 

con  il  posteriore locale  del piano terra sottostante  dei medesimi coniugi ……………. 

------ La provenienza  deriva dalla  originaria  proprietà  del suolo di  circa mq. 630 di cui sono 

comproprietari i  due coniugi, e sul quale è il fabbricato  per civile abitazione del quale fa parte 

anche l’appartamento  in oggetto..   

-------In NCEU di Mugnano di Napoli agli intestatari  ………………………,al Foglio1- alla p.lla 

199 sub 3.Catg. A/2 di  4^ Consistenza catastale 11 vani- Superficie catastale  mq. 193. Rendita 

Catastale €1.107,80 -1° piano interno 1 

        L’appartamento è stato costruito in assenza di concessione edilizia. 
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       S’intende la sua vendita nello stato di fatto e diritto in cui trovasi. e il cui valore  tiene  conto  

degli oneri derivanti dal condono edilizio  per le  erogazioni su  differenze  eventuali di oblazioni  e 

per  erogazioni  di oneri concessori  a carico dell’aggiudicatario che  ha diritto di presentare ,nei 

termini di legge, apposita istanza  di sanatoria  con  la eventuale integrazione di  documentazione    

                      -------  Valore del lotto intero : € 250.000,00 

            Valore della quota nella metà(1/2)= €  125.000,00  

  

Alla presente e che forma parte integrante  sono  le documentazioni allegate indicate e numerate 

nell’indice  che  segue   con il loro  rispettivo riferimento. 

A parte è la specifica delle spese, e compensi  spettanti come per legge. 

                    L’esperto : Geom .Franco  Gargano 

      
 Napoli 
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INDICE DEGLI ALLEGATI 
                                          

                 Riferimento  all’immobile terraneo in Melito-civico 146 di via Roma 

 

1) Ubicazione del terraneo  civ. 146, via Roma in  Melito,, corrispondente al 2° dopo l’androne 

civico  n. 142. 

2) - Soppalco parziale all’interno del terraneo suddetto 

3) -Mod. D di variazione  del 4.12.1989 , B/13553 di registrazione, dichiarazione  del sig………… 

……………., erede di ……- planimetrie nel seguito del geom., Nicolò Vaiana. 

3/a-Interno del Mod D  relativo al  frazionamento  della situazione  anteriore dei due terranei 

contigui ,ex civico 131 =p.lla 7 sub4 a partita 3016 ; ed ex civico  133 = p.lla 7 sub 2,rispettivi agli 

odierni civici 146(in oggetto) e civico 148 , a partita  1810  

3/b- Corrispondenza  dei n.civici: ex n. 131 (-oggi 146) = a p.lla 7 /a = p.lla 7/4 partita 3016 –e   

                                        n. civico ex  n.133  (oggi 148) = a p.lla  7/b = p.lla 7/2 partita 1810  

 4) Planimetria catastale riferita al  predetto Mod. D,evidenziante  il terraneo, ex civico 131,(attuale 

civico 146) con distacco dal medesimo di una porzione di area(nicchia)che va annessa e fusa  al 

contiguo terraneo ex civico 133- attuale civico 148- scheda B/13553 del 4.12.1989. 

5) Planimetria  catastale,riferita al Mod. D,evidenziante il terraneo (ex  133 oggi 148)contiguo al 

precedente ex 131-attuale 146- che riceve l’area   in distacco di cui alla precedente 

planimetria.(scheda  B/13553 del 4.12.1989). 

6) Dati toponomastici richiesti e ottenuti dal Comune di Melito,sulla evoluzione nel tempo decorso 

della numerazione civica di via Roma ,compresa fra gli attuali n. 142-144-146 e 148. 

7) Fotocopia della trascrizione  del terraneo in oggetto che fu di prop.tà …..  e che veniva acquistato 

dal sig…….. (genitore del sig. …………..-fallito) con  rogito Isidoro Cimmino del 10 Agosto 1945, 

regto in Giugliano il 22 detto al n.111, la cui indicazione sulla posizione del predetto immobile  e il 

riscontro sul luogo, consente di identificarlo corrispondente a quella posseduta dal terraneo civico 

146 in oggetto ( il n. 30 cui fa riferimento detto atto corrisponde all’attuale civico 

142(androne)come concordano i dati toponomastici; così altrettanto  il n. 32- cui fa riferimento 

detto atto -corrisponde all’attuale civico 146;altresì concordano i dati toponomastici, per i quali  il 

civico 146 –attuale- corrisponde al secondo terraneo ex civico 32 e che è  il secondo dopo l’androne 

-ex 30 e oggi 142- 

 7/a – 2° foglio della  predetta trascrizione,- Dal medesimo- fra l’altro- appare che il suddetto 

acquisto è relativo ad un vano destinato ad  abitazione. 

8)Planimetria  catastale –anno 1940-relativa al terraneo civico 32 di proprietà  ….. di cui alla 

trascrizione precedente (n.7 e 7/a precedenti) corrispondete al civico attuale 146 in oggetto. 
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9) Planimetria catastale –anno 1985- dell’ex civico 32-  poi civico 131- e corrispondente per 

ubicazione  al secondo terraneo  (attuale 146) a destra dell’androne civico 127(ex 30) attuale 142. 

10) Planimetria catastale  del civico 146 attuale  ex p.lla 7 sub 4 attuale p.lla 7 sub 29,a seguito della 

variazione conseguente all’inserimento in atti catastali- del parziale soppalco , accertato nelle 

operazioni tecniche di ufficio del sottoscritto. 

11) Certificazione catastale della ex p.lla 7 sub 4-divenuta 7 sub 29,in conseguenza dell’indicato 

inserimento  in planimetria catastale del  riferito parziale soppalco intestatario …………... 

11 a) Seguito della certificazione  della storia della  attuale p.lla 7 sub 29,con la precedente 

situazione di p.lla 7 sub 4-  intestatario .….. ,-sin dall’impianto meccanografico del  30.06.1987) 

11b)  Intestazione all’impianto al  suddetto ………….. 

12) Estratto  dal registro di matrimonio dell’Ufficio Stato Civile dei  coniugi ………………  

……………..dimostrativo  della  comunione dei beni  sin dal 4.agosto 1973 

                     

                        Riferimento ai due immobili siti in Mugnano(NA) via L,Bovio 15 

13) Planimetria catastale del piano terra  locale magazzino-deposito + androne e cassa scala  

dell’adiacente   parte  destinata ad abitazioni sovrastanti ,(p.lla 199 sub 2) corrispondente alla prima 

porzione del terraneo a prospetto della strada. 

14) Planimetria del  vasto locale  di piano terra. resa completa  anche della parte posteriore a seguito 

della operazioni e accertamenti  tecnici eseguiti dal sottoscritto e per la  conseguente operazione di 

inserimento catastale   con il mutamento della p.lla 199 sub 2 in quella attribuita di  p.lla 199 sub 4  

15) Planimetria  dell’abitazione del primo piano  che consentiva di ottenere la definitiva 

censuazione dei dati catastali,  successivamente  ottenuti e compresa la rendita catastale 

16)  Planimetria   dell’ abitazione del primo piano anzidetto,verificata  di recente(p.lla 199 sub3), 

17)       “                del locale a destinazione commerciale a piano terra (p.lla 199 sub 4) 

18)    Attestazione di avvenuta denuncia di variazione della p.lla 199 sub 2 in p.lla 199 sub 4 

18 a)          “              della p.lla 199 sub 2  riferita al  tempo in cui  era completa  la sola parte del  

         locale commerciale   a fronte di strada 

19)Attestazione dell’abitazione  in corso di costruzione-senza i dati censuari           

 19 a)     “            della  denuncia di variazione dell’abitazione completa dei censuazione 

20)  e 20/a –Nota di iscrizione dai Registri Immobiliari  soc.tà / ….. ……….  che      

       riscontrando  alla data del 8.02.1991  che il terraneo con soppalco al civico  131  di    via Roma  

in Melito, corrispondeva  alla p.lla 7 sub 4 del foglio 3 catastale, alla partita  3016,corrisponde 

altresì- come dai dati  toponomastici   di cui in precedenza- all’attuale  civico 146-  
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   21) Copia della trascrizione  8 aprile 1992-rogito per notar Di Iorio Leonardo del 20.03.1992 a 

favore di…………………………………. dell’acquisto del terraneo con soppalco alla via 

Roma,131  ( gia 33)  . da ……………….  come individuato nella scheda B/13553 del 4.12-1989 a 

partita catastalex 3016.Foglio 3 allegato 2-p.lla 7/4 –(oggi civico 146  e  p.lla 7 sub 29-per 

l’inserimento del soppalco  assente nella anzidetta scheda  . 

 22)   Raccomandate di convocazione alle  parti  per accesso  -in  Melito e Mugnano - per  verifiche 

conclusive  sullo stato degli   immobili soggetti alla procedura di esproprio, e  contestuale distinta 

rilasciata dalle Poste Italiane  per n. n. 7 racc.te ( n. 138113736907 al n. 138113736963-) Codici 

Totali 7 costo € 23,10  rilasciata dalle Poste Italiane-.Agenzia 41  40/01 del 20.11.2009 ore 11,16 .                        

23) Verbale dei sopralluoghi espletati  in Melito e Mugnano del giorno 28.11.2009. 

24) Foto dei luoghi-interni ed esterni        
 
           Specifica per le spese,onorari e indennità –come di legge.  Allegato a parte.           
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