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Stlma dl 1mmob1]1 del suddetto falhi - .

e ‘ ' mltl n Mugnano d1 Napoh,a]]a v1a leero,

Al civico 15-

E 7 ----Abxtazmne sull’mtero1°p1ano,mterno 1,abitata da entrambLﬁ__ﬁ__\ 3
. , TIdenuﬁcatm catastall in Catasto Urbano di Mugnano(NA) F.1 p.lla 199 sub 3-.
v -vani, catasta]l 11 -mq 196 R.C. € 1. 107,80 -~alla categona A2 di 4# classe. ‘
~~---Area c0perta a sinistra del 2° plano,mterno 2,in condlzmma alv grenzo,

destmata ad abltazmne. €

'lalla quﬁltﬁca “m corsodl costruzione”- ; A v _a.q D
_ -—Abltamone a destra del 2° plano,mterno 3,ab1tata dall: e 7
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y Identlﬁcatm catastah in Catasto Urbano di Mugnano(NA) F. 1 p l]a“ 199 sub 6- L
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,---Area coperta dell’mtero 3° plano -mtetfl_l_o 4 -con struttura a tetto a 2 ploventl( “

P
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tipo a mansarda), in condmom “al grezzo destinata ad abntazwne. o

Identificativi catastah in Catasto Urbano di Mugnano(QNA) Fl.plla 199311!) 7 alla -

qualtﬁca : “in corso di costruzmne “

,'zi’

-—-Vasto locale a destmazmne commerciale,di due ampl amblent] »a plano

terra,con parziale zona soppalcata,consistenza d1 ,clrca mgq. 575 e sup.catastale-i -
mgq. 613,I_n Catasto Urbano di Mngﬂ,@no(NA) F.1. p l]a 199 sub 4(ex sub 2) Catg C/2 o

[ - I

R.C. € 1.989,65 - ( o
o o BCT. Ghkom'* Franco
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA

© Oggetto: Fa].ﬁinento n.18_2/9“: - L " .

i
“esteso all'ai massa immobiliare. = JMMMu@moI\E

di Napoli- nel fabbricato n. civico 15 e 15 b @i via Libero Bovio.

All’attenzmne del Gludlce Delegato

Illmo Slgnor Dott I)E MATTEIS

Allattenzione..del curatore, Ch.mo. Sig. Dott, Fabrizio Fiore-

Dalle mie precedenti relazioni la Vostra attenzione potra rilevare gli
' impedjinenti relativi alle situazioni di assoluta incompletezza- se non di assenza- dagli
.artl del procedjmento- di ! quas1 tutti - gli adempnnentl nchmstl in materja di
documentazione. catastale:. _ '
Ev1den21avo dlfattl, che la mancanza di documentaznom definitive —
prima quella ammmstratwa dei- mappali, delle particelle e relativi subalterni, € poi
quella tecnica,. in base alla quale si constatava I’assenza dalla mappa catastale
dell’ulteriore locale terraneo edificato sul. yersante_c_)ppost6 él'fronies;pizio del fab‘i)ﬁcaio'
prospiciente e prossnno alla via Bov10 |
Si constatava— a segmto di du'ette misure prehmman -confermaie poi nelle
succéssive operazioni di rilevamento topografico di cui di segmto— che la posmone del
fabbricato edificato. &i in arretramento dal filo stradale di via Bov10 dal quale si dlstacca
mediante una res1dua fascia di suolo Hbera che gli & antistante e,pertanto, in pos1z10ne
mtermed;a nspctto alla strada medesima. o 7
_ Si rendevano indispensabili le operazioni del rilevamento topografico di
cul pitt innanzi, per la occorrente redazione del tipo Ma.ppale(metodo PREGEO),reso
obbligatorio a seguito deila coﬁstataié. assenza ‘sulla mappa’ ﬁafastale(V AX) della
sagoma del menzionato locale retrostante al fabbricato, ediﬁcato in posizione '-é_sterna-
. all’area di sedime di quest *ultimo . | | |




nchlesta di rcttlﬁca graflca e da operare sul rettangolo dl tcrreno(p 1la 199- 4 ) }
) N i) [ se-nza la quale la snuamonc rappresentaia poteva
. mdune a ntenere I’esnstenza d1 ﬁ'azlonamento (questo di fatto e in dintto mesmtente)-
dalla presenza de]l’1potetlco nmnero x21 posto accanio al-n. 199 della pamcella di
terreno . collocato propno sulla parte d1 -area. postenore ed. estetna al fabbncato da
. assoggettare a]la redaz:mne del - tlpO mappale con_ 11 prehmmare procedlmento :
t0pograﬁco ridetto. o e e L S ST DT
La siﬁié)z:lone suddetta vemva ehjmnata dall’Ufﬁcm del Temtono -met
menzmnatl tre mesi dopo 11 mio ricorso ,con 1] npnstmo dell& mtegnta della. plla
199 Che ' vemva acccrtata prewo_la _verifica- della mappa(VAX) e-il rﬂasmo-alla m1a “

nch1esta- della mappa ‘da ‘cut nsultava-con l’avvenuta retttﬁca, la scomparsa della

’sz-" e e s e e

7 | RJpnstmata pertanto la nchxesta mtegnté gra.ﬁca della anmdetta partlcella, le

' operamom esegmte suj. luoghl da]l’operatore topogra.ﬁco € 810l alutl e con
atfrezzature celemnetnche vemvano ancora npetute g nvenﬁcate a. causa di-una

d1vergenza della sagoma d1 terreno esmtcntc in mappa nspe;tto ai luog}n e che

regolarmente ev1den2:1ata-( a futura memoria dell’Ufﬁcm Catastale) con I’mtegraz::one :
-—prem fitormni sui luogh1 d1 ulieriori puntl dlnlevamento T
Le operaﬂom deﬁmtlve del suddgtto operatore. topograﬁco eratio quella dcl'
trasfenmento graﬁco de1 dati ottenuu sm 1uogh1 < la redazxone del fascicolo del Tlpo
Mappale con relatlva procedura PREGEO : o
- Cio ha consenﬁto di procedere successwamente e. dlrettamente da mia parte
‘_ nclle fa51 successwe e relahve alla procedu:a dell’ accatastamento che il procechmento
Docfa richiede, completo’ delle plammetne e de1 calcoh relatm alla consmtenza &

mascuna umté. mmoblhate( terranel al:utaz.lom sovrastantl, partl comuni - ecc ‘ecc.)
| ottenuto con il nlevamento dJretto degh elementl d13egnant1 1a conﬁguramone dei
smgoh 1mmob1h (angoh varcl:u accessx, parh comum) e deﬁmtlve determmamone delle:.r
, relatlvemlsme e T : _
© - Con Ia avvenuta presentamone delle anmdette plammetne pa:rtxcolan ela loroi
accettamone da parte dell’Ufﬁcm S000 segu,lte le certlﬁcazmm nportantl i rlspettlw dati’
caiasta.h,completl della repdita caIastale e solo perle umta che nsultano completaie e
che frattanto- si antlc1pano qu1 brevemente per RPN e T T T T

' Pubbllcazmne uf'f|C|aIe ad uso escluswo personale & viet ta ogni '
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- - --pertanto- prwedlrendlta e e T

il terraneo civico 15A e 15B di via Bovio, completo de]l’ampliaméhto

posteriore, ques't’ulﬁnio oggétto del rilevamento topografico per il ﬁpo.mappale;(p.lla

199 sub 4 rendita € 1.989,65.)
1’abitazione dell’intero 1° piano (p.lla 199 sub 3 rendita € 1.107,80)
I’abitazione di parte del 2° plano(p.lla 199 sub 6 rendita € 604,25)
_ In quanto alle’ _mnehﬁ_ aree coperte del 2° e 3° piano- non ¢oﬁ1plétate e
perta;ﬁtd mancando la deﬁri_izioﬁe delie categoria ‘d'j appértenenza ven_gbno definite
catastalmente- in corso di costruzione- e ﬁspettivérriente con la p. l]a.199 sub 5 Paltra

umtﬁ del 2° plano e con p.lla 199 sub 7. que[la del 3° plano(ultlmo) °entrambe -

Ad avvenuta definizione delle situazioni di ciascuna unitd immobiliare
esistente nei quattro piani fuori terra nell’anzidetto fabbricato &i via Bovio,15,potevo
pervenire dlla determinazione dei valori di stima rispettivi a ciascuna delle unita
lmmobﬂlan, ¢ delle quali ho provveduto a rilevarle anche fotograficamente.

Risulta conveniente comprendcre ogouna di esse in un proprio Iotto,per cui
1 lotti risultano cmque '

In quanto aile operazioni espletate presso il comune di Mugnano per

reperire le domande del fallito e dei figli —prodotte per ottenere il condono_edlhzlo per

l¢ abusive edificazioni in Mugnano di Napoli dei quattro piani fuo_ﬁ terra di via Libero.

Bovio civico 15, civici 15° ¢ 15/B é_indicaic agli atti del presente procedimento, & solo
di recente che- ’Ufficio competente del suddetto comune mi ha rilasciato la

documéntazione.re'laﬁva a détte istanze. E cid dopo mesi dalle mie prime richieste,-poi

con-istanza scritta e ancora reiterate in copla conforme- g1ustlﬁcand0 poi 1’Ufficio

stesso tale ritardo per le ricerche sulle quali- in un primo tempo-aveva espresso dubbi
sul rinvenimento a causa di prcgtcss1 danneggiamenti avvenuti nella casa comunale.
Cid doverosamente premesso,relaziono sul mandato conferitomi.
1)--—- Verifica dello stato dei Iuoghz sulla loro corrtspondenza a quello mdzcata nel
titolo di provenienza. 7
11 titolo di pro{f_enienza ¢ il terreno. wil
_ Sul terreno di via Libero Bovio si elevano 4 piani::a piano terra & il locale
comr.ﬁerciaie ai civici 15 A e 15 B, la cui parte posteriore & protesa in fuori _delh

sagoma del fabbricato; mentre entro I’area di questa risultano contenyii i rimanenti e

sovrastanti piani del primo, del secondo e del terzo livello, destinati adfabitazioni
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Al civico n. 15 di detta strada corrisponde il portoncino di ingresso
all’androne € alla successiva e pil interna-cassa di scala cormme recante alle quattro
abitazioni comprese nei tre sovrastanti piani. - '

. Superati i gradini che separano ’androne dal ripiano superiore che immette

~ alla scala comune, alla - destra di questultimal alcuni gradinii ‘in discesa immetiono. su

un breve ripiano che ,delimitato’ anche dalla limitrofa parete dell’adiacente locale:
commermale civico 15A ¢ 15 B, comunica mechante una porticina con qucst’ultxmo
-La Suddetta comunicazione -allo stato- ﬁ'a cassa scala e il locale commerc1ale

anzidetto:, costituisce- in tal modo- una ultenore commlcamone a favore del med@suno - -
 oltre ai due accessi diretti che-lo sfesso ha sulla strada con i ridetti civici 15/A ¢ 15/B .

11 Jocale commerc1a1e con i suddetti civici 15°e 15B & d1v1so in wn vasto.
ten‘aneo a prospetto della strada ed ¢ sottostante il fabbr:caio con alla sua sinistra un
soppalco ;mentre segue ¢ postenormante il successivo ambiente terraneo,ubicato fuon
della sagoma del fabbricato: cioe postenonnente a]l’esterno di guesto..

Ai frelivelli supenon del medesxmo s acoede da]la scala comune del civico 15;
dve sono ghi appartamentl completatl uno compreso sull*intero 1°piano, un aifro su
parte del 2°p1ano mentre i rimanenti due sono al grezzo( uno su rimanente porzione
del 2° plano e laltro sull’mtero -3° piano , la cui c0pertu:ra & conﬁgurata a tipo |

“mansarda
Il terreno fu acqmstato-m reglme di comunione di beni- )

A rantRd1 = che st evince dalla 1

assenza di alcuna annotazione contraria sull’estratto di matrimonio dell’Ufficio dello

Stato Civile di Napoli,: matrimonio contratto con - —
1l terreno ridetto gh perveniva dal venditore | ———
© ‘udente- con scrittura privata- d& ' autenticata dal notaio

Carlo Tafuri- del Collegio Notaile di Napoli con.studio in Napoli,p.zza N.Amore,14

al numerc - hrepertono ,reglstraiaﬂ successwo% -

Al suddetto vendltore ,a sua volta, era pervenuto per acquisto fattone dal sig.

o - con atto del predetio notaio in data
‘Q,registratc‘) in Napoli 1. h Y trascritto alla Conser.vatoﬂa dei

Registri Immobiliari di Napoli 2% _ - - ;o |
)i} tcrreno ¢ indicato al Fogho catastale n, 1 a]la particella 199(gia 199/a) di are sei,

¢ con la precisazione che la superﬁc1e reale & di are 6 e cennare 0, c sponde

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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all’appezzamento di natura e destinazione agncola, dctemlmato catastahnente in
oonfonmté al tipo di framonamento n.1907/80- '

I conﬁnantl ,indicati nell’ anzidetta scrittura privata del 1980 come proprieta -
propneta del venditore ed cupa Melito, ogg1 sopo indicati sui due lati fra loro

opposti e laterali al fabbncato come propneta _dal lato valle e -

_da que]lo opposto Sui restanti due lati; quello antistante prospetta

sulla via leero BGVIO ,el altro opposto con la cupa a confine con territorio del
comune di Melito... '
2) Accertamento se l’zmmobde sia in comunione o di escluswa propnet&.

- —— 7 — Ba q-uanto—é nfentc n‘ ﬂmnlln-\“'ﬁ e 1n v\mmﬂ"n r‘n“’n’ﬂ'prn 'thbﬂcato ed_lﬁcato
su terreno acqulstato ir

e e e e e e

La quota a venders1 -& in ragione- pertanto~ delia meta dell’intero compemdlo
immobiliare che segue '
1) Descrizione compzuta del beni immobdt in oggeﬁo,dwantz in lotti Jloro ub:cazmne,
accesso,co_:zﬁnl,dau catastali,certificati e planimetrie aggiornate,
PIANO TERRA —Primo livello fuori terra o
"Via Libero Bovio,n.15/A ¢ 15/B in Mugnano di Napob.

Vasto locale terraneo distinto in due vasti amblentl consecutiw mtercomumcantl,
dei quali il pnmo _a fronte di strada- adibito a magazzino con la parte dell’area di.
sinistra sovrastata da piano di soppalco di circa mq 90, raggiungibile da scala metallica,
‘mentre la remdua a destra si sviluppa conﬁgurando un ampio comdom m
' comupicazione con il secondo ambiente posteriore. _

Il primo ambiente & in strutture portantl miste: di cemento armato con muratura di
tompagm ¢ inh struttiira in cemento armato e laterizi la struttura dei solai . '

Esso nsulta sottostante in gran parte alla mtera sagoma plammetnca del
fabbncato ,con la sola eccezione dell’area coperta ¢ confinante all’estremitd. di sinistra
e che comsponde all’.mswme delle aree dell’androne e della cassa scala a servizio dei
plam abitativi sovrastanti. . | | _

1 secondo ambiente, adlblto a deposxto ,ove si Tinvengono anche in sosta
automezm ha "invece strutture portanti prevalenti in proﬁlatl metallici,con tompagnature
murarie sulle zone del perimetro, e in cui risultano inserite anche strutture del tipo
mtela.late e con aperture per la naturale illurminazione de]l’amblente medesimo.

La stia coperturd & in lamiera zmcaia del tipo coibentata, il cui ¢ rpo medlano y

elevato pm in quota si allontana dalie cornspondente laterali, d1 quo
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e di quantitd sufficiente per la perimetrale intelaiatura a vetri , dalla quale 1’ambiente
resta attraversata da luce naturale

Entrambi i detti ambienti sonoc pavimentati. Le opere di intonaci interessano futte le
pareti del primo ambiente :mentre nel secondo le pareti intonacate sono in estensione
minore,dovute alla presenza delle menzionate invetriate, sottostanti la quota della ridetta
copertura.

La consistenza dei due ambienti ¢ quasi uguale per ciascuno,con leggera
prevalenza in pit (circa 10mq). per 1l 2° piu interno:

Il primo ambiente ha una sua porzione in soppalco e ha diretto contatto con la

-strada ¢ ha una-estensione dicircamg-235.~ — -~

1! secondo ambiente, di circa mq. 245, ha una apertura , ubicata sul lato posteriore a

fronte di una cupa, sulla mappa indicato strada comunale™:detta apertura all’atto delle
operazioni di accertamento & risultato murato;,

A questo secondo ambiente si giunge attraverso il corridoio che s’interna dal varco
sulla via Bovio civico 15B del primo ambiente..

Il locale comprendente i due ambienti anzidetti & a destra rispetto al portoncino
civico 15 a servizio delle sovrastanti unitd abitative dello stesso fabbricato: e ha i suoi
esclusivi due accessi sulla via corrispondenti ai numer: civici 15A e 15B della stessa.

Attualmente il suddetto locale comunica con la anzidetta cassa di scala previo il
superamento di alcuni gradini nei pressi della porta metallica di chiusura fra il locale
medesimo e la ridetta cassa di scala..

La attuale suddetta comunicazione per ragioni di sicurezza e di obbligatoria
autonomia fra la zona abitativa(civico 15) e quella dell’area cdperta € a destinazione
commerc;iale del ridetto locale civici 15A ¢ |5 B va assolutamente eliminata ,murando
la suddetta apertura. ,

I confini del suddetto locale sono 1° androne e cassa di scala del fabbricato civico
15 di cui fa parte:; la via Libero Bovio dalla quale vi si accede; con stradina comunale

sul lato opposto ( cupa o ex alveo) ; e con proprietd - a sinistra e a destra
con propriet: [ NN
In Catasto Urbano di Mugnano di Napoli, indicanti i ridetti proprieta

' T 7™ con gli identificativi catastali
“seguenti.: )

4
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dei suddetti=500/1000  ~ -

Mugnano di Napoli Foglio 1. part.ila 199 sub 4 Caiegoﬁa C2 di prima classe
Consistenza 575 mq Superficie catastale 613 Rendita Catastale Euro 1.9_89,65'Via
Libero Bovio 15A —Piano Terra- Intestatari

T Quota spettante a ciascuno

~ Ampliamento. il tutto come da_allegati certificati ¢ planimetrie

Valore nn:moblle Intero =€ 280.000,00
Quota_ di spettanza del falhto =500/1.000 =€ 140.000,00 da porre a all’asta. )

PR]MO PIANO- ‘ .
o Ingresso dal civico 15 di via Libero Bovid-(2°live]lb fuori terra)
suddetto piano (2° livello fuori terra) & totalmente occupato dall’umco
appartamento e che ha ingresso a sinistra del ripiano di arrivo,
E’ Punita 1mmobﬂiare interamente ultimata e abltata s_

J & costltulta da ampio ambiente a sogglomo-cucma da

' tre ulteriori- destman a caﬁlere da letto da due bagm eda nposugho,ﬂ tutto per una

2

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD

lato opposto ;con la via Libero Boviose con la sottostante copertura del ‘

superficie coperta di circa mq. 160.
Dalla suddetta superﬁme coperta i cui suddetti amblentl risultano dlsmpeguan
dall’intermedio corndcuo si glunge alla zona e_st_ema ,2ubicata -sul lato posteriore, di un

‘ampio terrazzo alivello dicircamq. 110.

L’insieme del’mlmobﬂe mostra ottime rifiniture. Ha paVImentamone ‘prevalente
in maiolicati in monocottura ——patlnata con elementi. 40x40 e in una. delle camere la
pavunentazmne cambia con il tipo di segato di marmo anche essa 40x40.

- Agli amblentl di servizio le pareti per tutta Ia rispettiva altezza sono. rivestite in
maiolicato smaltato,,altrettanto cosi per ’angolo di cottura.

. Gli infissi :con quelll interni in legno tamburato e per gli esterni essi sono in
alluminio anodizzato ,;munito di vetro-camera: essi sono,infine, protetti verso 1’esterno
da persiane del tipo alla napoletana. ' ‘ _ '

‘Pareti atintalavabile e rivestita in altri ambienti con parato.

- C’¢ impianto di riscaldamento per 11 quale & risultato- all’atto delle pﬁnﬁe
ispezioni- mancante la relativa caldaia '

Confina con: propneté- e cassa scala per un lato; con propneta-sul
ambiente del

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
/07/2009
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sottostante locale del piano terra civico 15 A e 15B di proprieta- o b
" In Catasto Urbano di Mﬁguano di Napoli intestatari i ridetti proprietari: ¢ __

: e —

nata a Napoli 1_—_""— - . _.con gllldentlfic;tm catastali
seguenti: [ - -

Mugnano di Napoh -Fogho 1 P.lla 199 sub 3. Categona A2 d1 4N Consmtenza 11
vani superﬁc1e catastale mq 193 Rendita Catastale € 1.107,80- 1° piano interno 1-
Quota spettante a ciascuno dei suddett1 in ragione d1 500/1 000

o - — “Ultimazione di fabbricato wbane” — 7
11 tutto come da allegati certificati e planimetrie
Valore Immobile intero =€ 250.000,00
- Quota di speftanza del fallito = € 1‘25.0{}0,00 da porre all’asta,

: SECONDO PIAN (0]
o Ingresso dal civ. 15 di via Libero Bovio) (3°hve]]o fuori terra)

Unitd immobiliare con mgresso a sinistra del secondo piano.

L

La umté immobiliare in oggetto, destinata ad abitazione ,nsulta con strutture

al grezzo per tutte la sua area (pavmaentl soffitto) ele sue dehmﬁazmm

Ubicata a sinistra del ripiano di arrivo dal quale lato si accede, ha una sola
esposizione,e cioé sulla zoha interna prospettante sul terrazzo a livello
dell’ appartamento del pnmo plano sottostante. .

‘ Ha il suddetto prospetto interno rappresentaio da due pensili tra loro dlstantl a
‘cui i mterpone il tratto di facclaia mtennedla protesa in fuori dalla Vemcahté d1 quelle
dei tratti estremi. ' '

Una sola delimitazioné in ﬁngolo formata da due pareti ortogonalmente
disposte fra loro éonﬁgura . un accenno-di un ambien’_cé—aﬁche esso al grezzo- che si
presente a sinistra, appena superato I’ingresso. - | | |

- Presenta l’apertura di una luce mgrechente nella parete Opposta a quella di
entrata comspondente a conﬁne con aliena proprieta. '
Assentl ulteriori delmntamom di ambienti; come assenza completa di servizi e

apparecchlatme nonché di pavm:lentl rivestimenti, intonaciecc. esistenflo 50

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata oghi
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




struttura vertlcale della muratura perimetrale verso I’ estcmo e que]la d1 delimitazione

‘con - la umt& confinante. sul medesimo. piano

La consistenza délla $ua -superficie : coperta risulta poco meno di mgq. 80
mentre quella dei due pensili anzidetti & d1 circa 12. -
. Confina con:: cassa scala cormune ; proprle:ta - sul _Iafo opposto; con
limitrofo appartamento dei medesimi propnetan B e T _‘“—-‘«m
| “In Catasto Urbano di Mugnano di Napol mdlcante i ndettl propnetar.,.,,___.

. _
t

#o

nata F T ccon gh 1dent1ﬁcai1v1 catastah |

"~ Mugnano di Napoll Foglio 1 Partlcella 199 sub 5 in corso di costruzione-via Libero

Bovio.n. 15-2°piano-Unita afferentl edlﬁcate in sopraelevazlone Quota spettantc a
ciascuno dei suddetti in ragione di 500/1.000

' 1 tutto come da allegati certificati e planimetrie.
Valore Intero immobile =€ 80.000,00

Quotadi spettanza del fallito=€ 40.000,00

SECONDO PIAN O(Ingresso dal civico 15 precedente)

Unita immobiliare in posizione centrale del 2°piano( 3° livello fuori terra)

. Appartamento con mgr&cso dalla poita centrale di caposcala, ubicato con -
prospetto sulla sottostante via lecro Bovio mediante: una lunga balconata ,articolata
con rientranze. e ~sporgenze ¢ sulla quale prospettano gli ambienti aventl umca
‘esposizione sulla sottostante anzidetta. via. .

~ Constadi: due stanze e una stanzetta, oltre la cucina e 1’attigno bagno

" Rifinito in co;;dlzlone di decorosa ab1tab111ta ¢ occupato dallg — " - i

e L E—

Presenta la pavimentazione in maiblicato tipo monocottura smé.ltata, formato
45x45 nelle camere € nel corridoio, e da 20x 20 nel bagno. Le pareti di questo. nonché
della cucina SONo rivestite in piastrelle maiolicate. " Gli infssi : quelli interni sono del
tipo tambmato,iluelii esterni in alluminio elettroﬁ:olorato con vetro~camere, ¢ protetti da
persigne del tipo alla Iiapble'téna._ 11 riscaldamento in sito non. risultava ,allatto delle
operézioﬁi, fornito di caldaia, ' ' |

Le tinteggiaﬁue sono del tipo lavabile.

La superﬁme coperta de]l’appartamento risulta oltre mq. 80;la ball ! nata }

chmrcamq 2,
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Confina sulla via Libero Bovio e sul lato opposto con limitrofo appartamento-
al grezzo- cbnproprieté- su di un lato e proprieta
i su quello opposto : S : - '

In Catasto Urbano di Mugnano di Napoli mdlcante i ndetu propriet-
m—— R .

———e FAY ata

a Napoli il .C. F _ _con gh 1dent1ﬁcai:1v1 catastali

seguenu
Mugnano di- Napoh-Fogho 1- Particella 199 sub 6-Categor1a AR d1 4N classe- vani
6. Suyperﬁle catastale mq. 109, Rendita Catastale € 604,25. 2°piano via Libero Bovio

_ . 15-Unita affe]:ent:L ed1ﬁcate>m sopraelevamone Quota spetEante amascuno dersuddettr" oo

in ragione di 500/1.000
T tutto come da allegati certificati e plénimetxie.
Valore Intero immobile = € 140.000,00
Quotadi spettanza del fallito= € 70.000,00
 TERZO PIANO. - | |
( quarto Tivello fuori terra)-

Area’ con copertura a mansarda, compreso nella sagoma planimetrica della
parte del fabbricato a fronte di ’§'tré.da al netto della  cassa di scala éomune, ha due
esposizioni: sul versante di via i_-,ibero Bovio nonch? in quello opposto della zona

Risultante in struttura portanfe_-{n"jcemcnj;q' armato, con alcune pilastrature-
intermedie ed interne a visuale libera, e con la copertura anche essa m ¢. armato , con
falde mchnate dall’interno delIa zona medlana e giungenti a quota minore sui lati
penmetrah esterm : '

Rlsulta al grezzo, con la presenza di tompagnature penmetrah e mtonam .

Presenta sul prospetto di facciata verso la sottostante via Libero Bovio una
lunga balconata, mentre su quella opposfa; interna- ha due ﬁénsili alle estremitd~ a cui
si inIErpoﬁe la intermedia sagoma muraria di tratto di facciata spo'rgenté in fuori

L’area coperta & libera, sola intercettata dalla visuale dei pilastri intermedi
interni. Ha una superficie di circamgq. 160 c'operta, e di circa mq. 50 perle bélpoﬁéte; =

_ _'C.o-nﬁna' con : cassadiscala e propriet3 |sudiun lato; con sottostante zona
a5 _ | . -allato posteriore; con propriefté_Sul tﬁd
1a via Libero Bovio sul quaﬁo lato. - | : \

A
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. In -Catasto. Urbano di Mugnana di. Napoll mdlcante i ndettl propnetar

R i i L maa v
— T e il 7, e T A L c "
EPTAFSEES - eI
a Napoh 1 . econ gh Ldentlﬁcailw seguenu

Mugnano di Napoh— Fogho l-Partlt:ella 199 sub 7 in corso d1 costruzmne~V1a Libero
‘ Bovm 15 3°p1ano Umta aﬂ'erentl edlﬁcate in- sopraelevazxone Quota spettante a
N mascuno del suddetti -in ragione di 500/1 000 -
I tutto, eome allegatl gertificati e plammeme
Valore mtero 1mmeb11e—— €130. 000 00
Quota d1 spettanza del falhto - € 65 000 00

Sl é provveduto all’accatastamento in’ ditta del fa]hto per 1a quota al medesuno

spettante,parl alla metﬁ, in quanto -Laltra metﬁ & di- propnetii della. consort '
e
rtu del reglme di comumone v1gente sui- bem fra i due’ anzndettl

alla data i in cui. 11 falllto acqmstava il terreno(p Hla 199—g19. P. lla 199 sub a-. del Fogho 1

di Mugnano ch Napoh) dal vendltore m: la. scnttura pnvata del
. 3 ab nota:lo Carlo “Tafuri ,rcpertono ] P registrata il
successw , R T IR EL U TSI L

i i G ——

Sul- suddetto suolo sono edificate le- umta 1mmob111a:n come innanzi descntte
md1v1duate accatastate e valutate come di seguito.. |
~ A]legau sono i relat:m ceruﬁcan e le comspondentl plammetne delle unitd

. o 1mmob111ar1 ridette: per i ndetto fabbncato divia leero Bovw al ‘Dumaero civico 15 di |
'mgresso alle umtﬁ 1mmob111ar1 dei piani sovrastantl il p1ano tel:ran) e i numen c1v1c:1 ISA
. ¢ 15B ove sono i due mgrcsm .al due - amblenu del.~ vasto locale terraneo que]lo a
ﬁonte di- strada (m c. annato e murature), eil successwo( m struttu:ra metalhca e vana) -
- 5) Conformzta delle costmztoni a lzcenze 0. concessmm. o |
. Le umta 1mmobﬂ1an innanzi nportate sono abuswe senza alcuna concessione i '
‘ echlma, per cu1 debbono essere soggette a sanaiona ed:thla e preclsamente una parte'
. d1 esse nentrantc nella legge n.47/de1 1985 come dalla emstenza d1 mtanze prodotte dal |
o falhto a1 sensi d1 dctta legge( pratlca n.6404 del 30. 04 86), e con la successwa legge n - )

‘ 724/94(pratlca n.249 & 248 emstendone le relatlvc istanze rlspettwe ‘a nome. dei - §
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; quéAllo‘ dail"iﬁfernoi della‘cassa scala- 'dél civicd 15. ingresso, ¢ inesistente- mvece;
T 1stanza d1 condono per l’amblente postenore e nel quale il Iocale nsulta ampha:to‘ _
Il secondo mgresso dalla portlcma esmtente all’interno- del 01v1co 15: andra
chiuso, per l’espenmento di asta 91 da- rendere autonomo il locale- commermale =
_ L’anzldetta pnma pratlcae mﬁne, comprende anche J’appartamento al: cnnco 15

dell’mtero primo plano e abitato

L’assenza di 1stanza di condono edﬂlmo-mvece- per l’amblente posterlore al 1°
locale é da collegars1 ai graﬁm de]la menmonata pnma pratlca—m cu1 ¢ assente Da- qu1
la obbl1gatonet.€t della procedura del tlpo mappale(questo esegmto “con. attrezzatme_‘

_ celcnmetnche per 11 suddetto amphamento e alla$ V. resonoto plﬁ volte)
6) Acc‘ertamento sulla. deteuziane degli zmmobili anz:dettt. |
Sono i in detenz:lone dei comug1 anmdettl l’mtero loca]e del plano terra(cmm 15A
e 15B) 1’1ntero prlmo plano, I meoblle al’ grez:zo con accesso a smlstra del piano di
B arrivo del. secoudo plano il conﬁnante -su]lo stesso 2% plano- occupato ‘dalla figlia ;
- e.in- ﬁne sempre in detenmone de due oomug1 l’mtero nnmoblle— al grezzo- del
terzo plano( conﬁguramone a txpo mansarda)
7) Applicazmne del DPR 28.10. 72 n.643 ¢ DPR 23.12.74, n.638
Non -pill wgentc la regolamentaznone dell’ INVIM salvo evenmah spmﬁche
& - apphcazmm al sottoscntto non note ‘ § : h
| '8) Scheda dz valtum catastale.
-8i & pmceduto a]l’accatastamento degh 1mmob111-come glﬁ nfento innanzi e di

R =—————

it 3 2

cuil agh a]legatl , : e
9 o Rtassunto per ciascuno dez cinque lotti .

Consm‘enza, ubzcazione ,accessz ,conﬁm, datt catastah,provenienza dez beni, -

quota di pertinenza del fallzto valore per czascun lan:o
LR e LOTTO n,: UNO '
Quota pan alla meté dell’mtero del vasto locale commermale-desunablle a

magazmo e dep031t0- al plano ten*a,con mgre551 dal 01v101 ISA e 15B di via
Libero Bov10 m Mugnano di Napoll sul Versante d1 su:ustra entrando nella detta

strada,: dopo aver: abbandonata la- prmclpale denommata provmmalc Mugnano-

Mehto, pross:ma alla conﬂuenza del COTSO Europa e v1a Cario Alberto de]la‘
. Chwsa. : L - E

=
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secondo postenore in struttura metalhca é: copertura in la.mlera e C()Ibeﬂtl @A’ desl:.ra _ |
dell’m31eme dell’androne ¢ cassa della scala a serv.mo delle 4. abltazxom dei tre |
sovrastantl p1an1 del cmco 15 proteso fuon dalla sagoma del fabbncaio anmdetm
La superﬁme plammetm:a de]l’mtero locale: mlsura circa mq. 480 _ _
]] medesmo confma con: la via: L1ber0 Bovxo scon.- stradma comunale sul laio_ -
postenore, con- propneta- €. androne 2 cassa scala del civico 15 dal " lato di
sm15trae con. propneta suquella dldestra. AR RO TR
l La provemenza ﬂg, del 31g |

r I.wenuu propnetm m oomune ~per . 11 reglme dr comumone dcl-
| bem all’acqlusto che il sig.i L aveva eﬁ'ettuato del terreno- d1 circa
mq.-630(catastali mg:: -600=are 600), ¢ sul quale €. costrulto 11 fabbncato pet c1v111' |
ab1taz1om ,CIVICO, 15 € del’ qua]e 11 locale di que.sto lotto fa parte contrasseg;nato
coni civici 15 Ae 15. B sulla via L1bero Bovm n Mugnano d1 Napoh |
I conﬂm del suddetto™ locale terraneo —a deshnamene commerclale— somo i
- séglienti: - ' ' ' L
Androne < cassa di- scala a servmo delle umté ab1tat1ve deI civico 15. d1 via
L’bero Bov10 An- Mugnano d1 Napoh sul lato opposto con propneté Lumano verso

la via comunale a mezzo di fascm mte:medla dr suolo reSIduata dalla posmone m '

arretramcnto dcl fabbrlcato e-sul lan opposto con la cupa, ex alveo,a conﬁne conil | _.  -

| temtonodlMehto \UD B B R : , _
I, Catasto Urbano d1 Muguano d1 Napoh, agh mtestatan .__\» ,nato a .
4__;7 : c s it o - —®
L D “gli’ 1dent1ﬁcat1v1 catastah che seguono

e ———— .

_‘ Mugnano di: Napoh-Fogho 1-part lla 199 sub’ 4-Catg C2 & IAclasse Conmstenza |
mq. 575 Supcrﬁcw catas'tale mq 613 Rendlta Catastale 6 1980 65 v1a Libero
BOV1o,15°-P T Amphamanto e come da cert:_ﬁcatl € plﬂmmetne allegatl
Valore. 1mmobﬂe mtcro €280 000, 00+ R
Quota di spettanza del falllto 500/1 000 € 140 ooo 00 base d’asta '

P LOTTO n DUE : S
Quota - pari - alla meté dell’mtero dell appaltamento per civile- abitamone all
-prnno plano( 2° hvello fuon terra) con accesso dall’unica porta d1 caposcala, :
1dent1ﬁcab1le COn: numero mtemo 1, nel fabbncato di via:. L1bero Bovm, n. cmco '

15 111 Mugnano d1 Napoh,,occupante l’mtero plano
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Consta di ampio soggiorno-cucina,di ﬁe camere,due bagni-W.C. e tipostiglio:il

" tutto per una area coperta di circa mq. 160: inolire & dotato di quella sc‘:qperta del
posteriore terrazzo a livello di circa mq. 110. - .

Confina con : la sottostante via Libero Bovio a mezzo della fasc1a di suolo

residudta dalla posizione in arretamento del - fabbricato di cul ' parte(cwmo

15);;c0n la propneta Palo sulla smlstra, sul lato postenore con sottostante locale di

piano’ terra dei medesimi ﬂesteso oltre la sagoma del

e o)

, | _ ' fabbncato dicuié¢ parte econ propneta Luciano a destra.

La provenienza ¢& dei due coniugi, 5

i _ AN 7 .proprietari in comime per il reg1h1e d1 comumione dei beni a]l’acqmsto da
, parte delt ol _ jdel terreno di circa mq. 630( catastali mq. 600=
1 are6,00) e sul quale & il f;ibbricato. per civile abitazione del qualé fa parte

L ' 1’abitazione di cui innanzi. . . ,
; ' In Catasto Urbano di Mugnano di Napoh ag].l intestatar - . jp nato a

- : : 'Faz“——" - _ ataaNapoh il

— - N -

con gh 1dent1ﬁcat1v1 che seguono

——

! : Mugtlano di Napoli.Fogliol p..lla 199 sub 3 Catg A2 di 4~ Consistenza 11 vani
| _  Sup: catastale mq.193 Ren dita Catastale €1.107,80- 1 piano interno 1- -
Ultimazione di fabbricato Urbano- ]lrtutu-) come da allegati certificati e planimetrie.
Quota spettante a ciascuno in ragione di 500/ 1.000-. |
- Valore immobile intero = € 250.000,00 - , -

Pertanto la quota spettante o ;_'_t,b'é di € 125.000,00

o LOTTO n: TRE |
Qu'ota pari alla metd dell’intero dell’area coperta —destinata a civile abitazione

l o E ancora nello stato grezzo di circa mq.75, e quella scoperta di complessivi cn‘ca mq
| 12 dei due pensﬂl il tutto sul versante interno opposto alla strada., a smlstra del _
i:‘ . 2°piano ¢ ingresso ‘sul medesimo lato identificabile con il numero interno 2., nel
|  fabbricato di via Libero Bovio,n.civico 15 in Mugnano di Napoli. - |

i- : Nelle condizioni anz:idette I’area presénta ima sola poriione 'delimitata con due

‘- , paretl che dlsegnano un ambiente sempre al grezzo in posmone angolare dopo
e ‘ ' I’entrata al suo interno dalla porta di caposcala..

| ' - Confina il tutto: con ripiano e cassa d1 scala, copertura -in 1amlerc del

_ sottostante locale del plano terra deq , con o

| _appartamento int, 3 dei medesnm, con prbprieté Luciano.,
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La provenienza & dei due coniugi,sigi , , e sig
—i“' .

rietari in comune per il regime di comunione dei beni sull’acquisto
da parte deﬁ _del terreno di circa mgq. 630(ca1astall mq. 600=are
6,00) sul quale costrmva 11 fabbncato del quale fa parte I’anzidetta area coperta.
Conﬁna con : cassa di scala . comune;con propneta Luciano sul lato opposto; con
limitrofo appartamento de1 medesm:u proprietari

— aa.

per due lati.. : o _
In Catasto Urbano di Mugnano di.: Napoh agh mtestatan T ¥ ' ‘
= . ,_,  omgli 1den1:1ﬁcat1v1 catastali seguenti; '
Mugnano di Napoli Foglio 1 P.lla 199 sub 5 in corso di costrumone—wa Libero

Bovm,n.lS—Umta afferenti edificate in sopraelevazmone. Quota spettante a ciascuno

dei suddeétti in ragibne di 500/1.000, il tutto 'comé da allegati certificati e planimetrie
Valore Intero Immobile =€ 80.000,00 . g -

e .13di€.40.000,00

LOTTO n. QUATTRO _

Quota pari alla meta dell’intero dell’appartamento per cmle abitazione,della

Pertanto la quota spettante __

éuperﬁme coperta di oltre 80 mq..e- di complcss1v1 circa mgq. 22 scoperti di.
balconata ,il tutto ubicato sul ,versa_ntc di strada, posto al 2°piano,con accesso. dalla 1
2" porta di caposcala (cemrale) identificabile con n. inferno 3, nel fabbricato di via . i
Libero Bovio, n. civico 15 in Mugnano di Napoh ‘ z

Consta di due cameére, una stanzetta ,la cucina e il bagno il tutto dlsmpegnate i
dal corridoio.. _ - |

Confina con: la sottostante via Libéro Bovio; con prdpﬁeté Luciano per unwlato :
e propneté Palo su quello opposto; con nplano di arrivo della -cassa di scala,

La provemenza & de T

proprietari in comune per il regime d1 comunione dei beni all’acqulsto del sig.

__m,iel terreno di circa my. 630(catastah mq.600= are 6 00) e sul quale

costruiva il fabbricato per civile abitazione del quale fa parte I’abitazione suddetta..
In Catasto Urbano d1 Mugnano d1 Napoh e ,

bl

T N S ..“.dln

;mﬁ gli 1dent1ﬁca1:1v1 catastali seguenti:
Mugnano di Napoh Fogho 1 ”Ea 199 sub 6. Catg. A2 di 4”‘-van1 6. Superﬁme
. catastale mq. 109. Rendlta Catastale € 604,25 2° piano-via Libere-t

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - ¢ vietata ogni| -
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG121/07/2009




_ afferenti edificate in sovraelevazione.Quota spettante a ciascuno dei suddetti in -
" ragione di 500/1:000. -il tutto come da'allegati certificati e planimetrie. '
Valore Intero immobile = € 140.000,00 . |
Pertanto la quota spettante ok 3 p ¢ di € 70.000,00
' . LOTTO n.CINQUE '
Afea coperta ancora al grczzo con desunazzone ad abitazione, con copertura a
| mansarda,éompresa nella sagoma planimetrica- della par‘te di 'fabbric_:aio a fronte di
strada , e al netto della cassa di scala comune, con le espoéiziom sulla via'-Libero
Bovio mediante una lunga balconata ¢ su quella opposta interna, con due pensili frai
| quali s’mterpone la sagoma plammemca di facciata sporgente in fuon
1l tutto ncl fabbricato il cui accesso ¢ dal n. civico 15 dell’anzidetta strada.
I.’area coperta ¢ di circa mq 160;quella della balconata e dei due pensﬂl risulta
.dl circa mgqg. 50. i .
~ Confina con : cassa di scala e propnef. su di un lato e proprietd Luciano su
quello opposto sulla sottostante via Libero Bowo e sul lato opposto interno con
sottostante proprietd :+ o v . . S . |
La provenienza & dei die e s SOV
g oprietari in comune per il regime di comunione dei beni all’acquisto da
parte L co el terreno di circa mq. 630(catastali mq, 600 = are 6,00) e
sul quale costruiva il fabbricato per éivilc abitazione del quale fa parte arera coperta di
In Catasto Urbano, i Mugnano di Napo_ﬁ agli intestatari ™~— 8

“'“_" v . e‘ -

ek

| _ , -
e ~on gli 1deimﬁcat1v1 catastali seguentl
Mlgnano di Napoh—Foghol-p ]la 199 sub 7 in corso di costruzione-Via Libero Bovio

nls 3°p1ano Unita afferenti edlﬁcate in sopraelevamone Quota spettarite a ciascuno dei
suddettl in ragione di 500/1.000. Tutto come da allegati Certificati € plammetyne

Valore dell’mtero Jmmoblle € 130.000,00 B

Pertanto Ia gquota _spettante-ﬁ—"ﬁ_ T aRdi€ 65.000,00‘

Con nfer]mento all’art.173 bis delle norme di attuazlone del codice di procedura
cwlle sie proceduto ,spec1ﬁcamente- come innanzi si evmce— a:
alla 1dent1ﬁcaz:10ne de1 beni suddettl dei confini e dei dati catastah

‘alla loro sommaria descrizione :allo stato di t possesso dei medesi
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osiailfullito, gl T T T 'ge__detentoﬁi:.-del‘P.T.‘-p.llﬁ'IEQ;
SUB4(}ott0n B e i

- dell’appartamento al 1°p1ano 1dent1ﬁcab11e come internol £ dagh stesm abitato-
;.(p]]a 199 subSlotto n.2), SR _:-,, AT [y -

- dell’area coperta eal grezzo-a sinistra del secondo pxano 1dent1ﬁcab11e come . |
: mtemo 2(]otton.3),mdetenmone ai suddetti coniugi; " .. e

3 dell’appartamentodlfronteal 2°piano abltaiod v m—“—  a(plla
199 sub 6 lotto n. 4) ;- | T

DA dell’area con COpeI'tul'a ‘apo mansarda ,mtemo 4 al 3e plano detenton 11

menzwnato fallito e il suo coniuge p.lla 199 sub 7(lotto ns) ..
N el segmto sono le formallta, rllevabih dalla: relazwne notanle del. 26 ottobre E
2000 gravantl sugh 1mmob111 nella suddetta mdlcatl sm nel comune. di Mugnano

di Napoh,alla via L1bero Bovio Il.15 compre51 mnella massa attiva del falhme

—

—

_———ep g i ———

(sentenzan 182/96 O S
capannone adlbﬁ:o a dep031to posto sul suolo nel retrQ della palazzma, recante
. una copermra metalhca,m catasto alla partlta 3658 in di _ ' '
“"’=—g,propr1etan per 500/1.000 c1ascuno F. 1 plla 199 sub I,non cens1to ed’
Fee erroneamente mdlcato nella. plammetna come bene comurnie non cen31b11e( androne e
« geala);© : ‘ ol
locale ma:gazzmo-deposxto occupante l’mtera lmpronta della sovrastante'
palazmna,nportato i catasto alla partlta 3658 in’ dlttc
— opnetan per - 500/1 000 c1ascu110,F 1 p Ja - 199 sub -2 cat.C/2
o R.C. 1.567.8 00 (non mclud’e il retrostante locale protesa oltre la detta sagama)
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7 appartamento al. secondo piano ancora allo stato rustlco ‘con un solo amblente.
o nﬁmto attua]mente adiblto a-dej 311:0 non riportato m catasto 7 =
appartamento al, terzo planﬁompletaménte allo stato rustlco,non npertato in
: catasto ' S i ' A :
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N 1) Iscnzmne 1potecana per £160m1110n1 capltale £ 79 620 000 1scr1% 11 15 OW al - |
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