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cespiti, questo è, infatti, corrispondente alla particella 115 come risulta dalla mappa catastale e 

o 
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1. Atto di precetto   del 07.05.2024 

2. Pignoramento notificato il 23.07.2024 

3. Istanza di vendita del 02.10.2024 
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SEZIONE   B 

Identificazione e descrizione attuale dei beni    

Dati reali ed attuali: Comune di Napoli, Corso Bruno Buozzi 141, piano primo.   I dati coincidono 

con quelli 

costruzione, il toponimo attuale corrispondeva a Corso Vittorio Emanuele n. 30. 

LOTTO 1  sub 5: 

Appartamento al primo piano    composto, ingresso, cucina/tinello, camera da letto e servizio igienico 

affaccio su strada e ingresso da ballatoio esterno comune su cortile condominiale. 

a. Superficie commerciale complessiva 39,75 mq coperti; 4,74 mq balcone 

b. Superficie utile interna al lordo dei muri divisori 34,20 mq 

c. Tipologia catastale A/4 abitazione di tipo popolare, classe 4 consistenza vani 2,5   

d. Confini: 

116; confina a Est con p.lle 149 e 121; a Sud con p.lla 117, a Ovest con Corso B. 

Buozzi, a Nord con p.lla 114. 

e.  Il sub confina a Ovest con Corso B. Buozzi, a Est con ballatoio comune, a Sud 

con sub 6 e a Nord con sub4. 

f. Dati catastali: Catasto Terreni: Foglio 170, p.lla 115, classe Ente Urbano, 

consistenza 300    mq; Catasto Fabbricati: Sezione BAR Foglio11, p.lla 438, sub 

5, Cat. A/4, classe 4, cons.   vani 2,5, superficie catastale riportata nella visura 40,0 

mq, Corso B. Buozzi n. 141, piano 1; quota di proprietà  1000/1000 ciascuno in 

regime di separazione dei beni 

g. Pertinenze e accessori: ballatoio di accesso comune  

h. Parti comuni condominiali: androne, cortile, scala esterna, ballatoi 
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LOTTO 2  sub 6: 

Appartamento al primo piano    composto da soggiorno pranzo, camera da letto, angolo cottura e 

servizio igienico affaccio su strada e ingresso da ballatoio esterno comune su cortile condominiale. 

I dati di cui ai punti precedenti a, b, c, d, g, h, sono validi anche per il sub 6. 

i. Il sub confina a Ovest con Corso B. Buozzi, a Est con ballatoio comune, a Sud con 

sub 2 della particella 116 e a Nord con sub 5. 

j. Dati catastali: Catasto Terreni: Foglio 170, p.lla 115, classe Ente Urbano, 

consistenza 300 mq; Catasto Fabbricati: Sezione BAR Foglio11, p.lla 438, sub 6, 

Cat. A/4, classe 4, cons.   vani 2,5, superficie catastale riportata nella visura 46,0 

mq, Corso B. Buozzi n. 141, piano 1; quota di proprietà  1000/1000 ciascuno in 

regime di separazione dei beni 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



10 
 

 

 

2 - Descrizione del bene 

Sviluppo urbanistico del quartiere (Allegato 3- Tavola 1) 

Il quartiere Barra 'insediamento ha origini antichissime; già in 

epoca romana, furono edificate alcune ville rustiche in questo territorio che risultava molto fertile per 

la vicinanza del fiume Sebeto

dando vita a due Casali che solo nella prima metà del 1600 furono riconosciuti giuridicamente. 

Il casale di Barra   rimase comune autonomo sino al 1925, seppur già nel 1918, per la presenza della 

Raffineria nella zona nord del comune, quest'ultima era già stata aggregata al comune di Napoli. 

Durante e dopo la Seconda Guerra Mondiale, quando molte delle strutture storiche furono 

danneggiate. Negli anni '50 e '60 ci fu un rapido aumento della popolazione dovuto alla migrazione 

da altre parti d'Italia, il che portò a un'ulteriore espansione edilizia e a un cambiamento demografico 

del quartiere. 

Verso la fine degli anni '40 furono realizzati diversi edifici di edilizia   popolare anche ad opera di 

privati e, alla fine degli anni '50 anche residenziale ha ricevuto un notevole impulso.  

Nel decennio degli anni '70 e soprattutto dopo il terremoto del 1980, Barra, come tutta la periferia 

est, cadde nel degrado civile, amministrativo, e culturale

delle periferie attuato con la Legge 219/81 e con il Programma Straordinario di edilizia residenziale 

(PSER). 
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Inquadramento territoriale nel Comune Napoli (Allegato 3 _ Tavola 2) 

oggi copre una superficie di 117,27 Kmq con una popolazione 

ad oggi di 907.573 abitanti.   

 

 

 

1 Napoli è classificata come Zona sismica 2 con pericolosità sismica media, 

dove possono verificarsi forti terremoti.2 

 
1 Assegnata con Ordinanza del Presidente del Consiglio dei ministri n. 3274/2003, aggiornata con la Delibera della 

Giunta Regionale della Campania n. 5447 del 7.11.2002. 
 

Valore dei coefficienti di pericolosità sismica2  

1.Indica la zona più pericolosa, dove possono verificarsi fortissimi terremoti. 

2 Zona dove possono verificarsi forti terremoti. 

3 Zona che può essere soggetta a forti terremoti ma rari. 

progettazione antisismica. 
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3. Zona climatica C per il territorio di Napoli. Periodo di accensione degli 

impianti termici: dal 15 novembre al 31 marzo (10 ore giornaliere), salvo diverse disposizioni del 

Sindaco.  

 

Dati territoriali 

Il  territorio di Barra è prevalentemente pianeggiante ,si trova a 15 metri sul livello del mare, con 

ad est con i comuni di San Sebastiano al Vesuvio e San Giorgio a Cremano, a sud con il quartiere di 

San Giovanni a Teduccio e ad ovest con i quartieri di Poggioreale e Zona Industriale. 

Fino al 2005, era la 19ª circoscrizione del comune di Napoli, poi con la riforma amministrativa della 

 21 del 16 febbraio, n° 29 

del 1 ° marzo e n° 68, del consiglio comunale della città di Napoli), sono stati istituite le Municipalità 

di Napoli e Barra unitamente ai quartieri di Ponticelli e San Giovanni a Teduccio forma la Sesta 

Municipalità. 

 

 

 

 

 

 

3 Assegnata con Decreto del Presidente della Repubblica n. 412 del 26 agosto 1993 e successivi aggiornamenti fino al 31 

ottobre 2009. 
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Barra si distingue in zone o Rioni elencati di seguito 

 Botteghelle 
 Madonnelle 
 Marianella 
 Rione Bisignano 
 Rione De Gasperi 
 Rione Incis 
 Rione Lotto Zero 
 Rione Pazzigno 
 Rione Villa 
 Vigliena 

 

abitazioni, signorili e edifici pubblici di notevole interesse artistico; tra questi si distinguono le undici 

4  

 

 
4 Il Miglio d'oro è quella zona compresa tra i quartieri napoletani di Barra e San Giovanni a Teduccio, e i comuni 

di San Giorgio a Cremano, Portici ed Ercolano, fino a Torre del Greco; essa è attraversata per la parte bassa 
dalla SS18 Tirrena inferiore (un tempo strada regia delle Calabrie) ed è definita '«d'oro» per la ricchezza storica e 
paesaggistica e la presenza di splendide ville vesuviane costruite a partire dal Settecento. 

Quartiere Superficie Abitanti 

Barra 7,82 km² 36 642 

Ponticelli 9,11 km² 52 284 

San Giovanni a Teduccio 2,35 km² 23 839 

Totale 19,28 km² 112 765 
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Palazzo Bisignano                                   Palazzo Pignatelli di Monteleone                Villa Letizia 

Il Corso Bruno Buozzi,5 (già Corso Vittorio Emanuele) in cui sono 

ubicati i cespiti in questione, è uno degli assi viari più importanti del quartiere, unitamente al Corso 

Sirena e al Corso IV Novembre. I tre corsi conducono a Piazza De Franchis, luogo di riunione del 

quartiere. (Foto 1-6) 

 

  

  

 

 

Il   tessuto edilizio   circostante è   omogeneo, la cortina edilizia definita negli anni del Risanamento 

di Napoli, a partire dal 1884, è costituita in buona parte da edifici di tipo economico e popolare che 

si alternano a   manufatti più recenti, tutti però, di altezza contenuta in tre-quattro piani. La tipologia 

 

distributivo prevede un corpo di fabbrica generalmente di forma rettangolare, il corpo scala centrale 

 
5 figura fondamentale nella storia del movimento sindacale italiano. Buozzi fu un sindacalista che, durante il 

periodo prebellico e la Seconda Guerra Mondiale, si dedicò alla difesa dei diritti dei lavoratori e alla lotta contro il 
fascismo. La scelta del nome riflette un tributo al suo impegno per la giustizia sociale. 

Piazza De Franchis 

C.so Sirena 

C.so B. Buozzi 

Via delle Repubbliche 
Marinare 
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e la distribuzione di più alloggi per piano; spessore di edificazione maglia strutturale 

semplice o doppia oltre piano terra e 

ammezzato. 

In linea di massima, la partitura del prospetto principale, si articola in un grande fronte di edificazione, 

con finestre e balconi allineati generalmente in numero dispari; forte apparato decorativo con fasce 

marcapiano e fasce verticali 6 

  

 

 

 

 

 

La storia di Corso Bruno Buozzi è intimamente legata alla figura di Bruno Buozzi e alle trasformazioni del 

quartiere Barra nel corso del tempo 

 

urbanizzazione con la 

costruzione di condomini, negozi e altre infrastrutture. Il corso, infatti, è stato sviluppato per migliorare la 

mobilità e l'accesso ai servizi nella zona, rendendolo un punto di riferimento per gli abitanti. 

Negli anni, è diventato anche un luogo di ritrovo e di vita comunitaria per gli abitanti del quartiere, grazie alla 

presenza di negozi, mercati e ristoranti, il corso ha contribuito a creare un ambiente sociale vivace. 

 

 
6 P.R.G. Norme di attuazione: schede; artt. 92-93; scheda 33 
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Negli ultimi anni, sono stati attuati interventi di riqualificazione    delle infrastrutture, rendendo il 

Corso   e il quartiere,7   più attrattivi per le famiglie e i nuovi residenti. Questi progetti hanno 

coinvolto anche miglioramenti nei servizi pubblici e spazi verdi. 

Trasporti e viabilità 

Nel quartiere non esistono uscite dirette della Tangenziale di Napoli in quanto è presente il raccordo 

E45

 di Corso Malta prendendo la 

diramazione della Strada statale 162 dir del Centro Direzionale.  Dal centro cittadino, con 

 

Trasporti su ferro 

 Stazione di Napoli San Giovanni-Barra, (nel vicino quartiere di San Giovanni a Teduccio) 

della RFI, sulla linea Napoli  Salerno, che sarà operativa anche per la Linea 2, della 

metropolitana di Napoli. 

 Stazione di Barra della circumvesuviana, aperta nel 1891 e ubicata su diverse linee: Napoli  

Sorrento, Napoli  Sarno e Napoli  Poggiomarino, la stessa è anche utilizzata dai treni della 

Linea 4 della metropolitana di Napoli. La stazione funziona anche da bivio poiché è da qui 

che parte la linea per Sarno. 

 Stazione di Santa Maria del Pozzo gestita dalla circumvesuviana, ubicata sulla linea Napoli  

Sorrento e Napoli  

trova al confine con San Giorgio a Cremano.  

 Stazione di Bartolo Longo, adiacente al cimitero di Barra, gestita dalla circumvesuviana, si 

trova sulla linea Napoli  San Giorgio a Cremano, la stazione viene anche utilizzata dalla 

Linea 3, della metropolitana di Napoli. 

 
7 Informazioni più dettagliate nel capitolo dedicato alla stima degli immobili 
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Assi di viabilità primaria

Corso Sirena, Viale della Villa Romana, Via delle Repubbliche Marinare Corso Bruno Buozzi, Via 

Luigi Volpicella, Via Bartolo Longo, Via Argine, Corso IV Novembre. 

Trasporti su gomma 

 Numerosi bus e filobus di linea urbana (n. ri 116,173,194,195) ed extraurbana (n.ro 156) 

Popolazione 

persone, 2.433 persone di ambo i sessi   superano i 74 anni di età, mentre la fascia di età compresa tra 

40 e 50 anni conta oltre 2600 persone.  La popolazione residente femminile (età compresa tra 14 e 64 

anni) prevale su quella maschile, sono state, infatti, censite oltre 18.000 persone. 

La presenza di popolazione straniera è pari al 18% della città, su 601 persone censite, sono presenti 

390 persone provenienti da Paesi europei di età compresa fra 30 e 54 anni.8 

 

 

 

 

 

 

 

 
8 Censimento del Comune di Napoli 2011- Tavole della popolazione 
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catastale (Allegato 4_ Tavola 4; Allegato 4.1 _ 

Rilievo fotografico) 

Inquadramento catastale (Allegato 4 _ Tavola 4) 

io è individuato al catasto terreni con le particelle 115 e 116 del foglio 170, il lotto di 

300 mq, è stato classificato come Ente Urbano nel 1962 ma, è individuabile nella mappa di impianto 

con la particella edificata n.17 a sua volta inserita nella particella 10. La microzona catastale è la n. 

0,  codice di zona E38: sub-urbana  Barra, semicentro/periferia. 

 

 

 

 

 

Caratteri tipologici (Allegato 4 _ Tavola 5) 

Si tratta di un edificio costituito da due blocchi di quattro piani fuori terra, (Foto A, B, C, D)   edificati 

in due fasi, con ingresso unico dal Corso Buozzi (Foto E, F) detti blocchi sono accorpati intorno ad 

attraverso una scala scoperta, che smonta ad ogni piano, su un ballatoio comune di distribuzione.    

  

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



19 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Il primo corpo di fabbrica, nel quale ricadono i due cespiti oggetto di stima, è stato edificato a partire 

dal 1953 (particella 115), il secondo invece, è stato costruito nel 1961 in luogo di alcuni locali per la 

conservazione delle botti (particella 116).   

interne, infatti, sono sprovviste di apparati decorativi (Foto 1-3), si aggiunga che sono stati effettuati 

svariati abusi edilizi, ad esempio acquisizioni di spazi ottenuti dalla chiusura di terrazzi con ampie 

verande, oppure modifiche degli infissi esterni per dimensione, forma, colore e materiale o ancora, 

rivestim un 

aspetto disordinato. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



20 
 

Foto 4-5) da tre locali ad uso abitativo, da un locale adibito 

a deposito, da un locale commerciale che definiscono il cortile e dalla scala (Foto 6-7-8) Dal primo 

al terzo piano, la destinazione è esclusivamente ad uso abitativo. Tutti i quartini sono collegati da una 

sorta di ballatoio che funge anche da balcone comune (Foto da 9 a 13). 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 Ballatoio 
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Caratteri costruttivi  

I due corpi di fabbrica sono a    struttura mista: le pareti perimetrali del corpo di fabbrica realizzato 

certamente realizzati con putrelle di ferro spessore 25 cm ; le scala che conduce  agli appartamenti, è 

Viste della scala 
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sui quali poggiano i ballatoi interpiano. (Foto 13) 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

I lastrici solari sono di lapillo battuto, rifinito superiormente da fogli di guaina in bitutene.  

esternamente da persiane a doppio battente di colore marrone. Le facciate sono rifinite con intonaco 

civile e tinteggiatura finale. 

Stato di manutenzione 

rigonfiamenti degli intonaci e scollamenti dei frontalini delle solette dei balconi, in passato, quasi 

armatura.  

 

 

Dettagli della soletta in corrispondenza dei sub 5 e 6 
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Impianti

Il fabbricato è dotato di tutti gli impianti necessari allo svolgimento delle attività umane; impianto 

fognario, idraulico, elettrico, gas metano e citofoni esterni; è però sprovvisto di impianto di 

riscaldamento,infatti, gli abitanti hanno provveduto autonomamente alla climatizzazione interna. 

 

 

Descrizione dei sub 5 e 6 (Allegato 4.1 _ Rilievo fotografico; Allegato 5 _ Tavv. 6 e 7) 
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Affaccio su Corso Buozzi Ingresso 
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Affaccio su Corso Buozzi

Ingresso
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1. 

 

a. 

 

b. 

 

 

2. 
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3. 
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1. : Gli immobili sono locati con regolare contratto di locazione 

(Allegato 8 _ Contratti di locazione) 

a) Sub 5: Contratto di locazione ad uso abitativo stipulato il 13/06/2022 e registrato il 

17/06/2022, tra  rinnovo quadriennale automatico salvo disdetta motivata comunicata 

 

Registrazione n. 9658 serie 3t. 

b) Sub 6: Contratto di locazione ad uso abitativo stipulato il 27 febbraio 2025 a far data dal 

giorno 01 febbraio 2025 fino al 31 gennaio 2027, ; durata biennale, alla prima scadenza, 

se le parti non concordano per il rinnovo    e senza che sia inviata la disdetta per finita 

locazione, il contratto è prorogato di altri due anni fatta salva la facoltà di disdetta del 

 dodici rate mensili di importo pari 

. 

2. Possesso del bene: (Allegato 9 _ Certificati di matrimonio) 

quale ha contratto matrimonio in Volla (NA), 

 

negoziazione assistita dai rispettivi avvocati, è stato sciolto il matrimonio, come da trascrizione nei 
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1.  

  

 

 

  

  

  

  

2. 

 

3.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



35 
 

 

Zonizzazione9: Stralcio Tav.6, foglio 16 del vigente P.R.G.- Zona A  Insediamenti di interesse 

storico. La zona A identifica le parti di città edificate prima del secondo dopoguerra; è vincolata 

alla conservazione del tessuto urbano esistente, con esclusione delle opere non legittimamente 

realizzate .Gli interventi previsti in questa zona (art. 26 delle norme di attuazione parte I) sono 

articoli 64 e 66 della Norme di attuazione parte II. 

Classificazione tipologica: ricade nella Tavola 7. Foglio 16II 

classificazione tipologica, è classificato come unità edilizia otto-novecentesca originaria o di 

ricostruzione a blocco. Gli .92 delle 

Norme di attuazione del Piano, parte II. 

Specificazioni: Tavola 8, foglio 16, specificazioni e modifiche, nelle immediate vicinanze 

  spazi pubblici destinati alle attività sportive e alcuni immobili 

reperiti da destinare ad usi pubblici.  

Sistema della viabilità primaria esistente o di progetto: Tavola 10, il quartiere è ben servito da 

interscambio ferroviario individuato nella stazione di Santa Maria del Pozzo. 

 

 

 

 
9 Piano Regolatore Generale di Napoli e successiva Variante Generale, Pubblicazione Gazzetta Ufficiale n.29 del 

2004-06-14 
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Vincoli e pianificazione di zona (Allegato 11 _ Tavola 9 Pianificazione urbanistica comunale -

regime dei vincoli)

 Stralcio della carta unica   del territorio: area ricadente nella zona rossa 2 del piano di 

 

 Vincoli geomorfologici: tavola 12, foglio 4, area stabile 

 Vincoli paesaggistici e ambientali: tavola 13, foglio 4, area non assoggettata a vincolo 

 Vincoli e aree di interesse archeologico: 

sottoposti a vincolo archeologico   

 Carta della pericolosità idraulica: area non a rischio 

 

42, centro storico di Barra, art. 168, commi 1 e 2 delle Norme di attuazione parte III   

 Piano di Zonizzazione acustica10 (Legge 447/95) stralcio della tavola 4, area    compresa 

nella    classe III  Aree di tipo misto, ovvero aree interessate da traffico veicolare locale 

o di attraversamento, con media densità di popolazione, con presenza di attività 

commerciali e uffici, con limitata presenza di attività artigianali e con assenza di attività 

industri  

 Elementi areali: tavola A, la normativa individua la densità di popolazione come uno dei 

principali parametri per l'individuazione delle aree ricadenti nelle classi II, III e IV, è stata, 

urbanizzato in tre classi a diversa densità 

residenziale: Barra è un quartiere a media densità abitativa (oltre i 250 ab/ha). 

 Elementi puntuali e lineari: Tavola B, area di viabilità primaria, attraversata da linea 

ferroviaria interrata esistente.11    

 
10 stabilisce gli standard minimi di comfort acustico da conseguire nelle diverse parti del territorio comunale, in relazione 
alle caratteristiche del sistema insediativo di ogni contesto territoriale 

 
11 Per approfondimenti si rimanda al capitolo 4.2 della Relazione di accompagnamento al Piano di Zonizzazione 
Acustica (disciplinare del 3/12/1998 rep. 67469) 
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Regolarità edilizio-urbanistica 

1. Conformità edilizia (Allegato 12 _ Tavola 10-Conformità edilizia edificio; Tav.11  

Conformità edilizia dei sub 5 e 6; Allegato 13 _ Certificato di abitabilità) 

 

 Primo blocco realizzato a seguito di Licenza Edilizia n. 780 del 04. 09.1953, protocollo n. 

 

 Secondo blocco di ampliamento del primo, realizzato con Licenza Edilizia n. 786/60, 

pratica n. 168/60, concessione del 03.09. 1961.Il SUE ha reperito la licenza di abitabilità, 

pratica 130/67, istanza n. 9348/2, vistata il 1° giugno 1967, protocollata il 31 agosto 1967 

a seguito di sopralluogo del 14 aprile 1967. Nel plico acquisito dal CTU sono presenti: 

o  

17 settembre 1958 e per altri sei oltre un locale deposito al piano terra, accatastati 

dal 02 settembre 1963 

o Verbale di sopralluogo dal quale si evince che i bagni sono privi di aperture verso 

 

 Piano terra: n.2 quartini + n. 1 locali uso deposito 

 Piano primo: n. 6 quartini 

 Piano secondo: n. 4 quartini 

 Piano terzo: n. 4 quartini 

o 

unica) 
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Dal confronto 

nei grafici di progetto che nelle planimetrie catastali, sono rappresentati come piccoli balconi  di 120 

x 50 cm afferenti a ciascuna unità abitativa; in realtà, i balconi del primo blocco, sono stati uniformati 

a quelli del secondo blocco, ovvero sono stati unificati a formare una balconata comune a tre unità in 

linea, suddivisa con semplici elementi separatori. 
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A parere del CTU e dei tecnici del SUE, è 

ore e che 

nella licenza di abitabilità si inseriva un estratto della licenza. 

2. Conformità edilizia dei sub 5 e 6 

Dal confronto effettuato tra i grafici su esposti, la planimetria catastale e la pianta dello stato dei 

luoghi risulta quanto segue: 

In entrambi i sub si è scelto di eliminare un tramezzo previsto nel progetto (planimetria catastale 

del 1959), intervento legittimo. 

Nel sub 5, in tempi recenti sono state effettuate alcune opere in difformità 

o Inversione delle posizioni della porta e della finestra del prospetto interno, la finestra è 

stata modificata anche nelle dimensioni;  

o Modifica del balcone che affaccia sul Corso che è stato   nelle dimensioni, nella forma e 

sostituita con una persiana di alluminio bianco 

o  modesto ampliamento il bagno spostando il tramezzo in avanti. 

Il sub 6 non ha subito modifiche. 
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Procedura di regolarizzazione del sub 5

Le modifiche effettuate in facciata non sono assentibili  in virtù  

il restauro o il ripristino dei fronti 

esterni e interni, essendo prescritta la conservazione delle aperture esistenti nel loro numero, nella 

loro forma, dimensione e posizione, ove corrispondano 

edilizia interessata 12 Sarà necessario, pertanto presentare una CILA  spontanea (da 

parte del proprietario o chi per esso), . Lo strumento della 

CILA, in questo caso è legittimo perché non sussistono ordinanze di demolizione, dunque il ripristino 

 

La modifica interna, sebbene sia di modesta entità, deve essere comunque dichiarata agli uffici 

 

Costi da sostenere per le sanatorie 

 CILA per ripristino dello stato pregresso: 

o tabella aggiornata al 2024 a cui va aggiunto il 

compenso del professionista che seguirà le pratiche 

 Variazione della planimetria catastale per diversa distribuzione interna 

o 

presentazione 

 Mancata Cila in sanatoria (M.C.I.L.A) 

o  

o L'oblazione a carico del committente per la CILA in sanatoria è di 1.000,00 

va aggiunto il compenso del professionista che seguirà le pratiche 

 

Totale costi per le CIL-  1.332,00 (euro milletrecentotrentadue/00) 

 
12 la modifica di aperture è consentita ove si persegua il recupero di assetti precedenti e riconoscibili, al fine di 

unità edilizia. 
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Il mercato immobiliare nel quartiere Barra di Napoli ha visto negli ultimi anni una serie di 

cambiamenti, influenzati da diversi fattori: 

 Andamento del Mercato e fattori che lo influenzano 

I prezzi al metro quadro possono variare notevolmente a seconda della posizione specifica all'interno 

del quartiere. In generale, Barra è considerata una zona più accessibile rispetto ad altre aree di Napoli, 

con prezzi che possono oscillare tra 1.300 e 2.200 euro al metro quadro. 

o Trasporti e Servizi: La presenza di infrastrutture di trasporto, come la linea della 

metropolitana e treni, ha reso Barra più accessibile, aumentando l'interesse da parte di 

acquirenti e affittuari.  

o Sviluppi Futuri: Il Piano Urbanistico Comunale ha preso in considerazione progetti di 

riqualificazione urbana che potrebbero migliorare ulteriormente il quartiere, 

aumentando i valori immobiliari. 

 Considerazioni per Acquirenti e Investitori 

Valutare le Opportunità: Può essere un buon momento per investire, specialmente in immobili da 

ristrutturare, vista la crescente attenzione verso la riqualificazione di queste zone e in particolare del 

Corso Buozzi, via storicamente significativa nel quartiere Barra di Napoli, e offre uno spaccato della 

storia e dello sviluppo urbanistico della zona perché è stata sviluppata nel periodo nel quale Napoli 

molte aree della città sono state ampliate e ristrutturate per far fronte alle esigenze abitative della 

popolazione in crescita. 

Dal punto di vista architettonico si distingue soprattutto nella parte alta per la presenza di edifici 

storici che hanno mantenuto caratteristiche architettoniche tipiche dello stile napoletano. 

Il corso ha sempre avuto, inoltre, 

attraverso cui si sviluppavano le attività commerciali e sociali del quartiere. 
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Attualmente, il Corso Bruno Buozzi è un punto di riferimento per gli abitanti di Barra, con negozi, 

servizi e attività che contribuiscono alla vita quotidiana della zona. 

Più in generale, il tessuto sociale del quartiere Barra a Napoli è caratterizzato da una miscela di storia, 

cultura e dinamiche economiche e sociali in continua evoluzione. Barra è abitata da una popolazione 

eterogenea che comprende residenti di lunga data e nuovi arrivati. Ci sono diverse famiglie, giovani 

professionisti e studenti, che contribuiscono alla vitalità del quartiere. 

economica degli immobili e alla presenza di infrastrutture di trasporto che collegano Barra ad altre 

parti di Napoli. 

Barra vanta una ricca tradizione culturale, con eventi locali, feste e celebrazioni religiose che 

coinvolgono attivamente la comunità. Le feste patronali e le sagre sono momenti di incontro per i 

residenti; all'interno del quartiere ci sono anche realtà associative e culturali che promuovono attività 

artistiche, educative e di solidarietà. 

Economia e Occupazione 

o Attività Commerciali: Il tessuto commerciale di Barra include negozi locali, mercati e piccole 

imprese. Queste attività non solo forniscono beni e servizi, ma sono anche importanti per 

mantenimento di una comunità coesa. 

o Settore dei Servizi: Sono presenti anche diverse attività nel settore dei servizi, come scuole, 

uffici pubblici e strutture sanitarie, che soddisfano le esigenze della popolazione. 

Come molti quartieri di Napoli, anche Barra affronta le problematiche  economiche, come 

disoccupazione e marginalizzazione, ma le iniziative di riqualificazione in corso, volte a migliorare 

le infrastrutture e i servizi, rafforzando il senso di comunità e contribuendo a un ambiente più vivibile, 

fanno ben sperare per il futuro. 
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Considerazioni Finali 

Il tessuto sociale di Barra è in evoluzione, e pur affrontando diverse problematiche, ma mantiene una 

forte identità comunitaria e un senso di appartenenza tra i residenti. 

 

Acquistare un immobile a Barra può essere una scelta vantaggiosa per diverse ragioni 

1. Accessibilità Economica: i prezzi degli immobili sono più accessibili rispetto ad altre zone di 

Napoli, rendendo il quartiere una scelta interessante per chi cerca un buon affare. 

2. Collegamenti di Trasporto: Il quartiere è ben collegato tramite mezzi pubblici, come la 

metropolitana e le linee di autobus, che facilitano l'accesso al centro di Napoli e ad altre aree 

metropolitane. 

3. Prossimità ai Servizi: Barra offre una varietà di servizi, tra cui negozi, scuole, ospedali e 

strutture ricreative, che rendono la vita quotidiana più comoda. 

4. Crescita della Comunità: L'area attira un numero crescente di giovani famiglie e 

professionisti, contribuendo a una crescita dinamica e a un ambiente sociale vivace. 

beneficio significativo per coloro che cercano un ambiente familiare e accogliente. 

5. Opportunità per Investimenti: gli immobili da ristrutturare ad esempio, possono rivelarsi un 

buon investimento a lungo termine, così come la crescente domanda di affitti può offrire anche 

opportunità interessanti per chi desidera investire in immobili da mettere a reddito. 
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Esiti delle rilevazioni 

 OMI valori immobiliari dichiarati  Agenzia delle Entrate di Napoli: compravendite effettuate 

nel 2024 nel raggio di 300 m intorno al Corso Bruno Buozzi, a fronte di 41atti e 46 immobili 

reperiti, solamente sei di questi riguardano immobili di categoria economica e popolare.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.  

2.  

3. 99 mq  ,  

4.  

5.  

6. 85.000,00 
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Valori medi di mercato proposti per abitazioni di tipo economico in stato conservativo normale 

 

quanto attiene la tipologia in esame, le agenzie immobiliari di zona, propongono uno o due 

ialmente comparabili al cespite in 

esame per caratteristiche dimensionali e tipologiche, per le caratteristiche    posizionali, per lo stato 

di manutenzione e per il livello delle rifiniture interne.   
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Immobili in vendita

1. Bilocale in Corso Buozzi- mq 83- - Tecnorete 

2. Bilocale Via Villa San Giovanni  mq 60- - Immobiliare .it 

3. Bilocale Corso Buozzi parte alta  63 mq -  Progetto casa 

4. Bilocale Corso Sirena  42 mq-  Progetto casa 

 

 

 abitazioni di seconda fascia 

 /mq 1.453,00  

 Borsino immobiliare -  

 Leonardo Immobiliare -  

 Idealista   -  

 1.176,00 
 

scarsa presenza di beni simili sul mercato e delle 

caratteristiche del bene in oggetto, 
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Stima del bene 

 

 

Fondazione e sviluppo 

L'insediamento di Barra ha origini antichissime: già nel periodo romano sorgevano ville rustiche in 

questo territorio che risultava molto fertile per la vicinanza del fiume Sebeto.  

Tra il 1600 e 1700 numerose furono le ville nobiliari che sorsero e che ancor oggi sono visibili nel 

centro storico di Barra, dove visse anche il famoso pittore Francesco Solimena, che qui vi morì nel 

1747 e fu sepolto nella chiesa di San Domenico sita in Corso Sirena. Di fede borbonica, Barra non 

partecipò al plebiscito del 1860 e al 1890 risalgono i lavori di "risanamento", simili a quelli avvenuti 

a Napoli, e la conseguente costruzione del Corso Bruno Buozzi, la piazza De Franchis e il corso 4 

Novembre. 

Rimase comune autonomo sino al 1925, seppur già nel 1918, per la presenza della Raffineria nella 

zona nord del comune, quest'ultima era già stata aggregata al comune di Napoli.14 

 

 

 

 
14 Fonte: Pasquale Cozzolino, La Barra e sue origini, 1899 
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Luoghi di culto 
Farmacie 

Sport (calcio e tennis) Parcheggi 
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15  

 

 

 
15 Si è scelto di applicare il 20% a causa dei lavori di ripristino dello stato dei luoghi, poiché il costo degli infissi e 

della porta può variare in base alle scelte o in base alla possibilità di recupero e modifica di quelli esistenti, è possibile  

sul prezzo di acquisto del bene  
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1.  

2.  

3.  

 

 

 

 

45.756,00 x
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Conclusioni 
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