Raccolta n.

LOCAZIONE ULTRANOVENNALE
REPUBBLICA ITALIANA

Il ventitré mag

io duemilaventitré in Napoli e nel mio studio.
Innanzi a me _ notaio iscritto nel Ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, residente
in Napoli con studio ivi aII_,

S| COSTITUISCONO
1) , hata a Napoli il giorno

domiciliata in Pozzuoli alla V|a Vecchia delle Vighe n. 11, codice T'-

Repertorio n

, nato a Napoli il 12 marzo 1975, domiciliato

, codice fiscale [

Dell'identita personale dei cosfituiti io notaio sono certo.
Per gli effetti dell'art. 2659 c.c., i costituiti dichiarano:
, di essere coniugata in regime di separazione

in Napoli alla

di beni;

- , di essere di stato civile libero.

Precisato quanto innanzi, gli intervenuti
CONVENGONO

Articolo 1 - CONSENSO ED IMMOBILE

CONCEDE IN LOCAZIONE

a
CHE ACCETTA
la seguente unita immobiliare facente parte del complesso edilizio in
Pozzuoli alla Via Vecchia delle Vigne n. 11 denominato "PARCO CU-
MA 67" e precisamente:
- appartamento del tipo "VILLA A SCHIERA" avente accesso autono-
mo dal viale condominiale distinto con il numero interno 34/2 (trenta-
quattro barra due), sviluppantesi su due livelli, piano terra, composto
di due vani ed accessori, con annesso giardino, e primo piano, com-
posto di tre vani ed accessori, con annesso terrazzo, confinante con
appartamento n. 34/1, appartamento n. 34/3 e viabilita condominiale;
riportato nel Catasta Fabbricati del Comune di Pozzuoli, in ditta*
", foglio 44, particella [Jfj subaiterno ] via Vec-
chia delle Vigne n. 11, edificio 34, interno 2, piano T-1, categoria A/7,
classe 2, vani 8, superficie catastale mq. 168, Rendita catastale euro
1.384,10.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1 bis della legge 27
febbraio 1985, n. 52, come modificata dal D.L.31 maggio 2010, n. 78,
convertito con legge n. 122 del 30 luglio 2010, si precisa che i dati di
identificazione catastale della unita immobiliare urbana, come sopra
riportati, corrispondono al cespite raffigurato graficamente nella plani-
metria regolarmente depositata presso la competente Agenzia del
Territorio; le parti si danno, alfresi, reciprocamente atto e dichiarano
che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato di fafto e
non sussistono difformita rilevanti.

Articolo 2 - DURATA
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La locazione, tenuto conto delle particolari esigenze del condut-
tore e la natura delle stesse, avra durata di anni 15 (quindici) a decor-
rere dal primo giugno 2023 (duemilaventitré).

Alla prima scadenza del contratto questo si rinnovera di ulteriori
quattro anni e cosi successivamente per un periodo di quattro anni,
salvo disdetta da parte della locatrice.

Il conduttore ha la facolta di recedere anticipatamente dando un
preavviso di almeno 3 (tre) mesi.

Articolo 3 — DESTINAZIONE DEL BENE E PRECISAZIONI

Il bene & concesso in locazione ad esclusivo uso abitazione pro-
pria e dei componenti il nucleo familiare residenti del locatario, € fatto
espresso divieto al conduttore, pena I'immediata risoluzione del con-
tratto, di modificare la destinazione del bene, di sublocarlo, di cederlo
a terzi, in tutto od in parte e sotto qualsiasi forma, il godimento, salvo
espresso consenso della locatrice.

Il bene oggetto di questo atto &€ concesso in locazione a corpo e
non a misura, compresi tutti i connessi diritti, gli accessori, le acces-
sioni, le pertinenze e le servitu attive e passive comunque inerenti il
cespite in parola.

Al locatario non spetta alcun diritto di prelazione in caso di alie-
nazione, sotto qualsiasi forma, del cespite concesso in locazione e
tanto sia per la natura del contratto sia per patto espresso tra le parti
essendosi di tanto tenuto conto, altresi, nella economia generale del
rapporto e nella determinazione del canone.

Articolo 4 — CANONE DI LOCAZIONE

Il corrispettivo della locazione &€ concordemente stabilito in euro
400,00 (quattrocento virgola zero zero) mensili per i primi quattro an-
ni; in euro 800,00 (ottocento virgola zero zero) mensili a decorrere
dal quinto anno ed in euro 1.000,00 (mille virgola zero zero) mensili a
decorrere dal nono anno.

L'importo del canone di locazione é stato cosi concordemente
determinato in considerazione dei rilevanti lavori di manutenzione
che necessita il cespite in oggetto e che il locatario si & obbligato a
propria cura e spese ad effettuare secondo specifiche indicazioni rice-
vute dalla locatrice ed in base ad un computo metrico delle opere au-
torizzate dalla locatrice stessa; di tali opere non si dovra tener conto
al momento della cessazione del rapporto: le stesse si intenderanno
automaticamente acquisite dalla locatrice, che non potra chiedere al-
cuna rimozione, e nessuna indennita dovra essere versata essendosi
di tanto tenuto conto nell'economia generale del rapporto.

Atteso il regime fiscale cui & sottoposto il presente rapporto, il
canone non subira alcun aggiornamento annuale.

Le parti, ai sensi del D.P.R. 445/2000, consapevoli delle sanzio-
ni penali di cui all'art. 76 dello stesso decreto per le ipotesi di menda-
cio, nonché dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanzia-
ria e della sanzione amministrativa prevista, dichiarano che questo at-
to e stato concluso senza alcuna mediazione immobiliare e che il lo-
catario provvedera al pagamento dei canoni di locazione in rate men-
sili anticipate presso domicilio della locatrice il giorno primo di ogni
mese.
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[l conduttore non potra in alcun modo ritardare il pagamento del
canone e degli oneri accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti di-
sposizioni e non potra far valere alcuna azione o eccezione se non
dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute.

Il mancato o ritardato pagamento entro i termini di legge com-
portera, ferma la facolta di chiedere la risoluzione del contratto, I'ap-
plicazione degli interessi di mora ad un tasso pari al prime rate ban-
cario in ragione di anno.

Articolo 5 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE

Le parti si danno reciprocamente atto che i cespiti in oggetto so-
no stati realizzati in virtu e conformita alla vigente normativa urbanisti-
ca ed igienicosanitaria e nessuna delle previsioni sanzionatorie con-
template dalla stessa trova applicazione nel caso di specie.

Trattandosi di atto che non comporta il trasferimento, la costitu-
zione o lo scioglimento della comunione di diritti reali non vi & obbligo
delle indicazioni di cui all'art. 46 D.P.R. 06/06/2001.

La parte locataria dichiara di essere stata adeguatamente infor-
mata dalla concedente circa la cd. prestazione energetica dei cespiti
in oggetto e di aver gia preso visione, giusta quanto dispone il d.Igs.
192/2005 e successive modifiche o integrazioni, della prescritta docu-
mentazione nonché dell'attestato rilasciato dall'arch. |G
- in data 22 maggio 2023, che gli intervenuti mi consegnano, con-
fermandomi essere in corso di validita, e si allega a questo atto sotto
la lettera "A".

Articolo 6 - CONSEGNA

La detenzione del cespite in oggetto verra trasferita il primo giu-
gno 2023 (duemilaventitré).

Il conduttore dichiara di aver accuratamente esaminato il bene
concesso in locazione e di averlo trovato adatto al proprio uso, esen-
te da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attivita e
si obbliga a riconsegnarlo alla scadenza del contratto nello stesso
stato, salvo il normale deterioramento. Pertanto, accettando il cespite
nello stato di fatto in cui si trova, esonera il locatore da ogni responsa-
bilita per qualsiasi vizio della cosa locata che ne renda comunque
possibile il godimento sia pur limitato.

E esclusa al termine del rapporto ogni forma di indennizzo per
migliorie e addizioni apportate dal conduttore senza autorizzazione
scritta della parte locatrice. Alla cessazione dello stesso rimarranno
di proprieta della parte locatrice le opere comunque effettuate dalla
parte conduttrice in adempimento alle prescrizioni di legge o della
pubblica amministrazione, di cid essendosi tenuto conto nella deter-
minazione del corrispettivo del canone. Quanto invece alle opere di
migliorie ed addizioni eseguite su base volontaria ed autorizzate in
forma scritta dalla locatrice, le parti alla cessazione procederanno ad
una valutazione condivisa, economica e forfettaria delle stesse in
connessione all’incremento di valore che le medesime hanno avuto
sul bene oggetto del presente contratto. L’importo cosi risultante — al
netto della quota parte effettivamente goduta dal conduttore — sara
corrisposto a titolo di indennizzo da parte locatrice a parte conduttri-
ce secondo termini e condizioni da concordarsi tra le richiamate parti,
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fatta eccezione per quanto indicato al precedente art. 4.

La parte conduttrice sara tenuta ad eseguire tutte le riparazioni
conseguenti a danni provocati dalla loro negligenza nelluso dei beni
oggefto di locazione e delle apparecchiature esistenti, nonché le pic-
cole riparazioni di cui all'art. 1609 c.c.. Nei casi previsti dagli artt.
1683 e 15684 c.c. la parte conduttrice non avra diritto a pretendere al-
cun risarcimento di danni o spese qualora, per riparazioni hecessa-
rie, anche se differibili, modifiche ¢ miglioramenti dovesse risultare li-
mitato I'uso o il godimento dei beni cggetto di locazione.

Oltre al canone e alle spese ordinarie condominiali, sono a cari-
co della parte conduttrice anche tutte le spese per i consumi di luce,
acqua e gas afferenti I'i'mmobile locato, per la cui somministrazione |l
conduttore si obbliga a stipulare a neme proprio i contrafti di fornitura
relativi, nonché la tassa la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi e
urbani ed eventuali altre imposte e tasse sostitutive ed aggiuntive, for-
nendo annualmente copia delle ricevute del pagamento alla locatrice.

Articolo 6 - GARANZIE

La parte locafrice garantisce la locataria:

- in ordine alla legittimita formale e sostanziale dei titoli di provenien-
za;
- in ordine ad ogni ipotesi di evizione, sia totale sia parziale, dichia-
rando che sul cespite in oggetto non gravano garanzie reali, vincoli
derivanti da pignoramenti e da sequestri, privilegi, oneri e diritti reali
0 personali che ne diminuiscano il pieno godimento € la libera dispo-
nibilita.

Il locatario non versa alcun deposito cauzionale.

Articolo 7 - REGIME TRIBUTARIO

La locatrice per la tassazione del reddito derivante dalla locazio-
ne del bene in oggetto opta per il regime della cd. "cedolare secca” in
conseguenza questo atto sconta le imposte di registro, ipotecaria e di
bollo in misura fissa.

Articolo 10 - SPESE

Cedono a carico della parte locataria le imposte e tasse,
nonché le spese notarili e di istruttoria legale.

Gliintervenuti mi dispensano dalla leftura dell'allegato.

Di questo atto, in parte scritto di mio pugno ed in parte dattilo-
scritto da persona di mia fiducia su ftre fogli per nove facciate, ho da-
to lettura alle parti che lo approvanc e con me notaio lo sottoscrivono
alle ore fredici e trenta.

FIRMATI:

OTAIO (SIGILLO)

La presente copia composta di un foglio & conforme all'originale mu-
nito delle prescritte firme e si rilascia per uso consentito.

Napoali, Ii 11 giugno 2024
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REGIONE CAMPANIA

Modulo di Avvenuta Presentazione APE

APE - Resfdenziale Oggelto deli'atlestato UNITA IMMOEILIARE
Codice Utente  SCERT10413 Numero Pregrassive APE - AENGR-873782-22/05/2023 16.44.39.085
Tipologia Inervento Allre Dafa Emissione ABE  Dala Scadenza APE
PASSACGIO O PROPRIETA ZHOGRND INBSROTY
DATI CATASTALI

Comuno  POZZUCU Provintia MA Indirizze  VIA VECCHINDELLE WGNE \ }o 1\
Pano T3 fnlerno ND.  Classificazions 0.8.RA41285  E.1.4 Cat. Catast, A7 Zonk\ﬁllm c \
Anno ol Coxtruzlone .0, Foglle 44 Soz, Uk, Particeila 595 Sub - \, i_l

DATI SOGGETTO CERTIFICATORE i 3 "
Tipelogla Tecnico abiituty Ognominaztope ARCHITETTC !l - g ”::::. \
Tifole ARCHITETTO N, Ordine 12247 dalla Provﬁi‘m ot 7

Rome - Cognome _ C.F.

tndirizze  ViA PAPA GIOVANNI XXIW- Comune  GALVIZFANG Provinala

Fax Too I cov Fou

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE | ", ':'1

SERVIZI ENERGEHC! PRESENT

Classea Energetica c Edificlo o enargia quas zero O Cltmalizzaziohe lﬂ\‘%

Preslazione Energetica Globale nen rinnovablle Epgil.nren kWhim'anno 40,300 Citmallzazzlo i qglhl

Ineee della prosiaziens enorgotfen dnnovabile Epghren kWnim*anne 0,000 Vnn\lqz\lone mbccan ge

Emisslona di CO2 Kgfimvanno 8,200 X Prod, ﬁcqu?i ﬁa)llarla N;x\k
X Muminazione ) -\“'n__

Trasperte of parsonelcosa

SOFTWARE UTILIZZATO

1§ softwiie uldezato risponde ai raguisil dl rispordenza & garanzia dl 3C031amManio Massinmo de) Hsullall conYeguin rispollo 3 vatorl olianuld
per mez2o dello strumenlo df siferimanto nazlonala? 5l

Al fin) deila rodaglone de) presenle atlesiato & slate utllzzate un solwara che Implagte wh madaide dl ealeole somplificata? S

RACCOMANDAZ|CNI ART.4 COMMA 4 D. M. SVILUPPO ECONOMICO 26/06/2015 (LINEE
GUIDA)

CAPPOTTO TERMICO.

NCTE

MANCA I LIARE TTO DELLA CAI DAIA \

DICHIARAZIONIJAVVERAZIONE

X A Dichiasa al sens! degli an. 359 a 481 del codice penals 'assenza d confiitle di interessi owerd il non colnyeigimentt dirstlo & Indirelia coni
produttort ded maleriall o gal compenont in osso (ncorporall, nonchA rispetie al vantagg| che possano denvams ul richiedasa {altegata NI
ponto 2 3.b del Digs, | 15/08)

X 8 Consapbvols dells sanziont praviske in caso i dichiarazion| mendaci ai sensi dallfart 78 dal DPR 445/2000 samnvi nonché deila decadenza
dayli ellgii dulte canlficanonl flaseiaio sulla haso dallo stessa dichinnzion
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