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Architetto marco.filipponio@archiworldpec.it

Il sottoscritto Marco Filipponio architetto, con studio in Pozzuoli alla Via Maria Sacchini n. 4, iscritto
all’Ordine Professionale degli Architetti, Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Napoli al
n. 6961 in qualita di Architetto nonché all’Albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio presso il Tribunale di Napoli
per il settore civile al n. 9593, dopo il giuramento di rito, ha ricevuto dall'lll.mo Giudice dell’esecuzione
dott. Giuseppe Fiengo del Tribunale di Napoli, I'incarico di esperto stimatore nel procedimento di
esecuzione immobiliare n. 357/2023 del R.G.E. ad istanza del Omissis

contro Omissis
La procedura esecutiva in oggetto riguarda il pignoramento del seguente cespite:
1. Quota pari ad 7/100.000 del diritto di comproprieta dell’unitd immobiliare sita in Capri (NA)

alla via Fuorlovado n. 36; riportata nel Catasto Urbano di Capri, al foglio 5, particella 80,
subalterno 3, categoria D/2, rendita € 20.950,07 [ALL.5/10];

Le operazioni peritali hanno avuto inizio il giorno 28/04/2024, come emerge dal verbale di sopralluogo
allegato alla presente relazione di consulenza tecnica, e poi sono proseguite con i necessari accessi presso i
competenti uffici pubblici. A tal punto, avendo a disposizione elementi sufficienti per procedere alla stesura

della perizia di stima, il sottoscritto poteva procedere con le risposte ai quesiti riportati in prosieguo.

Si invia, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e

la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia dell’elaborato al creditore procedente

Omissis rappresentata e difesa dall’Avv. Omissis
al custode awv. Francesco Cipriani Marinelli
(francesco@pec.avvciprianimarinelli.it), nonché alla debitrice Omissis presso l'indirizzo di

residenza in Omissis

Il mandato conferitomi con il dettaglio dei singoli quesiti viene riportato nel dispiegarsi della presente
relazione di consulenza tecnica ed & presente nel fascicolo di causa,

La presente relazione di consulenza & articolata in 14 paragrafi numerati seguendo la numerazione dei
quesiti dell'incarico conferitomi ed é corredata dei seguenti allegati:

=  a1/10 Verbale di sopralluogo
- az2/10 Documentazione fotografica
- aJ3/10 Documentazione grafica
- ad/10 Titoli di provenienza regolamento Omissis
= a.5/10 Documentazione catastale
- —a.b/10 Documentazione urbanistica ed edilizia
- a7/10 Valori immobiliari tratti da fonti indirette
a.8/10 Certificato di stato civile e di residenza
- a9g/10 Documentazione inviata dall’amministrazione condominiale
- a.lo/10 Attestazione di invio alle parti
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Beni pignorati

| dati degli immobili staggiti indicati al riquadro B-immobili riportati nella nota di trascrizione dell’atto di
pignoramento sono:

- Catasto Fabbricati, foglio 5, particella 80, subalterno 3, natura D2 (alberghi e pensioni), consistenza -
Via Fuorlovado n. 36.

1.2. Difformita formali

Non si rilevano difformita formali.

1.3. Difformita sostanziali

Non_si_rilevano difformita sostanziali, lo stato dei luoghi & conforme alla planimetria catastale
dell'immobile.

Il sottoscritto, al fine dell'esatta individuazione dei cespiti oggetto di pignoramento ha sovrapposto
I'ortofoto alla mappa catastale (VAX). Da tale sovrapposizione, il fabbricato a cui afferiscono gli immobili in
oggetto e stato univocamente individuato. Si riporta qui la miniatura dello screenshot della sovrapposizione
effettuata, mentre si allega la stessa in formato leggibile. [ALL. 5/10]

ESTRATTO DI MAPPA SOVRAPPOSTO ALLE IMMAGINI DI GOOGLE MAPS

ntificazione univoca dei beni immobili
i (NA) alla via Fuorlovado n. 36, piano secondo AST E

(8696), foglio 5, particella 80, subalterno 3 GIUDIZIAI
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si trova in buone condizioni di manutenzione.

Descrizione del
bene

Caratteristiche
interne ed esterne

Confini

Superficie
calpestabile e
commerciale

Pertinenze

Attestato di
prestazione
energetica

L'immobile visionato durante il sopralluogo, identificato con il numero interno 51, &
situato al secondo piano. Si tratta di un'unita pignorata composta da un ingresso con
angolo cottura attrezzato, un bagno, un soggiorno, una camera da letto.

Nel corso dell'ispezione sono state osservate diverse caratteristiche riguardanti gli
interni e le finiture. La pavimentazione interna & realizzata in ceramica di tipo
vietrese, cosi come i rivestimenti del bagno e della cucina. | sanitari e la rubinetteria
presenti sono di tipo commerciale. Le pareti sono tinteggiate con pitture lavabili,
mentre gli infissi interni sono in legno tamburato. | serramenti esterni, invece, sono in
alluminio e dotati di persiane napoletane. L'impianto elettrico & posizionato sotto
traccia e risulta conforme alle normative vigenti, mentre il sistema di riscaldamento e
raffrescamento & autonomo, costituito da split per aria calda e fredda, regolati
tramite cronotermostato.

L'immobile usufruisce di diversi servizi centralizzati, tipici delle strutture turistico-
alberghiere, per la gestione turnaria. Tra questi vi sono il servizio di ricevimento e
portineria, il centralino telefonico, il cambio della biancheria e la pulizia delle unita, la
manutenzione ordinaria degli immobili e degli arredi, I'approvvigionamento idrico ed
elettrico, il riscaldamento e il condizionamento.

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'immobile, cosi come quello dell’intero
fabbricato, risulta complessivamente buono, come documentato dalle fotografie
allegate. L'unita immobiliare si distingue per la buona luminosita e I'ottima
esposizione degli ambienti, favorita dalle ampie aperture presenti in tutte le stanze.
Sebbene non sia stato possibile reperire la certificazione di conformita degli impianti,
I'impianto elettrico risulta conforme alle normative pil recenti.

L'appartamento contraddistinto dall’interno 51, confina a nord con la cassa scale, a
est con I'interno 56, a sud con la corte, a ovest con l'interno 52.

La superficie commerciale totale & di 38,00 mq, la superficie interna netta di 28,70
mq.

L'immobile non & dotato di pertinenze esclusive.

L'immobile pignorato non é dotato di attestato di prestazione energetica.
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IMMOBILE y
sito nel comune di Capri (NA) alla via Fuorlovado n. 36, piano secondo
Comune di Capri (B696), foglio 5, particella 80, subalterno 3, interno 51

Ambiente 2

Ambiente 1

Planimetria dell'immobile
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Foto 1. Porta di accesso

Foto 2. Ingresso

Foto 3. Ingresso, ambientele 2
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Foto 4, Ambientele 2

Foto 5. Ambiente 1

Foto 6. Ambiente 1
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Foto 7. Ambiente 2

Foto 8. Bagno

Foto 9. Bagno
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Le considerazioni di seguito sintetizzate sono il risultato di un’attenta rilevazione e valutazione dei
luoghi. L'operazione di osservazione e valutazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche é stata
effettuata durante il sopralluogo ed é stata guidata dalle schede sintetiche elaborate precedentemente al
sopralluogo. Queste schede per I'immobile in oggetto tengono conto del livello manutentivo del fabbricato
(tab. n. 1); le finiture del fabbricato (tab. n. 2); le dotazioni degli impianti del fabbricato (tab. n. 3); le finiture
dell’unita immobiliare (tab. n. 4); il livello manutentivo dell’'unita immobiliare (tab. n. 5); le dotazioni degli
impianti dell’'unita immobiliare.

Le schede riportano quanto rilevato de visu, dal sottoscritto:

Tabella n. 1: LIVELLO MANUTENTIVO DEL FABBRICATO
E stato valutato lo stato di manutenzione dei seguenti elementi:

facciata Buono
infissi Buono
impianto elettrico Sufficiente
rivestimenti/intonaci: parti comuni Buono
pavimenti: atrio, scale, parti comuni Buono

impianto riscaldamento centralizzato -
impianto fognario -
impianto idraulico -
ascensore/i Assente
impianto citofonico Buono

Scala valutativa: Ottimo — buono — discreto — sufficiente — mediocre —
pessimo.

Tabella n. 2: FINITURE DEL FABBRICATO
PAVIMENTAZIONE PARTI COMUNI

DI PREGIO

(Marmi — Pietre Naturali, Graniti e similari)

NORMALE X
(Marmette — Maiolicati — Moquette e similari)

ECONOMICA

(Marmette e Maiolicati di tipo economico e similari)

RIVESTIMENTI FACCIATE
DI PREGIO

Aspetti decorativi
NORMALI X
(tinteggiatura al quarzo, mista e similari)
ECONOMICI (intonaco, tinteggiatura e similari)

RIVESTIMENTI INTERNI (Atrio e Corpo Scale)
DI PREGIO (marmo, legno, smalto e similari)
NORMALI (idropittura, resino-plastica e similari) X
ECONOMICHE (pitture e similari)
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Legenda
DI PREGIO: materiali di livello superiore con accurata tecnica di posa in
opera.

NORMALI: materiali ordinari e di tipo commerciale, con ordinaria tecnica di
posa in opera.

ECONOMICHE: materiali scadenti e con presenza d’imperfezioni nella posa in
opera.

Tabella n. 3: DOTAZIONE D'IMPIANTI DEL FABBRICATO
E stata rilevata la presenza dei seguenti impianti:

Presente Assente
idrico X
elettrico

gas

telefonico
fognario
riscaldamento
condizionamento
ascensore/i
montacarichi/ascensore aggiunto X
impianto citofonico X
impianto videocitofonico X
allarme / antintrusione X
fonti energetiche alternative X
altro

XX X X X x

Tabella n. 4: FINITURE DELL’UNITA’ IMMOBILIARE
PAVIMENTAZIONE

DI PREGIO (Marmo — Parquet e similari)

NORMALE (Marmette - Maiolicati — Moquette e similari) X
ECONOMICA (Marmette e Maiolicati di tipo economico e
similari)

RIVESTIMENTI SERVIZI (bagni e cucina)
DI PREGIO (piastrelle di materiale pregiato, cotto, marmi, e

similari)

NORMALI (piastrelle di materiale ordinario, tinteggiature, e X
similari)

ECONOMICI (piastrelle di materiale di 2* scelta, intonaci, e

similari)

RIVESTIMENTI

DI PREGIO (parati di pregio, legno, e similari)

NORMALI (parati ordinari, pitture, e similari) X

ECONOMICI (pitture di tipo economico e similari)

SERRAMENTI E INFISSI
DI PREGIO

NORMALI X
ECONOMICI
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Legenda
opera.

posa in opera.

opera.

E stato valutato lo stato di manutenzione dei seguenti elementi:
Pavimenti

Rivestimenti soffitti e pareti
Infissi interni

Infissi esterni

Impianto elettrico

impianto idrico-sanitario
Impianto di riscaldamento
Impianto di condizionamento
Servizi igienico-sanitari
Allarme antintrusione

insufficiente.

E stata rilevata la presenza dei seguenti impianti:

Presente
idrico/sanitario X
elettrico X
gas X
telefonico X
riscaldamento X
condizionamento X
impianto citofonico X

impianto videocitofonico
allarme/antintrusione
altro

Tabella n. 6: DOTAZIONE D’IMPIANTI DELL'UNITA’ IMMOBILIARE

E stato valutato lo stato di manutenzione dei seguenti elementi:
Rivestimenti

Serramenti

Impianto elettrico

impianto idrico-sanitario

Impianto di ventilazione

insufficiente.

Pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali

Tabella n. 7: LIVELLO MANUTENTIVO DELL’UNITA’ IMMOBILIARE

Scala valutativa: Ottimo — buono — discreto — sufficiente — mediocre —

marco.filipponio@archiworldpec.it

DI PREGIO: materiali di livello superiore con accurata tecnica di posa in

NORMALLI: materiali ordinari e di tipo commerciale, con ordinaria tecnica di

ECONOMICHE: materiali scadenti e con presenza d’imperfezioni nella posa in

Tabella n. 5: LIVELLO MANUTENTIVO DELL’UNITA’ IMMOBILIARE

Buono
Buono
Buono
Buono
Presente
Presente
Assente
Presente
Buono

Scala valutativa: Ottimo — buono — discreto — sufficiente — mediocre —

assente

Buono
Buono
Buono
Buono
assente

Proc. Esec. n. 357/2023 R.G.E. - Tribunale di Napoli
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L'immobile non & dotato di pertinenze esclusive.

In ordine alle parti comuni e a quelle escluse dalla comunione, alle servitu esistenti, si rinvia alla lettura
dell’atto di compravendita a firma del Notaio Tommaso Olivieri del 15/05/1996, rep. 92637, di cui si riporta
un estratto, nonché al Regolamento del Residence Hotel Villa Igea, entrambi allegati alla presente relazione
[ALL. 4/10].

1") - ESCLUSIONE E SERVITU'.-

__-__-‘N-__
§' escluso dal complesso {1 locale bar con veranda coperta e

dortile scoperto antistanti, posto a piano terra (relativi

—

brredi, attrezzature e licenza di esercizio); o ———

tensito al N.C.E.U. al foglio 5 col mappale 80/, delimitato -

b nord dalla Via Fuorlovado,. ad est dal cortile d'ingresso,

hall e cassa scale del complesso, a sud dall'unita ricettiva

fnt. 32; ad ovest in parte dalla scala di accesso all'unita

Ljcettiva int. 10 e dalla cehtra1e termica, ed in parte dal

yiale di passaggio che separa dalla proprietd Omissis e

La venditrice: p—Tr s

L i obbliga a mantenere in perpetuo 1a dastinazione a bar —

Hel predetto locale e veranda copertaj [t E————

L si cbbliga di assicurarne la gestione direttamente o indi-

—

rettamente;
L costitufsce a carico dei predetti locale e veranda coperta,

—

led a favore del "Complesso, gservitl d'uso}

. costituisce a carico della porzione di cortile scoperto in-

dicata con tratteggio sulla planimetria allegata sub A) ed a =~

tavore del "Complesso', servity di passaggfo a piedi per
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| 1'accesso dalla Via Fuorlovado all'unitd ricettiva int. 10 ed

alla centrale termica, poste al II° piano sottostrada;

- si obbliga di sopportare in quota proporzionale gli oneri o

condominiali.
III") - PRECISAZIONI.-

La cessione della quota & effettuata ed accettata nello stato

di fatto e d'uso in cui i1 "Complesso" (parti immobiliare e -

mobiliare) si trova, con ogni accessione, pertinenza, dirit-

to, comunioni e servitl attive e passive (risultanti dai ti-

toli appresso enunciati, dalla situazione def luoghi e per

—

destinazione del padre di famiglia), apparenti e non, come

—

pervenuto e posseduto dalla venditrice, con la sola esclusio-

ne della porzione indicata al precedente art. II';)_._—————"

Circa i1 viale posto ad ovest del "Complesso" e le servitl —

per il passaggio e modalitad di esercizio, la venditrice si —

riporta agli atti di acquisto, di costituzione, modificazione

e regolamentazione delle servitl a rogiti Notar G. Laino del

15/8/1958 (tr. 1'11/7/1957 al n. 217-55}. Notar V. Iazzetti

del 27/12/1972 (tr. i1 2/2/1973 al n. 9110) e Notan——

T.0livieri del 8/3/1882 (tr. i1 5/4/1982 al n. 9566/8203) . —

3. Identificazione catastale dei beni pignorati

3.1. Situazione dell’unita immobiliare agli atti informatizzati dell’impianto meccanografico
Il sottoscritto ha estratto la visura storica per il bene pignorato in oggetto nonché la relativa planimetria.

In primis si riporta che il fabbricato a cui afferisce il bene pignorato & riportato in mappa, non & invece
presente I'elaborato planimetrico.

3.2. Identificazione catastale del bene pignorato
L'immobile presso il catasto edilizio urbano del Comune di Capri, & cosi identificato:

— foglio 5, particella 80, subalterno 3, categoria D/2, rendita € 20.950,07. Via Fuorlovado n. 36,
piano S1-S2—-T-1 [ALL.5/10].
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Vedasi VAX o estratto di mappa per il fabbricato a cui afferisce I'immobile staggito; [ALL. 5/10].

L’elaborato planimetrico del fabbricato non é esistente agli atti della banca dati catastale.

La planimetria catastale estraibile attraverso la piattaforma SISTER, & stata acquisita dallo scrivente. [ALL.
5/10].
3.5. Risultanze delle verifiche di rispondenza tra lo stato dei luoghi e il grafico catastale

Lo stato dei luoghi riscontrato de visu, & conforme al grafico catastale.
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Sovrapposizione dello stato dei luoghi con il grafico catastale

4. Schema sintetico-descrittivo dei lotti
LOTTO UNICO

Il diritto reale pignorato & la quota indivisa di comproprieta pari a 7/100.000 del diritto di godimento
esclusivo periodico turnario (periodo di godimento nn.2 e 3) di un appartamento sito al secondo piano,
interno 51, facente parte del complesso alberghiero—turistico denominato Residence Hotel Villa Igea,
ubicato in Capri in Via Fuorlovado n°36, individuato nel Catasto Urbano di Capri, al foglio 5, particella 80,
subalterno 3, categoria D/2, rendita € 20.950,07.
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Regime vincolistico
— Sirileva che l'intero complesso Residence Hotel Villa Igea & soggetto a vincolo alberghiero
trascritto presso L'Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare
di NAPOLI 2 in data 25/05/1989 ai nn. 14692/10967.

— L'immobile rientra nel perimetro delle zone sottoposte a tutela paesaggistica ai sensi del D.Lgs.

n.42/2004 parte Terza-Beni Paesaggistici, cosi come tutto il territorio comunale.

Oneri e vincoli a carico dell’acquirente

Regolamento della comunione, per atto del notaio G. Calini del 10/05/1988, registrato a Brescia il
24/05/1988 al n 3393.

Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura

Per gli immobili in oggetto ci sono i seguenti oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto
della procedura:

Trascrizioni:

- Pignoramento Trascritto al registro generale n. 35626 registro particolare n. 27581 del 12/07/2023,
nascente da verbale di pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Napoli in data
07/06/2023 repertorio n. 53697/2023, a favore Omissis

contro Omissis
per il diritto di proprieta per la quota di 7/100000 del
bene in Capri (NA) identificato al Foglio 5, Particella 80, Subalterno 3, cat. D/2, 4 vani, via
Fuorlovado 36;
Iscrizioni:

- lIpoteca giudiziale iscritta al registro generale n. 28331 registro particolare n. 4017 del 08/06/2022,
nascente da sentenza di condanna notificato dalla Corte di Appello di Roma in data 29/03/2018
repertorio n. 4116/2019, a favore Omissis

contro Omissis
per il diritto di proprieta per la quota di 7/100000 del bene in
Capri (NA) identificato al Foglio 5, Particella 80, Subalterno 3, cat. D/2, 4 vani, via Fuorlovado 36;

Dallo studio delle certificazioni notarili in atti, si rilevano ulteriori formalita pregiudizievoli i cui estremi si
riportano di seguito [ALL. 4/10]. Tuttavia si precisa che tali formalita benché colpiscano il bene immobile,
sono a carico di soggetti terzi titolari dei diritti reali immobiliari soggetti di trascrizione ovvero d’iscrizione.
Formalita pregiudizievoli che colpiscono il bene pignorato a carico di soggetti terzi:

e Pignoramento del 09/09/2003 reg . gen . 36293 e reg , part. 26243;

e Ordinanza di sequestro conservativo del 15/12/2004 reg . gen. 59013 e reg. part . 39414;

® Pignoramento del 15/10/2021 reg. gen . 50443 e reg . part . 37292;

9. Risultanza della verifica se i beni pignorati ricadono su suolo demaniale

Il bene in oggetto non ricade su suolo demaniale
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LOTTO UNICO

Superficie commerciale
Immobile sito nel comune di Capri (NA) alla via Fuorlovado n. 36, piano
secondo
foglio 5, particella 80, subalterno 3, interno 51
mq
Superficie vani principali e accessori diretti 38,00

Totale 38,00 mq
comm.

- “Superficie interna netta (SIN) & I'area di un’unita immobiliare, determinata dalla sommatoria dei
singoli vani che costituiscono I'unita medesima, misurata lungo il perimetro interno dei muri e dei

tramezzi per ciascun piano fuori terra o entro terra rilevata ad un’altezza di m 1,50 dal piano

pavimento.

La superficie interna netta include:

(o]

o O 0O 0o o ©

o

- gli spessori delle zoccolature;

- le superfici dei sottofinestra;

- le superfici occupate in pianta dalle pareti mobili;

- le superfici di passaggio ottenute nei muri interni per porte e/o varchi;

- le superfici occupate da armadi a muro o elementi incassati o

quanto di simile occupi lo spazio interno dei vani diversamente utilizzabile;

- lo spazio (interno) di circolazione orizzontale (corridoio, disimpegni, ecc.) e verticale
(scale, ascensori, scale mobili, ecc.)

- la cabina di trasformazione elettrica, la centrale termica, le sale impianti interni o contigui
all’edificio;

i condotti verticali dell’aria o altro tipo interni;

e non include:

o -lospessore dei muri sia perimetrale che interni;
o -il porticato ricavato all'interno della proiezione dell’edificio o contiguo;
o -ibalconi, terrazzi e simili;
o -lospazio occupato dalle colonne e/o pilastri”,
Superficie interna netta
Immobile sito nel comune di Capri (NA) alla via Fuorlovado n. 36, piano
secondo
foglio 5, particella 80, subalterno 3, interno 51
mq
Ambiente 1 14,50
Ambiente 2 6,70
Angolo cottura | 1,00
Ingresso 2,50
Bagno 4,00
Totale SIN 28,70
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LISTINO PREZZI 2024/2025 VILLA IGEA
Inverno DATE APPARTAMENTI
Periodi Arrivo Partenza MONO 2 MONO 3 BILO 3 BILO 4
51 23/12/24 30/12/24 730,00 870,00 940,00 1.295,00
52 30/12/24 04/01/25 730,00 870,00 940,00 1.295,00
1 04/01/25 12/01/25 810,00 1.000,00 1.080,00 1.350,00
2 12/01/25 19/01/25 595,00 750,00 1.060,00
\. 3 19/01/25 26/01/25 585,00 750,00 1.060,00
L N A 4L - 595,00 750,00 " 1.060,00
5 02/02/25 08/02/25 630,00 780,00 840,00 1.100,00
6 09/02/25 16/02/25 630,00 780,00 840,00 1.100,00
7 16/02/25 23/02/25 630,00 780,00 840,00 1.100,00
8 23/02/25 02/03/25 630,00 780,00 840,00 1.100,00
9 02/03/25 09/03/25 645,00 800.00 850,00 1.110,00
10 09/03/25 16/03/25 645,00 800.00 850,00 1.110,00
11 16/03/25 23/03/25 675,00 840.00 870,00 1.140,00
12 23/03/25 30/03/25 675,00 840,00 870,00 1.140,00
13 30/03/25 08/04/25 800,00 870,00 1.015,00 1.280,00
14 06/04/25 13/04/25 800,00 970,00 1.015,00 1.280,00
15 13/04/25 20/04/25 780,00 950,00 980,00 1.210,00
16 20/04/25 27/04/25 780,00 950,00 980,00 1.210,00

Valutazione del diritto di multiproprieta

Residenza turistico alberghiera Villa Igea, appartamento |1° piano, interno 51 — Bilocale, 3 posti

Periodo turnarion®2 e n® 3

Prezzo/settimana listino multiproprieta periodo n°2 € 800,00
Prezzo/settimana listino multiproprieta periodo n°3 € 800,00
totale € 1.600,00
Stima spese fisse: ammortamento, manutenzione, € 480,00
assicurazione, amministrazione, imposte; totale 30%
Prezzo netto intero periodo €1.120,00
Saggio di capitalizzazione 5,00%
Stima del valore della quota di multiproprieta € 22.400,00

_;Lf?:l.,_l,gﬂgorre_zion-i-di stima

La scrivente, secondo quanto previsto dall’art. 568 c.pc., dopo aver determinato il valore di mercato della
quota della intera proprietd indivisa per i periodi turnari n° 2 e n° 3 in euro in € 22.400,00 per
l'appartamento, dal piu probabile valore di mercato come sopra calcolato ritiene congruo applicare le
seguenti correzioni di stima:
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Invio ERRATA CORRIGE

A valle di una rilettura dell’elaborato peritale gia depositalo lo scrivente Esperto ha apportato alcune
modifiche non sostanziali ma utili a meglio descrivere il bene pignorato e corretto un errore materiale di
battitura e quindi redatto la presente errata corrige della relazione peritale.

Il presente elaborato & inviato anche alle parti a mezzo PEC e alla esecutata a mezzo raccomandata A/R.

Privacy

Il sottoscritto ha utilizzato e utilizzera le informazioni raccolte durante I'espletamento dell’incarico ricevuto
dall’autorita giudiziaria su fatti e persone, nei limiti entro cui & necessario per adempiere all'incarico e in
particolare secondo quanto previsto dalle “linee guida in materia di trattamento dei dati personali da parte
dei consulenti tecnici e dei periti ausiliari del Giudice e del Pubblico Ministero” — G.U. n.178 del 31 luglio
2008.

Nel consegnare la presente relazione di stima, con 'auspicio di avere compiutamente assolto I'incarico
ricevuto, il sottoscritto ringrazia la S.V.l. per la fiducia accordatagli e rimane a completa disposizione per
ogni eventuale esigenza di chiarimento ed approfondimento.

Pozzuoli, 8 novembre 2024 L’esperto

arch. Marco Filipponio
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