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       Risposte alle osservazioni alla perizia 

 

 

In data 25/11/2021, il procuratore del creditore procedente Avv. Francesco Brizzi, faceva 

pervenire, a mezzo PEC, alla sottoscritta le osservazioni che di seguito si allegano ed alle 

quali verrà fornita puntuale risposta. 
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 Stato di possesso attuale dell’immobile 

Il titolo legittimante il possesso (atto di compravendita del 20/11/2006 rogato dal Notaio De 

Cesare - Allegato E – Atto di proprietà Notaio De Cesare anno 2006) ha data anteriore alla 

trascrizione del pignoramento, avvenuta in data 14/07/2020. 

Gli immobili pignorati si estendono complessivamente per 1570 mq circa (come si evince 

dalla visura catastale). Solo in parte risultano occupati da terzi. 

In particolare, una superficie pari circa a 326 mq (comprendente la particella 838 di 18 mq 

catastali e parte della particella 848) risulta occupata ed in uso al Sig. Vincenzo Carpino 

(Cosenza, 16/09/1945) che, come dichiarato in sede di accesso, la coltiva ad orto per uso 

personale sine titulo, mentre una superficie di circa 134 mq risulta sterrata ed occupata sine 

titulo da alcuni condomini dell’immobile adiacente come stallo per auto. 
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Si precisa che in riferimento al Sig. Carpino, che utilizza il terreno per uso personale 

gratuitamente concesso dai Simonelli, come dichiarato in sede di accesso, la zona di terreno 

occupata risulta ordinata, pulita e ben tenuta e volendo indicare una congrua indennità di 

occupazione questa potrebbe essere equiparata alle spese che l’occupante sostiene 

periodicamente per la pulizia dei luoghi. Diversamente, senza l’intervento del Sig. Carpino, 

ai fini della manutenzione ordinaria del terreno, la proprietà si dovrebbe fare carico di una 

ditta specializzata per la pulizia ed il trasporto a rifiuto dei materiali di risulta almeno due 

volte l’anno. 

Invece la superficie di circa 134 mq sterrata risulta occupata sine titulo come stallo per auto 

da alcuni condomini non identificati dell’immobile adiacente. L’area andrebbe interdetta. 

 

 

Napoli, li 25/11/2021 

                                                                                L’esperto stimatore 

                                                                                                 (Arch. Carmela Dipierri)                                                     
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