Espropriazioni immobiliari N. 197/2022

Seregno il 6 gennaio 1955, e nata a Carate Brianza il 8 ottobre 1950 {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30ottobre 2013 ¢ trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 ¢ in data 30 aprile

2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli (
(n. Albiate B.za il 18/09/1921 e ivi /08/1976) - _nato ad Albiate il 18
dicembre 1915 - ¢ pervenuta la proprieta da nata ad Albiate Brianza il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da nata a Milano il 18 novembre 1894, (usufrutto

uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg.8), &
pervenuto da , in virth di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. _ ( (n. Albiate B.za il 18/09/1921 e ivi /08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA N. P.E. 290/1973 e successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO
*¥* per lavori di CASA DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATA "MAGNOLIA" consistente in
Tre piani Fuori terra e sei Boxes esterni. , presentata il 24/04/1973, rilasciata il 29/10/1973, agibilita
del 08/05/1997 con il n. 3378 di protocollo.

A seguito della pratica edilizia citata non & stata emanata l'agibilitd in quanto il fabbricato ad uso
residenziale ¢ stato edificato in difformita dell'autorizzazione emanata e mancata emanazione di
Concessione in Variante per elaborati depositati ed ¢ stata oggetto, in seguito, con Richiesta di
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA (Casa di Abitazione denominata "Magnolia" e sei
Boxes esterni) del 13.02.1995 - Pratica Edilizia 2/1995 - prot. 1147 - ¢ stata emanata
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA il 21.04.1997 al prot. 3378 e relativa Autorizzazione
di Abitabilita del 08.05.1997. Inoltre la palazzina & stata oggetto di Pratica Edilizia per la
realizzazione di parziale recinzione del lotto con D.I.A. n. 51/2003 del 26.06.2003 - prot. 6324, oltre
a pratica Edilizia n. 10/2008 del 06.03.2008 - prot. 2736 per "Intervento di manutenzione
straordinaria consistente nel rifacimento delle finiture esterne di prospetto”

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Delibera di Giunta n n. 32 del
02/03/2018 che ha provveduto all’avvio del procedimento per la formazione della Variante del Piano
di Governo del Territorio e della Valutazione Ambientale Strategica, l'immobile ricade in zona Tavola
di Piano: E1 - Carta delle Previsioni e Strumenti Urbanistici -Zona: Ambiti Urbani consolidati misti

tecnico incaricato: Daniele Zago
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prevalentements residenziali, Nerme tecniche & atmarione ed indich: 81 CONSULTING 1
DOCUMENTI DI PIANO ALLTINDIRIZZDO WEB: hiipy/conmmne albiste mb.it/documenti

ipgtfdocumento-di-pisno

£. GIUDIZI DI CONFORMITA:

#.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA
Somo sete rilocvate le seguenti difformit: Leggere difformitd erteme rdlevate relative & porzione di
patapetto del tenarro soggioma modificato da "ringhiera” a "mmretto” . (noemativae di rifeimento:
Attneli Norme Tecmiche di Attuszione del vigente p.G.T.)
Le difformitd sond regolarizzahili mediambe: IDONEA PRATICA FDILIZTA TN SANATORIA
L'immaohils risnlta non confarme, ma regalariershile.
Costi di regolarizzazione:

= TECNICO, ONERI E SANZIONE : €2.500,00

Quasts sitaazions & riferita solaments a Alloggia

- J ey DRy
MRUIDND CATASTD EQILAZiD UNAANG

SEFHINE PATATFINA SCAENA CATASTALE

OUFFORMETA RILEVATE I Fuana TERID: SANATIRLS
Planimetria Mano TERTO PLAMISAE TN PROEETTO
DIFFORMNITA MILEVATE PLANIMETREIA TN FROGETTO - SANATORIA

tocaicn incamicrto: Danieke Zage
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Espropinrioni i bitis M. 1972022

$.2. CONFORMITA CATASTALE:
Sono sate rlevete le seguenti difformitd: Leggere difformith inbeme (pi veds planimeirin di
riferitreeming (normativa di rifrimenty: ATTUALI NORME CATASTALI)
Lo diffimmits sonw regoloizzsbili mediante: Muove Decoancia Cataginle
L'immobile fsula non conforme, ma regelariezshile.
Costi di regolarizzazions:
s Tecticn ed Oneed per 1o rodezicns di dus schede catastali.: €.700,00

: [mal =

ey 1
N
E r 1
DIFFORMITA' RILEVWATE -
Praninvetria Piango TERZO '-'}iﬁ‘-
Driffeosite Sefwely Covevetals Schauler Cotvrvals Difoovtist

$3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

$.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ALBIATE ¥1A TRIESTE 17

APPARTAMENTO
DI CUL AL PUNTO A

spparinmento 8 ALBIATE ¥ia TRIESTE 17, dells superficie commenviale di 169,80 mq per la

quota di:
s 15/120 di piema propriet ( *** DATO OECURATO %4 )
= 10/120 di pisna proprictd ( *9* DATO OBCURATOQ *** )
» 10/120 di plana proprisg ( *** DATD DSCURATO *** )
= 57120 &i pista proprietd { *** DATO OSCTURATO *** )
= 57120 di pisna proprietd { *** DATO QSCTRATO *** )
» 107120 di piena propristh ( *** DATO OSCURATO *** )
= 57120 di pisnwn proprietd { *** DATO QSCTTRATO ¥** )
= 1716 di piena propristh { *** DATO OSCURATO *** )
= 1716 di pienn propristh { *** DATO OSCURATO *** )

fecmico msaricaio: Damiele Zago
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» 116 di picths proprricth { +4* DATO OSCURATO 4+ )
o 1716 di plene paopeieth { ¥+% DATO OBCURATQ %4+ )

= 30/120 di pkma propeiet ( ¥4+ DATO OBCURAT( #+* )
L'umitd esmminets & costituite de APPARTAMENTO, sd uso residenzisle, posto al piano Terzo {4°
ft) composto da TRE LOCAL] {Quattro Iocall conisnde ¥ sogglorme deppio) clire Cucina
Abitabile, bre baloo, due tarrazzi, dei quali gno molio ampio, due Bagni, Pertinenza doll*alloggio il
veno canting el pisne {Seminterrato) di ingresso, dall"empio pertico commme. Il veno scals comme &
fornito di sscennore. (Gli ingressi carmio ¢ pedonale 8i hanno dalls pubblics vis Trieste straversa il
giardino ds] mappals 78. Dal cortils dal mappals 78 s acosds anche ai boxss poeti *in corpo
Haccut™
L'unith immobilisre oggetto di valmericne & posta al pieno TERZO & Semintersdn , ha mo'alteora
intertia i e, 290 Jdestificazione cutustale:
» foglio B particella 230 sub. 3 (catesto fabbricati), scheds VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 034071991 CLASSAMENTOC (n. C00257/1990) - Dati relativi alls planimetrin : data di
presamtaxions 28/01/1977, prot. o 000003377, cuzporle A7, clusse 6, conglstevea 7 vand,
rendita 777,27 Eoro, indirizzo catesiale: Via TRIESTE, o 13 , pimma: Terzo /81, intestato a
s DATO OSCURATO *** | derivante da DENUUNZIA (NEI PASSAGGT FER CAUSA DT
MORTE) del 28/0%/1976 Pobblico ufficiale ALDEGHI Sede ALRIATE (MI) - AP Sede
DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in dete 25/02/1977 - DECESS0 DI
- Pratica n. MIG315
Coatenze; APPARTAMENTO - da Nord, In contotng otario: partl comund (ares al £, 8 -
mapp. 78) per ire lat, vano scala e ascensore © pianerotiolo conmmi, parti sormumi (area al fg.
B - mapp. 7R); CANTINA - da Nord, in contom orario: Portico commune, enti conmmi per due
latd, canting 4 tee;
L'erea di giardino/oortile indicato nella scheds catestale dell'slloggio (sl fg. 8 - mepp. 230)
come "parti commni® ¢ idemtificate come mappale 78 (del fg B) identificetsa come "Ente
Urbano al N.C.T, | di mq, 3,250, nom ha identificative sl N.CE UL

Linpwe edificlo srlhuppe Quatiro plano, Tre plano foori teees, Uno pigno intereato, Immobile
oostruite nel 1973,

fecmico msaricaio: Damiele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022

4%

INGRESS CARRAIO E PEDONALE DA ViA TRIESTE VANO IGRESSO

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
mista residenziale/commerciale (i pill importanti centri limitrofi sono Carate Brianza e Seregno). Il
traffico nella zona ¢ scorrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

o e T

i

Localizzazione aerea nel quartiere

Locolizzazione satellitare

SERVIZI

asilo nido L & &
centro commerceiale i i ok
municipio ok o
negozi al dettaglio L & 8
scuola elementare L B & &
scuola media inferiore LB &
supermercato W oW W
verde attrezzato L B &

COLLEGAMENTI

autobus distante 200 mt. e i AW
ferrovia distante 1,20 Km. LB & &
superstrada distante 2,00 km. & kW

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 62 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 197/2022

csposizione: * W
punurEmicity; * W i
livello di piano: - * &
stato di manuienziong: * Wi
luminosita: % &
qualia degli iimpianti; w W
qualita dei servizi: % W W

L finiture interne dell’appartamento sono: pavimentazione dei vaniflocali della “zona giormno™ ¢
“zona notte” prevalentemente in piastrelle di ceramica (discgno fantasia) con una camera in
moquettes. mentre nei bagni ¢ nella cucina. il pavimento che 1 rivestimenti sono realizzati in piastrelle
di ceramica sempre con “discgno fantasia”. Uno dei due terrazzi ed i balconi sono pavimentati in
piastrelle  di ceramica  ingeliva mentre  Paltro terrazzo non  ha pavimentazione ma  solo
I'impermeabilizzazione ™ a vista™. Gli infissi esterni sono realizzati con struttura il legno, mono vetro,
con avvolgibili in legno ¢ le porte interne sono realizzate in legno, sia di tipo “cicco™ che con
“specchiatura in vetro™. 1 riscaldamento ¢ di tipo “centralizzato™ con radiatori in ghisa. Esternamente
I"edificio ¢ rivestito con intonaco cementizio ¢ finitura in “pasta ai sileati di tipo fratazzato™.

citofonica: andio W o
clemtrico: sottotraccia . la tensione & di 220 * W W
gy’ con tubazioni a wvista con alimentaziong a * W oW
merano

fermico:  centralizzato con  alimentazione  in * i W

metano i ditfusori sonoe in radiatori 1 ghisa

berleonis costruiti in laterocemento w W W
scale fmerner a rampe parallele realizzate in * W W
cementa armato

solai: laterocemento o W
strutture verticali- COSIrIE I CEMento armato * W W
fravi: COSIPNILe in cemento armato o W W

tecnico incaricate: Danicle Zago
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fecmico msaricaio: Damiele Zago
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311

DIz

CONBETENEA:
Criterio di caleolo congistazs commareials: DPR 23 marro 1008 & 138

dascrixions cencmu imdica commarcials

Dl 8 mperfick o Viewa |

ANALITICA {mq. 169 inchue aroe 168,00 x 100% = 169,00

poperte)

Tokwlies 189,08 16008
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Esproprinaion tmmobilier N. 1972022

ACCESEORI:

box simpola, cotpuxto da TIN VAND,
[dentificazione cainstale:
o foplio 8 partdcelln 231 gub. 1 (catasso fabbricatl), scheds VARIAZIONE dal 14/02/19%1 i atd
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C{HI258/1990}, categoria Cf6, classe 4, consistenza 19
myq, rendits 50,84 Euro, indirizzs catapmle: VIA TRIBESTE n. 13 , pians: 51, intexinio 2 ***
DATQ OSCURATO *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di
del 02122020 Registazione Volume 38888 n. 77862 registrato in data 23/0272022 -
Trescrizione n. 18386.2/2022 Reparto PT di MILANO 2 in atti del 04403,/2022
Cosrsnze: In comnbom grario da sord: qpazio manowra comme (mapp, T4, parti comund per
due Isti, antorimessa al mibaltemo 2;

deseririsar conalrtersn il commereale

Lwmtorinesss b parinenterione
mmlivryia 0 battuln & pemmri, aom
pxioos di ingrewo camiv di tpe 19.00 z 6 % = 1140
basculerie con stroibom o Lemlers

PLANTMETRIA PROGETTE - Pl Seminterrenn

toction carioatn: Danisle Zago
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N
STCHENA CATASTALR BOY
VALUTAZIONE:

OSSERVAZION] DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATTYG 1

Tipo fonte: sanpacio immobilizne

Datn contratto/rilevazions: 31A01/2024

an?ediinﬁrn:nﬁ.m: IMMOBILTARE.IT - Portale di emoomei immeobilisri: sgenzia Immobiliare

Desorizione: VILLA SINGOLA con AMPIO GIARDINOG - Al prime pimne sono presenti DUE
AMPTE CAMERE MATRTMONIALI e tn SALA DA BAGND dalla quale & poseibile ricavare ona
eventusle trza cumerd. Al planc ntereato & peessnte wes COMODA TAVERNA con CAMING, uhe
lavanileria

Inditizn: via Cesate Buttinti, 92, Albiute

Superfici principali » sscondarie: 240

Superfici scocasorie:

Prezzo fchiesto: 499,000,050 pad & 2.079,1 7 Burodmq
Seonto ratativa: 5 %

Prexzo: 474.050,00 pari a 1.975,21 Euro/mqg

COMBARATIVO 2

Tipo fonte: annmncio immobilizne

Duts contratto/rlevazione: 51/01/2024
mﬁhhﬁm:wn-wﬁmﬁmw:mm

Descrizione: CENTRALE VILLA INDIPENDENTE (OMPLETAMENTE RISTRUTTURATA &i
mq 180. Composte de pimw TERRA {ve. mq 100} -PIANO PRIMO (ve. mq 40) - PIANG
INTERRATO (ca. mq 40} con TAVERNA, lavanderia ¢ BOX. GIARDING PRIVATO di ca. mq 150.
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Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 180

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 380.000,00 pari a 2.111,11 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 361.000,00 pari a 2.005,56 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia PRIMACASA
(Monza)

Descrizione: Ampio 2 locali in palazzina signorile di recente costruzione posto al secondo piano con

ascensore, composto da ingresso, soggiorno con affaccio sul terrazzo vivibile, angolo cottura, camera,
Cantina. Giardino condominiale di circa 1000 m2.

Indirizzo: via Trieste, 30, Albiate

Superfici principali e secondarie: 71

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 159.000,00 pari a 2.239,44 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 151.050,00 pari a 2.127,46 Euro/mq

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Studio Emme
(Biassono)

Descrizione: TRILOCALE con doppio terrazzo - piano secondo, contesto signorile del 2012 - due
terrazzi di 10 e 14 mq, cucina a vista e zona notte con una camera singola con porta-finestra su
terrazzo, bagno, camera matrimoniale. Condizionamento - risc. Centralizz

Indirizzo: via Diaz, 3, Albiate

Superfici principali e secondarie: 88

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 200.000,00 pari a 2.272,73 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 190.000,00 pari a 2.159,09 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia ROSSI & C. - Lissone
Descrizione: Villa singola di ampia metratura con finiture di pregio composta da soggiorno doppio
con camino termoventilato, cucina di ampia metratura, 3 stanze, 3 bagni, luminosa e ampia taverna
dotata di cucina separata e ulteriore bagno con accesso dall’abitaz

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Indirizzo: via Matteotti - Albiate

Superfici principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 490.000,00 pari a 2.450,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 465.500,00 pari a 2.327,50 Euro/mq

COMPARATIVO 6
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
TEMPOCASA Sovico

Descrizione: Appartamento TRE Locali con terrazzino 10 mq.- Riscaldamento autonomo
Indirizzo: via Trieste,2 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 117

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 139.000,00 pari a 1.188,03 Euro/mq

Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 132.050,00 pari a 1.128,63 Euro/mq

COMPARATIVO 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALIZTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia TECNOCASA Albiate

Descrizione: Tre locali posto al piano primo di una piccola palazzina, con terrazzo e balcone. Terzo
piano senza ascensore-

Indirizzo: via Roma, 7 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 123

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 215.000,00 pari a 1.747,97 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 204.250,00 pari a 1.660,57 Euro/mq

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Ottimo (01/02/2025)

Valore minimo: 1.700,00
Valore massimo: 2.250,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Normale (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00
Valore massimo: 1.650,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni} o ristrutturati (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00

Valore massimo: 1.650,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LA.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare (01/02/2025)

Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 900,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LA.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile composizione e con similari condizioni e finiture, in
ragione alla della tipologia ed alla consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerando
’ubicazione delle unita nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-
comunali disponibili oltre al grado di conservazione delle unitd stesse, si ritiene di procedere con
l'applicazione del metodo sintetico comparativo mono-parametrico. Le fonti di informazione sono
edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e Prezzi degli
Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi. Inoltre si specifica che
nella valutazione al mq.indicata & stato tenuto conto anche dell'ampiezza dell'area di giardino comune
(L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come
"parti comuni" & identificato al mappale 78 (del fg. 8) come "Ente Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 169,00 X 1.600,00 = 270.400,00
Valore superficie accessori: 11,40 X 1.600,00 = 18.240,00
288.640,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 288.640,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 288.640,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile costituzione,tipologia e con similari condizioni e
finiture, in ragione della consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerandone I’ubicazione
nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali

disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si € proceduto con l'applicazione del
metodo di valutazione sintetico comparativo mono-parametrico.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano - Comune di Albiate, conservatoria dei
registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Comune di Albiate, osservatori del mercato
immobiliare edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e
Prezzi degli Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 71 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immeobiliari N. 197/2022

conoscenze del valutatore;
e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;
e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato 1'immaobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 169,00 11,40 288.640,00 288.640,00
288.640,00 € 288.640,00 €

aF sfegn

Le quote di proprieta di spettanza dell'esecutato non permettono,considerando le

singole rispettive unita, una possibile divisibilita.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 285.440,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 285.440,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - MONZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 197/2022

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq per la
quota di:
e 15/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
® 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 30/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Lunita esaminata € costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Secondo (3°
ft.) composto da QUATTRO LOCALI (Cinque Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina
Abitabile, due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano
(Seminterrato) con ingresso dall’ampio portico comune. Il vano scala comune ¢ fornito di ascensore.
Gli ingressi carraio e pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale
78. Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano SECONDO e Seminterrato , ha un'altezza
interna di cm. 290 .Identificazione catastale:

o foglio 8 particella 230 sub. 2 (catasto fabbricati), scheda Dati relativi alla planimetria : data di
presentazione 28/01/1977, prot. n. 000003376, categoria A/7, classe 6, consistenza 8 vani,
rendita 888,31 Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13, piano: Secondo /S1, intestato a
*** DATO OSCURATO *** | derivante da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) - AP Sede
DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in data 25/02/1977 - DECESSO DI

- Pratica n. MI0315

Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -
mapp. 78) per tre lati, vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg.
8 - mapp. 78); CANTINA - da Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina di terzi, enti
comuni, cantina di terzi;

L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230)
come "parti comuni" & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente
Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 73 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immeobiliari N. 197/2022

L'intero edificio sviluppa Quattro piano, Tre piano fuori terra, Uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1973.

box singolo, composto da UN VANO.
Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 231 sub. 2 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19
mq, rendita 60,84 Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13, piano: S1, intestato a ***
DATO OSCURATQ *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di

Registrazione Volume 88888 n. 77862 registrato in data 23/02/2022 -
Trascrizione n. 18386.2/2022 Reparto PI di MILANO 2 in atti dal 04/03/2022
Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di
terzi al sub. 1, parti comuni, autorimessa al subalterno 3;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 183,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 11,40 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 307.840,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 307.840,00
trova:

Data della valutazione: 09/02/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

L'unitd immobiliare risulta attualmente occupato dalla sig.ra in qualita di
comproprietaria ma non abitato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4:1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
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PROCEDURA:
4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 07/07/2022 a firma di TRIBUNALE DI MONZA ai nn. 1572 di
repertorio, iscritta il 28/07/2022 a Cons. Milano 2 ai nn. 114130/22873, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da SENTENZA DI
CONDANNA.

Importo ipoteca: 60.000,00.

Importo capitale: 19.667,48.

La formalita & riferita solamente a TRA ALTRI ANCHE I BENI OGGETTO DELLA PRESENTE
RELAZIONE PERITALE

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 24/05/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2794 di
repertorio, iscritta il 04/07/2019 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 86978/16141, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** _ derivante da Decreto Ingiuntivo .

Importo ipoteca: €. 150.000,00.

Importo capitale: €. 109.434,00.

La formalita é riferita solamente a Tutti i beni immobiliari pignorati censiti in Catasto Fabbricati e per
la quota di proprieta di 15/120 {quindici centoventesimi)..

Pignoramento inerente la quota di proprietd di 15/120 {quindici centoventesimi) e¢ per le unita
pignorate censite in Catasto Fabbricati.

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 09/11/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 5235/2019 di
repertorio, iscritta il 30/12/2020 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 153294/27959, a favore di ***
DATO OSCURATO *** _ contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da DECRETO
INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 500.000,00.

Importo capitale: €. 500.000,00.

La formalita é riferita solamente a Tra altri beni, estranei alla procedura, anche i beni inerenti alla
procedura esecutiva per la quota di proprieta di 2/24 di (n. 06/03/1953-
¢ty )

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 31/03/2022 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2297 di repertorio,
trascritta il 27/04/2022 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 57838/39041, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto dell'UNEP c/o Tribunale
di Monza .

La formalita ¢ riferita solamente a Si veda il pignoramento richiamato.

Il credito vantato & di €. 154.681,31 oltre oneri accessori.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
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Ulteriori avvertenze:
NON VI E' COSTITUITO CONDOMINIO.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATQO *** per la quota di 15/120, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
I1 titolo ¢ riferito solamente a Unitd immobiliari indicati nel pignoramento citato e censiti al Catasto
Fabbricati . .
Nella relazione notarile della dott.ssa Sonia DI MARIO, notaio in Agropoli (Sa), sottoscritta il 17
Giugno 2022 e rilevata agli atti, viene riportato che per il sig. ( n. Carate
B.zail 02.11.1951 - c.f:: ) non risultava trascritto alcun atto di "accettazione
espressa o tacita di ereditd" ma da successivo deposito di documentazione del 21.12.2022 nel
fascicolo telematico risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano dott.ssa Marianna
VARCACCIO GAROFALOQ, ha eseguito atto di accettazione tacita di ereditda a favore del sopra
generalizzato sig. e che ¢ stato successivamente trascritto nella
Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig. ( (n. Albiate
/08/1976) unitamente ai

nato
ad Albiate il 31 luglio 1919, ¢ pervenuta la proprieta da
luglio 1914 e per l'usufrutto da a Milano il 18 novembre 1894,
(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. ((n. Albiate B.za il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da 1, in virth di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE Al MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprieta alle

successive “Parti” come segue: A) - , nata a Monza il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprieta di 5/120; - , nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; -
., nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: )
- quota di proprietd di 1/16; - . nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ) - quota proprietd di 1/16; - , nata a Carate
Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C)
, nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: )} - quota di proprieta
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di 1/16; -D) , hata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF:
- quota di proprietd di 10/120; - , nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF: ) - quota di proprieta di 10/120; - nata a
Carate Brianza il 8 ottobre 1950 (CF: ) - quota di proprieta di 10/120; -E)
, nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta
di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di
,nata a . (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
, seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di , con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 &
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonche denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di ereditd a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.
Parte B e C): successione in morte di . nato ad , deceduto
in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli :
nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, , nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950,
, nata a Carate Brianza il 27 giugno 1951, , nata a Carate Brianza il 19
settembre 1952, e nato a Carate Brianza il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.
541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 ai nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
ereditd in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di nata a
, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli nato a Carate Brianza il 30
agosto 1948, nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950, nata a
e , nato a
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 ¢
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonch¢ dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
.nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
1a sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia: nata a Monza il 18
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli - ) nata a ) . ,nato a
, € {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30 ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 e in data 30 aprile
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2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli (
(n. e ivi deceduto il 28/08/1976) - ,

dicembre 1915 - ¢ pervenuta la proprieta da nata ad Albiate Brianza 1l 15 luglio 1914 ¢ per
I'usufrutto da nata a Milano il 18 novembre 1894, (usufrutto
uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg. 8), &
pervenuto da ,in virtl di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. (n. e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'8
ottobre 1973 al n, 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di

come comune indiviso.

¥k _DATO OSCURATO *** per la quota di 1/8, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
Il titolo é riferito solamente a Unita immobiliari al Catasto Terreni indicati nel pignoramento citato
(mapp.li 78 e 86 del Fg. 8). .
Relativamente alla successione richiamata risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano
dott.ssa Marianna VARCACCIO GAROFALO, ha eseguito atto di accettazione tacita di eredita a
favore del sopra generalizzato sig. e che & stato successivamente trascritto
nella Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gi all'impianto di mq. 3.400,00, al sig.
e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli
¢ pervenuta la proprieta da
luglio 1914 e per l'usufrutto d: ,nata a Milano il 18 novembre 1894,
(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. (
/08/1976) pervenne da , in virtl di atto dell'atto del notaio

Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprieta alle
successive “Parti” come segue: A) - , nata a Monza il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprieta di 5/120; - , nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; -

, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: | )
- quota di proprieta di 1/16; - , nata a Carate Brianza il 13 febbraio
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1950 (CF: ) - quota proprieta di 1/16; - nata a Carate

Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C) 1
, nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ) - quota di proprieta
di 1/16; -D) , nata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF: )
- quota di proprietd di 10/120; - , nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF: ) - quota di proprietd di 10/120; - ,nata a
Carate Brianza il 8 ottobre 1950 (CF: ¢ }) - quota di proprieta di 10/120; -E)
, nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta

di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di

,nata a ; (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
, seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di . con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 &
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonch¢ denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano?2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di ereditd a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.

Parte B e C): successione in morte di il 18 dicembre 1990, deceduto
il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli

nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, il 13 febbraio 1950,

il 27 giugno 1951, il 19

settembre 1952, e il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.

541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 ai nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
ereditd in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di
il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli il 30
agosto 1948, il 13 febbraio 1950,
il 19 settembre 1952, e il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonche dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia il 18
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
il 31 luglio 1919, il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli il 6 marzo 1953,
il 6 gennaio 1955, e il 8 ottobre 1950 {denuncia
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n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 ¢ in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - i1 18
dicembre 1915 - ¢ pervenuta la proprieta da il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da il 18 novembre 1894, (usufrutto

uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg.8), ¢
pervenuto da in virth di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA N. P.E. 290/1973 e successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO
*** per lavori di CASA DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATA "MAGNOLIA" consistente in
Tre piani Fuori terra e sei Boxes esterni. , presentata il 24/04/1973, rilasciata il 29/10/1973, agibilita
del 08/05/1997 con il n. 3378 di protocollo.

A seguito della pratica edilizia citata non ¢ stata emanata l'agibilitd in quanto il fabbricato ad uso
residenziale ¢ stato edificato in difformita dell'autorizzazione emanata e mancata emanazione di
Concessione in Variante per elaborati depositati ed ¢ stata oggetto, in seguito, con Richiesta di
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA (Casa di Abitazione denominata "Magnolia" e sei
Boxes esterni) del 13.02.1995 - Pratica Edilizia 2/1995 - prot. 1147 - ¢ stata emanata
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA il 21.04.1997 al prot. 3378 e relativa Autorizzazione
di Abitabilita del 08.05.1997. Inoltre la palazzina ¢ stata oggetto di Pratica Edilizia per la
realizzazione di parziale recinzione del lotto con D.ILA. n. 51/2003 del 26.06.2003 - prot. 6324, oltre
a pratica Edilizia n. 10/2008 del 06.03.2008 - prot. 2736 per "Intervento di manutenzione
straordinaria consistente nel rifacimento delle finiture esterne di prospetto”

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Delibera di Giunta n n. 32 del
02/03/2018 che ha provveduto all’avvio del procedimento per la formazione della Variante del Piano
di Governo del Territorio e della Valutazione Ambientale Strategica, l'immobile ricade in zona Tavola
di Piano: El - Carta delle Previsioni e Strumenti Urbanistici -Zona: Ambiti Urbani consolidati misti
prevalentemente residenziali. Norme tecniche di attuazione ed indici: SI CONSULTINO I
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DOCUMENTI IM PIANG ALLTNDIRTZZO WEB: hifpofeonmne alhinte mb.it/documenti
‘pgtidecumento-di-pianc

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

$.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rllevete lo sepuentl difformdtd: Lepgere difformbth estxns dlevate per porzioms di
perapetio del terrazzo soggiomo medificato da "ringhiea® a8 “mureitn” . (normativa di riferimento:
Attnali Norme Tecsiche di Athweriene del vigents p G.T.)
L difformits somo regolatizzabil mediants: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA IN SANATORIA
Limmcbile rismlta non conforme, ma regelarizzabile.
Coeti di regolarizzazions:

¢ TECNICO, ONERI E BANZIONE ; €2, 50,

Quesia siluazione & riforita solamente 8 Alloggio

FLANIME TRLS PROGETTO LARE A,

Progetic SANATORIZ

$.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA
Sono state rlevste le seguenti difformiti: Leggere difformitd imterne (si weds planimetris di

tocrlen Sncwrlewtn: Daslsle Zugo
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Lo difftrinith soto regolatizzatdl] moedlaonte: Noove scheds 41 devancia catastale;
Linmmebile risulia non cenforme, ma regolarizxabile.
et di i

» Tecnico ed Oned per 1s rodazions di doe schede: €,700,00

Quests rituarione & riferita solaments 8 ALL.OGEO

FCOENA CATASTALE DIFFORMTEL" SCHEDA CATASTALE

23, CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNA DIFFORMITA

4. CORRISPONDENZA DATI CATARTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ALBIATE VIA TRIEETE 17

APPARTAMENTO
DI CUI AL FUNTO A

sppartamenty 8 ALBIATE Vis TRIESTE 17, dells superficie commerciele di 183,00 mq per Is
di:

m- 15/120 di pisna proprietd { *** DATO OSCURATO **+ )
= 10/120 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *4+ )
» 10/120 di pisna proprietd { *** DATO OSCURATO *4* )
= 5120 di piena proprieth ( *** DATC OBCURATD *** }
o 5/120 di picnn propricth ( *** DATO OSCURATO *** )
« 10120 di pienn propricth { *** DATO OSCURATO *** )
* 5/120 di picnn propricth ( *** DATO OSCURATO *** )
o 1716 di piena propricta { *** DATO OSCURATO *++)
= 1/16 di picna propricth { *** DATQ OSCURATO *** )
o 1/16 di picna proprieth ( *** DATO OSCURATO *#* )
= 1/16 di picna propricth { *** DATO OSCURATO *** )
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* 30/120 di plena propeietd ( *4% DATO OSCURATO #+4 )

L'unith esamingta & costibuits ds AFPARTAMENTO, ad wse revidenziale, pesio al pimnn Secondo (3°
ft) composto da QUATTRO LOCALT (Ciegurs Locall cox sopgiorne sra deppio) oltre Cucina
Ahitabile, due balconi, un tervarro, due Bagni, Pertinenza Jell*alloppio il vane canting al piano
{Seminterrato) con ingresso dell’ mmpio portice comume. I veno scals comme & fornito di ascensore,
Gl ingreasi carmio & pedonale @i hanmo dalls pubblica via Tricste stiravero il gierdino del mappale
78. Dal cortile dal mappals 78 & accads anche ai boxea posti “in corpo etacceto™

L'umith immobiliare oggetto di valutaxions & poata al piano SECONDO ¢ Semintermto , ha un"alicxa
interms di em. 290 Jdantificazions catantals:

s foplls 8 particelly 230 sub, 2 (catasto fableicard), schads Datl relativi allg planimestria : duta di
prescniazione 28/0171977, prot n. 000003375, categorin AS7, clasac 6, conxirtenza 8 vani,
resdits £88.31 Emro, indirizen catnetale: Via TRIESTE, b 13 , piano: Secondn /51, intertato a
¥ DATO OSCURATD ***  davivants da DENUNZIA (NEI PASBAGGI FER CAUSA TIT
MORTE) del 2B/0Ef1975 Pobblico ufficisle ALDBGHT Sede ALBIATE (MI) - AP Sede
DESIO (MT) Regismzione Volume 328 n. 75 regintrato in data 250241977 - DECESS0 DI

Voltura n, 75,1/1977 - Pratica n, MIO315

Coerenze: APPARTAMENTO - ds Nond, in coniome ormario: parti commmi {ares al fg. B -
mapp. 78) per tre 1ok, vano ecala & agcensore & pisnmerottolo communi, parti conmn (area al fx
8 - mapp, 74);, CANTINA - da Noad, it contomo orarle: Portlco comgns, ¢canting & tarzd, e
oo, cantina & tersi;

L'srea di ginrdino/eortile indicato nella scheds cataninle dell'slloggio (al fz. & - mapp. 230)
come "partl comrmnd” & idemtificote come meppale TR (del fp, 8} identifScata comns "Ente
Urbano sl N.C.T. , di mg. 3:250, non ha identifiostivo sl N.CE.L;

Lintero edificic svilupps Quatiro pieno, Tre pisno foori teom, Une pimne intermio. [mmobile
costruito nel 1973,

fecmico msaricaio: Damiele Zago
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INGRESSO CARRAIO E PEDONALE DA VIA TRIESTE soggiorno / Ingresso

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
mista residenziale/commerciale (i pill importanti centri limitrofi sono Carate Brianza e Seregno). Il
traffico nella zona ¢ scorrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

e ¥
¥ M [
L. ., 5

SERVIZI

asilo nido L & &
centro commerceiale i i ok
municipio ok o
negozi al dettaglio L & 8
scuola elementare LB & &
scuola media inferiore LB & &
supermercato W oW W
verde attrezzato L B &

COLLEGAMENTI

autobus distante 200 mt. W AW
ferrovia distante 1,20 Km. LB & &
superstrada distante 2,00 km. & kW
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QUALIT A E RATING INTERNO IMMOBILE:

csposizionc: L B &
panoramicita: LB & & ¢
livello di piano: * L & &
stato di manutenzione: L & & g
luminosita: L 6 ¢
qualita degli impianti: W oo W
qualita dei servizi: L B

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Le finiture interne dell’appartamento sono: pavimentazione dei vani/locali della “zona giorno™ ¢
“zona notte” prevalentemente in piastrelle di ceramica (disegno fantasia) con una camera in
mogquettes, mentre nei bagni e nella cucina, il pavimento che i rivestimenti sono realizzati in piastrelle
di ceramica sempre con “disegno fantasia”. Uno dei due terrazzi ed i balconi sono pavimentati in
piastrelle di ceramica ingeliva mentre 'altro terrazzo non ha pavimentazione ma solo
I’impermeabilizzazione “* a vista”. Gli infissi esterni sono realizzati con struttura il legno, mono vetro,
con avvolgibili in legno ¢ le porte interne sono realizzate in legno, sia di tipo “cieco” che con
“specchiatura in vetro™. Il riscaldamento € di tipo “centralizzato” con radiatori in ghisa. Esternamente
I"edificio & rivestito con intonaco cementizio e finitura in “pasta ai silcati di tipo fratazzato”.

Degli Impianti:

citofonico: audio W Ak
elentrico: sottotraccia , la tensione ¢ di 220 ' B 4
gas: con tubazioni a vista con alimentazione a LB .
metano

termico; Centralizzato con alimentazione in L B &

metano i diffusori sono in radiatori i ghisa

Delle Strutture:

balconi: costruiti in laterocemento : L0 6 & ¢
copertura: piana - L & &
scale interne: a rampe parallele realizzate in | ) o L 8 & ¢
cemento armato

strutture verticali: costruite in cemento armato *hAhw

travi: costruite in cemento armato LB & &

SOGGIORNO
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Criterio di migrarions congigtenzs reals: Seoowrficie Coperta (52)
Criterio di calcolo conristenza commerciale: DLPR 23 marzo 1908 1 138

deerixieas conalxieoms [ ] cammercialy
Duti di soparfiols TOTALR da Yisars
ANATITICA (nwy. 174 ssclose aree 183,00 x 100 3% - 183,00
Bapetie)
| Teatwe: 1X3.00 100
| | l
i |
FROSPEITTR PROGETTE? SEZRONE FRIMGETTIY

toclon dacuricxtn; Danlsle Zago
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FLANIME TRLS PROGETTO LARSIHEA,

PROSFETTO FARIANTE 1978

o

ROV EATA

PLANIMETELA PROGETTO LAMATORLA . __ﬁ
SANATORTS pricvss Secemcks Schoda Catmtals
ACCESSORI:
box dimpalo, compoata da TIN VAND.
Identificozlomne catastale:

» foglio 8 particells 231 sub. 2 (catarto fibbricati), acheds VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (o, COO258/1950), categoria Cff, classe 4, conpistenzg 19
mq, rendits §,E4 Eure, indirizzo catastale: VA TRIESTE n. 13 , piano: 51, intestato a ***
DATO OSCURATOQ *** , derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di

del 02/12/2020 Registrazione Vohmms 88308 n, TTE62 registrato in data 230272022 -
Trescrizione n. 18386.2/2022 Reparto PI di MILANO 2 in atti dal 044032022
Coerenze: In contormo omario da nord: spazic menovra conrune (mapp. 78), mdorimesss di
teezi 4l gmh, 1, parti commni, mtorimessa al subabpseno 3;

Honcadacpuy il bl by caatirngrelaly

L'wotorimesse ha  pavimeotezioos
mealizzxin in bathdo di cememio, cou

portons i ingresss oarmio d Hpo 19,00 X Bl ¥ L] 1140
barenlamts son stmtum in Lomies

virticiwte,

Teiule: 189,08 1148

toatio inceriostn: Dactlele Zago
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T
TNTERNTT BIOXX

FHOGET PO ALIFOAULERTE
P SIRAINTTREAID

PLANTMETEIA PROMCETTY) - Fiono Srecwtrrrain

. SeTnd GRS B G0 4 O N Tt
NURYD TATASTD EDILIZIO URBANG
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Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
Platinum

Descrizione: VILLA SINGOLA con AMPIO GIARDINO - Al primo piano sono presenti DUE
AMPIE CAMERE MATRIMONIALI e un SALA DA BAGNO dalla quale ¢ possibile ricavare una
eventuale terza camera. Al piano interrato é presente una COMODA TAVERNA con CAMINO, una
lavanderia

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 240

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 499.000,00 pari a 2.079,17 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 474.050,00 pari a 1.975,21 Euro/mq

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia RIBOLDI
CASE

Descrizione: CENTRALE VILLA INDIPENDENTE COMPLETAMENTE RISTRUTTURATA di
mq 180. Composta da piano TERRA (ca. mq 100) -PIANO PRIMO (ca. mq 40) - PIANO
INTERRATO (ca. mq 40) con TAVERNA, lavanderia e BOX. GIARDINO PRIVATO di ca. mq 150.

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 180

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 380.000,00 pari a 2.111,11 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 361.000,00 pari a 2.005,56 Euro/mq

COMPARATIVO 3
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARELIT - Portale di annunci immobiliari: agenzia PRIMACASA
(Monza)

Descrizione: Ampio 2 locali in palazzina signorile di recente costruzione posto al secondo piano con
ascensore, composto da ingresso, soggiorno con affaccio sul terrazzo vivibile, angolo cottura, camera,
Cantina. Giardino condominiale di circa 1000 m2.

Indirizzo: via Trieste, 30, Albiate
Superfici principali e secondarie: 71
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Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 159.000,00 pari a 2.239,44 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 151.050,00 pari a 2.127,46 Euro/mq

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Studio Emme
(Biassono)

Descrizione: TRILOCALE con doppio terrazzo - piano secondo, contesto signorile del 2012 - due
terrazzi di 10 e 14 mq, cucina a vista e zona notte con una camera singola con porta-finestra su
terrazzo, bagno, camera matrimoniale. Condizionamento - risc. Centralizz

Indirizzo: via Diaz, 3, Albiate

Superfici principali e secondarie: 88

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 200.000,00 pari a 2.272,73 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 190.000,00 pari a 2.159,09 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia ROSSI & C. - Lissone

Descrizione: Villa singola di ampia metratura con finiture di pregio composta da soggiorno doppio
con camino termoventilato, cucina di ampia metratura, 3 stanze, 3 bagni, luminosa e ampia taverna
dotata di cucina separata e ulteriore bagno con accesso dall’abitaz

Indirizzo: via Matteotti - Albiate

Superfici principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 490.000,00 pari a 2.450,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 465.500,00 pari a 2.327,50 Euro/mq

COMPARATIVO 6
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
TEMPOCASA Sovico

Descrizione: Appartamento TRE Locali con terrazzino 10 mq.- Riscaldamento autonomo
Indirizzo: via Trieste,2 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 117

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 139.000,00 pari a 1.188,03 Euro/mq
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Sconto trattativa: 5 %
Prezzo: 132.050,00 pari a 1.128,63 Euro/mq

COMPARATIVO 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALIZTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia TECNOCASA Albiate

Descrizione: Tre locali posto al piano primo di una piccola palazzina, con terrazzo e balcone. Terzo
piano senza ascensore-

Indirizzo: via Roma, 7 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 123

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 215.000,00 pari a 1.747,97 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 204.250,00 pari a 1.660,57 Euro/mq

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Ottimo (01/02/2025)

Valore minimo: 1.700,00
Valore massimo: 2.250,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Normale (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00

Valore massimo: 1.650,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.ILA.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00

Valore massimo: 1.650,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LAA. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare (01/02/2025)

Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 900,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LAA. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile composizione e con similari condizioni e finiture, in
ragione alla della tipologia ed alla consistenza delle unitda immobiliari esaminate, considerando
’ubicazione delle unita nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-
comunali disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si ritiene di procedere con
l'applicazione del metodo sintetico comparativo mono-parametrico. Le fonti di informazione sono
edite dall' O.M.1. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e Prezzi degli
Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi. Inoltre si specifica che
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nella valutazione al mq.indicata & stato tenuto conto anche dell'ampiezza dell'area di giardino comune
(L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come
"parti comuni" ¢ identificato al mappale 78 (del fg. 8) come "Ente Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 183,00 X 1.600,00 = 292.800,00

Valore superficie accessori: 11,40 X 1.600,00 = 18.240,00
311.040,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 311.040,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 311.040,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile costituzione,tipologia € con similari condizioni e
finiture, in ragione della consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerandone 1’ubicazione
nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali

disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si & proceduto con l'applicazione del
metodo di valutazione sintetico comparativo mono-parametrico.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano - Comune di Albiate, conservatoria dei
registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Comune di Albiate, osservatori del mercato
immobiliare edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e
Prezzi degli Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
e il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato l'immobile € la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 183,00 11,40 311.040,00 311.040,00
311.040,00 € 311.040,00 €
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Giudizio di comoda divisibilita della quota:

Le quote di proprieta di spettanza dell'esecutato non permettono,considerando le

singole rispettive unitd, una possibile divisibilita.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 307.840,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 307.840,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - MONZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 197/2022

LOTTO S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq per la
quota di:
e 15/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
® 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 30/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Lunita esaminata ¢ costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Primo (2°
ft.) composto da QUATTRO LOCALI (Cinque Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina
Abitabile, due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano
(Seminterrato) con ingresso dall’ampio portico comune. Il vano scala comune ¢ fornito di ascensore.
Gli ingressi carraio e pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale
78. Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano PRIMO e Seminterrato , ha un'altezza
interna di cm. 290 .Identificazione catastale:
e foglio 8 particella 230 sub. 1 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00255/1990), categoria A/7, classe 6, consistenza 8
vani, rendita 888,31 Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13 , piano: Primo / S1,
intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER
CAUSA DI MORTE) del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) -
AP Sede DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in data 25/02/1977 -
DECESSO Voltura n. 75.1/1977 - Pratica n. MI0315
Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -
mapp. 78) per tre lati, vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg.
8 - mapp. 78) per due lati; CANTINA - da Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina
di terzi, enti comuni per due lati;
L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230)
come "parti comuni" & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente
Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;
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L'intero edificio sviluppa Quattro piano, Tre piano fuori terra, Uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1973.

box singolo, composto da UN VANO.
Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 231 sub. 3 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19
mq, rendita 60,84 Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13, piano: S1, intestato a ***
DATO OSCURATQ *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di

del 02/12/2020 Registrazione Volume 88888 n. 77862 registrato in data 23/02/2022 -
Trascrizione n. 18386.2/2022 Reparto PI di MILANO 2 in atti dal 04/03/2022
Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di
terzi, parti comuni, autorimessa al subalterno 4;

box singolo, composto da UN VANO.
Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 231 sub. 4 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00260/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19
mgq, rendita 60,84 Euro, indirizzo catastale: Via Tieste, 13, piano: Seminterrato, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di
Rettifica la trasc. n.37191/2020 del 05/03/2020 Registrazione Volume 88888 n. 61118
registrato in data 10/02/2021 - Trascrizione n. 14263.4/2021 Reparto PI di MILANO 2 in atti
dal 18/02/2021
Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di
terzi, parti comuni per due lati;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 183,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 22,80 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 326.080,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 326.080,00
trova:

Data della valutazione: 09/02/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

L'unitd immobiliare risulta attualmente abitata DA UN COMPROPRIETARIO e dal sig. raffaele
PISANI.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 07/07/2022 a firma di TRIBUNALE DI MONZA ai nn. 1572 di
repertorio, iscritta il 28/07/2022 a Cons. Milano 2 ai nn. 114130/22873, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da SENTENZA DI
CONDANNA.

Importo ipoteca: 60.000,00.

Importo capitale: 19.667,48.

La formalita & riferita solamente a TRA ALTRI ANCHE I BENI OGGETTO DELLA PRESENTE
RELAZIONE PERITALE

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 24/05/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2794 di
repertorio, iscritta il 04/07/2019 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 86978/16141, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntivo .

Importo ipoteca: €. 150.000,00.

Importo capitale: €. 109.434,00.

La formalita & riferita solamente a Tutti i beni immobiliari pignorati censiti in Catasto Fabbricati e per
la quota di proprieta di 15/120 {quindici centoventesimi)..

Pignoramento inerente la quota di proprietd di 15/120 {quindici centoventesimi) e per le unita
pignorate censite in Catasto Fabbricati.

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 09/11/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 5235/2019 di
repertorio, iscritta il 30/12/2020 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 153294/27959, a favore di ***
DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da DECRETO
INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 500.000,00.

Importo capitale: €. 500.000,00.

La formalita ¢ riferita solamente a Tra altri beni, estranei alla procedura, anche i beni inerenti alla
procedura esecutiva per la quota di proprieta di 2/24 di (n. 06/03/1953-
c.f )

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 31/03/2022 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2297 di repertorio,
trascritta il 27/04/2022 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 57838/39041, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto dell'UNEP c/o Tribunale
di Monza .

La formalita é riferita solamente a Si veda il pignoramento richiamato.

Il credito vantato & di €. 154.681,31 oltre oneri accessori.
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4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
Ulteriori avvertenze:

NON VI E' COSTITUITO CONDOMINIO.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 15/120, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
Il titolo & riferito solamente a Unita immobiliari indicati nel pignoramento citato e censiti al Catasto
Fabbricati . .
Nella relazione notarile della dott.ssa Sonia DI MARIO, notaio in Agropoli (Sa), sottoscritta il 17
Giugno 2022 e rilevata agli atti, viene riportato che per il sig.

i1 02.11.1951 - c.f.: ) non risultava trascritto alcun atto di "accettazione
espressa o tacita di ereditd" ma da successivo deposito di documentazione del 21.12.2022 nel
fascicolo telematico risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano dott.ssa Marianna
VARCACCIO GAROFALOQ, ha eseguito atto di accettazione tacita di ereditad a favore del sopra
generalizzato sig. e che ¢ stato successivamente trascritto nella
Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig.
B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli

il 18 dicembre 1915 - il 3 dicembre 1930, e
il 31 luglio 1919, ¢ pervenuta la proprieta da ' il 15
luglio 1914 e per l'usufrutto da il 18 novembre 1894,

(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. . il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da in virtu di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
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ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprieta alle

successive “Parti” come segue: A) - il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprieta di 5/120; - , nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ' ) - quota di proprieta di 5/120; -
, hata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: ! )
- quota di proprieta di 1/16; - , nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ) - quota proprietd di 1/16; - , nata a Carate
Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C)
, nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ) - quota di proprieta
di 1/16; -D) , nata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF: )
- quota di proprietd di 10/120; - , nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF: ) - quota di proprieta di 10/120; - ,nata a
Carate Brianza il 8 ottobre 1950 (CF: ) - quota di proprieta di 10/120; -E)
nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta

di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di
il 17 ottopre 1926 (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 &
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonché denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di ereditd a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.

Parte B e C): successione in morte di ) il 18 dicembre 1990, deceduto
in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli

il 30 agosto 1948, il 13 febbraio 1950,

il 27 giugno 1951, il 19

settembre 1952, e il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.

541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 ai nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
ereditd in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di
il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli il 30
agosto 1948, il 13 febbraio 1950,
il 19 settembre 1952, e il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonche dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia il 18
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ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
il 31 luglio 1919, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli il 6 marzo 1953,
il 6 gennaio 1955, e il 8 ottobre 1950 {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30 ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 e in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - 8
dicembre 1915 - ¢ pervenuta la proprieta da il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da . nata a Milano il 18 novembre 1894, (usuffutto

uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg. 8), &
pervenuto da in virt di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio I'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/8, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
Il titolo & riferito solamente a Unita immobiliari al Catasto Terreni indicati nel pignoramento citato
(mapp.li 78 e 86 del Fg. 8). .
Relativamente alla successione richiamata risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano
dott.ssa Marianna VARCACCIO GAROFALO, ha eseguito atto di accettazione tacita di eredita a
favore del sopra generalizzato sig. e che ¢ stato successivamente trascritto
nella Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gid all'impianto di mq. 3.400,00, al sig.

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli

il 18 dicembre 1915 - nato ad il 3 dicembre 1930, e
il 31 luglio 1919, & pervenuta la proprieta da il 15
luglio 1914 e per l'usufrutto da . nata a Milano il 18 novembre 1894,

(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da in virtd di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
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40870/48031, trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprieta alle
successive “Parti” come segue: A) - il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprieta di 5/120; - , nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; -
JANE, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: )
- quota di proprieta di 1/16; - nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ) - quota proprietd di 1/16; -
11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C)
nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ) - quota di proprieta
di 1/16; -D) , nata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF: )
- quota di proprietad di 10/120; - nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF: ) - quota di proprieta di 10/120; - nata a
il 8 ottobre 1950 (CF: G° ) - quota di proprieta di 10/120; -E)
, nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta
di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di
il 17 ottopre 1926 (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di . con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 &
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonche denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di eredita a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.

Parte B e C): successione in morte di ) il 18 dicembre 1990, deceduto

in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli

nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, 1 il 13 febbraio 1950,
il 27 giugno 1951, il 19

settembre 1952, e il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.

541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 ai nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
ereditd in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di

il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli il 30
agosto 1948, 1 il 13 febbraio 1950,

il 19 settembre 1952, e il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonché dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 100 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immeobiliari N. 197/2022

accettazione tacita di ereditd in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia il 18
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di .
il 31 luglio 1919, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli il 6 marzo 1953,
il 6 gennaio 1955, ¢ il 8 ottobre 1950 {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 3Qottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 ¢ in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - il 18
dicembre 1915 - ¢ pervenuta la proprieta da il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da il 18 novembre 1894, (usufrutto

uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg.8), ¢
pervenuto da in virtd di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA N. P.E. 290/1973 e successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO
**x | per lavori di CASA DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATA "MAGNOLIA" consistente in
Tre piani Fuori terra e sei Boxes esterni. , presentata il 24/04/1973, rilasciata il 29/10/1973, agibilita
del 08/05/1997 con il n. 3378 di protocollo.

A seguito della pratica edilizia citata non ¢ stata emanata l'agibilita in quanto il fabbricato ad uso
residenziale € stato edificato in difformita dell'autorizzazione emanata e mancata emanazione di
Concessione in Variante per elaborati depositati ed € stata oggetto, in seguito, con Richiesta di
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA (Casa di Abitazione denominata "Magnolia" e sei
Boxes esterni) del 13.02.1995 - Pratica Edilizia 2/1995 - prot. 1147 - & stata emanata
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA il 21.04.1997 al prot. 3378 e relativa Autorizzazione
di Abitabilita del 08.05.1997. Inoltre la palazzina €& stata oggetto di Pratica Edilizia per la
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realizzazione di parzlale recinzicns ded lotto con D.LA, 0, 5172003 dal 26.06.2003 - prot, £324, olire
a pretica Edilizia n. 1072008 del 06.03.2008 - prot 2736 per "Indervenio di mmomiensione
rncedinari ietente nel rifscimento delle fins terne di o"

7.2, STTUAZIONE TRBANISTTCA:

PGT - piano di poweeno dal teeritorlo vipsote, In forzs dl delibers Delibers di Ghmta o n, 32 dal
020372018 che ha provveduto all*svvie del procedimento per 18 formaziones dells Variante del Piano
di Governo del Territerio ¢ dells Vahrtaxione Ambientale Strategics, 1'immobile ricade in zona Tavola
di Piann: El - Carts defle Previsioni « Strmenti Urbanisticd -Zona: Ambiti Uthani coneolidati onieti
preveleniemente residenziali, Norme tecmiche & ativazione ed indici: 81 CONSULTING 1
DOCUMENTI DI PIANO ALLTNDIRIZZO WEB: hitpe/comunc.albiste mb.it/documenti
ippt’documento-di-pianc

$. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate ls semuenti difformith: Leggers difformith setsme rilevate per porzions di
perapetio del terazzo soggiomo medificato da "onghiera" & "muoretin” . (normativa di riferimento:
Atinali Norme Teemiche di Attuszione del vigenie p.3.T.)
Le difformith sano regolarizzabili mediame: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA TN SANATORIA
Limmohile fisnlte oon confiorme, mn regeliocbaabile,
Costi di regolarizenzione:

» TECNICO, ONERI E SANZIONE : €2 500,00

Chaests gitgazicns b rfiriin solaments a Allegplo

L TRLS PROSGE T LARRE(HA

TEFIONE DAL ATIINA F; Prime - Frogeiio Savteria
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Firana FRIVO

8.2, CONFORMITA CATASTALR:

CRITICITA: NESSTUNA
Sonn gtate rilsvate ls asguenti difformitd: Laggers difformith imtams (s veda plsnimetria di
divxivetitn) (noetosthve 4 rifecimento: ATTUALL NORME CATASTALL)
Le difformitd sono resvlarizzabili mediamte: N heda di & 2 i
L'immohile fimis non conforme, ma regelarireshile.
Costl 4i regolatizryrigne:
» Tecmico ed Oneri per le due scheds catastali da redarre: €.700,00

Quests sitoaziens & riferita solaments a ATT.OGGIO

[ e = _I: ..
E'L;
F'].
Piaso PRIMO i _ T
DIFFORMITA" STHEDW CATASTALE ﬁ '._"'_
fformind diellx Sehnda Coatovtale Schady Cakariale Allogyio

§3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

$.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ALBIATE V1A TRIESTE 17

tecithon incarioatn: Dailsle Zago
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APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

appartamento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq per la
quota di:
e 15/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
30/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

L'unita esaminata & costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Primo (2°
ft.) composto da QUATTRO LOCALI (Cingue Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina
Abitabile, due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano
(Seminterrato) con ingresso dall’ampio portico comune. Il vano scala comune é fornito di ascensore.
Gli ingressi carraio e pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale
78. Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato™

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano PRIMO e Seminterrato , ha un'altezza
interna di cm. 290 .Identificazione catastale:
e foglio 8 particella 230 sub. 1 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00255/1990), categoria A/7, classe 6, consistenza 8
vani, rendita 888,31 Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13 , piano: Primo / S1,
intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER
CAUSA DI MORTE) del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) -
AP Sede DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in data 25/02/1977 -
DECESSO Voltura n, 75.1/1977 - Pratica n. MI0315
Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -
mapp. 78) per tre lati, vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg.
8 - mapp. 78) per due lati; CANTINA - da Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina
di terzi, enti comuni per due lati;
L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230)
come "parti comuni" & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente
Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;

L'intero edificio sviluppa Quattro piano, Tre piano fuori terra, Uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1973.

tecnico incaricato: Daniele Zago
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INGRESST CARRANY E PETMONALE DA FIA TRIESTE

DESCRIZICNE DELLA ZORA

I 'heni some nhbicati in zone semicantrale in un'arsa residenziale, le zoane limitrode si tovano in yn'ares
mists residenzisle/commerdale (1 pid importenti centri limitofi smoe Carste Brisnza o Serepno). 1
taffico nclla zoma & scomevoke, i parcheggi sono mfficiend. Sond molre presendi §oservixd di
harizzazi e ari

sy f R i

fecmico msaricaio: Damiele Zago
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SERVIZI

asilo nido ‘2 & &
centro commerciale LB & & ¢
municipio L B &
negozi al dettaglio : r W W W
scuola clementare L & &
scuola media inferiore oW AW
supermercato L & &
verde attrezzato oW W
COLLEGAMENTI

autobus distante 200 mt. L (8 0
ferrovia distante 1,20 Km. oW W
superstrada distante 2,00 km. W AW
QUALIT A E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: ir i Wik
panoramicita: : - A
livello di piano: * L & &
stato di manutenzione: ' : W
luminosita: L & &
qualita degli impianti: L 6 &
qualita dei servizi: B 8 &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Le finiture interne dell’appartamento sono: pavimentazione dei vani/locali della “zona giorno” e
“zona notte” prevalentemente in parquet tranne che nella cucina e nei bagni dove la pavimentazione
ed i rivestimenti delle pareti sono realizzati in piastrelle di ceramica. Nei balconi e nel terrazzo la
pavimentazione & eseguita con piastrelle di ceramica ingeliva. Gli infissi esterni sono realizzati con
struttura il legno, mono vetro, con avvolgibili in legno ¢ le porte interne sono in legno, di tipo “cieco”
rifinite “in poliestere”. Il riscaldamento ¢ di tipo “centralizzato” con radiatori in ghisa. Esternamente
I"edificio & rivestito con intonaco cementizio e finitura in “pasta ai silicati di tipo fratazzato”.

Degli Impianti:

citofonico: audio L & & ¢
elettrico: sottotraccia , la tensione & di 220 ; 5 &
gas: con tubazioni a vista con alimentazione a B 8 &
metano

tecnico incaricato: Daniele Zago
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termico; Centralizzato con alimentazione in ‘ W W
metano i diffusori sone in radiatori i ghisa

Delle Stutture

balconi. costruiti in laterocemento oW W
copertura: piana L & &
scale interne: a rampe parallele realizzate in LR B &

cemento armato
strutture verticali: costruite in cemento armato Wl W
travi: costruite in cemento armato 2 8 &

"
=4

BAGNO

tecnico incaricato: Danicle Zago
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~IMAINIE

SHFGIORNO

CONEIETENZA:
Critetio 4 mimrazions consintanza reals: Superfiele Coperta {5c¢)
Criterio di caloolo consistenzs commerciale: D PR 23 mozo T99E n 138

fecmico ncaricato: Damiele Zage
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dencialenr comsiniveom [ cemmercialy
Dati di soperficie TOTALE da Vism
ANALITICA {(mq. 174 oaclhuse aree 183,00 x 100 %% - 143,00
aperte)
Tkl 123500 13,00
SEFONE PRONGETTD PROSPETTO
Frana FEIMO
FPiowy Prines & Sevosuds - Farkeae 1976 Dififorodtd Alsvele de sxacioria
Frana PEIMO

FLAMPETRLS PROGE TN LARALIHOA

Progrtte da Sexateria Picw PRIMG
ACCERSORI:
box simpalo, composto da TIN VANO.
[dentificecione catustule:

= foglio § panticells 231 mub. 3 (catasto fibbricati), scheds VARIAZIONE del 14/02/19%1 in atti

tocrlon Scwrlowtn: Daslsle Zugo
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dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. CO0258/19%0), categorin Cf6, clarse 4, connistenza 19
myg, rendi §0,84 Purg, Indirlerg catastals: VIA TRIESTE n, 13 , plaw: 51, integtato g ***
DATO OSCURATO %** | derivenie da SUCCESSIONE EX LEGE di !

del 0241 272020 Registrarione Vohmme 88888 n. 77862 registrato in daim 23022022 -
Tragerizionsn, 18386,2/2022 Repartn PL 4 MILANO 2 In attl dal 044032022
Coerenze: In contomo orario da nord: spazic menovie connme (mepp. 78), sutorimesas di
terxi, parti comuni, mitorimeans ol subaltemo 4;

Amexiadony xmiply by ey ehalmirelply
Lwntorimese ba  prvimeotzioos
realtnaia in batiuo di cemenio, con
portone H ingresss samio d tpo 19.00 x 0 % - 1.,40
bassrlarie son stovitene i landers

-

FHCGET PR ALIFDALEERTS
Pang SIMINTIRERID

PLANTMETRIA PROGETTC - Pl Semixiarralo

toarthon kicarioatn: Daniele Zago
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g ] e
ket Eld g W el VO TN AL

- o .|2
NUOND CATASTO EDILEZIG URBANG

bax dupgnle, conposs da UN VAND,
Identificazione catastale:
o foplio § particella 231 sub, 4 (catasto fabbeicati), acheds VARTAZIONE dal 1480271991 in gt

dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. CO0260/1990), categoria C/6, classe 4, conaistenza 19
mq, rendita 50,84 Boro, inditkzoe catastale: Vin Tiests, 13, piann: Seminterrato, intestwio g ***
DATO QSCITRATC *** | deivants da SUCCESSIONE EX LEGE
Fettifion 18 trasc. n 371912020 del 05/03/2020 Registrarione Volnme BS3BE n. 61118
regintrato in data 10/02F2021 - Trascrizione n. 14263.4/2021 Reparto PI di MILANO 2 in stti

dal 18100272021
Coaenze: In contorno oraric ds nord: spazio manovma comume {mapp. 78), sutorimessa &
descxizicas commistrars Indice seounerviale

L'uriorimessa bs  pavimsotarions
realievsta o batinto &l comenin, oon

prtene H iagresso oamedo A tipn 19,00 x &% - 1140

turolmis con srwttors in oo

weatidnin,

Totrle: LA 1144
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FHOGET R ALTOAELATE
Fiang SIMINTTREAID

plonimeiria PROGETTT? Plaso Seedvivrrote

VALUTAZIONE:

DEFTHMIZICHL:
Procedimento di atima: comparative: Monoparaseirics in bate o prezzo sedie.

OSSERVAFTONT DEL MERCATO IMMOBTLIARE:

COMPARAITYO 1

Tipo fonte: emmmeio mumebilim

Drata contratindrilevazione: 3110152024

Fonte di mformazicne: IMMOBILIAREIT - Portele di snmmei immobilinri: agensin Immobilinre
Flatitipm

Descrizione: VILLA SINGOLA con AMPIO GIARDING - Al primo piano sono presemti DUR

tocaicn incamicrto: Danieke Zage
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Espropriazioni immeobiliari N. 197/2022

AMPIE CAMERE MATRIMONIALI e un SALA DA BAGNO dalla quale ¢ possibile ricavare una
eventuale terza camera. Al piano interrato ¢ presente una COMODA TAVERNA con CAMINO, una
lavanderia

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 240

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 499.000,00 pari a 2.079,17 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 474.050,00 pari a 1.975,21 Euro/mq

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia RIBOLDI
CASE

Descrizione: CENTRALE VILLA INDIPENDENTE COMPLETAMENTE RISTRUTTURATA di
mq 180. Composta da piano TERRA (ca. mq 100) -PIANO PRIMO (ca. mq 40) - PIANO
INTERRATO (ca. mq 40) con TAVERNA, lavanderia e BOX. GIARDINO PRIVATO di ca. mq 150.

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 180

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 380.000,00 pari a 2.111,11 Euro/mgq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 361.000,00 pari a 2.005,56 Euro/mq

COMPARATIVO 3
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia PRIMACASA
(Monza)

Descrizione: Ampio 2 locali in palazzina signorile di recente costruzione posto al secondo piano con
ascensore, composto da ingresso, soggiorno con affaccio sul terrazzo vivibile, angolo cottura, camera,
Cantina. Giardino condominiale di circa 1000 m2.

Indirizzo: via Trieste, 30, Albiate

Superfici principali e secondarie: 71

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 159.000,00 pari a 2.239,44 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 151.050,00 pari a 2.127,46 Euro/mq

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Studio Emme
(Biassono)

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Descrizione: TRILOCALE con doppio terrazzo - piano secondo, contesto signorile del 2012 - due
terrazzi di 10 e 14 mq, cucina a vista e zona notte con una camera singola con porta-finestra su
terrazzo, bagno, camera matrimoniale. Condizionamento - risc. Centralizz

Indirizzo: via Diaz, 3, Albiate

Superfici principali e secondarie: 88

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 200.000,00 pari a 2.272,73 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 190.000,00 pari a 2.159,09 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia ROSSI & C. - Lissone

Descrizione: Villa singola di ampia metratura con finiture di pregio composta da soggiorno doppio
con camino termoventilato, cucina di ampia metratura, 3 stanze, 3 bagni, luminosa e ampia taverna
dotata di cucina separata e ulteriore bagno con accesso dall’abitaz

Indirizzo: via Matteotti - Albiate

Superfici principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 490.000,00 pari a 2.450,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 465.500,00 pari a 2.327,50 Euro/mq

COMPARATIVO 6
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
TEMPOCASA Sovico

Descrizione: Appartamento TRE Locali con terrazzino 10 mq.- Riscaldamento autonomo
Indirizzo: via Trieste,2 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 117

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 139.000,00 pari a 1.188,03 Euro/mq

Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 132.050,00 pari a 1.128,63 Euro/mq

COMPARATIVO 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALIZTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia TECNOCASA Albiate

Descrizione: Tre locali posto al piano primo di una piccola palazzina, con terrazzo e balcone. Terzo
piano senza ascensore-

Indirizzo: via Roma, 7 - Albiate

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Superfici principali e secondarie: 123

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 215.000,00 pari a 1.747,97 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 204.250,00 pari a 1.660,57 Euro/mq

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Ottimo (01/02/2025)

Valore minimo: 1.700,00
Valore massimo: 2.250,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Normale (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00

Valore massimo: 1.650,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00

Valore massimo: 1.650,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.CLA.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare (01/02/2025)

Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 900,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LA.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile composizione e con similari condizioni e finiture, in
ragione alla della tipologia ed alla consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerando
I’ubicazione delle unita nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-
comunali disponibili oltre al grado di conservazione delle unitd stesse, si ritiene di procedere con
l'applicazione del metodo sintetico comparativo mono-parametrico. Le fonti di informazione sono
edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e Prezzi degli
Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi. Inoltre si specifica che
nella valutazione al mq.indicata ¢ stato tenuto conto anche dell'ampiezza dell'area di giardino comune
(L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come
"parti comuni" ¢ identificato al mappale 78 (del fg. 8) come "Ente Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 183,00 X 1.600,00 = 292.800,00
Valore superficie accessori: 22,80 X 1.600,00 = 36.480,00
329.280,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 329.280,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 329.280,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile costituzione,tipologia € con similari condizioni e
finiture, in ragione della consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerandone 1’'ubicazione
nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali

disponibili oltre al grado di conservazione delle unitd stesse, si € proceduto con l'applicazione del
metodo di valutazione sintetico comparativo mono-parametrico.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano - Comune di Albiate, conservatoria dei
registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Comune di Albiate, osservatori del mercato
immobiliare edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e
Prezzi degli Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 183,00 22,80 329.280,00 329.280,00
329.280,00 € 329.280,00 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:

Le quote di proprieta di spettanza dell'esecutato non permettono,considerando le

singole rispettive unitd, una possibile divisibilita.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 326.080,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 326.080,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 09/02/2025

il tecnico incaricato
Daniele Zago
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