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ultimo si riporta che dalle ispezioni catastali effettvate & emersa ’assenza

dell’elebarotao planimetrico rappresentativo della suddivisione in subalterni cosi

come dell’elenco degli immobili catastali censiti alla particella n® 384. Tuttavia si

riporta che tale aspetto non costituisce alcun motivo di difformita catastale.

In sintesi per tutto quanto sopra si dichiara la conformita catastale dell’unita di cui al

lotto 001.

Stato di possesso

Nel corso del sopralluogo effettuato & stato accertato che I’ unita di cui al

lotto 001 versa in stato di abbandono.

Descrizione del lotto 001

11 complesso edilizio in oggetto & identificabile in un opificio artigianale con

annessi uffici, ubicato nella Zona PIP del Comune di Miglionico. Edificato agli inizi

degli anni duemila. in virtt della Concessione Edilizia n° 32/1999 ¢ successiva

Autorizzazione in Variante n® 101/2001 si caratterizza per elementi architettonici

semplici e lineari oltre a finiture di medio livello.

Con una struttura portante a telaio costituita da fondazione gettata in opera, pilastri e

travi principali in ¢.a. precompresso, si presenta in discreto stato conservativo, tant’e

che non sono presenti tracce di cedimenti o altri segni che lasciano intuire

I’instabilita della stessa struttura. Completano la struttura pannelli di tamponamento

prefabbricati e/o muratura € un pacchetto copertura realizzato con pannelli del tipo

isoduplex. disposti secondo uno schema a falde mclinate con deflusso delle acque

meteoriche garantite dalla presenza di canali di oronda e da discendenti che

scaricano nella corte circostante 'immobile pavimentata in conglomerato bituminoso

e delimitata da muretti in c.a. sormontata da rete metallica tipo orso orill.

Il manufatto edilizio. dislocato su due livelli strutturali & destinato per il piano terra
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e recupero del cavedio di ispezione posta al piano terra. attualmente destinato

a deposto ¢ celle frigorifere (difformita urbanistica);

o diversa distribuzione interna del locale deposito annesso all’opificio. per

realizzazione di un area esposizione e un vano deposito ad esso collegato

(difformita edilizia).

In ragione delle difformitd riscontrate, visti i titoli edilizi e 1 parametri urbanistici

della zona, non tutte le difformita rilevate sono sanabili. Nel dettaslio delle verifiche

effettuate, ai sensi della normativa vigente si riporta quanto segue:

e la difformitd urbanistica dovuta al recupero € cambio d’uso del cavedio in

deposito non € sanabile e pertanto occorre necessariamente ripristinare lo

stato dei luoghi;

o la difformita edilizia dovuta alla diversa distribuzione interna del locale

deposito_annesso all’opificio. € sanabile, tramite istruttoria di una pratica

CILA o SCIA in sanatoria.

In merito ai costi per il ripristino dello stato dei luoghi ¢ la predisposizione di un

progetto in sanatoria, visti 1 lavori occorrenti per il ripristino del cavedio nonché il

compenso per la redazione di un progetto architettonico dello stato dei luoghi e i

relativi costi sanzionatori previsti dalla normativa di settore, gli stessi si quantificano

complessivamente e cautelativamente in € 10.000.

Per tutto quanto sopra, lo scrivente non dichiara la conformitd urbanistica ed edilizia

del compendio immobiliare oggetto di stima. essendo lo stato dei luoghi non

conforme agli elaborati grafici allecati ai titoli edilizi autorizzati e rilasciati dal

Comune di Miglionico.

Resime urbanistico

Il complesso edilizio _in oggetto ricade in Zona PIP del Programma di
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rimanendo a disposizione per ogni ulteriore o eventuale chiarimento, si rasseena la

presente relazione di consulenza tecnica d'ufficio.

Matera, 05/04/2025

I'esperto stimatore

Ing. Pasquale Abalsamo

ELENCO ALLEGATI

Allegato n® 1: Verbali di nomina. accettazione incarico € verbale di sopralluogo:

Allesato n® 2: Visure e planimetrie catastali;

Allegato n°® 3: Documentazione fotografica:

Allegato n°4: Sintesi 1spezione ipocatastale;

Allegato n® 5: Titoli Edilizi:

Allegato n® 6: Altra documentazione.

_ ~ Pubblicazione ufficiale & uso esclusivo personale - e vietata og
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia P[

Ni
DG 21/07/2009




Studlo Tecaice

Tribunale di Matera

“Area Falliment1”

Procedimento n® 18/2014

S.P.A. Engineering

ALLEGATO 2

Studio Tecnico di Abalsamo Ing. Pasquale
Via Karl Marx n° 19— 85038 Senise (PZ)
tel. 339 — 8188729 - E-mail: pasquale@abalsamo.eu

Visure e planimetrie catastali

11 Tecnico

Ing. Pasquale Abalsamo
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Studlo Tecaice

Tribunale di Matera

“Area Falliment1”

Procedimento n® 18/2014

S.P.A. Engineering

ALLEGATO 3

Studio Tecnico di Abalsamo Ing. Pasquale
Via Karl Marx n° 19— 85038 Senise (PZ)
tel. 339 — 8188729 - E-mail: pasquale@abalsamo.eu

Documentazione Fotografica

11 Tecnico

Ing. Pasquale Abalsamo
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ALLEGATO 4

Studio Tecnico di Abalsamo Ing. Pasquale
Via Karl Marx n° 19 — 85038 Senise (PZ)
tel. 339 — 8188729 - E-mail: pasquale(@abalsamo.eu

Sintesi ispezioni ipotecarie
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indigato al N.C.EU. con il feglio di mappa n.

(Art. 25, D.PR. 6 giugno 2001, n. 380)(1)

Bron Mooeaseataego Al Responsabile dello Sgorello Unico u l Ot
per UEdilizia del Comune di UG L (&9

OGGETTC: Comunicazione che per effetto del silenzio-assenso I'agibilita s’'intende attestata.

: B2 particella 38 4 sub.

in riferimento alla richiestm di certificato di agibilica ineltrar il

comunica
(O che & staro rilasciata il parere dell'A.S.L di cui all'articalo 5 comma 3, lettera a) del D.PR. & giugno 2001, n. 380;
O che avvalendosi, ai sensi dell'arc. 25 comma 4 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, dell'istituta del silenzic-assenso, essendo trascorso

inutlmente il cermine di cui all'art. 25 comma 3 D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, I'agibilicy si intende attestat.

Con osservanza.

(luogn 2 dam)

(1) Are. 25 comma 4. del D.PR. 5 stugne 2001, n. 280: Trascarso inutiimente il terming di cui al comma 1 (30 giorni dalla richiesca) lagibilica sj intende
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