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RIEPILOGO

OGGETTO

Perizia di stima analitica tesa ad individuare il più probabile valore di mercato dell'immobile sito in Nova Siri (MT), frazione

SCALO, VIA F.LLI ROSSELLI n. 11, piano T.

CONSULENTE TECNICO

- Ingegnere GIAMBATTISTA RADDI, nato a Matera (MT) il giorno 24 novembre 1974, residente in Montescaglioso (MT), VIA

DELLA LIBERTA'  n.  61,  codice fiscale RDD GBT 74S24 F052Z,  partita  IVA 01065810770,  con studio in Montescaglioso (MT),

VIA INDIPENDENZA n. 6, iscritto all'Ordine degli  Ingegneri della Provincia di Matera al n. 712, assicurato con la compagnia

AIG, polizza n. ICIP019858, con scadenza in data 30/09/2025.

METODOLOGIA DI STIMA

La valutazione dei  cespiti  è stata effettuata con il  metodo comparativo,  ossia per confronto con altri  beni  aventi  le stesse

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, già oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona di interesse.

La  presente  relazione  di  stima  risulta  essere  conforme  alla  norma  UNI  11612:2015  (stima  del  valore  di  mercato  degli

immobili).

È  vietata  la  pubblicazione  completa  o  parziale  nonchè  l'utilizzazione  del  rapporto  per  finalità  diverse  da  quelle  per  cui  è

stato redatto.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



INDICE

1.  PREMESSE  ............................................................................................................ 1

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente .................................................................................. 1

2. QUESITO PER IL CTU ............................................................................................. 1

3. VALUTAZIONE LOTTI ............................................................................................ 2

3.1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI VENDITA  .............................................................................. 2

3.2 DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE ........................................................................ 2

3.3 SOPRALLUOGHI ..................................................................................................................................... 2

3.4 STATO DI POSSESSO DEL BENE .............................................................................................................. 2

3.5 FORMALITA', VINCOLI ED ONERI ........................................................................................................... 2

3.6 CERTIFICAZIONI E ALTRA DOCUMENTAZIONE ...................................................................................... 3

3.7 REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA, CATASTALE E GIUDIZI CONFORMITA' ....................................... 3

3.8 SPESE E INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE ......................................................................................... 4

3.9 ATTI DI PROVENIENZA - TITOLI DI PROPRIETA' ...................................................................................... 4

3.10 SCHEDA DI VALUTAZIONE DEI SINGOLI IMMOBILI .............................................................................. 4

3.11 VALUTAZIONE DEL LOTTO ................................................................................................................... 5

4.  ALLEGATI  ............................................................................................................. 6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. PREMESSE

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

In data 14 gennaio 2025, il sottoscritto Ingegnere GIAMBATTISTA RADDI, con studio in Montescaglioso (MT),

VIA INDIPENDENZA n. 6, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Matera al n. 712, assicurato con la

compagnia AIG, polizza n. ICIP019858, con scadenza in data 30/09/2025, a seguito di nomina accettata in data

14 gennaio 2025 attraverso  atto di accettazione inviata a mezzo pec al Custode, veniva incaricato di redigere

perizia di stima dell'immobile sito in Comune di Nova Siri (MT) ed esperiti gli opportuni accertamenti, è in grado

di relazionare quanto segue.

2. QUESITO PER IL CTU

L'esperto provvede alla redazione della relazione di stima dalla quale devono risultare:

1) l'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

2) una sommaria descrizione del bene;

3) lo stato di  possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi,  del  titolo in base al quale è occupato,

con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento;

4)  l'esistenza  di  formalità,  vincoli  o  oneri,  anche  di  natura  condominiale,  gravanti  sul  bene,  che  resteranno  a

carico  dell'acquirente,  ivi  compresi  i  vincoli  derivanti  da  contratti  incidenti  sulla  attitudine  edificatoria  dello

stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;

5) l'esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque

risulteranno non opponibili all'acquirente;

6) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l'esistenza della dichiarazione di agibilità dello

stesso  previa  acquisizione  o  aggiornamento  del  certificato  di  destinazione  urbanistica  previsto  dalla  vigente

normativa;

7)  in  caso  di  opere  abusive,  il  controllo  della  possibilità  di  sanatoria  ai  sensi  dell'articolo  36  del  decreto  del

Presidente  della  Repubblica  6  giugno  2001,  n.  380  e  gli  eventuali  costi  della  stessa;  altrimenti,  la  verifica

sull'eventuale  presentazione  di  istanze  di  condono,  indicando  il  soggetto  istante  e  la  normativa  in  forza  della

quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria

e le eventuali  oblazioni già  corrisposte o da corrispondere; in ogni  altro caso, la  verifica,  ai  fini  della istanza di

condono  che  l'aggiudicatario  possa  eventualmente  presentare,  che  gli  immobili  pignorati  si  trovino  nelle

condizioni  previste  dall'articolo  40,  sesto  comma,  della  legge  28  febbraio  1985,  n.  47  ovvero  dall'articolo  46,

comma  5  del  decreto  del  Presidente  della  Repubblica  6  giugno  2001,  n.  380,  specificando  il  costo  per  il

conseguimento del titolo in sanatoria;

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali

pesi,  ovvero  che  il  diritto  sul  bene  del  debitore  pignorato  sia  di  proprietà  ovvero  derivante  da  alcuno  dei

suddetti titoli;

9)  l'informazione  sull'importo  annuo  delle  spese  fisse  di  gestione  o  di  manutenzione,  su  eventuali  spese

straordinarie già deliberate anche se il  relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali

non pagate negli  ultimi  due anni  anteriori  alla  data della  perizia,  sul  corso di  eventuali  procedimenti  giudiziari

relativi al bene pignorato.

L'esperto, prima di ogni attività, controlla la completezza dei documenti di cui all'articolo 567, secondo comma,

del codice, segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei.

L'esperto, terminata la relazione, ne invia copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non

costituito,  almeno  trenta  giorni  prima  dell'udienza  fissata  ai  sensi  dell'articolo  569  del  codice,  a  mezzo  posta

elettronica certificata ovvero, quando ciò non è possibile, a mezzo telefax o a mezzo posta ordinaria.

Le parti  possono depositare all'udienza note alla  relazione purché abbiano provveduto,  almeno quindici  giorni

prima, ad inviare le predette note al  perito,  secondo le modalità fissate al  terzo comma; in tale caso l'esperto

interviene all'udienza per rendere i chiarimenti.
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3. VALUTAZIONE LOTTI

LOTTO 1

3.1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI VENDITA 

Appartamento sito in Comune di Nova Siri (MT), frazione Scalo, VIA F.LLI ROSSELLI n. 11, piano T, censito al

foglio 50, particella 1631 sub. 12, cat. C/6, rendita € 80,05, particella 1631 sub. 2, cat. A/3, rendita € 356,36.

Quote di proprietà: SANTARCANGELO GIAMPIERO (1/1 piena proprietà).

Descrizione dell'immobile e confini: Trattasi di appartamento a piano terra di Via F.lli Rosselli 11 sito in zona

semiperiferica di Nova Siri scalo all'interno del condominio denominato Agorà 2. Il cespite è composto da

ingresso-soggiorno, cucina, 3 camere, 2 bagni e 4 balconi. L'unità immobiliare confina sui lati nord e sud con

altre u.i. a destinazione abitativa, ad est con Via F.lli Rosselli ed a ovest con pertinenza privata condominiale.

Completa la proprietà un box a piano seminterrato accessibile attraverso rampa condominiale.

Stato di conservazione e manutenzione: L'immobile si presenta in ottimo stato manutentivo essendo stato

oggetto di lavori di riqualificazione energetica attraverso il superbonus 110%.

Impianti tecnologici: Gli impianti tecnologici sono tutti sottotraccia ed autonomi. L'impianto termico è costituito

da impianto tradizionale con caldaia a condensazione e radiatori in ghisa. Il raffrescamento è garantito da

pompe di calore. Il condominio possiede impianto fotovoltaico che abbatte i costi dell'energia elettrica oltre a

collettori solari per la produzione di acqua calda sanitaria.

Finiture: Le finiture sono buone con pavimenti in gres e parquet, infissi esterni in legno/pvc. La facciata esterna

è caratterizzata da intonaco a cappotto con finitura con rivestimento plastico del tipo spatolato.

3.2 DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE

Consistenza commerciale complessiva unità principali: 110,00 m²

Consistenza commerciale complessiva accessori: 24,10 m²

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: € 143.600,00

3.3 SOPRALLUOGHI

Lo stato dell'immobile è stato rilevato durante un sopralluogo, con accesso allo stesso, svolto in data 3 febbraio

2025.

3.4 STATO DI POSSESSO DEL BENE

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da SANTARCANGELO GIAMPIERO in qualità di proprietario

(allegato A.1)

3.5 FORMALITA', VINCOLI ED ONERI

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Nessuna formalità, vincolo o onere.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA PROCEDURA

Iscrizione ipotecaria volontaria attiva, a rogito Notaio EUGENIO LAPORTA di PISTICCI in data 15 novembre 2000,

repertorio 8879, raccolta 1757.

Importo ipoteca: € 61.974,83.

Importo capitale: € 30.987,41.

Durata ipoteca:  anni.
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Riferito a MUTUO A FAVORE DI SANPAOLO IMI SPA (allegato B.1)

Iscrizione ipotecaria giudiziale attiva, a firma di Tribunale di MATERA in data 25 giugno 2015, repertorio 5049,

raccolta 572 a favore di BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP., contro SANTARCANGELO

GIAMPIERO,  derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI MATERA DEL 22/04/2015 REP. 543.

Importo ipoteca: € 34.000,00.

Importo capitale: € 0,00.

Durata ipoteca:  anni. (allegato B.2)

Sentenza di fallimento  a firma di Tribunale di MATERA in data 27 agosto 2015, repertorio 6718, raccolta 5441 a

favore di MASSA DEI CREDITORI DELLA EDIL.COMM S.A.S. DI SANTARCANGELO GIAMPIERO & C. IN

LIQUIDAZIONE , contro EDIL.COMM. S.A.S. DI SANTARCANGELO GIAMPIERO & C. IN LIQUIDAZIONE, . (allegato

B.3)

Atto di asservimento urbanistico CONVENZIONE EDILIZIA CHE DEFINISCE IL PREZZO DI CESSIONE E ALTRE

OBBLIGHI. LA DURATA DELLA STESSA E' DI 20 ANNI DALLA STIPULA  E DEVE PERTANTO INTENDERSI RISOLTA.

autenticato da EUGENIO LAPORTA di PISTICCI in data 4 giugno 1996, repertorio 34938, raccolta 10293 derivante

da ATTO D'OBBLIGO. (allegato B.4)

3.6 CERTIFICAZIONI E ALTRA DOCUMENTAZIONE

- Prestazione Energetica. Non è presente attestato di prestazione energetica o quantomeno non è stato

reperito. Sarà necessario redigerlo ai fini della vendita. (allegato H.1)

- CERTIFICATO USI CIVICI PARTICELLA. Il certificato per uso civici evidenzia come la particella originaria su cui è

stato edificato il fabbricato era gravata da livello. (allegato I.1)

3.7 REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA, CATASTALE E GIUDIZI CONFORMITA'

SITUAZIONE EDILIZIA

- Concessione Edilizia n. 31 del 1° luglio 1996, intestatario COOP. DI VITTORIO A R.L. (allegato C.1)

- Concessione Edilizia n. 54 del 22 maggio 1997, intestatario COOP. DI VITTORIO A R.L. (allegato C.2)

- Concessione Edilizia n. 117 del 15 ottobre 1999, intestatario COOP. DI VITTORIO A R.L. (allegato C.3)

- CILAS n. 21/22 del 18 febbraio 2022 (domanda in data 18 febbraio 2022, prot. 1956), intestatario PANETTA

FRANCO (allegato C.4)

- COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI CILAS, prot. 4295 del 12 aprile 2024, intestatario PANETTA FRANCO (allegato

C.5)

SITUAZIONE URBANISTICA

Il fabbricato è inserito all'interno della marina di Nova Siri in ZONA B TESSUTO DI RECENTE FORMAZIONE IN

AREE FUNZIONALI R3. Lo stesso può considerarsi conforme alla destinazione urbanistica dell'area.

I cespiti sono privi di certificato di agibilità ma lo stesso può essere richiesto attraverso la presentazione di

segnalazione certificata di agibilità dopo le regolarizzazioni edilizio-catastali indicate.

SITUAZIONE CATASTALE

Estratti di mappa:

- EDM (allegato D.1)

Visure catastali:

- DOC_1806143291 (allegato D.2)

Planimetrie:

- PLN_217938628_1 (allegato D.3)

- PLN_217938628_2 (allegato D.4)
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GIUDIZI DI CONFORMITA

CONFORMITA' EDILIZIA

L'immobile risulta non conforme ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

    -SCIA IN SANATORIA: € 3.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 1 MESE

Riferito a ultimo titolo edilizio C.E. n°117 del 15/10/1999 nell'abitazione si riscontra un diversa distribuzione

degli spazi interni nella zona giorno con la realizzazione di una cucina abitabile di maggiore dimensioni a

discapito del soggiorno. Non è stato più realizzato un ripostiglio in cucina ed è stato reso più ampio uno dei 2

bagni. In garage è presente una piccola apertura finestrata non presente nei titoli edilizi..

CONFORMITA' CATASTALE

L'immobile risulta non conforme ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

    -DOCFA ABITAZIONE MODIFICA CLASSAMENTE POST SUPERBONUS: € 500,00

    -DOCFA BOX PER RAPPRESENTARE APERTURA FINESTRATA SU PROSPETTO CORRIDOIO CONDOMINIALE: €

400,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 10 GIORNI

Riferito a ultima planimetria presente in atti del 22/05/2001. A seguito dei lavori di riqualificazione energetica

non è stata presentata per l'abitazione la variazione catastale obbligatoria a modifica del classamento. Nel box è

presente una piccola apertura finestrata non presente nei titoli edilizi.

CONFORMITA' URBANISTICA

L'immobile risulta conforme.

CONFORMITA' TECNICO/IMPIANTISTICA

L'immobile risulta conforme.

3.8 SPESE E INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Nessuna In data 02/04/2025 è stata fatta richiesta a mezzo pec all'Amministratore condominiale per conoscere

eventuali insoluti del debitore in relazione alle spese condominiali. Tuttavia, alla data odierna l'amministratore

non ha risposto e non è attualmente possibile conoscere tale dato.

3.9 ATTI DI PROVENIENZA - TITOLI DI PROPRIETA'

- per la quota pari a 1/1 della piena proprietà, tramite assegnazione a rogito Notaio EUGENIO LAPORTA di

PISTICCI in data 11 luglio 2003, repertorio 41297, raccolta 13106, registrato a PISTICCI in data 14 luglio 2003 al

n. 523, vol.  (allegato G.1)

3.10 SCHEDA DI VALUTAZIONE DEI SINGOLI IMMOBILI - IMMOBILE «1»

Comune: NOVA SIRI (MT)

Frazione: SCALO

Indirizzo: VIA F.LLI ROSSELLI n. 11
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Dati catastali: Fg. 50, num. 1631, sub. 12, num. 1631, sub. 2

Modalità seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda - SEL

C A L C O L O   S U P E R F I C I E   C O M M E R C I A L E
Superficie

lorda
Perc.

Superficie

commerciale

Unità principale 110,00 100% 110,00

Balconi coperti 22,00 30% 6,60

Box auto non collegati ai vani principali 35,00 50% 17,50

Superficie commerciale totale, m² 134,10

V A L O R E   U N I T A R I O   S T I M A T O   A L   M Q . € 1.100,00

Valore catastale: € 54.987,66

Valore stimato: € 147.510,00 = € 1.100,00 x m² 134,10

Valore stimato arrotondato: € 147.500,00

V A L O R E   S T I M A T O   € 147.500,00

(euro centoquarantasettemilacinquecento/00)

Ingegnere GIAMBATTISTA RADDI

3.11 VALUTAZIONE DEL LOTTO

La valutazione dei cespiti è stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventi

le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, già oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona di

interesse.

La presente relazione di stima risulta essere conforme alla norma UNI 11612:2015 (stima del valore di mercato

degli immobili).

È vietata la pubblicazione completa o parziale nonchè l'utilizzazione del rapporto per finalità diverse da quelle

per cui è stato redatto.

VALORE DI MERCATO (OMV)

Giudizio di divisibilità della quota: Non necessario

Spese di regolarizzazione delle difformità: € 3.900,00

Valore di mercato degli immobili del lotto nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano: € 143.600,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV)

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: € 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: € 0,00

Valore di vendita giudiziaria del lotto al netto dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano: € 143.600,00
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LOTTO 1 

 

Comune:  NOVA SIRI (MT) 
Frazione:  SCALO 
Indirizzo:  VIA F.LLI ROSSELLI n. 11 piano T 

 
 

Quote di proprietà: 
 

SANTARCANGELO GIAMPIERO (1/1 piena proprietà) 
 

Dati catastali: 
 

- Catasto Fabbricati, foglio 50, particella 1631, sub. 12, cat. C/6, classe 4, consistenza 31m² , rendita € 80,05, zona 
urbanistica ZONA B TESSUTO DI RECENTE FORMAZIONE IN AREE FUNZIONALI R3 
- Catasto Fabbricati, foglio 50, particella 1631, sub. 2, cat. A/3, classe 2, consistenza 6,0 vani , rendita € 356,36, zona 
urbanistica ZONA B TESSUTO DI RECENTE FORMAZIONE IN AREE FUNZIONALI R3 

 

Descrizione dell'immobile e confini: 
 

Trattasi di appartamento a piano terra di Via F.lli Rosselli 11 sito in zona semiperiferica di Nova Siri scalo all'interno 
del condominio denominato Agorà 2. Il cespite è composto da ingresso-soggiorno, cucina, 3 camere, 2 bagni e 4 
balconi. L'unità immobiliare confina sui lati nord e sud con altre u.i. a destinazione abitativa, ad est con Via F.lli 
Rosselli ed a ovest con pertinenza privata condominiale. Completa la proprietà un box a piano seminterrato 
accessibile attraverso rampa condominiale. 
 

Stato di conservazione e manutenzione: 
 

L'immobile si presenta in ottimo stato manutentivo essendo stato oggetto di lavori di riqualificazione energetica 
attraverso il superbonus 110%. 
 

Impianti tecnologici: 
 

Gli impianti tecnologici sono tutti sottotraccia ed autonomi. L'impianto termico è costituito da impianto tradizionale 
con caldaia a condensazione e radiatori in ghisa. Il raffrescamento è garantito da pompe di calore. Il condominio 
possiede impianto fotovoltaico che abbatte i costi dell'energia elettrica oltre a collettori solari per la produzione di 
acqua calda sanitaria. 
 

Finiture: 
 

Le finiture sono buone con pavimenti in gres e parquet, infissi esterni in legno/pvc. La facciata esterna è 
caratterizzata da intonaco a cappotto con finitura con rivestimento plastico del tipo spatolato. 
 

Norme Piano Urbanistico: 
 

Il fabbricato è inserito all'interno della marina di Nova Siri in ZONA B TESSUTO DI RECENTE FORMAZIONE IN AREE 
FUNZIONALI R3. Lo stesso può considerarsi conforme alla destinazione urbanistica dell'area. 
 

Atti di provenienza: 
 

- per la quota pari a 1/1 della piena proprietà, tramite assegnazione a rogito Notaio EUGENIO LAPORTA di PISTICCI 
in data 11 luglio 2003, repertorio 41297, raccolta 13106, registrato a PISTICCI in data 14 luglio 2003 al n. 523, vol.  
(allegato G.1) 
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Estratti di mappa: 
 

- EDM (allegato D.1) 
 

Visure catastali: 
 

- DOC_1806143291 (allegato D.2) 
 

Planimetrie catastali: 
 

- PLN_217938628_1 (allegato D.3) 
- PLN_217938628_2 (allegato D.4) 
 

Situazione urbanistica: 
 

I cespiti sono privi di certificato di agibilità ma lo stesso può essere richiesto attraverso la presentazione di 
segnalazione certificata di agibilità dopo le regolarizzazioni edilizio-catastali indicate. 
- Concessione Edilizia n. 31 del 1° luglio 1996, intestatario COOP. DI VITTORIO A R.L. (allegato C.1) 
- Concessione Edilizia n. 54 del 22 maggio 1997, intestatario COOP. DI VITTORIO A R.L. (allegato C.2) 
- Concessione Edilizia n. 117 del 15 ottobre 1999, intestatario COOP. DI VITTORIO A R.L. (allegato C.3) 
- CILAS n. 21/22 del 18 febbraio 2022 (domanda in data 18 febbraio 2022, prot. 1956), intestatario PANETTA 
FRANCO (allegato C.4) 
- COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI CILAS, prot. 4295 del 12 aprile 2024, intestatario PANETTA FRANCO (allegato 
C.5) 
 

Certificazioni: 
 

- Prestazione Energetica. Non è presente attestato di prestazione energetica o quantomeno non è stato reperito. 
Sarà necessario redigerlo ai fini della vendita. (allegato H.1) 
 

Altra documentazione: 
 

- CERTIFICATO USI CIVICI PARTICELLA. Il certificato per uso civici evidenzia come la particella originaria su cui è stato 
edificato il fabbricato era gravata da livello. (allegato I.1) 
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SCHEDA DI VALUTAZIONE 

 
 

Comune:  NOVA SIRI (MT) 
Frazione:  SCALO 
Dati catastali:  Fg. 50, num. 1631, sub. 12, num. 1631, sub. 2 

 
 

Modalità seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda - SEL 
 
 

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm. 
Unità principale 110,00 100% 110,00 
Balconi coperti 
 

22,00 30% 6,60 

Box auto non collegati ai vani principali 35,00 50% 17,50 
Superficie commerciale totale, m²   134,10 

 
 

V A L O R E   U N I T A R I O   S T I M A T O   A L   M Q . € 1.100,00 
 

Valore catastale: € 54.987,66   
Valore stimato: € 147.510,00 = € 1.100,00 x m² 134,10  
Valore stimato arrotondato: € 147.500,00   
    

 

V A L O R E   S T I M A T O   € 147.500,00 
(euro centoquarantasettemilacinquecento/00) 

 
 
 

Montescaglioso, 9 maggio 2025 ________________________________________ 
 Ingegnere GIAMBATTISTA RADDI 
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RADDI Ing. GIAMBATTISTA

VIA INDIPENDENZA, 6

75024 - MONTESCAGLIOSO (MT)

Partita IVA: 01065810770

Codice fiscale: RDDGBT74S24F052Z

Telefono: 0835201036- Fax: 0835201036

Cellulare: 3282131446

e-mail: raddi@libero.it

PEC: giambattista.raddi@ingpec.eu

ALLEGATI ALLA CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

Tribunale di MATERA

procedura n. 12/2015 FALLIMENTO EDIL. COMM. SAS DI SANTARCANGELO GIAMPIERO E C.

Debitore: Santarcangelo Giampiero

Custode: Dott. De Luca Monica Dea

A. STATI DI POSSESSO DEL BENE

A.1 - Occupato da SANTARCANGELO GIAMPIERO

Montescaglioso, 3 maggio 2025

Ingegnere GIAMBATTISTA RADDI
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RADDI Ing. GIAMBATTISTA

VIA INDIPENDENZA, 6

75024 - MONTESCAGLIOSO (MT)

Partita IVA: 01065810770

Codice fiscale: RDDGBT74S24F052Z

Telefono: 0835201036- Fax: 0835201036

Cellulare: 3282131446

e-mail: raddi@libero.it

PEC: giambattista.raddi@ingpec.eu

ALLEGATI ALLA CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

Tribunale di MATERA

procedura n. 12/2015 FALLIMENTO EDIL. COMM. SAS DI SANTARCANGELO GIAMPIERO E C.

Debitore: Santarcangelo Giampiero

Custode: Dott. De Luca Monica Dea

C. SITUAZIONE URBANISTICA

C.1 - Concessione Edilizia n. 31 del 1° luglio 1996

C.2 - Concessione Edilizia n. 54 del 22 maggio 1997

C.3 - Concessione Edilizia n. 117 del 15 ottobre 1999

C.4 - CILAS n. 21/22 del 18 febbraio 2022 (domanda in data 18 febbraio 2022, prot. 1956)

C.5 - COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI CILAS, prot. 4295 del 12 aprile 2024

Montescaglioso, 3 maggio 2025

Ingegnere GIAMBATTISTA RADDI
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RADDI Ing. GIAMBATTISTA

VIA INDIPENDENZA, 6

75024 - MONTESCAGLIOSO (MT)

Partita IVA: 01065810770

Codice fiscale: RDDGBT74S24F052Z

Telefono: 0835201036- Fax: 0835201036

Cellulare: 3282131446

e-mail: raddi@libero.it

PEC: giambattista.raddi@ingpec.eu

ALLEGATI ALLA CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

Tribunale di MATERA

procedura n. 12/2015 FALLIMENTO EDIL. COMM. SAS DI SANTARCANGELO GIAMPIERO E C.

Debitore: Santarcangelo Giampiero

Custode: Dott. De Luca Monica Dea

D. SITUAZIONE IPO-CATASTALE

D.1 - EDM

D.2 - DOC_1806143291

D.3 - PLN_217938628_1

D.4 - PLN_217938628_2

Montescaglioso, 3 maggio 2025

Ingegnere GIAMBATTISTA RADDI
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Direzione Provinciale di Matera 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 31/01/2025

Data: 31/01/2025 Ora: 17.32.04

Visura n.: T361516/2025

Dati della richiesta Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di MATERA

Soggetto individuato SANTARCANGELO Giampiero (CF: SNTGPR72P23G786M) nato a POLICORO (MT) il 23/09/1972

1. Immobili siti nel Comune di NOVA SIRI (Codice A942)  Catasto dei Fabbricati

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana Foglio Numero Sub Zona

Cens.
Micro
Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita Indirizzo
Dati derivanti da Dati Ulteriori

1 50 1631 12 C/6 4 31m² Totale: 35 m² Euro 80,05

VIALE DELLA LIBERTA' Piano S1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
08/02/2019 Pratica n. MT0013406  in atti dal
08/02/2019 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
7132.1/2019)

Annotazione 

2 50 1631 2 A/3 2 6,0 vani
Totale: 113 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 107 m²

Euro 356,36

VIALE DELLA LIBERTA'   Interno 2 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
08/02/2019 Pratica n. MT0013407  in atti dal
08/02/2019 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
7133.1/2019)

Annotazione 

Immobile 1: Annotazione:  -classamento e rendita validati
Immobile 2: Annotazione:  -classamento e rendita validati
Totale: vani 6   m² 31   Rendita: Euro 436,41

Intestazione degli immobili indicati al n.1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SANTARCANGELO Giampiero  nato a POLICORO il 23/09/1972 SNTGPR72P23G786M* (1) Proprieta' 1/1   in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA Atto  del 11/07/2003 Pubblico ufficiale LAPORTA EUGENIO Sede PISTICCI (MT) Repertorio n. 41297 - ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA (Passaggi intermedi da
esaminare) Trascrizione n. 5345.1/2003 Reparto PI di MATERA in atti dal 21/07/2003

pag: 1 Segue
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Direzione Provinciale di Matera 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 31/01/2025

Data: 31/01/2025 Ora: 17.32.04

Visura n.: T361516/2025

Totale Generale: vani 6   m² 31  Rendita: Euro 436,41

Unità immobiliari n. 2

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
                (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica

pag: 2 Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 22/05/2001 - Data: 31/01/2025 - n. T364022 - Richiedente: RDDGBT74S24F052Z

Data presentazione: 22/05/2001 - Data: 31/01/2025 - n. T364022 - Richiedente: RDDGBT74S24F052Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 3
1/

01
/2

02
5 

- C
om

un
e 

di
 N

O
VA

 S
IR

I(
A

94
2)

 - 
< 

 F
og

lio
 5

0 
- P

ar
tic

el
la

  1
63

1 
- S

ub
al

te
rn

o 
2 

>
V

IA
LE

 D
EL

LA
 L

IB
ER

TA
'  

 In
te

rn
o 

2 
Pi

an
o 

T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 22/05/2001 - Data: 31/01/2025 - n. T364024 - Richiedente: RDDGBT74S24F052Z

Data presentazione: 22/05/2001 - Data: 31/01/2025 - n. T364024 - Richiedente: RDDGBT74S24F052Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RADDI Ing. GIAMBATTISTA

VIA INDIPENDENZA, 6

75024 - MONTESCAGLIOSO (MT)

Partita IVA: 01065810770

Codice fiscale: RDDGBT74S24F052Z

Telefono: 0835201036- Fax: 0835201036

Cellulare: 3282131446

e-mail: raddi@libero.it

PEC: giambattista.raddi@ingpec.eu

ALLEGATI ALLA CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

Tribunale di MATERA

procedura n. 12/2015 FALLIMENTO EDIL. COMM. SAS DI SANTARCANGELO GIAMPIERO E C.

Debitore: Santarcangelo Giampiero

Custode: Dott. De Luca Monica Dea

E. GIUDIZI DI CONFORMITÀ

E.1 - Conformità edilizia

E.2 - Conformità catastale

E.3 - Conformità urbanistica

E.4 - Conformità tecnico/impiantistica
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H. CERTIFICAZIONI

H.1 - Prestazione Energetica
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I. ALTRA DOCUMENTAZIONE

I.1 - CERTIFICATO USI CIVICI PARTICELLA
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                   Sig. RADDI Giambattista  

               Via della Libertà, 61                                
75020 Nova Siri (MT)  

 
Pec giambattista.raddi@ingpec.eu 

                                                                                                

                                                                                                                                                       
Oggetto: Usi Civici – Certificazione 

 

IL DIRIGENTE 

 
VISTA la nota firma della ditta in indirizzo cui si chiede la natura giuridica degli immobili di 

cui a: 
 
foglio n°50, particella 1631; tutti in Agro del Comune di Nova Siri (MT); 
 
 
VISTA la legge n. 1766 del 16 giugno 1927, il suo regolamento di attuazione del 26 febbraio 

1928 n. 332 e la Legge Regionale n. 57/2000 e s.m. ed i.; 

 
CONSULTATI gli atti degli archivi del Commissario agli Usi Civici della Basilicata e della 

Regione Basilicata; 

 
 

CERTIFICA 
 

           che gli immobili di cui in premessa sono da ritenersi tutti di natura allodiale in quanto 

appartenenti ad antiche quote del 1863. 

 
 
 
 
 
 
  S.E e O. 
  La P.O.                                                       
  Dott. Donato Sabia                                                                                         

                                                                                          IL DIRIGENTE GENERALE 
                                                                                          Dott. Rocco Vittorio Restaino  

DIREZIONE GENERALE PER LE POLITICHE 

AGRICOLE, ALIMENTARI E    FORESTALI 

UFFICIO  SOSTEGNO ALLE  IMPRESE  AGRICOLE,  ALLE  

INFRASTRUTTURE  RURALI   E  ALLO  S. P. 
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J. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

J.1 - CAMERA

J.2 - CAMERA

J.3 - BAGNO

J.4 - CAMERA

J.5 - BAGNO

J.6 - INGRESSO-SOGGIORNO

J.7 - CUCINA

J.8 - BALCONE POSTERIORE

J.9 - BALCONE ANTERIORE

J.10 - SOGGIORNO

J.11 - BOX

J.12 - FACCIATA BOX

J.13 - FACCIATA ESTERNA
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Fotografia J.1 - CAMERA

Fotografia J.2 - CAMERA
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Fotografia J.3 - BAGNO

Fotografia J.4 - CAMERA
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Fotografia J.5 - BAGNO

Fotografia J.6 - INGRESSO-SOGGIORNO
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Fotografia J.7 - CUCINA

Fotografia J.8 - BALCONE POSTERIORE
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Fotografia J.9 - BALCONE ANTERIORE

Fotografia J.10 - SOGGIORNO
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Fotografia J.11 - BOX

Fotografia J.12 - FACCIATA BOX
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Fotografia J.13 - FACCIATA ESTERNA
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