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Espropriazioni Immeobiliari N. 252/2024
promossa da:

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CARPI Via Praga 7, della superficie commerciale di 66,00 mq per la quota di: «
1/2 di piena proprieta

¢ 1/2 di piena proprieta (—)

Appartamento al piano 6, di 3 locali oltre bagno e balcone.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 6, ha un'altezza interna di 2,70.
Identificazione catastale:

e foglio 135 particella 88 sub. 31 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5

vani, rendita 325,37 Euro, indirizzo catastale: VIA PRAGA n. 7, piano: 6, intestato a Soggetto

n 1

B - i disito di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 In regime di
COMUNIONE LEGALE Con

[ clnlziapes . ______
I - i diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 In regime di
cOMUNIONE LEGALE Con [ N (sozgetto 0.1)

Coerenze: A nord, a ovest prospette su cortile comune, a est altra proprietd a sud parti
comuni indi prospetto su cortile comune

Totale: 66 m2 Totale escluse aree scoperte: 65 m2

L'intero edificio sviluppa 9 piani, & piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1979.

% box singolo a CARPI Via Praga 7, della superficie commerciale di 18,00 mq per la quota di:
+ 1/2 di piena proprieta

¢ 1/2 di piena proprieta )

Autorimessa al piano S1

L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 81, ha un'altezza interna di 2,50.
Identificazione catastale: .

« foglio 135 particella 88 sub. 54 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 9, consistenza 15 mq,

rendita 63,17 Euro, indirizzo catastale: VIA PRAGA, piano: T, intestato a Soggetto 1. 1 -

B 7 per il diritto di PROPRIETA! Per la quota di 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE
Con

T
Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota ¢i 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE Con
PR (soc:cito o.1)

Coerenze: A nord, a sud altra proprietd, a est corsello comune, a ovest terrapieno

Totale: 18 m2

tecnico incaricato: Arch. Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 8 piani fuori terra, | piano interrato. Immobile costruito nel 1979,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 84,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 90.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato dj fatto e di diritto in cui si €. 76.500,00
trova:

Data di conclusione della relazione: 07/11/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occunato dal debitore.
11 Sig. ¢ deceduto a il

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

La documentazione di cui all'art, 567, 2° comma del ¢.p.c. risulta completa.

La certificazione notarile sostitutiva risale sino ad un atto di acquisto derivativo od originario trascritto
in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento. I dati catastali attuali e storici
degli immobili pignorati sono indicati nella certificazione,

E' stato acquisito I'atte di provenienza,

Non visono servitii od altri vincoli o iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento o aktri diritti reali
parziali. Non vi sono diritti di comproprieta. Gli altri vincoli giuridici seno sotto riportati.

Al sensi dell'art. 599 ¢.p.c, non vi sono altri comproprietari;
Al sensi dell'art. 498 c.p.c. non vi sono altri creditori iscritti;

Si & accertata lesatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le
risultanze catastali.

Non vi sono vincoli derivanti da contratti incidenti sullattitudine edificatoria o derivanti da convenzioni
urbanistiche o connessi con il carattere storico, artistico o idrogeologico, salvo quanto precisato dal
P.G.T. ed esposto.

Non & stato acquisito il certificato di destinazione urbanistica in quanto non previsto in caso di
passaggio di propriet di edifici.

Non vi & certificato di definita valutazione,
Non risultano cause relative a domande trascritte o atti di assegnazione della casa coniugale.

41. VINCOLI EDP ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL’ACQUIRENTE:

tecnico incaricato: Arch. Roberto Capra
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Espropriazioni [mmobiliari N. 252/2024

411 Domaide givdizioli o altre traseriziond pregiudicievoll: Nessin,

L 7.2 Conmvernzion matrimoniali ¢ prove. dassepaczione casa coniugele: Nessuad,

403, At di asservimento urbanistico: Nessund,

£ 14, Altre limitazion d'uso: Nessuro.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA PELLA
PROCEDURA:

4.2 Fseriziond:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 05/06/2006 a firma di Notaio 0 Daimdi
repertorio 30927/7293 di repertorio, iscritta il 27/06/2006 a Modena ai nn. 21998/5985, a favore di
' ‘., contro

S c-rivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO.
Importo ipoteca: 280.000,00.
Importo capitale: 140.000,00

pignoramento, stipulata il 10/09/2024 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
MODENA ai nn. 64145 di repertorio, trascritta il 21/11/2024 a Modena ai nn. 33663/25095, a favore
di o, contro I ivontc da
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

pignoramento, stipulata il 04/05/2023 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
MODENA ai nn. 2243 di repertorio, trascritta il 29/05/2023 a Modena ai nn. 15434/11185, 2 favore di

 contro | NN, . c:ivante da
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

4.2.3. Atre trascrizioni: Nessuna

4.2 4. Alire Emitazioni d'use: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 2.126,44
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 1.409,98
Millesimi condominiali: 23,90

sono inoltre presenti i seguenti vincoli &/0 dotazioni condominiali: nessuno

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L'immobile non & gravato da censo, livello o uso civico.
Ai sensi dell'art. 46 del D. Lgs. n. 378/2001 I'atto giuridico risulta valido.

tecnico incaricato: Arch, Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliart N, 252/2024

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di Compravendita (dal
05/06/2006), con atto stipulato il 05/06/2006 a firma di Notaio - Jainn. 30926/7292
di repertorio, traseritto il 27/06/2006 a Modena ai nn. 21997/14080. _
Con I'atto a ministere Notaio Aldo Fiori in data 18 maggio 2006 rep.n. 200966/35659, & stato stipulato
con it Comune di Carpi atto di trasformazione in proprieta di area con cesse in diritto di superficie ai
sensi dell'articolo 31 commi 45 e seguenti delle Legge 23 dicembre 1998 n. 448. con conseguente
estinzione dei li miti di godimento. 1 Sig. | NI : dcccduto - I
non risulta la successione del bene.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietd superficiaria per la quota di 1/1, in forza di
Compravendita (dal 30/10/1993 fino al 05/06/2006, con atto stipulato il 30/10/1996 a firma di Notaio
' ai nn. 7531 di repertorio, trascritto il 24/11/1993 a Modena ai nn. 19558/13572

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia n. N. 178/79 - 853/81 e successive varianti, intestata a —

- Presidente ., per lavori di fabbricato condominiale per n. 35 alloggi,
presentata il 01/03/1979 con il n. 3059 prot di protocollo, rilasciata il 07/07/1979 con il n. 178/1979 di
protocollo, agibilita del 30/11/1981 con il n. 1898/10722 Prot di protocollo.

Varianti: - Concessione convenzionata n. 853/81 del 22/6/1981;

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera D. D le n. 48 del 01/02/2020, INmmobile
ricade in zona Tessuti a maglia reticolare regolare e a pettine (art.42). Norme tecniche di attuazione ed
indici: allegate

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: partizione interna camere da letto
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. Tempi necessari per la regolarizzazione: 60 go

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: partizione interna camere da letto
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. Tempi necessari per la regolarizzazione: 60

tecnico incaricato; Arch. Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024

ge. R _ -
11 Sig. — ¢ deceduto a | i: non risulta la successione del

bene.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

1'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolaritiy/corrispondenza atti:
L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme.

appartamento a CARPI Via Praga 7, della superficie commerciate di 66,00 mq per la quota di:

¢ 1/2 di piena proprietd
+ 1/2 di piena proprieta (—)

Appartamento al piano 6, di 3 locali oltre bagno e balcone.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 6, ha un'altezza interna di 2,70.

Identificazione catastale:
+ foglio 135 particella 88 sub. 31 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5
vam, rendita 325,37 Euro, indirizzo catastale: VIA PRAGA n. 7, piana: 6, intestato a Soggetto

_ per il dmtto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 In regime di
COMUNIONE LEGALE Con (soggetto n.2) Soggetto n. 2

_

Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 In regime di
COMUNIONE LEGALE Con _ (soggetto n.1)

Coerenze: A nord , a ovest prospetto su cortile comune, a est altra proprietda a sud parti
comuni indi prospetto su cortile comune

Totale: 66 m2 Totale escluse aree scoperte: 65 m2

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 8 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1979,

tecnico incaricato: Arch Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024
promossa da;

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pid importanti centri limitrofi sono Modena). II traffico nella zona & locale, i parcheggi
sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, i seguenti
servizi ad alta tecnologia: nessuno, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Citta di Modena,

teenico incaricato: Arch. Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024

SERYIZE

centro commerciale T e
farmacie G a
municipio

negozi al dettaglio
palestra RERE
parco giochi :
scuola elementare L ety e o
scuola per l'infanzia
scuola media inferiore B R
scuola media superiore AR
centro sportivo

ospedale

tecnico incaricato; Axh Roberto Capra
Pagina 8 di 19

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024

COLLEGAMENTI
ferrovia distante 1200 m ik
autostrada distante 2 lan
autobus distante 300 m

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
esposizione:

panoramiciti:

livello di piano:

stato di manutenzione:

luminosita:

qualita degli impianti:

qualit dei servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Appartamento al piano sesto in palazzo con area pertinenziale comune senza recinzione, edificato in
edilizia convenzionata.

L'immobile & composto da ingresso su cucina soggiorno, affaccio su balcone esterno, disimpegno notte
a sinistra camera da letto, a seguire camera da letto matrimoniale, di fronte bagno.

Le condizioni di manutenzione possono considerarsi buone con mantenimento degli originari materiali
costruttivi.

Non vi sonc necessita di bonifica di rifiuti tossici o nocivi, altri oneri o pesi.

Abbattimento barriere architettoniche: I'immobile & accessibile dalla strada, I'ascensore conduce al
piano sesto. Ali'interno I'appartamento & fruibile da parte di persone con ridotta capaciti motoria, previo
adattamento delle partizioni interne, dei sanitari e dei serramenti.
Delle Component Edilizie:

infissi esierni: ad ante realizzati in legno tinto con

doppi vetri

infissi interni: ad anta realizzati in legno tinto
manto di copertura: realizzato in pannelli ondulati
con cotbentazione in poliuretano

pareti esterne: costruite in muratura di mattoni
forati con coibentazione in interna , i rivestimento

& realizzato in intonaco cementizio

pavimentazione esterna: tealizzata in ceramica o
pietra

pavimemazione interna: realizzata in piastrelle di

ceramica

plafoni: realizzati in gesso o al civile moliz v
portone di ingresso: ad anta realizzato in alluminio
e vetro , gli accessorl presenti sono: serrafura.
Portoncino di ingresse appartamento in legno tinto
protezioni infissi esterni: tapparelle scorrevoli
realizzate in pve colorato

rivestimento esterno: realizzato in zoccolatura

assente el o R v e i e

rivestimento interno: posto in bagni e cucina he el e R L G e e

tecnice incaricato: Arch. Roberto Capra
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Esproprizzioni Immobiliari N. 252/2024

realizzato in piastrelle di ceramica
seale: centrale con rivestimento in ceramica o pietra

W W

Degdf Imptanti:

antenna  collettiva: multicanale conformita: a

norma di legge S T
antincendio! idranti esterni ; I'accessibilitd da parte
dei Vigili del fuoco & buona conformita: a norma di
legge

citofonico: voce conformita: a norma di legge
elettrico: sottotraccia , la tensione & di 220 V
conformita: a norma di legge

Sfognatura: mista la reti di smaltimento & realizzata et e el e e
in fognatura comunale con recapito in depuratore

consortile conformita: a norma di legge

gas: esterno con alimentazione a rete comunale

conformita: a norma di legge

idrico: sottotraccia con alimentazione in diretta da

rete comunale , la rete di distribuzione é realizzata

in interna conformitd: a norma di legge

telefonico: sottotraccia ; il centralino é assente R
conformita: a norma di legge

termico: centralizzato con alimentazione in gas
metano i diffusori somo in radiatori in ghisa
conformiti: a norma di legge. boiler in bagno

Detle Strutture:

balconi: costruiti in cemento armato

Jfondazioni: travi continue rovesce costruite in
cemento armato

seale interne: a due rampe realizzate in cemento
armato ; il servoscala & assente

solai: solaio misto con travetti prefabbricati
completamento in opera

Strutture verticali: costruite in cemento armato
fravi: costruite in cemento armato ;
copertura: piana con pendenza di scolo acqua : Lo & B 4
costruita in cemento armato e muriccl

tecnico incaricato: Arch. Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliari N, 252/2024

CONSISTENZ A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750:2005

Seerione o combenaindie commercale
; Appartamente 63,06 % 100 % = 65,00
T e

tecnico incaricato: Arch. Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliar N. 252/2024

Tis Proge "

[

Cagpe o) o

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL
Procedimento di stima: comparative. Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPC VALUTAZIONE

La stima dei valori immobiliari & effettuata attraverso la metodica di tipo sintetico - comparativo, sulla
base dell'ubicazione, delle risultanze metriche di analisi, dello stato di manutenzione dell'alloggio, del
complesso edilizio ove sono insediati i beni e della regolarita edilizia ed urbanistica del bene.

In ragione della documentazione agli atti e recuperata presso il Comune di Carpi, dei rilievi effettuati,
& stata ricavata la superficie commerciale delle unith immobiliari, secondo la norma UNI 15733 ex
10750, ovvero in particolar modo sono stati adottati i seguenti parametri:

- 100% delle superfici calpestabili, delle superfici pareti divisorie interne, delle superfici pareti portanti
interne e perimetrali (per immobile indipendente);

- 25% dei balconi e dei terrazzi scoperti;

~ 25% cantine non comunicanti;

- 35% terrazzi e logge:

- 50% cantine comunicanti;

- 50% sottotetti non abitabili con h media 2,40;

- 10% giardini ville (fino a 25 mq, eccedenza 2%).

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 66,00 X 1.200,00 = 79.200,00

RIEPILOGO VALORI CORPOr
Vazlore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.79.200,00
Valore di mereato (calcelato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 79.200,00

tecnico incaricato: Arch. Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024
promossa dz-

box singolo a CARPI Via Praga 7, della superficie commerciale di 18,00 mq per la quota di:
¢ 1/2 di piena proprieta

+ 1/2 di piena proprieta (—)

Autorimessa al piano §1

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1, ha un'altezza interna di 2,50.
Identificazione catastale:

» foglio 135 particella 88 sub. 54 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 9, consistenza 15 maq,
rendita 63,17 Euro, indirizzo catastale: VIA PRAGA, piano: T, intestato a Soggetto n. -

I p<r i1 diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE
Con

Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE Con

I soq:otto n.1)

Coerenze: A nord, a sud altra propriet, a est corsello comune, a ovest terrapieno
Totale: 18 m2

L'interc edificio sviluppa 9 piani, 8 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1979,

tecnieo incaricato: Arch. Roberto Capra
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P

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'arca residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pitl importanti centri limitrofi sono Modena). II traffico nella zona & locale, i parcheggi
sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, i seguenti
servizi ad alta tecnologia: nessuno, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Castello

tecnico incaricato: Arch. Reberio Capra
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Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024

SERVIZI

centro commerciale
farmacie

municipio

negozi al dettaglio
palestra

parco giochi

scuola elementare
scuola per l'infanzia
scuola media inferiore
scuola media superiore
centro sportivo
ospedale

COLUEGAMENTI
ferrovia distante 1200 m

autostrada distante 2 km
autobus distante 300 m

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
esposizione:

panoramiciti:

livello di piano:

stato di manutenzione:

luminosita;

qualita degli impianti;

qualita dei servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Autorimessa per un posto auto.
L'immebile é composto da locale unico.

Le condizioni di manutenzione possono considerarsi ottime con mantenimento degli originari
materiali costruttivi,

Non vi sono necessita di bonifica di rifiuti tossiei o nocivi, altri oneri o pesi.

Abbattimento barriere architettoniche: 'immobile & accessibile dalla strada su automezzo attraverso

tecnico incaricato; Arch, Roberto Capra
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Espropriazioni Immobiliari N. 252/2024

ingresso carraio comune motorizzato. La serranda non & automatizzata.

Delle Componeni Edilizie:

pareti esterne; costruite in cls con coibentazione el e d e s ow o ofe e oy
in interna , il rivestimento & realizzato in assente

pavimentazione esterna: realizzata in asfalto. whiowen g W ey w oW e e o W
passaggio carrajo con impasto cementizio

pavimentazione interno: realizzata in battuto di G e A s W W i R oW
cemento

plafoni: realizzati in intonaco al civile
portone di ingresso.: basculante realizzato in ferro CiemacTawn o R A
verniciato , gli accessori presenti sono: serratura ‘

Degll lenprants
elettrico: esterno , la tensione & di 220 V
conformita: a norma di legge

oo A

Delle Strutture:

Jfondazioni: travi continue rovesce costruite in

cemento armato

scale interne: a due rampe realizzate in cemento W
armato ; 1l servoscala é assente

solai: solaio misto con travetti prefabbricati

completamento in opera

strutture verticali: costruite in cemento armato S CH a1
travi: costruite in cemento armato B T - T R e & 4

tecnico incaricato: Arch. Roberto Capra
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CONSISTENZ A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 16750:2005

! descrizione consistenza indice commerciale J

¢ Autorimessa 18,00 x 100 % 18,00

i Totale: 18,00 18,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

La stima dei valori immobiliari ¢ effettuata attraverso la metodica di tipo sintetico - comparativo, sulla
base dell'ubicazione, delle risultanze metriche di analisi, dello stato di manutenzione dell'alloggio, del
complesso edilizio ove sono insediati i beni ¢ della regolarita edilizia ed urbanistica del bene.

In ragione della documentazione agli atti e recuperata presso il Comune di Carpi, dei rilievi effettuati,
& stata ricavata la superficie commerciale delle unitd immobiliari, secondo Ia norma UNI 15733 ex
10750, ovvero in particolar modo sono stati adottati i seguenti parametri:

- 100% delle superfici calpestabili, delle superfici pareti divisorie interne, delle superfici pareti portanti
interne e perimetrali (per immobile indipendente);

- 25% dei balconi e dei terrazzi scoperti;

tecnico Incaricato: Arch, Roberto Capra
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- 25% cantine non comunicanti;

- 35% terrazz e logge;

- 50% cantine comunicanti;

- 50% sottotetti non abitabili con h media 2,40;

~ 10% giardini ville (fino a 25 mq, eccedenza 2%).

CALCOLODEL VALORE DEMERTATD.

Valore superficie principale: 18,00 X 600,00 = 10.800,00

RIEPILOGO ¥ALDRE CORPO:
Valore di mercato (1000/1600 di piena proprieta): €.10.800,60

Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 10.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL L.OTTO:

Banca dati Agenzia delle Entrate, Comune di Carpi, Borsini immobiliari, vendita immobili similari in
zZona.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Modena, ufficio del registro di Modena,
conservatoria dei registri immobiliari di Modena, ufficio tecnico di CARPL agenzie: di zona,
osservatori del mercato immobiliare immeobiliari, ed inoltre: Borsini Immobiliari

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL I VALUTAZIONE:
« la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e e analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

+ il valutatore non ha alcun interesse neliimmobile o nel diritto in questione;
» il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
« il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professions;

e il valutatore possiede Fesperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicate o
collocato l'immobile ¢ Ia categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

iy de§C_r_iz“io_nf_ - consistenza cons. accgssqri _ valore intero valore diritto
I 17  apparamento 66,00 0,00 79.200,06 | 79200,00 “
2.8 . boxsmg0101800 e OOO ORUN 10800,00 e 1{)8000()”“
| 90.000,00 € 90.000,00 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:

tecnico incaricato; Arch, Roberto Capra
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Il bene non & convenientemente divisibile,

Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8): €.0,00

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto In cui si trova; €. 90.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 13.500,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della

vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente; €. 0,00
Arrotondamento del valore finale: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 76.500,00

stato di fatto e di diritto in cui si rova:

data 07/11/2025

il tecnico incaricato
Arch, Roberto Capra

tecnico incaricato: Ach Roberto Capra
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