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‘ ‘ TRIBUNALE di MODENA

III° sezione civile

PERIZIA di STIMA IMMOBILIARE del CTU
inerente il solo Lotto 2
Sito in : Montecreto di MODENA
(Localita Casine )
Via Casine , 104 Piano S1-T-1°
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PERIZIA di STIMA IMMOBILIARE
RGEI 240-24
il solo LOTTO 2 qui in stima appartiene a :

per1/1 (1000 /1000)in piena proprieta

Immobile di cui al :

- LOTTO 2( sito in Montecreto di Modena ) si trova in Via Casine 104 Localita Casine

Consta di : Piano S1 — Piano Terra e 1° Piano

-& Allebrato- - -

567edo7

NCEU Fg 5 mapp.48sub6esub7 - ST o

7T (T00071000)di piena propricta- T

—— = +(cfr-Allegato 1 — accesso alle Visure-cd alle Planimetrie Catastali a pagina4 ) - — -
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SEZIONE II ( Quesitidel GET)
LOT TO 2 sitoin Montecreto di Modena
Via Casine 104 ( Localita Casine ) Piano S1+ P.T.+P.1

@uesw@ E
(-.. Identzf Scazione del dlrztz‘z realz dz godzmento dell ’Immobzle oggez‘to del ngnommento )
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. LOTTO 2 (zl lotto due qm m esproprw e s1t0 m Montecreto dz Modelm Vm Casme

104 Loc[zllta Casme )

= Il be‘rre" prgnorato cons‘lste “in"una* Umta “Immoblhare Urbana Sifa= ine

T ADR

Montecreto d1 Modena locahta Casette in V1a Casette 104. o

~ L’immobile & sito sia al piano interrato ( cantine-di antica forma.zigne;): Piano

1

Terra ( r1alzato ) - zona glorno e 51a al Pr1mo Plano zona notte -

dichiarati in catasto che sono effettivamente esistenti di fatto.
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Qui comprese, e aree coperte che sono solo 1 metro quadro , quindi la superficie
' catastale coperta ¢ di 136 metri quadrati ( g 5 particella 48 subalterno 6 ) .

( cfr Allegato 1 visura catastale storica e Planimetrie ) .

Un garage ¢é annesso all’abitazione , categoria C/6 classe 1 , consistenza 11 metri
quadrati, sito al Piano S 1 — seminterrato -. Totale della superficie catastale mq. 13

La piena proprieta del bene pignorato ¢ al:

- 100 % (1/1) del Sig. GARCIA Daniel Gustavo (1000/1000 )

In forza del Rogifb del Notaio ZIVIERI Maurizio con Attd del 26-06—2019 .
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———-descrizione materiale , (sommaria e poi analitica ) dei.beni componenti ciascun lotto con.

. Gtaziofe prOgTeSSIVA i LONO 2 a6 S) o

1
o
I

~ QUESITO 2.1 REGIME URBANISTICO-EDILIZIO SIE:

“La UIU urbana & situata in un caseggiato al confine tra Montecreto ed un comune limitrofo.

Non risultano presenti tra gli atti comunali le Concessioni Edilizie Permesso di Costruire o altro™ -

che ne abbiano légittimato Ja costruzione .
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L’unico atto di assenso risalente al 1982 riguarda una * - lavanderia e fu presentato

dall’allora proprietario .

La legittimazione pur se impropria ¢ quella generata dalla prassi di ¢ legittimare gli edifici
datati e risalenti al prima del 1964 “ quale in ns cespite &, sulla base dell’ultimo aggiornamento

catastale in Atti — che risale al 2008.

Gli atti autorizzativi de]l Comune, si tratta di un impianto molto risalente , non sono presenti

in archivio Comunale.

_Non ¢ presente alcun tipo di classazione energetica — che tra le alire non € obbligatorianelle . ...

.

vendite forzose- . Essa sarebbe molto bassa , tipo “ G “ la minore possibile nella scala dei valori

regionali odierni. .
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ZAN —-——Sl “tratta-di-una-U.LU:~che-&- posta al P-S1 +P- T—+—P 1 -di- un casegglato -distante-dal- Centro d1 TR o

Montecreto

'
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L’accesso ai locali avviene da corte esterna , non ¢i sono cancelli ed /o recinzioni. .

La UJ U__.consta d1 14 vani ad ABITATIVO Categona A / 3 classe 1 e

consistenza 6, 5 vani catastah |
e e Oltre -a-2-Viani-Commeérciali a Rimessa-C/6-classe-1 consistenza-13-mq- - - -
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Partita n 1047868 Foglio 145 mappale 53 subalterno 156
NCEU Modena '

Dimensioni fisiche e superfici abitative commerciali :

Dal rilievo del 23 Ottobre 2024 ( ndr. vedi verbali di all.3 alla perizia ) la UIU é composta da:

Abitative al Piano S 1

Vano 1 Cantina 1 2,55 mlx5,78 ml. = 14,74 mq. X 0,5= 7,37mq
Vano 2 Cantina 2 2,55 mlx5,78 ml. = 14,74 mq. X 0,5 = 7,37mq
N IDIZIARIF Abltatzvo al Piano Terra o GlUDiZl ) e
Vano 3 Lavanderia ‘ 2,16 ml X585ml = 12,63 mq. X 1,00 = ]2 63 mq. '
Vano 4. Retro lavanderia 1,73ml X3,78ml = 6,54mq. X 1,00 = 6,54 mgq.
Vano 5 Cucina 3 95 ml. X 3,53 ml =13,94mq. X 1,00 = 13,94 mgq. b
Vario 6 Soggioro T 400mLX 293 ml. = 11,72mq XL00=1172 mg. &
A_@qj Cantzna e ) 2, 90 ml XQ_@Z_ _= 826 mq XQ 50= ) 4 13 mq. SILIDIZIAL §
) Vano 8 bagno.. . __198ml X139ml. = 275 mg. X1,00= 2, I5mg. g
“Vano 9 Vano scala 386ml X 1,88 ml. = 7,26 mg. X 1,00= V7,zo . %

e Vanod0dngresso - 198 mLX 095l = 188 ma K]

IR W, Abttatzvo al Pzano ano
- Vano-11--Gamera letto === - -~ 2,88 ml. X3,65 ml. -
) Vano 12 Camera letto - 294 ml.__X_S, 65ml = 10,73 mq. X 1,00= 10,73 mgq. N
L A_Vano 13- Vano scala - S LOImbXS.90ml = 1127mg. X 1,00 =1127mg.

10,5Imq. X 1:00=10,5I'mg. -~ —

1

I

‘ T otale superf icie abztatzva utile . =10811 mq.

__ Passaggio da superfie utile e superficie commerciale .. . .. . . . . e
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Considerando i muri di tamponamenti che spesso sono di forte spessore e sono molti gli affacci

| sull’esterno é consigliabile un fattore di covrezione pari ad 1,2 -

Suerficie commerciale abitativa 1 08,11x 1,2 = ‘ 129,73 mq.

Locali ( Commerciali )— Garages -

Solo Piano S'1
_ .. Vano 14 Ripostiglio __ 2,80ml. X 2,10ml. =588mg. X100=_____ 588 mq. . .. __ .
Vano 15 Rimessa auto 2,80 ml. X 390ml =1092mq. X1, 00 = 10,92 mgq. ‘
Totale sup Utile Commercidle Netta = 16,80 mgq.
Magmgge_‘r_wzrz‘f .ceezf_z,_z@_faﬁfzx,m = o ademg

4bb061 ﬁG?edQ?

|

~Va rilevato che le altezze utili sono molto inferiori agli standard attnali, ma che forse eranoin . .

-+ linea con gli standard di prima dei

el Pertzmto non si tmtta dz llleczto ma pzuttosto a’z carenza nspetto aglz standard minimi.

attualmente vigenti; -~~~ = =T e

La UIU ¢ dotata d1 Implanto elettrxco con- Contatme Indlpendente - ogg1 anch’esso e

wdlsattwato perche la UIU “ de quo‘ ¢ in stato d1 abbandono da molto tempo

fuori norma , spesso I’impianto & “in vista” come usava all’epoca della realizzazione del fabbricato.
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L’impianto di RISCALDAMENTO non esiste in quanto tale e come oggi generalmente inteso. .
Ci sono solo poche stufette elettriche ed / 0 Camini — non funzionanti - ed / o bombole di gas sparse

e vuote solo vicino ai fornelli delle cucine che vennero usate per la produzione degli alimenti cotti

in cucina.

STIMA e CRITERI ADOTTATI

Tenuto conto del Valore di Mercato medio di vendita di un appartamento nuovo in

_Montecreto — zona rurale - di circa 1.400,00 Euro / mq. che per il commerciale a garage il

valore attuale sce_;ide ad Euro / my. pari a circa 600,00 . ( come indicato dalle agenzie sulla

_piazza di Montecreto ). .

Ho dedotto tl Coeff cente dz Vetusta delle stmtture che per un edzf cio ¢ dz oltre 80 anni che.‘. o

567ed97

1:

|

e 1.400,00 0,525 = _735,00 Euro / mg. Per Pabitative e

nsultq quz_q_q 525 il valote scenfie izﬁn{iz o L

|

}
i,

& 600,00 % 0,375 = 315,00 Fwro /g Peor il Commerciale adibito a parase

Abztatlvo - 735 00 Euro / mg x 129,73 i mq 95 351 5 Euro .

- Commerciale- - -315;00 Euro / mqx--20,16-mq. = 6.350;,4-Euro = - - ~ === . oo

1

T Totale astratto e-teorico ' s “101.“701,90 Eui’O T : o T

|
|
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Tenuto conto che per essere vendibile serva la rigualificazione energetica — 0ggi ancora
piu necessavia per. attualizzare immobile abiiativo in guanto le vecenti “ crisi energetiche “ne - 7

hanno imposio la realizzazione in ogni immobile che debba essere abitato.

Per quesia operazione si deve pensare ad un costo medio pari a circa :

-50,00 Euro / mq per la predisposizione dei locali pulizia , accantieramento e predisposizione

muri ,

-200,00 Euro / mq. , per la sola realizzazione del “ Cappotio interno “ che lo porierebbe ad una

classe A2 — almeno — e di circa 100,00 Euro /mgq., per i serramenti da sostituire olire ad

- 80,00 Euro /mq. Per il vifacimento impianto eletivico a novma ed euro .

11 totale dei costi di aggiornamento per otténere '_la commerciabilita del bene assomma a 430,00

Euro / mq da applicarsi perd.al solo abitativo . .

Oumdz Il valore vzrtualmente piv’ probabzle _dopo_il_, deprezzamento per. Vetusta viene.a

I

. scemz'ere ( da 101 701 90 Euro 55 783,90 E) Euro ) az teorzcz 45 918 00 Euro ‘

49310645506 15676d97

o

]
ﬁ,

) ~__un mmtmo dl euro_l 00ﬂ 00 per spese. tecmcke necessarze alla redazwne delle_APE am‘e -opermvné_““T

. epoi delle APE post operam — lavoragione necessaria per avere le cerfificazioni da depositare.
. 4.000,00 per il rimessaggio dell’Impianto idraulico che va ripristinato per avere la funzionalita

realzzzem le opere dz rtprtstmo zmplanto — o NANCTLC <

AL valore di stima finale_scende pertanto.ad_Euro.45.918,00 poi.ancora__dedotfi Euro. .

i

355%’46;c2c04

- -Su detto valore -al-netto-dei-deprezzamenti per v vetusta ; serve poi contabilizzare i m deduzgione: -

in S:A:C.E = dopo-gli interventi minimali-necessari per renderlag=abitabile-5 questi oltre=ed-euro - -

|

EU QUALIFIED'CERTIFICATES CA

dei baom e delle cucme e a’ella Dt Co. ( dzclzzm*azzone dz conformtta ) rzlascmta, a’all ’Idmuhco cke

5.000,00 di oneri tecnici — di cui sopra - ed idraulici ,
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i totale del Valore commerciale residuo : 45.918,00 — 5.000,00 = EURO 40.918,00 i
( diconsi Euro @UARANTAMI[LANOVECENT@DI[CIOTT@ /00)

Quesito 2.2  Concessioni Edilizie — abitabilitd- ed accesso alla documentazione dell’Ufficio

Tecnico Comunale in genere .....

A.D.R. Ho avuto accesso agli atti 'Comunah in forza del mandato aCTU ( cfr
.Allegato 2 ) - Lotto 2 — ed ho verificato. che per tutto il Fabbricato oggetto di esproprio. esiste solo.

“una Concessione , rilasciata il 19 Novemble 1982 rlportata qu1 in attl che riguarda un plccolo

M~
[2]
. g
. .,amphamento per. una Lavandeua posta al Plano Tena — rialzato - che verra poi 11po1tat0 anche § ——
o
nell’ultnno agglomamento del Catasn avvenuto nel 2008 8
R o ALV I STIULILL z-
_ =
e S e . .8
Istanza e concessione sono. futti nome del Sig. _ ) ( ex proprietario del -8
T =l e - - - Tt iamderd - N ‘3 B
L Solo pet questa narte d1 fabbrlcato_ __s_1 € qumdl 1eper1ta la concessione . ( cfr Allggato 2 g
- aceesso agh atti comunah) &
o

sono -tutte- e due nell’ INTERRATO e-cosi & puxe pel i Galage che sono a llvello Sl ( mtenatl e -

semmteuatl ) o ‘ ‘ ' , .
e Per queste strutture —si_sono. riscontrati_muri_portanti in “ sasso nostrano” tipico. delle.
nostre zone collinari fino a prima della seconda guerra mondiale . ’

e ’ T Ale'Irng. Modenan 1202
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.Per cui ’impianto del fabbricato ad abitativo risale al periddo tra le due guerré o i
ancora piu risalente , nel suo impianto originario — fabbricato adibiro a Cantine e Garage — potrebbe

essere di fine 1.800. .

La parte situata al primo piano — zona notte - , con altezze utili inferiori a

2,50 ml. Sono anch’esse molto risalenti ma di piu recente datazione , realizzate in mattoni cotti

con trabeazione lignea.

Nessuna concessione edilizia nemmeno per questa parte di fabbricato .

La legittimazione oggi in essere & avvenuta con l'ultimo_accatastamento nel 2008, quando la

proprieta era ancora del Signor

S A_AA_OUESITO 22 procedere alla predlsposmlone dl schema Smtetlco descnttnyo del | %
LottoZ _A SE R P _'_;M__ e ' o 2.
oo oo Limmobile Q.dL.PC?naPIOPHeta dicr e S 1
— 1/ L (1000 /J_OOO) I i A,:“_"J__';;.f__f_;_v ¥ R 20 oy = ﬁﬁ__ﬁiw

' si tratta di una UIU. costltunta da appartamento sito al Plano Sl + Plano Terra + Plano pnmo :

=ad inizio-1-900 , con parti riviste e superfetazioni avvenute tra le due—=-

guerre,

|

i
J
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Gaﬁ‘ége e pdSi;O nél Seminterrato ed aceatastato con Classe C/6 — come di norma per il

i
1

e cgaragedivna Ul eiviles. . o o i
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3 - Il valore complessivo dell{immobile , inteso corne piti probabile valore di mercato oggi assomma

ad Euro QUARANTAMELAN@VECENTODIC][@TT@ /00

QUESTITO n 3 Stato di possesso , oneri, e vincoli ed informazione sui costi di gestione e sulle

spese condomimniali .

A.D. R.:
punto n 3.1 sullo Stato di possesso va riferito che il Lotto 2 —sito in Montecreto di Modena Via

Ad oggi I’'immobile costituito da un appartarfieﬁto UIU al piano S1 —n° 2 Cantine - piano

Terra rialzato — con ingresso, cucina, retrocucina cucina, lavanderia , soggiorno e piccola cantina ,

ed un garage con tutti sotto i Fg. 5 mapp 48 'sub 6e7 .
_hanno_ la_g@_guente piena ; plopneta = . . . NC A:_#‘__._‘c_%:w
- R LY T T T'"A B T . - LT s T . - - 7§ :
o 1/1(1000/1000)t el VO 4 S é .
. I e , %f
- it it wase - TP S g T U SN A - é, -
punﬁ:o n 3 2 esnstenza dl formallta Vmgg!g ?ii~9perl e im capo alla futum cond uzione ... o ~"§77 ]

t1attand031 d1 un 1mmoblle che non e 1ri éondommlo va rlferlto che non vi sono spese

condomlmall annuali a carico del futuro acqulrente per la gestione dell’immobile ¢ nemmeno .

spese pregresse nomn onorate .

pumo n3.3 esnstenza di ﬁ'm'malnta vincoli ed oneri.... che saranno cancellatl,...

Allo stato non esmtono azioni gludlzlane contro Ta ploprleta oltre a quella di cui al p1esente

RGEI 240 23 . OO S S S U

T o Albo Ingg. Modenaii 1202
Oggetto : Perizia di Stima Immobiliare sul caso RGEI 240-2023
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punto n 3.4 perle spese condeminiali vedi punto 3.2 - non esistong -

Punto n 3.5 per il canone di Locazione mensile , non ¢ dichiarabile in quanto allo stato

I’immobile che di fatto non risulta agibile non ¢ nemmeno locabile .

L’immobile necessita oggi di opere da parte di : di operai specializzati quali : idraulico ,

elettricista, operaio manutentore per il tetto.

Oltre alle sopra dette manovalanze specializzate serve un tecnico perito geometra per la

dichiarazione _delle opere necessarie presso gli entri preposti (, UTC Comunale ) e post

Albo Ingg, Modeiidn 1202
Oggetto :  Perizia di Stima Immobiliare sul caso RGEL 240-2023

realizzazione delle stesse opere per le dichiarazioni post — operam, necessarie a conferire agibilita
_ sia reale che legale al fabbricato “ de quo.” .
- I e e - C gt ge mget pas -~ e @
- ____Si assevera quanto.di.cui sopra anche ai sensi-degli articoli 359 ¢ 481 del C.P. ... =5
e e DR I s ‘ i =g
a
_ L T T U LTS T oL DT e T LI T S RS - ‘7*‘(%
e ... .. Tanto dovevasi a completamento. dell ’incarico ricevuto, =
fe2d
- . e , o ) , infede il CTU incaricato 3
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Cavegzo I 25 Oftobre 2025 — Sabaio
INTEGRAZIONE DOCUMENTALE

A seguito dell istange presentaia dall Avvocaessa Giulin GASPARINI che appare eccessiva nelle vichiesie

che sono gin implicitamente soddisfaite In perizia di stima, in guanio: :
Ul

i
- un Edificio datato ante Legge 765 del 6 Agosto 1967 (quella che ha istituito il PR G ) che ¢ Abitative in Zona

- Agricola appunto era ed & Legittimo sotto il Profilo-URBANISTICO. - [ULIZIAIKIE e e

- un edificio che esisteva , come gia afferinato in Perizia , presumibilinente du fine 1800 , & legiviimo anche soio il
_ prafilo edilizio , per consuetudine acquisita stovicamente ed in uso nella corrente dottvina nsala dagli uffici veciici

Comunali ) . ’ '

vendlm lm incaricato il visurista.di f iducia., che ha fissato (q)pmzmmento al Cessato Catasio. e(l abbmma estr atfole

- Mappe 7 6 (Iel Comune.- (lz Monfecreio, clze qui si-allegano ; o co;y‘"ermare che o o e e

= L’edificio esisteva dalla data di istituzione dei Catasii (Legge Messe(laglm al 11° 3682-del 1 886 )
1Ia allora er em m llsm i tassazione ed i m tm Eslmtto di Mappa del | ]893 esso 2 gm ben pi esenle Iassato regolarmente

" dinregola con normatwa vigente. .- : - : — o |

* Alléguto 1°Gfv Estratto ili Mappa 1893 ~( Fg 6 mappali 413, 33, 426)
Allegato 2 cfr Estraito di Mappa 2025 ( Fg 5 mappale 48)

A concltlsrone della mtegmzwne i Allegano gli Estratii di Mappa richiesti 1°al 1893 e 2°

al 2025 .
_ Si conclude che non vi & nalla da sanare , casomai , come si evidenzgia in Peiizia il “ basso

valore economico ” del Fabbricato & dovuto alla vetusti dei vimaneggiamenti successivi, dlle
VULNERABILITA SISMICHE dello STESSO FABBRICATO; al degrado degli impianti cheé

Albo Ingg. Modéna ri 1202
Oggetto : Addendum di Perizia di Stima !mmobillm e sul €aso RGEI 240-2023

TRIBUNALF, di MODENA IHI°sezione civile . \

J ez e

Lotto 2 - sito a Montecreto di Modena Via Casine ,104 Piano S1-T-1. - 5
Zona Cens.Unica . Fg 5 Mapp 48 sub 6 (: abltaznone civile ) e sub.7 (garage per tinenziale ) 4 Aﬁiwg

Piena Proprieth: 1/1 (1000 /1000)
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causali poriando poi a spese il costo della-documentazione da Lei vichlesta e qui fornita ).
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valore di-mercato (lel benpe zmmobzle m“o Mzmobzle c&’ze “ gsi (ztz‘(emeiizz‘,e pzm £55ere wdm_‘a_m anche
con * de}i@olﬁizi@ne della parée in elevagione e riscostruzione delle siessa , viey liq comumnie un SHo
intrinseco valore perché sul lotio meglio detto avea di sedime , i sono dei “ sieeti quadyati
edificati ¢he cing si possono conservare e dei metri quadrati edificabili efferenti ell’edificio
esistenge.

t

(1.b..i costi relarivi alla integrazione andiinno nella lista.spése peiché versero personalinegite la

qguota delle prestazion? al Visurista delegaio che ne rilascierd futtura régolare citimdone anche le

N AT Ving FW\NCQ
; AR08
o ‘,:a. u‘.zéoaﬂl)dﬁﬁ

Albo, Ingg Modenan 1202
Addendum di Perizia di ©4i=a Immobillare sl caso RGEI 2402023

Oggetto:
Wi%sezione civile

TRIBUNALE di MODENA

Lotto 2 — sito a Montécreto di Modens Via Casitie ;104 Piano 8111
Zond Cens.Unica-. Fg 5 Mapp 48 sub 6 ( abitazione civile ) e subi7 ( garage perhnenz;alg )

Piena Pr oprleta 1/ 1( 1060 /1000)
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) Ordine Ingg Modena n1202 -

Cavezzo Ii "3 Dic etbre 2025 Mercoledi: ' < wuif s, e TSR

i RIS D S T s e GEFDIAUSTRLLO Uniberts -
c.0. IIT Sez Civile del TRIBUNALE di MODENA? -

{

caso RGEI240-2023" ..

E R

,Oggétto Integlamone documentale ¢ dlchlarazwne formale dello STATO LEGITT]MO del FABBRICATO dx

MONTECRETO (MO) Fg Mappale sub

Aséguiito delle doglianze del Delegato B alla vendita Dr.ssa GASPARINT ho dovato approfondire 1a tematica

sulla Leg}ﬂlmlta del Fabbucato CIVILE sito in Montecreto di Modena via Casette Zanasi di proprieta -

ndando personalmente ¢ munito di mandato presso il Catasto Fabbricati di Modena ( vedi Allegato 1)

All’epoca della mia visita risultd esclusa ogni forma di accatastamento al NCEU ante 2008,  Del
fabbricato NON ESISTONO nemueno in Comune atti legittimanti il Fabbricato “ de quo” ma solo la

_ legittimazione per “ permesso di costruire “ di un piccolo © ampliamento © - — -
p p

K3 qui sorse la apparente necessitd di “ reperire il titolo di Legittimazione della UIU Urbana Fg 5

mappale 48 subb 6-7.

Esperite le “nuove"\/isite dirito , previo appuntamento “ il giorne 3 /11/2025  ho realizzato I’assenza di
1Y pp

U368

“buste “ per il fabbricato “ de quo”. Per cui ante 2008 “ non erano presenti “accatastamenti al NCEU” né, pertanto

_PLANIMETRIE .

i L2557

Perizia di Stima Immobiliare del CTU inciricatd sul caso RGEI 240-2023 1 Sezione Civile

Tribunale di Modéﬁa'l GELAUSIELLO Dr Umberto
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Da approfondite ricerca all NCT & einerso che il Fabbricato fu accatastao al C T ( di Regizi creazione mediante

Legge MESSEDAGLIA nel 193 ¢ oft ultima integrazione depositata )

Poi reperiti gli atti depositati nel 2008 “ appaiono chiaramente if deposito del Tipo Mappale sia al NCT de poi

5 giorni dopo all NCEU. ( vedi Allegato 2)

CONCLUSIONI . - oo
Ad oggi & stata reperita tutta la documentazione che LEGITTIMA il FABBRICATO at sensi del: D I 262«

2006 art 2 comma 36 € comma 37 .

. !
Ne consegue la “ aliefiabilitd piena “ ancorché si tratti un rudere fatiscente , meglio denominabile « collabente “ in quanto:
4

1) la “ stima peritale “ che ho redatto in accordo con lo stato dei locali , _da cui un tecnico NON PUO PRESCINDERE

FEEEET T W g defermingto i Valore di Mereato piu PROBABILE tonendo conte del Valore dell’Atea Edificata e cortiliva ,

2) sotto il profilo legale tale U I U potra essere ** demolita e Ricostruita * a costo ZERQ per quanto inerente gli oneri

i _Comunali quali Costo.Urbanizzazione primaria e secondaria, costo_di_Bucalossi, Costo.di.costruzione e spese..accessoric

IN conclusione chi va in eventuale acquisto non ha alcun diritto comunale da versare nd obblighi di versamento al

Comune di nessune dei tributl normalmente a carico di chi deve costruire un fabbricato ,

Con Iz massima Osservanza si allegano : -

Allegato 1 Tstanza formale di Accesso agli ATTI def Cessato Catasto Terreni ed al Cessato Catasto Fabbricati  istitnito nel 1939)

Allegato 2 Risultanze a me consegnate via PEC previa presa visione

si assevera"quanto di cui sopra anche ai sensi degli articoli 359 e 481 del CP:

Tanto dovevasi , in qualita di Delegato
alla Stima Immobiliare

per contro del Tribunale di Modena
1T Sezione Civile

Artioli ing[Franco
- . .CTU dlelegdto ‘DQ\
2D

Perizia di Stima Immohiliare del OTTT incaricato ent anen RGRT 2402073 1] Sezione Civile

Tribunale di Modena GEI AUSIELLO Dr Umberto
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