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PERIZITAdi STIMA IMMOBILIARE

1
RGEI 240-23
il solo LOTTO 1 qui instima appartiene.a :
Immiobile di cwi al ;
LOTTO 1 ( sifo in Modens )
oo in Via Emilaest 181 ( centro ﬂi'}Mm‘lena..) Piano S1-7°. - ..o -

“NCEU Tg 145 mapp/53 sub156° -
172500 /1000 ) di piena proprief -

725007 /“1000“) dipienaproprieta . e

— »:;:_;eﬁﬂllcgaio@ ﬂC&CSS@—ZﬂH&—VJSHL@—Bd allei’lammetue-c-atastz;i:a;;mm VBN — =

) Albo ‘Ingg, Moderan 1202
Dggetto Perlzn dl Stmm Immobilm e sul enso RGEI 240-2023

B e e e PSRN

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni-
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Studio Attioli- ihg. Fraico VlaT’apqﬂom 68 1032 Cdvezzo S Motlena
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SEZIONE 1T { Quesiti del GET)
LOT TO I (Modena Ceritro Zona Censuaria 2 )
Via Emilia Bst ,233  Piano S1 — (piccola Cantina )
Piano. 7° Appartamento per Abitazione ¢ivile
Quesito 1

( JdenI(ﬁ azwne del dn lm ;eali di godzmenio (‘!ell 'Imnmbzle oggeto de] ngno) amento.. )

LOTTO 1 {(lotto o sitoinn espraprio sito in Modena Ceniro Zona 2)

ADR i 1] ‘bene p1gno:ato~cons1ste in. unauUmta Immobﬂlme Uxbana sita in.. _
e Ms);i@uaw,-_\[,a*Eml,lm“EgL,“L&_( _@(Mz_ila)jJtO_@L“_ﬁﬁQm&eim0}.§la.’i&§_Al2 ff@gn__‘,m ’

annesse due plccole pertmenze una 51ta nell mteuato pmcola cantlna = upostlgho 5

una 51ta a] P1a110 Nono 9 sottotetto 31 tla‘da dl un plccolo upostlg .10‘

- Liaproprietd-d rubricata all' N C EU di Modena Foglio- 145 mappale’53 sub. 156~ —
ed in questa pattita sono conienute tutte le supeifici qui oggetto ch stima

 immobiliare Cﬂtegoua A / 2 clagse 1 = Zong Censuaua 2 vatil: ca‘tashh 5

 Lapiena proptietadel bene pignorato 8al:
i D (500/1000)

N Albo Tngg, Madenan 1207
Opegtto: Pevizip di Stima Inimebiliave:sul ¢enso RGEL 2402023
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PIZIAK - (500/1’000)

inn forza del Rogito datato 28 Luglio 1998 a ministero del Notaio RABITTI Andrea
con sede a Modena Repertorio 19248 compravendita Volturan 10780  1-1998 in atti
dal 05-12-1999,

Quiesito 2 ..... "
e emesslleserizione-niateriales- (sotamatia-e-poi-—analitica-)-def -beni-eomponeiti-eiaseun lottocon=—es——..

numerazione progressiva....( Lotto 1 ,,.Lotto2 ,.estima) ... = . v GIUDIZIARIE:-

S ';'h-'»'r;»‘La UL mbam L} sﬁuata i un Condorminio il cm—piogeﬁo Ta-ottenuto, 11 “Nutlla-Osta-a-Costitiire —  — —

dalle - competenn 'lutouté Comunah fu leallzzato dalla S.I.C.E. stl, su pmgetto depositato da In

Glorgi a Sua firma,  L’immobile “ de”quo® non ha gbusi“ihferni yigeontrabili ¢ pettanto §
tpi"eﬁémént& iegitﬁmo 5 teriuto conto ¢he ion vi sono Gon_dgn'l*,ed/osa];'zi‘toi'l_e ;1n.fz;;,t,_t_,q‘, Non pravano

“sull’Inimobile nemmena Ordinanze Comunali di alcun fipo.

1l c@splto nsulta allmeam con l¢ iorme edilie mbamsubhe g5 perfettamente in regola Sotto
opii profilo ¢on 1l RUE ed il PRG dell’epoca di costinzioiie .

e - (lasse @ —sotfo-il profilo del risparmio-energeticor Certificazione presente natti- - —

AlboTigg: Modena i 1702
Ogaetto' Peuzh dl Stmm Immobillnre sil-énso RGEI 240 20?"4 _

PRIV IRT 3 @ e v e e e s v —_— . — -
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Studio Artiali ing, Franco  Via Hapazaoni, 68 41032 Cavezzo d\Mpdum
e.f: RTL FMC 58H23 T128E p.i 02245300369  tel-fax. 033546222 céll. 320 ROD 8185
wails g sitindimlibesdl  Ganeosid Aasinenea

Lotto 1
('sito in Via Emilia Est, 181 - ex n 233 all’epoca dél rogito - di Modena )

deserizione sommaria ;S fiatia di una ULU. Che & posta al 7° Piano di un condomiinio con

accesso principale sito su'Via Bmilia Bst al eivico 1 81.
Limimobile & dotato di‘accesso meceahizzato, ascengore , e di vano soalé
interno . Nessun garage di perlinenza .
Gli accessi 4l cortile nteris avvengono siapet il pedonalesia per

gatantire la viabilifi meccanizzata c¢he dai garage porta a Via Emilia ed anclie ad altia via parallela.

Due accessi su pubbhca sirada 1egolaunsnie apubih cotl PASS magnetico € pertanto GthI ad

~avventori-esterni,
All mteuato Ia UIU partita 1047868 gode.di. una supelﬁme destinata 2

cantin ha um supelﬁme di citea 4 00 mq ﬁsmr fa paite della stessa Pm tita Ca’rastale, mentle al9

piano £t, (softotetto ) uin picwlo vano a 11post1glm ANNEsso. € (h penlmenza ])mpm della Uiy, ha

T um supeificle di-circa3,00 mgq. Fisici .
o -’»'"“‘77"'? B F Y O & O consta dis vaii cat"stah ABITATIVI Catcgo‘ ia A/ 2 é]asse

led. haaunastqaeﬁiew_dl_f?é} el Lquadl lgeen’mm "'ﬂ’ =

Diméiisionifisiche esnperf fiei commrerciali
Dal rilievo del 4 Seﬂembze 2024 ( ndr: vedi ver bah di gll. 3 alla ‘perizia ) T UIU ¢ composm da

Abimmfo al 7P1(mo Vano 1 ingressa 7, 9 i}zq. ,

V(mo 2 Lel!o 1 L 9 31 m(
Vano 3 Cu’c'ma ‘ :7,50 ’mg‘.

Albo Ingg, Modenan 1202

Opoitto s Perizia di Stima Immiabiliars el ondn RISET 94052023 N
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Studio Artioli ing. France  Vig Papazzont, 68 41032 Cavezzo di Modena,
e.f. RTL FNC NSHz‘HI?SE pis 0274330016‘) tel.-fax. 053546222 cell. 329 §00 8] 85
fepssd gl inligginages cp !

Vano 4 Letto 2 1 .]'4{.,5:;? mij..
Vano 5 Rigno 6,60 mg.
Vano'7 2L Letto 16,02 mg.
Baleone (al 50%) 1,50 jng.

Totule 63,36 t1ig. Sup Ul Netta

Mugg: per-nmri coef: 1,20 Totale ol P7 (63,36x1,2) = 76,03 mg. Sup Comm. P7

Cantina-P I 4, 00 A X0,5 = 2,00 mg Sup Coin P It
Rip Piano. 9 3,00 mg, X 0,5~ 1,50.my. Sip Gonn P9

S T e T 7?b?ﬁ7€?§i@é‘7féiéEb‘ﬁiﬁTef}*"éiiﬁé'7;9’53??7@{
Laltezza wtile del Vani & di iiil: 3,00 come ed in liea con le mchcazmue dcl PRG vxgente

‘nél 1958 aniio di realizzazione dell’nnmabﬂa ,

: "‘”I:a 1IU-ed

dotata-di fmpianto eletirico con Contatore Indlpendente - mentre il RISCALDAMENTO*’* o

T8 cenhahzzato ed ln Ui costo convenzmnalmente quantifi cab:[e —vistii bﬂanm mecedenn formiti

_dall Amminsuatme o I in Euwro 2,300,00/ anno. ( circa ) - media deglu ultimi

BS€lClZl

aftltto e 1elatlvo Cel tlﬁcato in esso mpplesentato / oh Aﬂegato 3

CLe spese _pl‘eg_,iféé;_é -ﬁén-li'q,yaidate ad--constano:di soli 93,00 Bure-a d‘ébi’_toav non coperto - ‘ad-

opponibile all'dcquiitite-s& &80 1ion Venisse onorato privma dell’ asta gindizipiia ,

1202,
- Oggetto.:  Perizii ili Stima Jmmobllmre sul ¢hso RGDI 240-2023

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Snidio Artioli fng. Franco  Vid Papazzoni, 68 11032 Cavezzo di Moderia
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nails faweanioliabbeon it faneamolbginnpecen

STIMA ¢ CRITERI ADQTTATI

i

N
Tenuto coiio del Valoie (i Meréalo wedio di vendite di in appastamento nnove in
Modena di civea 3.000,00 Euro./ mq, Qer la Zona 2 ho  dedotio i Coefficente di Veinsti delle
strititticre-che per un edificio @i plive 65 anni che visulia pari a 0,675 .4 valore scénde. qnindi od

Furdg 2.015,00 Eiro /ing;

Tebiito conto che peir In pigualificagione encigetica — oggi necessarin ol otfalizaie
Pimuiobile - si deve pensare ad wi costo medip circa 400,00 Enrve / mq. , per I solu-redlizzagione
del @ Cappotro interno  che lo porterebbe wd nu clisse A2~ aliieiio - .

- Oltie-ti-guesto sepviva-il-viméssaggio mteinp-degliimpiniii-eleftvici-e-meceqnico-(addugione ——— — -

uequa caldn e fredda escavichi-acque veflue ) che mediamente incide per Euro 325,00 7 my.

abbussairdo cosi #F Vidore i civeu Biro/ My, Di1.300;00 Enfo,

. Pey conseguenzn {h qum_to sopra 1 -vloxe (Iel{ 'mrmobtle pud essere sttmm‘a in Eum a1, 3()0 00 /- =

o mq.

. - V-

: subalfemo 166 Oggeﬂo del LOTTO1 (ISCI itto.all’ NCEU: Mn(lem ) pm‘l fd=-

Pel fanto sz gmnge ad tin valare !omfe per Ia Pa; fita n 1047868 Foglio 145 ) ’ﬁlg 53 A

Fuiro 103 389,00 ( dwmm CENTGTREMILATRECENTOTTANTANOVBIDO Euro )

Quesito 22 Convessioni Bditizie ~ abitabilith- ed accesso alla docuinsiitazione dell Utficio

Tepnico Comunale-if Fenere ...

. A]bo Ingg Modena n 1202
Oggetlor  Perizia di Stimg lmmobllmre sul caso RGBT 2402023
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Studio Aptiol ing. Franco Vi Papazzoni, 68 41032 Cavezzo di Modena
ek RTLFNC 58H23 1128F poi; 02245300369  tel-fax, 053546222 cell, 329 §00 81 $5
mall: fvcoatiplieliboedl  Saepasioll iiggneeen

AvD B, Hoavulo accesso agli atti Comuonali |, in forza del mandato a CTU(ch
Allegato 2 = . Lotto 1 =edho ver 1hcaimche tutto, i Condominio di cui lans. U1 Uéparte mteﬁlant@
iisultaagsentita ed & qumdn lapittinia ; in foiza dell’ ISTANZA presentata dal SLCGE. silil2 Apu]e‘
1958 che con Protocollo P.G. 84 9 8 depositava il Progefto redatto ¢ _ . la
fionte del gquale PUfficio- Tecnico Comunale rilasciava NULLA OSTA il 28 Ottobw 1958 ( ofi

Allépato 2 — Tstanza di dccesso agli a-éomunali — riportati in forma sigfetica ~.

Negli anii successivi per quarito alla ns. U.LU ., non fisultaio. Varianti ed a seguito della
Visita conginnta con IVG quella necessaria per il rilievo metrico fotografico , avvenuta il 04

Settembre 2024 ( cfi Verbale © relata fotografica datata qui tiportata in Allegats-3) non risultane

abusi ediliziifl-sssere-e-J¢: disposizioni-dei locali e def vanii Sono esattamenté-quelle clie farong - - - -

Ie_gitlimatenel 1958,

OUESITO 2 2. proeedere alla predisposizione i schema. Sintetico desciittiva del

;T;,f.. : A-/_:_Jot(‘)xl rmme o :.._‘.'.'__.:T';LL.W___.¥_ L e s g = P i e ,T_:ZI'.‘Z‘.'—:T‘T":';ZT

*]3 nnmoblle 6 ﬂl Plena pmpuei?t dl o B 3 B e *““““‘ Tt

1 12 (500/1000) '
1/2(500/1000) S S e
~= = sitratia-di un; 'lppm tamenfo sito-al4/ Pmno di-un tondominio - realxzzatomel,l!)s_s ~1939 con-—

wiia plceola c'mtma al semmtm rato ¢d una piceola soffitta al sottntetto.

1l ‘Condominiq.ié ubicato in Mdﬂe‘n’aYiﬁ Eiilia Est 181, ?iaﬁo 7 —gettimio- edificio. con,

ascensore perfeitatfiente fiinizionaite = composto da diie vaiii 4 camera da letlo, da'2 L/ ogiitna,

Jtigresso, vipostiglio, cuiciia Pranze soggiomo ¢ balooncino totale 6 vani interni ed un baloone
gsterno,

Albp‘mi&‘gﬂ Moden%\ 11202
Oagé(to Pel izia dl c=it|nn lm molnlmr‘é-sul mso RGEI 240-‘2023

e e v s e mh e w e ww W m T LB R e a e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Swudio Artioli § ing. Freneo. Via Papozzoni, 68 41032 Cavezzo di Modena
o.f RTL FNC S8U23 [128E AN 01213?00?69 tel.-fns. 033546222 cell, 320:800 §1°85

mail: Tsupeg e foliga lilzeo fU [rapeon liv IH‘_L’D\I ]
Confitia p Nord eon 1l cortile fnterno, silenzioso &

& noh trafficato su aui si affacciano. it le
finestre .

A Bst guaida i altro Condonijnio, a Sud con Vano scala ed aliro appartamento ad est con altto
appartaperito.,

Limuobile & ceénsito all NCEU del Comunie di Modena , Fg 145 wmapp. 53 Sub 156

Now' vi efano abysial imomento della Visita di Rito ele planimeteie apjsrovate etano Conformi afls
planimettie Catastali..

11 valote- complessivo dell’immobile , inteso come pitt probabile valore di mercato o8¢l assomma

ad Eviyo 103,389,00 ( diconsi CEN’E‘OTREM&ATRECENTOTTANTANQVEZM Eure)

QUESTITO n 3 Stato di- possesso , onet; ¢ vmcoln ed informazione sui costi ili gestione e sulle
“Spese condommn]x ¢ I

%’;:::z:;-—A—D.J..“~-‘-" D,

punto in 3 1. sallo Stato. di pussesso Vo lfentq ghe il Lotto. 1 Sito in Modena V1a meha ‘Bst 161

Ad ogg1 1’1mmoblle costmutl daui appal tamento UIU 4l settimo plano con pxccoh scfﬁ {: n‘"‘l
snttotetto e piccola: cantma all? mtenato tuttl sotto il Fg.-

l 4 5 mapp -

: _~~~;A hamm 1a seguente plen'q:)mpueh T

172 (5001000
1/2 (50071000 ),

punio 32 -esistenza di formalith s vineoli ed oneri ..in capo alla futura conduzions ..
- trattandosi di un immpbile in % condominio * va riféito -'gili’efié«sp‘gsg‘vﬁiéd’ié«l'a'ml’u‘é di-

gestione , come risulta in Allegito 3 aminotita # citea 2,300,00 Eifo / anno , stando alla-media

Albo Inzg Modenan 1209 ;

‘Oggelio 1+ Perizia di Stima Iimmiobilisresul éaso RGEL240:2023
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Stidio Arfioli ing, Priiico  Vin Papazzinl, 68 41032 Cavezzo di z\lod;m
el RTLFNC S8H23 TI28E p.i: 02243300309 tel.-fax. 0535 46222 celt. 329 BAG A1 85
pnif; Dbigo.aioldibero il

irange il feringpee gu

degli ultini esercizi , ehe viporiane ad una spesa medin atiuale non feriore a 2.500,00 Buro /
ARNO,

H

piinto n 3.3 esistenza di fornialith , vineoli ed onoert.... Che saranne eaneellati....

Allo ‘stato. nion esisteono azioni giudiziarie contr la proprid , promosse dal Condominio

g ( v A »‘ . i 3 L ’
anche perd il solo debifo di ¢iil mi hanno dato nbtizia ammioiita a eirca 93 00 Buro i spese in
‘SOSPESO,

punton 34 per le spese condominiali vedi punto 3.2 agsominaig snedinmente.a 2.500,00
~Eiwo:/anno; -

Puito i 3.5 peér'il canone di Locazione niensile , vistala posizione * centrale” Zopa 2 di

Modena pmSprente Via Emlha Est, i posmone pnotettq dai ¢ nmmu del traffico cittadino” in
—— ‘q11a11t0“51amlﬂato Est-délfabbficato-e-non viceve il Tumiore-diretta: dal-traffico-di Via- Emlha - CONSLA e

di 2. vani- letto ognuno da.da,dus postr let‘to, &-dotato di, ‘ascensore Jutto.il condommm £ qumdl pura

—al7 annol nnmobﬂe usulta plenamente accessﬁbﬂe, 51 utlene congruo un canone’ dl afﬁtto ch cnea -

7 650 00_ _Eq; 0/ mese chc‘nporta“’::_“id un canone-annuale di 7.800,00 Euro /-anno

R = W Si as.sevez ki qu(mio di enisop 2 mzcheTu sensi degh m‘lzcolo~359 o481 del ;

Tanio dovevesi a ‘é,d‘}“ft})‘?ét&iiiéﬁﬁ dell incarieo rideviite;,

.. . i
. I

in fede 1 CTU iricaricato
- ARTIOLT ing Frangd.
. . Al MORI22

e e e

A fvr"TlnHInn r’)’\NCQ

~Hli20E
£ il .;o'n,xggfw- S

Albo Ingg, Modenan 1’702
‘Oggelio s Perizia di Stima Inlmobllnrc sul enso RGEI 240-2023
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