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16.4  Sono ammessi unicamente interventi sugli edifici esistenti sino alla ristrutturazione urbanistica, nel rispetto 
delle seguenti prescrizioni: 
Sl max: esistente; 
negli interventi eccedenti la manutenzione straordinaria, si applicano i seguenti indici: 
H max: pari all’altezza massima degli edifici storici oggetto di vincolo presenti nell’isolato (escluse eventuali 
torri e tipologie tecniche speciali); 
Rc max: esistente; 
Ro max: esistente, fatta eccezione per la realizzazione di nuovi parcheggi; 
laddove l’intervento implichi modifica del sedime preesistente, è ammissibile l’edificazione a confine purché 
siano verificate le superfici minime dei cortili e il rapporto tra pareti e finestre e purché ci sia accordo tra i 
proprietari confinanti. Tali verifiche vanno effettuate tanto all’interno quanto all’esterno del perimetro 
dell’intervento. 

16.5  Sono consentite opere nel sottosuolo per la realizzazione di interventi impiantistici, cantine o simili o 
autorimesse, fermo restando quanto previsto al successivo comma. 

16.6  Tali opere non devono determinare il ricorso ad aperture incompatibili con i profili architettonici e tipologici 
della costruzione e la conservazione di superfetazioni contrastanti con la storia e la composizione consolidata 
dell’edificio esistente e dell’ambiente circostante. L’eventuale costruzione nel sottosuolo dovrà consentire il 
recupero formale o il reimpianto di cortili e/o giardini. 

16.7 Il recupero dei sottotetti ai sensi dell’art. 65, comma 1 quater, L.R. 12/2005 e s.m.i., è ammesso con 
modifiche delle linee di pendenza e di falda ad esclusione degli immobili tutelati come beni culturali per i 
quali Il recupero dei sottotetti è ammesso senza modificazioni di altezze di colmo e di gronda, delle linee di 
pendenza della falda. 

Art. D17 -  A4 Borgo Angeli 

17.1  Le aree inserite in A4 comprendono il nucleo di antica formazione di Borgo Angeli. 
17.2  Caratteristiche delle aree comprese in A4:  

 Sì No Altre informazioni 

Area tutela Unesco  x  

Area buffer tutela Unesco x   

Immobili tutelati ex D.Lgs. 42/2004 e s.m.i x   

Altri immobili meritevoli di tutela  x  

Parco del Mincio x  
In parte - Le sponde dei laghi comprese in zona A5 sono 
classificate come zona di riequilibrio e tampone ecologico di 
cui all’art. 19 delle N.T.A. del P.T.C. del Parco del Mincio 

Grado sensibilità paesistica   5 

 
17.3  Per Le aree inserite in A4 si applica la disciplina prevista dall’art. D15 delle presenti N.T.A. per le aree inserite 

in A2 – Suburbio della prima (XIII – XIV sec.) e seconda cerchia (XV-XIX sec.).  

Titolo II – Tessuto consolidato esterno ai nuclei di antica formazione 

Art. D18 -  Aree residenziali di Valletta Paiolo, Viale Risorgimento e Valletta Valsecchi 

18.1  Le aree inserite nei quartieri di Paiolo, Viale Risorgimento e Valletta Valsecchi, pur esterne ai nuclei di antica 
formazione, completano gli ambiti centrali della città storica includendo l’edificato che, pur di più recente 
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realizzazione, presenta relazioni con il nucleo di antica formazione e che, per tali ragioni, è compreso 
nell’area buffer di tutela del sito Unesco. 

18.2  Caratteristiche delle aree comprese nei quartieri di Paiolo, Viale Risorgimento e Valletta Valsecchi: 

 Sì No Altre informazioni 

Tessuto consolidato x   

Area tutela Unesco  x  

Area buffer tutela Unesco x   

Immobili tutelati ex D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. x   

Altri immobili meritevoli di tutela x   

Parco del Mincio 
x  In parte - Le sponde dei laghi comprese in ambito A4 sono 

classificate come zona di riequilibrio e tampone ecologico di 
cui all’art. 19 delle N.T.A. del P.T.C. del Parco del Mincio 

Grado sensibilità paesistica   5 

 
18.3  Destinazioni d’uso: fatte salve le aree e gli edifici di cui agli artt. C8 – C9 delle N.T.A. del P.S. (F1 – F2), per i 

quali si applica la disciplina sulle destinazioni d’uso dettata dal P.S. medesimo, destinazione principale in 
ambito A4 è la residenza (R). Funzioni incompatibili: produttiva industriale/artigianale (AE1); commerciale 
(AE5) eccedente il vicinato; attività agricole (AG) ; industrie insalubri di prima classe. Le altre funzioni sono 
ammesse in via accessoria. 

18.4  Nelle aree di cui al presente articolo sono ammissibili interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, 
ristrutturazione edilizia e urbanistica, nuova costruzione. 

18.5  Per gli interventi di nuova costruzione, dovranno osservarsi i seguenti indici:  
If max: 1,05 mq./mq.;  
H max: 4 piani fuori terra;  
Rc max: 50%; 
Ro max: 80%. 

Art. D19 -  Aree residenziali 

19.1  Destinazione principale per tali aree è la residenza (R). Funzioni incompatibili: produttiva 
industriale/artigianale (AE1); commerciale (AE5) eccedente il vicinato salvo quanto disposto dall’art. D37 
delle presenti NTA; sale giochi, sale scommesse e sale bingo (AE7); attività agricole (AG) fatta eccezione per il 
mercato contadino; industrie insalubri di prima classe. Le altre funzioni sono ammesse in via accessoria. 

19.2  Nelle zone edificate o edificabili prevalentemente residenziali sature sono ammissibili interventi di 
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia e urbanistica, nuova costruzione. 

19.3  Per gli interventi di nuova costruzione dovranno osservarsi i seguenti indici:  
If max: 0,75 mq./mq.;  
H max: quella risultante dalla media tra le altezze degli edifici confinanti o prospicienti.  
Rc max: 50%; 
Ro max: 60%. 

19.4  Negli edifici destinati in tutto o in parte a residenza è, inoltre, consentito, previo parere della competente 
Sovrintendenza per gli edifici e le aree sottoposte a specifico vincolo monumentale ex D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., 
il recupero a solo scopo residenziale del piano sottotetto esistente secondo il disposto di cui agli artt. 63 e ss. 
della L.R. 12/2005 e s.m.i.. 
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