TRIBUNALE DI MANTOVA

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Guernieri Cristiano, nell'Esecuzione Immobiliare 9/2024 del R.G.E.
promossa da

k¥ ok k omissis %k %ok k
contro

ok Kk Omissis kKK

* ok ¥k Omissis %k %k ¥k

1di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SOMMARIO

00 o= 1 o Lo PP 10
20 0700 LSE - VPSR 10
770 oo PP 11
LD TR0 74 1 ) o P 12
Completezza dOCUMENTAZIONE X AL 57 ....ciuurieuriereenreeeeeseseeeseessesssssssesssessse s sesse st s s s sesssess bbb e base b nea et etes 12
THEOLATIEA covuveeueeseeeseceseesees s eeasee st b et secis b e as s s s £ R R AR x££ AL R a8 SRR 1R AL E et eE bt s b et et 12
0007 0151 0D OO 13
L0100 4 1] 1] =) o/ P 13
CroniStOria DAatl Catastali ... ceeccereeceereeueceseeseesseesseesseessessseese e ss s ss s ss s s s SRS SRR R AR bbbt 13
DIAE CALASEALL rvueereuseeereesseesreesseesreessessseessesseesessseessessseesseessesssessse e b b s b8 bR £4 RSS2 £ R b s R R £ R bbb et 14
PATTE COIMUIL...tuttrieureureesersessesssssessessessessessessssssessessssssessesssssssssesssssssssesssbnsass e s anesbesstsnsaskssasebAeesne s E s R b nE R bR bbbt 14
Y=Y T4 100 IO=Y s X0 T D ATZ= U Lo TR 1) s A7 Lod 14
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVALENTI ... ieeereeereeseereeree et te ettt ss e es st b s s s s bbb 14

Y P L0 J0 0011 0 F= 4 () U= PP 15
ProvenienzZe VENTENNAL ... ssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssassssasssssssassssssssssssbsss s da ey sssisansnees 15
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL ... it ses st et s bbb s b s bbb bR s 16
INOTTNALIVA UTDANISTICA ..eereeuseeereeseesreeseesseeeseessesssessseesseessessseessesssessse s es s s s ss s £as s £ eSS R R s R R R AR bbb e 17
T o0 N L= W =T0 1/ PP 17
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL .. bbb bbb b 18
0o o 0 19
1D 10 o) 74 1 ) 0 L TP 20
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... ceeeeereeeseeeseessseisssisssees st sssissst a8 s s e sssss s ses s essessssesssess s sssessassssass 20
THEOLATIEA crvuvevueeeereeeseesssesssess s e s bbb bbb s £ SRR R RS A Rt 20
COMIIN cetnteeseeeectseee et s s es e es e es s s s R8RS E 4RS84 R84 £ 44 E £ R AR R e e b 21
L0100 g1 1) =) o/ PP 21
CroniStoria Datl Catastali.... i seiseisseesse et s s s sss s s a s bbbt s s s AR e et ettt 21
DIAE CAtASEALL covvuerurerseesseessiesssesssssssssseessesssasssseseessssssesssssssesssssssssssssssessss et sessssessesssesssesssesssessss e ssssane et s st sess et seassagssesssesuss et sase e 22
225D 0003 0L 0D P 22
Y=Y 7 (VI oLy o Lo T UAYZ<) U Lo T Uy 13 L7 o 22
CaratteristiChe COSTIUTIVE PreVAlEItE ... eeceeereeseeeseesseesssess e ssesssses s s s sesss s s ss s s s s s s st assnsass 22
SEALO Al OCCUPAZIONIE ....oureeeeeeseeseeeseesseeesseesssess s s s s ses e s s R R8RSR R8RSR AR R SRR AR 23
PrOVENIENZE VENTENINAL . .ceoieeieeeeeeeeeeeee st seese st seesse e eesse s ee s b s s s s s R RS ERRR R e 23
FOrmalita PregituldiZIi@VOLi ... ettt ettt essees e st basas e e e R s R R bbbt 24
INOTTNALIVA UTDANISTICA ..eereuseeeeeureenseeeeeseeseessecesessseesseessessseesse bbb s s s s £ a £ se SRR ER £ bbb 25
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvureeeuseessersseeeseeesseessesesseessessssessse s s es e ses e es s s s8R R R RS R AR R RS e e 25
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t sees s sees s s s s s ss s bbb R s a e 26
2di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



110y 074 1 ) o L0 e o T P 28
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... ereereeeseeesees s ssessessssssssssssesssssssssssssessssess s sssss s s sssssssssessssassssasssessssassassssans 28
THEOLATTER overeveseeeueesseesseeeseee et eees e e ss s s b s8R 8RR E £ R8RSR R R E SRR R ARt e R 28
000 ¥ 1 o) OO 29
L0100 4 1) 1) =) o/ PO T PSP 29
CroniStoria Dati Catastali.....c s irimrsnsiieseesseessessessesssssssssssssssssssssesssssssesssssssesasesssssssssssssesssssssasssssssesssoassssssessssssssasesnssenss 29
DIALT CALASEAL 1uvrverreeseerueeraseesseesseessseesssesssessssessssess e ssseessse s es e Es s8R £ R 8RR E £ 8RR R AR R R R AR 30
225 003 0L o) PP 30
Y=Y a7 LV I o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo TR Uy T3 L7 o 30
CaratteristiChe COSTIUTIVE PreVAlEIti ... eceeerseeseeesseeeseesssess s ses e ssseessssss s s s s s s s nnas 30
StATO Al OCCUPAZIONE .uuvueeieeresserssereesse s st sessssssesssssssse s s e s s h eSS RS SRR R A A e 31
PrOVENIENZE VENTENINAL ..couieeieeeeeeeeteee ettt ssseesse e se bbb R RS R R 31
FOrmalita PregitldiZIi@VOLi ...ttt sttt st bbb b s s s s bR eSS et 32
INOIMALIVA UTDANISTICA ..veieeseeereeaeeseesseieeessesecs s ssseesse e bbb b s s £ £ RS sEa R  aeE e b ben 33
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvvureeeuseerseeseeeseersreesseeesseesseesse st s s s es s s s 8RR E 8RS R AR R A 33
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL . ...cooru et sees s see e es s s s es s bbb e s ERsn s bbb 34
LOtEO 4o vere e e DAL AN T A EUIES G senssee e e s ese s e ses s ssnsssssenssemssenassseseanseseseenn O IR A Y 1 35
LYol 174 (0 ) o L= 36
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 567 ..iierirsressessssssssssssss st sesssssssasssssssssssssssssssssassssssssssnsssnses 36
THEOLATTER oveveeurecereeseesseeeseet s eeesses e sb s bbb s s 4 £ R £RESEE 84 R AR RS bbb 36
MM 1urvueeueeeee et st seess s esees bbb e e s es s s s s s x££ £ 42882 ER R EA 1A ER R LA E AR E SRR R s R R AR R et 37
L0000 1) 1) =Y o/ (P PO 37
CroNiSTOria DAt CAtASTAli. .. cceuseeesreeeseeesreessseesseesseesssesssseesseesssessssessssessseesssesssseesseesss e st s ees et E s bRt R R R R R R bbb 37
DIAtE CALASEALL vvueeuerueeeseesseesseesseessesssessseesesseeeseesse s sessse s seesse s E R R R R ER AR SRR s R R AR R 38
=) 000 0L o) TP 38
Y=Y T4 10 IEO=Y s R0 T ATZ= U Lo TR 1) (3 L7 ol 38
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTI i iierisressesssssss s st ssss s sssss s ssse s s snees 38
STALO Qi OCCUPAZIONE ..vrvueereisineneesiseb et ess e b bsrssse bbb s bbb S s EER RS nns bttt b 39
PrOVENIENZE VENTENNAL ...couieerieeeteeeieee ettt seeaess s sesse e bbb s s ss s s s £ SRS SRR R AR bbbt 39
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL . reees e seeseesssesseees e ss s s s s s eSS R R R 40
INOTTNATIVA UTDANISTICA .uvevuveeeseesseeeseesseeesseesssessssessseesssesssseessessssessssessseessses s ss s s s b s8R S R AR R 41
REZOIATTEA AILIZIA ..vrvurreueeeseeseeeseceseesseeesseesse s s b s es s esses s s s ss b SRSk 48 R R R bbb 41
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL . ... cuiieecereeueesseesrees ettt ees e sees s b ess e ke ees s es s bbb s ae bbb 42
LLOTEO 5 ettt ettt ssse s bbb s bR £ £ RS R AR R E SRR AR e 43
TR0 74 1 ) o P 44
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 .. sssss st s ssssns 44
THEOLATIEA crvueeueeeeuseeereeseesseeueesse e esse e bt ss e seeas s s s £ R R R AR x££ AL £ AR e A4 £ R ER 1 £ AR AR bbbt s b b s 44
3di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L0100 41 1) =3 0/ P e T o 45
CroniStoria Datl Catastali. ... ssesss s bbb ss s sss s s bbb s RS sEa R  e b e b ns b en 45
DIALT CALASEAL 1uvreeueeeseerseeraseesseeesseessseesssessseeessessssessseessseessse s es e es s8R £ R 8RR £ 8RR R AR R R R e e b 46
225 0003 0L o) PP 46
Servitll, CENSO, LIVEIL0, UST CIVICE cuovuiirriieiiseseiecssesesisssssss et sssssss s s s e s s s s se s s s s e s s bbb s s s e e b s b st sE s ssa st in b abeesban s sntesnnsstea 46
CaratteristiChe COSTIUTIVE PrEVAlEIItE ... .rirerneerseeseeeseesseesssessseesssessssesssssssessssesssessssessssessssesssss s s ses b e esiassinass 46
StALO Al OCCUPAZIONE .uuvreeieeseeerersrerssesse s st sesssssssessss s s bbb eSS R R RS R e 47
PrOVENIENZE VENTENINAL ...couieeieeeeeeeeeeeet ettt eesse e ee s s s s s £ seERE R AR bbb 47
FOIrmalita PregitldiZIi@VOLi ... ettt ettt s s s s s s s s R seEsEaeE e e ne b e ees 48
INOIMALIVA UTDANISTICA .ueereesreeeeareeseeseseeessssecssessssessessse s bbb b s s RsEaER aeE ebnnbeen 49
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvvureeeuseerseeseeeseeesseessesssseesssessse s s s s es e s s s R4S EEER e SEE R R R R AR 49
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ..ot seesese e sees st bbbk bbb es s bbb R s s e 50
LLOTED 6 oureueeeeeeeuseeeseeueesecuse s esse s e s e bbb ee s sseEas x££ x££ 4R 4AE R R AR SRR AR £ E LR AR E RS E SRR EA SRR AR R et 51
1 120 74 1 ) o - SP T PT 52
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 567 ..iicnisrisssssnssssssssssss s sssssssss st sesssssssassssssssssssssssssss st sssssnsssnees 52
THEOLATTER ovevevesceueesseesseeeseeesseessebes s e b s Eb sk 48R 2EE 84S R R4 AR bR R 52
CONIIN 1ttt ettt s ees ettt bee e st b e sk ek a e e bbb R R AR R R bbb e et sassaessebesbs e ek e e et dne st 53
L0100 0 1) 1) =) o/ PO 53
CroNiSTOTia DAt CAtASTAli. .. cceuseeeueesseeesseessseessessseesssesssseessessssessssessssessses s s ss s e s b s8R SRR AR RSt 53
DIAtE CALASEALL vvueeuerueeeseesseesseesseessesssessseesesseeeseesse s sessse s seesse s E R R R R ER AR SRR s R R AR R 54
=Y 000 0L o) TP 54
Y=Y T4 00 ML=y s R0 M ATZ<Y U Lo TR 1) (s L7 ol N 54
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVaAlENTi. e ssessss s ssssssss s st s s s et 54
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ttt s s s SRR AR R AR ARt 55
PrOVENIENZE VENTENNAL ...coueeerieeeeteeeieee ettt ssseesseesseesse bbb s s s ss s s s £ SRS SRR E R bbb et 55
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL . reees e seeseesssesseees e ss s s s s s eSS R R R 56
INOTTNATIVA UTDANISTICA .uvevuveeeseeeiseessiansseeessessssessssesssessssesssseessessssessssesssesssses e sssssssssssss e ssseesseeessessssasssesssesusessasessseeshsnsbssebbiness s sssssbasassnns 57
REZOIATTEA AIIIZIA ..rvureeureesseiireesesieeeees ettt bbb es e es s b e s R a s8R bbb n et e bt e e 57
Vincoli 0d 0NEri CONAOMUINIALL ..ottt st sees s seessees e e e bbb s s bbb bbbt 58
LLOTEO 7 oerreeeureueeeessesseeseessessessssssesse s e ssesse s s ssse s s s £ s £ E £ £ E SRR £ SRR AR H SRR R SRR AR AR AR AR AR AR R R R 59
TR0 74 1 ) o P 60
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... eurieureeureenrereeesese e b st saisssis s asse s s s s s s s s bbb 60
THEOLATIEA ovuveeueeeeeeceseesees e eesse s e e bt ss e ess s s s b bR oe8 e84 £E L £x RS £ LA eE e E s £ AR R LR AR et e b b st 60
0007 1510 ) 00T 61
L0100 4 1] 1] 1) o/ P 61
CroniStOria DAatl Catastali.....coceeerreeeeeseereceseese s ssseesse s ss s es s sss s s s s SR b s R R AR R 61
DIALE CALASEALL vvueeueeeseeereesseesseesseessessseesseessesssesseessesssesssees e s s e s E R R LR E AR RS ER R AR AEE SR LA SRR R s R AR bbbt 62
4di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o)t 000 ) 510 N0 o oo O 62

NYE) 74100 IR e=Y s 1o I ATZ< U Lo TR 1) (3 L7 ol N e e 62
CaratteristiChe COSTIUTIVE PrEVAlEItE ... ieceeerseeseeeseeesees s ssesss s ssseessssss e s s s sss s s s ann s 62
StALO Al OCCUPAZIONE cucvueeieeresrsrrersesne s st sesss s s s bbb R RS R R A e e 63
PrOVENIENZE VENTENINAL ...coueeeieeeeeeeeeet ettt ssseesse e se s s s s s s R s R R AR bbb 63
FOrmalita PregituldiZi@VOLi ... ittt bbb s s s s s s s s s ARt ettt 64
INOIMNALIVA UTDANISTICA ..eereesreseesseesserncasssinsssssisssssessesssesssesssesssessss st ssessesssssssesssssssesasssssssessss e st sesssesssesssssssessioassesssessssssseasesnssenss 65
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvvureeeuseerseeseeeseeesseesseeessesssesssessse s es s es e ss s s s R 8RR R R8RSR R AR R R AR 65
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ..ot ee s es s sees e ee s s s ss s e bbb s 66
0o 0 T OO 67
LYol 174 (0 ) o L= 68
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 567 ..irneriiiresrrsssnssses s sessiassssesssss s ssssssss st sesssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssnsssnses 68
L0 = i LT e e PP 68
NN 1ttt ettt es st e st b s s a s s x££ £ R E AR R £ RS ER R R LA AR LA SRR AR R SRR AR bR e 69
L0100 0 1) 1) =) o/ PO 69
CroNiSTOTia DAt CAtASTALL. .. cceuseeeseeeeeesreessreessessseessseessseessessssessssessssessses s s ss s ess e Esse s s es s RS R R R R s b bbb 69
DIATE CALASEALL evueeuerueeereesseesseessesieebesitasee e tbs b ses s sesssees s s s e s bR R R R R E RS AR £ SR E s R R s et e 70
2= 0003 0L o) e e e o PP es R v e 70
Y=Y T4 10 IEO=Y s R0 T ATZ= U Lo TR 1) (3 L7 ol 70

Caratteristiche costruttive prevalenti

STALO Ai OCCUPAZIONE ..ttt s s s SRR AR R AR ARt
ProvenieNnZe VENTEINNAL ..o sseecsresssssesessesssessessssssessessssssssessesssssssssssssssssssesssssssssessessssssessssssssessessssnsssssssssnsasesssssssasesnesas 71
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL .. e seees e sreesseesmsesseesseees s sess s ds e asse s e aas e8RS R R s 72
NOTMALIVA UTDANISTICA 1uvviveresrsraersssesnessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessoessesssssssesasssssssssssssnesssssessssessassssssssssssssssssssasessssssssnsssnees 72
REZOIATTEA AIIIZIA ..vvvurevueeeseeseeeseeeseesseeessect e ssse s b b es s b s s8R E 8RR R Rk 73
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINTALL .u.uuuiuirrrereerrereearessssssesessessesessssssesesresssessessesssssessesssssessesssssssssessssssssesssssssssessesssssessessssssessesssasessesens 73
770 o OO 75
LYol 174 (0 ) o L= PPN S S 76
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ..o sssssssssbessssssss e dosssessabane b 76
80 = - O 76
070 1 o OO 77
L010) 4 3 5 =) o/ PP 77
CroniStoria DAt Catastali. e sssssessssssessesss s es b a8 s AR 77
DAl CAASTALL c.uuvureeeeuceureerereeuressesssesressessessessessssssessessssssessessesssessessesssessessssusessessesssesnsssessssssessessssssssnessessnssnessessssssessessssnsssessssnsanessnsnsanesnesas 78
= o 00 'L TP 78
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICT wuuirireernesessnesssssnssssssssssss s sssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssnsssnees 78
CaratteristiChe COStIULLIVE PreVaAlENTi ..t 78
STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeeeeeseeeeareeaseeee it seesse e seesse s s s e bbb bR AR R E R x££ s E R LA SRR AR b et 79

5di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lo 0N 0N LY o VAV A=) 0 1<) o) o = e 79

L0 a0 o) (7o LR Ta LA =0 ) T e O O TP 80
INOIMNALIVA UTDANISTICA ..veieeseeereereeseeseissessssecs s s s sseesse bbb s £ bR R bbbt 80
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvureeeueerseeseeeseeseesseeesseesssesssse st s s s es e s s8R R R8RSR AR R R bbb 81
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ..ottt es e see s es s s s es s bbb s a s 81
0 oo 0 0 s T ST 83
LYol 174 (0 ) o L= PP 84
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 567 ..icriisressesssssnss s sssssssss st sesssssssassssssssssssssssssssssssssssssssnsssness 84
THEOLATTER oveveeerceeeeeeesseeeseetsees e esses e b s b eb s s b 4 £ R £RE2EEEE 4R AR EE R bbb 84
NN 1ttt ettt ees et b et b s s a s s x££ £ 4R R AR 4R £ RS ER R RS R LA SRR AR SRR AR bR b 85
L0100 0 1) 1) =) o/ PP 85
CrONISTOTIA DAt CAtASTALL...cuuueeuseeeseeeeeesseessseessessseessseessseesseesssassssessseess e s iesssses e 41 RS Ese R8s sseEE R R R R R 85
DAL CATASTALL vvueeueruecereesseesseeseessessseessessessses s s sessse s seesse s e bbb SEE A 4R R e h R R s R R R AR E e e 86
2= 000 0L o) PP 86
Y=Y T4 10 IEO=Y s R0 T ATZ= U Lo TR 1) (3 L7 ol 86
Caratteristiche COSTIUTIVE PIreVaAlENti . st s s s s s s nees 86
STALO Ai OCCUPAZIONE ..oveeererreisieisssse s s sss st bbb SRR AR R Rt et 87
Provenienze VENTENNAL ... .. it ik it ssseesse e sess s s s sssssssesas b s e s bbbt s ssensseb e bs e ek ands et sne s 87
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL .o e reeesreerseessreesseessessseseess s s s s s s s e ssee s R R R R R 88
INOTTNATIVA UTDANISTICA .uvvevuveeeseeuseersiesseeesseesssesssessseessse s s essssessssess s ss e ss s8R E 8RR R AR RSt 89
REZOIATTEA AIIIZIA ..vvvurevueeeseeseeeseeeseesseeessect e ssse s b b es s b s s8R E 8RR R Rk 89
ViINCcoli 0d ONETT CONAOMINIALL . ...ccureeecereeeeeereeeseessees et ee s ce s seessesssasss e sessss s bbb es s bbb s bbbt 89
0 o o 0 0 O O PP 91
D TR0 74 10 ) o L s s 92
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 .. st st s 92
THEOLATIEA covueeueeseeusecereeseesseeuseeuse e e e bt ss e seess s s s R R e84 R AR x££ AL E SRR 42 E R ER 1 £ AR AL bbbt e b b st 92
CONIIN 1uttuttrtietree et ssses s bbb s s s £ £ £ £ R R R AR ER R AR R e 93
L0100 4 1] 1] =) o/ T P SO S 93
CroniStoria Dati Catastali.....co ittt eee st ireesseessessseessessssessesse s sessees s ssssessesss s s bbb s R e s s s e s sebenens e b et b et 93
DIALE CALASEALL vvueeueeeseeereesseesseesseessessseesseessesssesseessesssesssees e s s e s E R R LR E AR RS ER R AR AEE SR LA SRR R s R AR bbbt 94
=) 0000 L o) P TP 94
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVIC cuuuruureeureerreesserseeimeesseesessssessssessssessses s ssss s s ssse s s sss s sse bbb bbbt 94
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENTi e sss s ssas s s s bt 94
SEALO Qi OCCUPAZIONE ...eoeeeeeeeeeneenreeeeteeeseesecssessseesseesse s e bbbt eSS s a a4 E SR a £ s E RS s R R R SRR R bbb et 95
ProVeNieNZe VENTENNAL ..ottt sssessse bbb bbb ssss s s s s s a R b b ben 95
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ..ottt esss s ess et ss e s s s RS ss R R R RS 96
INOITNALIVA UTDANISTICA ..eueeuseeureeaeeseesesseeeseesseesseessessseesse s eessessses s ss s s s s ss s s e R eSS R R s R AR bbb 97
REZOIATITA AIIZIA cvucereeeseereeueeereereesseesse et seese e sess s essessee s s b s bbb bR RS R £ R S SRR SRR AR bbbt 97
6di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Vincoli 0d 0neri CONAOMUINIALL. ...ttt ss s st E s s bbb b s R bbb bbb s bbb s s bbb ans 97

00 o 0 0 PO SO o 99
L LYol 174 (0 ) o L= O 100
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 567 ..virierincisnesisesssssssssssssssss st ssssssssessssssssssssssssssss st s ssssssssssssssnsssssssssssnes 100
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeese et st e b cas s es b eb e s R s8R 4R EE RS EER e e R bbb 100
CONIIN ottt ettt ettt ee et ie s feeas s b s b e e e R R a8 R E RS ER £ RS E42E R E SR ER SRR He R Ex £ E e sk sh e e b e an s s renases 101
L0000 0 1) 1) =) o/ PP 101
CroNiStOria DAt CAtASTAlL e ecesreeereeseeruseessseeseesssesesseesssessseesssessssesssse s s sss bt s Es s R RS R R RS e R e b 101
DALl CAtASEALL wurreurreuserseeseesseesseetseesseesseesseessesssessseesse e s s s s s s s eR s s Rs RS a £ R4S SRR RS £ R AR RS R R e 102
2= 0000 L o) PP 102
Y=Y T4 10 IEO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol AT 102
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVaAIENTI ... st s s sessssss s ssssssss st s s ssssssasssnes 102
] =T o Ra 10 Yol01 030 =V Uo) o U= 0 s e PSP 103
PrOVENIENZE VENTENNALI. ... oo iieieerieeeiereeeseesseese sttt ie e sessess s essees s sss e s bbb s R b SRR R ER R R bbb e 103
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e ceeerseerseeseeesesesseesssess s ss s ssse e s ees s RS seeEenEeReenpnnae 104
NOITNATIVA UTDANISTICA covureeseeeeeersreesseesseessseessseesseesssessssessssess s ssses s s s s a8 RS seERERER R RS R bR 104
REZOIATTEA EAIIIZIA cvuureusreereeseesisites et esssessseeseebs et es s b s8R R R R s e R 105
Vincoli 0d oneri CONAOMINIAli. ittt seeseesse e ses s s esssessssss s s bbb s s s b e bbb e 105

0 o 0T PP 107
1T 0 74 1 ) o L 108
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ...ttt st s saeas 108
THEOLATIEA . ceurevuseeueesseeseeeeess et seesseesseesseesseesse s e e b e e e b R Es R RS £ E RS AEE$AER AR $ £ AR £ xR LA EseE R R R R R bR bbb 108
0001 11 0 ) 500 T OO S ST STPON 109
L0100 41 E] =Y oV (s s et e R 109
CroniStOria DAatl Catastali. .o eeeeereeuseesseesesseeseseesssesseesses e essees e eesse s bbb bR SRR R bbb s nees 109
DIALE CAtASEALL wurrvueeureesreeseeseesseetseesseesseessessseessessseesse s e b s e s e s s s e s Eas £ x££ 42 RS SeE R EESAE RS ER R AR e bbb e bR 110
o) 000 0L o) PSP 110
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVACH riiureeuuerucirnsirsieseeesseesssessssesssessssesssse s sssesssssssssssssessssessssasssssssses s ssssssssssssesssfans st sissssassasssssssssns 110
CaratteristiChe COStIULHIVE PrEVaAlEINLL .i..iiiiiieresrissrsesssssssssssss st s ssss s sssssss s sss s esssnsssessessebeniess sesuseas 110
STALO i OCCUPAZIONE ...cereercteeesceereeseesseessetsseesse e e e ses s s s ess e s s s 4RSS AR SRR AR R et R e R 111
PrOVENIENZE VENTENNALL. ...cciiieieereeeeeereeseiseese et s s s sssss s ssse s bbb s S seEss R b s st 111
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e eeeceeseeieerseesseesesesseets st ss e es s s bt s s bR R RS SeREeebne 112
INOIINALIVA UTDANISTICA 1t evueereesseeereesseesseesseesseessesssessesseesseesseesseesseesseessesssibs e a8 seER 8RR R bR s R e 112
REGOIATITA EAILIZIA ... euureeeereeereeseeeseeseesseesseesseesse b seesse b eee s sees s ess e s s s A SR SR8 SRR S £ SR s R bbb e R aees 113
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... seess e s s s s ss s ss s bbb bR s 113

Y0100 = A 20) i 4 b=V Uo) o TN U ] 500N 115
LOBEO L.ttt ettt es e bR R R8RSR LR E SRR SRR AR AR R R R R 115
. o 0 PP 116

7di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



0 o0 e T s 118
LOTEO 5.ttt sttt ettt s s SRS R RS R RS R R R R 119
o0 119
. o o PP 120
0 o o0 PP C PP 121
0. o o0 TP 122
LIOTEO L0 coeeeeeeceeeeueceseeesseeesseesssess e sss e bbb s E R 2R RER RS R E L E 4R R R R AR R RS R R 123
LOTEO L.ttt eeeteees et a s bbb s bR R8s ESEE££8 4R R AR RS R b 123
0 0 00 /OSSP 124
. o o0 0 1 TP 125
RIEPIIOZ0 DANAO A'ASTA.uurreuueeuseerseesseeesseesseesssessseessseessseesseeessessssessssess e ssse s AR e Rk RS R R R SRR 127
| L0 5 0 S0 L) 0 L PP, = § | S 8 1 8§ 127
. o 0 TP 127
0. o o0 PSP 127
o0 128
LOBEO 5.l A L i s e e B 128
| 0 1 0 ST cee- 8 | WH T e Lo 1 W ey Y1 e SOOI oo 8 | N T ¥ e T 129
1 1 2 TP 129
o0 129
0 o 0 PP 130
LOTEO 110 ceeceeeeeeeeceneceeeesseeessee e eecss s e s es s £ s8R R84SR E R84 E 8RRt 130
. o o0 0 0 T OO 131
LOTEO L2...... et eeesseses e s ss s ss bbb RS Es e8RS 8RR 114 £ 41 £4 LR AR R AR R R AR R R 131
LOTEO L3t eseees et s s b s £ £ R84 £ 8L E4 R R R AR RS SeEEEeRR b 132
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 9/2024 del R.G.E. ... eseessisssssessssssssssessssssssssssssssens 133
Lotto 1 - Prezzo base d'asta: € 154.630,00.......... s ssss s s sssss s s s sesss s essssssssssasssses 133
Lotto 2 - Prezzo base d'asta: € 67.200,00 ...t ss s ssssssssssssssssssssssessssssssbsssssssssssssssesas 133
Lotto 3 - Prezzo base d'asta: € 70.000,00 ... sssssss st ssssssssssssssssssssssasssses sesssssstesssassanss 133
Lotto 4 - Prezzo base d'asta: € 70.000,00 ............eceiiiesecssssssissssss s s sssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 134
Lotto 5 - Prezzo base d'asta: € 70.000,00 ... ssss s ssss s sssss s ssss s sesss s sssssssssssasseses 134
Lotto 6 - Prezzo base d'asta: € 85.260,00 ...t ss s sss s s s sas s sssas 135
Lotto 7 - Prezzo base d'asta: € 110.755,00......... ittt sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 135
Lotto 8 - Prezzo base d'asta: € 65.610,00 ... esesises st ssas s sssssssssssss s s ssssss s st sess s s sssssssssssssssasassns 136
Lotto 9 - Prezzo base d'asta: € 65.700,00 ...t sssss s s sssss s s s sesss s s s ees 136
Lotto 10 - Prezzo base d'asta: € 77.760,00......... st sss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 136
Lotto 11 - Prezzo base d'asta: € 63.54:0,00............. st s st s s s ss s s sss s 137
Lotto 12 - Prezzo base d'asta: € 60.210,00............eeeceiriesecss st ssss s sssssssssssss s sssssssssssssssasssssssssssssssssssasssss 137
8di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lotto 13 - Prezzo base d'asta: € 55.980,00............eciiiiiinieesese i sssssss st ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssss 138

Formalita da cancellare con il decreto di trasferimMeNto ... ittt essees e see e sss s s ssssrsse s 139
Bene N° 1 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta .......cccoccreeernee 139
Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta .......ccooccneeenneees 139
Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta .......cc.cccneveeneee 140
Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta ...c...ccoiviiinnnn. 141
Bene N° 5 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta .......couurrreernenn. 142
Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta .......ccceeveennenn. 143
Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta ........ccoueereenen. 144
Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. MONEta ...c.ccoeeereenreereerreemseesreesssesseesseesseens 145
Bene N° 9 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via G. PAStOre ......coeneeeneeeneemneesseeseesseeseeseens 146
Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. MONEta ...cccoveereereeereemreeureeneenreeseeneens 146
Bene N° 11 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta.........ccocveuneee 147
Bene N° 12 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta.......ccoceerneee 148
Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta.......c..coocrvenes 149

9di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



INCARICO

All'udienza del 13/05/2024, il sottoscritto Arch. Guernieri Cristiano, con studio in Via Principe Amedeo, 23 -
46100 - Mantova (MN), email c.guernieri@archiworld.it, PEC cristiano.guernieri@archiworldpec.it, Tel. 347
8918566, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c., accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Bene N° 5 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

Bene N° 9 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via G. Pastore

Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

Bene N° 11 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta
Bene N° 12 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 2.209,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord con S.P. Mantova - S. Matteo, a est al FG 42 con p.lla 517, a sud p.lla 528 e Via Madre

Teresa di Calcutta e a ovest con p.lla 526.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 2209,00 mq 2209,00 mq 1 2209,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 2209,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 2209,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla
societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis

*kkk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998

*HR% Omissis ¥FHF

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03/2002

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 23/09,/2024

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 527
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 22.09
Reddito dominicale € 17,36
Reddito agrario € 15,40

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 527 Seminativ 3 2209 mq 17,36 € 154 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni, a Nord ha solo un "dosso di protezione acustica" rialzato di circa 2 m
che prosegue aderente per tutta la strada provinciale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

Dal P.G.T. vigente si evince all'interno del terreno che insistono le seguenti FASCE DI RISPETTO E
SALVAGUARDIA e precisamente:

- Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale e della fascia di salvaguardia diretta delle
infrastrutture di progetto per la mobilita;

- Delimitazione della fascia di rispetto degli impianti tecnologici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Il terreno, pianeggiante é di forma trapezoidale e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord verso la S.P. & delimitato da una recinzione metallica plastificata e un “dosso di protezione” verso la
strada provinciale.

A Est e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.

I terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale
denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

e parte del mappale n. 527 ricade nella “Delimitazione della fascia di rispetto di impianti tecnologici”.

Si allega certificato di destinazione urbanistica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

SRR Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A %% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
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I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*dxx per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N° raccolta: 2021

Trascrizioni
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e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

e parte del mappale n. 527 ricade nella “Delimitazione della fascia di rispetto di impianti tecnologici”.
Si rimanda al certificato di destinazione d'uso allegato.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 2
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 960,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
K Omissis ****,

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord con S.P. Mantova - S. Matteo, a est al FG 42 con p.lla 527, a sud Via Madre Teresa di
Calcutta e a ovest con p.lla 525.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 960,00 mq 960,00 mq 1 960,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 960,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 960,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla

societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis
*kskoksk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998 X Omissis ¥+ Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03 /2002 *HxE Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 526
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Qualita Seminativo

Cl.3

Superficie (ha are ca) 9.6
Reddito dominicale € 7,55
Reddito agrario € 6,69

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi

Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 526 Seminativ 3 960 mq 7,55 € 6,69 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni, a Nord ha solo un "dosso di protezione acustica" rialzato di circa 2 m
che prosegue aderente per tutta la strada provinciale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

Dal P.G.T. vigente si evince all'interno del terreno che insistono le seguenti FASCE DI RISPETTO E
SALVAGUARDIA e precisamente:

- Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale e della fascia di salvaguardia diretta delle
infrastrutture di progetto per la mobilita;

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

22.di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Il terreno, pianeggiante é di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord verso la S.P. & delimitato da una recinzione metallica plastificata e un “dosso di protezione” verso la
strada provinciale.

A Est e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.

I terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale
denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A ¥* Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
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immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*kx* per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N°raccolta: 2021

Trascrizioni
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e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 3
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato €& un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord con S.P. Mantova - S. Matteo, a est al FG 42 con p.lla 526, a sud Via Madre Teresa di
Calcutta e a ovest con p.lla 524.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 1000,00 mq 1000,00 mq 1 1000,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 1000,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 1000,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla

societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis
*kskoksk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998 X Omissis ¥+ Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03 /2002 *HxE Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 525
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Qualita Seminativo

Cl.3

Superficie (ha are ca) 10
Reddito dominicale € 7,86
Reddito agrario € 6,97

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi

Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 525 Seminativ 3 1000 mq 7,86 € 6,97 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni, a Nord ha solo un "dosso di protezione acustica" rialzato di circa 2 m
che prosegue aderente per tutta la strada provinciale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

Dal P.G.T. vigente si evince all'interno del terreno che insistono le seguenti FASCE DI RISPETTO E
SALVAGUARDIA e precisamente:

- Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale e della fascia di salvaguardia diretta delle
infrastrutture di progetto per la mobilita;

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Il terreno, pianeggiante é di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord verso la S.P. & delimitato da una recinzione metallica plastificata e un “dosso di protezione” verso la
strada provinciale.

A Est e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.

I terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale
denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A ¥* Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
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immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*kx* per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N°raccolta: 2021

Trascrizioni
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e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 4

35di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°4 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato €& un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord con S.P. Mantova - S. Matteo, a est al FG 42 con p.lla 525, a sud Via Madre Teresa di
Calcutta e a ovest con p.lla 523.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 1000,00 mq 1000,00 mq 1 1000,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 1000,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 1000,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla

societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis
*kskoksk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998 X Omissis ¥+ Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03 /2002 *HxE Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 524
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 10.00
Reddito dominicale € 7,86
Reddito agrario € 6,97

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 524 Seminativ 3 1000 mq 7,86 € 6,97 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni, a Nord ha solo un "dosso di protezione acustica" rialzato di circa 2 m
che prosegue aderente per tutta la strada provinciale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

Dal P.G.T. vigente si evince all'interno del terreno che insistono le seguenti FASCE DI RISPETTO E
SALVAGUARDIA e precisamente:

- Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale e della fascia di salvaguardia diretta delle
infrastrutture di progetto per la mobilita;

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Il terreno, pianeggiante é di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord verso la S.P. & delimitato da una recinzione metallica plastificata e un “dosso di protezione” verso la
strada provinciale.

A Est e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.

I terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale
denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A ¥* Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
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immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*kx* per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N°raccolta: 2021

Trascrizioni
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e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 5
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato €& un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord con S.P. Mantova - S. Matteo, a est al FG 42 con p.lla 524, a sud Via Madre Teresa di
Calcutta e a ovest con p.lla 522.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 1000,00 mq 1000,00 mq 1 1000,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 1000,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 1000,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla

societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis
*kskoksk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998 X Omissis ¥+ Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03 /2002 *HxE Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 523
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 10.00
Reddito dominicale € 7,86
Reddito agrario € 6,97

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 523 Seminativ 3 1000 mq 7,86 € 6,97 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni, a Nord ha solo un "dosso di protezione acustica" rialzato di circa 2 m
che prosegue aderente per tutta la strada provinciale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

Dal P.G.T. vigente si evince all'interno del terreno che insistono le seguenti FASCE DI RISPETTO E
SALVAGUARDIA e precisamente:

- Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale e della fascia di salvaguardia diretta delle
infrastrutture di progetto per la mobilita;

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Il terreno, pianeggiante é di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord verso la S.P. & delimitato da una recinzione metallica plastificata e un “dosso di protezione” verso la
strada provinciale.

A Est e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.

I terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale
denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A ¥* Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
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immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*kx* per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N°raccolta: 2021

Trascrizioni
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e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 6
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 1218,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord con S.P. Mantova - S. Matteo, a est al FG 42 con p.lla 523, a sud Via Madre Teresa di
Calcutta e a ovest con p.lla 533 e p.lla 425.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 1218,00 mq 1218,00 mq 1 1218,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 1218,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 1218,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla

societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis
*kskoksk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998 X Omissis ¥+ Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03 /2002 *HxE Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 522
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 12.18
Reddito dominicale € 9,57
Reddito agrario € 8,49

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 522 Seminativ 3 1218 mq 9,57 € 8,49 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni, a Nord ha solo un "dosso di protezione acustica" rialzato di circa 2 m
che prosegue aderente per tutta la strada provinciale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

Dal P.G.T. vigente si evince all'interno del terreno che insistono le seguenti FASCE DI RISPETTO E
SALVAGUARDIA e precisamente:

- Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale e della fascia di salvaguardia diretta delle
infrastrutture di progetto per la mobilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Il terreno, pianeggiante é di forma irregolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord verso la S.P. & delimitato da una recinzione metallica plastificata e un “dosso di protezione” verso la
strada provinciale.

A Est e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.

I terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale
denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A ¥* Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
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immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*kx* per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N°raccolta: 2021

Trascrizioni
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e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 7
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato €& un terreno edificabile di 1303,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord-ovest al FG 42 con p.lla 425, a est con p.lla 522 e Via Madre Teresa di Calcutta, a sud-
est con p.lla 534 e a sud p.lla 536 e p.lla 537.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 1303,00 mq 1303,00 mq 1 1303,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 1303,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 1303,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla
societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis

*kkk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998

*HR% Omissis ¥FHF

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03/2002

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09,2024

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 533

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

61di150




Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 13.03
Reddito dominicale € 10,24
Reddito agrario € 9,08

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 533 Seminativ 3 1303 mq 10,24 € 9,08 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

Dal P.G.T. vigente si evince all'interno del terreno che insistono le seguenti FASCE DI RISPETTO E
SALVAGUARDIA e precisamente:

- Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale e della fascia di salvaguardia diretta delle
infrastrutture di progetto per la mobilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Il terreno, pianeggiante é di forma trapezoidale e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord-Est, Nord-Ovest, Sud e Sud-Est viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Est non c’e¢ nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale
denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P.n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

SFxEk Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A *¥* Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
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Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*k** per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis **** **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N°repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N°raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
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Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omjssis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 8

67 di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 729,00 mgq, sito in via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI
Il terreno confina a nord con Via E. T. Moneta, a est al FG 42 con p.lla 535, a sud p.lla 538 e p.lla 536 e a ovest
con p.lla 533.
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 729,00 mq 729,00 mq 1 729,00 mq 0,00 m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 729,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 729,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla
societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis

*kkk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998

*HR% Omissis ¥FHF

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03/2002

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09,2024

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 534
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 7.29
Reddito dominicale € 5,73
Reddito agrario € 5,08

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 534 Seminativ 3 729 mq 573 € 5,08 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il terreno, pianeggiante e di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Est, Sud e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Nord non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove passerebbe
dalla strada i relativi sottoservizi.
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A % Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*Hxk per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 9
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°9 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via G. Pastore

DESCRIZIONE

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 730,00 mgq, sito in Via G. Pastore all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI
Il terreno confina a nord con Via E. T. Moneta, a est con Via G. Pastore, a sud al FG 42 con p.lla 538 e a ovest con
p.lla 534.
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 730,00 mq 730,00 mq 1 730,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 730,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 730,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla
societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis

*kkk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998

*HR% Omissis ¥FHF

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03/2002

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09,2024

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 535
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 7.30
Reddito dominicale € 5,74
Reddito agrario € 5,09

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 535 Seminativ 3 730 mq 574 € 5,09 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il terreno, pianeggiante e di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Sud e a Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Nord ed Est non c’¢ nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove
passerebbe dalla strada i relativi sottoservizi.
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A % Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*Hxk per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 10
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 864,00 mq, sito in Via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkok Omissis ****.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord-ovest con Via Madre Teresa di Calcutta, a nord-est al FG 42 con p.lla 532, a est con p.lla
531 e a sud-ovest con parcheggio pubblico su Via E.T Moneta.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 864,00 mq 864,00 mq 1 864,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 864,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 864,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla
societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis

*kkk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998

*HR% Omissis ¥FHF

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03/2002

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09,2024

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 530
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 8.64
Reddito dominicale € 6,79
Reddito agrario € 6,02

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 530 Seminativ 3 864 mq 6,79 € 6,02 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il terreno, pianeggiante e di forma trapeziodale e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord-Est e a Sud-Est viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Nord-Ovest non c’e nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove
passerebbe dalla strada i relativi sottoservizi ed Sud-Ovest non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il
parcheggio pubblico.
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

e ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 -533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:

e  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pighoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

SRRk Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A ** Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*kxx per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omjssis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

e ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 -533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 11
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 11 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 706,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
K Omissis ****,

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord-est al FG 42 con p.lla 532, a sud-est con Via Madre Teresa di Calcutta, s sud-ovest con il
parcheggio pubblico su Via E. T. Moneta e nord-ovest al FG 42 con p.lla 530.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 706,00 mq 706,00 mq 1 706,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 706,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 706,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla
societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis

*kkk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998

*HR% Omissis ¥FHF

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03/2002

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09,2024

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 531
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 7.06
Reddito dominicale € 5,55
Reddito agrario € 4,92

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 531 Seminativ 3 706 mq 5,55 € 4,92 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il terreno, pianeggiante e di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord-Est e a Nord-Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud-Est non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove
passerebbe dalla strada i relativi sottoservizi e a Sud-Ovest non c’é nessuna recinzione e prospetta verso il
parcheggio pubblico.
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

e ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 -533 - 534 - 535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:

e  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pighoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

SRRk Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A ** Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*kxx per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omjssis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

e ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 -533 - 534 - 535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 12
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 12 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 669,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
K Omissis ****,

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord-est al FG 42 con p.lla 520, a sud-est con p.lla 462, a sud-ovest con Via E. T. Moneta e
nord-ovest con Via Madre Teresa di Calcutta.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 669,00 mq 669,00 mq 1 669,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 669,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 669,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla

societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis
*kskoksk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998 X Omissis ¥+ Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03 /2002 *HxE Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 521
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 6.69
Reddito dominicale € 5,26
Reddito agrario € 4,66

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 521 Seminativ 3 669 mq 5,26 € 4,66 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il terreno, pianeggiante e di forma regolare e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord-Est e a Sud-ESt viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Sud-Ovest e Nord-Ovest non c’e nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti,
dove passerebbe dalla strada i relativi sottoservizi.
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A % Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*Hxk per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 13
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

DESCRIZIONE

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 622,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).

Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
K Omissis ****,

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

In data 18/09/2024 lo scrivente esperto ha compiuto visita di sopralluogo presso il terreno pignorato, alla
presenza della **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta incompleta.

In merito al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, del
codice di procedura civile, si precisa quanto segue:

«il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;

ela Certificazione si estende per un periodo di almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento
ed e stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulta essere proprietario;

ela documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c.,, comma 2, non risulta inclusa delle visure catastali attuali e delle
visure catastali storiche del terreno intestato.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

*x* Omissis **** (LEGALE RAPPRESENTANTE della societa) c.f.: **** Omissis ****,

CONFINI

Il terreno confina a nord al FG 42 con p.lla 613, a est con p.lla 195, a sud con p.lla 520 e ovest con Via Madre

Teresa di Calcutta.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno edificabile 622,00 mq 622,00 mq 1 622,00 mq 0,00m | P.T.
Totale superficie convenzionale: 622,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 622,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie sopra indicata e stata desunta dalla relativa visura catastale.
In base alla certificazione notarile all'atto della notifica del pignoramento il bene in oggetto apparteneva alla
societa Debitrice Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della nuda proprieta alla societa **** Omissis

*kkk

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/11/1976 al 16/07/1998

*HR% Omissis ¥FHF

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 26
Qualita Seminativo

Dal 16/07/1998 al 20/03/2002

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 387
Qualita Seminativo

Dal 20/03/2002 al 25/09,2024

Catasto Terreni
Fg. 42, Part. 519
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Qualita Seminativo

Cl3

Superficie (ha are ca) 6.22
Reddito dominicale € 4,89
Reddito agrario € 4,34

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
42 519 Seminativ 3 622 mq 4,89 € 4,34 €
o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PARTI COMUNI

Il terreno pignorato non ha parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si segnala I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato.
Dalle informazioni assunte non risultano in corso procedimenti di espropriazione per pubblica utilita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il terreno, pianeggiante e di forma trapeziodale e risulta essere semplicemente a prato.

A Nord,Sud-Est e Sud-Ovest viene delimitato da un muretto in c.a. e da una recinzione plastificata.

A Nord-Ovest non c’e nessuna recinzione e prospetta verso il marciapiede del P.L. in autobloccanti, dove
passerebbe dalla strada i relativi sottoservizi.

110di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

ZTRS5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di

Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come evidenziato dal certificato notarile si precisa quanto segue:

Attuale proprietario.

-F*E% Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F.**** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta.

-A % Omissis **** con sede in **** Omissis **** C.F. **** Omissis **** per i diritti paria 1/1 di piena proprieta
I'immobile riportato in NCT a Foglio 42 Particella 387, immobile soppresso e frazionato ha generato gli
immobili di cui alla procedura, & pervenuto per atto pubblico notarile di conferimento in societa del Notaio
Dott. Massimo Bertolucci del 20 marzo 2002 repertorio n. 42407 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di
Pubblicita Immobiliare di Mantova in data 28 marzo 2002 al numero di registro generale 3759 e numero di
registro particolare 2315 da **** Omissis **** nata a **** Omissis **** in data **** Omissis **** C.F. **** Omissis
*Hxk per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile sito nel comune di Curtatone (MN) di cui alla
procedura.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di MANTOVA aggiornate al 13/09/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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Il terreno edificabile & ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone (MN) e
precisamente:

¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che I'area di interesse sita in questo Comune, localita
Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di Lottizzazione con destinazione residenziale

denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito identificata:

Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534 -535

e ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di Utilizzazione
fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria assegnata.

Si specifica che:

e parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente certificato ricadono nella
“Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San

Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/09/2024 dal terreno pignorato non & emerso nessun tipo di edificio
edificato.

Per quanto riguarda la parte urbanistica l'area rientra in un Piano di Lottizzazione a destinazione residenziale
denominato "Don Milani" approvato nel BURL n.38 del 17/09/2003.

Le opere di urbanizzazione del Piano di Lottizzazione sono state gia realizzate dalla societa medesima.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sono presenti in Comune titoli edilizi sull'area, ora totalmente libera.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Per determinare il valore di mercato dei beni & stato utilizzato il metodo comparativo (MCA), stima a "Market
Comparison Approach”, ed e stato svolto in applicazione degli standard di valutazione internazionali e
nazionali e precisamente:

-International Valutation Standard (IVS);

-RICS Valuation Standards by Royal Institution Of Chartered Surveyors;

-European Valuation Standards; - Codice delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa in considerazione della
realta nazionale;

-Circolare della Banca d'Italia del 27 dicembre 2006 n. 263 dal titolo "Nuove disposizioni di vigilanza
prudenziale per le banche" Titolo I, Capitolo I, Sezione IV, Punto 1 (che ha recepito la Direttiva Europea sulla
vigilanza Bancaria 2006/48 - Credit Requirement Directive);

-Linee Guida per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie promosse da ABI per le
valutazioni in ambito creditizio.

-Linee Guida per la valutazione degli immobili nelle vendite giudiziarie promosse da E-Valuations per le
valutazioni in ambito giudiziario.

[ terreni pignorati sono ubicati nel P.L.“Don Milani”, totalmente prossimi alla cerchia della frazione di Buscoldo
del Comune di Curtatone (MN).

In tali condizioni, i beni oggetto della presente procedura, appaiono di buona appetibilita, anche se attualmente
non ci sono richieste che vengono dal mercato.

[ terreni pignorati, oggetto di esecuzione, ai sensi dell’art. 10 del DPR 633/1972, sono soggetto ad L.V.A. in
quanto la proprieta € una societa in possesso di partita I.V.A.

Nella valutazione commerciale degli immobili, oltre a quanto piu sopra citato, con gli standard internazionali
(MCA), e stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e
peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e
comfort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di vincoli e servitl passive o attive, gli
affitti in essere all'interno delle unita pignorate, sui dati metrici ed infine la situazione del mercato e della
domanda e dell'offerta.

Tutti questi elementi in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca di mercato, hanno concorso a determinare il piu probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N°1 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Il bene pignorato e un terreno edificabile di 2.209,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 527, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €
220.900,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale

convenzionale complessivo vendita
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Bene N° 1 - Terreno 2209,00 mq 100,00 €/mq €220.900,00 100,00% €220.900,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa Di
Calcutta
Valore di stima: €220.900,00

Valore di stima: € 220.900,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia

10,00 %

Altro

20,00 %

Valore finale di stima: € 154.630,00

Per quanta riguarda la tipologia di deprezzamento individuato come "altro", si specifica che riguarda
I'incidenza all'interno della parte di presenza della “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema
infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio) e della parte
di “Delimitazione della fascia di rispetto di impianti tecnologici”.

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 960,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all’interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 526, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

96.000,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 2 - Terreno 960,00 mq 100,00 €/mq €96.000,00 100,00% €96.000,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa Di
Calcutta

Valore di stima: €96.000,00
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Valore di stima: € 96.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %
Altro 20,00 %

Valore finale di stima: € 67.200,00

Per quanta riguarda la tipologia di deprezzamento individuato come "altro", si specifica che riguarda
l'incidenza all'interno della parte di presenza della “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema
infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

LOTTO 3

e Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 525, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

100.000,00
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 3 - Terreno 1000,00 mq 100,00 €/mq €100.000,00 100,00% €100.000,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa Di
Calcutta

Valore di stima: €100.000,00
Valore di stima: € 100.000,00
Deprezzamenti
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Tipologia deprezzamento

Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia

10,00 %

Altro

20,00 %

Valore finale di stima: € 70.000,00

Per quanta riguarda la tipologia di deprezzamento individuato come "altro", si specifica che riguarda
I'incidenza all'interno della parte di presenza della “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema
infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

LOTTO 4

e Bene N°4 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 524, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

100.000,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - Terreno 1000,00 mq 100,00 €/mq €100.000,00 100,00% €100.000,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa Di
Calcutta
Valore di stima: € 100.000,00

Valore di stima: € 100.000,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %
Altro 20,00 %
Valore finale di stima: € 70.000,00
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Per quanta riguarda la tipologia di deprezzamento individuato come "altro", si specifica che riguarda
I'incidenza all'interno della parte di presenza della “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema
infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

LOTTO 5

e Bene N°5 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Il bene pignorato & un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 523, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

100.000,00
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 5 - Terreno 1000,00 mq 100,00 €/mq €100.000,00 100,00% €100.000,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa Di
Calcutta
Valore di stima: €100.000,00

Valore di stima: € 100.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %
Altro 20,00 %

Valore finale di stima: € 70.000,00

Per quanta riguarda la tipologia di deprezzamento individuato come "altro", si specifica che riguarda
I'incidenza all'interno della parte di presenza della “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema
infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

LOTTO 6
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o Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 1218,00 mg, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena

proprieta della societa **** Omissis ****,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 522, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

121.800,00
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 6 - Terreno 1218,00 mq 100,00 €/mq €121.800,00 100,00% €121.800,00
edificabile

Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa Di

Calcutta

Valore di stima: €121.800,00
Valore di stima: € 121.800,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %
Altro 20,00 %

Valore finale di stima: € 85.260,00

Per quanta riguarda la tipologia di deprezzamento individuato come "altro", si specifica che riguarda
I'incidenza all'interno della parte di presenza della “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema

infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

LOTTO 7

e Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato ¢ un terreno edificabile di 1303,00 mg, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all’interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 11 bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena

proprieta della societa **** Omissis ****,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 533, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

130.300,00
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 7 - Terreno 1303,00 mq 100,00 €/mq €130.300,00 100,00% €130.300,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa Di
Calcutta
Valore di stima: € 130.300,00

Valore di stima: € 130.300,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %
Altro 5,00 %

Valore finale di stima: € 110.755,00

Per quanta riguarda la tipologia di deprezzamento individuato come "altro", si specifica che riguarda
I'incidenza all'interno della parte di presenza della “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema
infrastrutturale ...” (S.P. n°57 “Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

LOTTO 8

e Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta
Il bene pignorato € un terreno edificabile di 729,00 mgq, sito in via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il
bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 534, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

72.900,00
Identificative corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 8 - Terreno 729,00 mq 100,00 €/mq €72.900,00 100,00% €72.900,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
E. T. Moneta

121di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Valore di stima: €72.900,00

Valore di stima: € 72.900,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %

Valore finale di stima: € 65.610,00

LOTTO 9

e Bene N°9 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via G. Pastore
Il bene pignorato ¢ un terreno edificabile di 730,00 mgq, sito in Via G. Pastore all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il
bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 535, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

73.000,00
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 9 - Terreno 730,00 mq 100,00 €/mq € 73.000,00 100,00% € 73.000,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
G. Pastore
Valore di stima: € 73.000,00

Valore di stima: € 73.000,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %

Valore finale di stima: € 65.700,00
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LOTTO 10

Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 864,00 mgq, sito in Via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il
bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 530, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €
86.400,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 10 - Terreno 864,00 mq 100,00 €/mq € 86.400,00 100,00% €86.400,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
E. T.Moneta

Valore di stima: € 86.400,00
Valore di stima: € 86.400,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %

Valore finale di stima: € 77.760,00

LOTTO 11

Bene N° 11 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 706,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 531, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €
70.600,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 11 - Terreno 706,00 mq 100,00 €/mq €70.600,00 100,00% €70.600,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
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Madre Teresa di

Calcutta

Valore di stima: €70.600,00
Valore di stima: € 70.600,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %

Valore finale di stima: € 63.540,00

LOTTO 12

e Bene N° 12 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta
Il bene pignorato e un terreno edificabile di 669,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all’interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 521, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

66.900,00
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 12 - Terreno 669,00 mq 100,00 €/mq €66.900,00 100,00% €66.900,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa di
Calcutta
Valore di stima: €66.900,00

Valore di stima: € 66.900,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %
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Valore finale di stima: € 60.210,00

LOTTO 13

e Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta
Il bene pignorato € un terreno edificabile di 622,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa **** Omissis ****,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 519, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €

62.200,00
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 13 - Terreno 622,00 mq 100,00 €/mq €62.200,00 100,00% €62.200,00
edificabile
Curtatone (MN) - Via
Madre Teresa di
Calcutta
Valore di stima: € 62.200,00

Valore di stima: € 62.200,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %

Valore finale di stima: € 55.980,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Mantova, 1i 03/10/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Guernieri Cristiano
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ELENCO ALLEGATI:

N° 13 Foto - LOTTO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 (Aggiornamento al 18/09/2024)
N° 1 Estratti di mappa - LOTTO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13

N° 1 Altri allegati - ISPEZIONE IPOTECARIA (Aggiornamento al 13/09/2024)

N° 1 Certificato destinazione urbanistica (Aggiornamento al 09/08/2024)

N° 1 Altri allegati - APPROVAZIONE P.L. DON MILANI (Aggiornamento al 17/09/2003)

N° 1 Altri allegati - ESTRATTO DI P.G.T. COMUNE DI CURTATONE

NN R RN

N° 13 Altri allegati - Visure catastali LOTTO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 (Aggiornamento al
25/09/2024)

v" 'N° 13 Altri allegati - Visure catastali storiche LOTTO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 (Aggiornamento al
25/09/2024)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

e Bene N°1 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 2.209,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 11 bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa ok Omissis Rk,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 527, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile e ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: ¢ parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio). ¢ parte del mappale n. 527 ricade
nella “Delimitazione della fascia di rispetto di impianti tecnologici”. Si rimanda al certificato di
destinazione d'uso allegato.

Prezzo base d'asta: € 154.630,00

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 960,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all’interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa ok Omissis okrk,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 526, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile € ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 -533 -534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 67.200,00

LOTTO 3

e Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Il bene pignorato & un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
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del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 11 bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa e Omissis Rk,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 525, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile € ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 70.000,00

LOTTO 4

Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa ook Omissis 3%
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 524, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile e ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 ¢ ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 70.000,00

LOTTO 5

Bene N° 5 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa T Omissis ek,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 523, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile € ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
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- 535 ¢ ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che:  parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 70.000,00

LOTTO 6

e Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 1218,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all’interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa P Omissis ok,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 522, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile € ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: ¢ parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 85.260,00

LOTTO 7

e Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 1303,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa e Omissis A,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 533, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile e ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 110.755,00

LOTTO 8
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Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

Il bene pignorato é un terreno edificabile di 729,00 mgq, sito in via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il
bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa ofokk Omissis Rk,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 534, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile e ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’'Oglio).

Prezzo base d'asta: € 65.610,00

LOTTO 9

Bene N° 9 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via G. Pastore

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 730,00 mgq, sito in Via G. Pastore all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il
bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa ook Omissis Rk,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 535, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile e ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 65.700,00

LOTTO 10

Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 864,00 mgq, sito in Via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il
bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa ook Omissis ek
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 530, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile e ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
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Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 -526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 77.760,00

LOTTO 11

e Bene N° 11 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

Il bene pignorato & un terreno edificabile di 706,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa iFaY Omissis ok,
Identificato  al  catasto  Terreni - Fg. 42, Part 531, Qualita  Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile € ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 ¢ ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’'Oglio).

Prezzo base d'asta: € 63.540,00

LOTTO 12

e Bene N° 12 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 669,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa ok Omissis FHREE
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 521, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile € ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mgq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 60.210,00
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LOTTO 13

e Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 622,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). 1l bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena
proprieta della societa kK Omissis ek,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 42, Part. 519, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: Il terreno edificabile € ricompreso dal vigente Piano di Governo del Territorio
del Comune di Curtatone (MN) e precisamente: ¢ ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n.380, che
I'area di interesse sita in questo Comune, localita Buscoldo, ricadente nella perimetrazione del Piano di
Lottizzazione con destinazione residenziale denominato “Don Milani”, risulta cosi come di seguito
identificata: Foglio 42 Mappale 519 - 521 - 522 - 523 - 524 - 525 - 526 - 527 - 530 - 531 - 533 - 534
- 535 « ZTR5 - tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita ZTR (753), con Indice di
Utilizzazione fondiaria pari a 1,44 mc/mq, salvo diverso e precedente utilizzo delle capacita edificatoria
assegnata. Si specifica che: » parte dei mappali nn. 533-522-523-524-525-526-527 oggetto del presente
certificato ricadono nella “Delimitazione della fascia di rispetto del sistema infrastrutturale ...” (S.P. n°57
“Mantova - San Matteo delle Chiaviche - Viadana” - via Torre d’Oglio).

Prezzo base d'asta: € 55.980,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 9/2024 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 154.630,00

Bene N° 1 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 2209,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 527, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 2.209,00 mg, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno
del Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone
(MN). Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta
della societa **** Omissis ****.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 67.200,00

Bene N° 2 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 960,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 526, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 960,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
11 bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 70.000,00

Bene N° 3 - Terreno edificabile
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Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 1000,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 525, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
I bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 70.000,00

Bene N° 4 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 1000,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 524, Qualita
Seminativo

Descrizione:

I bene pignorato e un terreno edificabile di 1000,00 mg, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
I bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 70.000,00

Bene N° 5 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 1000,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 523, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 1000,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
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societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 85.260,00

Bene N° 6 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 1218,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 522, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 1218,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 7 - PREZZO BASE D'ASTA: € 110.755,00

Bene N° 7 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa Di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 1303,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 533, Qualita
Seminativo

Descrizione:

I bene pignorato e un terreno edificabile di 1303,00 mgq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
I bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LOTTO 8 - PREZZO BASE D'ASTA: € 65.610,00

Bene N° 8 - Terreno edificabile

Ubicazione:

Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta

Diritto reale:

Quota

Tipologia immobile:

Terreno edificabile
Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 534, Qualita
Seminativo

Superficie 729,00 mq

Descrizione:

I bene pignorato € un terreno edificabile di 729,00 mgq, sito in via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il bene
appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kkkk OmiSSiS ****.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 9 - PREZZO BASE D'ASTA: € 65.700,00

Bene N°9- Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via G. Pastore
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 730,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 535, Qualita
Seminativo

Descrizione:

11 bene pignorato € un terreno edificabile di 730,00 mgq, sito in Via G. Pastore all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il bene
appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
kskokok OmiSSiS ****.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 10 - PREZZO BASE D'ASTA: € 77.760,00

Bene N° 10 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via E. T. Moneta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 864,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 530, Qualita
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Seminativo

Descrizione:

I bene pignorato & un terreno edificabile di 864,00 mgq, sito in Via E. T. Moneta all'interno del Piano di
Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN). Il bene
appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della societa
k%kkk OmiSSiS ****.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 11 - PREZZO BASE D'ASTA: € 63.540,00

Bene N° 11 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 706,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 531, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 706,00 mg, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
I bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 12 - PREZZO BASE D'ASTA: € 60.210,00

Bene N° 12 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 669,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 521, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato € un terreno edificabile di 669,00 mg, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA:

SI

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI
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Stato di occupazione:

Libero

LOTTO 13 - PREZZO BASE D'ASTA: € 55.980,00

Bene N° 13 - Terreno edificabile

Ubicazione: Curtatone (MN) - Via Madre Teresa di Calcutta
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie 622,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 42, Part. 519, Qualita
Seminativo

Descrizione:

Il bene pignorato e un terreno edificabile di 622,00 mq, sito in Via Madre Teresa di Calcutta all'interno del
Piano di Lottizzazione "Don Milani" a destinazione residenziale, nella fraz. di Buscoldo di Curtatone (MN).
Il bene appartiene alla societa Esecutata, rispettivamente per la quota di 1/1 della piena proprieta della
societa **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

138di 150



FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N° raccolta: 2021

Trascrizioni

e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****

BENE N° 2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA
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Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, ¥*** Omjssis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, *#** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** QOmissis ****

BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1
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Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omjssis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo

Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

CALCUTTA

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %
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Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N°repertorio: 3
N° raccolta: 2021

Trascrizioni

e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

BENE N° 5 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Romail 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

142 di 150

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

BENE N° 6 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021
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N°repertorio: 3
N° raccolta: 2021

Trascrizioni

e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

BENE N° 7 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N°repertorio: 3
N°raccolta: 2021

Trascrizioni
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BENE N° 8 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA E. T. MONETA

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
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BENE N°9 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA G. PASTORE

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Romail 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N°repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

BENE N° 10 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA E. T. MONETA

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
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Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

BENE N° 11 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00
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Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972
Quota: 1/1
Importo: € 302.311,08
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54
Rogante: Avv. Marco Di Vita
Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N°raccolta: 2021

Trascrizioni

e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****

BENE N° 12 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007
Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143
Quota: 1/1
Importo: € 3.060.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 1.700.000,00
Spese: € 170.000,00
Interessi: € 1.190.000,00
Percentuale interessi: 5,085 %
Rogante: Notaio Bertolucci Massimo
Data: 15/03/2007
N° repertorio: 58842
N° raccolta: 20292
e Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022
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Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita

Data: 10/05/2021

N° repertorio: 3

N° raccolta: 2021

Trascrizioni

Atto giudiziario

Trascritto a Mantova il 30/01/2024

Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

BENE N° 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CURTATONE (MN) - VIA MADRE TERESA DI
CALCUTTA

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Mantova il 26/03/2007

Reg. gen. 5100 - Reg. part. 1143

Quota: 1/1

Importo: € 3.060.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 170.000,00

Interessi: € 1.190.000,00

Percentuale interessi: 5,085 %

Rogante: Notaio Bertolucci Massimo

Data: 15/03/2007

N° repertorio: 58842

N° raccolta: 20292

Ipoteca conc. amministrativa/Riscossione derivante da Atto amministrativo
Iscritto a Roma il 09/05/2022

Reg. gen. 5596 - Reg. part. 972

Quota: 1/1

Importo: € 302.311,08

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****
Capitale: € 151.155,54

Rogante: Avv. Marco Di Vita
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Data: 10/05/2021
N° repertorio: 3
N° raccolta: 2021

Trascrizioni

e Atto giudiziario
Trascritto a Mantova il 30/01/2024
Reg. gen. 1124 - Reg. part. 819
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
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