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MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO
Procedura di Liquidazione Coatta Amministrativa
Decreto n. 68/2015
COOPERATIVA FRABOSA SOPRANA - SOCIETA AGRICOLA
EEE
Commissario Liquidatore Dott. MARASTONI Stefano
Perito Estimatore Geom. GREGORIO Michele
EkE ok TEE
RELAZIONE DI CONSULENZA
TECNICA ESTIMATIVA

Il sottoscritto- Geometra GREGORIO Michele, nato a Bra Il 15/05/1966,
fscritte al Collegio del Geometri & Geometri Laureati della Provincia di Cuneg |
23/02/1589 al n. 2.033, con studio In Marzole, Yia Giolittl n. 4 ed in Alba, Cor-
=3 Piave n. 4, riceveva incarice dal CommissarioLiquidatore, Dott, MONTICO-
ME Roberto, ora sostituito dal Dott, MARASTOND  Stefanc, di proceders
all'accertamento ed alla stima del patrimonio immobiliare ¢ mobiliare in capo
alla COOPERATIVA FRABOSA SOPRANA - SOCIETA AGRICOLA, corrante in Fra-
bosa Soprana, Via Frabosa Nuova, nell'ambito del Procedimenta di Liquidazio-
ne Coatta Amministrativa in epigrafe,

*x ¥ ¥

1) ATTIVO IN LIQUIDAZIONE

In conformitd all'incarico affidatogli, il sottoscritto ha in primo luogo dato
corso alle operazioni necessarie ad individuare 8- massa Immobiliare attiva og-
getto della procedura, svolgendo a tal fine le2 necessarie ricerche ipo-catastall

storiche, estese al ventennio anteriore, attraverso visure telematiche presso
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I'Agenzia delle Entrate — Territorie, Servizio Catastale e Servizio di Pubblicith
Immobillare a livelle nazionale, reperendo gll identificativi censuari, verifican=
do i passaggi di proprieta e la presenza di formalitd pregiudizievoli.

L'esito dell'indagine ha evidenziato come il patrimonic immeobiliare in capo
alla COOPERATIVA FRABOSA SOPRANA - SOCIETA AGRICOLA, sia camposto
da un edificio destinato a stagionatura formaggi & magazzino, ubicato in zona
periferica del territorio comunale di Frabesa Soprana, in Via Frabosa nuova,

Parallelamente all'attivitd di determinazione della consistenza, lo scrivente
ha avuto accesso allimmaoblle al fine di verificarne le condizioni e le caratter|-
stiche, redigendo rillevo metrice e fotografico. Attraverso ricerche ¢ visure
pressa ['Ufficlo Tecnlco Munlcipale ha quindl swolto la disamina degll atti autc-
rizzativi edilizi e della normativa urbanistica vigente.

Al fine di ottenere un'esposiziona pll chiara possibile dei dati e delle infar-
mazioni raccolte, =i ritkene utile procedere  allindividuazione del'immobile

prendendo dapprima in esame gli elermenti catastali & descrittivi, la situazione

urbanistica, nonché gquegli elementi che concommong in modo particolare alla
formazione del valore. Verra in seguito formulata la stima tenendo conto delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, giungendo alla stesura del piana di
vendita.

Mel corso dell’accesso in loco sono infine stati presi in esame | beni mobill
che risultang in capo alla COOPERATIVA, sulla base linventario fornito dal
Commissario Liquidatore, comprendenti arredi ed attrezzature per attivith ca-
saaria, individuati e valutati secando le modalitd di cul al paragrafo 3).

A fronte del lazzso di tempo trascorso dal primo sopralluego sing alla nomina

del nuavo Commissario Liquidatore, si & reso necessario accedere nuavamente
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Wi u'i‘umin' s,
agl immobill alla presenza del Dott. MARASTONI Stefana, per verificara lo sta-
Lo degli stessi. E™ stato nel contempo verificato presso 'Ufficio Tecnico munici-
pala, alla presenza del Sindaco del Comune, Dott.ssa CARAMELLD Jole, I'even-
tuale presentazione di pratiche edilizie; I'esito delle ricerche € stato negativo,
cosi come indicato nelia comunicazione via pec del 24/06/2025 da parte
dell’ufficio municipale.

Relativamente al beni mobili, attraverso la collaborazlone del Presidente
della COOPERATIVA FRABOSA SOPRANA, Dott. MERLATTI Roberto e del con-
dutktore dei locall della porzione di caselficio in capo al Comune di Frabosa So-
prana, Sig. MORISASCO Ivan, € stato agglarnate Pinventario dei vari cespiti ivi
collocati sulla base di guaillo gia redatta in precedenza.

Esaminati. i documenti, effettuate le necessarie ricerche, informazioni,
sopralluoghi e rilievi, raccolta ogni appoartuna documentazione, o scrivente re-

dige quanto segue.

£ ¥ ¥

2) PATRIMONIO IMMOBILIARE
2.1) INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Come accennato. al paragrafo precedente, la porzione immobiliare del
patrimonio consiste In un edificlo a carattere produttive agricolo ubicato in-zo-
na periferica del Comune di Frabosa Soprana, censito presso "Agenzia delle

Entrate — Territorie dl Cuneos, Cataste Fabbricatl al foglle 11, con la particella

n. 975 sub. 1, Via Frabosa Nuova snc, piano 52-51-T, categoria Df1, rendita
€ 2.427.00,
[l sedime sul guale I'edificio sorge & individuate sulla mappa del Catasko

Terreni al foglio 11 con la particella n. 875, "ente urbano” di are &,20.
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Intestataria per l'interc del bene anzidetto & la COOPERATIVA FRABOSA
SOPRANA SOCIETA AGRICOLA COOPERATIVA, con sede In Frabosa Soprana,

c.f. 02414540043,

®

2.2) TITOLI DI PROPRIETA

L'intestazione catastale anzidetta rispecchia effettiva titolaritad, derivante
dai sequenti passaggi reperiti presso I"Agenzia delle Entrate - Territorio di Cu-
neo, Servizio di Pubblicita Immaobiliare di Mondovi.

a) Atto di compravendiia a rogito del Notaio CATALAMO Maddalena in data
24/02/2005 rep.. 4520113080, trascritto | 03/03/2005, reg, gen. 1637,
reg. part. 1197, con [l guate la societa FRABOSA MUOVA s.r.l. cedeva alla
COOPERATIVA FRABOSA SOPRANA SOCIETA AGRICOLA COOPERATIVA Ia
piena proprietd sugll immoblll In Frabosa Soprana censiti al Catasto Fab-
bricati al foglic 11 An. B73 {ex n. 293/b) e 880 fex n. BOG/b).

b Atk di parmuta a rogite del Notaio CATALAND Maddalena del 050062009
rep. 49179716129, trascritto il 12/06/2009, req. gen. 4307, reg. part.
3419, con il guale la COOPERATIVA FRABOSA SOPRAMNA SOCIETA AGRI-
COLA COOPERATIVA cedeva al Sig. SICCARDI Giovanni i beni acquisiti con
I'atto di cui alla lethera a); nel contempa il Sig. SICCARDI cedeva alla CO0-
PERATIVA la proprieta superficiaria sui beni censiti al Catasto Terreni al fo-
glio 11 n, 875 (ex n. 315/parte) € n. 878 {ex n. 316 parte], costituenti un
appezzamento di terreno della superficie di 624 mZ, Il diritio di superficie
venna fissato con durata di 22 anni, trascorslbguall tale diritte sl estingue-
ra e la costruzione diverra del Sig. SICCARDI Glovannl.

c) Atto di costituziona vincolo di dastinazione a rogito del Notalo CATALANO

s
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Maddalena in data 05/06/200%9, rep. 49179/16125, trascritte Il 12/06/2009
reg. gen. 4308, reg. part. 3420, con il guale la COOPERATIVA FRABOSA
SOPRANA SOCIETA AGRICOLA COOPERATIVA ed il Sig. SICCARDI Giovanni
vincolavano all'uso agricolo il fabbricato ad uso stagionatura da edificarsi
sui terreni individuat! al Catasto Terreni al foglio 11 nn. 875 e B78 a favore
del COMUNE DI FRABOSA SOPRANA.

d} Atto per conferimento in societd a rogito del Notaio AMIANTO Paoclo in data
24/12/2013 rep. 19924/9589, traseritto Il 31/12/2013 reg. gen. 9440, reg,
part. 7726, con il quale il Sig. SICCARDI Glovanni conferiva alla societa
COOPERATIVA FRABOSA SOPRAMNA SOCIETA AGRICOLA COOPERATIVA, la
piena proprieta dellarea censita al Catasto Terreni al foglio 11 n. 975 di m?
624 sulla quale insiste il fabbricato adibito a stagionatura sito in Frabosa

Soprana, distinto al Catasto Fabbricati al foglie 11 n. 975 sub. 1.

* = &

2.3) ELEMENTI DESCRITTIVI

Generality Appezrzamento di terreno con entrostante edificio ad indirizzo
agricolo produttive, nelle specifico adibite a stagionatura formaggi & magazzi-
no, posto in zona periferica dal Comune di Frabosa Soprana, in Localith Sca-
mellini Soprani, Via Frabssa Nuova. Addossato 3 mezza costa al versante della
montagna si articola su tre livelli, dei quali due entro entro terra e uno com-
pletamente emergente. Sebbene ad oggi parzialmente in esercizio, 1a costru-
Figme non @ ultimata, rimanendo da completare per cid che attiene elementi di
finitura, infissl e sistemazioni generali.
L'edificio & stato costruito in appoggio ed estansione al caselficio che Insiste

sull‘adiacente particella n. 805, in proprieta del COMUNE DI FRABOSA S0OPRA-

=
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Né& ed estraneo alla procedura, L'insediamento formato dalle due proprieth
(caseificlo+staglonatura), Insiste nella zona autorizzata alla produzione del
farmaggio Raschera d'Alpeggio D.OLP,

Area scopertall piccole lotto in proprieta della COOPERATIVA, avente
superficie catastale di m?* 624, & posto immediatamente a monte della strada
di accesso, con la quale confina per I'inktere lato nord; carstierizzato da pen-
denza accentuata, & in larga parte cccupato dallingombro della costruziones in-
serita a mezza costa. La piccola superficie residua, da destinare a verde, si
presenta ancora da sistemare ad ingarnbra di vegetazione spontanea. [ terra-
no lungo la strada & sostenute da mur di contenimento in eementa armata al
gQrezza,

Accessi La proprietad & raggiungibile direttamente dalla Via Frabosa Nuowva,
alla quale sl collega 1 piano inferiore dell’adificio. E' inoltre dotata di collega-
ments pedonale con I caseificio adiacente.

Caratteristiche costruttive. U'edificia, di recente costruzione [v. paragrafo

2.5.2], presenta struttura verticale, solal & bucna parte delle murature in ce-
menta armata, con la sola esclusione del tamponamenti al piano fuori terra, 11
tetto & a capanna con orditura in legno lamellare @ manto in lose, dotato di
gronde in rame. Per la delimitaziona dei locall di staglonatura (celle climatizza-
te) sono stati impiagati pannelli in lamiara coibentata, tramezzando || volume
dato dalla struttura cementizia; analoghi pannelli suddividono al piano terreno
gll spazi In esercizio da quelli ancora da completara,
Consistenza.
v al secondo plang Interrate; zona di carico-scarico  predisposta

allinseriments dl piattaforma elevatrice, vano per inserimento di

-6~
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moentacarichi e locale macchine, il tutto da ultimare, disimpegna, tre

celle perla-siagionatura ed intercapedini perimetrali;

« al primo plane Interrata: ingresse collegato al caseificio, vani per inse-
rimente di scala ¢ menkacarichi, disimpegno celle, tre celle di stagia-
natura ed una cella di salatura, oltre intercapedini e locake deposito
{non accessibile & non visionato nel corso-del seprallucge);

= al piang terrenc: disimpegno apertoa nudo tetto vanl par lnserl-
mento di scala & vano montacarichi, ampio deposito-magazzing a nu-
do tetto, centrale termica, marciapiede lungs il muro di contenimento
verso monte, balcone a due lati sul fianco est & verso valle.

\ Finiture prevalenti. L'edificio presenta pavimentazioni interme in piastrelie di
. grés o simili, pareti del magazzino al piano fuori terra intonacate e pia-

strellate, celle caratterizzate dalla finitura dei pannelli di delimitazione e

a

(1

K\
4

soffittl tinteggiati; rimangong da realizzare-la-scala interna di collega-
rmento tra | plani, | montacarichi, la piattaforma elevatrice al piana infe-
riore, | serramenti esternl, gl intonacl delle murature cementizie {zona di
carico e spazi annessi, vano scala, vano montacarichi, disimpegne al pia-
ne superiore, superfici esterne in vista), |l rivestimento in pietra delle pa-
reti fuori terra dei plani di stagionatura e dei murettl di contenimento, il
pavimento dei balconi, tutte le ringhiera interna ed estarne, le facciate, |
pluviali, la rampa carrabile di collegameanto con |a strada a le sistemazio-
ni dell'area esterna.

Datarione tecnologica, Sono presentl Iimpianto elettrico del tipo industriake,

llimpianto idrice e I'lmpianto di climatizzazione delle varie celle, quaste

ultime dokate d| tubl forati per |l convogliamento dell'aria della valie ai fi-
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nl della stagionatura dei formagai; risultana da realizzare |'impianta di i1-
luminazione delle celle al piano inferiore e gli impianti a servizio delle zg-
ne e delle dotazionl ancora da ultimare.

Condizioni manuvientive. Limmaoblle presenta buone condizionl manutentive,

favorite dalla recente epoca realizzativa, fatta salva la necessita di com-
pletamento nei terminl indicatl ai punti che precedono.

Dati metrici, superfici lorde:

= piano secondo interrate m2 317,00
= piano primo interrato m2 297,00
= piano terreno lacali m? 171,00
disimpegno aperto m? 54,00
marciapiede posteriore m2 B0,00
balcone mi 26,00
*
Y
ol cEn 2.4) FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
:‘E _ ;-_:--_. J Sulla baze delle visure eseguite presso I'Agenzia delle Entrate - Territoria di
& - Cuneo, Servizio di Pubblicitd Immobillare di Mondevi risultanc le seguenti for-

malita pregiudizievali che colpiscono || bene oggetto di perizia.

a) Reg. Gen. 6509, Reg. Part. 960 del 06/08/2010. [scrizione di ipateca
volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura dl credito di €
240.000,00, a favore della BANCA ALFI MARITTIME - CREDITO COOPERA-
TIVO CARRL - SOCIETA COOPERATIVA PER AZIONI, con sede in CARRLU,
e.f. 00195530043 contro il Sig. SICCARDI Giavanni, nato a Mondavi il
16/09/1955, c.f, SCC GNN 55P16 F3511, proprietario per l'area, nonché

cantro la COOPERATIVA FRABOSA SOPRANA SOCIETA AGRICOLA COOPE-

-B-
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b)

d)

RATIVA, Intestataria del diritto di superficie, sugli immabili in Frabosa So-
prana censitl al Catasto Terrenl al foglio 11 nn, 875878,

Reg. Gen. 1481, Reg. Part. 208 del 25/02/2011. [scrizicne di ipoteca
volontaria derivante da concesslone a garanzia dl mutue fondiario di €
1.000.000,00 della durata di 15 anni, a favore della BANCA ALP] MARITTI-
ME - CREDITO COOPERATIVO CARRU ~ SQCIETA COOPERATIVA PER
AZIONI, con sede in Carrd, c.f. 00195530043 contra la COOPERATIVA FRA-
BOSA SOPRANA SOCIETA AGRICOLA COOPERATIVA, con sede In Frabosa
Soprana, c.f. 02414540043, per il diritte di proprietad superficiaria
sull'lmmebile In Frabosa Soprana censito al Catasto Fabbricati al faglio 11
n. 975 sub, 1; nonche al-Catasto Terreni al foglio 11 n. 975. Risulta terzo
datore di ipoteca il Sig. SICCARDI Giovanni, nato a Mondovi il 16/08/1955,
e.f. SCC GMMN 55P16 F3511, per la proprieta per l'area sul medesimo bene.
Reg. Gen. 1482, Reg. Part. 209 del 25/02/2011. [scrizione di ipotaca
valontaria derivante da concessions a garanzia di mutuo di € 998.590,00
della durata di 15 annl, a favore della BANCA ALPI MARITTIME - CREDITO
COOPERATIVO CARRU - SOCIETA COOPERATIVA PER AZIONI, con sede In
Carri, c.f. D0195530043 contre la COOPERATIVA FRABOSA SOPRANA S0-
CIETA AGRICOLA COOPERATIVA, con sede In Frabosa Soprana, c.f.
02414540043, per il diritto di proprietd superficiaria sull'immobile In Fra-
bosa Soprana censito al Catasto Fabbricati al fogiio 11 n. 975 sub. 1, non-
ché al Catasto Terreni al foglio 11 n, 975. Risulta terzo datore di ipoteca il
Sig. SICCARDI Glovannl, nato a Mondovi il 16/08/1955, c.f. SCC GNN
55P16 F3511, per la proprieta per I'area sul medesimo bene.

Reg. Gen. 8B40, Reg. Part. 70 del 13/02/2014, Iscrizione di ipoteca
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gludiziale derivante da sentenza di condanna emessa dal Tribunake di Tori=
no il 23/12/2013 rep. 7504/2013 per la somma di € 230.000,00, a favore
della BEPPING OCCELLI IL BURRD s.rl. con sede in Farigliano, c.f.
01757650047, della BEPPING OCCELLI I FORMAGEG] s.r.l., con sede in Fa-
righiano, c.f. 02076400049, della OCCELL] AGRINATURA s.r.l., con sede In
Farigiiano, c.f. 02735140043 e del Sig. OCCELLI Gluseppe, nato a Fariglia-
no 1 20/10/1948, c.f. CCL GPP 4BR20 D4998 contro ia COOPERATIVA FRA-
BOSA SOPRAMA s.c.a.r.l., con sede in Frabosa Soprana, c.f. 02414540043,
la guale colpisce la piena proprietd sull'immobile in Frabosa Soprana censi-
to al Catasto Fabbricati al foglio 11 n. 975 sub. 1.

&) Reg. Gen. 1085, Reg. Part. 888 del 26/02/2015. Trascrizione di ver-
bale di pignoramenta immaobili emesso dal Tribunale di Cuneo il
12/02/2015 rep. 518/2015, a favore della BANCA ALPI MARITTIME
&.c.p.8., con sede in Carry, c.f. 00195530043 contro la COOPERATIVA FRA-
BOSA SOPRANA SOCIETA AGRICOLA CODPERATIVA, con sede in Frabosa
Soprana, c.f. 02414540043, la quale colpisce |a piena proprieta sul bene in

Frabosa Soprana censita al Catasto Fabbricati al fogllo 11 n. 875 sub. 1.

o

2.5) 51T DE
2.5.1) POSIZIONE URBANISTICA

1l Piano Regolatore Generale vigente nel Comune di Frabosa Soprana, calla-
ca la proprietd in "aree a destinazione agricola’ siglata con la lettera "E7,
disciplinata dagli artt. 21 e 22 delle N.T.A. Tall zone sono riservate all'attivita
agricola, alla residenza rurale ed alle attrezzature connesse; SonG AMIMess

impianti per la conservazione, laverazione, trasformazione e coemmercializ-

- 10 -
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zarzione delle produzioni agricole, con Fesclusione di quelle di tipo produttivo-

industriale. Ghi interventi sono finalizzati alla valorizzazione ed al recuperg del

patrimonio agricolo, alla tutela ed all’efficienza delle unita produttive, al
miglioramento delle condizioni abitative dei lavorator agriceli; attraverso con-
cessione singola sono assentibili interventi di manutenzione ordinaria e straor-
dinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione, ampliamento,
demolizione e ricostruzione, nuova costruzione.
* ¥

2,5.2) REGOLARITA EDILIZIA

Dalle ricerche svalte presso 'Uficlo Tecnico del Comune di Frabosa Soprana
sono emersi gli atti che seguono.

a) Vincolo di destinazione all'uso agricolo del 05/06/2009 rep. 49179/16129,
a rogite del MNotaio CATALANO Maddalena, trascritte a Mondovi |
12/06/2009, reg. gen. 4308, reg. part. 3420. Attraverso tale atto il 5ig.
SICCARDI Giovanni, in gualitad di proprietario per 'areale la COOPERATIVA
FRABOSA SOPRAMNA SOCIETA AGRICOLA CODPERATIVA, titolare della pro-
prietd superficiaria, 51 impegnavano a mantenere |a destinazione d'uso
agricolo del fabbricato edificato sul terrena al foglie 11 particella an. 875 @
B78, a sequite della richiesta di permesso di costruire del 05/12/2008 prot.
5636.

b) Permesse di Costruire n. 8/2009 del 15/06/2009 rilasciato alla COOPERA-
TIVA FRABDOSA SOPRANA a seguito di istanza presentata i1 05/12/2008
prot. 5636/2008, per la costruzione fabbricete ad uso stagionatura; dalla
documentazione emerge che i lavori vennero avviatl i1 29008/ 2009,

c) Autorizzazione n. 4/2009 del 15/06/2009 per la modificazione dal suolo in

A LTS
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aree soggette a vincolo per scopl idrogealogicl, rilasclata alla COOPERATI-
VA FRABOSA SOPRANA a segulto di richiesta in data 09/12/2008 prot
5637/2008, relativamente all’intervento di movimentl terra per la oosteu-
rione fabbricato ad uso stagionatura.

dy) Comunicazione del direttore dei lavori per fina lavori parziale, riguardante
l'ultimazione delle opere strutturali, avvenuta in-data 28/08/2010.

g) Comunicazione dell'Ufficio Tecnico del Comune di Frabosa Soprana circa
I'insussistenza di ulteriori pratiche edilizie oltre quelle sopra elencate.

Alla luce del documenti sopra citati, presa visione delle tavole di progetto
depositate presso gll uffici municipali, eseguito il confronto con ia costruzione
nel suo attuale stato di fatto, in parte da ultlmare nelle finiture, ma compieto
sotto il profilo wolumetrico e distributivo, sl rileva la generale coerenza con
quanto previsto dagli atti autorizzativi.

Sang tuttavia riscantrabili alcune lievi difformitd di carattere non sostanzia-

le & non in contrasto con le prescrizioni di P.R.GLC.

= suddivisione delle celle di stagionatura leggermente diversa da quella indi-
cata in progette, con accorpamento di alcuni spazi e spostamento di parti-
zioni, sebbene nell'ambito generale del corpo destinate a tale destinazione;

= realizzazione centrale termica al piano superiore, sottraendo il relakivo in-
gombro al deposito-magazzine principale;

+ |ncremento dello sporto del tetto sulla testata rivolta verso Il caselficio di

| proprietd comunale (lo sporto risulta dggettare sul mappale di proprieta del
Comune);

«diversa suddivisione del locale macchine al piano infericre, eskeso a com-

prendere anche la retrostante intercapedine indicata in progetto;

=12 =
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» mancata ultimaziona del fabbricato.

Preso atto che'| laver di cul al Permesso dl Costruire n. 8/2009 non song
giunti al termine & che sono ampiamente trascorsi | templ previsti dalle stesso
per la loro ultimazione, al fine di regolarizzare e variazioni riscontrate, di con-
cludere la costruzione dell’edificio e delle opere annessa, occorrera presentars
una pratica edllizia in sanatoria che identifichi correttameante o stato attuale
dell’immobile ed autorizzi le opare da concludare a/o evantualmente da modi-
ficare, versando Ia relative oblazioni.

Terminate tutte le opere occorrera infine aggiornare la planimetria catastale
e richiedere il certificate di agibilita,

Monostante il capannone siz vincolate all’attivita agricela di cul al vincolo
urbanistico sopra detto, & da sottolineare che sulla base dell’art. 25 commi 10
e 1ll-della L.R; n. 56 del 05/1.2/1977, riportato sullatto di vincolo tra il Comi-

ne g la COOPERATIVA, "& comserniite if mutamenio di destinazione d'uvo, previg do-

sramds & con i posamenio degll omeri relativi. nei cosi i marke, o imvalidita e dof cessa-
zicie petr covse di forza magriore, accertate doifa Commissione Comumale per Uagris
coltura di cui alla legye regionale 63/78 e successive modificazioni ed infegrazioni. Nei
casi of cuf al comma [0 mon costituisce mudamenio di destimazipne la prosecuzione
dell'ntilizzazione dell‘abitazione da parte dellinteressato. suoi eredi o familicri”. Tale
aspetbo sard da verificare unitamante al Responsabile dell'Ufficio Tecnico mu-
nicipale,

®

2.6) ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

L'edificio, destinato allo stoccaggio e staglonatura det formaggi, & privo di

implanto per la climatizzazione Invernale; non risulta pertanto necassaria

« 14 =
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emettere I"Attestato di Prestazione Energetica {A.P.E.).

* %

2.7) CONDIZIONE LOCATIVA
Dalle infarmazion| rese dal Commissario Liquidatore, al momento non sussi-

stong contratti locativi in essere,

i

2.8) ACCERTAMENTO DELLA DIVISIBILITA

Costituendo bene indipendente adibite alle stoccaggio e stagionatura di for-
maggl, avente accesso autonomo e prive di partl comuni con soggetti terzi,

Fimmaoblle pud essere alienato in unica soluzione.

* %

2.9) STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
2.9.1) SCELTA DEL CRITERIO DI VALUTAZIONE

Per la scarsa dinamicita delle compravendite e -dei fitth nallo specifico
segmento di mercate, la quale non consente impiego di altri criteri di stima,
nalla fattispecie i ritiena che 1a pli consona metodologia da adottare sia qual-
la riconducibile al "METODO DEL COSTO", basata sulla stima del valore del
terreno & dei costi di ricostruzione dell'sdificio in oggetto, tenuto conto
del livello di deprazzameanto maturato.

Ve = VE+ Ct+ 0On - Pa

dove:

Ve = valore di stima;

Vi = valore di acquisto del terreno, sul quale, in ragione della specifica
tipoiogia, nen gravano deprezzamenti per vetusta;

Ct = costo di costruzione 2 nuovo dei fabbricati, deprezzata secondo ['eta

- 14 -
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delle porzioni immobiliari in rapperto alla loro vita utile nominale;

On = oneri aggiuntivi necessari alla realizzazione dell'intervente, quali spe-
se tecniche, oneri comunali ed enerl finanziar, adeguati alla vetustd media
dell'edificio in quanto costi strettamente necessari a produrla;

Pa = particolarita associabili alle finalita della stma ad alle specifiche
caratteristiche del compendio in esame.

5l procede quindi alla stima dei costi che & devrebbero sosteners alla data
cdlerna per la ricostruzione degli immobill oggetto di valutazicne, avendo
riguarde di apportare alle varie componenti il deprezzamente associabile a se-
conda della loro tipologia.

Trattandos! di manufatti edill ed cpere costruttivamente semplici, risulta pil
appropriata la formula che contempla un deprezzamento lineare e costante in
un detarminato arco temporale rappresentante la vita utile del benl oggetto di
valutazione, nella fattispecie individuate in apni 50 (cinguanta) per |l fabbrica-
to & 25 {venticingue) per Fimpianta frigorifero ceile.

Il deprazzamento lineare si sostanzia partanto nella seguenta farmuia:

Ct = Cx(1-{t/n))

dove [Ct] rappresenta il valore deprezzato, [C] Il valore a nuove, [(t] l'eta
del bene al momento della stima e [n] la sua vita utile.

1 costi di ricostruzione veri @ propri, intesl come incidenza delle opere edili,
sono stati rilevati nel mercato delle imprese che operano nel settore, indivi-
duando valori unitari in funzione delle specifiche caratteristiche del vari corpi,
delia tipologia edilizia, dei materiali implegati e del livelle di finitura; tall prez-
zi, comprensivi del dovuto margine d'impresa, vengono guindi moltiplicati per

la Superficie Esterna Lorda delle singole porzioni omogenee.

- 15 -
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Separatamente, vengono. adottate le incidenze che comportane lg spese
tecniche (progettazione, D.L. ed attlvitad correlate volte al rilascio dellifagibili-
ta), nonché gli oneri concessori, escludendo altre voci non contemplabill, in
guanto trattasi di opere realizzate dall'imprenditore per lo svolgimento della
propria attivita e non in veste di promotore immobillare.

Fondamentale importanza rappresentana nella fattispacie le finalita per le
quall viene elaborata la stima, volta alla determinazione del valore nell'ambito
di una procedura concorsuale & non di libero marcato, dal quale in agni caso la
stima deve partire. DI tale aspetto, cosi come della necessita di regolarizzazio-
ni, viene tenuto conto attraverso || parametro che esprime le particolarita
{Pa), esposto nel dettaglio al paragrafo 2.9.2.F).

= ¥

2.9.2) CONTEGGI ESTIMATIVI

2.9.2.a) COSTO DEL TERRENO

Tenuto conto della destinaziene, delle potenzialita urbanistiche e della zona
di ubicazione, si assume un prezzo di acquisto del terreno di € 50,00/m2, otte-
nenda un costo dell’area parl a
m=2 624,00 x 50,00 €/mM2 = €31.200,00

* ¥

2.9.2.b) COSTO DI COSTRUZIONE A NUOVO

Determinate le superfici delle singole porziani, si reputa equo, alla luce del-
e Indaginl effettuate, associare | seguenti costi di produzione in funzione dei
materiall, delie dotazion! e delle finiture impiegati;

« € 350,00/m? per | bocall al pianl secondo interrato & primo interrato;

= £ 500,00/m2 per || deposito-magazzing & centrale termica al piana

- 16 -
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terreno;

« € 350,00/m2 per | disimpegno aperto al piano terrenc;

» € 450,00/m? per ["mplanto frigorifero;

« € 50,00/m2 quale incidenza sull'area per scavi, pavimentazion| esterne,
allacciamenti, fognature, urbanizzazioni ed opere di recinzione.

Tali valort comprendono l'incidenza delle strutture, | pllastri, i tamponamen-
ti, te coperture, | tramezzi, gli implant tecnolagici @ le relative opere edili, gli
intanaci, i sottafondi, | pavimenti, | rivestimenti ed | serramenti (ove presenti)
e quant'altro occorre alla realizzazione delle singole porzioni a nuovo, sulla ba-

co delle caratterickiche affettivamente riscontrate.

e .

Porpiond immatitian lwdm | ot |produzions|  valore () |
| | (ruam) |

| Fabbricato agrcoio

\Lecali al secondo piano |
iinterrat-n- [

m# | 317,60 350,00 110.950,00)

\ i
I
| Impi frigorifera celle al f .

i AFpineie frg m2 149,00/ 450,000 &7.050,00)
|secondo piano Interrato [

I ima piano I [ '
| Locali al primo p m? | 297,00/ 350,00 103.950,00
| | Interrato | I . I

|
Imp rifera celle al ; | I
| I BlontD Mg o | m? | 149,00 450,00  67.050,00|
|primo plano interralo _ .

Rl i ‘_ il |
‘ | Deposito-magazzino e c.t. al pla- | I |

m? | 171,00/ 500,00  85.500,00
i Inq terrens : ) | -
i i I |
| aperto al piano tar- |
FERMmpegnap 2 | mt | C=4.00 450,00 13.900,00
reno | B
i 1? -
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Costo |
| |
Povzioni immiabilian vdm | Qs |Droduzione | vl (€)
[ (& wdm) |

- | | —

Marciapiede al piano _ _
m= BO,00, 150,00 12.000,00

| Lerreno

| F———— | —

Balcone al plano terrena m? | 26,000 50,00  1.300,00

1

| |
Hacciamenti, fognature, urbanizza- m? | 624,00 | /50,00 31,200,00
I

| Zhow, recinzion

Scavi, pavimentazionl esterne, al-

!Tﬂtill: 497.900,00

2.9.2.¢) INCIDENZA DELLA VETUSTA
Alla luce di quanks ecpresso al paragrafo 2.9.1), viene determinato il de-
prezzamento per vetustd in funzione degll anni nel quali vennero ultimate le

varie porzioni, determinati in sede di indagine urbanistico-edilizia. Fatto 100 il

valore a nuove {C), quello al netto della vetusta (Ct) sara di:

e e T A |
Walare
Anng Vit ufia
Forpiom imemiabilian resiaua
] fannt)
1 b}
Fabbricato agricolo
Locali al secondo pianc interrato | 2010 | 15 | 5D | 70D |
id—a B IR B TEE - --.-F
‘Impianto frigorifero celle al !
2010 15 25 .11
jsecondo plano interrato |
i ) N B |
i Locali al prime plano interrato 2010 15 | 50 70 |
. I plante frigoriferc celle al ' '
| 2000, -, 13 A 40

primo piano interrato |

.18 -
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ULIRILS
= . ETe—
Anng | VRkE wabile | e
Porztant fmmabifias e Eta | annp | [
| . N
Deposito-magazzino/e ©.t. al piana ter- |
2010 15 50 70
| reno _ | e =t
!Dlsﬂmpegnn aperto al plano terrenoc [ 2010 15 | 50 | 70 :
| - — 1 T | [
|
: iapiede al piano [ | | | [
el a oot -+ 15 | 50 o
i terreno ! |
| |Balcone al piano terrenc 2010 15 0 | 70 B
: j ioni esherne, allaccia-
IS-:aw, pavimentazion ,. S0 i w4 s

| menti, fognature, urbanizzazioni, recinzion

La vetustd grava unicamente sulle costruzioni (ottenute attraverso Il COStO.
delle cpere edili e dei relativi oneri), in quanto strutture materiall soggetie a
deperimento. Non incide Invece sul valare dell'area e sul livellamento grezzo
allo stesso strattamente legato.

¥

2.9.2.d) COSTO DI COSTRUZIONE DEPREZZATO

Tl costa di costruzione al momento della stima amm:_:w_:a a:

L Walare Valore
ot i i | residua (%) | depreszato (€}
| Fabbricate agricolo- - _‘
'Locall al secondo piano interrato 70 | 77.665,00
I - - '
i lie al
Impianto frigorifero celie a AD 26.820,00
|5e4:un:lu plane Interrato
Locali al primo piane interrato DIEe | 72.765,00 |
- | i NN R
i lle al
Impianto frigorifero celle a a0 26.820.00]
|prh‘|'|n plano interrata |

=19 =
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| Valore
Parzmani immobilizr) wapare ‘{ I

= ACTI e R0 | depcersaie (6) /)
ie_pﬂiitu-magazzinu- & Et._al piano terreno 70 59.850,00
_Dlslmpegn-n aperts al piano terreno -?l:l 13.23&0!1.
[(Marciapiede al plano terreno - :r; _ 8.400,00/|
‘Ealr_urne al plano terrenc 70 [ 910,00

F
| SCavi, pavimentazioni esterne, allacciamenti,

70 21.840,00
fognature, urbanizzazioni, recinzioni .

Totale 308.300,00

Valore residuo medio:

€ 308.300,00/497.900,00. = 0,62 = 62%

- W

4]

2.9.2.e) SPESE TECNICHE ED ONERI
Per cld che riguarda le spese tecniche, esse costituiscono una rilevante voce

di spesa, richiesta dalle numerose figure praofessionall colnvolte nella realizza-

zione di un simile intervento e dagli incombent! tecnicl & burocraticl per accer-
tamanti preliminari, progettazione, direzione dei lavori, definizione degll aspet-
Li energetici, geclogici, acustici, iImpiantisticl, antincendio, sicurezza cantier in
fase progettuale ed esecutiva, accatastamenti ed ottenimenta delle certifica-
zioni conclusive, Essi vengono computat! in ragione dell'8% sull’fammontare
complessive dej lavorl 8 nuowvo.

Mon vengono invece conteggiati oner comunali (fatti salvi | semplici diritti
dufficio ed | bolll, da ritenersi compresi nelle spese tecniche), trattandosi di
opere a destinazione agricola.

Gli oneri finanziari vengono infine computatl In ragione del 5% per | due an-

=20 =
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ni che sl reputand necessari alla realizzazione dell'intervents, per un amman-
tare complessive del 10% circa sull'importe dell'opera (costi edili+sp. tecni-
che), considerando una percentuale di indebitamento pari al 60%. 5i assume
invece che il costo di acquisto dell’'area venga sostenute in proprio dall'impran-

ditore.

Spese tecniche &d oneri

Voce of spesa : valare ()

|Spese tecniche (8% di € 497.900,00) 39.832,00

| Oneri finanziarl {10%)
{(497.900,00+39.832,00)x0,60x0,10 32.263,92

: Sommano

72.095,92
Adeguamento alla vetustd media dell'insediamenta;
€72.095,92 x62% = c 44.699,47
* W
2.9.2.f) FINALITA DELLA STIMA E PARTICOLARITA
Le valutazioni immabiliari esposte nei precedenti paragrafi ricercano Il pid
probabile valore di mercato del bene in condizioni ordinarie, mentre nella fatti-
specie deve essere considerato come edificio sia gravato da condizionl e ca-
ratteristiche particolarl, segmatamente rappresentate da:
« tipologia @ vocaziona dell'immobile, strutturato per il deposite e stagiona-
tura dei formaggl;
«  necessith di concludere alcune opere di finitura e la sistemazione dell'area
esterna, peraltro assai limitata;
- stato locativo analizzato al paragrafo 2.7);

» necessita di regolarizzare la situazione edilizla, sebbene con riferimento

S
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ad aspetti secondar e non sostanziall, secondo quanto esposta al para-
grafo 2.5);

* stretto legame che la proprieta ha con l'edificio adiacente, in capo a terzi,
il tutto formante unico blocco destinato a caseificio; in tale contesto deve
inoltre essere evidenziato che lo sporto del tetto risulta sovrastare la pro-
prieta del Comune;

« ledificlo & soggetto a vincolo della destinazione alluso agricolo ed &
strutturato in larga parte a celle per la stagionatura di formaggi in appog-
gio al latistante caseificio In proprieta di terzi, aspetti che costituiscono un
limite significative circa le possibilita di interesse commerciale, da consis
derarsi circoscritto ad un ambite dl mercate assal ristretto,

Y i Dal bilanciamento di tali condizionl si ritlene equo considerare un abbatti-

:/ mente pari al 15% (quindici per canta) sul valore come sopra complassiva-

. mente determinato, corrispondente a:
€ (31.200,00 + 208.300,00 + 44,699 47) = € 384,199 47
€ 384,199,447 x -15% = € -57.620,92
Mello specifico, inoltre, riguardando la stima bani da assoggettare a vendita

forzosa nell’ambito di procedura concorsuale, non sussistono le condizionl per
poter definire tale il valare ricercato, considerato che “if valore df mercarn & if
piti probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprietd immobiliare pugd es-
sere compravenduta afla doio dello siima, posto che Vacgulrenie ed i venditore hanmo
operata in moda indipendente, non condizionato ¢ el proprio inferesse, dopo g ade-
gt attivitd di marketing duvante lo guale entrambe e pavis henno ogifo con egule
capacitd, con prudenza e tenza alcuna costrizions ™,

Per tener conto dell’alienazione a procadura concorsuale, della situazione

S
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generale del mercato e delle regelarizzaziond, bilanciate comungque con gli an-
Zidetti aspetti favorevaoli, si ritlene equo considerare un ulteriore abbattimente
pari al 40% (guaranta per cento) sul valore come sopra complessivamente de-
terminato, corrispondente a:

€ (31.200,00 + 308.300,00 + 44.695,47) = € 3B4.199,47

€ 364.199,47 x -40% = € -153.679,79

w
2.9.2.g) VALORE DI STIMA A PROCEDURA CONCORSUALE

.ﬁ.lla luce dei c-nnteggl anzidetti si ottiene il seguen'te

demecﬂnamfm = gt :
Vi costo del terrenno £ 31.Eﬂﬂ,ﬂl:li
Ct: costo di costruzione deprezzato £ 3DE.EIDDJDI:|.
On: spese tecniche ed oneri £ 44.699,47
Pa.fl particolarita e t:u-ntestu S = € -57.629,92
.F!a,-fz: abbattiments per procedura concorsuale | E-153.679,79
;'H'llnre :f!.stima . c I.TLBBEI_,?EJ
arrotondabile in € 173.000,00

(dicansi euro centosettantatremila/00)
Il valore di stima comprende ogni ragione, accessiong, pertinenza, onere &
servitd, passagqgl ed accessi, come spettanti per atti di provenienza e per
consustudine finora praticata, nello stato dl fatto e di diritto in cui attualmente

Il berne sl trova,

LA R

3) PATRIMONIO MOBILIARE

Mel patrimonio attivo In capo alla COOPERATIVA risulta una serie di benl co-

e i
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stituiti da attrezzatura utilizzata per l'attivita di produzione e staglonatura for-
maggi, arrede per ufficl @ materiale informatico, collocati nei locali delledificio
in capo alla COOPERATIVA, nel fabbricate adiacente in capo al COMUNE DI
FRABOSA SOPRANA, nonche nella casetia in legno posta nel cortile e nella
struttura metallica rivestita in legno, anch'esse facenti parie del patrimanio
mobiliare. Sulla base dellinventario consegnato dal Commissario Liguidatore,
tall beni risultano nel dettaglio | seguentl, | quall vergong contestualmente va-
Jlutatl tenendo conto delle caratteristiche effettive, delle stato d'uso, della ve-
tusta/obsolescenza e degli eventuali costi di smantaggio nell'ipotes| di riutiliz-
zo in altra sede.

All'internc della porzigne in cape al Comune (uffici):

» f. 1 moblla ln legne a 13 anke; £ 100,00
= [, 2 scrivanie In legno; € 100,00
= n, 1 cassettiera in legno laminato a tre cassatti; € 20,00
= n. 1 mobilaetto In legno laminato porta fax, con ripiano e due

ante; £ 20,00
« n. 1 fax Samsung 5F 5100; £ 30,00

* n. 1 pc HP COMPACT DC5100MT, del quale rimangono solo un

maonitor ACER ad una tastiara; € 20,00
+ n. 1 calcolatrice Olivetti LOGOS 692; € 15,00
+ n. 5 sedie normali, rivestite in tessubo grigio ed eco-pelle rossa; € 25,00
+ n. 3 sedia glrevoll rivestite in tessuto su ruote pivottanti; € 30,00
¢ . 2 telefoni; € 20,00
« n. 1 distrugal decumenti Fellowess P7OCM; € 10,00
« n, 1 attaccapanni in metalic e legno; € 10,00

e/
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+ n. 1 mobile basso in legne chiare a 3 ante; £ 50,00

= n. 2 scaffall In legne & 5 ripiani; € 50,00

« n. 2 scrivanie laccate blanco; € 30,00

= n. 1 mobile laccato grigio con 2 ante In vetro; € 20,00

= 0. 2 scrivanie in legno; £ 50,00

* n. 2 poltrone finta pelle o eco-pelle; £ 30,00

= . 2 cassettiere in legno a 2 e 3 cassetti; £ 40,00

= n. 1PcHP D31 MPZ 4+ manitor compact 7500, € 20,00

n. 1 mobile & cassetti in legno, € 50,00

* n. 1 sofa finta pelle o eco-pelle; € 4000

* n. 1 mobile in legno'a 4'ante; 2 cassetti e 2 ripiani; € 40,00

» n. 1 casetta in legno (costruzione leggera), € 1.000,00
contenante all'interno:

n. 1 scaffale in ferro; € 10,00

- f. 1 tavelo in legno; € 10,00

— n. 1 Compressore Balma 270 It; £ 50,00

— n. 1 idropulitrice IDRO CLEAN; € 50,00

¢ n. 1 struttura in ferro con rivestimento in legno, € 2.000.00
contenente all'intarmno,

— n. &4 cisterne da 50 quintali; £ 2.000,00

— N, 2 teloni bianchi; € 50,00

Allfinterno della porzione adibita a caseificio (produzione), in capo al Comune:
» f. 1 bilancia 680 kg METLER TOLEDO,; € 100,00
+ n. 5 vasche in acciaio (4 vasche in acciaio + 2 tavali su ruote); € 300,00

¢ 1. 1 scaffalatura in acclaio con ruote; € 40,00

|4
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* n. 47 griglle in acclaio; £ 470,00
* n. 1 serbatoio di'stoccaggio siero da 300 q. £ 1.500,00

All'interno del fabbricato adibito a stagionatura in capo alia COOPERATIVA:

* . 1050 tavole di legno; € 1.050,00
* n. 1 montacarichi ECE Elevator 300 kg; € 200,00
* 1. 78 griglie in acciaio; € 780,00
= n. 1 carrella in acciaio; £ 50,00
* n. 28 scaffali zincati. £ 560.00

Totale beni mobili € 11.060,00

(dicansi Euro undicimilasessanta/00)

= & ik

4) PIANO DI VENDITA

Primo lotto: in Comune di Frabosa Soprana, Via Frabosa NMuova snc, Intera
proprieta su edificio destinato alle stoccaggio e stagionatura formaggl, compo-
sto da un livello fuor terra @ due piani interrati, entrostante a sedime di perti-
nenza di uso esclusivo, il tutto censito presso I'Agenzia delle Entrate - Territo-
rio di Cuneo, Comune di Frabosa Soprana, Catasto Fabbricati, foglio 11
particella n. 975 sub. 1, Via Frabosa Muova snc, piano 52-51-T, categaria
0/1, rendita € 2.427.00.

Il sedime sul quale sorge |'edificic & individuate sulla mappa del Catastg
Terreni, foglio 11 particella n. 975, ente urbano di are 6,24,

L'edificio, sebbene ad oggl parzialmente In esercizio, nan risulta ultimato,
rimanendo da completare alcuni elementi di finitura, infissi e sistemazioni ge-
nerali; & stato costruito in appoggio ed estensione al caseificio che insiste

sull’adiacente particella n. 805, in proprietd di terzi. Linsediamento formato

- 26 -
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dalle due praprieth (caselficlo+stagionatura), insiste nella zona autorizzata alla
produzione del formaggio Raschera d'Alpegglo D.O.P,

1l lotte, posto immediatamente a monte della strada di accesso con 8 quale
confina per lintero lato nord, & caratterizzato da pendenza accentuata, in lar-
ga parte occupato dallingombro della costruzione inserita a mezza costa; la
rimanenza dell’area scoperta & ingombra da vegetaziena spontanea. E' rag-
giungibile direttamente dalla Via Frabosa Nuova, alla quale si collega |l plano

inferiore dell'edificio, nonché dal caseificic tramite un percorso pedonale.

Il fabbricato & composto dal seguenti spazi:

* al piano terreno: parziona da ultimare comprendente ingressa, vano scas
la e vano mantacarichl, deposito-magazzing, locale contatari;

* al primo piano interrato: blocco vano scala-montacarichi, ingresso,

disimpegno & quattro celle per la stagionatura, oltre locale depasito;

« al secondo piano interrata: bloceo vano scala-mentacarichi e piattaforma
elevatrice ancora da ultimare, deposito, disimpagno & tre celle per la sta-
gionatura.

L'edificio presenta pavimentazioni interna in piastrelle di grés o simili, pare-
ti del magazzino al piano fuori terra intonacate e plastrellate, celle caratteriz-
zate dalla finitura del panmelli di delimitazions e saffittl tintegglatl; rimangono
da realizzare la scala Interna di collegamento tra i piani, il montacarichi, 1a
piattaforma elevatrice al plano inferiore, | serramenti esterni, gli intonaci delle
murature cementizie (2ona di carico e spazl annessi, vano scala, vang monta-
carichi, disimpegno al piana superiore, superficl esterne in vista), il rivesti-
mento In pietra delle pareti fuori terra del pian! di stagionatura e dei muretti di

contenimento, il pavimento dei balcani, tutte le ringhiere interne ed esterne,

- FFia
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le facciate, i pluviali, la rampa carrabile di collegamento con la strada e le si-
stemazioni dell’area gsterna.

Risulta dotato di impianto elettrico del tipo industriale, impianto idrico ed
impianto di climatizzazione delle varie celle, queste ultime dotate di tubi forati
per il convegliamento dellifarla della valle al finl della stagionatura dei formag-
gi; risultano da realizzare implante di [lluminazione delle celle al piano infe-
riare e gll Impianti & servizio delle zone e delle dotazioni ancora da ultimare,

L'immobile presenta buone condizioni manutentive, faverite dalla recente
epoca realizzativa, faktta salva la necessitd di completamento nei termini sopra

indicati.

Il lotto & alle coerenze, da nord in senso orario; particelle in capo a terzi al
foglio 11 nn. 924, 1019, 876, 805,

Valore del primo lotto C 173.000,00

{dicansi Euro centosettantatremila,/00)
*

Secondo lotto: in Comune di Frabosa Seprana, Via Frabosa Muova, Intera
proprietd su beni mobill contenuti nello stabile in capo alla COOPERATIVA & nel
fabbricati in legno ubicati nella latistante area in capo a terzl, nonche nell'adia-
cente fabbricato di terzi, comprendenti principalmente arredamenta d'ufficlo e
d'interna, apparecchiature elettriche ed elettroniche, scaffalature In ferro, ac-
ciaio o zincati ed attrezzatura per lo svolgimento dell’attivitd [compressora,
idropulitrice, griglie in acciaio, cisterng, vasche in acciaio, serbatoio di stoccag-
gio, bilancia & montacarichi), il tutto come meglio specificate nell'inventario,
per il complessivo valore di € 11.060,00 {(dicansi euro undicimilasessan-

ta/00) al lordo dell’l.V.A,, precisando che saranno a carica dell'aggiudicatario

| - 28 -
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i costi atti allo sgombere del benl, nonché allo smaltimento del materiall even-
tualmente non recuperabill,

Valore del secondo lotto c 11.060,00

(dicansi Euro undicimilasessanta/00)
¥ u W
Valore complessivo del patrimonio attive c 184.060,00
(dicansi euro centoottantaguattomilasessanta/00)
e % maE
Quante sopra In adempimento all'oncrevele incarico ricevuto.
Con il deposito ‘della presente || sottoscritte resta a dispesizione della
Procedura per ogni chiarimente che sara ritenuto utile richiedergli.
Marzaole i, 02/10/2025.

Il Perito Estimatore

Geom. GREGE;P Hil:hl/l; I

ral -

. i f{
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TRIBUNALE DI ASTI

N. 649% |75 Cron,

VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA I‘

L'anno 2525 addl A del mese di [\ o B0k nel Tribunale di Asti

davanti al sottoscritio funzionario, ¢ comparso il Sig._ Geomn. GREGORIO Michele

identificato con documentoCARTA D'IDENTITA' n® CA312175J

=
-
o L]

= & fil quale chiede di asseverare con giuramento la su estesa relazione di perizia

)ilasciatu da COMUNE DI NARZOLE in data 17/05/2024

&5/ >
i

eseguita per conto del Sig. MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO

Ammonito il perito ai sensi di legge, il comparente presta il giuramento ¢ ripete la
formula di rito-*Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto le operazioni
affidatemi e di non avere altro scopo che quello di far conoscere la verita "

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla

legge.
[L PERIT IL FUNZIONARIO
A _ o Glidiziarl
=TT {._.-/t""-_ﬁ,-"” [ ! \ I,_,I"::F 5 Lgila
]
2~N.B. : L'ufficio non assume alcuna responsabilita circa il conteniito del documento
asseverato /
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[@ BVVISO DI PAGAMENTO

Diritti di cancelleria

ENTE CREDITORE ©od Fiecsie Bt 84438567

Ministero della Giustizia

QUANTD E QUANDD PAGARE?

3,92 Euro «-«01/11/2025

Puoipagaro con’ oma raka

DESTINATARIO AVUESD Cod Fiacoe GAGHHLABEY 5B 110
GREGORIO MICHELE

VIAGIOUTTI

DOVE PAGAREY Lists del canali di pagarment S0 wate, pagopd.gov it

PAGH SUL SITO O CON LE AFP
el ST 2 Poste i tafian & cella tua Banca o degh aliri carali o
pégamantx Pofral pagare can carte fonin coranta, LEILL

Al Haneomat, al Supemnércatn, Paledy papses in confanti, ¢nn
cart=a conka corente

POGA SLIL TERRTORID
in dutti gh Lifici Postal, in Banos, & Rossitona, dal Tabaccam, @

— Utilizza la porzione di avwiso relativa al canale di pagamento che praferisci.

~ . BANCHE E ALTRI CANALI

ta troi il codice
cdice intarbancario
CHILE pet pagare allrauersn
Fiftuito bancaric e gh altri
mali di pagamento abditat

RATA entro I 01/11/2025

Dastinatario GREGORID MICHELE Eurg 3, 92
Ente Credtnms: Minlstors daila Chestizly

Oiggetto del pagarrentn Dicitt di caneallaria

Codice Guskn Cod Fiscale Ente Creddors
JI00B5TI4B9TEATEET Be184438587
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INTESA [+ | SNNPAOLO

Eseguito - pagamento CBILL / pagoPA
autorizzato in data 08.10.2025 15:14

D seguito 1] nepilogo dell'operazione:

Numer operazione Operazione effetinata da

INTERZ02510M08BJCRB1 548609218 DARIO SAROTTO

M Intestate a

1000 D0DEIT92 STUDIO TECNICO ASSOCIATO
GREGORIO E SAROTTO

Filiale

BRA

= Dati dell'operazione
Codice CBILL - CF

CSPGE - BOIB4430587

Numero avviso Iy
JO0OSTS54897607527 -

Indicazioni aggiuntive Riferimento balletta

! N/A

Informazion pagamento Identificativo transazione

C.V. 330005754897607527 DIRITTI DI 07140428145
CANCELLERIA - BENEFICIARIO
MINISTERO DELLA GIUSTIZIA

Data scadenza Data pagamento

- 08.10.2025
Importo Commissioni
3,92 Euro 0,90 Euro
Commissioni azienda Totale operazione
0.0 Enro 4,82 Euro

Circuito utilizzato
[ycsi Pagor
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