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Oggerto: PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

dei "Fabbricali sitt ne! Comune di MILANO Provincia di MILANO®
Soggetto individuum—

Con comunicazione della S, V. il sottoscritto geom. Pellegrino Salvatore con studio in
Nardo alta Via Capitini n® 21 ¢ sino nomineie consulente tecnico (perito Estimatore } nella
procedura di liguidazione coanla amministrativa ai sensi dell’sn. 2540 C.C. ¢ 194 e seg. del
R.D.267/42 (legge Fallimentare ), rinviando 2l giuramento di rito,

In risposia alla vostra comunicuzione, il sottoserito ha dichiwruto di accetare 1'incarico
¢d ha fissato I'inizio delle operazioni peritali il giomoe mercoledi 17 gennaio 2012 presso ghi
> immobili in testa alla G T

A scguito di vosma specifica richiesta il sounoscritto ha  verificato la valutazione

dell'immobile riferiio a ogni singolo bax interrato

La S. V. Iil.ma ha incancato il sottoseritio di “rispondere 2 seguenit quesiti:

¢ 1}indicare la nsture. ['ubicuzione esaita, 'esaua superficie. i dat di identificazione

catastale, le cventuah irregolarita edilizie ¢ il valore dell immobile.

2) produrre i} cestificawo di mappa censuaria

3)produrre copia aulcntica detla planimeirta del N.C.E.UL

4)produrte planimetrie dell’immobile

Il sonoscrinto perito ha esaminato ghi ati ¢ documenti della procedurn, verificata la
regolarita della documenuazione ipocatastale in atii. gli cstremi indicati nell’ano (estremi che
messi in evidenza in seguito ncha relazione sono sufficiemi ad idemificare ghi immobiii in
carico alla NGNS [ndicaii i daii catastali aggiomati.
prodoni gli estremi di denuncia al cinasto. Controllate le provenicnze ¢ Patiuale intestazione
dei beni. Effettusi la deserizione € identificazione dei beni per la vendit, deserivendo le
coerenze ed alkegpande le planimetria  del caso. rlievi fotegraficl. ke planimetrie eatastali
I’elaborme planimeirico. Delerminate il valore di mercaia dei beni con strelta riferimeno ai

limiti in cui sone colpiti. esponendo gli element ed i criteri Jelfa suma,

— Pubhlicazione ufficiale ad yso esclusivanersonale - e vietata oani

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R

. ———

Successivamente si sono visionati gli atti ¢ gli elaborati poiché le opernzioni di

consulenza relstive agli accenamenti amminisirativi ed urbanistiel ¢ di rilievo si sono

dimostraie particolarmenie laboriose ¢ lunghe.

Tufto cid premesso il sottoscritto. dichiara quanio segue:

BENI DI PROPRIETA

fzl 419 p1ec 218
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VIA NTKOLAJEVKA

sub 19 primo piano inlerrate di cirea mq. 29,

sub 20} primo piano intereato di circa my. 25,00

sub 25 prima piano interrato di cireyd my, 28,00

subs 26 primo pisno interrato di cirea mq. 29.00

sub 18 primo ptana interrute dicirca mqg. 31.00

sab 49 primo piano interrato dicires mq. 28040

sub 58 primo piany interratu di cires mq. 14,00

sub &4 primo pane inlerralo di cirea mq. 14.00

sub 65 primu piane inteeruto di circa myg. 14.00

sub 66 primo piano interralo di circa mq. 14.00

sub 7 primo piana interrale di circa mq. 14,00

sub 31 primo piano interralo dicirea my. 14.00

xub 7} prime piato interruto di circa mq. 14.00

piano ioterrulo

sub {13 secondu piano interrato
sub 104 secondo pianoe interruto
sub 106 secondo piano interreio
b 109 secondo pilano inwerratn
sub 11} xecondo pisne tnterrata
sub 114 secando piany interruto
sub L5 secondo pianc interruin
sirh 110 xecondo piapa interralo
sult 117 secondo pianc interrale
sub 122 secondo piane interrato
sub 13} secondoe piano interruio
subr 138 xecondn pano interruie
sub 139 cecondn pisov micrrate

sub 140 secondo piano interrai
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di circs mag.29.00
di cirea mq. Z5.0¢
di ¢circa my.27.00
di circa mq. 25,00
di eirey g 29.00
di cirea mg. 1444}
di cires mg. 14,04
di cirea mg. 12,00
di circa ing.14.08
di cirem wqg. 14.00
di circa mq.28.00
thi cires mg. 2700
di circa mig. 14,00

di circa myg. 14,084
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sub 141 secondo piano interrato
suh 142 secondo piasy interrato
sub | 43 secondo paane inlerralo
sub 144 secondo piano interrato
snb 145 secondo piang interrat
sub 146 secondn puno inlerrato
sub $47 secondo piano intecrain
suhb 148 secondo pisno interrain
sah 149 secondo piano interrato
sub §50 secondo piano interrato
sah 15) secondo piano interrale
suby 152 secondo piano inlerrato
sub 15} se¢ondo pisno intérmte
sub 1 54 secondo piann interrato
sub 155 secondo piaao interrate
sub 156 secondo puno inlerrato
soh 137 secondo pianc interrato
sub 155 secondo ptane interraro
sub 159 secondo pisno interraty
suby 160 secondu piang interrato
sub 6] secondo pianc interrato
sub H2 secondu pizno interralo
sub 142 secondo plana interrain
sub 164 secondo piano interrato
suh 165 cecondo pisoe inlerrato
sah 166 sixopdo piano interrate
sub 167 secosdo piang interratg
sub 165 secondo pianc interrnto
suh 169 xccondo piano interrato

sub 165 secondo piano interralo

di circas my.14.00
di cires mq. 14,00
di circa my.14.00
di circa mgq. 14.00
di circs mq.14,00
di cires mq. 14,00
di cires m. 14.00
di eires mq. 14.00
di cirea mq.14.00
di circa mq.14.00
di cires mq. 14,00
di circa mq. 14.00
di circa mq.14.00
di cirez mq. 14.00
di circa mq.14.00
di circa my. 14.00
di cires mg. 14,00
dl cires my. 14,00
di circs mq.14.00
di clrea mq.14.00
di circa mq. 14.00
di circa mq. 14.00
di cirez mq.14.00
di cirea mq,14.00
di rirca mq. 14.00
di circa my.{4.00
di circa mq.14,00
di circa my.14.04
di clres mq. 14.00

dicirea mq 14.00

' IDENTIFICAZIONE DEI BEN

in Mitano zona residenziale edificato con diritte superiiciario del comune di Miluno quartiere

! Mamero.

Truttusi di un complesso cdilizio denomingio ~Autaparco VIA NIKOLAJEVRKA o . 20 siio

Limmobike ¢ posizionmo su di un louo confinante con la strada pubblica Via
NIKOLAJEVKA angolo Via Viterbo e con alue proprizia censitz in catasio col foglio 419.

: Specificale meglio netla seguente abella:

e
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!f CORJI'O DI |SUPERFICIE ALTEZZA VOLUME
i FABBRICA
| primo
i interruto
' Sub 19 Circa mg_29.00 Fi= 2.50 me. 72.50
! Sub 20 | Circa ma. 25.00 Hw 2,50 I me. HLOD
; [ Sub 28 | Circa ma. 28.00 H= 2,50 { mc. 70.00
| Sub 26 Circa ma. 29.00 H=2.50 me. 72.50
Sub 48 Circa mg. 31,00 H= 2,50 me. 77.50
Sub ay Circa ma, 28,00 Hx= 2,50 me. J0.00
Sub 38 Cirea mg. 14.00 H= 2,50 me. 35,00
Suh 64 Circa mg. 14,4} H= 2,50 | me. 35,00
Suhk 65 Circamq. 14,00 e 2,50 me, 35,00
Sub 66 Circa mg, 14.00 H= 2,50 me. 35,00
Sub 67 i Circa mq. 14.00 H» 2,50 [ me. 35.00
Sub 72 | Cirea my. 14.00 H= 2,50 mc. 35.00
g Sub 73 Circa mg. 14,00 H= 250 m¢, 35,00
?“ PEORPO - DI
:l’ﬁ%., IBRICA
ML ndo
RC. i
S Hnterrato
;-L--;’  Sub 103 Circa mq_29.00 H= 2.40 me. 69.60
I [ Subiod Circa mg. 28.00 H= 2.40 me. 67.20
Sub 106 Circa mg. 22.00 H= 240 me. H4.80
Sub 109 Circa mg. 28,00 | H=2.40 me, 6720
Sub 110 Cirea mg. 29.00 H= 2140 me, 62.60
i Sub 114 Circa my. 14.00 H= 2.40 mc. 33 60
| Sub )5 Circs mg. 14.00 H= .40 . 33.60
Suh 116 Circa mg. 14,00 H= 2.40 e, 33,60
Sub {7 Circa mg. 14,00 H= 240 me. 33.60
Sub 122 Circa mg. 14,00 He 2,40 me. 33.60
! Sub 133 Circa mg. 25.0{ H= 2,40 me, 51,20
ii Sub 138 Circa myg. 27.00 H= 2.40 mc. 64.80
1 Sub 139 Circamq. 14.00 Hw= 3,40 me. 3160
Sub 140 Circamg 14.00 H= 2.40 me. 33.60
!* Sub 141 Circa mq. 14.00 H= 2.40 me. 33.60
b Sub 142 Cirea ). 14.00 11~ 2.40 me. 33.60
{ Sub 143 Circa mg. 14.00 [ H=2.40 me. 33,60
. Sub 144 Circa nyj. 14.00 He= 2,40 me, 33,60
Suh 143 Circa tng. 14.00 H=240 me. 3360
Sub 146 Circa mg. 14,00 H=2.40 g, 3300
' Sub 147 Circa mq. 14.00 H=2.40 me. 35.60
'I Sub 143 i Circa mg. 14.00 He 240 me, 33.60
, { Sut: I-‘-9 Circa mg. 14,00 Hre 240 me. 32.00
i Subs | Circa mq. }4.(4) H=2.40 me. 33.60
f TSub m Circa mq. 14.00 H=2.40 c. 25.00
Sub 152 Circoing, 14.00 H= 240 me, 33.60
Sub 153 } Circ ing 14,00 = 2,40 me, 53,60
Sub 134 Circa g, 14.00 H= 240 me, 33,60
I i Sub 155 Circa ma. 14.00 H=2.40 fine, 33.60
} 1%ub 156 Circa nq. 14,00 | H= 240 | me. 33.60
) Sub 157 Circa mq. 14,00 H= 240 i me, 3360
Sub 138 | Cirea mq. 14.00 H= 2,40 {me. 33.60

TABELLA SUPERFICI COPERTE E VOLUMI ATTUALI
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Sub 159 Circa mg. 14,00 H= 240 | me. 33.60
Sub 160 Circa mq. 14,00 H= 2,40 me. 33.60
Sub 161 Cirea mqg. 14.00 H= 2,40 me. 33.

Sub 162 Cirea ma. 14,00 He 2,40 mec., 33.60
Sub 163 Circa mwg, 14.00 H= 240 me. 33.60
Sub 164 Circama. 14,00 He~ 2.40 mc, 33.60
Sub 165 Circa mq. 14,00 H= 2,40 I mc. 33.60
Sub 166 Circamg 14.00 H= 240 me. 35,60
Sub 167 Circa mq. 14,00 H=2.40 me. 33.60
Sub 168 Circs mg. 14.00 H= 240 me. 33.60
Sub 169 Circa maq. 14,00 H= 2 40 - me. 33.60

|

Si preeisa che le quantita suddetic sono state ricavaie sia per misurazione in loco e risconunie
per letiura diretia della tavola gmfica denominata Planimetria seala i:10Mt  comungue

controllain con e misure reali ¢ dspondente a quanwo deposiigio presse il Comune di Milano.

"

S

\.MCRIZIO:\’E

I’L ANIMETRICA DELL'AUTOPARCO

12ss0 Meostiiunto da un unico corpo di fabbrica interrato su due piani con accesso sia carrabile
mediante rumpa d'accesso dalla via NIKOLAJEVKA n . 20 ¢ sia pedonalz da rampa scale
¢ ascensorc sempre dalla stessa via, per una piQl chiara esposizione, sono stati identificat,

neeli atlegati grafici e fotogmfici .

“Amtopurcn T

Di conformazione quadrangolare lo si puR ritenere, per il suo sviluppo planimetrico ¢ in
ottima posizione. rispeito alla strada adiacente, con la parie superiore a livello siradale, adibiwa
a verde pubblico. Il manufatio M adibito per intero a2 box suto imwermuio di piani due con
posizionata griglia baricentriea per Parcaziene (bancentnea rispeno al manufatte]; di fronte
all accessa vi Muna sbarra automalizzata, come automatizzata ¢ anche la sarcinesca sia in
entrata che i useiie al plazzale: o strusturs Msuddivisa, da ung serie di pilasin in ca, sepamu
da pwrature in ¢a che seperano 1 var box . Ihalire su un 1ato dello stesto manufatto sono
presenti dei vani depaosito, Le coperiure sono costituite da pannelli in ca. precompresso .

1l fabbricaio , presenta un” altezza, misurain all’intradoesse pane primo interrato part a ca. ml

2,50 menure nel secondo intermato mi 2.40 .
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STATO DI CONSERVAZIONE E VETUSTA

Struttura. Le strutture poniand di tuit § manufati sono in ottime condizioni statiche .

Manutenzione. La manuicnzione generale concernenic tuito Fauloparco M in buone
condizioni; sono in pessimo stato di  manutcnzione solo 1'acceso pedonale in gquanto Mstato
interessaio da cvident ati vandalici “pitturazione di mur e scrosiatura deght stwessi . Le

nfiniture gencrali sono di buona quatita .

La stima del bene. Mciodi e criteri di siima
Anche se ncl caso di valwazione di box auo rimangono validi it crteri di base
dell'estimo, Mda far notare che propno in wl caso non si presentano difficolta in quanto
diversi sono ghi elementi che possone influire sul valore: I'ubicazione, la forma ded wrreno, ta
possibilith di utitizzazione, il tipo di costruzione .
P'er "utilizzazione, olire all’ampiezza dei sinpoli box |, all’area comune di manovra a
.‘:1,-.._ disposizicne, alla funzionalita, all’aliezza, influiscono i termini esterict @ 1'ubicazionz, ia
". %_!:\ icinanzz alle reti di pubblica utilitd (viabiliwy, elenricitd, wlefoni, melanodoti. metropolitana
‘_.,_,‘ﬁ.r‘n'mla Bisceglic,  ele.); at servizi di carstiere penerale (posta. delegaziene municipale,
ospedale, cic,); ai cenin urbani in penerc .

In questo caso occorre un’accurata indaeine di mercalo.

Si M volute fare un semplice csempio per meticte in evidenza le serie difficoltd che
presenta la siima. Nel caso speciiico, tranasi di manufatii box  a forma rettapgolare, molto
funzionali,

fa loro superficie e Paliezza consentono la possibilitd di facile fruizione per lo scopo
per eui sone staii edificati . E da notare che non vi Malcuna possibilitd di ampliamento funvro.

Nello svalgimento della consulenza si sono tenuni presenti gh siudi di settore sui cosb
comparati per wmnoparchi similan ma soprattuie 51 Menwio conloe de pubblicati dall” Agenzia
del Ternworio. parumetn di valutazione OMNI

In relazione a quanwo sopra. il criterio pitt valido per la valwazione di un complesso
adibito a sutaparco del tpo di quello in esame per il guale, a scguite delle indapini svolie. si M
ipotizzatz unz buona possibilitd &i mercwo. Y la valutaziene col meiodo del costo di
ricostruzione. cioMil velore del terreno pit il valore dei fabbrican nello staio manutentivo ¢
nelle condizioni in cui st rrovano. pit il valere della sistemaziene estema,

In 1l modo, nella valutazione del iemreno si tiene conto dell ubicazione. della forma. deila

ponanza, dell’orografin, eic., ¢ nella valulazione dei fabbricali si iiene conto della possibilitd
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di uiilizzazione, delle condizieni manutentive, della vetusid, delle caraueristiche strurturali,
eic.

Il metodo consisie nel deicrminare it pid probabile valore del bene atraverso I’indagine di
mercato di immobili similari presenti nel comune di MILANO . '

L.a stima si esiende alle accessioni, attinenze, dipendenze, pertinenze, afferenze, con le
costruzioni ivi sore o che vi sorgeranno, tutio incluso ¢ nulla escluso.
Premesso che :
dopo aver identificate le unita immobiliari innanzi descrine ¢ con I'susitio della cantografia
in passesso, si Mprovveduto al rilicvo deile stesse, niscontrando In presenza di diverse unita
immobiliari ms di fauo costituenti un unico complesso edilizio costitvente |"Autoparco.

tune verr meglio descrinte in scde di valulazione .

CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE

[l complesso edilizio oggeto della presene denominato A ueparco, Mstato
realizzalo mzionalmente con la massima funzionalita dello stesso .

CiR M dovuie anche all'ubicezione del lotte di teneno nel contesto

.::_-'urbanistico de) territonio cd alla sua correlazione con gli spazi pubblici.

%".l..

v Si compone du due access uno carmabile ed uno pedonzle entrumbi su via
PRINCIPALE anena di collegamento a via di grande comunmicazione. L'ingresso
cagrbile ¢ composto da rempa centinata di terghezza sufficiente a gerantire fa
carrabilitd in entrambi i sensi di tnarcia. mentrs quello pedonale ¢ servile sia da
rampe scale che da ascensore |

OPERE DI FINITURA ED IMPIANTI TECNICI

Per quamio atticw alle opere di finiture, il complesso edilizie presenta
pareti in pannelli di c.a. ed i soffitti anch’essi in c.a.

La pavirnentazione MNcostituita con lastricaio in cemenlo “pavimcnlazione
mdustiriale . spazi & manovra vani lecnici ¢ box ad esclusione del puvimenlo
delle scale che ¢ in pictra naturle .

Gl infissi estemni 8006 costituin da;
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- Pone in alluminio per |'ingresso pedonale metallo

- porone in metallo avtomatizzaio per I'ingresso
R

Ff: . - ’ -'.;h'“'.
f INGRESSO BOX ..
A :‘,\;m,l 7‘-_:;
N
S - sarocinesche in metallo zincato
d
Le¢ luci, per Pilluminazione degli spazi comunt sono centralizzate .

X Per quanto antiene agli impianu tecnici:
- - . . . - . .

- quello elewrnico Meostitito da canalette 2 norma ¢ frutii tuce indipendenti

per ogni box .
-« quelio idrico Mcostituilo da punti acqua necessari ¢ sufficienti all'amivitd .

- quello anuincendin comprende i seguenti compenenti principali:

A e elimentezione idrica; rete di tubazioni fisse, apert2 o remificata, in pressione, ed 2 uso
LI % . ) )
&% Yesclusivo amincendio:
, # - anacco di mandata per autopempa VVFF;
SN T

%7~ nuspi (UNI23):disposti su tutto lo sviluppe dell autaparco in maniers sufficiente .

-

Vedu v

~ESET WIS TR

L’autoparco M separaio nei var selton di manovra e di piano tramite sirutere di resistenza

a! fuoco adeguma aila classe del locale siesso (comungue da quello che si Mpotuto osservare

in fase di sopralluoge lo si puRritepere conformi alle normutive vigent) .

Infine per quanto attiene alle opere di finitura degli spazi comund, consistono in:
- intonaco eivile sulle pareti interne ed cstemne ¢ sui soffi:

4 STATO DI CONSERVAZIONE

Dalla ncognizione effcituata durante 'individuazione dei beni, per quanto
Mstto postibile osservare direttamente ¢ per teto ciR che non si poteva ossenvare
o di difTicolioso sceertamento, per quanto si Bnouste durame il sepralluogo. ienuto
como della relativa vetusid dei manufatti edilizi. st puR affermare che le
condizioni di conservazione delle opere muranie sono da nienersi bitone in quanio
nelle Sirutture imuraric non sono presenti deteriormmenti o lesioni di una centa
rlevanza,

Cento occorre comungue procedere all esecuzione di alcune opere di

pivcole manutenzione

=
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REGOLARITA® URBANISTICHE

La Cooperativa assegnataria del Lerreno edifica il complesso immobiliare in conformil
al Permesso di Costruire rilasciaio dal Direttore del Senore Sirade, Parcheggi € Segnalctica
del Comune di Milano in daia 29 luglio 2003 n. 26/2005.

Inoltre Vintero manufanio M in possesso del certificate di agibilitd per parcheggi

s sotlerranci n®'227 del 20/11/2008 rilascinio dal Comune di Milano .
; In daia 29/07,2003 Mswaia stipulata tra il Comune di Milano ¢ la cooperaiiva apposit
“Convenzione per la costituzione del dinitto di superficie nel sottosuolo dell’area pubblica di
via Nikolgjevka per la realizzazione di un parcheggio souterranco residenziale” (a0 notaio
Mario Nowr di Mitano n® 12883 rep n® 6692 racc., regisimuto Ag. Entrate UL, Milano 6 il
_I 2.8.2003 ul n.3914. serie 1V) per 90 anni 8 decorrere dalla data di siipula . A tole
Convenzione ovecorre fare nferimento in caso di vendita

In seguito od espressa richiesta del Commissario Liquidatore, il Comune di Milano -

b~

Ao . - X . . C e
75 Sgitore Parcheggi, con nowt PG 542062/2012 del 28.5.2012, ha fornito Je seguenti precisazioni

do alla richicsia avanzata dalla procedura di “scioglimenio”™ dai vincoli previsti in
b4 .
.~ Convenzione:

- guamn all‘ambite di influenza si quiorizzo la vendiio dei box residui, nello spirito
dello Convenzione a suo tempo stipulato ¢ defla Comvercione-tipv atuelmerie in
vigore. a proprictari di immobili ubicati nel 1erritorio cinadine del Comune di Milano,
nonché a residenti ¢ operatori nel predetio territorio;

- guanty ol prezzo di_cessione sioguwtorizzo la vednita dei box residui secondo le

=

proecdure di vendita concorsuale, al prezzo rilenuto congruo da codesto Commissario
Liguidutore:

- guustio_al_vincolo di pertinengialita, si fu presente che la Comvenzione stipulate

prevede lo possibititg di cedere { box anche senza costingione di aleun vincolo
pertinenziale con un immobile. tamo che ¢ ammesse acquisio anche da parre di
semplici residemi e operaori nel territorio cittadine. FPertanto sul punto non 0

necessaria alcuna specifica autorizzazione o dispensa.

L—'idu-.-—.. - m——
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Il lotio di terreno sul quale M ubicato lo swabilimenio M parie di un

compendio di aree che il P.R.G. vigenie nel comune di Milano, destina 8 zooe

' omogenee di tipo residenziali e sevizio alle residenze, verde pubblico, parcheggi.

i VALORE DI STIMA

! Ricpilogando brevemenie, i beni da stimare consisiono in n° 36 box da adibire a

parchepgio aulo .
Nella valuazione si Manalizzata. la finitura , 12 fruibilitd , 2 crografia wetic varianti che

T —

danno la possibilita di determinare 1l pit probabile valore di tnereaio .

—y

Per semplicita di valuazione 1 benj possono essere raggruppati in due tipologie, quelli al

primo seminterraio ¢ quill &l secondo semimerroia.

| dati metrici dei box primo seminterrato sono 1 seguenti:

- BOXN DI TIPOLOGIA SUPERFICIE MQ 29,00: SUR 19-SUR 26 :

- HOX DI TIFOLOCIA SUPERFICIE MQ 28.00: sui 20-suB 25 sup 49

- BOX DI TIPOLOGIA SUFCRFICIE MQ 31,00: sy 48 ;
- BOX DI TIPOLOGIA SUPERFICIE MQ 14,00: sun 38-sun 64 SUDB 65 s01 66 SUB 67

sup72sup 73

I dati metriei dei box  secondo seminterrato £ono i Seauenti

- BOXN DITIPOLOGCIA SUPERFICIE MQ 29.00: sup 102-suB 110 ;
- BOX DI TIPOLOGIA SUPERFICIE M0 28.000: sur 104-508 109 SR 133 ;
i - BUX D TIPOLOGIA SUPERFICIE MG 27,00: sUB L6 SUR 138

- ON DI TIPOLOGIA SUPERFICIE 310 14,00: sun 114-5uB 113- suB-116 -5yn 11 7-

sun 2250 139- sun F40-5un 141- sup 142- suRr 143-5u00 - 144 sUB 145-sun 146-
sun 147-5u8 148-sup 149-50R 1530 —sun 131-5uB | 532-811n 1533-50D | 54-51 1 55-
SUB I36-5U8 137-510B 1A8-sUn 139-5068 160-5uR 141-8008 [62-S50B 16.3-501 164

SURIGS-suB 166-SUB 167 =sun 168-51:8 16Y .

In relazione a quemo specificae nel capitole “Metodi & cnwen di suma™. o seguite di
accurate indagini svolie in loco, 2 seguito dell esame dei nsultod di alcene gare giudiziarie, a

sceuito delle studio degli indici relativi al costo di cosmuzione posio in relazione alla

[
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situnzione abiettiva dei fabbrican ed a seguito dell'esame delle sirugzione gencrale di mercato

¢ allo specifica stima in essere si edona il criterio di stima per comparnzione o sintetica, anche

in virtd dell’ edicmo andamento del mercato immobiliare .

VALUTAZIONE

Nella valwazione i manufaili possono esscre mggruppati in due gruppi in base al
cocflicienie di piazno ¢ precisamente nella valutezione si Mienuto conto della loro ubicazione
e velustd di Ninitura comparando 1 prezzi medi valon tabetla Omni secondo semestre 2011 o
tl nuovo ¢ decurtando circa il 30 % come coefTiciente per il dirito di superficie c circa il 5%

come cocfhiciente di piano

) gruppo contraddistinto con la letiern A box al primo interralo

] gruppo contraddisiinto con la letere B box al secondo interralo
: B
i I GRUPPQ A
ol
¢ ‘& ‘alore di vendita o nuovo per compamezione valore di mereate wbella omni 2 semesue
; 2¥] min. €/ mq 1.450 massimo €/mq. 2.200 .
{ e e . .
Deprezzamenio davuto al diftte di superficie pan a una percentuale del 30 % sul prezzo
medio diconsi ¢ mq £.280,00
i Valore stimaio :
! NOX ™ TIFOLOGIA SUPCRFAICIE MO 2900 * €@mq 1.280.00 = € 37.120.00 per unitd
' immobiliarc :
GOX DI TIPOLOGIA SUPERFICIE MQ 28.00 X ©mgq 128000 = € 358400 per unith
immobiliare;
| BOX U1 TIPOLOGIA SUPERFICHE M0 3100 : €mq 1.280.00 = € 39.680.00 per uniu
immobiliare:
BOX DI TIFOLOGIA SUPERFICIE M0 1400 3 €&mg 1.280,00 = € 12.920.00 per unita
s immobiliare;
Valore di vendita a nuovo per comparazione valore di mercato tabella omai 2 semestre
2011 min. €7 mg |.430 mussiimo € / mg. 2.200,00,
Deprezzanenio dovuio al diritte di superficie pan a una pereentezle del 30 % su prezzo
medio diconsi € /mq 1.280.00,
1
‘ Deprezzamento dovaio al coefliciente di pieno @ 3% diconsi € /my 1.216.00
t
:—-1‘1,
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Valore stimato :
! | BOX DI TIPOLOGIA SUPERFICIE MQ 29,00 X €mq 1.216,00 = € _35264.00 per unitd
immobiliare ;
! . BOX Dt TIPOLOGIA SuprERFICIE MQ 28,00 X €&mq 1.216,00= € 34.048.08 per unita
immohiliare;
- BOX DU TIPOLOGIA SUPERFICIE MQ 2700 x €&mq 1.216,00= € 3283200 per unitd
immobiliare; )
' BON 01 TIPOLOGIA SUPERFICIE MO 14,00 X €mq 1.216.00 = € 17.024.00 per unita
. immobiliare
;
,t |  beni. ai fini della vendia, possono considerarsi box auwo di conformazione
quadrangolare in buone condizioni d'uso ¢ ubicaziooe, sitl in Auloparco in zona residenziale
‘ del Comune di Milano, nelie stato di diriuo ¢ di fatto in cui 51 rovano insistente su emeno di
. -'éé;prictﬁ det Comune di Milano con dirino di superficie .
N':;rdR_ U 11 setiembre 2012
E
|
; Allezani alla prescote :
; ' Convenzione Comune di Milano 29/luglinf2003
Risposta Comune di Milano in merile agli immobih def 28/(8/2012
f Realata fotografica
, Planimerrie calnstali & visure
" Copia cerificato agibilita
'
!
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