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INCARICO E QUESITI

It sottoscritto Arch. Stefano Biserni, iGNNI . ity
EEEERRRNNN iscritto ali’Ordine degli Architetti della Provincia di Grosseto al n.288,
libero professionista con studio professionale in Grosseto, via Telamonio 31, veniva
incaricato dal Tribunale di Grosseto a redigere perizia estimativa dei beni di proprieta del
la COOPERATIVA EDIFICATRICE UIL CASA TOSCANA ARL.

In data 13.12.2013, comparso davanti all’Ill.mo Signor Giudice Esecutore Dott. Vincenzo
PEDONE, dopo aver prestato giuramento di rito, veniva designato quale consulente

d'ufficio e gli venivano posti i seguenti quesiti:

- ,f

+ Verifichi, prima di ogni altra attivita, la comp!etezza della documentazione di cui
all'art.567. 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori afla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari) segnalando immediatamente a/ giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanti o inidonej; predisponga, sufla base dei documenti in atti,
{'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizieveli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimenta); acquisisca, ove non
depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione
del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articofo 30
del D.P.R. 6 giugno 2001, n® 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta;
acquisisca /‘atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dafla documentazione
in atti).

. Descrlva, previo necessario accesso, ri mmobfle prgnorato indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numerc civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, supetficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,
focali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.)
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- Accerti /a conform:ta tra la descrizione attuale de:r bene (mdmzzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziato, in caso
di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
limmobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in
pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene; c} se i dati indicati
nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato lirnmobile rappresentato, in questo caso, la storia catastale del compendio
pignorato;

i%,ﬁ LA

2 %ﬂ:g&

iR

catasto provvedendo in caso di difformita o mancanza di idonea plammetna del bene, alla
sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
gccatastate;
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pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei
limiti di 9 anni daila data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici
registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, in guesto caso limmobile verrad valutato come se fosse una nuda
proprieta).

A seqguito dell'udienza del 09.07.2013, il giudice per 'esecuzione Dott. Vincenzo Pedone
disponeva la nomina come custode degli immobili pignorati in sostituzione del debitore
esecutato, I'Avv, Monica Dominici, nata a Pitigliano (Gr) il 01.09.1960 con studio
professionale a Grosseto, in Via della Pace n.166.

Espletate le verifiche preliminari di cui all’art. 567 2° comma del c.p.c., il sottoscritto,
facendo seguito al preventivo accordo con il Custode Giudiziaric, inSE——
il giorno 30.04.14 alle ore 9.30 si recava presso gli immobile in esecuzione e ne

effettuava il sopralluogo, |
.
Allegato A (verbale immissione in possesso)

Di seguito si riassumono i dati necessari per individuare il pit probabile valore dei beni di

cui si tratta e rispondere ai quesiti formulati.

1. Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui
allart.567. 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati defle iscrizioni e trascrizioni
relative allimmobile pignoratc effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze defle visure catastali e
dei registri immobifiari) segnalando immediatamente a/ giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanti o inidonei; predisponga, sulla base dei documenti in atti,
l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizieveoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non
depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione
del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30
del D.P.R. & giugno 2001, n® 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta;
acquisisca /‘atto di provenienza ultraventennale (ove non risuftante dalfla documentazione
in atti).

1.1 VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE
In data 04.10.2013 sono stati rilasciati dalll/AGENZIA DEL TERRITORIO - Ufficio
Provinciale di Grosseto — Reparto Servizi all’utenza - Servizio Pubblicitd Immobiliare -

"CERTIFICAZIONI DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI” previste dall’art. 567 C.p.C.
relative al ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento relativamente agli
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