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ELABORATO PERITALE PER ADEGUAMENTO DEI VALORI
DELLA PERIZIA DI STIMA DEI BENI RESIDUI DEL COMPLESSO
IMMOBILIARE SITO A CENTO (BO) VIA BOLOGNA N° 14 DI
PROPRIETA’ DELLA COOP “CO.RE.C.E.E.R.” IN L.C.A.

La sottoscritta Dott. Architetto Monica Cardin Fontana, con studio a Bologna (BO), in Strada
Maggiore n° 47, iscritta all’Albo professionale degli Architetti di Bologna con il n® 1972 é stato
incaricata in data 20/04/2022 dal Commissario Liquidatore della Coop CO.RE.C.E.E.R. Con-
sorzio Regionale Cooperative Edilizie Emiliano-Romagnolo , Societa Cooperativa a.r.l. in Li-
quidazione Coatta Amministrativa — Avv.Pierluigi Bertani— di effettuare una nuova valutazione
di stima dei valori di compravendita dei locali residui dellimmobile oggetto di perizia e con de-
stinazione d’'uso ad appartamento, autorimessa, locali commerciali.

PREMESSO CHE :

- & stata eseguita una perizia di stima dei beni immobili sopra citati dal Geom.Pier Paolo Pan-
dolfi, giurata presso il Tribunale di Rimini IL 10/01/2013 con Cron 35/2013 ;

- che successivamente é& stata eseguita dalla sottoscritta una seconda perizia di stima
dellimmobile, perizia giurata presso il Tribunale di Bologna in data 21/01/2014 Cron.406 ;

si ritiene opportuno aggiornare i valori degli immobili residui alla data odierna, visto
'andamento del mercato immobiliare influenzato negativamente dai fatti contingenti e conside-
rato che l'ultima perizia & stata svolta otto anni fa con un mercato immobiliare totalmente di-
verso .

ADEGUAMENTO DEI VALORI IMMOBILIARI

METODO DI STIMA ADOTTATO :

La valutazione dellimmobile in oggetto (da ritenersi a corpo e non a misura, in quanto
eventuali variazioni delle superfici non modificano la valutazione del bene), & stimato
con criterio sintetico, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, attribuendogli il
valore pil probabile di mercato. Il valore unitario di riferimento & determinato attraverso
un’analisi comparativa dei valori di beni simili,compravenduti sul mercato immobiliare locale, e
anche dei valori forniti da diversi Osservatori Immobiliari (Omi e Nomisma) ma tenendo conto
di tutte le caratteristiche del cespite in oggetto e le minori valenze per gli elementi di vizio ri-
scontrati.
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Le eventuali operazioni di calcolo della consistenza, con il valore unitario di riferimento, hanno |
significato puramente indicativo poiché il valore finale é frutto di considerazioni complessive e
compensative di tutte le informazioni rilevate,anche eventualmente non riportate nella presen-

te perizia. Si evidenzia che il valore stimato & quello di libero mercato,tenuto conto che le abi-
tazioni oggetto della perizia sono da considerarsi “abitazioni di tipo economico” (A3).

ELEMENTI COMPARATIVI E QUOTAZIONI LOCALI PER COMPRAVENDITA E
LOCAZIONE:

Valori di mercato Osservatorio Immobiliare Ag.del Territorio (OMI) 2° semestre 2021 per
abitazioni di tipo economico (A3) e per box auto riferito al 2°semestre 2012
Compravendita:

- abitazione in normale stato conservativo (A3) : min 970,00 €/mq — max 1.400,00 €/mq;

- uffici (C10): min 950,00 €/mq — max 1.300,00 €/mq

- negozio (C1):  min 1.150,00 €/mq — max 1.600,00 €/mq

- posto auto  (C6) : min 600,00 €/ mq — max 800,00 €/mq

Valori di mercato Osservatorio Nomisma 1° semestre 2021:
- abitazioni di tipo civile A2 : min. 1.016,46 — max 1.398,88
- abitazione popolare A4 : min. 913,37 — max 1.269,07

- abitazione di tipo economico :

ricavato dalla media dei valori tra Fabitazione civile e la popolare min.964,50 — max 1.333,5
- uffici (C10) : min. 1.017,77 €/mq — max 1.413,57 €/mq

- negozio (C1):  min. 1.309,34 €/mq — max 1.707,18 €/mq

- posti auto (C6) : min. 664,46 €/mq — max €883,18/mq;

STIMA IMMOBILIARE

Compravendita :

- abitazione 900,00 €/mq

- ufficio 900,00 €/mq

- negozio 900,00 €/mq

- posto auto 500,00 €/mq

- posto auto esterno scoperto 250,00 €/mq

ViZI E DIFETTI

Si sono riscontrati alcuni vizi sia nelle parti condominiali, nei garage e all'interno di ogni appar-
tamento. | vizi esistenti all'interno degli appartamenti sono dovuti all’'ultima scossa del terremo-
- to, maggio 2012 , mentre quelli delle parti condominiali sono causati in parte dal terremoto in
parte da difetti di costruzione.

Negli alloggi i danni verificati non sono strutturali, ma necessitano ugualmente di interventi mu-
rari per la loro sistemazione; si &€ notato infatti come quasi tutti i muri divisori di ogni apparta-
mento presentino crepe e fessurazioni di distacco dai muri portanti e dai solai; per il ripristino
si necessita di interventi murari consistenti in stuccature nelle fessure previa rasatura, nonché
della tinteggiatura pressoché totale degli alloggi .

Stessa situazione si riscontra nei vani scale e jr-gicne-
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Le autorimesse presentano delle crepe e delle fessurazioni lungo le pareti divisorie interne, le
strutture portanti non hanno avuto cedimenti . Per il ripristino dei danni & necessario provvede-
re alla stuccatura previa raschiatura e lisciature delle pareti e successiva tinteggiatura.

N.B:

- | vizi e i difetti relativi agli appartamenti , ai garage e alle parti comuni sono stati com-
putati in modo forfettario e detratto in percentuale sul costo di vendita di ogni abitazio-

ne.
VALORE DEGLI IMMOBILI
FOGLIO 49 — MAPP. 2096
Via Bologna n°14
SCHEDA |~ SUB DESTINAZIONE CVIRTUALE TOTALLA
PERIZIA MQ
1 23 ABITAZIONE + CANTINA 87,56 €  72.000,00
2 27 ABITAZIONE + CANTINA 83,70 €  69.000,00
3 31 ABITAZIONE + CANTINA 83,72 € 69.000,00
4 34 ABITAZIONE + CANTINA 86,06 €  71.000,00
5 4 ABITAZIONE + CANTINA 83,27 €  69.000,00
6 42 ABITAZIONE + CANTINA 87,64 €  72.000,00
7 43 ABITAZIONE + CANTINA 109,86 € 92.000,00
8 45 UFFICIO 91,05 € 75.000,00
9 48 NEGOZIO ; 47,00 € 54.000,00
10 50 AUTORIMESSA 2025 €  10.000,00
11 54 AUTORIMESSA 17,17 € 8.500,00
12 79 AUTORIMESSA 22,75 € 11.000,00
13 87 AUTORIMESSA 20.22 € 10.000,00
14 97 POSTO AUTO SCOPERTO 12,54 €  3.000,00
15 98 POSTO AUTO SCOPERTO 12,54 €  3.000,00

Pertanto il valore del fabbricato in oggetto & quello riportato nella tabella sopra esposta per un
totale di Euro 687.500 (euro seicentottantasettemilacinquecento/00).

In fede
Arch. Monica Cardin Fontana
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STUDIO ASSOCIATO NOTAI
CLAUDIO VIAPIANA e LORENZO VIAPIANA
Via Cesare Batfisti, 10 - 40123 BOLOGNA (BO)
Via Marconi, 16 - 40054 BUDRIO (BO)
‘C.F./IP.IVA03846131203
Tel.051/225206 - 051/802589

N.3¢250 diRep.Not."

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

—  REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventidue, in questo giorno di lunedi nove del mese di

6 €69 265290 L2 L O

—

maggqio.

(9 maggio 2022) —

In Bologna, nel mio studio, in via Cesare Battisti n.10.

Innanzi a me Dottor CLAUDIO VIAPIANA Notaio residente in Bolo-

gna, iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Bologna, ——~

€ personalmente comparsa:

- I'Architetto CARDIN FONTANA MONICA, nata a Bologna il 10 no-

vembre 1954 con studio in Bologna, Strada Maggiore n.47, ove si do-

micilia_ai fini del presente atio (codice fiscale: CRD MNC 54S50

A944C), iscritta allAlbo professionale degli Architetti, Pianificatori,

Paesaqggisti e Conservatori di Bologna al n.1972. —

La Comparente, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi

presenta integrazione di Perizia di Stima che precede, redatta per a-

deguamento dei valori del complesso immobiliare sito a Cento (FE).

Via_Bologna n.14, di proprieta del "CONSORZIO CORECEER SO-

CIETA' COOPERATIVA" in liquidazione Coatta Amministrativa, con

sede in Bologna, via | ame n.118, codice fiscale, partita IVA e nume-

ra di iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna: 00618770374,

chiedendomi di asseverarla con giuramento, ai sensi dell'art.1 del

R.D.L. 14 luglio 1937 n. 1666

Aderendo alla domanda fatta, deferisco il giuramento_alla Comparen-
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te, previa ammonizione da me Notaio effettuata alla stessa sulle con-

seguenze delle dichiarazioni mendaci o reticenti e sull'obbligo di di-

chiarare la verita. . —_—

La Comparente presta quindi il giuramento, pronunziando le parole:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all'incarico ricevuto, e

quindi redatto la perizia sopra riportata, al solo scopo di far conosce-

re la verita".

Richiesto io Notaio ho ricevuto quest'atto, del quale ho dato personal-

mente lettura alla Comparente, che, da me interpellata, lo approva.

Indi, quest'atto viene sottoscritto a norma di legge dalla Comparente

e me Notaio.

P

Consta di un foglio scritto interamente con stampante elettronica da

persona di mia fiducia per una pagina intera e parte di questa secon-

da.

ripubblicazi
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