PERIZIA ESTIMATIVA

OGGETTO DI PERIZIA: Immobili di proprieta della Societa _
- - -

Premesso che il sottoscritto Geom. Giacomo Zuanel, nato a Pontedera (PT) il di

01/10/1981 (C.F. ZNL GCM 81R01 G843X), ivi residente via della Bianca n 86, con studio

professionale in Ponsacco (P1) via Valdera P. n.302, iscritto atl’ Albo Professionale det Ge-

(5

ometri ¢ dei Geometri Laureati della Provincia di Pisa al n.1860, riceveva incarico dal Rag. =" é
= ¥ el
Marina Megli, quale commissario liquidatore deila sopradetta societa in liquidazione coatta f___-g : g@
= 5
amministrativa, di determinare il valore di comune commercio, alla data odierna, degli im- §§ EE
—”
o p—

mobili di cui in appresso, di proprieta della medesima Societa.

1 o068 va vow

1l suddetto tecnico, dopo aver effettuato gli opportuni accertamenti catastali ed ur-
banistici, e presa visione degli immobili in oggetto, si metteva in grado di redigere la presen-
te perizia estimativa.

IMMOBILE 1: Locale commerciale sito in Pisa, localita Porta a Lucca, via di Gello n.25,
(vedi visura catastale - allegato “A”, estratto di mappa catastale - allegato “B” e planime-
tria catastale - allegato “C")

CONSISTENZA: Trattasi di un locale commerciale, posto al piano terra lato Ovest di un
maggior complesso immobiliare denominato Centro Servizi “Il Parlascio”, sito in Comune
di Pisa, localita Porta a Lucca, via di Gello n.25.

Detto locale commerciale, posto al piano terra nella porzione del complesso edili-

zio denominato “Z/3” con accesso ad Est dal porticato comune e di uso pubblico ed a Ovest
dalla strada condominiale, si compone di un ampio locale commerciale con retro-fondi oltre

due w.c. con anti-w.c., il tutto avente una consistenza catastale pari a mq.119.

Allo stato artuale il locale commerciale sopra descritto risulta dotato di una suddi-
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visione degli spazi interni realizzata con struttura di tipo rimovibile in alluminio e vetro e
con pannellature in pvc, per 'oltenimento di una zona di ingresso-reception, sala d’attesa,
nonché di locali utilizzati come ufficio.

S8i precisa ai fini della conformita urbanistico-edilizia e catastale, che per la sud-
detta unitc immobiliare, tali tramezzature risultano eseguite in difformita dai titoli abilitati-
vi rilasciati per la stessa unita, pertanto nella prospettiva di una futura alienazione del be-
ne, nel rispetto delle vigenti normative si dovra procedere preventivamente alla regolarizza-

zione del bene sia sotto il profilo urbanistico che catastale.
bt

: :,;‘,-gl sottoscritto perito giudica BUONOQ io stato di conservazione e manutenzione

o

A B

. B
S dell?uj;;{él immobiliare oggetto di perizia.

Lo
. &F;!

C:\RATTERISTICHE COSTRUTTIVE - FINITURE — STATO GENERALE: Quanto

oggetto di stima, allo stato attuale si presenta con le seguenti caratteristiche:

- La struttura portante ¢ stata realizzata in cemento armato in parte gettato in opera ed in
parte di tipo prefabbricato, con tamponamenti in laterizio.

- I'solai risultano realizzati in pannelli di laterizio e/o lastre predalles.

- Le pavimentazioni dei marciapiedi esterni ¢ dei vialetti di accesso, risultano in piastrelle
aventi dimensioni di cm.60x60, complete di fuga, stuccatura e pulitura.

- Le porte di accesso al locale commerciale risultano realizzate in alluminio e vetro, del
tipo a due ante apribili in mezzeria.

- Le portefinestre poste sul retro-negozio risultano anch’esse realizzati in alluminio e ve-
tro.

- Le porte interne risultano in legno tamburato tipo liscio, complete di verniciatura, mani-
glie, ferramenta, ecc..

- La pavimentazione interna & stata realizzata con piastrelle lucide, aventi dimensioni

cm . 40x40, completa di battiscopa in legno sulle pareti in laterizio.
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- I due servizi igienici risultano uno completo di vaso, bidet e tavabo e I’altro, accessibile
anche a persone con ridotte od impedite capacita motorie, risulta dotato di vaso e lavabo
di tipo sospeso. Detti locali si presentanc con pavimentazione e rivestimento in piastrelle
di ceramica, aventi dimensioni di cm.20x20, fino ad un’altezza di ml.2,20.

- La suddivisione interna dei vari ambienti all’interno del locale commerciale ¢ stata rea-
lizzata mediante struttura in alluminio di tipo rimovibile completa di pannellature in pvc
€ vetro.

- Le restanti porzioni delle pareti verticali e dej soffitt; risultano completi di intonaco del
tipo civile e tinteggiatura con vernice per interni di colore bianco,

- Nella zona adibita ad ingresso e reception, ¢ presente una controsoffittatura in pannelli
leggeri, posta ad un’altezza utile interna pari a ml.2,70,

DOTAZIONI TECNOLOGICHE ED IMPIANTI:

- L’impianto elettrico risulta in parte di tipo tradizionale sfilabile sottotraccia ed in parte
realizzato mediante ’utilizzo di canalette esterne, il tutto comunque completo di salvavi-
ta e scarico a terra.

- L’impianto idro-sanitario & presente per i due servizi igienici e consiste nella adduzione
di acqua dal pubblico acquedotto. T due vasi ubicati all’interno dei due locali w.c. risul-
tano dotati di scarico con recapito finale in pubblica fognatura,

- L’unita immobiliare ¢ dotata di impianto di climatizzazione a pompa di calore, com-
prendente due unita collocate nella zona ingresso-reception, nonché da ulteriori split col-
locati nei vari ambienti.

- Entrambi i servizi igienici risultano dotati di aeratore per ricambio forzato dell’aria.

- Siriscontra la presenza di impianto di allarme.

CONFINL:Quanto oggetto di stima confina nel suo insieme con proprieta condominiale

(passo comune e vano scala di accesso al piano primo) a Nord; propn'eté._
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Sud; porticato comune e di uso pubblico ad Est, strada condominiale ad Ovest; salvo se altri.
PROVENIENZA:!] locale commerciale oggetto di stima, & pervenuto alla societa proprie-
taria per atto di compravendita ai rogiti del Notaio Angelo Caccetta di Pisa, in data
23/08/2001, repertorio n.52.269, raccolta n.11.616, registrato a Pisa il di 11/09/2001 al
n2145 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pisa in data
25/08/2001 al n. 13600/3608.

DATI URBANISTICI: 11 complesso immobiliare nel quale é ricompresa ’unitd immobilia-
re ad uso commerciale sopra descritta & stato costruito in forza dei seguenti titoli abilitativi:

- Concessione Edilizia n.264 niasciata dal Sindaco del Comune di Pisa in data

27 18/11/1994 e successiva Variante Concessione Edilizia n. 106, rilasciata in data
13/05/1998.

- Denuncia di Inizio Attivita (D.I.A) n.310 del 31/01/2000 e successiva Variante in Cor-
so d’Opera presentata al Comune di Pisa ai sensi dell’art. 7 della Legge Regionale To-
scana n.52/99.

- Per la suddetta unitd immobiliare & stata presentata attestazione di abitabilita parziale in
data 22/12/2000 prot. n.010148.

DATI CATASTALIL: All’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Pisa, quanto sopra

descritto trova rappresentazione al Catasto Fabbricati del Comune di Pisa, in giusto conto

alla societa proprietaria, nel foglio di mappa 9, dalla particella 1325 sub.32, categoria C/1,

classe 77, consistenza mq.119, superficie catastale mq.124, rendita catastale €.3.761,25.

GIUDIZIO DI STIMA: Il sottoscritto perito, fatti gli opportuni accertamenti e verifiche,

tenuto conto delle contrattazioni avvenute nella zona per immobili simili, fatte le dovute

proporzioni, tenuta presente la consistenza dell’immobile, delle sue caratteristiche, ubica-
zione, distribuzione, e quanto altro pud influire sul giudizie di stima, ritiene di attribuire alla

data odierna al locale commerciale oggetto di perizia, un valore attuale di cormune commer-
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cio di €.230.000,00 (Euro-Duecentotrentamila/00), pari ad €.1.932,77 al metro quadrato
di superficie di consistenza catastale.

IMMOBILE 2: Locale magazzino sito in Pisa, localita Porta a Lucca, via di Gello n.25.

(vedi visura catastale - allegato “A”, estratto di mappa catastale - allegato “B” e planime-
fria catastale - allegato “DD*)

CONSISTENZA: Trattasi di un locale di sgombero ad uso magazzino, posto al pia-
no interrato, primo sottostrada, lato Sud di un maggior complesso immobiliare denominato
Centro Servizi “Il Parlascio”, sito in Comune di Pisa, focalita Porta a Lucca, via di Gello\
i n.25.

Detta porzione immobiliare, ad uso magazzino, & ubicata al ptano interrato nella

porzione del complesso edilizio denominato “Z/2” ed alla quale si accede a mezzo di corri-

doi comuni o condominiali sia del vano scata Sud servito da ascensori, che a mezzo di porta =c ﬂ@ﬁgg -
8- he
5 . . s W : . g - 5 ﬁ: wms_‘.’f%%g
dalla adiacente porzione immobiliare costituita da posti auto scoperti di cui in appresso, il =o |57 e =
==c PRt .}gg :
— L=t}
=i B8 E
tutto avente una consistenza catastale pari a mq.109. §5’ EESE

II sottoscritto perito giudica SUFFICIENTE o stato di conservazione e manuten-

1 07108 v0 vowl™"

zione dell’unitd immobiliare oggetto di perizia.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE — FINITURE - STATO GENERALE: Quanto

oggetto di stima, allo stato attuale si presenta con le seguenti caratteristiche:

- La struttura portante ¢ stata realizzata in cemento armato in parte gettato in opera ed in
parte di tipo prefabbricato, con tamponamenti in laterizio.

- I'solai risultano realizzati in pannelli di laterizio e/o lastre predalles.

- La pavimentazione interna del locale di sgombero risulta di tipo industriale.

- La porta di accesso al locale magazzino risulta di tipo tagliafuoco (REIT 120), ad anta u-
nica apribile verso I’interno.

- Gli infissi esterni quali finestre risultano anch’essi realizzati in alluminio e vetro, in parte

5
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



di tipo fisso ed in parte dotati di apertura a vasistas. Sulla parte apribile a vasistas ¢ pre-
sente una zanzariera di tipo fisso.

DOTAZIONI TECNOLOGICHE ED IMPIANTI:

- L’impianto elettrico risulta realizzato mediante Iutilizzo di canalette esterne, comunque
completo di salvavita e scarico a terra,

CONFINI: Quanto oggetto di stima confina el suo insieme con proprieta condomi-

niale a Nord; proprietd condominiale {corridoio comune) a Sud; proprieta _

M

J nico condominiale, locale tecnico condominiale ed immobile n.3 di cui in appresso ad O-
vest; salvo se altri.
PROVENIENZA: Il locale di sgombero oggetto di stima, & pervenuto alla societd
proprietaria per atto di compravendita ai rogiti del Notaio Angelo Caccetta di Pisa, in data
23/08/2001, repertorio n.52 269, raccolta n.11.616, registrato a Pisa il di 11/09/2001 a]
n.2145 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pisa in data
25/08/2001 al n.13600/8608.
DATIURBANISTICI: 1 complesso immobiliare nel quale ¢ ricompresa I’unita immobi-
liare ad uso magazzino sopra descritta € stato costruito in forza dei seguenti titoli abilitativi:

- Concessione Edilizia n.264 rilasciata dal Sindaco del Comune di Pisa in data
18/11/1994 e successiva Variante Concessione Edilizia n 106, rilasciata in data
13/05/1998.

- Denuncia di Inizio Attivita (D.LA)) 0.310 del 31/01/2000 ¢ successiva Variante in Cor-
so d’Opera presentata al Comune di Pisa ai sensi dell’art.7 della Legge Regionale To-
scana n.52/99.

- Per la suddetta unita immobiliare ¢ stata presentata attestazione di abitabilita parziale

in data 22/12/2000 prot. n.01014g,
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DATI CATASTALL:  All’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Pisa, quanto
sopra descritto trova rappresentazione al Catasto Fabbricati del Comune di Pisa, in giusto
conto alla societa proprietaria, nel foglio di mappa 9, dalla particella 1325 sub.6, categoria
C/2, classe 37, consistenza mq.109, superficie catastale mq.122, rendita catastale €.439,09,

GIUDIZIO DI STIMA: Il sottoscritto perito, fatti gli opportuni accertamenti e verifiche,
tenuto conto delle contrattazioni avvenute nella zona per immobili simili, fatte le dovute
proporzioni, tenuta presente la consistenza dell’immobile, delle sue caratteristiche, ubica-
zione, distribuzione, e quanto altro pué influire sul giudizio di stima, ritiene di attribuire alla

data odierna al locale di sgombero oggetto di perizia, un vaiore attuale di comune commer-

cio di €.90.000,00 (Euro-Novantamila/00), pari ad €.825,68 al metro quadrato di super-
ficie di consistenza catastale,
IMMOBILE 3: Posti auto siti in Pisa, localita Porta a Lucca, via di Gello n.25.
(vedi visura catastale - allegato "A”, estratto di mappa catastale - allegato “B” e planime-
fria catastale - allegato “E”)
CONSISTENZA: Trattasi di una superficie adibita a posti auto, ubicata al piano in-
terrato, primo sottostrada, lato Sud di un maggior complesso immobiliare denominato Cen-
tro Servizi “Il Parlascio”, sito in Comune di Pisa, localiti Porta a Lucca, via di Gello n.25.
Detta porzione immobiliare, destinata a posti auto, & ubicata al piano interrato nella
porzione dei complesso edilizio denominato “Z/2” ed ai quali si ha accesso carrabile dalla
strada comunale a mezzo di rampa condominiale di accesso al piano interrato ed accesso
pedonale sia dal vano scala Nord che dal vano scala Sud servito da ascensori e corridoi co-
mun o condominiali, il tutto avente una consistenza catastale pari a mq.58.
11 sottoscritto perito giudica SUFFICIENTE lo stato di conservazione e manuten-
zione dell’'unitd immobiliare oggetto di perizia.
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE — FINITURE - STATO GENERALE: Quanto
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oggetto di stima, allo stato attuale si presenta con le seguenti caratteristiche:
- La struttura portante ¢ stata realizzata in cemento armato con tamponamenti in laterizio,
- 1 solai risuitano realizzati in pannelli di laterizio e/o lastre predalles.
- La pavimentazione deila superficie adibita a posti auto risulta di tipo industriale.
DOTAZIONI TECNOLOGICHE ED IMPIANTI:
- L’impianto elettrico risulta realizzato mediante I'utilizzo di canalette esterne, comunque
completo di salvavita e scarico a terra.
;fCONFINI: Quanto oggetto di stima confina nel suo insieme con proprieta

_ locale tecnico condominiale a Sud; immobile n.2 sopra descritto
ad Est, passaggio condominiale ad Ovest; salvo se altri.
PROVENIENZA: La superficie adibita a posti auto ed oggetto di stima, ¢ pervenuta
alla societa proprietaria per atto di compravendita ai rogiti del Notaio Angelo Caccetta di
Pisa, in data 23/08/2001, repertoric n.52.269, raccolta n.11.616, registrato a Pisa il di
11/09/2001 al n.2145 e trascritto presso la Conservatoria det Registri Immobiliari di Pisa in
data 25/08/2001 al n.13600/8608.
DATI URBANISTICL: 1l complesso immobiliare nel quale sono ricompresi i posti auto
sopra descritti & stato costruito in forza dei seguenti titoli abilitativi:

- Concessione Edilizia n.264 rilasciata dal Sindaco del Comune di Pisa in data
18/11/1994 e successiva Variante Concessione Edilizia n.106, rilasciata in data
13/05/1998.

- Denuncia di Inizio Attivitd (D.1.A.) n.310 det 31/01/2000 e successiva Variante in Cor-
so d’Opera presentata al Comune di Pisa ai sensi dell’art.7 della Legge Regionale To-
scana n.52/99.

- Per la suddetta uniti immobiliare & stata presentata attestazione di abitabilita parziale

in data 22/12/2000 prot. n.010148.
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DATI CATASTALIL:  All’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Pisa, quanto
sopra descritto trova rappresentazione al Catasto Fabbricati del Comune di Pisa, in giusto
conto alla societa proprietaria, nei foglio di mappa 9, dalla particella 1325 sub.8, categoria
C/6, classe 27, consistenza mq.58, superficie catastale mgq.59, rendita catastale €.194,70.
GIUDIZIO DI STIMA: 11 soitoscritto perito, fatti gli opportuni accertamenti e verifiche,
tenuto conto delle contrattazioni avvenute nella zona per immobili simili, fatte le dovute
proporzioni, tenuta presente la consistenza dell’immobile, delle sue caratteristiche, ubica-
zione, distribuzione, ¢ quanto altro pud influire sul giudizio di stima, ritiene di attribuire alla
. data odierna alla superficie adibita a posti auto oggetto di perizia, un valore attuale di comu-

? -Z':nie commercio di €.40.000,00 (Euro-Quarantamila/00), pari ad €.689,65 al metro qua-

-+ 7« drato di superficie di consistenza catastale. S r::,' ERgN
Pl =95 S-3E
" 2o 2TER|
ol o - ” Bl R8s5 ) =
IMMOBILE 4: Terreno sito in San Giuliano Terme (PI), frazione Ghezzano, localita La T RRR a==
e

Fontina, via Milli angolo via Guidiccioni.

ool

{vedi visura catastale - allegato “G” ed estratto di mappa catastale - allegato “H")

CONSISTENZA: Trattasi di un appezzamento di terreno sito in Comune di San Giuliano
Terme (PI) frazione Ghezzano, localita La Fontina, via Milli angolo via Guidiccioni.

Detto appezzamento di terreno della superficie catastale di mq.933 (novecento-
trentatre), o quanta effettivamente sia a corpo € non a misura, in dercga anche oltre alle tol-
leranze di Legge, avente configurazione geometrica di poligono regolare e giacitura pianeg-
giante, nel vigente Regolamento Urbanistico del Comune di San Giuliano Terme, come ri-
sultante dal certificato di destinazione urbanistica allegato, ricade per lintera superficie in
“Zona D (Insediamenti produttivi di beni e servizi) — Sottozona D4 (Zone produttive di ri-
qualificazione e nuova realizzazione autonome rispetto agli insediamenti urbani) — art.21
N.T.A. Comparto 2 U.T.O.E. 33 - L.a Fontina Artigianale.

Si accede al terreno di cui sopra dalle strade comunali denominate via Milli e via
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Guidiccioni, poste rispettivamente a Nord ¢ ad Est dello stesso.

Si precisa che il detto terreno, come desumibile dall’atto di convenzione ai rogiti

del Notaio Angelo Caccetta di cui in appresso, € soggetto ad alcune limitazione di vendita

che ne riducono P’appetibilita commerciale, con conseguente impossibilita di valutarlo come

se lo stesso appartenesse al libero mercato.,

Nel dettaglio si riscontra che detto terreno & gravato dal “divieto di cessione
deil’immobile a terzi se non siano decorsi cingque anni dal momento in cul é stato assegna-
to”, nonché “la cessione a terzi del diritto di proprieta relativo all ‘area ancora non edifica-

o parziaimente edificata salvo apposita e preventiva autorizzazione rilasciata

i@l Amministrazione Comunale nei casi espressamente previsti dal Regolamento per le a-
g ‘ee P.ILP. localita La Fontina.” (vedi Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di San Ginliano Terme - allegato “I” ed istanza di specifica tecnica rilasciata dal
Settore n.2 del Comune di San Giuliano Terme - allegato “L”)

Si precisa inoltre che la convenzione stipulata risulta oggi decaduta, pertanto per
poter procedere alla costruzione di un nuovo fabbricato su tale terreno occorrera verificare la
possibilita di stipulare una nuova convenzione con il Comune di San Giuliano Terme fina-
lizzata al recupero della edificabilita del terreno oggetto di perizia nonché predisporre suc-
cessivamente una nuova domanda di Permesso a Costruire congiuntamente agli assegnatari
dei lotti limitrofi.

Esiste per di pitt la concreta possibilita che il Comune di San Giuliano Terme si at-
tivi per ottenere la revoca dell’assegnazione dell’ area, cosi come previsto dal “Regolamento
per la cessione di aree destinate ad insediamenti di attivita produttive in localita La Fontina
~PIP. (Piano per gli insediamenti Produttivi)”. (vedi allegato “M”)

Per la determinazione del piti probabile valore di mercato dell’appezzamento di ter-
reno in oggetto, oltre alle indagini di mercato che sono state svolte dal sottoscritto, & stata
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inoltre presa a riferimento la valutazione delle aree fabbricabili relative all’anno 2007 prese

ancora oggi a riferimento dal Comune di San Giuliano Terme ai fini della corresponsione

della tassa IMU, che per il terreno in oggetto (Zona D4) & pari ad €.145/mq..

CONFINI: Quanto oggetto di stima confina nel suo insieme con via Milli a Nord,

Sud, via Guidiccioni ad Est e proprietd Comune di San Giuliano Terme ad Ovest; salvo se

altri.

DATICATASTALL:  All’Agenzia del Territorio, Utficio Provinciale di Pisa, quanto
~_ sopra trova rappresentazione al Catasto Terreni del Comune di San Giuliano Terme, in giu-
C: ' sto conto alla societd proprietaria, nel foglio di mappa 87, dalla particella 837, di mq.933,

seminativo, classe 3”, redditi dominicale €.1,78 ed agrario €.2,41.

PROVENIENZA: 1l terreno sopra descritto, &€ pervenuto alla societa proprietaria, per
atto di convenzione ai rogiti del Notaio Angelo Caccetta di Pisa in data 09/07/2003, reperto-
rio n.56.640, raccolta n.13.228, registrato a Pisa in data 21/07/2003 al n.1.154 e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pisa, il 17/07/2003, ai n.15.518 ¢ 10.265
particolare.
GIUDIZIO DI STIMA: 1 sottoscritto perito, fatti gli opportuni accertamenti e verifiche,
temato conto delle contrattazioni avvenute nella zona per simili terreni, fatte le dovute pro-
porzioni, tenuta presente la consistenza dell’immobile, della sua destinazione urbanistica e
di quanto altro pud influire sul giudizio di stima, ritiene di attribuire alla data odierna al ter-
reno oggetto di perizia, in un regime di libero mercato, un valore attuale di comune com-
mercio di €.135.285,00 (Euro-Centotrentacinquemiladuecentoottanta cinque/00).

Per le motivazioni sopra esposte, ovvero per le limitazioni alla libera vendita gra-
vanti sul terreno in oggetto, il sottoscritto perito ritiene di attribuire allo stesso terreno una
riduzione del valore di stima pari al 40%.
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Pertanto alla luce di quanto sopra, il sottoscritto perito ritiene di attribuire alta data

odierna al terreno oggetto di perizia, un valore attuale di comune commercio di €.81.171,00

(Euro-Ottantunomilacentosettantuno/00).
RIEPILOGO VALORI DI STIMA;

Valore complessivo pari ad €.

- Immobile 1): 230.000,00
- Immobile 2): Valore complessive pari ad €. 90.000,00
- Immobhile 3): Valore complessivo pari ad €. 406.000,00
- Immobile 4): Valore complessivo pari ad €. 81.171,00

A conclusione della presente perizia di stima, il sottoscritto perito, ritiene di attribu-

ire alle proprieta sopra descritte un valore attuale complessivo di comune commercio pari ad

€.441.171,00 (Euro-Quattrocentoquarantunomila centosettantuno/00).

ReRAhkkehk R ANk AR ELENCO ALLEGA'I‘I: AARARRK AR XA AR

Visure catastali degli immobili siti in Comune di Pisa

Estratto di mappa catastale Comune di Pisa - Foglio 9

Planimetria catastale - locale commerciale F.9, part.lla 1325 sub.32
Planimetria catastale - locale magazzino F.9, part.lla 1325 sub.6
Planimetria catastale — posti auto F.9, part.lla 1325 sub.8

Elaborato planimetrico degli immobili siti in Comune di Pisa
Visura catastale del terreno sito in Comune di San Giuliano Terme
Estratto di mappa catastale Comune di San Giuliano Terme - Foglio 87
C.D.U. rilasciato dal Comune di San Giuliane Terme

Istanza di specifica tecnica relativa al C.D.U.

Regolamento per le aree ricadenti nelle zone P LP.

Ponsacco li 15/11/2016

Allegato “A”
Allegato “B”
Allegato “C”
Allegato “D”
Allegato “E”
Allegato “F”
Allegato “G”
Allegato “H”
Allegato “I”

Allegato “L”

Allegato “M”
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TRIBUNALE DI PISA
UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI PONTEDERA

VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA STRAGIUDIZIALE

Dictmbyg _
L’anno Duemilasedici e questo giorno () 9 del mese di Novembre, 2l Tabarak: di

Pisa, Ufficio del Giudice di Pace di Pontedera, davanti al sottoscritto Funzionario di Cancel-

leria 1L FUMZEESART GIUDIZIARIO

: _ , € comparso il Geom. Giacomo Zuanel, nato a
Adessenare Ducel

Pontedera (PI) il 01/10/ 1981, ivi residente via della Bianca n.86, identificato a mezzo di

Carta d’Identita n. AS 4971744, rilasciata dal Sindaco del Comune di Pontedera in data

r oo

. o . . o . 28g BYaz
13/06/2012, il quale chiede di asseverare con gluramento, Iunita relazione di perizia esegui- @n RTES ] o
L=l o | B [
TS¥E el =
- Ry -t
- ta per conto del Rag. Marina Megli. S e —
Y o
1l sottoscritto funzionario di cancelleria, dopo aver ammonito il richiedente ai sensi 5—_;
p—1
di legge, lo invita a prestare il giuramento, che presta, ripetendo la formula di rito: “GIURO o=

DI AVER BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLE OPERAZIONI AFFIDATEMI| .

N

AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE Al GIUDICI LA VERITA™”.

Si da atto che la perizia in questione porta la data del 15/11/2016 ed & composta di
1.12 (dodici) pagine e din.11 (undici) allegati, oltre al presente verbale.

Letto, confermato e sottoscritto.

1l Funzionario di Cancelleria f

L FUNZIONAND
Alggsn

Gzt RIO
mf Dudci
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Direzione Provinciale di Pisa

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: PISA

Data: 28/07/2016 - Ora: 16.35.43 - Pag; |
Visura n. : T244055

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCQO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio | Particella Tipo mappale del:
PISA 9 1324
Sub UBICAZIONE via'piazza n°civ Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
1 |VIADIGELLO $1-T1-2 BCNC - SCALE, RIPIANI, CAMMINAMENTI,
ASCENSORI, LOCALI MACCHINE, SOTTOSCALA,
STRADE, PASSI, GIARDINI COMUNE Al SUB DEI
MAPPALI 1323,1324,1325
2 |VIADIGELLO T FO! AREA URBANA
3 |VIADIGELLO 1 BCNC
4  |VIADIGELLO 3| F04 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
6 |VIADIGELLO 25 S €02 MAGAZZINI E LOCALI DEPOSITO, CANTINE E
SOFFITTE SE NON UNITE ALLUNITA' IMMOBILIARE
7 VIADIGELLO 25 sl C02 MAGAZZINI E LOCALI DEPOSITO, CANTINE E
SOFFITTE SE NON UNITE ALI'UNITA' IMMOBILIARE
9 VIADIGELLO §1 F03 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
10 |VIADIGELLO s1 F03 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
11 |VIADIGELLO st F03 UNITA’ IN CORSO DI COSTRUZIONE
12 |VIADIGELLO st £03 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
13 |VIADIGELLO 25 s BCNC - CORRIDOIO COMUNE Al SUB.
6,85,86,87,88,89,126 DEL MAPPALE 1325
14 |VIADIGELLO 25 81 BCNC - CORRIDOY) COMUNE AF SUB. DEF MAPPALI
1323,1324,1325
20 |VIADIGELLO 25 s1 €02 MAGAZZINI E LOCALI DEPOSITO, CANTINE E
SOFFITTE SE NON UNITE ALLUNITA' IMMOBILIARE
GRAFFATO ALLAP. LLA 1325/15
21 IVIADIGELLO 25 sl BCNC - CORRIDOIO E LOCALE TECNICO COMUNI A]
SUB. DEL MAPPALE 1325
22 |{VIADIGELLO 25 s1 POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/36
28 |VIADIiGELLO 25 s1 POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/42
29 |VIADIGELLO 25 s POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/43
30 |VIADIGELLO 25 sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/44
31 |{VIADIGELLO 25 Sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/45
32 |VIADIGELLO 25 st POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/46
33 |VIADIGELLO 25 Sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/47
34 |VIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/48
35 |VIADIGELLO 23 sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/49
36 |VIADIGELLO 25 S POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/50
37 |VIADIGELLO 25 sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/51
38 [VIADIGELLO 25 s POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/52
39 |VIADIGELLQ 25 sl €02 MAGAZZINI E LOCALI DEPOSITO, CANTINE E
SOFFITTE SE NON UNITE ALLUNITA’ IMMOBILIARE
GRAFFATO ALLA P, LLA 1325/62
40 |VIADIGELLO 25 sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/63
41 |VIADIGELLO 25 sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/64
| 42 VIADIGELLO 25 §1 POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1325/128
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
PISA 9 1325
Sub UBICAZIONF via/piazza n°ciy Piani Scala [ int. DESCRIZIONE
1 [VIADIGELLO 25 S1-T1-2 BCNC - ACCESS(), RAMPA E AREA DI MANOVRA
COMUNI A TUTT11 SUB
3 IVIADIGELLO s1 BCNC - LOC. TECNICO COM. Al SUB PLLA 1325
5 |VIADIGELLO 25 s1 LOC. DEP.
6 |VIADIGELLO 25 s LOC. DEP.
8 |VIADIGELLO 25 sl POSTO AUTO
15 |VIADIGELLO 25 sl C02 MAGAZZINI E LOCALI DEPOSITO, CANTINE E
SOFFITTE SE NON UNITE ALL'UNITA' IMMORILIARE
GRAFFATO ALLAP. LLA 1324/20
17 |[VIADIGELLO 25 sl LOC. DEP.
18 | VIADIGELLO 25 il NEGOZIO
19 [VIADIGELLO 25 T NEGOZIO
25 |VIADIGELLO T UFFICIO
26 |VIADIGELLO 25 1 UFFICIO
29 VIADIGELLO 25 2 UFFICIO
30 [VIADIGELLO 25 2 UFFICIO _
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Data: 28/07/2016 - Ora: 16.35.43 - Pag: 2
Visura n. ; T244055

~me-Ntrate ™
Direzione Provinciale di Pisa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comuste di: PIGA
Elenco Subatterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

T*Eﬁune _ . . [ Sezione Foglio Particella _ Tipo mappale del:
- .. BsA 9 | 1325 N . W
Sub UBICAZIONE via/piazza ) n°civ Piani Scala | Int. . DESCRIZIONE
32 |VIADIGELLO 25 T NEGOZIO
34 |VIADIGELLO 25 §1 LOC. DEP.
36 [VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTC GRAFFATO ALLAPLLA 1324/22
42 |VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPLLA 1324/28
43  |VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1324/29
44  |VIADIGELLO 25 St POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPLLA 1324/30
45 |VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPLLA 1324/31
46 (VIADIGELLO 25 Sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPLLA 1324/32
47 VIADIGELLO 25 Sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPILA 1324733
48 |VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPLILA 1324/34
49 |VIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPLLA 1324/35
50 IVIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTC GRAFFATO ALLAPLLA 1324/36
51 VIA DI GELLO 25 51 POSTO AUTO GRAFFATO ALLAPLLA 1324/37
52 |VIADIGELLO 25 St POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1324138
55 IVIADIGELLO 25 51 POSTO AUTO
56 | VIADIGELLO 25 51 POSTO AUTO
37 |VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO
58 VIADI GELLO 25 51 POSTO AUTOQ
59 |VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO
60 [VIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTO
61 IVIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTO
62 VIADIGELLO 25 51 C02 MAGAZZINI E LOCALL DEPOSITO, CANTINE E
SOFFITTE SE NON UNITE ALLUNITA’ IMMORILIARE
GRAFFATOALLAP LLA 1324/39
63 |\ VIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLILA 1324/40
64 (VIADIGELLO 25 Sl POSTO AUTO GRAFFATO ALLA PLLA 1324/41
6% |VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO
70 [VIADIGELLO 25 S] POSTO AUTO
71 |VIADIGELLO 25 Sl POSTO AUTO
72 IVIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO
73 |VIADIGELLO 25 51 POSTO AUTO
74 |VIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTOQ
75 VIADIGELLQ 25 51 POSTO AUTO
76 | VIADIGELLO 25 51 POSTO AUTO
77 [VIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTO
78  [VIADIGELLO 25 81 POSTO AUTO
79 |VIADIGELLQ 25 51 POSTO AUTO
80 |VIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTOQ
81 IVIADIGELLO 25 S1 POSTO AUTO
82 YIA DI GELLO 25 S1 POSTO AUTO
85 VIA DI GELLO 25 51 LOC. DEP.
& IVIADIGELLO 25 81 LOC. DEP.
87 |VIADIGELLO 25 S1 LOC. DER.
88 |VIADIGELLO 25 S1 LOC. DEP,
8 |VIADIGELLO 25 81 LOC. DEP.
% VIADIGELLO 25 i UFFICIO
91 |VIADIGELLO 25 1 BCNC LOC TECNICO COM. A TUTTI T SUB
92  |VIADIGELLO 25 S1-1 BCNC LOC TECNICO COM. A TUTTI 1 suUB
93 VIADIGELLO 25 T BCNC PASSAGGIO COMUNE ATUTTII SUB
94 |VIADIGELLO 25 T BCNC RESEDE COMUNE A TUTTI I SUB
104 VIADIGELLQ 25 T NEGOZIO
105 IVIADIGELLO 25 T NEGOZIO
108 |[VIADIGELLO 25 T NEGOZIO
109 |VIADIGELLO 25 T NEGOZIO
119 |VIADIGELLO 25 1 UFFICIO
120 |VIA DI GELLO 25 1 BCNC DIS. COM. AISUB 119 E 135
121 |[VIADIGELLO 25 2 BCNC CORRIDOIO COM. Al SUR 122 E 123
122 | VIADIGELLO 25 2 UEFICIO
123 [VIADIGELLO 25 2 UFFICIO
124 |VIADIGELLO 25 2 UFFICIO
L 126 |VIADIGELLO
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