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Premessa
Il sotiozcritio Dott. Agr. Del Re Oreste nato & Casalmaggiore (provincia di Cremona) il 26/10/1088, CF

DLRRSTEERZ6B898M Iscritto all'alba dei Dotler Agronomi della provincia di Padova al n. 494, a seguilo
delincarico ricevuto par emai in data 19/01/2024 dall'Avvocato Claudia Nanni in quaktad di Commissario
Liquidatore della societa "Il Casolare Soc Coop Socale A R.L." in LCA - con sede |legale in Piazza
Tommaso Rosso n. 6 - 12026 Plasco (CN) - Reg. Imp. CN e C. F. 008977260041 e centro aziendale in \Via
Caostiglicle n 16 in Comune di Piasco (CN), ova sono presentl le stalle e i fabbricati adibiti a ricovero attrezzi
e stoccaggo dei mangimi e letfimi

I Satloseritlo Dott Agr Oreste Del Re ha redatto la presente perizia-di sima, al fine di mdividuare il pid
probabile ed atiuale valore di mercalo degli immobill rurali, degll impianti & delle atirezzatre delenule &
di propreta delia sociela in liquidazione *Il Casolare Soc Coop Sociale ARL" in LCA.

D seguito si fornisce una folo aerea del luoghi visitati
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A seguito dei sopralluoghi da me effettuati nelle seguent! date:

= 17/05/2024

»  24/05/2024 |
Il 171052024 a partira dalle pre 830, alla presenza del \icepresidente sig. Tarcisio [Jii'u'i'lrﬂ eha mi
accolto presso il centro aziendale, 'ho-Iniziato e operazioni di raccolta dati sia peri i fabbricst EIE pﬂf

:-j'ﬁh.-‘

atirezzature, seguite pol da una visita all'ufficio ove & postz ls sede legale dellimpresa.
In particolare, per dare cerlezza al rilievo e alla raccolla dall, he effetiuate un rillevo fotografico molto
attento e scrupolose, prendendo visione acourata degli immobili e successivamente dei macchinari,
Tale controlio “de visu® mi permette di collocare con precisone ['esistenza o meno in azienda delle
altrezzaiure atie alla conduzione dell'attivita, di valutare o stalo dl coltivaziona.
Pariendo dal “Libro Cespiti® dellimpresa che & datato 2020, ho presa visione degh immaobili, dagli impianti
2 delie altrezzature, che in codesto libro caspill sono richiamati.
La cooperativa "Il Casolare” in Zona era atfiva nei seguenti settori:
1. seftore primario con l'allevamento vacche da latte e la coltivazione dei terreni a fruttete e a colture
erbaces, necessarie perl'alimentazione del bestiame;
2. nella vendita diretta mediante uno spaccio che era dotato anche di un piccolo caseificio:
3. nel servizl connessi allattivita agricola mediante un ramo d'azienda che opera nella cura del verde
pubblico & privato.
Nel libro cespiti ho inseriio e seguanti dicitura:
5 |abbreviazione di Stalla) = per fabbricali, macchine, impianti a attrezzature connesse con la presenza
el bestiame;
F {abbreviazione di Frutteto) = per altrerzature connesse con la colivazione del frutteto e la reccolta della
frutta;
N (abbreviazione di Negozio) = per automezzi, impianti o atirezzature dedicall alla vendita del prodott
aziendal {spaccio di formaggi & frutta;
AV (abbreviazione di Aree Verdl) = per aulomezs, impianti o attrezzature dedicali alla manutenzione del
verde pubblico di enti pubbliche privati
Essendo stato preventivamenie informato dal Commissario liquidatore Avvocato Nanni, per i beni relativi
al Negorio/Spaccio, della presenza in contabilita di una fattura con la guale guesti sono stati regolarments
venduti a fine anno 2023, ho chiesto comungue confarma al Sig. Tarcisio Olivero sulla dismisziona di
gleuni rami di attivita aziendale.
In particolara mi & stato confermalo che la prima altivitd {eirce 3 annifa ) che & stala cessata é stalo
quella della trasformazione del latte in formaggi, con la conseguente chiusura del caseificio e la sua
dismissione che poi & culminata nel 2023 con la vendita del Negozio ad un ex dipendente, che attualmente
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conlinua un atlivita in proprio con la rivendila di prodott alimentar e di generi di prima necessita (frutia,
verdura, igiene per la casa e personale, detersivi, ecc) nei medesimi local, acquistall appunto a fine 2023.
Lo slesso Qlivero mi ha confermato che con l'accrescere delle difficoltd economiche e gestionali della
cooperativa, sono stale cedule anche le attivita connesse con la gestiona dalle cosiddette “Aree Verdi®,
con la cessione di alcuni benl in.capo alla Cogperaliva "Il Casolare” verso altre strutiure cooperative con
cui |a sociata "ll Casolare” gia infratteneva rapporti di collaborazione.
He cosi proceduto ad un rilievo fotografico puniuale di quanto he rivenuto sia presso il "Centro Aziendals”
sia prassg I"ufficio”, affinchd anche da parle di terzi rinvenire nella loro dislccazione.

Ingltre, dopo aver svolto glio i rilimvi il materiale fornito dal Commissario Liguidatore
to sull' fura i eito di stima

Awvy. Claudia Nanni, ho effetiyato un indagine di merca

3, dopo

par ia guale affermo in Questa sede, essere p E ! bl
aver esperitc le opportune indagini di mercato, il sottoscritio espone nella presente relazione il risultato
dei rilvamanti compiuti, dalle considerazioni e delle elaborazioni lecnico — econamiche svolte a cui sono
pervenuto & volte a stimare il pid probabile valore atiuale delle attrezzature.

In allegato viene riportata anche dotumeantaziona inerente alle diverse fonti di valutazione a'le informazioni

desunte dalle scritture contabili visionale.

Descrizione sommaria dell'attivitd della societa in liquidazione “ll Casolare Soc Coop
Sociale A R.L."in LCA
Il Casclare Societa Cooperativa Sociale Agricola {S.c.a.) & stata costiluita in data 25/11/1981 ed & stala

attivata 08/01/1982, con la forma societaria di Societd Cooperaliva a Responsabilita Limitata e durata fino
al 31N22080,

La socield & siata |scrifla al nuovo “Albo delle societd Cooperative” con numero di Iscrizione A 113524,
Traltasi di una cooperativa che operava;

» con proprig stalla nelambito del sellore zoolecnico con vacche da latte e successiva
trasfarmazione del latte in formaggi o vendita diretta del latte crudo;

« nel settore frullicolo mediante |la coltivazione di termeni in proprietd e In affitto. limitandosi’ alla
colivazione e raccolia @ successiva vendila in bins alla rinfusa della propria produzione di frutta
[principalmants male & khwi) 2 cooperative o commerciati della zona:

« nella manutenzione debe aree verdi per clienti privatl o per amministrazioni pubbliche.

La Socweta cooperativa *ll Casclare” & stata posta in liquidazione coatta amminisirativa in data 27/03/2024
mediante “Procedure concorsuak ai sensi del R.D. 267/1942 & al DLgs 270/1999 con nomina in data
2B/032024 dell'Avvocalo Claudia Nanni, guale commissario Nguidatore,
| fabbricati da me visionati sono costituiti da;
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M. 1 stalla con tetio a doppia falda dove da un lato si invengono a stabulazione libera in un unico I::m
le cuccette per le vacche In lattazione. Tale componente ha una capacita di contenere circa n. 100
capi bovini adulfi in lattazione. Al termine dello spazio dedicato al box di allevamento delle bovine

latte & collocata |a sala di mungitura con posizione doppia (cicé, n. 5 capi x 2 lati) per Ia mungitura
n. 10 capi alla volia. A flanco della s5ala di mungitura vi & una camera ove & posizionaio un frigorifero "~..
per la frigoconservazione del latte appena munio;

= Nel medesimo fabbricalo parallelaments al box delle vacche da latte, vi & un analogo recinto, § oul
spazio ¢ siato ripartiio in n. 3 grandi box ove sono presenti le vacche in asciutta in quanto in prossimita
del parto e le manze in gravidanza o le giovani vitelle appena fecondate.

= In tesla a questc spazio € in prossimita del locall adibifi a spogliatol e alla conservazione degll
integratari, vi & lo spazio per | vitelli in svezzamento e per quelli con etad compresa fra | 6 mesi & 20
mesl, olira |l quale le giovani manze vengono fecondate.

»« [L'azienda non alleva | capl di sesso maschile in quanto, subito dopo lo swezzamento, li destina
direttamente alla vendita ad aliri allavatori che effettuano lingrasso

N 2 porticati (tettoie) chiuse.su 3 Iati una dedicata principaimente al ricovero degl attrezzl agncol
delta lunghezza di 40 mealta circa 6 m & posto sul lato sinkstro {Ovest) nspetto allo sviluppn {ingrassa)
della stalla. Mentre un secondo porticato (tettoia) della lunghezza di circa 30 m ma molto pid alio circa
10 m peslo in testa alla stalla e che chiude il larto Nord del centro aziendale. Entrambe | fabbrcati
sono ricoperl da fibro cementa ecologico cosi come dichiarato nella relazioen tecnica di fine lavori
allegaia alla richiesta di agibilita dei fabbricati, deposilata-al Gomune di Piasco a firma del Geom
Mauro Dalmasso,

Le atirezzalure da me visionate riguardano principaimente:
A. |'attivita zootecnica dedicata all’allevamento delle vacche da latie;

-} Zala di mungitura risalente al 2002 con oltre 20 anni di servizio;

-} impianto di frigoconservazione del latle a +4 *C;

carmo miscelatore semovente con dessilalore frontale a braccio, vasca di carico posteriore, & scarico

laterale dell’alimento. Per il carico-degllinsilati | mezzo & dofato di un braccio anteriore menire pera

triturgzione allinterno c'é una vasca in grado di contenere una o pid rotoballe di fenoforaggio. |l

rmeascolamento del fieno, delllinsilato, delle farine & degli integratori mediante coclee, permette poi di

somministrare 'ameanio attraverso un apposito scarico posizionato nella parte bassa del macchinario,

che mediante apertura idraulica permetie di scaricare direttamente nella mangiatoia dei bovini I'alimento

preparata,

-1 M. 8 tratirici, acquwstati sia nuowi che usati nel corso dell’attivita, a partire dal pil datato immatricolato

nel 1868, al pil recente immaltricolalo nel 2018,

i | ¥
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-) M. 4 avtomezzi di cul n. 2 automobili rispettivamente una del 2000 e l'alira del 2004 & n 2 furgoni,
rispattivamente del 1881 e del 2013.
-} attrezzeture varie par la lavorazione del terrenc.,
-} attrezzature per la fienagione (ranghinatori @ voltafiena).
-} N. 4 rimarchi per il trasporic del prodolll dal campi al centro aziendale.
-} Non &i sono rinvenute atfrezzature per la raceolta e linsilamento dei prodotti coltivati {erbale o mais).
-) 5i sono rinvenute in un locale della cooperativa alcune vecchie atirezzature per la manutenzione delle
altrezzature agricole (n. 1 compressore, n. 1 trapane, n. 2 flessibill, minuteria metallica varia e un idrogetio
per il lavaggho delle altrezzalure, ma tutte attrezzature molto usurale e con un tasso di vetusta malio
rilevanbe).
B. Per la parte della coltivazione della frutta,
3i & nnvenuto solo una macchina ancora in uso per i rattamenti fitosanitari, ma non pid adatta a principi
di agricoltura di precisione e di agricoliura sestenibile, in quanto distribuisce i trattamenti con alti valumi di
acqua ad atftaro {oltre 500 I'ha) e nen ha alcun sistema anti deriva o di recupero del prodotto distribuite;
quindi, soggetta a subire gli effetti negativi della dariva connessa alla ventilazione naturale’
Nen vi sono né cami raccolta né altre atirezzature ulili alla potatura e alla gestione del frutteto come
scalzatori, sfalcia - erba & dischi per lo sfalclo dell'erba nellinterfila, cimatrici, defogliatrici o alire

attrezzature utili.

C. Per Ia parte del negozio.

Come sopra rilevale, la cooperativa ha provveduto, con fattura emessa negli ullimi mesi del 2023, alla
vendita' delle attrezzature presenli nel negozio e guindi, si & provwedulo a darme indicazione
nellaggiomamento del libro cespiti,

D. Per la parte delle attrezzature destinate alla manutenzione delle Aree Verdi
Nel sopralluogo effettuate si & rinvenule solo qualche mezzo (fratiorini con atirezzatura), menire per |a
maggior parie delle stirezzature ordinariamente in uso alle squadre di gesfione del verde, quali
motoseghe, sfalcialrici, decespughiaton-e similari, non & stato possibile rinvenire alcunché,

E. Terreni coltivati
Nell'attuale nnnduann& nmangnnu in coltivazione della Cooperativa il Casolare in LCA | seguent temreni;

i '|"l1|:ml- |

! Frovineis |Comune Foglio | Partioelia ’”‘{'::I'“" Quabith 2023 it Mot

1 | N | {ema) |Sme®
Cunso |Fiasoo G| 181] DF071| Serninathes Fmguo arborats | 34.281,00 | 7. 099,60 [ Regune Agranan. 9
LI Piasen E £tk 00,3574 | Saminathve wmigiueo arborate. | 34.281,00 | 12,048, 4 |Ragons Agrann n, 9
&ug _ |Prasen F 120] 10,3353 Saminativa imiguo 1 37430,00 | 10.873.55 |Regone Agradan O |
iljl;ylr_:g; || Piaseo &l 121] 02287 | Bmminativa rmiguo | | 32430,00 7,418,800 |Regone Agraran, 9
|_E:-Hr!tﬂ,__ L ._F:!gigp [ bt 0, 264 | Saminativa Imguo ( | ZEAIDD0 | B.71312 |HegoneAgranan. G
|Casmies Pismeo a8 G88| 008233 Sominative irrgus AP ARG 0D | 26BE B0 |Fegione Agraria n B
| Cuirsiia Fimmco | i} L] 0, #A29 Samnalive irgus 243300 | 817598 |Hegione Agrarian B
|___ = | Totali 94,7567 BEO14,35

prieta e sono coltivali 8 collure & par alimeniaizione dei bovini,
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Principl e criteri alia base della stima
A sequito dellincarico conferito, lo scrivente ha analizzato il contesta di riferimanto, derivando infarmazioni

sia dalle scrtture contabili dells Cooperativa in liquidazione, che da documentazioni tecnico-estimative
messe a disposizione dal Commissano Liguidatore.

| fabbricati
A seguito dei sopralluoghi effetiuati presso gli immobill oggetto di stima, dopo aver svolto gli opportuni

rilievi & lo studio del materale farnito e ricercato. dopo aver esparito le opportune indagini di mercato, il
sottoscritto espona nella presente relaziona i nsultato dei rlevamenti compiuti, delle considerazioni e delle
elebarazioni tecnico — economiche svolle a cul sono pervenuio.e volte a stimare il pit probabile valore di
mercato dai beni immobii cggetio di stima.

In allegalo viene riportata anche documentazione inerente alle diverse fonti di valutazione e le informazion

desunte dalla documentazione visionata.

Immagine 2- Estratio di mappa catastaile
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Immagine 3. Sovrapposizione foto aerea dei luoghi con Estratto di mappa catastale,

Pianificazione urbanistica del territorio

Con riferimento alla pianificazione a livello locale, il comune di Piasco (CN) & attualmente dotato di Plano
Regolatore Generale Comunale. L'ulfima variante, variante pamutu 11-Eﬁ2l1 al PRGC. & stata

Approvais ﬁﬂl‘lﬂ-!;.ﬂ 1&'2&21 pubbﬂm:hualﬂl.lﬁn 30

al pdnmu amadmm Hgantm I'nran viene inclusa negh ambiti che ricomprendono:
s [Fasce di rispetto;
= Area inedificabile di rispetto (IR);
s Aree Agricole (H);
-
-

Classi di idoneita geologiche: Ill e llla;

GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE

ASTE ASTE

GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE

ASTE
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Estratto di mappa catastale allo ad individuare I'area (terreni & labbricali della societa "Il Casolare”

- Limite di rispetto corsi d'ocqua principoli (ART. 29 LR. 36,/77) 15 m
Immagine 4. esirailo & mappa calasiale con indivduazione gel area. Tav. Assefto Generale

s carfoprafia nnginake o aghsia
i e parin, & comp ez
" i ¢ juscalile vigken® | intem
wrs ih mealing

‘ H frwa dElcoly i:l IR &iwd nediicobily d FiFpetic

Eatwe di Heeka Fazco di émpieska

T Clas=t di idorsita gecfogiche: | — Il — 0l — fla — Bk
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Immagine §: estratio di mappa calastale con individuazione dell’'area, Tovala Urbanistics

Inoltre, & stata condolta una ispezione ipolecara sul Codice fiscale & n. iscrizione al Registro Imprese -
00a7 7260041, cosi coma ripertato in Visura Camerale,

Diai dati forniti dal portale dell’Agenzia delle Enirate per mezzo del servizio della Conservatoria con sede
a8 Saluzzo, risulla per ispezione ipotecana effetiusata il data 24/06/2023 che

Foglio 6 Particella 699 (fabbricati): & gravalc da ipoleca , presente nel Registro Particolare al n 88 e

Reglstro Centrale n 1060 — Pubblicato con n di Repertorio 30453 del
25/03/2003, La ragione ipotecaria & dovuta ad Ipoteca volontaria per
CONCESSione a garanzia di un muluo,
lio 6 Particella 120 {terreni} — - © irrigue: & gravalo da ipoteca |, presents nal
Regisiro Partiealare al n 88 e Registro Centrale n 1060 - Pubblicato con ndi Repertorio
30453 del 25/03/2003, La ragione ipotecaria & dovuta ad Ipoteca volontaria per
concessione a garanzia di un mutuo.

Foglic 6 Particella 121 {terreni) — 0,2287 ha-seminativo irriguo; & gravato da ipoteca , presente nel

Registro Particolare al n B8 & Ragistro Centrale n 1060 - Pubblicato con n di Repertorio
30453 del 25/03/2003, La ragione ipolecaria & dovuta ad |poteca wvolontara per

concessione @ garanzia di un mutuo.

Foglic & Particella 686 (terreni) — 0,268€ ha-seminativo irriquo: & gravato da ipoteca | presenie nel
Registro Parficolare al n 88 e Registro Cenlrale n 1080 - Pubblicato con n di Reperorio

10
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Ordine dei Dottori Agromomi ¢ Forestali delta Provinela di Padovi: n, 494
30453 del 25/D3/2003, La raglone ipotacaria & dovuta ad Ipoteca volontana per
concessione a garanzia dl un mutuo.

Feoglio 6 Particella 688 (terreni) — 0,2829 ha-seminative irriguoe: & gravato da ipoteca , presente nel

Registra Particolare al n 88 e Registro Centrale n 1060 - Pubblicalo con n di Repertorio
30453 del/25/03/2003, La ragione ipotecaria & dovuta ad Ipoteca volorilada. per
concessions a garanzia di un mutuo. oLl
Foglio & Particella 690 (terreni) — 0,0828 ha-seminativo iriguo: & gravato da ipoleca , presenta nal
Registro Particolare al n 88 e Registro Centrale n 1060 — Pubblicalo con n di Repero
30453 del 25/03/2003, La ragione ipotecaria & dovuta ad Ipoteca volontaria per
concassiona a garanzla di un muluo,
L
Mentra non risultano iscrizioni ipotecaria, trascritte sul codice fiscale de "Il Casolare Sociela Cooperatli
Sociale ARL con sede legale in Piazza Tommaso Rosso — 12026 — Piasco (CN) per i seguent: fogli e

particella:
Foglico & Particella 131 (ter — 71 ha-seminativo irnguo arborato: y

o irriguo arborato: g\

Foglio 6 Partice a-seminat

Stima del valore
Le attrezzature vengono di segulio descrilte e successivamente valutate al valore di ammonamento

calcolato sui dati di bilancio messi a digposizione dal Commissario Liguidatore
Tal dati sono stati confrontati con i valon di mercate, ove disponibik, e con | valon stimati a seguito dei
sopraliuoghi da me affettuati,
Le affrezzature da me visionate e folografate, risultano essere di proprieta defla Societa Cooperativa
Sociale *Il Casolare” A RL, societa in Liquidazione Coatta amministrativa. Tali beni sono riconducibili a:
automezzi

- atrezzalure per l'esercizio dellatlivita agricola sl connesse alla conduzione dells slalla, della

coltivazione dei terreni & per la gestiona dai frutieli;

- stalla con bovine da latte, manze e viteili

- arredamanti vari;

- Automeza;

=1 Terreni agricoli di proprieta della Cooperativa °Il Caselare”;
Nei fabbricati visionati non & presente alcun impianto folovoltaico posto sui lell oppure a terra.
Tultl | macehinan sono in stato di conservazione appena sufficiente, ad esclusione delle trattrici New
Holland acquistate nal 2018,
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Chwdipte dei Dotrort Agronom s ¢ Forestald deflid Provincia of Padova: w494
Il valore inlziale di acquisizione, 'anne di acguisto e il relec di ammortamento, 'anzianita || pedodo di
ammoriamento considerale, i quota di ammortamenio annuo ed |l loro valore di stima & stalo definito in
base alla conoscenza del mercato dell'usato di colul che ha redatlo la presente perizia.
Il loro grado di conservaziona e stalo di menutenzione, olire alia visiona diretta, ne hanno definita. il valore
di mercalo attuale rispetio a quello’ inserito a libro cespiti, cha sl ricorda essere stato redato per I'ultima
volta nell’anno 2020.
Si deve tenere in debita considerazione che molta attrezzatura da me visionata risulta veramente datata
&, quindi, 1 pid probabile valore di realizzo & praticamente molto residuale se non addinitiura nullo.
Discorso a parte va fatto per la consistenza del bestiame e delle scorte, intese come mangimi, fienc e

paglia.
Per i fabbricall, nei quali si icomprendono Ia stalla e | 2 porticati da me wisionati, sono cosi catastalmente
individuabili:
Provincia | Comune | Foglio | Particella Eum:?ch Categoria
| Cuneo Piasco 6 699 D10

song ullliizzabili senza slcunintervento di manutenzione straordinaria, cosi come la sala di mungitura e le
vasche frigorifere di raccolla del latte, ove viene raccollo || latte appena munto.
| terreni sono post in area contermine al ceniro azlendale e si riporia di seguito |a tabelia del classamenta

& consistenza:

, [ V.AM.
Provincis | Comune | Fogho |Particelta Eum:;‘" Qualith | _:ﬁu:.z;I l::::ﬁ’ Nesta |
(T B 131 02071 |Seminstve imguo sboraly | 36,281,00 | 7,089,60 |Regene Agraran 8 |
Cuneo Plaseo B 303)  0.2514|Seminatvo irmguo arborats | 34.281,00 | 12.046,34 |Regone Agraran. B |
Cungn Pigsco 8 120 00,3352 | Saminativo imguo | 32 430,00 | 1087355 |Regions Agraran. O |
Curen  [Pisscg | 6 121 02287 |Samnalivo irgun 3243000 | 741880 |Regiene Agraran. 9 |
Cuneo. [Piasco | g G86) 02686 Seminative imigue | 3243800 | 8.713.12 RegioneAgraman. 9
Cuneo Piasco & B85 00826 Semnathe irguo | 32.439.00 | 2 68595 Regione Agrana n 9
Cuneo Pigsco B BO0, __ 0,2828]Seminatha imgus |32.439.00 | 976,59 |RegbneAgmatan 9 |
Tolali | | 1,7887 | 58.014,35 |

Dal sopralluogo effeftuate e parf confronta con i responsabill della cooperativa, al momanta le scorte dl
fiano e di mangime sono praticamente esaurile. A riscontro di guanto affermato é sufficiente consultare le
foto da me effeftuate durante il rlieve per constatare che i fabbricati destinati allo stoccaggic di fieno e
mangimi conlenevano quaniita risicatissime di tall materiali,

Sl reorda che | beni immebili presenti nella visura ipotecaria e specificatamente e seguenie particells: 120
e 121 - 686 — 688 e 690 son gravate da iscrizione ipotecaria,

Il resoconto dei valori complessivi & consultabie nel dettaglia predisposto nella tabella presente nella
PAGING SUCCESSiva, ]
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ARREDI, MEZZ! ED ATTREZZATURE

anno valore
acquisto iniziale
2005]  €4.040,00

2006/ €5.495,00
__2008| €10.583,33

quota
annuale

Voce generale 1 - Descrizione vetusta | % amm.to

Distr_l_'butorg Latte per animali - =
Distributore Latte Almentre crudo sito a Borgo San Daimazie
Distributore Latte Alimentre crudo
Idropulitrice

Benna L200 con attacchi =
Coltivatore a dischi - Marca Quivogne ==
Smerigliatrice Bosch
Trapano Makita rosso

— — | 2020  eesy 10% [ s
Awftattore Makita A SN _2020]  €200,00 _10% | €2000
Termometro latte J 2006 18, 10%J €1,83 __0,00¢€
Frigo Latte Pako - usato 2008| € 2.000,00| 10% -150;00 €|
eropulirics s 27109 ———— e A o0 e a30000 —10% ST oooel
Lavatrice SMEG B il I ) \ 2012 €355,00 10% ' 000€
P SomVARO con cassone figo sotermico -Tama ER6440.) Kin 240,762 | 2016 €2220146 _20% 4.45 ' _SﬂOM{
FIAT VECO Dayii con cassone - Tarya CN823204 - Km 625000 - Aoy Usato 2020 €3541,19 _2(!%_1 €T I 22500€
Autovettura Eérd Focus 1.8 Targa CP580MH - Usata 2019 .

€232,00 20%

Trattore Valpadana con taija AS611G =~
Traore FIAT 480 con targa ABOG2M - Acq Usate
Trattore FIAT 640 con targa CN66377 - Aciy Usato

——ore FIAT 640 con taiga CNS5247 - Acq Usato
Traftore FIAT L75 con taga ABOIZL
|Trattore New Holland T4050 4wd con targa BL821J
{ratiore New Hofland TNF 95 DT con targa ATo68

2012L_ _€10000] 12
2012 €100,00
2008 _e4.41000
1996 €28.776,77)
2013| €2858851

- 2013 €23.088,65 ___ €4.000,00
Trattore New Holland T5.95 4wd con taga BR364M = | 2018| €53.122,95 __€38.000,00
Serbatoio per gasolio 2003 €2.040,00

Spandiconcime = —— o —
Rimorohio Agricol con targa CN 0393
Generatore Aria Caida _

‘%m‘ liatrice Black & Decker
Rotofaice PZ CN 185 - Acq Usata
Comuressore ABAC
SoqaSpaccalegna
Contenitore seme bovino
Falciatrice
Falciaautocaricante
Spandiletame .
Impianto trasporto latte (fra sala Mungitura e vasca frgo) + Imp Elettrico

_2008|  €100,00
2008]  €100,00
2010 € 100,00

2011)

Sala di mungitura , — ==
{Impianto video X saia mungitura + imp videosorveglianza

Impianto asporto letame dalle cuccette + Imp: Elettrico

Impianto di abbeveraggio bestiame —  J\
Caricatore frontale tipo GM215
Caro miscelatore =i
Forca per rotoballe fasciati
Pala ribaltabile

 €960,00

€ 200,00 € 200,00
amanscsko Bowyy__—— — - == _ 2004 €1.35 _€1.00000|  €1.000,00
Macchine operatrici = -— __2004] € 14.800,00] —_€000]  000¢€
Fresatrice 1993/ €593,03 € 0,00 0,00 €
Bpice =~~~ — — e —1908] €1.95221] 26 (. 1 —___€000|  opo0¢
Aratro interfiia automatico = - = | 2004] €2.40000] 2 b | €120, _€1.000,0 —€1.00000] 50000 ¢€
Trinciasarmenti 1098 €1.843,75 i 0 €0,00] 0,00 €
2 Motozappe di cuf una marca BCS RS ——— —t.2004] €215833] 20 S% - €107.92| A —_€0000 = ogp00€
Rimom_hbéglcolo_—mﬂRﬂazzo_conﬁua&U& ——— | 2004] €3.65000 — L0 €30000]  €200.00|
Rimorchio agricolo . 2004 €1.807,00 , €0,00] 0,00 €
Riﬂm'&'\ﬂﬁﬂbﬂﬂamc“ﬁ%ﬁm"_ - L _20_03| —_ €50.00 €000, o000€
Ri_morzﬂoA@mta_!g_aAF_eoal - —2002] €1.000,00 €000  o000€
Rimorchio Agricolo con tarna AD344 J 2002 € 0,00, 0,00 €|
Ranghinatore usato - ___ 2015 €000, ___0,00€
Girolo marcaChigvo s — 2008 €000 o00¢]
Girello Fella TH450 - Acry Usata 2013 €300,00 200,00 €
Rotofaloe Pottinger Novadisc 2255 — T __2013[ €6 —_€200000  1.500,00 €
Si vetroresina e __2006| € 1.260,00 €000, __000€
Distributore latte per stalla 2011 €10.416,67, €0,00 0,00 €|
[Vasca refrijerata usata — 2017 € 1.600,00 €000 ____000¢€|
Arrna_dispggﬂatgproﬂnielﬁsa_laﬂmmimr;alstaua_ . " €000, o000€
N 1 server - ufficio- sede iegale € 100,00

n i computer - uffcio- sade logale
TOTALE ARRED!, ME2Z| ED ATTREZZATURE

2002 €1.00000]
T 2051' € 654.00 6
1 gm_a_l_e 1207,00, 6

D [ L]

- = |
. s = _nnno _va quota valore 20'1_4 valore di stima Valore di rsallzon
_Votyonerale 2 DescnzloneEBBRICATl del Centro Aziendale con stallu acquisto Iniziale vstusté]:% amm.@ T € attuale (€ € I
Temeni agricoli di Proprieta Coop. "it Casolare”. f-:g_epﬂ131-392-120—121-6§ﬂ88ﬂ0_ _ vari

Costruzioni Isggere metaliche (Tettoie] + battuto in cemento i B 1981] €27.000,00] 43 1% | e27000] € 16.200,_0_01 €16.000,00] | 10.000,00 €
Costruzioni leguere metaliche (Sios) + Piazzali n T | 1900 €658250 34 1% _'_ _€0583 €4.34437]  €3.000,00 3.000,00 €
Costruzioni leggiere metalliche (. Silos} + Piazzali 1% € 4.000,00, 4.000,00 €|
Costruzioni edif i {stalla) + lavori di miglioram —— 3% I 5.3C 286. __ €286.700,00| 255.163,00 €
Nuovoimpstala - 4 3% | €3.164,10] €50.000,00] €35.000,00]  28.000,00 €
Elementi silos prefabb x stalla 400, 3% €192,00)  €2.900,00 €2.900,00 2.000,00 €
[§p_og@oi)lesi sala frigolatte - 3% €110,76]  €1.255,28 €0,00
| TOTALE PARZIALE 2
T e s T — | valors I_ = Wi O _{ = 5 = g |
Voce generale 3 - Capl presenti in allevamento af 17 05 2024 N capi | unitario | Vﬂ'°;: )2024 “::tr::g a(;f;na Valore :‘: ;salml
medio€ | !
t
Ve . . - —_— ——— - —
v
e = =—=—_ - ] — - T ——
| TOTALE PARZIALE 3 €101.209,20
Pl N e - _ = —_— e —__.| - |
A > . anno Superficie in | V.A.M. 2023 valore di stima |Valore di realizzoI
Vﬁagﬂﬂa:nmm agricoli cotivati di proprieta acquisto Qualita Classe Ettari {Ha; | Sem[f‘ﬂ:b attuale (€ (€) |
ri
g Sem It per131-392-686-688 o 690 o | 34281€eSem | 58.014,35 € 5000000€ |
ITsrrenl_agmi}Eprieta Coop. "ll Casolare”, Fg 8 part 131-392-120-121-686-688-690 __vari | Sem lir Arb Part 131 e 392 1,7567 32439 | __
TOTALE PARZIALE 4 € 50.000,00/
i — TOTALE GENERALE {somma voce generale ! + voca genaeale 2+ voce generale 3+ voce generale 4}l € 530.857,20,

13
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Par un valore complessivo di € 520.857,20 che viene arrotondato a € 520.000,00.

Si segnala che nel libro cespiti non si é trovata traccia della trattrice Valpadana con targa AS611G
che invece risulta essere presente ¢ da me & stata rilevata come presente, ed identificata con
relativa foto.

Il mezzo & molto obsoleto e in stato di precaria manutenzione, per cui anche venisse inseritotra i
cespiti il valore attuale & praticamente nullo avendo il bene 22 anni di esercizio.

Le foto stesse evidenziano chiaramente quale sia lo stato attuale di conservazione e il valore

attribuibile.
RISULTATO DELLA PERIZIA DI STIMA

La stima complessiva delle attrezzalure di proprietd *|l Casolare Societa Cooperativa Sociale Agricola a
Responsabilitd Limitala™ (5.C.a RL) in Liguidazione Coatla Amministrativa, ed oggefio della presenie
stima, ammonta & € 520.857.20 che viene arrotondato a € 520.000,00. (Quattrocentoottantaduemila, 00
LD ).

lo sottoscritto Del Re Oreste, nato a Casalmaggiore (CR) il 26/10/1966, residente a Casaimagglore
(CR) in via Nucleo Strada n. 11 e domiciliato a Padova, iscritto all'albo dei dr Agronomi della
provincia di Padova al n. 434, consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non
veritiere, dl formazione o uso di atti falsi, richiamate dall' articolo 76 del D.P.R. 445 del 28/12/2000
& che, ai sensi dell'art. 75 dello stesso D.P.R., decadra dai benefici eventualmente ottenuti, con la
presents

Dichiaro:
-} di aver bene e fedelmenie adempiuto alle funzioni affidatemi al solo ed unico scopo di far
conoscere la veritd
-} di mon avere mai avuto rapporti di dipendenza con “li Casolare Societd Cooperativa Sociale
Agricofa a Responsabilita Limitata™ ora societd In Liquidazione Coatta amministrativa o di non
essere mal stalo companente degli organi sociali della stessa o di societdi a quest'ultima
riconducibili .
In fade,

Padova (PD), 25 giugno 2024

Allegate 1: Relazione fotografica con evidenza dei beni oggetto di perizia di stima siti a Plazes (CN), in Via
Costigliole. Qualora sia richiesto o si ritenga utile, si conferma fin d'era che ognuna delle foto &
georeferenziata ¢ dal file & desumibile luogo-ora e data di ripresa della foto stessa

Allegaio Z: libro cespiti con evidenza del settoriicompart] di attivita della Cooperativa Il Casolare” ($= Stalla
= AN=Aree Verdi -~ N=Negozic - F=Frutta) e breve commento sulla presenza dal bene in azienda o situazione
aggiornata come da indicazione ricevuta dai rappresentantl della cooperativa Il Casolare. Vedasi legenda

inserita sulla prima pagina del libro cespiti redatto nell'anno 2020,

Allegato 3: Visura camerale della soclets

Coatta Amministrativa,

14
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Allegato 4: Consistenza di stalla al 08/06/2024 (elaborato su Registro di Stalla della Coop "l Casclare™). La
dicitura Iproma indica che |l bovine non & pil in stalla in quanto @& stato ritirato da ditta specializzata

(IPROMA) qualificata per lo smaltimento.
Allagato 5: fatture di vendita dei beni di competenza del Negozio.

Allegato B: fatture di vendita deibeni di competenza delle Aree Verdi.

Allegato T Visura fabbricati della Cooperativa Agricola Sociale "Il Casolare” con sede in Plasco a GF
00877260041

Allegato 8 Visura terreni della Cooperativa Agricola Soclale "Il Casolare” con sede in Piasco e CF
00aT7T 260041

Allegato 8: Valori Agricoli Medi della Provincia di Cuneo per I'Annualita 2023

Allegato 10: Cancessione Edilizia (ora Permesso di Costruire) rilagclato da Comune di Piasce (indicate come
10 A} & da Comunitd Montana Valle Varaita rilasciate in data 06/03/2002 [10 B) @ approvazione variante alla
Concessione Edilizia consessa dal Comune di Piasco (CN), rilaseiata in data 18/11/2002 (10 C).

Allegato 11: richiesta di agibilita avanzata dalla Societda Cooperativa Agricola Sociale "Il Casolare” al
Comune di Piasco (CN), ovevengono richiamati tuttl | documeanti allegati per la medesima richiesta.

Allegato 12: perizia di fine lavori dei fabbricati redatta dal Geom Maure Dalmasso e protocollata al Comune
di Piasco in data 1812/2001 al n 2823

Allegato 13: n 6 ispezione ipotecaria complessive effetiuate in 24/06/2024 dl cul n 1 relativa al calasto
fabbricati fg 6 part 699 (archiviata come 13.1) e di n 5 ispezioniper alirettante particelle del catasto terreni
relative a fg & particella 120 (13.2) - panticella 121 (13.3) - particella 686 (13.4) — particella 688 (13.5) - particella
680 (13.6).

Fadova (PD), 25 giugno 2024
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