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1. PREMESSA
| sotlaserita Ino, Marco RBukin, iscritto atl'Ordine degl Ingegnen della Pravincia
di Ferrara al n. 1372, nonché agli Al dei C.T.LL e dei Periti ael Tribunale &l n, 5E7, &
stato incarcato dal Commissaro Liguidatore Dott. Stefano Marehesanoe o eseguire
una relazione oi Consulenza Tecnica snerente s stima delle immoblizzazion
ratorizll di peartnenza della societa “ASPROMONTE Societa Cooperativa in
Liquidaziore" san gace legale v Goma (G0, individ uate allintemo del macroblacchi
di sequito spechicall
’ BLOCCQO A: "Condominig Antica Fllanda” alta In Albavilla (CO), Via Pietro
Porrp n. 4/a, 4/b e 4'e, costltulto da negozi, appartamenti, auterirmesse,
posti auto scoperti e locali di depasilo;
* BLOCCO B: “Condominio La Pineting™ sile m Appiano Gentife [G00), Yia
Colombo no 18/0, costruite da appanamenti € autorimesseg;
+  BLOCCO C: *Condominio Belvedara” site in Coma (CO), Wia Belwedere n, 20,
roslituito da appartarnenti, autorimesse e local d: depasite,
¥ BLOCCO D immaohili siti in Canth (GO}, ¥ia Cristoforo Celombo, costituiti da
appartsmenti g autorimesse in fase di realizzaziore
ggeiio della presente perlzla zono gll immobili di cui al klocco A.
Lo sciivente, dopo aver dichiarato di accettare I'nearice, ha dato immediato
inizio allg cperazioni peritali analizzando twita la dogumentazione resa disponibile e

recandosi pil volte pres=o gli immaobill oggetie di valutazione, per .e[iatiuﬂn_a_m_iguj_ =]
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M. 1378 Al Ieagnea b Ferese b5 A Le ST.0L Tiizun2 @ d Ferafa !
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valulazinni tecniche, nonchg par raseoglisre informazioni utili & ooeumentazione
Il sottoserille, per assolvere i mandato affdatogli, si & recato poi presso

. FALenzia del Teriterio di Coma, par leffettuazione di visore e accedamenti;

v [ Ufficio Techico del Comune d Albavilla [GO0;

v seti e disinteressati esped del settorg immobkiliare per esparire specifiche analisi
i mercato,
Si preciza che nella identificaz’'ane dal lotto & state indicato @ numero

progressivio con la lettera che individua il Blocco di apparterenza di cui sopra.

2. UBICAZIONE E CARATTERISTICHE DELLA PROPRIETA'

Oggetto del presente rapporto song gl immobili soggetti alla convenziong per
unita abitative in regime di canone moderato e patto di futura vendita can la Regiong
Lombardia & it Comune di Aleavilla, rogistrata i1 23/12/2010 al n, 14730 della Raccolta
Cantratti e Convenzioni o Regione Lombardia e trascrtta nei Pubblici Registri

Imrnokiliar con atto 0. 1113 in data DAO2207 1

Gl immobill sono individuzati & lotti denominati 1 8-A, H29-A, 020-A, 022-A, 023-

A, D24-A, D27-A, 0G7-A, 038-A, 038-A, D42-A, 043-A, 040-A, 050-A {destinati alla
lgcazicneg a "canocne moderatsl e 021-A, 025-A, 026-A, 040-A, 041-A, 044-4
{destinati alla locazicne con patte di futura vendita"), siti nel Comung i Albavilla
(G0, Via Pistro Porra n, 4/a, situari all'internae del "Condominio Antica Filanda® a una

decina di ¢hilometri dal Lage di Gome.
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3. DESCRIZKONE DEGLI IMMOBILI
Trattasi i appartamenti g asulormesse, facenti parte di un complesss
rezidenzigle costituite da 3 negozi al piano terra, 35 appartamanti posti al prima,

secondo e tarzo piano, 33 sutonmesse poste nel seminterrate, B posti aute scoperti &

i u:.fr-!;.mﬂi:- TR
& canting poste nel seminterrato, | . ]I i

— dopust
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Oa' punto di wsta costrostive limmobile presents una struttura o cemernto dz sogqgioma cen angale cotiura, dsimpegno, e camere ca latto, due bagni e due
armata tampens’o can doppi bloechi in murstura a czssa vuota & pannello isalante, balcan .
tramezzature interne in laterizio; esterramente le faccate sone intonAcate e * Lotto 015 - A: appartamentc int. 2/3, scala C

i ) . . . Y il Az 2 g, &
tinteggiate. Le cara'lersiche degli appartarmanti sono smilari: pavimenlin seramcas L'unita immobilare ad Jse di ¢vile abraz.one oggette dela presente stima. 573

. . f ¢ N . : . . .
nel bagno & nella zena adibita ad angolo cotiura sona prasertd rvestmenti con e el LEES B SRR GRS e R S S S AR

piasirellz di ceramics; nfizsi interni in legno con doppic weiro, mentre queli esterni sazione VIL, al faglic 17, maop. 4754, sub. 5, & posta al prime piato ed @ cormposta

o ) N - C e . B iorng con angolo catzara, disimpeyro, dus camere da letto, dee bagn e due
S0Nn0 scurcti in legne; le pore d ingresso gono poroncin blindati in legna, lo pore da soggioma g : PEQre, g

interne zeno in legno tamburato. baleoni.

N o , . . Lotte 020 - A: appartamento int. 4, scala ©
Lintpianto di riscaldaments & auionomo con vano caldaia murale esterno,

. L'urita immakiliare ad rso di civile abitazicne oggetto della presenle stims, sis
predisposto  per linstalfazione della f-.ra caldais, atualmente non presente,
7IUL in Albavilla {00, Via Pietro Parre 0. &, censta al NAGELL gel Gomune o AlGavilla,
termosifori in acgiaio preverniciato ed @ presente un cronotermosato.
o . sezione VIL, al fenlio 17, mapp. 4734, sub. §, & posta al primo pierce od & compostz
Lmpiante eletrics d tipo civile sottotraceia & complata con esclusione dej earp
o £a =oggiorng con argolo cottura, disimpeqgne, camera da lets, bagne & baleone,
iluminanti da installare a spese del futuri acquirert,
. Letto 021 - A; appartamento int. 5, scala C

Le caratteristiche delle autormesse sono ugeall per tutt i lotti- pavimentazione L o o o _ _
L'unita immaobiliare ad uso i civile abitazione pggetto della presente stima, siz

in ¢ls, pareti non sane intonacate ma sflo s'ato grezzo, impianto elettrica can finea
' 1M ‘:n Albavilla [Z0), Via Pietro Porro n. 443, censiia al NoG.E.U. ael Comune di Albavitla,

-

esternz e lampada al neon.
'___sJe?icune VIL, al feglio 17, mapp. 4754, sub. 7, & posla sl primo pare ed & composta

. Lotto 018 - &: appartamento int. 1, seala G '
da ingresso, soggiome cor angole cotiura, due camere da letio, bagna e balcana.

Lunid immehiliare ad use di civile abitazione oggetto della prezanta stima, sita
. Lotto 022 - A; appartamento int. 6, scaila C

in Albavilla {CO), Via Pietro Porro n. 4fa, censita &t N.C.E.U. del Comune di Albavill
viTa, L'unita immobiliare ad uso di civile abitaziong ogget:o dolla prezente stima, sita

zeziong VIL. al foglic 17, mapp. 4754, sub. 4, & posla al prima piars ed & composta

——

in Albevilla (GO, Via Piatro Porro n. 4/a, censita al N.C.E.U. cel Comure di Albavilla,

|| ORpENE [ 5L
the S
— iy sezione VIL, al foglic 17, mapp. 4754, suo. B, & pasia al secondo pano ed &
— e - —
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comaesta da scggiorno con angoin cottura, dis mpegno, lre cames dz let:o, cus

bagri e aue halzor.
' Lotto D23 - A: appartaments int. 7, scala C

L'.nits immobiliare ad uso di civi'e abitazions oggeto della presenta simea. sta
in Albavilla [(CO0, Wiz Pietro Porrg r, d/a, cenaite al MO E.U. cel Camune ai Albavillz,
seziche VIL, =z feglio 17, mapp, 4754, =sub. 9, & postz al secondc pigno od &
CoMmposta dz un onico vano ad uso o monolocale, diz mpegna, badann e balgone,

. Lotta 024 - A: appartamenta int. 9, scala

Lhnitd immekiliare ad uss di civiie aoitasziore oggetio cella prosente stima, sita
in Albawilla JOCH, Via Pietro Porro r, dda, consicz al M. EL. gel Comune di Albavila,
seziane VL. al faglic 17, mapp. 4754, =.b. 11, & poslz al asconds piano ad &
composta da sogpiorno gon angole corurz, dismpenre, camers da lero, bagno o
balcone.

+  Lottn 025 - A: appartamenta int. 11, scala G

L'urila immaobliare ad use di o'vile ahitaz’'one cgrecto della presere stima, sila

Lgaicdazion o Somala Seprnivis P live - AT TORMONTZ Simidrth Canmesilive 0 Lizodezlons’

da soggarna con angala cottura, dis'mpegro, due camere da letto, cue bagni e due

baleoni.

Lotta 027 - A: appariaments int, 14, scala C

+

L'unild immaokiliare ac use di ¢vile abilzz'che ogoetto della presents stinna, s'ta
in Albzvilla (GO0, Via Pielrs Porro n. 474, cersita al N.C.E.U, cel Comune di Aloavilla,
serione YL, al feglio 17, mapp. &754, sub. 15, & posta al terzo piano ed @ Somposa

da sogqgiorna ¢can zngolo cottura, disimipegne, canera ca ietto, bagno & salzons,
' Lotio D37 - A autorimessa n. 11

L'urild ‘mmokiiiare ad use di autcrimessa oggeto dela presoete stma, sis ir
Alhsvilla (20), Via Pietre Porro, sensita =l M.C.E.U. del Comune o Alaavilla, sesons
VIL, al fogha 17, mapp. 4810, sub. 3G, & posta al piang seninterraty ed & composta

CA UM Urico vare ad uso autafmessa,
' Lotto 038 - A: autgrimes=a n. 12

Lurita immabiliare ad use 4 autorimessa oggetta cella preser-a stma, sita ir

Albzvilla [(CO), Via Pigtro Porrg, censita al M.C.E.U. del Comure di Albzvilla, sez one

n Alaavila (CO). Via Pietro Porro n. 443, censita al MC.E.U. del Comune di Aloavilla, . VIL, al foglio 17, mapp. 4810, sub. 37, & posta al piano seminleraio ed & compasia

e .
: . . o ih
seziona VIL, al foglic 17, mapp. 4754, s.b. 13, & pesta al 2rza piang ed & compnsta.? e .83 un urico vanc ad uso autorimessa.

[

cla soggicrno con zngola cottura, disimpagna, camera da leto, bzgno & due balcari. = Lotto 039 - A: autorimessa n. 13

. Loflo 026 - A: appartamento Int. 12/13, seala © & L'unitd 'mmobiliare ad usoe d; autorimessa oggetto cella prasare stima, sita ir

L'unila immaoilare ad usa di civile abiazions oggetio dalla presents stma, sia Albavilla (503, Vie Pietro Porro, cemsita al N.C.E.L. del Comura di Albavilla, sezione

in Albavilla (CO}, Vi Pietro Parre n. 4/a, censita al N.C.E.U. del Gamune di Albavillz, VIL, al foglo 17, mapp. 4754, sub. 16, & posta al piano seminterrazo ed & composia
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. Lotto D40 - A: autorimessa n. 15 Albavilla (CO), Via Piatra Focrg, censita al W.C.E.U. del Zamuna di Albavilla, seziore

L'unith irrwmckiiiare ad 0z i i a2 i ia i . . . .
SHEE SR Sl (Rl LG SR e o A kBN B vIL, al ipglio 7, mapa. 481G, =ub. 358, & poasta al pano semir-arrato ed & compesta

Albavilz (SO}, Via Pietro Porre. censia al M.C.E.U. dei Camune di Albavilla, sezione ,
da ur Lnco vano ad nso = aorimeossa.

VIL. al faglio 17, mapp. 4734, sub, 18, & posta al piano seminterrato ad & comoosta . Loto 049 - A: autorlmessa n, 31
da un urizo vano ad uso autor mess:a. L'vnita immchilare ad uso di autaorimessa oggetto della presente stima, sia in
+  Lotio 041 - A: autorimessa n. 17 Albzvil a (G, Via Pietro Parra, censila 2! N.C.E.L. del Gomune o Albavilla, sez ore

L'u-ita immobiliare ad uso di autcrim ] = ima. site i % _ |
Pigeope0atio della présanta stima, el In YIL, al ‘eglio 17, mapp. 4810, sub. 49, & posla al piano semirlerao ed & composta

Aloavilla G0, Via Fietro Porro, censita al M.C.E.LL. del Cam.ne ni Albavlla, sezianc . :
da un Liice vana ad uso swarmessa,

VIL, al feglio 17, mapn, 4754, s.b. 20, & posta al pizno seminterrate ed & eomposta . Latta 050 - A: autorimessa n. 33
ga un LUnico vano 26 Lsa autorimessa, L'unita immebiliare ad usa ci auterimessz ogget:o della presente stma, sita in
+ (Lette 042 - Az autorimessa n. 19 Albzvilla {C0), Via Pietro Porro, censita 21 M.C.E.. del GomLne o Albavilla, sez ore

Lunita i kil ad BT b} ima. sita i . . . . .
ild immabilare ad usa d sutorimessz oggetio della prosente stima, sita in YWIL, al toglio 17, mapp, 4810, sua, 51, e posta al piang semintarrato ed & composta

Albavil'a (201, Yis Pietro Porro, censita al W.C.E.U, cel Camone ci Albavilla, sazone ; -
da un unice vang ad uso auformosss

VIL, al ‘ogha 17, mapp. 4754, sab. 22, & posta al piano seminterrate ed & composta

4. CONSISTEMNZA DEL BEHNL
ca un unco vano ad asc autarimossa,

. =] inagzi I nsistenze degl immogili i & fasto riterimanto alla
1 Lollo 043 - A: autarimessa n. 20 er la determiinazione delle co E

L'unita immobil'ara ad uso d autorimessz oggette della presente stima. sitz in;} %,1 aorma UM n, 1075002005 aamgata dalla norma UMI EN 157332011, nella quale
Albavilla (CO), Vis Pietra Porro, censita al N.C.EL. asl Comune di Albavila, SEEiDne;gl viere riponato che il coefficicnte di calcolo per gli appartamenti & 1, per e
VIL. al “oglio 17, mapp. 4810, sJb. 38, & posta al pians seminterato ed & composla - ?5" Atorimesse & caniing 0,5, per i posh aute 0.25 & per |& aree urbane 0,05,
oa sn unico vano ad uso autarimessa, S rportang, nella tabela che scgue, le consistenze rilevate per ali
’ Lolic 044 - A: autorimessa n., 21 appartamenti ! IS, € -

L'unitd immobiliare ad usa d autorimesszs oggette della presente stima, =itz ir

S — | Dl ]
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Taballa N2+ condlzlenzs dulle aulorimasss

CONFORMITA’ URBANISTICA

Dalle ricerche esequite praseo il Comune di Albavilla (GO, si soho evidenziate

le segquenti Pratiche Edilizie:

al

Ei

2

Permesso i Cestruire n. 31/2003 presentato il 07:11/2003 eon prot. 7277,
intestato a "ASPROMONTE SOCIETA' CODPERATIVA™, parere preventive per
intervento di recupara Filanda Dubini;

Fermesse di costruire n. 20/2004 presentato il 18022004 con prot. 1544,

intestate & "ASPROMONTE SQCIETA' COOPERATIVAY, piano di recupero ax

=

£

Autorizzazione Paesangistica n. 2520050 presentata il 26/07/2005 con prot. -

S
T

Filanda Dubini:

o

intestata a

4902, “ASPHOMONTE SQCIETA' COOPERATIVA", per |a
ristrutturazione ex Filanda Dubini: SEe—
|, it
| u
_InE. MARGL RJBIN - STURL I INGEGNCR A F S0kl FNEA | : o | 11
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ey Denuncia di Inizio Attivita n, 3672000 presentata il 20/10/2005 con prot. G830,
intestata & "ASFROMONTE SOCIETA' COOPERATIVA", per la ristrutturaziane
diimmobile con g fonmazione di 32 unita ahitative:

gy Autorzzazione Paesaggistica n. 26/2006 presentats i| 26082006 con prot.
744E, intesiata a "ASPROMONTE SOCIETA' COOPERATIVAY, variante alla
D.LA, n. 36/2005;

f1 Denuncia di Wizio Aftivita n, 32007 presentata il 18/01/72007 con prot. 3539,
intestata g "ASFROMONTE SOCIETA' COOPERATIVA", variante alla DA n.
36/2005, con riferimanto al'Autorizzazione Paesaggistica 26°2008;

o;  Permessc di costruire n. 4372007 presentate 1| 180472007 con prob. 2829,
intestato a “ASPROMONTE SOCIETA COOPERATIVAT par modifiche alle
finastre @ alla talds di coparturs;

hi  Permesso di costruire no 152008 presentate if 280272008 con prot. 1918,

int2stato a "ASPROMONTE SOCIETA' COOPERATIVA", varante al Penmessn

di Costruirg n. 432007 per rstrutturazione immakile;

‘;]‘.g Aptonzzazione Paesaggistica n. 6/2010 presentata il 03/33/2010 con prot. 1803,
-lj intestata a "ASPROMONTE SOCIETA' COOPERATIVA", par apertura fi pota

nel locale termico e posa di collettor solari;
i Pemmesso di costruire n. 242010 presentats il 168/03/200 con prot. 2147,

intestate a *ASPROMOMNTE SOCIETA” CODPERATIVA®, per la realizzazione di

[ oromc e |

[eale termico &l pianoe terra & /nstallazione di pannell solan; |
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ki Denunciz ai Inizio Attivita n. 28:2010 greseriata il 1395/2010 con piot, 3901, la indispensasili ad Jlteriori 00 gpprefondite variticne ed indagiri oa efettuarsi &
inlestats 2 TASPROMONTE SOCIETA' CCOPERATIVA", pet inodifiche interne: canico dell'agy udicalario. Gliimmobili nan canformi sona | saguenti:
IV Agibilith n. 332010 presen‘ata il 16/00:2010 con prot, 7818 3 nome di . Lotto D1B - A: appartamento Int. 1, scala &
"AEPROMONTE SOCIETA CCOPERATIVA", rilasciata per sllenzio — assenss L'appartamento non risufta conforme in quante e dirmensioni nlevate durante
trascorsi sessanta giorni dalla datz di presentazione della domanda: sopralluogo sono lievemente cifierent nspetio agh elaborar graficl present in
ml - Manutenzione ordinaria n. C 062011 presen'zta il 2302:2011 con prot, 1708, Comane.
: " Lotio 019 - &: appartamants Inl. 213, scala ©
intestata a "ASPROMONTE SOCIETA COOPERATIVA®, per mosifiche interna: | *
L'appartzmente non risulta conforme ir guente sono state rlevate delle
nj Manutenzione ordinara n. G 232011 presentata il 28/07/2011 con prot. 6945, |
_ diffarmi-a nelle pareti divsorie fispette a quanie indicato regli elaborati grafici presenti
Intestata a "ASPROMONTE SOCIETA” COOPERATIVA™, per insiallzzione doi
OTr in Comune,
impianti sanitari modificande la destinazione def ripastiglio in seconds bagno;
+  Lotto 020 - A: appartamenta Int. 4, scalaC
ol Comunicazione di Inizio Lavori Assoverata n. C 18/9 i
82012 presentata |l L'appartamants non risuta conforme in quante le dimensicni rilevata durants il
20/06/2012  con  prot. BZBZ, intestata z  "ASPROMONTE SOCIETA . . v ; ; e o
supralluoga sono ligvemonto difterent! rispeito agli elaborati grafici presenti in
COQPERATIVA™, per soslituzions o serramenti esiarmi e applicaziohe Camune
cellisclamerio con lana o roocia e cartongesso per migloraments classe " Lolie 021 - A: appartamento int. 5, scala €
energetica; Lappartaments non dzukta conforme in guanto le dmensicni rilevate durante |l
Pl Comunicazione di hizio Lavon Asseverata n. 252013 presentata il 317102013 5oprallupgo sono lievemente differenti rispetto agli elaborati grafici presenti in

con prot. 8750, intastata a "ASPROMONTE SOCIETA' GOOPERATIVA®, per 4

{

eliminazione tavola‘o presso unitd immobiliare residenziale,

Rispeito ai sopraciiati Titeli Edilizi "mmebile identificato al loito 049-A rigulta

cehformi mentre tutti gli altri immiokill non risultano conformi, fatta salve, comungue,

= Fdsin

—— L T -
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e e

il et

N
Comure.
»  Letta 022 - A: appariamenio int. 6, scala C

Lappartamente nen risulta contonme in quan-a le dimensioni a i pilagtd rilovati
duranie il sepralluggo sono lievemarne diffaranti rispeito agli elaborati grafici present

in Comune | T [
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. Lotta D23 - &; appartamanto int. 7, scala C

L'apparamenta non risulta conforme in quzanto le dimensicni rilevate durante 9|
soprallucgo sone lievemante oifferenti rispetto agli elabarati gretic’ present in
Comune,
« Lotto 024 - A: gppartamento ini. 9, scala C

Lapaariamento nan risulta con®anne it goaro le dimersion & i pilasti clavat
durante il scpralucgs seno lievements diferent rispetio agli elaborati grafici present;
N Comune,
. Lotio 025 - A: appartamento inf, 11, scala C

L'appartamento nen risulta conforme in guanto le dimensioni flevaze duranie il
sopralluogo. saro lisvemente diterenti rispeto agl alabarati grafci prasent” in
Comung
. Lelic 026 - A appartamento int, 12/13, scala C

L'appartamenio non risulte conforme in quanla sonc state rilevate delle
aiffermiti nalle pareti divisorie repet'o a guanto inaizato negli elabaora:! grafici presenti
in Carmune,

. Lotto 027 - A: appartamenta int. 14, scala C

L'appanaments ron risulta conforme in quanto fe dimensioni & | pilagtr rifewii‘i
durante il sopralfiogn sono lievemente ciffarent rispatto agli efaborati Qrasici presenti '
in Comuna,

Tulte lo autorimesse. ad eccazione o auelle indicate precedentemante, non

rigultare confermi per gualche modifica nelle dimensioni, nal posizionamento dai
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pilastr & nelle alazze.

qgno ca ritensrsi & carico dellaggind.catario, nalire, anche tuti gli oneri
nacassari 213 reqolerzzazione edilizia dellimmable, di cui s @ comungque tenuto

prudenementa conto nella valltazicns,

. SITUAZIONE URBANISTICA
In attuazione della Legge Regionale M. 122005, il Comune o Albzvilla ha
approvato il 30710/2003, | Piann o Soverna dal Terfterio (PGT) diveruio cfficace

con delibera del Cons'glio Comunale n, 15 del 150652013

Ir. HAFSO B H- 510001 T INGIENDE A C CONSU_ENLA
M. 1372 Ak IFQeqnen =i Zarsst - ML SE7 Al 1.0 Iriz01alae di Ephra S0 50 o
Ceoflcvassa Al 4202 Mwars @6 2z SaTEmnrzon 6 20123 YWilz1o
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Il compiesso immaoblllare in cggello risulta individuato nella Tavala DP 2 - . Lotto 019 - Az appartamento int. 2/3. scala ©

Il sistema nssdiative coiie S ‘oglia 17, mapp. 4754, asb. 5, cat. A/, cl. 2, zo~sistensa 5 vani, sup. czlastals

+  Amblli residenziali consclidati. 94,00 mq itorzle escluse aree scoper:e 82,00 ma), Rendia € 454,81,

=i fimanda - al regolaments urbanistice del Comune  di Alogviila pEr agri Inpgiul: ASPROMONTE SOLIETAT LODPERATIVA. con sede in Como OF.

ant ni: a nord con il vugte salla Via Pietre Porc. 2 est con il mapp. 4754 s.b. 4

7. SITUAZIOME CATASTALE
g 1 vanag scala comura), a sud con 1 mapp. 4754 sub, 1 (dsimpedno comunea),

Gli imniok’li in esama sono censiti al N.G.E.U. del Gomune ci Albavilla, seziore
a oves: con il mapp. 4754 sub. 6.

VIL, al foglic 17 come zague:
Conformita catastale: la scheds cataslale presente in atli non & confgrme
. Lotto 018 - A: appartamento int. 1, scala C
( alfo stato dl fatto riscontraio In quanto sono state riscontrate difformita
foglho 17, mapp. 4754, sub. 4, eat. A2, ¢l 2, cans'sienza £.5 vani, sup. catestale

nalle tramezze interne, inglire nella visura catastale il codice flscale risulta
87 00 my (tolale escl..ge aree scoperte 85,00 ma). Renditz € 511,29,

. errato. Sano da rilenersi & carice dell'aggiodicatario {ulti gli oneri
Intestati: ASPROMONTE SOCIETA COOPERATIVA, con sede in Como C.F. » !

07911380132, proprieta 171, necessari alla regolarizzazlone catastale dellimmobile, di cui =0 B

- , NL)/ comungua tenuto prudentementa conto nella valutazione,
Contini: a nord cen il vuate sulla Via Pietro Porro, a est con i rapp. 4810 s.b.
_ +  Lotto 020 - A: appadamento ink. 4, scala £
20. a sud con il mapp. 4754 sud. 7 e il vucto sUl mapp. 4754 s.b. 701"

Ry o foglio 47, mapp. 4754, sub. 6, cal. A2, cl. 2, corsistenza 3 vani, sup. catzsiale
[passeqgio carraio comune), a ovaest con il mapp. 4754 sub. 5 & 1 (vano acamﬂ . \
| N <1 5B.OD mg iotale escluse aree sooperte 58,00 miol, Bendila € 278,89,
GOMLINe]. @
xﬁ Inigstati ASPROMORTE SOCIETA COOPERATIVA, con sede in Coma C.F

Conformita catastale: la scheda catasiale presents in attl & conforme allo
791380132, proprieta 111,

stato di fatto rlscontrato, mentre nella visura catastale il codice fiscale
Carfini: a nord con il vuste s.0la Via Pietro Paorrg, 8 est con il rmapp. 4754 sab, 5

rlsulta errato. |-"' por—r
a e 1 (disimpegno comung). & sud con il vacto sul canale, a ovest con il vuoe 518
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mapp. 780

Conformita catastale: 'a scheda catastale presente in aiti non & conforme
allo state di fatto riscontrato in quanio le altezze rilsvate del bagno & del
disimpegno non corrispondons a gquanto Indicato nella planimetria
catastale In atti, inolire nella visura catastale il codice fiscale risulta errato.
Sono da ritenersi a carice defl'aggiudicatarlo 1utti gli creri necessari alla
regolarizzazlone catastale dell'immobile, di euf =i & comungue tenuig

prudentemente cunto nella valutazlone.

Lotte 021 - A appartamento int. 5, scala ©

toglia 17, mapp. 4754, sub, 7, cat. A:2, ¢l, 2, vorsistenza 3,5 vani, sup. catastale
70,00 mg [t>zle escluse arae scoper's 63,00 Mo, Rendita £ 223 37,

Intesizli: ASFROMONTE SOCIETA COOFPERATIVA, con sede in Comea O.F.
07911380132, prapricta 141,

Canfiri: a noro con il mapp. 4754 sub. 4 e 1 fvano scala comura), a es° cor

vuoie suUl mapp. 475« sub, 701 {portice comune), a sud con il vuoto sul carale,

sk Sl Aeeuecninneiea D GSPRSMOHTF S0 a1a Seopena e o Cedidazira”

calastale dell'immobila, di cui si & comungue tenuto prudentements conto

nella valutazigne.
Lotto 022 - A: appartamento int. & scala C

foglic 17, mapp. 4754, sub. B, cat. A72, ¢l. 2, en-sisterza 5.5 vani, sup. catastale
&7.00 mg (tomze escluse aree scapears 85,00 maj, Aenditz € 511,25,

Intestati: ASPROMOMNTE SOCIETA COOPERATIVA, con sece n Come G.F.

07911 320132, propricta 147,
Contici: = nord cor il vuoto sulla Via Pelre Porre, a est con | magpg. 4510 sub,

23, = sud con il masp. 4754 sub, 12 e il vuoto sul mapp. 4754 sab. FG

a =

|passagyio carraio cemune), a ovest con il mapp. 4754 sub. 9 & 1 [vano scala
GOMLINS.

Conformita catastale: la scheda catastale presente in atti nen e conforma
rilevate non

alle stato di tatte riscenirate in guanto la allezza

corrispendong a quanto indicato nella planimetrla calastale in attl, inoltre

rella visura catastale ||l codice flseale risulta errato. Sono da ritenersi a

"y
a ovest con il mapp. 4754 sub. 1 [dis'mpegno comune’. :ﬂ catice dell'aggludleatarie tutti gli oneri necessari alla regolarizzazions
1 =
. \ / & X
Conformita catastale: la scheda catastale presente in atti nen & conform oy ¥ catastale dell'immaobile. di cui 5i @ comungue tenuto prudentemente conto
%
allo state di fatto riscontrato in gquanle le altezze rilevate non - nella vatutazione.

corfispendono a quante indicato nella planimetria eatastale in atti, inoltre
nella visura catastale il codice fiseale risulta errato. Seno da rltenersi a

carico dell'agaludicatario tutti gli onerl neceszari slla reqolarizzazipone

Loito 023 - A: appartamento int. 7, scala C

foglio 17, mapp. 4754, sub. 3, cat. A2, el 2, consistenza 2.9 vani, sup. catastale

42,00 mq jtatalo czcluse aree scoperte 41,00 mq), Rencita € 232 41,
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Ir-estati: ASFROMONTE SOCIETA' COOPERATIVA, von sade n Gomo C.F.
7% 1380132, proprictz 111,

Genfing a nord con il vuote sula Via Pielro Forio. a es) con | mapo. 4754 sub. §
o 1 (vano scala comune), a sud con il mapo. 4754 sub. 1 (dis mpegno comine),

A ovest conil mapp. 4754 suo. 10,

Genformila catastale: la scheda catastale presante in alli & conforme allg

stato di fatto rlscontrato, mentre nella vlsura catastale il codfce fiscale
risulta errato.

Lotte 024 - A: appartamenta Int. 9, scala C

foglio 17, mapp. 4754, =ul. 11, cat. &2, ol 2, corsistenza 3 vani, EUp. catastale
29,00 mg [fotale esclise aree scoperts 58.00 me, Rendita € 278,849,

Imestati: ASPROMONTE SQCIETA" COOPERATIVA, con sade 0 Gomo C.F.
D711 3B0OTIZ, proprieta 19,

Conlini: a nond can il vuoto sul'a Wia Piatro Porro, a est con | mapp, 4754 sub.

PR
=

10 & 1 {disimpagno camunel, a sut eor il vuoto sul canale, & ovest con il ';.-'u-::'lff g

sul magpa, 780,

Conformiia calastale: Iz scheda calastale presente in atti non & conforme--%
alle stalo di fatto riscontrate in quanto le altezze ritevate del bagnoe & del
disimpeqne non gorrispondono a2 quanta Indicalo nella planimetria
calastale In atti, inoltre nella visura catastale il codlee fizcale risulta errato.

Seno da riteners| a carlco del’aggludicatario tutti gli oneri necessari alla
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regolarizzazione catastale dell'immobile. di cui si & comungue tenuto

prudentemenie conto nella valutazione.
Lotto 025 - A: appartamento int. 11, scala €

fogla 17, mapp. 4754, sob, 13, cat. A2, cl. 2, conziserza 2.5 vani, sup.
catastale 50,00 me (t27ale escluse arce scape-te 40,00 magy, Rend 2 € 252,41,
|nlestzti: ASPROMCNTE SCCIETA" COOPERATIVA, con sede 'n Cemo G.F.
nF91° 380132, proprigtd 101,

Confin': 3 nord con il vuora s.lia Wia Figtro Porra, a esl con il magp. 4810 sud.
25, a sud con il vooto 500 mapp. 4754 sub. 12 e a.b, 701 ipassaggio carra'o
comune), a ovest con il mepp. £754 sub. 14 & 1 {vano scala camung.

Conformitd catastale: la scheda catastale presente in attl nen & conforme

le altezze rilavate nan

fatto riscontrato in  guanto

allo stato  di
corrispondong a quanto indicato nella planimetria catastale in afli, Inoltre
nella visura catastale Il codice fiscale rizsulta errato. Sono da ritenersi a

carlco dellaggiudicatario 1utli gli onerl necessari alla regelarizzazione

catastale dellimmeokila, di cui si & comungue tenuto prudentemante conts

S

gL e
-

nella valutazione.
' Lotio 026 - A: appartamento Int. 1213, scala C

foglin 17, mapp. 4754, sub. 14, cat. A2, cl. 2, consistenza b vani, sup. catastale
93,00 mg totale escluse aree scoperte 91,00 ma), Rendita £ 454.81.

Iestat;: ASPROMONTE SOCIETA GOOPERATIVA, con sede ir Come C.F
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G/911380132, proprieta 171,

Corniiniz a nord con il vaoto sulla Via Pietrn Pormo, & est con il mapp. 4754 sub.
13 e 1 jvang scala comune), a sud con il mapp. 4754 sub. 1 (dsimpegno
comune), a ovest con il mappe. 4754 sub, 15,

Conformita catastale: la scheds catastale presenta in atti non & contorme
alle stato di fatto riscontralo in quantoe sono state riscontrate difformita
nelle tramazze interne e nelle altszze, inoltre nella visura eatastale il codice
fiscale rlsulia errato. Sene da ritenarsi a carleo dell"aggiudicatarlo tutti gli
oneri necessari alfa regolarlzzazione catastale dell'immobile, dl cul si é

comurngus tenuto prudentemente conto nella valutazione.
Lotto 027 - A: appartamento Int. 14, scala

foglio 17, mapp. 4754, sub. 15, cat. A/2, el 2, consistenza 3 vani, SUp. catastale
54.00 mq (totale sscluse aree scopsrie 58,00 ma), Rendita € 278 80,
Inteztati: ASFROMONTE SOCIETA” COOPERATIVA, con sade in Coma C.F.

07911380132, proprietd 141,

Confini: a nord con il vusis sulla Wia Pietre Parro, g ast con il mapp. 4754 sun,&qé

A

14 e 1 [distmpegno comune), a sud gon il vucte sul canale, a ovest son il vust
sul mapp. 780.
Conformita catastale: la scheda catastale presente in atti non & confgrme

alla stata di fatto rlscontrato in quantc le altezze rilevata del bagno e del

disimpegne non corrispondone a quanto indicate nella planimetria
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catastale In atil, Ineltre nella visura catastale il codlce flacale rlsulta errato.
Sono da ritenersi a carice dell’aggiudicataric tutti gli oneri necassari alla
regolarlzzazione catastale dell'immobila, di cui si & camunque tenuto

prudentemente conto nella valutazione.
Lotte 037 - A: aulorimessa n. 11

foglio 17. mapp. 4810, sub. 36, cat. /6, cl. 2, consistenza 19,00 mdg, sap.
catastale 22,00 mg, Rerdita £ 84,35

Intestati: ASPROMONTE SQCIETA' COOPERATIVA, con sede in Como C.F
07211380132, proprieta 171,

Confini: & nord con il terrend seia Via Pietro Potro, 8 est con il mapp. 48110
sub.35, a sud con il mapp. 4810 sukb. 52 [corsello box comune) e a ovest con |l
mapp. 4810 sub. 37,

Conformita catastale: la scheda catastale presente in atti non & conforme
alle state di fatto riscontrato in quanto sono state rilevati 1 tamponament|
tra i pilastri in posizioni diverse rizpetio a guanto rappresentato, inoltre
nella visura catastale il codice flscale risulta errate. Sonc da ritenarsi a
carica dell'aggludicatarlo tuttl gll oneri necessari alla regolarizzazione
calastale dell'lmmoblle, dl cul 5§ & comunque tenuto predentamanis conto

nella valutazicne.
Lotto 038 - A: autorimessan, 12

foglic 17, mapp. 4810, sub. 27, cat C%, cl. 2, consisienza 18.00 mg, sup,
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catastale 23,00 mg, Rendita € 79,95,

Intestati: AZPROMONTE SOCIETA” COOPERATIVA, can sede in Como CLF,

911380132, proprietd 141,

Confini: 2 nord con il terrenc softe Wia Pietro Porro, a est con il mapp. 4810

25,36, 4 sud con il mapp. 4810 sub, 52 [corselle box comune) & a ovest con il

mapp. 47584 zub. 186,

Conformits catastale: la scheda catastale presente In atti & conforme allo
stato di falto riscontrato, mentre nella visura catastale il codlice fizcale

tisulta arrato,
Lote 035 - A: gutorimessa n. 13

feglio 17, mapp. 4754, sub. 16, cat C6, ol 2, consistenza 19.00 mg, sUP.
catastale 21,00 mo, Rendita € 84,38,

Integtati: ASPROMONTE SDCIETA™ CODPERATIVA, con sede in Comg C.F.
07811380132, proprieta 1/1,

Confini: & nord con il terreno softe Wia Pistro Potro, a gst con |l mapp. 4810

i ticzar aee Crealta Sirmiish s AEPROMGNTE Sec elh Gooperalivig it Ugddazion®

ragolarizzazione catasiale dellimmobile, dl cui si @ comunque tenuto

prudente mente conto nella valutazlone.

Lotto 040 - A: aytorimesza n. 15

foglic 17, mapp. 4754, sub. 18, cat. Cf6, ol 2, consistenza 20,00 mq, sup.
catastale 22.00 mg, Rendita € 83,83,

Intgstali: ASPEROMONTE SOCIETA' COSPERATIVA, con seda in Como C.F.
07911380132, proprigta 1/1.

Confini: a nord con il mapp. 4754 sub. 27, 28, 1. a est con 1| mapp. 4754
sub. 704 [corsello box comuneg), a sud can il mapp. 4754 sub. 15 & a avest con

terrang sotto al mapp. 4754 sub, 7043 (cortila comune).

Conformita catastale: la scheda catastale presente in atti non & conforme

allo stato di fatto rizcontrato In quanio I'altezza rilevala & dlversa da quella
indicata, Inoltre nella visura catastale il codice fiscale rlsulta errato. Song
da ritenersi a carico dell'aggivdleatarlo 1urtl gli cneri necassari alla

regalarizzazigne catastale dell'lmmobile, di cui si B comungue tenuto

sub-37, & sud con il mapp. 4754 sub. 704 {corselio box comune) e a ovest con |l ;,?\ +°  prudentemenie conto nella valutazione,
. |" | =
2]
mapp. 4754 sub 17 i, +  Lotta 041 - A: autorimessa n. 17
hg
H' . 1 . , m . )
Conformitd catastale: la scheda ratasiale presante in atti non & con f-:'.-rrne -+ foglio 17, mapp. 4754, sub. 20, cat. Cf6, cl. 2, vonsistenza 21,00 ma, sup
alle stato di fatto riscontrate In quanto |'altezza rilevata & diversa da quelia catastale 22,00 mg, Rendita £ 93,27
indlcata, inplire nella vlsura catastala il codlce fiscale risulta errata. Sono Intestatl; ASPROMONTE SOCIETA COOPERATIVA, con sede in Gomo G.F.
. " |I i .-'.
da ritenersi a carico dell'aggiudicataric tuttl qli onsri necessarl elia 07911380432, propriata 171, ﬁ’( I
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Sonfini: & nerd con il mapp. 4754 sub. 19, a est con il mapp. 4754 sub.704 regolarlzzazione calastale del’immehbile, di cui si & comungue lenuto

icarselle box comune), a sud con il mapp. 4754 sub. 21 e a ovest con | terrano prudentemente conto nalla valutazione.

sotte al mapp, 4754 suo. 703 (cortile somuna). , Lotto 043 - A: autorimessa n. 20

Conformita calastale: la scheda catastale presente I atti non & eenforma foglic. 17, mapp. 4810, sub. 35, cat. C@, ¢l 2, consistenza 9,00 mq. sup.

alle stato di falto rlscontrate in quanto laltezza rilevata & diversa da quella catastale 11,00 ma, Rendita € 38,97,

indicata, inaltre nella visura catastale il codice fiscale risulta errato. Song L MRS L Sy Ut 016 SIS0 0 25 LAl L S AR L e

da ritenersi a carico delfaggiudicatario tuthi gll oneri necessarl zlla 073 1380132, propriesd 11,

regolarlzzazione catastale dell'immoblle, di cui si & camunque tenuta Confin; & nard con il mapp. 4810 sub. 52 [corsello box comune), & est con |

prudentemente conto nella valutazione., Mmapp. 4510 sub. .39, 2 sud con il mapp, 4810 sub, 731 2 a ovast con il mapp.

N Lotto 042 - A: autorimessan, 19 4754 sub. 22

faglio 17, mapp. 4754, sub. 22, cat. G/8, cl. 2, consistenza 18,00 My, sup. Conformila catastale: 1a schada catastale presente In attl non & conforme

catastaig 21,00 maq, Rondita € 79,35, allo stato di fatto rlscontrate In quanto durante il sepralluogo a stato

Inteslati: ASPROMONTE SOCIETA COOPERATIVA, con sede in Como G.F. rllevaic un pllasiro nell'entrata non rappreseniato, inolire nella visura

07317380132, propriata 141, calastale il codice fiscale risulta errato. Sono da ritenersi a carico

dall’aggiudicatario 1utti gli onerl necessarl alla regolarizzazione catastale

Canfici: & nord con il mapp. 4754 sub. 704 [corsells box comune), a est con il

mapp. 4519 sui.38, & sud gon il mapp. 4754 sub. 1 & & ovast con il mapp. 4?.'@4 (5K o dellimmebile, di cul sl & comungue tenute prudentementa conto nella
sub. 704 {corsell box comuna). %’ g ? valutazione.
Conformita catastale: |a scheda catastale presente in attl non 4 conforme - ° *  Lotto 044 - A: autorimessa n. 21

allo stato dl fatio riscontrato in quanto I'altezza rilevata é divarsa da quella foglio 17, mapp. 4810, sub, 39, cat. 0%, cl. 2, consistenza 1200 md, sup.

Indicata, inoltre nelta visura catastale il codlce tiscale risulta erats. Sono catastale 13.00 ma, Rendita £ 53,30

da ritenersi a carico dell'aggiudicataric tuttl gli oneri necessari alla Intestati: ASPROMONTE SOCIETA' COOPERATIVA, con sede in Como C.F,
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07911380132, propriets 1/1.

Confini: & notd con il mapp. 4810 sub, 52 (zomsello oox comuna), a ast con il
mapp. 4810 eub.40, a suo con il mapp. 4813 € a oves! con il mapp. 4810 sub,
28.

Conformita catastale: |a scheda catastale presenta in atti non & conforme
allo state di fallo riscontrate in quante ‘altez2a rilevata & divarsa da quaila
indicala, Inolira nella visura catastale jl codlce fiscale riculta errate. Sono
da ritenersl 2 carico dellaggiudicatario tutil gli oneri necesaari alla
regolarizzazione catastale dell'lmmobile, di cul sl & comungue tenutg

prudentemante conto nella valutazione.
* Lotto 049 - A; autorimessa n. 31

foglio 17, mapp. 4810, sub. 49, cat. G&, cl. 2, consistenza 12,00 md, Sup.
catastale 13,00 mg, Rendita € 53,30.

Intestati: ASFROMONTE 30GIETA COOPERATIVA, con =ade in Como C.F.
07911380132, proprieta 11,

Gonfini: a nord con il mapp. 4810 sub, 52 ftorsello box comune), a est con e B

"‘"’ﬁ%
mepp. 4810 sub 50 a sud con il mapp. 4311 2 a ovest con il mapp. 4810 sub

48.

Conformita catastale: Iz scheda calastale presente in atti & conforme alio

stato di falto riscontrato, mentre nella visura catastale il codice flscala

o —
I

risulta errato. I
|
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Lotto 050 - A: autorimessa n. 33

foglio 17, mapp. 4810, sub. 51, cat. G/8, ol 2, corsistenza 13,00 mg, sup.
catasiale 19,00 mg, Rendita £ 57,74

Intestati: ASPROMONTE SOCIETA' COOPERATIVA, con sede in Gomo C.F.
07911380122, proprieta 11,

Confini; a nord con il mapp. 4810 suo. 52 [cersello box comune). a est con il
mapp. 4¥72. & sud can il mapp. 4813 e a ovest con il mapp. 4810 sub. 50,

Conformita catastale: |la =cheda catastale presente in atti @ confarme allo

stato di falto risconirato, mentre nella visura catastzle il codice fiscale

risulla errato.

Compate agl immohbili ura guota proporzionala di comproprietd sulle parti
comuni del'edificio & sensi art. 1117 & seguenti dal c.c; in paricalare 2.l
caroselln del box distinte al N.C.E.W. del Comune di Albavilla, seziohe VIL, al
foglio 17 mappale 4810 =ub. 52, sul earozelle dei box, sul cortile @ sulla centrale
termica distinti al N.C.EU. del Camune di Albavila, seziona VIL, al foglio 17
mappale 4754 sub. 701, 703 e 704; per immebili al mapp. 4810 sui vani scala
distinti al ML.C.E.LL del Comune di Albavilla, sezione VIL, al foglia 17 mappale

4810 sub. 701; per immobili al mapp. 4754 sui vani scala e disimpegni distin: al

M.C.E.U. del Camune di Albavilla, seziong VIL, al feglio 17 mappale 4754 sub,
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Le parti comuni sono utilizzate e determinate dal Regolaments 47 condominio &
Tabella millesimale (vedasi All. “E" dgl Fascicolo degli allegati) che ir adginale si
trevans allegati allatie Assegnazione a Soci del notaio Pigr Luigi Danagana in I
claza 06102010 rap. 2007130/3954 0 trascritic a Somo in dala 0241/2010 part,

17510

IPOTECHE E GRAVAMI DI CUI A TUTTI | BENI DELLA SOCIETA’

IN ALBAVILLA (CO), A TUTTO IL 09/07/2019

Sulle unitd immobiliarn in oggetto risukano gravare fe seduernt ipoteche g

gravami;
ipoeca volontaria iscritta a Como in data 06/03/2007, part. 1554, gan. 7547: con |

atto del netaie Paale Panzeri in data 27:02/2007 rep. 11433/7508; capitala €

5.400.000.00, iscritta per € 10.800.000,00 a favora Barnca di Credito

Gooperatva del'Ala Brianza-Alzate Brignza Soc, Coop. con ssde in Alzate
Brianza; annotata di frazionamenro in quole in data 21/10/2010 part. 4302 come
da noia ¢he s allega, annotata altresi ¢i sottrazicne di beani in daa EI.-'H]IE%

part, 43071 relativa al mappale 4754, sub, 24, 29, 28, 27, 28, 30, 31 & 32 ﬁ

il

La suddetta ipotaca grava sui beni censiti al N.C.E.LL del Comuna di mt:uauilla..;t -

A g

foglio 17, mappala 4810 sub.2, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 18, 20. 21, 24,

-

25, 26, 27, 28, 28, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 35, 41, 42, 44, 45 4% 51 &

mappale 4754 sub, 3.4, 5,6, 7.8, % 11,13, 14,15, 18, 18, 20, &2
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|pateca volantaria iseritta a Como in data 020202011, part. 533, gen. 31 10; coq
attn del notaio Pier Luigi Conegada in data 2501/2011 rep. 200641/39905;
capitale € 356,951,860, iscitta per € 356.951.60 a favare Regione Lombardia cor
zede a Milann,

La s.ddeita ipoteca grava sui beni censiti al NJGE.U. del Comune di Albavila al
ioplio 17, mappale 4754 sub. 4, 5, 8. 8, 3, 11, 15, 16, 22 e mappals 4810 sub

a5, 37, 38,49, 51,

+ Ilpoteca volontaria iscrita a Como in data 050272011, part, 534, gen, 3111, con

atto nota'e Pier Luigi Denagada in data 25012011 rep, 2006417384905, capitals
£ B2.767.80, isgritta per £ 52787 BO a favore Regione Lombardia con sede a

Milano.
La presente ipoteca grava sui beni censiti al N.C_E .U, del Comune i Albavila al

foglic 17, mappale 4754 sub. 7, 13, 18, 20, 14 & mappals 4310 sub. 38.

+  Pignoramento immabiliare trascritio a Gomao in data 2%03/2018, part. 5607, gen

B112; derivante da decreto ngiuntive del Tribunale di Como in data 22/02/201 &
rep. 1033 a favore Banca di Credito Cooperative Brianza e Laghi Soc. Coop,
con sede in Alzate Brianza,

il presente pignoramento grava sui beni censiti al N.G.EU. dgl Comune di
Albavilla al foglio 17, mappale 4754 sub, 3, 4, 5,6, 7, 8 & 11, 13, 14, 15, 18,
15, 20, 22 g mappale 4810 sub. 2,5, 6. 8, 9, 10, 11,12, 14,16, 17, 18, 20, 21,

24, 25, 26, 27, 2, 20, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 3%, 41, 42, 44, 45, 49, 51
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La gocietd Aspromonte ha stipulata cen 1 Comune d° Atbavillz unz corvenzione
edilizia per l'attiazione ci un Piano di Rogupero con atte del notzio Pier Luigi
Donegana in data 13092005 d rep. 1893068:32497, registrata a Lecen in data
2170972005 al n. 7955, trascritta a Como in data 29:09/2005, part. 21410, gen
33802, Al riguardn in aitemperanza del'art. 3 cella suddella convenzione il
mappale 4754 sub. 701, 703, sono grave:i da servitl pemetua ad uso pubblico.
giusta le rsultarze dellatto delle stesse rotaio in data 154202011 di rep,
202111/40836, trascritto a Como in data 28M12/2011, part, 22206, gen. 34737,
dandosi atte che |z relativa perpetua manutenzione rimane a carico del
compleasn edil'zio "Coendeminio Antica Fitanda”,

Mel'atte notaio Micols Begalli in data 21/07/2010 rap. 164445/28418 registrato a
Como in data 2310/2010 al n. 8274, ivi trasedtto in data 27072010, part.
1258912590, gan. 2075920758, sono contanute fe patiuizioni indicate ai punti
2 e 4 di seguita indicate:

Funta 3) - fe parti ¢i danno reciprocamente atte che nel sottosuolo delle g

fabibricati dei quali le parti ste=ge soro proprietarie;

< Punto 4) - in gaso di manutenzione, orginaria o sirasrdinaria, nonche di

nucva realizzazione di dette retf tecnologiche ciascuna pare si impegna a

gare agli atri comproprietari un preawviso scritth di trenta giorni ed a
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i Liguidaziona® con | segquenti atti: I

Ling ricirae coeet Sosall s A nivistiagliva - BSPE0Y0MT = Soc et Cosperallva 11 audacione

assUmers a propria esclusivo cadce tute o spese 2 gli onen ineranti a ot
lavari, iv. compresa ba rimessa in pristino dello state dei luoghi

Vincolo trascritte a Gomo in data 08/D2/2011, part. 1977, gen 31089 con atte

notain Pier Luigi Donggana in daa 254012011 rep. 200641:39905 a favore

Regione Lombardia cen sede a Milano, con it quale la Cacperaliva Aspromonte

5 & obdligata imevecabiments a:

+ destinare le unith immaooiliari site in Albavilla, via Fietro Porro, censite al
M.C.EU. del Comuna di Albavilla al foglic 17, mappals 4754 sub, 4, 5, 6, 8,
9, 11, 15, 16, 22 e mappale 4810 suz. 36, 37, 38, 49, 51 alla locazione a
‘canone moderatd’ per on operiodo di anni 30, decorrenti dalla data di
concreto avvio dellutiizzo dalle unith abitative stesse;

« destinarg lo unita immebiliad site in Albavilla, via Pietro Parro, censite al
M.C.E.LU. del Comune di Albavilla al feglio 17, mappals 4754 sub. 7, 13, 14,
18, 20 & mappale 4810 sub. 33, alla locazione con patie di "futura vendita®

anni decorenti dalla data o concreto avvio dell’utilizzo

per un pericdo di B

delle unith abitative =tesse.

PROVENIENZA

Limmabile gopra descritto, pervenne alla "ASPROMONTE Sociata Cooperativa
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. dity rotaio Pier Luigi Donegana in daja 27:11:2002. & rep. 183620728372
registrato a Lecco 'n data 0441202002 al r. 3032 trasori'ln @ Como in data
051272002, par!. 20653, gen, 32408,

. atle notaio Pier Luigi Donenana in data 21/02:2005 di rep. 186941/31839,

registrato a Leces 'n data 040372005 al n, 1666, traschitto = Como N datg

104032005, parl. 107, gen. 8045,

+  atle rotaio Nicola Begalli 'n data 21072010 rep. N. 164445/28418 registrato &
Come in data 2310/2010 al n. B274, ivi trascrilto in data 200T2M 0, part.
123849, gen. 20753,

Alla "ASPROMOMNTE Societd Cocparativa in Liquidazione compete la gucta o
5521000 delarca urbana censita al N.G.E.J. del Comuno ai Albayila al foglio 17,
Mappata 4772 oi mg. 160 la suddetta quota di comproprieta riparata nella
intestazione oalla visura catastale, deposita gl atti, non risula coretta, Megl
acquieti oi cui agli atti di provenianza del notaio Pier Lugi Donegana o cui sopra.

W

x _ , 4
erano altrasi comprase quote indeterminate di comproprieta di un cortile Interna, -{"f;

Mel'atto del notaio Micola Begalli in data 21/07/2010 rep. 164445/28418 _L

reqistraio a Como in data 231020190 al n. 8274, ivi trascritto in data 2710772010, par:f;." 3 I

1208512590, gan, 2075&/20759, portante cessione di quote del cortile interno,
cens"a al N.C.E.L). del Comune di Albavila al foglio 17, mappall 4774, 4773, 4778,

4777 2 4772, vengono ind'cate le quote di pos=assa oei vari comproprietar. alla Soc
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Lirgutiziae an 2 Soalta s pmin szealiv " ARPROMOATE S0z als izomeraliva o1 Lisudisiven!

Mpmmante Iz quata ci SE21000 dei mappali sopra descrith & la residua guota di
A161000 8¢ altri sogoetti, come da tabella millesimala allegata al sudaetwo atto.

con Fatta sopra citato la Societd Aspromonte acqusava la queta di 4181000
el mappale 4774, civengndone peranto piena proprictaria, cedeva la sJa qucta i
2e2r 000 de\ mappat 4776, 4777, 4773 agl altri saggotti che a loro vala divenvano
pien proprietari.

Ne consegue che il mappsle 4772, rimane cointestzio per 58241000 alla Sec.

Agprotonte & per 4181000 agl 2in soggetti nen asscndo staw ogoetto di coesione.

5i prec'sa che il mappale 4773 non & pill di proprietd. della Soc. Aspromonte

fcome sopra ceduto), perlarto lnesiazione della Soc. Aszpromonte nella visura

ratastale del mappale 4773 & un refuso.

10. STATO DI DCCUPAZIONE
v Lotto 018 - A: apparamento int. 1, scala G

L'immchile in esame risulta attualments Fberg ma con cantratto di locazione a
g) nome cella Sigra Rormina Sangicrgio registralo 8 Busto Arsizie [(WA)

04112011 al n. 4174, serie 3, con scadenza del 3112015 e non & stato

>
FINwenuto Nessun rinnovo,

+  LoHo 018 - A: appariamente inl. 2/3, scala C
L'irmmechile in esame risulta attualmentes liero.

+  Loto 020 - A: appartamenta int. 4, scala © i

L'immakile 1 gsame risulta attualments [bero. Uimmohile risuita arradato. |l

— 10 MAHGEIRLIRIN STOD O INGECMERIR F CORELLLNZA A
E EIH.JFT‘I Y, 157 Al Deyner o Sergra - b 0EY Ak CTUL Trheiga d bemiri
- Coan Gimenies G - 44727 Ferrara 60 P e Sae Amereglo -5 - 203 Milgra
Trl. U322 034219 - Q652 #7505 Sas o2 07161358
Cana . e L rigs alarala g Web sy sliaaniser




-SUlANnA GEails Armbisinie "3S-FORIN E Sacisla Ginserallve S 1y e

-

valore del mekil, par ao € 1.500.00, nan & compreso nella valtaziore
dellimrmobile.

Lotta 021 - A: appartamenta ini. 5, sealz C

Limmobie in esame rigulta sttuzimente libero.

Lotto 022 - &: appartemento Int. 6, scala C

Limmabile in esame risutta attuakmante bere ma con coctratto di locazione g
noma della Sig.ra Florinda Guariglia del 16/12:201 1 reg'sirato a Busto Arsizio
(VA) il 2212:2011 al r. 4579, serie 3, con scadenza del 3141292018 o nen e
S50 rinvenuio Ngssun fnnovao,

Lotto D23 - A: appartamento int. 7, scala G

L'immobilz in esame risulta attualmorte libern ma con canfratto o lacazione a

nome del Sig. Claudio Auggera del 27/01/2012 registrato a Busto Arsizio ALl

70272012 al n, 593, sarie 3, can scadenza del 31/01/2016 & non & sStato

FAVENLID NESSUN rinnova. E' presente ung cucina lasciara dallinguilino.

Lotto 024 - A: appartaments Int. @, scala G a4l

o

-

L'immabile in esame risulta attualmonts linaro, Limmobila risulta srredata, || o+

valore der mobili, pari ad € 1.50000, non & compreso naella valutazione
dellimmuaobile.

Lofto 025 - A. appartamenta int. 11, scala ¢

Limmobile in esame rizulta atltualments libaro, ma con contratin prakminare dr
assegnaziane unitd imamobiliare 8 nome dal Sig. Roberto Pesciaigli nel

21/03/2013, registra‘o a Como il O204/2013 &l n. 2141, =serie 3, pur esgenan

e e —
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L quldazione Saaks dirnn iishallve 'SEPEORONTE Sucietd Susperabug ir Lizgkamara’

vincalato da Gorwenzione aella Regiona Lembardia. Si preciss, perd, che nor =

=tato farnita allp serivente ale.n documento atestare ['avvenuta disdetta, Faitc

szlve |z rglion verifiche a carico degli organi della Procedura.

Lotie 026 - A: appartamento int. 1213, scala C

Limmobila in esame risuta attualmen's [bero, ma con contrato preliminare di
assegnazions uritd immobiliare a nome del S'gra Feoetica lalzpi  del
18:04/2012, registrate & Como il D2A05E012 al n, 3086, =ene 3, pur essendo
vincolato da Carvenzione cella Regione Lombarcia. Si precisa, perd, cha non &
stato fornito alle sorivents alz.n decumenta attestante l'avvenuta disdetta. Fatte

=alva Iz miglieti verifiche a carico degli organi dellz Procedura.
Lotte 027 - A: appartamento int. 14, scala C

Limrmobile in esame risulta attualments liparo.

Lotto 037 - A; autorimessa n. 11

L'irmobile n esame risulta attualmente libero,

Lotto 038 - A: autorimessa n. 12

§~ Limmaobile in esame risulta attualmente libern, ma con contraite di locazione a

1]
i

nome della Sigra Romina Bangiorgio registrato @ Busto Arsizio (VA

041112011 al n. 4174, serie 3, con scadenza del 3110:2015 & non & slalo

rimsanuto nessun rinnove.

Lotte 039 - A: autorimessa n. 13

Lirnmabile in esame rsulta attealments libero, ma con contratto o logazione a

nome della Sig.ra Florinda Guariglia del 18/12:2011 registrato a Bus'e Arsizio

| 2
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(VAL 22:12/2011 al n. 4579, serie 3, con scadenza del 3141292016 & nan &

safo rinvenuto nossur Fhnawe.

Lotto (40 - A: autorimessa n. 15

Limmobilg in esame dsults artualmen:e libera, ma con contratic preliminara di
asseqnazione unitd immobiliare a nome del Sigra Faderica lelapi del
18042012, registratn a Come il 027052012 al n. 3086, sere 3, puUr ossendo
vincolato ¢a Cenvenzione della Begione Lombardia. Si prac’sa. perd, cha ron é
state forniio allo soivente alcun documenta aitestante 'svvenuta disdetts. Faite
=alve le miglori verfiche a carico deql organi della Procedura,

LoHo 041 - A: auterimessa n. 17

L'immokbile ‘n esame risulta attualmente libera.

Lotie 042 - A auterimessa n. 19

Limmobile in ogame risulta atualmente libero.

Lotto 043 - A: aulorimessa n. 20

Limmabile in esame risultta attuatmente libaro.

Lotto 044 - A: autorimessa n. 21

L'immobile in esame risulta atvalments libers, ma con contratio preliminare di.

asseqnaziong unitd immobilare & nome del Sig. Robero Pesciaioli del

Vit il b

21/03/2013, ragistrale a Como i 03042013 ai n 2141, gerie 3, pur essendo

vincolate da Carvenzicne della Aeginne Lombardia. Si precisa, perg, che non &

stato fomite allo scrivente aleun documento attesiants Mavvenuta disdettn. Fate

salva lg miglion verifiche 2 carice dagli organi della Procedurs. [l'
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Lalto 049 - A: autarimess=a n. 31

Lymmab’le in esame ristlia attualmeants libees.

Lotte 050 - A: autorimessa n, 33

Lisminghile ir esame risulta attualmente libero ma con contrasto di logazicne a
nome cal §'g. Claudio Ruggero del 27/01:201 2 registrato a Busto Argizia (VA] il
07022012 =l n. 599 =setie 3, con scaccnza del 31/01/2016 e vgn & stato

FiNyenL 0 NoS3Un N,

11. DEFINIZIONI

Valutazione: indica il processo di analisi sisternat'ca di fatti, circostanze ed altr
cali di rilicve coneernenti la propristd cggetto di stima, che conduce ad una opinions

professionale di valgra, sostenibile ed espressa in forma scritta, ad una cena data.

Data di riferimento della valutazione: data alla quale si rifarizce la stima e

identifica le condizioni det marcato esistenti all'atte dellintervento. Essa puo essere

rormentementa indigara come “Data della stima®.

Valore di Mereaio In |pelesi di Liguidazione Forzata Giudiziaria (VL F):

ingica il probabile ammontare che potrebbe essere realizzato dalla vandita coatta
i\

thpliziaria di un bene mediante asta competitiva pubblicizzata, alla data di riferimento
delllu studio, tra ura pare cedente B una acquirenie, con una ragiansvole
conoscenza dei possibili usi 2 delle caratteristiche dei oeni e delle condiziani esistenti

2 nal presupposto di avers a disposiziong un intervallo di tempo pio brove di

quella righesto dalla definizione del valore o mercato. |l valore & pertanto da

—
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intenders quale valore da porre alla base d'asta.

12. MERCATO DI RIFERIMENTO

Nelle grandi citid | prezzi sano in aumer:o della 0,5% su base semestrale. La
¢t eor l'zumanta dei prezei pil impodaste & Bologna (+4,6%), seguita da Milano
{+3,8%), Mapcli (+1,3%), Barn [+1,3%) @ Firenze (+0,9%). Angors ura volta l& zone
centrali hanno registrato risultati miglori rispetto a quelle somizentral e periferiche,
ma 5 registrana segnal di ripresa anche in gueste Ultime reata,

L'analisi per arae geagrafiche rileva un leggero auments de’ prazzi (+0,2%) per
Iz loalita del nord & ancora una d'minuziore per il cantro (-0,24%) & per | sud (-1,254),

Le previgion® per i prossimi mesi sone ancora positive con uh aumento dai
prexzi ra +1% e - 3%. Le compravendite, farma restanac che la condizioni del
mercale del credito restino qualle attuzli, si confermeranno in linga con quelle del
2018,

Un'analsi realzzata gallUfiicio S'wdi Techogasa ha caleelato | tempi medi di

-

wendita degli immob’li. | empi di vendita sone in ligve diminuzione perché |'incﬂw

r

g

venaere un immobile ccoorrona 134 giomi nelle grand: citia, 164 giorni nei cum@, .
T

tra domanda g offerta & decsamante pi0 veloee. Gli ultimi dati ¢ diesne che
dellhinteriand e di 157 giomi nei capclucghi di provincia. Melle grandi citta |
transazieni s' concludono pio velocementa a Bologna in 97 giomi e a Milans in 109

giorni. Tempistiche & vendila pll lunghe, invega, a Ban con 171 giom,

i )
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Mella ricerca del valore d mercate si & assunto il pil probaile valore umtario
per menro quadre di supedicig. in rigrimento agli &tuali velor di mercsto ed alle
censiderazioni di mercato sopra descritta.

Par la redazione della pregenta relazionc e per la cefiniziong del valore di stima
& stata effattuata una ricerca pressa la ex conservatoria ol Coma al fine di verficare
la presenza di eventuali compravendiie avwenute per immab'li similan per lipologia e
yhisazione a quell oggetto di valutaziors, inolire, c si & svvalsi dells infomazion
reperite preszo operaton del settore immobilare e siti internat di rilevanza nazionale |

gui risultati sona riportat di saguito.

HTTENRE 1.3 BmTamanio quotsziant mereaia dmmobilfare Cormne o Afeilfe — Fanbe mmmoailaa.

| IMPORTC SUp
: DESTIMAZIOHE [ ZOM A RICHIESTO | °) - FONTE
L£] .
| 1 Laopartamentn - Albawilla [I:CI] 139.000,ar &g 280682 | Immobiliars.il
r 2 Anpar[ar“ antg - Alkawvilla, [GG] 149, Cac,ac 105 1.419.04 | Linrnabil ara.il
— |.. = =i -
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| mPoRTO |
DESTINAZIGNE « Z0NA H'IEI-EEET{} ;';';; FONTE A pompletamenta delle indagini esperite si & procedute analizzanco aleune
I ] )

180,000,000

Apaziamentn - Albayilla C0Oj

= | 1.596,00 | ‘mmagila-ej| g5 immahilizr efettuate dal Triounale di Gome negli anri 2016, 2017 & 2018 dove

faparlaimanta - Al la (S0 Q0 aCD, 00 R 1.286, 7 Imm-:lbiliar-::_..ir

—

Apparlamerto - Allavila (G0 ‘PECONND | 75 | 1.6AGEE | |~mobiisre | si sona riscantrati 11 immehill posti in vendita,

& Apparirnen'.n::- Aaavills (30 BE .00, 10 GE 1.:'1-31?,65' b iare

Cegl 11 immobil' rigvati i riporta ©i seguite lMandamento degli esperiment;

Arparta~enla - Albay G0 125.000,00 h 1 BEG GG | immeatil are it

Prezzo imedic APPARTAMENTI (ximperie : T superlicl} = €'mg d'asta effettuzti ed i relativi prezzi aase di 2ppariament con caratzetistiche similzr per

Farbraffe i 2: Virkoe of MBrceIa fichiesti ar inamobiit ad albawite i00) jpologia @ tin't.are 2 quelli oggetto di valutazione.

| prezzi sepra incicati sone cormprenaivi di arez copeda e stopora o pertinerza | MECHIO o

0 O=57IMNALIZNE - 20N N = e

LR

dal aspettvi immobkil ed, osserdo relativi a freszi richiesti, in faze o rattativa

1 | &ppartameats - Olgiate Co~assa (50) TGRTALAG|) TS 1.370.00 A g
nzultang susecesdtibili di riduzioni, 2 tesi o'i sconti prateat a causa della attuale cris 2 | Appartameata Gomo (GO VsLon AN &8s | 1.3588.82 B0 T
3 [ Appartamanty Como (GO0 Tdd.Qonean | o5 | <371 .48 GOAT
economica cel settora immehbiliare, come confermato dalle statistiche Mamisma, nelle | A | Apparkzmento Gomo ;G0 12575000 93 1.330,54d BEAT
o ol o . | S | Apparlamenla oo (GO0 BESRO0| 73 1.21% 3% G217
all viene indicalo un divario medio tra prezzi richiesti e prezzi effettivi di | & |Apparmento Mariano Comense (GO) ar.sacn | 127 ?ET",?_1 . 145/ &
2 7| Apparlzianto - Merone (CO) FESEICD | S0 T ET 17418 |
compravendita del 10,8% circa, che lo scrivente ritiene in linea con I'andamento 8 | Apparlzmeno - Sar Sira (00" lamoun,en| 167 13.56 531 B
varlz i i . ' , \ G 713,56 53916
del mercato locale. 8 | Apparlainanlo - Fira Mormasoo (0 2200000 | 113 | 1.10A, 13 Taa
[ 17 | Apaaramearlo - Fina Mormasga (GO] Fo.000.00 G 1.1 _[!.f_. TAR
Tawul I : . =
PN w— | | | 74 VLY P | = sy Apazramearia - Fig na Serenra (GO §6.250.00| B | %9147 | 209015
(15, (=% 3} .
o L T Rom Lma 3
—— —a fodsiio [ Suagum il o .
Arcona 1.0 LTS 1.1 FI) [T e & *-':'; Tirlrete rf — Vatord oif hese o 2sta per rmamobdl nelid provinciz o Come (C0)
e ny 150 125 P 153 2, |"‘:~;T‘ =
rairs il 140 S5 1A Lkt 70N f ,‘ A
Lrafe i H ¥ a3 i L3 L&D 180 ) . ' ' . ' .
Mraara 1 1. o 1 173 1ht " % ancstante siano piuttosto datati & comungue corfispandenti alle uniche vendita
kois=a d ia.h 11.% 1b 1 111 ilc L
:IHI LA LER ] LG 1335 185 11 =
~ L5 ! i i i i di ivite i i g
i 1 g s s 1o i reatizzate in cltre sei anni di aftivith commerciala, vergono carsidera® altres]. nella
Lammag 104 155 145 1to Lied 25,0
Tarsmp mE 140 LA 0.0 Falil LERY ' . ‘a ' .
Teci §e 111 al 173 Py ki Determinazione del pii prabahie valare al mo, ancie © valerd di gui ai Contratii
[-'l e Tl it et
Abarii i 2 i 1L 1L i i L i
= e —— L J ' . . . . . T i ' - Iy . i
T — — !| preliminari di assegnasicng di unita immobilizd che sono stat; raperiti par immakili
Itirnaging a1, f - Wtwella Mermizme || 2 -
_ Similari B
gy = v i
; |
| -
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Uguizvirare Coalla Amminlsrsing | @EPHURWSHTE Sacict Grooarativa v |inaiear ane

WRORT
JATTC |
Appanamente irk 4 - Cenlo (500 Via Corrattn
[ Mealu Mero (ran o i L) 32R.000.00 0 135 | 240740 | prelimingce ol
| S ZXNE2M 3
| ADpLtamerta jqt 2 Sartd 'CO0 Via _ Cartato
2 Monte Nera (i pin ¢l progr E:rh‘. 2ol 000,00 | 135 [ 1.85105 [ pralmitare do!
VAR D ' | 13082012
o [ApArA~CIlD ind 3 - Canth (0], Vi Cuctratio il
4 1, Wia {. z
Panls Mere {non pit d proprica) 240.000.00 83 | 244887 | pomim nere del
1450602013
Appatizinento no 12 - & havilla (o0 . Conra.lo
4 - AVl LA, .
viz Patra Forrs lanrcoon| &g | 219418 [ prelimirars gol
| 17112:2ms

Tabalka n,5 - Vatari da Ceantralti prelimings of A%aegrasions WKL immoiiigr)

Prezzo medlo APPARTAMENTI (x IMporlo ¢ T superlci) = £'mg | 227074 .

A conclusiona dell'analisi effettuata, relativamonie al mercate di dfesments in

cli si collecano gli immebili sggette o valuizzione, lo scriven'e ha analizzato anche |

range divalori indicati dall’lstitute Maccanografice Immabiliare QM.

Si riportano di seguite i range di valori indicati da guestultimg per immaobili posti

in Albavilla (GO

VALCRE DI MERCATC

STATO

TIPCH QGIA [Erro'ML)
CONSERVATIVO : —_— .
i mix -
Abitaziom chrili Morinale
ATitzZioni di lipo econamico MNarmale BEo ] 1 255 . %
B I Moma.e [0 [ah
Vile e willin] Mormale 1.260) 1.700 f L

FALA et b vatart O ritevars sie Alavida (00)

| dati racealti sono poi stati utilizzati per addivenire alle conclusion di valore

riporiate ai capitoli successivi [|:"

ey, ARSI BLISIN - ST O WHCEFEMET T G SILEREN,
M. =372 Abe Ingraned di Cerraea - % LE7 Slew CTAL | bunzle FEirraIa .

Tir. LS HIA T - G502 445072 Fay no T IRIBEE
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13. CRITER) E METODI DI STIMA

Lo studio & finalzzate a “orrire 1| "Yalore di Mercate In Ipotes] dl Liquldazicne
Forzata Giudlzlarla (VLF)" dei ben immobili in oggetlo, cescrith al capial
prEGEdEﬂti.

Per la seguente valutaz' ane 51 & ritenuts opportuno adottare | metedo shtetico-
somparativo, applicato alle superfici commercal. larde degli immoaili oggetto di stima,
gompresa mur esterri e la mezzeria dei muri di conline.

! valori sono sial determimab avvalendosi della consulenza di operatar nel
sattpre immobiliare, Osservatorio Immaobiliare dellfAgenzia del Territario, colleghi ed
espetienzZa personale,

Lz VYal.lazione delle Proprieta in oggette & stata condotla per comparazione con
beni similari, comea dettagliasamente esposto nel precedants capiolo 12 "Aerzale of
iferimanta”, della zona in cui ingistoro gli Immaobili, & sulla baze della superficte
commercialo.

Per lindividuazione del valore di mercato uritario da applicare alle supetfici
N
Ecru,ﬁarciali caleolate, lo scrivents ha applicato, ai valori unitan di cui alle analisi qi

2!

Merédto riporate al capitolo precedents. | coefficianti di merito  calcolati
rappartande | comparabili alle caratternstiche estrinseche gd intrinsecha degli immohbili
Sgnetie di valutazione e considerands che la vendita sard coatta mediamie asta

COmpetitiva giudiziaria. || Valere di Mercato calcolato sara pertanto da intendersi

Yuale Yalgra di Margato in ipotesi di vendita coatta giudiziara, da porrg alla base i
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un'asiz competiliva, previa adeguata pudblicits. vgonsistenza complessiva Immaobili posti in vendita™ tra'tasi di SRS

N particalare =ano stati considerati | soguenti coefficienti di merita o deprezzativa che tiene in debito conto dellinevitabile ribasso dei valori dovute

ponderazione: alla conternporanza immissione sul morcato di dec'ne di immaobili similari per

1. “seonto o maggiorazione sul prezzo™ trattas’ ¢i cosfficiente deprezzative gestinazione d'usa e cipologia  costruttiva,  circestanza  che  configura
ricavato dalla tabella Nomisma {Immagine n. 4) par al 11% medio: ragionevelments cna siwazione di cocesse di offerta rispetto alleffettiva
2. vetusta ' ‘rzltasi di coefficienie che tiere in denito sorto 'anna di CoStruzione domanda.

o ristrutcerazione dallimmebils:

0 sequilo Fanalisi svolta per gli immobili gia ultimati:

4. “posizlonslespasizione”: trat'asi di coofiiciente che hene in debito conto la

posizione in cui & callazato Fimmobile: DESTINAZIONE
=] L2 t
o ZOMA

1515

LI

“tipologia ediliziafinlture”; traitas! di coefficients cha tiene in dehily conto la

TIFI

tipologia dells finiture @ oelle caratetistiche costruttive dell'immaobile;

[, |Acganame=a Albavilal oo | ops |-on| pas | loo |-Go| a8 | oo | oes | 1.sseac
o [t : : .
2. commerclabilita/superficie”: trartasi di coefficients che tiena in debito conta 3 .?E-ﬁa;—_;.namu - Blbzila | 0 qoe 1oo| 1on | 100 | 163 om0 nge [ 0Fe | 102798
LTI | 5 =
. . | Apoarnamenta - A Dowill : 1an | o0 Con N30 .73 | ..192139
A .:E.L!I:.g:rmumnln - Bloey 2 0,85 105 [ 100 1,035 I. -ac | 1,00 Koo |09 ;,7u 18581 87
&, “completamento flniture™: trattasi di coofficiente daprezzative che tisne conto L -:’-Izl.:g:’_!_rli_|||'.;:.||l,-:_:- Albavas| o 100 [ 108 1z | 4eo | 1m0 | nao 030 | 3,77 | 1.288.B0
Ty L — 1 = -
. , _ . g | Awaramants - Allasilal g ee |y g [ oo | o | o0 [oe | ose | aao | s | 10sese
deqli interventi arcora da reafizzare per cansigerare Nmmobile Rt e G . — : — =
; 'S T3 P:IH”-“"E"ﬂ'-""ba'-""E' 530 | 10 | cee| 102 | 1en | cno| 083 | cAn | ogE | 120050

Walore rneclio unllano £:mg | 1,192,946

7 immediztezza della vendita ¢ assenza di garanziza per wizi™ iratiash
coefficiente deprezzativo che tiere in depite contn dellinevitabile ribazso Jei
valor devute allimmediatezza della vendita e alle successive aste in rempi |

: !

ravvicingti, nonche delfassenza o garanzia per vizi di cui ad una vendita

giudizigria; |“| ORADIHEg: . 3
e s _
1= 1 | Separarenty - Dpiete 1aa | 1o | tao| oo [ aee | 1oc ge0 | 0,87 |1.233.00
. i [ J Albe - L] Comasea o I ' ' : o "
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Dpera?_i:}ni peritali svolte o fatte salve —Jtte le opporung e recessarie verifiche

ggequibili dal'acquirente. L'esistenza di eventuali vizi, manganza di gqualid o

L
-
Ly
LL
T
L

Aifformita della cosa venduta, aneri di cualsiasi genere — ivi comprasi, ad csompig,

qualli urbanistici ovwerp derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di

9 Azoertamenme - Caee ) . | ' f
| < B 100 | =03 | 1,00) 00 | 051 1.00 | .40 099|443 gl
3 Appartamanta  Cama 4 et By - | = 3
Iﬂ%ﬂ e 90 | 105 | 1.00| 00 | 185 | 1,00 0,90 0,80 | 1.360,71 impianti alle leggi wvigent., spase cordaminiali dellanne in corsc e dellanno
g | Ha0s A - Lt . = I - -
L ety [ L .00 | wos | 100) ~00 |63 100 0,80 099 |-.320 53
. |ApRAZamaTa  Cama T ' : il S—— ate non . oy i i ; Iti
5 |ico) i 100 | 1.05 [ 100 | 100 [105] 12 i T s precedenta non pagate - per qualsiasi motive non cansiderati, anche sa acculti &
g | Apoariaments - Mariano " '1 " - .| - . M
E :;‘;ﬁfﬁ;?? — - Q0.1 1,00 160 L MR | @80 | 080 | stog comungue non avidenz'ati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun dsargimarto,
7 |ico) i = 1 T LEE Yoo | 100 [ 100 1o n,33 085 | s :.;1]
Aoparaments - San ¥ = | ' - - 8 ' A ' ' T ' -
B | g (o 7 1,00 | 108 | 1.00] 05 | 100! 1.0m el T indennitd o riduzione sul prezzo, essendasi di cid enuto conts nella valutazione dai
g |Arrarameny - Fog : —:l = i . ’ s
Mormas ) 0; L0 foEs | 1,00 |4, 3 -« i . o :
S e i : 7 [V W | 080 | 088 | 056 heni. Sara comungue cura dell'interessato acquirente chiedere I'aggiornamento
ik Morngson :':-D:- | |I .98 1,00 .88 1,00 1,00 1.00 G,a0 1,88 .17 52
; | BPEANEnantD -- ' { —— . . . .
,HEFE,HH o Faml V5 ol delle eventuali spese condominiali Insolute prima della parlecipazione alla

vendita giudiziaria.

Tanals n. - CaitHe wkore Medio dg Cithparabl! 4 verolfg mitrafziars

o Mon si escludone diffarmity non evidenziate o non evidenziabili dalle cperazioni
Per valore medic di rifedimenta si & considerate la media dei valor medi Sopra

Indicad, dei valori medi OMI per le abitazioni civili normali e | vator med ricavat dzi
conferito, una analisi oelle eventuali passivitd ambientali gravanti sugli immebili, g

Contratti preliminari di assegnazicne di unitd immobiliar, owwess £ 1.183.96 - £
tantormena un rlieve topogratica degli immaobill & dei confini o fa verfica di eventuali
1.056,73 - £1.300,00 + £ 2,210,793/ 4, pari a €mg 1,440 37,
hgnere architettoniche,

S pracisa cha il valore indicaie & da ritenersi in agni mods riferite al bene intese

/ Mon si esclude la presenza di sarvith di impiante o altra natura nen flevale o

‘ perital svolte, Si precisa che non & s'ats condotta, in quanto non previsto nellincarico

Coma &, dave &' visto e piagiute nello stato o fatto e di diritto in cui si trova, afielﬁa
han rilevabili dai sopralluogh| e dalle ricarche effettiats.

N &gni sue diritto, azione, ragions, aderenza, adiacenza, pertinenza, servitl atliva =)
S| raccomanda comundue al potenziala acouirente di prendere visione

pAssIva 58 e come esistente, come sino ad ara posseduto e pervenutn alla attuale

N ) dell'immobile prima della partecipazione alla pr ra_di vendita, ovvero
propriets, venduto 4 corpe @ non a misura, descritte sulla seorta delle risultanze delle

T rr— brima di formulare un’eventuale offerta, al fine di verificare se lo stesso
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risponda alle caralleristiche & ai requisili attesi. In hase all'indagine svolta & a guanto precedantameante indicalo, di seguito si

npartand le vatutazioni effettuate per e aLerimesss

14. VALUTAZIONE ALL'ATTUALITA

In base allindagine svelta & a quants precedentamente indicata, di sequita ai frng!
ripartans le valutazion! sffettuate per gl appartamenti,
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Tabella n.5: SHmq walart dl Ihercaio Lodti appariamea
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15. CONCLUSIONI

Tabela r.30: Hirma valorl dl mercabe Ledll awlorimasss
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In base all'indagine svolta 8 a quanto precedentamente indicata, determinato il

PiU probabile valore unitario par metro quadre di superficie in riferimen
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velor d. mesgate, & opinione dello scrivente che zlla data della presents pariz’a il
Yalore di Morzaio in ipotesi d vend'ta coatta giudiziana oegli immobil in pggettn sia

da esprimersi par a;

| J
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Tabella n.71: Yalore df Mercats Laitl gggetio dl Coneenzigne

5i precisa che | valori determinati sone da intenders! come il pid probahbile

valore di mercate nell'ambito di una vendita coatts giudiziarla, valori da porre
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alla base di un'asta compelitiva, organizzata previa adequata campagna

pubhlicitaria. tatti zalvi gli esiti della stassa.

Qualora la Converzione per unitd abitatve in regime di cancna mocerato &
patto di futura vendita con la Regione Lombardia e il Camune di Albavilla, registrata 1l
ea 220140 al n. 14730 della Raccaolta Contrat? e Cenvenziari di Regione Lambardia
e trascrita nei Pubblic' Registri Immabilian con atta n. 1118 in data 04/02:20117, fosse
rirenuta opponbile alla Procedura, come indicate nalla coruniczzione 'n allegato
fvadasi Alld), gli swesst immebili dowvrebbare essore vendoti in blocco, con wna
riduzione del valore pari & circs il 10% in vintd della pid nstreta cerchiz di potenzial
acouranti, cosi per ur imporo complessive pan a € 1.020.680.00, arrotondate a €

1.020,000,00

Il sottescritto, avendo eseguito le seguant aparazion;
¢ ispezione deibeni agoetto di stima;
*i_l Jﬂ' pifettuazione di visure e ricercha prasso |Agenzia del Territor'a di Como [COH;
b ;,' varfica delle pratiche edilize presenti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Aloavilla (S0,
* Stima dei valori pravie egperimenta d indagini di mercato e analisi dei beni
oggetio o perzia; g T
1 deserizione e valutazione degl immabili;

—_—

—_ ;. WEHDED HUHE - S0 D1 kG SERFRLL F SONE I TARA | -
Sl i A T TR
"—:E_ﬁlﬂlrl M. 1572 Albo Ingeqnen si Fer-an & R Al SUTLL Trioersie di Tenrars

Gira GEmencee 01 42721 Tonare @0 Puoisa S0 Arbiogio T6 - 20123 K 2
Tz, D52 #4018 - 05352 4757 Fay 02 87181353
gl 3o FLab T izl SIn A YRR e SR G .




Limaidaeiens Sogila qrrinlziiaive AEFEORONT Z Saclecy Cosperghya Ir 1igaidaZoaa®
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. ogni altra =fivitd e valutaziona Lrile al'esplatamento dellincarico canferite; {r
.«i
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TRIBUNALE DI FERRARA

preserse relazane, rimanendo a disposizione per ogni eventuale chiarimenia o g
M. S CROM.

Htiere 0i aver sspletato in ogni sua pare il mandsto riceviio & perarto rassegna Ia

Necessits.

C VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA

Ad evasions dellincarico eonferito, lo scriventa allega alla presente refazione la

segvents documantaziona: L'anno 2019, zodi 08 del mese di aposto, avanti i1 soctoscritte & parsonalmenta

1. Rilievi fotografici: comparsn I'lng. Mareo Rubin, iscritto all'Albe degli Ingegnerd cella Pravingia di Ferrara al
2. Dotumentazione catastale: n. 1372, identificato mediante Carta d'ldensita n, AS4210246 rilasciata dal Gomune di

3. Contratti prefiminari di assegnaziane unit immobiliar o cantratt di locazions: Argenta con scadenza 23032021, il guale chisde di prestars il giuramenta aollallegata

+ Comenzione Regione Lembaiz; perizia.

5 Fascicolo allegati lotto A {a parta ris petto alla presents). [l comparse viene ammonita ai sensi o l2gde crea limportanza del gioramente e o
stessec presta il givramentao di rite ripetendo te segquanti parale: “GEivrg df avereg bene &

fedelmeania proceduio nefle operazioni che ml sonho stale affldale al solo scopo di

far;anuscere la verfig”.

prima dellasseverazions al gicrno 09:07/2019. |
Il D'Ira[’:gfa Amministratvo
L FUNZIONERIO BILTIZIARI
: . . M, W TANT
| prasente ‘elaborate si compone o 58 pagine compreso | verbale d
Giuraments di Perizia, n. § allegati e 1. 96 fotografia. l
4 '*"5@
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