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lo sottoscritto per. agr. Giovanni Paolo De Capua, con studio in Foggia alla via
Lussemburgo 12, iscritto al collegio provinciale dei periti agrari della provincia di Foggia,

con il n. 557 e iscritto nell’albo unico dei CTU, redigo relazione di stima per I’individuazione del
valore di mercato, di un appartamento in San Severo, intestato alla Soc. Coop. Edil. Arl La
Garganica con sede in San Severo C.F. 84000930713.

Ho effettuato sopralluogo, riscontro con le mappe e planimetrie catastali, verificato le misure.
Dopo aver svolto alcune indagini di mercato nella zona e sulla base della personale esperienza,

ho redatto la seguente relazione.

Appartamento per civile abitazione in San Severo posto al piano rialzato di via Carlo Poerio con
accesso dal civico 1; in dotazione all’abitazione risulta una cantinola posta al piano interrato.
Catastalmente 1’abitazione ¢ censita al foglio 31, particella 7273 sub 2, categoria A/3 di vani 5,

rendita 503,55 €.

L'immobile & ubicato in zona semi periferica, affaciantesi su via Poerio ad angolo con via
Aristide Gabelli e a poca distanza da via Soccorso; € posto in uno stabile di 6 piani fuori terra
ed uno interrato.

Il palazzo ¢ stato realizzato con struttura in cemento armato, tamponamenti in mattoni forati.

La facciata rivestita con mattoncini e parte intonacato, lo stato manutentivo ¢ discreto.

Latcralmente ¢ posteriormente il fabbricato ¢ dotato di cortile condominiale comunc al palazzo
gemello posto al civico 3.

Il fabbricato & dotato di ascensore.

Descrizione.-

L’appartamento posto sulla destra entrando al piano rialzato, &€ composto da ingresso, corridoio,
cucina abitabile, 3 camere, un bagno, tutte la camere sono dotate di finestre mentre la cucina
affaccia su balconcino.

L'abitazione ¢ sufficientemente luminosa e ben arieggiata.

Le rifiniture sono pessime e necessitano di ammodernamento, i-pavimenti sono in gran parte
rivestiti con mattonelle in scaglie di marmo; in bagno sono rivestiti con mattonelle in ceramica.
Le pareti sono intonacate e tinteggiate, mostrano diversi ammaioramenti.

Gli infissi interni ed esterni sono in legno, quelli esterni sono protetti da tapparelle in plastica.

pag. 1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Il bagno ¢ dotato dei servizi tranne la tazza del W.C. ed ¢ dotato di vasca da bagno, i
sanitari sono vecchi ed in pessime condizioni.

Gli impianti idrici, fognari e elettrici sono datati e da rifare, sono collegati alla rete pubblica.
L’abitazione non ¢ dotata di impianl:d di riscaidamento e non ¢ ailacciato aiia rete dei metano.

La cantinola al piano interrato € posta a sinistra scendendo le scale, protetta da porta in legno ed ¢
dotata di finestrella che garantisce un minimo di ricambio d’aria. Il pavimento ¢ realizzato con
gettata di cemento e le pareti sono intonacate.

La superficie deii’abitazione & di 92 mgq., oitre a 4 mq. di baicone che si caicoia ad i/3; Ia
cantinola ¢ di 13,5 mgq. che si calcola al 50 %, che portano I’insieme a 100 mq. commerciali.

In totale la superficie commerciale & pari a 100 mq.

I1 bene risulta conformemente in ditta Soc. Coop. Edil. Arl La Garganica con sede in San Severo

C.F. 84000930713.

I Valori.-

~ I.a 7zona & semi periferica, il quartiere & dotato di pochi negozi, servizi pubblici e privati.

11 tabbricato ¢ datato e risale a prima dell'entrata in vigore delle norme antisismiche.

Il fabbricato ¢ del tipo edilizia popolare, realizzato prima dell’entrata in vigore delle norme
antisismiche. L’appartamento ha una superficie media che trova facile collocazione sul mercato,

anche se necessita di lavori di ammodernamento che ne condizionano ii vaiore.

A San Severo la dinamica di mercato € media con andamento di vendite residenziali rivolte
maggiormente verso altre zone pii moderne.

Appartamenti con queste caratteristiche, in quella zona le quotazioni medie si aggirano tra i 450 e

600 €/mq. a seconda della fascia e manutenzione.

Considerando l'eta circa 65 anni e la necessita di lavori di rifacimento di tutti gli impianti, il
rifacimento del bagno, la sostituzione di tutti gli infissi e dei pavimenti, l'abitazione puo essere

valutata a 250 €/mq. che moltiplicati per 100, forniscono il valore di 25.000,00 €
L'intero dell'appartamento dotato di cantinola in San Severo vale 25.000,00 €
Conformita:

La costruzione del fabbricato € stata realizzata in virth di licenza edilizia. n. 3 del 13.5.1957 e

ultimata 1’11.6.1958 come da certificazione del 11.1.1964.

La planimetria & conforme allo stato dei luoghi.

Non risulta richiesta la agibilita
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Attestazione Energetica:

L’immobile non & dotato di impianto di riscaldamento e la cerificazione lo classifica in

classe energetica “(z”
Provenienza:

Il fabbricato ¢ stato realizzato su suolo pervenuto alla cooperativa con atto per notar Giuseppe

Fiore del 6 settembre 1956, trascritto il 15.9.1956 ai nn. 363480 R.P. e 13421 R.(&.

A servizio del fabbricato c’e I’area circostante recintata di circa 328 mq., censita al tfoglio 31 p.lla
5698 cat. F1, che andrebbe ripartita in base ai millesimi tra tutti i condomini proprietari delle due

palazzine (p.lle 7273 e 7274).

‘l'anto il sottoscritto tecnico rappresenta in evasione dell'incarico conferitogli.

" Foggia 28.1.2025

- Ministers dell’Economiy
e delle Finanze

genzia

4578~00088 i
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REGIONE
PUGLIA

ENERGETICA D

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

71051250005835%

EDIFICEH

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
Residenziale

D Non residenziale

Oggetto dell'attestato
O Intero edificio

[ unita’ immobiliare
D Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita’ immobiliari

[C] Nuova costruzione

m Passaggio di proprieta’

E] Locazione

D Ristrutturazione importante

EI Riqualificazione energetica

CAP 71016
Piano: 1 - Interno : 1
Coord. GIS : Lat : 41.6869444444444 ; Long : 15.3811111111111

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1 D
di cui e' composto l'edificio : 1 Altro :
Dati identificativi
Regione: Puglia Zona climatica : D
Comune: San Severo (FG) Anno di costruzione : 1958
Cod.lstat: 71051 | Superficie utile riscaldata (mz} . 73.58
Indirizzo :  via Carlo Poerio Superficie utile raffrescata (mz) : 0.00

287.18
0.00

Volume lordo riscaldato (m3] 2
Volume lordo raffrescato (m®) :

| San Severo - 1158

Sezione

Foglo |31  |Particella « {7273

e

2 Ja |2 e [s | o [ [le |/ W]
e . .
Servizi energetici presenti
= O ﬁ af(as _
q Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica et lluminazione
B [?] Climatizzazione estiva D % Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica

globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energetica del fabbricate, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO

A

COX

Prestazione energetica globale

Riferimenti

EDIFICIO -

A ENERGIA Gli immobili

QUASI ZERO simili‘avrebbero
in mediala
seQuente

classificazione:

Se nuovi:

EP gl,nren
144.15

kWhim 2

Se esistenti:

anno




ATTESTATO DI PR

ENERGETICA DE

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANT| E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta |'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nanché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita' annua consumata
e ENERGETICHE 0H£MTE in uso standard Indici di prestazione énergetica
- (specificare unita' di globali ed emissioni
misura)
D Energia elettrica da rete Indice della
E Gas naturale 1069.00 Sm3 prestazione energetica non
D GPL rinnovabile EPgl,nren
[] [carbone 144.15 kWhim~ anno
D Gasolio
D Olio combustibile ) Indice della prestazione energetica
D Biéﬁasso solide rinnovabile
[] [iomgsse liquide EPgl,ren
D Bio&se gassose 0.00 kWh/m 2anno
D Solane’otovoltaico
D So!@/termtco
[ [ettco Emissioni di CO2
[] [Teteriscaldamento 27.03 kg/m --anno
D Teleraffrescamento
1 [Aitro

RACCOMANDAZIONf

Lo sezione riperta gli intervent! raccomandati e la stima dei risultati conseguiblli,” con il singolo intervento o con la reclizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificic o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe

Comporta una ritorno dell' raggiungibile con energetica a

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO .
ristrutturazione | investimento | I'intervento (EPglnren | valle di tutti

importante anni kthmz anno) gli-interventi

REN2 sostituzione infissi NO 5.0 G (88.83)
G
88.83

(kWh/m?anno)
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=wREGIONE
PUGLIA

ATTESTATO DI
ENERGETICA

7105125000563594

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

| Energia esportata | 0.00 kWh/anno [Vattore energetico } Energia elettrica ‘
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V - Volume riscaldato 287.18 m3
S - Superficie disperdente 212.89 m2
Rapporto S/V 0.74
EPH,nd 105.64 kWh/m? anno
Asol.est/A sup utile 0131 -
e 0 1 [ e 0.45 Wim? K

simulato in quanto

assente

Nc

calda sanitaria

w

Impianti

i o] 15

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto

persone o cose
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ATTESTATO DI

ENERGETICA
71051250(

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta Informazioni sulle opportunitd, anche in termint di strumenti di sostegne nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

‘ La sostituzione degli infissi porterebbe ad un valore di EPgl pari a 88.83. ]
SOGGETTO CERTIFICATORE
l ’ Ente/Organismo pubblico ‘ X | Tecnico abilitato [ ] Organismo/Societa’ ‘

Nome e Cognome /

Nunzia Narducci
Denominazione

Indirizzo via C. Galiani 11

E-mail 7 nunzia.narducci@gmail.com

Telefono 3407818041

Titolo Dott. For.

Ordine NS crizione Ordine dei Dott. Agr. e Dott.For. Provincia di Foggia n. 574
Dichiarazijy

e di indipendenza | Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale
: ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita’ di
giudizio I'attivita’ di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,

DICHIARA

I'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche’ rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.
3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

I Informazioni aggiuntive 1 ‘

SOPRALLUOGH! E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente
APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Sl Data 29/10/2024

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti o
rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato e stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

Il presente attestato e’ reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 07/01/2025 Firma e timbro del tecnico

3 N andwices

personale - é vietata ogni
PED AL 7R



ATTESTATO D
ENERGETICA DE F I -
71051250 : —

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energelica dell’edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnicl presenti, in condizioni convenzionall d'uso.,
Al fine di individuare le potenzialité di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impiantl. Viene altresi indicata la classe energetica pib elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

| Informazioni generali: tra le informazioni 'generali-é ripertata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del
iperlodo di validitd, cid non preclude I'uso dell'APE stesso per 1 fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati. !
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
|gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
linterno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio, |
|d'estu?e e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto al'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazigne energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio ergia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetico, calcolata conformemente alle disposizionl del decreto
9 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1. del dilgs.
A fabbisogno energetico molto-basse o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti-rinnovabill, pro-
nterno del confine del sistema {in situ). Una spunta sul’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica |
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistent! simill, ovvero contraddistintl da stessa tipolegia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato. |
SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tall indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dalllimmobile rispetto ol totale. La sezione riporta infine una stima del guantitative di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Rdaccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO |
IREN 1 |FABBRICATO - INVOLUCRO OPAC
|REN 2 IFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE |
IREN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO |
ReN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE |
{REN 5 ALTRI IMPIANTI
IREN 6 [FONTI RINNOVABILI AR

TERZA PAGINA

Lo terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo. ;

R
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REGIONE a4 Sistema Informativo

PUGLIA 2% APE PUGLIA

Oggetto: Dichiarazione di non presenza di impianto termico’ (cosi come definito dall’articolo art. 3, comma 1,
lett. c) del D. Lgs. del 10-giugno 2020) ovvero di presenza di impianto termico' mai attivato ovvero di

presenza di impianto termico' non collegato alla rete di distribuzione dell’energia 0 a serbatoi di
combustibili 0 comunque privo di approvvigionamento.

La sottoscritta NUNZIA NARDUCCI

residente in via C. Galiani n° 11 Comune: FOGGIA Prov: FG
Telefono: 0881/205046, Cellulare: 3407818041,

email: nunzia.narducci@gmail.com - PEC: n.narducci@conafpec.it

in qualita-di: ( _ ) occupante, ( _) proprietario , ( _ ) amministratore, ( ) certificatore predisponente (X)
CTU/CTP () Terzo responsabile dell'impianto termico () Altro (specificare............. SR L )

DICHIARA,

endosi della disposizione di cui all’art. 47 del D.P.R.28/ 12/2000, n°.445, e consapevole delle pene stabilite
false attestazioni e le mendaci dichiarazioni dagli art. 483, 495 e 496 del codice penale, sotto 1a mia
Z@9Esyhale responsabilita, che I’immobile ubicato nel Comune di San Severo Provincia (FG), in via:Carlo Poerio
ZY/ fraz../loc. » piano 19 mt. 1, dati catastali: Foglio 31 particella 7273 sub. 2

X non ¢ dotato di un impianto termico:
O € dotate di un impianto termice ma lo stesso non & stato mai attivate (prima messa in esercizio);

o w¢dotate di un impianto termice ma lo stesso non & collegato allarete di distribuzione dell’energia o
a serbatoi di combustibili o comunque & privo di approvvigionamento;

s 13. - Signed by: NARDUCCI NUNZIA
Foggia h' 7' 1 2025’ ﬁ'rma‘ Tssuer: Namirial CA Firma Qualificata
Signing thme: 07-01-2025 16:31 UTC <01

! si intende per “impianto termico”: impianto tecnologico fisso destinato ai servizi di climatizzazione invernale o estiva degli ambienti,
con o senza produzione di acqua calda sanitaria, o destinato alla sola produzione di acqua calda sanitaria, indipendentemente dal vettore
energetico utilizzato, comprendente evertuali sistemi di'produzione, distribuzione, accumulo e utilizzazione del calore nonché gli organi
di regolazione e controllo, eventualmente combinato con impianti di ventilazione. Non sono considerati impianti termici i sistemi
. dedicati esclusivamente alla produzione di |acequa caldd sanitaria al servizio di sinﬁoi‘e unjta '.in{m biliari .ad uso residenziale ed
assimilate™. Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



£==3
RICEVUTA TELEMATICA PAGAMENTO pagnp
Stampata in data: 07/01/202516:36:41

IMPORTO TOTALE PAGATO: 10,00 i ESITO: Pagamento eseguito
CODICE CONTESTO 80017210727300000000019922724-00001 DATA RICHIESTA; 07/01/2025 16:34:56
ID UNIVOCO VERSAMENTO: 00000000019922724 DATA RICEVUTA: 07/01/2025 16:36:03
DOMINIO ENTE: 80017210727 IDENTIFICATIVO RICEVUTA: 1ab3cae04ad041cfafObB79f5d9ee057
RIFERIMENTO RICHIESTA: bfb690011719e68488cacc2ebed3dadcBbe
ENTE BENEFICIARIO / SOGGETTO INTESTATARIO >
DENOMINAZIONE: Regione Puglia ANAGRAFICA: Narducci Nunzia
TIPO: G TIPO: F
CODICE UNIVOCO: 80017210727 CODICE UNIVOCO: NRDNNZ84A52D643J
NAZIONE: IT PROVINCIA: BA EMAIL: n.narducci@conafpec.it
LOCALITA; BARI NAZIONE: PROVINCIA:
INDIRIZZO: Lungomare Nazario Sauro LOCALITA;
CIMIGO! 33 CAP: 70121 INDIRIZZO:
DENOMINAZIONE-UNITA CIVIGE: CAP:

ESTANTE SOGGETTO VERSANTE

Postepay ANAGRAFICA: NUNZIA NARDUCCI

G TIPO: F

PPAYITR1XXX CODICE UNIVOCO: NRDNNZ84A52D643J

PROVINCIA: EMAIL: nunzia.narducci@gmail.com
LOCALITA: NAZIONE: PROVINGIA:
. INDIRIZZO: LOCALITA:
CIVICO: CAP: INDIRIZZO:
DENOMINAZIONE UNITA CIVICO: CAP:
OPERATIVA;
CODICE UNITA
OPERATIVA:
’: Id Univoco Dovuto Importo pagato Data pagamento Id Univoco Riscossione 4‘
' ?Iqeﬁﬁpemnra?zg-ﬁysqtgpgc € 10,00 07/01/2025 672bdbaat96e43599682527031bb7aal

.! Tipo dovuto i Diritti ilascio A.P.E. (flussi) ' ' Dati Specifici Riscossione | Commissioni
| Causale versamento | Attestato cod: 7105125000583594 codice certific... ' 9/DIRITTL_RILASCIO_APE e J

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PRESTAZIONE ENERGETICA

Prestazione energetica

EDIFICIO
A ENERGIA

QUASI ZERO
== Piuefficiente

D> 4

144.1530
kWh/m?anno

=== Meno efficiente

Indice della prestazione energetica rinnovabile
EPgl,ren: 0.00 kWh/m? anno

Inverno Estate
Prestazione energetica

del fabbricato )3 ) (RS

e ARA CA mgmu}
: dsnemmn,:ﬂnmi #

icazi [o] [ - € vietata ogni
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