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PERIZIA DI STIMA

Abitazione civile ubicata nel Comune di Marano di Napoli, (NA), alla via San Rocco n. 144, Parco
Annabella, scala E, piano sesto, int. 20, di proprieta della Cooperativa Collina Verde a.r.l. in

Liquidazione Coatta Amministrativa.

1.0-PREMESSA

I sottoscritto geometra Giuliano Talamo iscritto con il n. 4951 al Collegio dei Geometri della
Provincia di Napoli con studio in Napoli, Piazza Medaglie D’Oro nr. 27, dal Dott. Raffaele
Tuccillo, nella qualita di Commissario Liquidatore della Societa Cooperativa Parco Collina Verde
in L.C.A., ha ricevuto incarico di aggiornare la valutazione dell’immobile di cui la perizia del 20
gennaio 2019 dell’abitazione ubicata nel Comune di Marano di Napoli, alla San Rocco nr. 144,

Parco Annabella, scala A, piano sesto, int. 20.

2.0 - LICENZE E CONCESSIONI EDILIZIE

11 sindaco del Comune di Marano di Napoli in data 23 aprile 1979 rilascio alla Cooperativa Collina
Verde a.r.l. la concessione edilizia n. 1987 per la realizzazione di due fabbricati con annessa area a
verde, parcheggio scoperto e relativa viabilita, in allegato al n. 3.

L’elaborato di progetto, di cui la summenzionata concessione, rappresenta due fabbricati composti
da piano interrato ad uso cantinole, piano terra libero da muratura perimetrali in modo da formare
un portico con sovrastanti cinque piani adibiti ad appartamenti ad uso civile e I’'ultimo piano adibito
a stenditoio, rispettivamente con la seguente consistenza immobiliare: il primo composto da n. 34
appartamenti, n. 2 locali commerciali e n. 30 cantinole; il secondo composto da n. 61 abitazioni e n.

55 cantinole, per un totale di 95 appartamenti, n. 2 locali commerciali e 85 cantinole.
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Successivamente la Cooperativa Collina Verde a.r.l. presentd al Comune di Marano di Napoli,
(NA), un progetto di variante inteso ad ottenere 1’autorizzazione per la realizzazione lungo la via
San Rocco di un ulteriore corpo di fabbrica ad uso commerciale, la chiusura perimetrale dei portici
al piano terra per realizzare dei locali commerciali e la chiusura all’ultimo piano degli stenditoi al
fine di realizzare delle abitazioni.

Di quanto richiesto il Comune con concessione edilizia nr. 2255 del 23 febbraio 1984 autorizzo la
realizzazione lungo il perimetro di via San Rocco di un fabbricato composto da n. 17 negozi e la
chiusura del portico del fabbricato “1” in modo da ottenere una unitd immobiliare composta da

quattro vani e un w.c., in allegato al n. 4.

3.0 - UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELLLA ZONA

Il Parco Annabella ¢ ubicato nella periferia del Comune di Marano di Napoli, (NA), confina a
Nord con la strada denominata via San Rocco, a est con la strada denominata Gioberti, a sud
confina con la strada denominata Correa di Sotto.

La via San Rocco, strada lungo cui ¢ posto I’ingresso principale del parco, rappresenta ’arteria
stradale di collegamento da Pozzuoli e la provincia di Napoli, infatti dalla stessa ci si immette sulla
Circumvallazione Esterna di Napoli dalla quale si raggiungono 1 principali raccordi autostradali.
Percorrendo la via San Rocco in direzione del rione citta Giardino si raggiunge in breve tempo la
Zona Ospedaliera composta dal Policlinico, Monaldi e Cotugno, posti a poca distanza dalla zona
commerciale del Vomero.

Pertanto, dal parco Annabella ci si immette in una viabilita scorrevole da cui si raggiungono tutte
le arterie autostradali piu importanti ed 1 centri commerciali ed ospedalieri piu significativi,

eliminando dispersioni di tempo.
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4.0 — OPERE REALIZZATE E CONDONO EDILIZIO

In difformita delle concessioni edilizie n. 1987 del 23 aprile 1979 e successiva variante n. 2255 del
23 febbraio 1984, sono state realizzate opere di cui vengono di seguito brevemente elencate:
1. trasformazione delle cantinole in box auto e realizzazione di rampa di accesso, sottostante ad
entrambi i fabbricati;
2. trasformazione di tutti i piani stenditoi in appartamenti per civile abitazione;
3. realizzazione di locali commerciali in luogo di tutti 1 piani porticati;
4. ampliamento di alcune balconate in prossimita dello spigolo del prospetto e alla estremita del

fabbricato uno.

5.0 - DESCRIZIONE, DATI CATASTALI E CONFINI DELL’UNITA
IMMOBILIARE

In adempimento all’incarico ricevuto lo scrivente si € recato presso I’immobile dove ha riscontrato
che la stesso € occupato senza regolare contratto di affitto, sulla scorta della documentazione
tecnica ha confrontato gli ambienti dell’abitazione con gli elaborati di progetto allegati alla
concessione edilizia e successiva variante da cui risulta difforme alle stesse, in quanto ottenuta
chiudendo il perimetro degli stenditoi posti all’'ultimo piano, quindi realizzata in totale assenza di
permesso di costruire.

Al fine di regolarizzare I’immobile sotto il profilo urbanistico, successivamente all’atto di
trasferimento, occorre nei termini di legge presentare presso il Comune di Marano di Napoli
domanda di condono edilizio ai sensi dell’art. 40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 ¢ s.m.i.
finalizzata a chiedere la sanatoria per legittimare 1’intero immobile.

L’abitazione si presenta composta dai seguenti ambienti: un ingresso di misura ml. 2,20 in

lunghezza e ml. 1,95 in larghezza; un ripostiglio di misura ml. 2,00 in lunghezza e ml. 1,95 in

Piazza Medaglie D’Oro, 27 — 80128 Napoli 4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Giuliano Talamo

larghezza; una cucina di misura ml. 4,30 in lunghezza e ml. 3,60 in larghezza; una camera di misura
ml. 3,80 in lunghezza e ml. 3,20 in larghezza; un disimpegno di misura ml. 1,55 in larghezza e ml.
1,95 in lunghezza; un bagno di misura ml. 2,65 in lunghezza e ml. 1,95 in larghezza; un saloncino
di misura ml. 3,70 in larghezza € ml. 7,60 in lunghezza; due balconi simmetrici di misura ml. 12,00
in lunghezza e ml. 1,50 in larghezza.

Come premesso ’abitazione ¢ stata realizzata chiudendo il perimetro dello stenditoio posto
all’ultimo piano, la cui altezza utile misura ml. 2.03 in altezza minima e ml. 2,51 in altezza
massima.

La legge n. 487/78 art. 43 comma 2 “recita che altezze nette degli ambienti abitativi e dei vani
accessori delle abitazioni, misurate tra pavimento e soffitto, fatte salve eventuali inferiori altezze
previste da vigenti regolamenti edilizi, non inferiori a metri 2,70, per gli ambienti abitativi, e metri
2,40 per i vani accessori. Le norme previste dal presente articolo prevalgono sulle disposizioni dei
regolamenti edilizi vigenti.”

Quanto rappresentato nell’innanzi legge ¢ stato di recente modificato dal decreto salva casa in cui
fissa ’altezza utile ml. 2,40 per gli ambienti abitativi.

L’immobile oggetto della presente relazione tecnica si presenta con la copertura con tetto a falde
avente un’altezza massima di ml. 2,50 fino a diminuire a ml. 2,00 in prossimita dei vani balconi,
quindi, le superfici dell’immobile che hanno un’altezza inferiore ai ml. 2,40 non posso ritenersi
abitabili.

L’immobile confina a Nord, est e sud con cortile condominiale, a ovest con cassa scala E ed €
riportato presso 1’Agenzia delle Entrate — Servizi Catastali del Comune di Napoli in partita 4112,
intestato alla Cooperativa Collina Verde a.r.l. in Comune di Marano di Napoli, al foglio 6, part. 521,
sub 139, cat. A/2, cons. 5,5 vani, red. € 397,67, come da pianta e visura catastale, in allegato al n. 1

e 2.
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6.0 - METODO SINTETICO

Si procede alla determinazione del valore venale del locale commerciale con il metodo sintetico

che rappresenta una stima prettamente comparativa la quale viene eseguita mediante il raffronto del

bene oggetto di stima con altri immobili aventi caratteristiche simili situati nella stessa zona.

Rilevati 1 prezzi di mercato a metro quadrato si procede ad applicarli alla consistenza immobiliare

1n mo

do da ottenere il piu probabile valore di mercato dell’immobile.

Negli ultimi anni il mercato immobiliare ha continuato ad avere una flessione negativa determinata

dallo

scarso interesse nell’investimento nel settore in ragione della mancata rivalutazione del

capitale utilizzato.

Ci0 posto si riportano di seguito gli annunci di vendita dei locali commerciali posti in zona:

1)

2)

3)

dal sito internet immobiliare.it — Due-A In Via Vincenzo Gioberti, all'interno di un parco
con cancello elettronico, ingresso sia pedonale che carraio, in zona ben servita, grazie alla
presenza di numerose attivita commerciali, adiacente anche a scuole e servizi di vario
genere, La Due-A Consulenza Immobiliare propone in vendita un appartamento con
metratura interna di 120 mgq, posto ad un terzo piano con ascensore.

Richiesta € 159.000,00, mq. 120,00, allegato 6.

€ 159.000,00/ mq. 120,00 = €/mq. 1.325,00;

dal sito internet immobiliare it agenzia casa Dream: Marano di Napoli - Propone in vendita
all'interno del rinomato Parco Annabella, ottimo contesto abitativo, attico totalmente
ristrutturato composto da: ingresso, salone con cucina a vista, tre camere e due bagni. La
soluzione é posta ad un sesto piano in fabbricato con ascensore e gode di doppia
esposizione con balconi. Posto auto condominiale all'interno d...

Richiesta € 189.000,00, mq. 105,00, allegato n. 7.

€ 189.000,00 / mq. 105,00 = €/mgq. 1.500,00

dal sito immobiliare.it — Marano di Napoli, precisamente in una traversa di via San Rocco,
a pochi minuti dalle principali attivita commerciali, la Due-A Consulenza Immobiliare
propone in vendita un appartamento di 80mq interni e circa 110mq compreso di balconi,
sito ad un secondo piano ed ultimo, senza ascensore. La soluzione, completamente
ristrutturata e molto luminosa grazie ai balconi e alle finestre, risulta cosi composta:
Ingresso in......

Richiesta € 165.000,00, mq. 80,00 allegato n. 8

€ 165.000,00/ mq. 80,00 = €/mgq. 2.062,50,
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Ottenuti i1 valori di mercato al metro quadrato degli immobili posti nelle vicinanze dell’abitazione
oggetto della presente perizia di stima si procede ad eseguire la media dei prezzi di vendita al fine di
determinare un congruo prezzo di vendita, quindi si ha:
€/mq. (1.325,00 + € 1.800,00 + 2.062,50) / 3 = €/mq. 1.729,17.

L’innanzi valore trova riscontro con quanto riportato nella tabella banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’Agenzia delle Entrate che attesta il prezzo dei locali commerciali nella zona
semicentrale/via San Rocco che va da un minimo di €./mgq. 1.250,00 ad un massimo di €./mgq.
1.900,00, in allegato al n. 5.

Le quotazioni innanzi riportate sono riferite ad immobili con caratteristiche intrinseche normali e
muniti di regolare licenza edilizia, pertanto I’'importo di cui sopra va ragguagliato con i seguenti
coefficienti:

K1 = 0,60, che tiene dei costi da sostenere per la regolarizzazione dello stesso sotto il profilo
urbanistico attraverso la presentazione della domanda di condono edilizio;

K2 = 0,90 che tiene conto della riduzione di prezzo determinata dalla trattativa di vendita, pertanto il
piu probabile valore al metro quadrato ¢ il seguente;

K3 =0,70 che tiene conto delle superfici la cui altezza ¢ inferiore al minimo consentito;

K4 = 0,70 che tiene conto che I’immobile ¢ occupato dall’assegnatario senza titolo.

Quindi si ha:

€/mq. 1.729,17 x 0,60 x 0,90 x 0,70 x 0,70= €/mq. 453,54.

Determinato il prezzo di mercato al metro quadrato dell’abitazione si procede di seguito a

quantificare la consistenza dell’immobile, quindi si ha:
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superficie coperta ml. 12,20 x ml. 8,20 = mgq. 100,04
balconi ml. 1,60 x ml. 12,20 =mgq. 19,52 x 0,25= mq. 4,88
ml. 1,60 x ml. 12,20 =mgq. 19,52 x 0,25= mgq. 4.88
Sommano mgq. 109,80
Pertanto, applicando il valore al metro quadrato alla consistenza immobiliare si ottiene il piu
probabile valore commerciale dell’immobile, quindi si ha:

€/mgq. 453,54 x mq. 109,80 =€ 50.283,37 arrotondato a € 50.000,00

In definitiva il piu probabile valore commerciale dell’immobile ammonta a € 50.000,00.

7.0 - CONCLUSIONI

In adempimento al mandato ricevuto lo scrivente ha accertato, come da documentazione in
allegato alla presente, che negli ultimi anni il mercato immobiliare nelle zone di periferie come
quelle di cui fa parte il Parco Annabella ha subito alcun miglioramento dei prezzi di mercato
determinando uno scarso interesse da parte degli investitori.

Pertanto, dagli accertamenti svolti risulta che il piu probabile valore di mercato del locale
commerciale ammonta a € 50.000,00.

Si ritiene con la presente “Perizia di Stima”, scaturita dalle indagini ed accertamenti effettuati
presso i vari Enti e sui luoghi dove sono ubicati gli immobili di che trattasi, con la scorta degli atti
tecnici allegati alla presente perizia di stima, di aver adempiuto in modo completo ed esauriente al
mandato conferito.

Napoli, 30 luglio 2024
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8.0 - ELENCO DEGLI ALLEGATI

1

2

visura catastale;

pianta catastale;

copia concessione edilizia del 23 aprile 1979 n. 1987;

copia concessione edilizia in variante del 23 febbraio 1984 n. 2255;

OMI tabella banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate;
annuncio di vendita pubblicato sul sito Gabetti € 159.000,00;

annuncio di vendita pubblicato sul sito immobiliare.it € 189.000,00;

annuncio di vendita pubblicato sul sito immobiliare.it € 165.000,00.
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S ntrate$?

Data: 30/07/2024 Ora: 12.36.45 Segue

. . . b 1 Visura n.: T185700 Pag: 1
Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio Vl sura StOI‘lca peI' 1mMmooi1ie
Servizi Catastali . . . .. . .
o Situazione degli atti informatizzati al 30/07/2024
Dati della richiesta Comune di MARANO DI NAPOLI (Codice:E906)
Provincia di NAPOLI
Catasto Fabbricati Foglio: 6 Particella: 521 Sub.: 139
INTESTATO
‘ 1 ‘COOPERATIVAAAR,L. COLLINA VERDE sede in MARANO DI NAPOLI (NA) 01435960636* (1) Proprieta’
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬁ,‘%ﬂf Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Scuaﬂgif‘;l‘: Rendita
1 6 521 139 A2 5 5,5 vani Toztale: 109 Euro 397,67 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m Tot‘ale: superficie.
esluse aree
scoperte**:
100 m*
Indirizzo [VIASANROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6
Notifica Notifica in corso con protocollo n. NA0505578 del 22/12/2014 Partita Mod.58
Annotazioni ‘d‘ stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
Riserve [T~ Inesistenza di aui Tegali giustificanti uno o piv’ passaggi intermedi
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E906 - Foglio 6 - Particella 521
Situazione dell'unita immobiliare dal 19/12/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬁ,‘%ﬂf Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Scuaﬂgif‘;l‘: Rendita
1 6 521 139 A2 5 | 55vani Euro 397,67 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/12/2014 Pratica n.
NAO0503212 in atti dal 19/12/2014 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 122984.1/2014)
Indirizzo [VIASANROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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s ntrate s
Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/07/2024

Data: 30/07/2024 Ora: 12.36.45 Segue

Visura n.: T185700 Pag: 2

Notifica Notifica in corso con protocollo n. NA0505578 del 22/12/2014 [Partita Mod.58
Annotazioni ‘ di stadio: classamento ¢ rendita rettificati (d.m. 701/94)
Riserve | 1~ Inesistenza di atti legali giustificanti uno o pi passaggi intermedi
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E906 - Foglio 6 - Particella 521
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/02/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Supcriicie Rendita
1 6 521 139 A2 5 4 vani Euro 289,22 | DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
20/02/2014 Pratica n. NA0067433 in atti dal 20/02/2014
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
11250.1/2014)
Indirizzo ‘VIA SAN ROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘-classamenlo e rendita proposti (d.m. 701/94)
Riserve ‘ 1 - Inesistenza di atti legali giustificanti uno o piu' passaggi intermedi
Situazione dell'unita immobiliare dal 19/03/2003
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzblé’xg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza %‘5:‘5?;‘: Rendita
1 6 521 139 A2 5 4 vani Euro 289,22 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/03/2003 Pratica n.
324544 in atti dal 19/03/2003 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 46118.1/2003)
Indirizzo [VIASANROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6
Notifica ‘ Partita Mod.58
Riserve [ - Inesistenza di att legali giustificanti uno o piu' passaggi intermedi
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Data: 30/07/2024 Ora: 12.36.45 Segue

V- . . b 1 Visura n.: T185700 Pag: 3
Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio iSsura StOI'lCEl per 1mmaonoile
Servizi Catastali . . . .. . .
o Situazione degli atti informatizzati al 30/07/2024
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬁ,‘%ﬂf Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Scuaﬂgif‘;l‘: Rendita
1 6 521 139 A2 5 4 vani L.560.000  |VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo [SROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6
Notifica ‘ ‘ Partita ‘ 1016439 Mod.58
Riserve ‘ 1 - Inesistenza di atti legali giustificanti uno o piu' passaggi intermedi
Situazione degli intestati relativa ad atto del 25/10/1978 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzb‘;‘;: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe| Consistenza sé;ptzrsﬁflf Rendita
1 6 521 139 A2 5 4 vani Euro 0,77 ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 25/10/1978 in atti dal
L. 1.496 19/10/1999 C/V IST.I/10380/99 (n. 28883.1/1999)
Indirizzo ‘ S ROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6
Notifica ‘ ‘ Partita ‘ 1016439 Mod.58 ‘
Riserve ‘ 1 - Inesistenza di atti legali giustificanti uno o piu' passaggi intermedi
Situazione dell'unita immobiliare dal 07/12/1995
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%e@s;: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza sé‘apérs?:lf Rendita
1 6 521 139 A2 5 4 vani L.560.000 | CLASSAMENTO del 07/12/1995 in atti dal 21/05/1999 P.
F.98/99 (n. A/2396.3/1985)
Indirizzo [SROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 57615 del 25/05/1999 Partita [a112 Mod.58 [-
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Data: 30/07/2024 Ora: 12.36.45 Fine

{3 ntrates=® . . . .
Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio Vlsura StOI‘lca peI' lmmOblle
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 30/07/2024

Visura n.: T185700 Pag: 4

Situazione dell'unitad immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sexione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza| ‘gperficie Rendita
1 6 521 139 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo ‘ SROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6
Notifica [ Partita 4112 Mod.58
Riserve ‘ 1 - Inesistenza di atti legali giustificanti uno o piu' passaggi intermedi

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 25/10/1978 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. ‘ DATI ANAGRAFICI ‘ CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALI

1 ‘ COOPERATIVA A.R.L. COLLINA VERDEsede in MARANO DI NAPOLI (NA) ‘ 01435960636* ‘ (1) Proprieta’
DATI DERIVANTI DA tto del 25/10/1978 Pubblico ufficiale NASCHI Sede NAPOLI (NA) Repertorio n. 197 - UR Sede NAPOLI (NA) Registrazione n. 2726 registrato in data 22/03/1979 - C/V IST.1/10380/99 Voltura

n. 28883.1/1999 in atti dal 19/10/1999

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |COOPERATIVA A R L. "COLLINA VERDE"sede in MARANO DI NAPOLI (NA) 01435960636* (99) Da verificare per il fabbricato proprieta cooperativa colli fino al

25/10/1978

2 |ROMANO Edda nataa MARANO DI NAPOLI (NA) il 14/08/1931 RMNDDE31MS54E906E* (1) Proprieta' 1000/1000 fino al 25/10/1978

3 [ROMANO Luigi nato a MARANO DI NAPOLI (NA) il 12/07/1928 RMNLGU28LI2E906T* (99) Da verificare ciascuno per i propri diritti fino al 25/10/1978
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data: 30/07/2024 - n. T136062 - Richiedente: TLMGLN70R26F839A

‘ ‘ Dichiarazions protocollo m. NA0067433deT 20702/2014

Agenzid delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Marano Di Napeli

CATASTO FABBRICATI Vvia San Rocco civ. 144

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali: Compilata da:
i Tal Giuli
Napoll Sezione: alame Giulianc
Foglio: 6 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 521
Subalterno: 139 Prov. Napeli N. 4951
Scheda n. 1 Scala 1: 200
Cortile

| SES—

Cortile
| iy N = I —— E—
h=2,00

S g =® g
) & g
T -] ] o .
= |
Rip.
:
| -
Idt. 20
D -1
- =
o] =] E
s = 2
&
|
2 E
o
+ Int. 19 > ]

A
Int. 21
(o
--H--ALTRA U.IU.

Ultima planimetria in atti

IData: 30/07/2024 - n. T136062 - Richiedente: TLMGLN70R26F839A
Totale schede: 1 - Formato di acqulsmoRuakaImazvg)neouﬁiaial@zadmse &ammam) personale e V|etata ogni

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 30/07/2024 - Comune di MARANO DI NAPOLI(E906) - < Foglio 6 - Particella 521 - Subalterno 139 >

VIA SAN ROCCO n. 144 Scala E Interno 20 Piano 6




ALLEGATON. 3

l}mmnsslmm ng@gffﬁ\

Comune dl MAMNO T NAPDI‘T

Vléta lﬁ domaﬁ A0
nato-a .
ittdsa" ad o#’énere Ta C
in questdo Comune al ‘ma
rlportato al catasto al ff{“g ‘ :
A .V1§t1 i dlseg‘ s tipo. allegat,l alla dom;mda stessa,
Udito il riferimento del Teenico Comunale in- data . ;
. Visto dl. parere: favorevole dell'Ufficiale Sanitario: in- data A

Ly fL
Sentxto il parere fav&revolé«&eua Comm:.-mmnesEdlllzla m ’data J«.\ % ( :

' _ Vlstl i. :ego _amenu g . , flglen izia locale & tutela delle strade comunah
VlStO la leggé urbanistica 17 qgosto 1942, n, 1150, modificata &d integrafa dalla legge 6 agosto 1967
N, 765; N
”,__Vlsto;, le. d:spommom Feeate dal Codlce C1y11e 11bro terzo, in ma
szto il regolamento generale per llgleve ‘&
Vlsto la. levge 28. gennam 197/ N. 10 contenente

Pres:Ldr*nte Coo*o."Colhng Verde i

CONCESSIONE St

i cu1 31 tratta sotto lassérvanza dglle :
lizia, di - iglerie e di polizia locale in “Sotthrmits Al "progetto prt,'sen ; ,_c'qndq 1é tiglio¥ riox 1;
;l-'- perche nesna‘sohda #igienica;decorosa. ed uttu nlla sua~deaL1nanone t.mto per 1 matemal usatl'
; Ao l{tti\io ‘dottate,  nonchd sotto “I'osservan: i

3 terzd}
2) I pr@prletc& 10 commztténtc e I'assuntora dei lavori seno tenutz_
ihi%ic dsi lavori e chiedereTa Tiven di fabbrica ed i puitti di lweliq a;ll' [ﬁ
' ~ 8) Chi fadbbrica non deve mgi ingombrare, . le Yie e gli sp 1 o 1 f
71 imuovere erzcolo di danng 4 persone €a cose ed assicurare '
gli. incomodz che z tem possano .,rzsemzre ua;!e esacuziom ai tah 0‘" x
&) Il-luogo 'dest
pubblwz, AR
o -:5) Per eventualz ocd‘upazzam tlz a'ree stmdah‘sz deve ottene're s;peozal autonzzazzone dell’
Oomtmale, ‘ ; :

d;zre tempesrwo czvvzso c{e 5
Te'c‘:‘ni‘co --det Comune

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




WO COMURGIG, BEL 4SO che la cosiruzione venisse abbandonata o sospesa oltre Ui

| ‘ "i_pu'bblicu il costrultoré incomrasse.jman,u[agti p_éa: Servizi mbblico‘
deve usare ogni cautely per. non ddnneggiarli e deve darné contempordneaniente avpise alle imprese!
proprietarie per i provvedimenti- del caso;
7) Gl agsitind l‘.pangag@mf;g 4, 0d .u
tutta altezzd e milnitl pire ‘afit-ngoli “diunk ‘héantenersi: dcbesu dal tra.:
monto al levar del sole, secondo Vintero orario delle pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna
deve essere collocata in modo ed avere lo-diménsioni tali dd rendere Jacilmente visibili il recinto od il
riparo su cui é collocata; :

i, agli angoli salienti ¢

8) A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

- ":9) LUfficio comunale sirriserva -delle Lasse.speciali ¢ degliceventuali canomi, precariy ece. che,
risultassero applicabili ad opere wltimate. a tenore delle relative disposizioni vigenti;. "

10) Leallineaments’ stradate & gli altri eventuali ritievi riguardanti il nyovo fab

. . - P s o . A ¥ (< USRI L Rl S L2 S 5 I RO
dati dal funzionario UUfficio Tecnico prewio sopr hbgo ‘c‘ﬂl“‘D’fi‘at(,(jf'e dei, Lavori;

" 11) 'E’ assotutamenite widthto thiziare ¥d apportare modificke di qualsiast gen
vato, di cui ulla presente licenza, pena lapplicazione dei provvedimenti provisti dagli“artt, 41
della legge 17-8-1942, N. 11$q. Per ogni evenh?iﬁ?é*tﬁb‘zl‘i"ﬁéiz‘dti"‘tzp;'?jd"r'ttirc,“%Ibtifc‘t“
ollenuta preventivamente Ia'r’elatz’va."atztorizzaszne,ff: EHE AT B R ‘
12) BEsporre ail’es;:t.grno del. cantiere =+ ben visibile. — unaxtubelld: indivandos’ Cognom
proprietario, de} progeltista, del direitore,deisdavori ¢ delllesceutore delle opere, - . . Vo

essére richiesta ed

e nmome del |

Ii proprietario e I'assuntore dei lavori sono entrambi responsabili di ozni eventuale inos's“er‘\g-anz:a
alle normé generdli di legge ¢ di ‘regoldmmenti comiinali, come délle modalith” eseciitive fissate nella pre-
sente Concessiomne, DI Lis Pt e L S

. A n e e . o Y Hiptt ;
La presente Concessione & valida per Vinizio dei lavori entro un anno, essa dovrd essere conservata sil ?
S A A L i BRI W, g ) NI g e g T T L B . 1

luggo dei lavori, unitarhente gglf elaboratl 'di progetfts, e presentats a quilsiasi richiesta 'dei finzio- !
Lot L VO aeienl £ G E & . ‘

‘nati delf’UﬁEici.p_"I_“Ecﬁi'co'_\"o"de‘gfl"" Kgenti Muniétpan.

5

N RS b G, Con
Art, 41 deila Legge 17-8-1942 n, 1150 « Salvo quanto stabiiito. dalle leggi

dei regolamenti locaii di imiene, si applica.

; @) Yammenda fino 3L 1.000.000. per, 'inosservanza delle norme, .

(rispondenza alie nornie della légge e del regolame e

s e K SN o 5 il
tarie, per le contravvenzioni alle norme
pgéﬁgrgz@qm e modalita esecutlve previste nell'art, 32,  pet
serizionl del piino régolatdre coniunale ed*dlle mo-

utive fissate’ nélla Tiden¥a' dl costruions); 7 -v=+ ¢ 4 ail: "
(%7 b) l'atrestotfinea 6 mesi.e l'aminenda fine a/Li.2.000.000; et casldlvinizic: del lavori senza-licenza 0. di prosecpzionesdl e
nonostante. 'ordine di sospensione o di Inosservanza del disposto dellart, 28 (Prima deil'approvagione del plana régolatore  F
e o del prografiia di fabliricaziond, & vielato procedert dily lottizzazione dél tebrent o seopo edilizlo. Nel Covuni fornitt iz
di programma dl fabbricazione ed in quelli dotati di piano regolatore generale tino a quando hon sia stato npprovqlo,_!,l;_gi%po
particolareggiato di esecuzione, la lottizzazione di terreno a scopo edilizio pud essere autorizzata dal Comune previo nylla osta
del Provveditore Reglonale alle QO. PP. sentita 1d sczictie urbaiiistied regionale, donche ia eompeténte Soprintendenza,
‘Qualora non sia passibile frocedere alla restituzione in pristino ovvere alla demolizione delle-opere.eseguite senza'licenza
i costruzione ¢ in contrasto con questa, s applica.in via amministrativa, una. sanzione pecuniaria par! al valore venale delle
gpere o loro parti abusivamente esegruite, valutato dall'Uficio Techica’ érariale: . B ' o
F it

Art. 41 tor adlly legge 17-8:1942

R,

Ssizione trova applicazionie driche el chso di ntullaments dalls fcenza.

. 1150 ¢ Fatte salve Te sanzioni df cuf $el artt, 32 (Qualora sia constatata I'inodsérvarnza
* delle norme di legire, prescriziont ¢ niodalita esecutivel’ 1l Siidaes ‘oraina Piminedidta sbapenslore idel lavésk con blserva:del
arayvedirenti -chie risultino gecessart -per la modifica delle.gostruzioni.o, per.Ja rimessa,in pristino, Llordine i sospensiong
cesserd di avere efficacla se entro un mése dalla notificazione di esso il Sindaco non ‘abbid adotiate & notlficats 1 provyedlh :
menti definitivl, Nel caso di lavori iniziati senza licenza o proscguitll dopo l'ordinanza di sospensione il Sindaco pud e i

diifida e’ sentitos 11 parere-délla-Sezlone, urbanistica: regionale ordinarng la demojlzione a .spese del ‘Gpniravventore senza pe
. gludizio delle sanzioni penali) le opere. Iniziate senzz la licenza o in contrasto con la stessa, ovvero sulla base di licenza 8Uq
eesslvamente annullata, non beneficiano’ delle agevolazioni fiscall previste dalle norme vigentl, né dl contributi o*altfe! prav
Widenze ‘déllo :Stato-e degll.Botl :Pubbliel. - R S TR P - - R T T s
‘Il contrasto deve riguardare violazion! di -altezza distacchl, cubalura o superficle coperta ché eccedano per singola uni
immobiliare il due per cento delle misure prescritte, gvvero 1l mancato rispetto deile destinazion! ¢ degll allineamenti indlony
" nel programma di fabbricazione, nel plano regolatore ‘genedrdle e Hel piakl Parii¢tlareggiati di-eseciizlongs v - ¢

)it

. (5) ~ ORAPICA NAPRA = AVERSA
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« Cornune di . Mf\ 1

;{-}Q

e

o, DL fole] ] AlMﬂLN’IE ALLE PARTY. SRONATE 1N ROSSQ

ALLEGATO N. 4

e
o

PROVINGA L]

Wista la domanda del Sig. MOBCHELLA CARMINE - PRESIDENTE COOP VA ”COLLINA _VERD!

NAEO B vt NEROLL e il L RTLT A
intesa df.l ottenere la Concessione per. (1) Progetto variante congessione . ediizia y 1987
BB gdosld Thmune al mapp, N. o in Via ...........2008Lita Corree di gotto

riportato al catasto gl fogho N ot
.V1st1 i disegni e i) tlpo allegatl alla domanda stessa;
Udite il riferimento del Tecnico Comunale in data ... =%
Visto il parere favorevole dell’Ufficiale Sanifario in data ..
Sentito il parere favorevole della Commiasione Edilizia in data ....28. / 10/ 83 verb 5..4.

ffeeachilee ek e bbmmss s vscs i

Visti i regolamenti comunah di edlhzm igiene, pplma locale e tutela delle strade. comunah
Visto la legge urbanistica. 17 agosto 1942, n. 1150, modificata ed in

s tegrat dall
N. 765; grata dalla legge 6 agosto 1967,
Visto le disposizioni recate dal Codice Civile, libro terzo, in materig dj proprieta edilizia;
Visto il regolamento generale per l'igiene del lavoro, approvato con R. D, 14 aprile 1927, ,n 530;
Visto la legge 28 gennaio [977, N. 10 contenente norme per la edificabilithy dei suoli;

et =]

ver Pegecuzione dei. lavori di cui si tratta, sotto I'osservanza delle vzg-nu dxspouzmm in materia di edi-
lizia, di igiene e di polizia locale in conform:ta al progetto presentato ¢ 'secondo le migliori norme del-
lm*te perche UGSLn solida, igienica, decorosa ed alln aila sua destinazione, tanto per i materiali usat]
uanto per il sistema costruttivo adotiato, nonchi sotto l'osservanza delle preserizioni di seguito
riportate: : ' ' '

1) Che siano salvi, riservati ¢ rispetiati i diviiti di terzi;

2y 11 proprictario commitienie ¢ lassuntore dei lavori sono lenuti a dare tempestivo avviso dello
inizio dei lavori e chiedere la linea di fabbrica ed i punti di livello all’ Ufficio Tecnico del Conine;

3) Chi fabbrica non deve muai mgombmre le vie e -gli spazi pubblici adiacenti alle fabbriche e
deve osservare tulte le cautele atle a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose ed assicurare
qua*nto é po<stbzlc .gli incomodi che 1 terzi possono risentire daile esecuzioni di tali opere;

"4 Il lwogo destmata all'opera deve essere chiuso con gssito lungo i lati prospicienti le vie o spaz1
pubblici;

§) Per eventuali occupazwm di aree st czdalz 5t deue oltenere speciale autorvza?ﬂonc dell’Ufficio
comuﬂ,ale

Le urce cosi oroupate devono essere restituile nel ;r)ﬂsr.‘mo stato, a la'uoro uitunaw b anche prisng

ay Cloatruitre, mnp,lmre, modlficare. damolira roe fdpanmialona Anllfiasesn
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s richiesta dell' 1) fflulp eonmunale, nel caso che la costruzione venlsse abbandenata o so
5 ‘ Spes
, i

certi tempo,; a olive

§) Se nal Mennabbore $ ewolo pubblico costrutiorg incontrasse manufalil pey ¢, r
deve usure ogni. pautely per not danneggiorti ¢ depe darne 4?,‘-0713evﬁ;r;o'-rd'rwmnenﬁe QUU}.}?U
proprictarie per { provvedimenti del easo; ; . . ls
R R L Ty --@m"a“i""r)"m-'z‘zm‘a{q;1' ‘,'qd altry npura q['el‘)‘ono essere imbiancali ggli a AL | =
Lutla altezad ¢ munili pure agl angoli di una lantérng g Hetrt rossit da mant éﬁéré’é ngoli salien
meonto ol lovay del sols, secondo lintéFo Graric deily pubblica illuminazione stradale éccesa dal -
deve casere collocata tn modo ed avere le dimensioni Lol da rendere facitimente visibili -Ztesga. lante |
riparo sy oul o oollocala; . = Reguti o
é Qi&?‘i& Usl costruttore deve essere richicsiy tempestivamente lg visita del Tuy
v U_fﬂce‘z‘o. combinals’ si ‘riserva- detle’ tasse Speciali & dégli eventuali canoni.
00 applicabilir g PREve wltimate o tenore delfs relative disposizion; fvigeni:
: 3 oy b 4 sre . - ot
"ﬁ‘ﬁf“,”ﬁ“":,’wﬁ%ﬁﬂ? iSitadale e gli.allvi eyentual THigU riguardanti il wnovo fabpy
gtanaro, 4___{[/,‘:ﬂc}z§ﬂ’.q‘cf1}£§8dpreww snpralrogoe col Divetlore dei Lavori;

tdo pulkt &

0 alle iﬁ’lp '

tico;
Precari, gpp, |

WOL0 yerrgy

'

) " assolutamente vietato inizigre ed apportare modifiche di qualsiasi genere al pro \eg' e

0, €t eut wlle presente licenza, pena l'applicazione (o} provvedimenti previsii dagli arer, u(741£ i

o legge 17-8-1942, N. 1150, Per ogni eventuale modifica da apportare, dovra essere‘- ‘;-e "
huta preventivamente ta rel)zliv}v antorizzar’one; A ’ R |
. 12) Bsporre all’esterno del canticre — ben visibile — una tobelly indicando
paap‘rife,.tlar\i el p\r()ngtti\{ta,, del direttore dei lavori. ¢ dellesecutore delle opere,

S

Cognome o nome ¢

11 proprietario e I'assuntore dei lavori sono entrambi responsabilj di ogni eventuale inosservan
alle norme generali di legge e di regolament; comunali, come delle meodalita esecutive fissate nella pr
sente Concessione. K

La presente Concéssione ¢ valida per F'inizio dei lavori entro un anno, essa dovrd essere conservata s
luogo dei lavori, unitamente agli elaborati di prozetto, e presentatn a qualsiasi richiesta dei funsi
narl dell’Ufficio Tecnico o degli Agenti Municipali,

8i allegano in restituzione, un esemplare di cinseuno del disegni presentati, In triplice e vistaf ||

. I wos E v one ! o

3 ] ; .-1-,942;_;12;::511.17530._:&:55;1.\:0 guanta.stabliito:dalle legg; sanitarie; per- 1o contravvenzioni:alle norr
dai vegaldaialiflueatt” di igicne, s appiica: : # .
8) l'ammenda (ino a L. 1.000.000 per I'inosservanza delle norme, preserizioni e modailta esecutlve previsie nell'ast,

12 comma (rlspondenza alie norme della legge o del regolamentl, alle prescrlzioni del piano regolatore comunale ed alle m | A
dallla esecutlve fissate nella licenza di coatruzione); v ) ; :R
. b) I'arresio (ino a 6 mes! ¢ 'ammenda fino a L. 2,000,000 nel casi di inizlo def lavorl senza licenza o /i prosecuzione
essl nonostanie l'ording di sospensione o di inosservanza del disposto dell'arl, 28 {Prina dell'approvaziane del-piano regolato
generale o del programma’di fablricazione, & viclato procedere alla loltizzazione det terreni a scopo edilizio, Nei Comunl forn: § -
al programma di fabbricazione ed in quelli dotadl di plano regotatore generale lino & quando non sia stale approvate il piay . |
particolareggiato di esecuzione, 1a ioltivzazione di terrenc a scopo edilizio pud essere autgrizzata dal Comune previo nulla 05
del Provveditore Regionate alle 00, PP. sentita la sozione urbanistica reglohale, noneht ja compelénte'Soprinténdenza.

Qualora non sia possibile procederé alla restituzione in pristine ovvere alla demolizione delle opere eseguite senza leent
dl costruzione o in contrasto con questa, si appliea in via amministrativa una sanzione pecuniaria parl al valore venale del |
opere o lore parti abusivamente esagulte, valutato dall'Uificio Tocnico erariale, ' : : '

La disposizione Grova appllcazione anche nel caso di annullamento dalia Heenza,

At 41 ter della legge 17-8-1042 n, 1150 « Falte salve le sanzioni di eu agli artt, 32 (Qualora sl constatata Finossérvan
delle horme di logye, preseriziont e modatitd esecutive, 11 Slndace ordina Pimmediata sospenslorie deél lavor! con rlserva @
provvediment che risulthio necessari per ta modifiea delle costruzioni o per la rimessa in pristing, L'ording dl.sospensiol
cesserd di avere eilicacla se entro un mese dalla notilicazione di esso fl Slndace non abbia adoltato e notliicato | ‘Provyes
maenti definitivi, Nel easo di lavari inizlatl senza licenza o prosegultt dapa Vordinanza dl sospensione il Sindaco pud; prey
dlrfida ¢ sentito il parere della Sezione urbanjstica reglonale ordimarne la demolizione a spese del coniravventore senza pr
ghudizio delle sanzioni penall) le opere Inizinte senza la licenza o in conirasto con la stessa, ovvers sulla base dl leenza U
cesstvamente annullata, non beneliciano delle agévolazioni fiseali previste dalle norme vigent, ne di contribull o altre pro
vidense dello Stato ¢ degll Entl Pubblict: . )

‘I conlrasto deve riguardare viglazioni dl altezza dlstacchi, cubatura o superficle coperta che eccedano per slngola uni
tmmaohiiare i due per cento delle misure preseriile, ovvers H mancat FISDCILO (1E1In AARRIIRMATIANL 5 Anerl] A )i eg oo a1 oiiinn ) i
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

ALLEGATON. 5

genzia
«awrynNntrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca datidelle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincia: NAPOLI

Comune: MARANO DI NAPOLI

Fascia/zona: Semicentrale/SEMICENTRO PIANURA - VIA ADDA, VIA SAN ROCCO
Codice di zona: C2

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

Valore Locazione

Mercato (€/ (€/mqx

mq) mese)

Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo  Min Max  (L/N) Min Max (L/N)
gs:ltiazmm NORMALE 1250 1900 L 39 59 L
Abitazioni di
tipo NORMALE 880 1350 L 2,7 4,2 L
economico
Box NORMALE 730 17100 L 3 4,6 L
Ville e Villini  NORMALE 1300 2000 L 4 6,2 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pitl frequente di ZONA

e |l'Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e |l Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi VValori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per latipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

o |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e |l Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
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Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottimo
¢ Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138
del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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Annunci Immobiliari - Cerca I'Annuncio per la Vendita e ' Affitto di... https://www.immobiliare.it/annunci/113609761/?print=p

ALLEGATO N. 6
‘ . Due-A Consulenza - Marano Tel. 0811929 8821
. Via San Rocco 140 80016
as ® CONSULENZA Marano di Napoli (NA)
Appartamento in Vendita € 159.000
Via Vincenzo Gioberti 80016, Marano di Napoli (NA) Riferimento: Marano

Zone: Centro

Locali: 4 Bagni: 2 Superficie: 120 m2

Anno di costruzione: 1980 Cucina: Abitabile Disponibilita: libero

Piano: 3 Totale piani: 5 Ascensore: Si

Posti Auto: 1 Stato: Buono / Abitabile Spese condominio: € 65/mese
Balcone: Si Arredamento: Arredato

Classe energetica D} Indice prestazione energetica: > 175 kWh/m? anno

Descrizione: MARANO: In Via Vincenzo Gioberti, all'interno di un parco con cancello elettronico, ingresso
sia pedonale che carraio, in zona ben servita, grazie alla presenza di numerose attivita commerciali,
adiacente anche a scuole e servizi di vario genere, La Due-A Consulenza Immobiliare propone in vendita un
appartamento con metratura interna di 120 mq, posto ad un terzo piano con ascensore. L'immobile si
presenta suddiviso i...

ey i

%

g

Marano di Napoli  Via Vincenzo Gioberti 80016, Marano di Napoli (NA) | | |~ - :

© OpenStreetMap contributors = ™ e T 2 N

30/07/2024 Questo annuncio ¢ visibile su

{Ummobiliare.it
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Annunci Immobiliari - Cerca I'Annuncio per la Vendita e ' Affitto di...

ALLEGATON. 7
G CASADREAM CASADREAM MARANO DI NAPOLI Tel. 0811855 5237
JINL/MAIY Corso ltalia 19 80016
Marano di Napoli (NA)
Attico in Vendita € 189.000
Via San Rocco 144 80016, Marano di Napoli (NA) Codice Annuncio: EK-112854401

Zone: Centro

Locali: 4 Bagni: 2 Superficie: 105 m?
Cucina: A vista Disponibilita: libero Piano: 6

Totale piani: 6 Ascensore: Si Posti Auto: 1
Stato: Ottimo / Ristrutturato Spese condominio: € 70/mese Balcone: Si

Classe energetica G } Indice prestazione energetica: > 175 kWh/m? anno

Descrizione: Gruppo Casadream Immobiliare, con sede a Marano Di Napoli, al Corso Italia n°19 Propone in
vendita all'interno del rinomato Parco Annabella, ottimo contesto abitativo, attico totalmente ristrutturato
composto da: ingresso, salone con cucina a vista, tre camere e due bagni. La soluzione é posta ad un
sesto piano in fabbricato con ascensore e gode di doppia esposizione con balconi. Posto auto
condominiale all'interno d...

Corree di Sotto
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Marano di Napoli « Via San Rocco 144 80016, Marano di Napoli (NA), 144 | _ |
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ALLEGATON. 8
Tel. 0811929 8821

Annunci Immobiliari - Cerca I'Annuncio per la Vendita e ' Affitto di...

‘ - Due-A Consulenza - Marano
St Via San Rocco 140 80016
as CONSULENZA Marano di Napoli (NA)
€ 165.000

Appartamento in Vendita
Via San Rocco 80016, Marano di Napoli (NA) Riferimento: Marano

Zone: Centro

4//////,///;

Superficie: 80 m?
Disponibilita: libero
Posti Auto: 1

Bagni: 1
Cucina: Abitabile

Locali: 3

Anno di costruzione: 1980
Piano: 2 Totale piani: 2

Stato: Buono / Abitabile Balcone: Si
Classe energetica D} Indice prestazione energetica: > 175 kWh/m? anno

Descrizione: A Marano di Napoli, precisamente in una traversa di via San Rocco, a pochi minuti dalle
principali attivita commerciali, la Due-A Consulenza Immobiliare propone in vendita un appartamento di
80mgq interni-e circa 110mq compreso di balconi, sito ad un secondo piano ed ultimo, senza ascensore. La
soluzione, completamente ristrutturata e molto luminosa grazie ai balconi e alle finestre, risulta cosi

composta: ingresso in...

Marano di Napoli « Via San Rocco 80016, Marano di Napoli (NA)
B
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