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11 sottoscritto Geom. Enzo Tonzani, nato a Perugja il

1954, libero professionista, iscritto al Collegw nﬂ el
Geometri Laureati della provincia di Perugia ¢

nonché_ all'Albo dei Consulenti del Tribunale d Pe

257 del ruolo generale; valutatore Immobiliare| in
requisiti della norma UNI 11558/2014, della pfass
19/2016 e dello schema PG-PRS-VI Schetha

Immobiliare — Reg. numero 0124-VI, con studip in

civico n. 21 di Via del Macello; incaricato |dalla Dott.ssa

n il n. 1.756,

15 ottobre

Geometri |e

fonzani
/“
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accordo ai
i UNI/PdR

Valutatore

geem.

Perugia gl

studio teenico geom. enze tonzani — via del macellon. 21 ~ 06128 perugia

mzaflienzodtiscali.it ; 1

> | @ vietatd ogni
in. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo persoanIIe




Bugiardi Susanna, Commissario Liquidatore della Soc. Coop.
Coop. a r.l. in liquidazione” (giusta sua nomina
dello Sviluppo Economico in data 14 maggio 202

i della presente relazione risponde qui di segui

./ quesiti tecnici:
PROVVEDA L’ESPERTO:
1. ALL’ESATTA

INDIVIDUAZIONE DE

b ai seguent

q

PROPRIETA  DELLA  COOPERA
LIQUIDAZIONE COATTA AMMI
SECONDO LE RISULTANZE DEI
REGISTRI IMMOBILIARI, COMPRE
CONFINI E DELL’IDENTIFICAZIONE C
INDICANDO TUTTI GLI ULTERIORI
NECESSARI PER L’ATTO DI TRASFER]|
AD UNA SOMMARIA ELENCAZIONE
ZIONE SINTETICA DEI BENI,

INDICAZIONE DELLA TIPOLOGIA I
IMMOBILE, DELLA SUA UBICAZIO!
VIA, NUMERO CIVICO, PIANO,

NUMERO INTERNO), DEL CONTESTO
SI TROVANO DELLE CARATTERISTIC]
DESTINAZIONE DELLA ZONA E DEI

TYA

ATASTALE
E’jiEMENT
MENTO;
E | DESCR]
MEDIANT]
I CIASCUI
NE| (CITTA
VENTUALI
NIWCUI ESS
{E E DELL;

ESSA OFFERTI; DEGLI ACCESSI, DEﬂ
DEI DATI CATASTALI, DELLE

SEjtVIZI D
CONFINI |
VENTUAL

Sod.
del| Ministerp
n.|126/2021))

BENI DI
IN
ISTRATIVA
BUBBLICI
NSIVA  DEI

—
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PERTINENZE E ACCESSORI, DEGLI EVENTUALI
MILLESIMI DI PARTI COMUNI, IDEN’ﬂrIHCANDo

| CIASCUN IMMOBILE CON UNA | LETTERA
} DELL’ALFABETO E GLI ACCESSORI| DELLA
/. MEDESIMA LETTERA CON UN| NUMERQ
PROGRESSIVO; |

3. A VERIFICARE IL TITOLO DI PROPRIETA E LA
SUSSISTENZA DI EVENTUALI DIRITTI D
COMPROPRIETA O DI ALTRI DIRITTI BARZIALL;

4. AD INDIVIDUARE LO STATO DI POSSESSO DE

BENE, CON L’INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA

i

BASE AL QUALE E OCCUPATO,
PARTICOLARE RIFERIMENTO ALL’E
CONTRATTI REGISTRATI I
ANTECEDENTE —ALLA =~ DICHI

E ALLA DATA DI SCADENZA PER L’
DISDETTA, OVVERO ALLA SUSSI
EVENTUALI CONTROVERSIE PENDENTI
ALL’EVENTUALE DATA DI RILASCIO FISSATA;
5. AD INDIVIDUARE L’ESISTENZA DI FHDF MALIT
VINCOLI O ONERI, GRAVANTI SU‘iL BEN |
DISTINGUENDO TRA QUELLI CHE RJ}STERANN .
A CARICO DELL’ACQUIRENTE (AD E§. DOMANDE |
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GIUDIZIALI, ATTI DI  ASSERVIMENTO
URBANISTICI E CESSIONI DI CUBATjEA, PESI O
LIMITAZIONI ~ D’USO,  ONERI| | REALIL
OBBLIGAZIONI PROPTER REM, SERYITU, USO,
ABITAZIONE, VINCOLI ~ DERIVANTI DA
CONTRATTI  INCIDENTI  SULL’ IFTITUDINE
| EDIFICATORIA, VINCOLI CONNEsm CON I
/9 CARATTERE STORICO ARTISTICO), |E |QUELL
.“" CHE SARANNO CANCELLATI O REG ZZAT
DALLA PROCEDURA OVVERO Rlsjt ERANN
NON OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE (ISCRIZIONI,
PIGNORAMENTI ED ALTRE TRASCRIZIO
PREGIUDIZIEVOLI, DIFFORMITA UQL STICO
EDILIZIE, DIFFORMITA CATASTALI); | |

6. A TFORNIRE ALTRE INFORMAZIONI PER

L’ACQUIRENTE, CONCERNENTTI: g

7. AD INDIVIDUARE I PRECEDENTI PROBRIETARI :
NEL VENTENNIO ELENCANDO CIASCPN|ATTO DI \\é&*

@

‘ >

1

ACQUISTO, CON INDICAZIONE [DEI SUQ
ESTREMI (DATA, NOTAIO, DATA E NUMERO D
REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONE); || |
8. ALLA VERIFICA DELLA REGOLARITA| EDILIZIA E
URBANISTICA DEL BENE, 'NONCHE
DELI’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI
AGIBILITA DELLO  STESSO || | PREVIA
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O

ACQUISIZIONE DEL CERTIFICAT:
DESTINAZIONE URBANISTICA PREVI§T(C

VIGENTE NORMATIVA. IN CASO DI ES S’]]TENZA D ‘

OPERE ABUSIVE, AD INDICARE L’HVENTUAL
SANABILITA AI SENSI DELLE LEGGI|NN. 47/85

724/94 E DELL’ARTICOLO 36 DEL DE R]%JTO DE]

PRESIDENTE DELLA REPUBBLIC EL 0
GIUGNO 2001, N. 380 E GLI EVENT I COST
DELLA STESSA, CHE POTRANN ‘ESSER]
CONSIDERATI NELLA STIMA DEI] REZZO

|
ALTRIMENTI, LA VERIFICA SULL’EVENTUALI

|
PRESENTAZIONE DI ISTANZE DI CJ)NDON(I,

INDICANDO IL SOGGETTO ISTANTE E Li

NORMATIVA IN FORZA DELLA | QUAL

L’ISTANZA SIA STATA PRESENTATA; LO STATC

DEL PROCEDIMENTO, I COSTI] PER I

LE EVENTUALI OBLAZIONI GIA CORRISPOSTE
DA CORRISPONDERE; IN OGNI ALT CASO, L
VERIFICA, Al FINI DELL’ISTANZA I]j'[)(: ONDON
CHE L’AGGIUDICATARIO POSS

A
E
D
L
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA E
D
A
O
A

EVENTUALMENTE PRESENTARE, | CHE GLI
IMMOBILI SI TROVINO NELLE (ONDIZIONI

IJLVM SESTO,
DELLA LEGGE 28 FEBBRAIO 1985, N.|47| OVVERO

PREVISTE DALL’ARTICOLO 40, CO

£ I
a ,lmumnlnfuum|
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DELI’ARTICOLO 46, COMMA QUINT
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REP]
DEL 06 GIUGNO 2001, N. 380, SPECIHIC
COSTO PER IL CONSEGUIMENTO DEL| T
SANATORIA; ASSUMENDO LE (PP
INFORMAZIONI PRESSO GLI UFFICI [CQMUNALI
~ COMPETENTI; TUTTI I COSTI IPOTIZZA
REGOLARIZZAZIONE  URBAI
DILIZIA O CATASTALE SARANNO
INDICATI DAL PERITO E CONSIDERATI
DELLA STIMA; '
9. AD ESPRIMERE IL PROPRIO MOTIVA[TO
SULLA OPPORTUNITA DI DISPORRE?L-\ -
IN UNO O PIU LOTTLE, IN CASO AFHER
PROCEDERE ALLA FORMAZIONE DI| Ul
LOTTI (PREFERIBILMENTE IL MINCR |
POSSIBILE, IN MODO DA CONTENERIE ¢
OPERAZIONI). NEL CASO IN| ¢
FORMAZIONE DI PIU LOTTI |C
ATTIVITA NECESSARIE HER L
FRAZIONAMENTO, IL PERITO |INDICHE
COMUNQUE NELLA PERIZIA IL VALORE DI UN
LOTTO COMPRENSIVO DEGLI IM»‘ngILI NON
FRAZIONATI, NEL  CASO HIEDENDO
AUTORIZZAZIONE AL CAMMISSARIO

2]

L
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o
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LIQUIDATORE DI PROCEDERE AD EFFETTUARE
I. FRAZIONAMENTO NECESSARIQ PE
FORMARE PIU LOTTI ED ALLEGANDO ALL
RELAZIONE ESTIMATIVA I TIPI DEBITAMENTE
APPROVATI DALL’UFFICIO TECNICO ERARIALE;
10.A DESCRIVERE ANALITICAMENTE |CIASCUN
DEI BENI COMPRESI NEL LOTIO [U
PARAGRAFO PER  CIASCUN MMOBILE,
CIASCUNO DI ESSI INTITOLATO DESCRIZIONE
ANALITICA DEL (APPARTAMENTO, CAPANNONE
ECC.) CON RIFERIMENTO ALLA LE'J‘:‘E’RA CHE
CONTRADDISTINGUE L’IMMOBIIE NEL
PARAGRAFO “IDENTIFICAZIONE Dﬂl BENI
OGGETTO DELLA STIMA” DI CUI SUB| 2)]; A
INDICARE LA TIPOLOGIA DEL BENE, [’ALTEZZ
INTERNA UTILE, LA COMPOSIZIONE INTERNAj
AD INDICARE IN FORMATO TABELL RE, PE
CIASCUN LOCALE, LA SUPERFICIE |[NETTA, IL
COEFFICIENTE UTILIZZATO Al FINI| DELLA
DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE
COMMERCIALE, LA SUPERFICIE COMMERCIALE
MEDESIMA, L’ESPOSIZIONE, LE CONDIZIONI DI
MANUTENZIONE; AD INDICARE NEI| MEDESIMI
R
E

geom. eh%nzani

PARAGRAFI ALTRESI LE CARAT! 'ERISTICH]
STRUTTURALI DEL BENE 0 L
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|

CARATTERISTICHE INTERNE DI CIASCUN
IMMOBILE (INFISSI, TRAMEZZATURLE INTERNE
PAVIMENTAZIONI, PORTA D’INGRESSO; SCAL
INTERNE, IMPIANTO ELETTRICO, ||I [PIANT
IDRICO, IMPIANTO TERMICO ECC.) P EEISAND
PER CIASCUN ELEMENTO L’ATTUAL STATO D
MANUTENZIONE E PER GLI IMPIANTI, TA LORti
RISPONDENZA ALLA VIGENTE NO
CASO CONTRARIO, I COSTI NECESSA
ADEGUAMENTO;

"11.A VERIFICARE CHE I BENI SIANO G}
CENSO, LIVELLO O USO CIVICO E
STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PE
CHE IL DIRITTO SUL BENE SIA DIJ ROPRIETA
OVVERO DERIVANTE DA ALCUNO D ﬁSUDDET
TITOLI;

12.ACCERTARE, CON ADEGUATA MOTIVAZIONE, I
VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE CO
INDICAZIONE DEL CRITERIO [DI| STIM
UTILIZZATO, ANCHE 1IN RELA IONE A
EVENTUALE INCIDENZA SUL VAL RE DELL
STESSO DELLA CONDIZIONE DI REGOLARITA (
MENO) AMMINISTRATIVA, E DI STATD LIBERO O
MENO ESPONENDO ALTRESI ANAL I(FAMENTE
GLI ADEGUAMENTI E CORREZIONI ALLA STIMA

geom. en%nzani

-
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PRECISANDO TALI ADEGUAMENTI IN MAN)
DISTINTA PER LO STATO D’USO%: Bt
MANUTENZIONE, LO STATO DI PQSSESSO, I
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI NON ELIM
DALLA PROCEDURA E LA ASSENZA DI|GARANZI/
PER VIZI OCCULTIL, LA NECESSITA D} BONIFICA
DA EVENTUALI RIFIUTI TOSSICI { [NOCIVI;
ALTRI ONERI O PESI; |

13.AD ALLEGARE ALLA RELAZIONE ||DI STIMA
ALMENO DUE FOTOGRAFIE ESTERNE DEL BEN
E ALMENO DUE INTERNE, NONCHE L
PLANIMETRIA DEL BENE, VISURA (JATASTAL
ATTUALE, COPIA DELLA CONCESSIONE
LICENZA EDILIZIA E ATTI DI SANATIORIA E L
RESTANTE DOCUMENTAZIONE NECH S,%XRIA_; I
PARTICOLARE, A  DEPOSITARE, | COPI
DELL’ATTO DI PROVENIENZA DEL B | E E COP \%*
DELL’EVENTUALE CONTRATTO DI LOCAZIONE
VERBALE DELLE DICHIARAZIONI IIEL TERZ
OCCUPANTE;

14A PROCEDERE AD ACCESSO
AUTORIZZANDO SIN DA ORA, CON |AUSILI
DELLA FORZA PUBBLICA E DI UN FABBRO, NE[
CASO IN CUI GLI OCCUPAN I,; SIAN
IRREPERIBILI O NON COLLABORINO, Al FINI

zani

geom. e

|
FORZ0SO,
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. particolare riferimento all’atto di provenienza) ir

specie i limiti di cui alla L. 31 dicembre 1996

DEL SOPRALLUOGO, PREVIA COMU
AL COMMISSARIO DELLA INTEN
PROCEDERE ALL’ACCESSO FORZOSO,
Si autorizza il Consulente, al fine dell’incarico

accedere ad ogni documento concernente gli

. : ; ol
stimare, necessario o utile per I’espletamento dellfincarico (cor

Comune, dell’Ufficio del Registro, della Con
R‘ngstri Immobiliari, dell’Ufficio del Territorio

s . . . .
anche copia semplice, non trovando applicazion

modificata.

pQssesso de

ervatoria de

acquisendon
e n!ei caso d

n. 675 com

Il giorno 02 agosto 2021, il Commissario Liquidat

il legale rappresentante della Societa che oggi ha Ln affitto sia j

ramo di azienda che gli immobili (Sig.

*. — due distinti contratti dei

apposito capitolo) presso [’immobile di pipprietd dell

Cooperativa in liquidazione (Comune di Gualdo| Cattaneq

frazione di San Terenziano, zona industriale
dell’ Artigianato).
Il giorno, nel luogo e nell’ora stabiliti, alla pre

b

inizio.

Lo scrivente provvedeva all’identificazione degll immobili, 4

le operazioni peritali hanno gvuto regolar

ali si dira i
i

ungo la Vi

NICAZIONE
ZIONE DI

conferito, ad

imjnobiii da

I'e convocava

enza del Sig.

=

I

14°

= =] L9’
geom. en%zani

bt

studio tecnico geom. enzo tonzani — via del macellon, 21 — 06128  perugia tmzanignzootiscali.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo person

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut.

ogni

le|- e vietata
in. Giustizia

L PDG 21/07/2009



rilievi planimetrici, nonché alla raccolta dei dati| utili alla
valutazione.
In precedenza, erano gia state fatte le visure cgtastali per le
indagini circa l'esatta individuazione delle proprigta oggetto dj
perizia.
Le ‘indagini proseguivano poi all’Agenzia delle Entrate di

Perugia (servizio pubblicitd immobiliare) per laccertamento

della provenienza e dei gravami successivenlme te, presso
) p

—_

I’fifﬁcio Urbanistica del Comune di Gualdo| Cattaneo s

(=1

provvedeva ad accertare I’esistenza di provvediment

autorizzativi e del certificato di agibilita. !

(€]

Elaborati i dati estimativi raccolti sul luogo inflordine anch

=

all'andamento di mercato in materia di compravendita d
immobili nella zona in questione e nei suoi imm dia:ti dintorni;

lo scrivente si ritiene ora essere in grado di riasjumere, qui di

c
seguito, tanto il risultato delle indagini allo scopo compiute, R
quanto la procedura di valutazione, nella segu[[nteiﬁ relaziong
peritale. ‘ @
In essa, benché andremo a limitarla nella formg sommaria, $i %
(@)

ritiene opportuno trattare gli elementi di consistenza e quindi, di

——

fatto, distinguendo la relazione medesima nei seguenti capitol
essenziali:
. Cap. n. 1 - Individuazione toponomastica e _:atilstale.
.« Cap. n. 2 —Descrizione.

» Cap. n. 3 - Coerenze.
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» Cap. n. 4 — Regolarita edilizie.

« Cap. n.5- Gravami.

. Cap. n. 6 — Formazione dei lotti.
« . Cap. n. 7— Valutazione.

come qui di seguito:

RELAZIONE PERITAL

E

Cap.n.1—  Individuazione toponomastic

Gli immobili esaminati

141

elaborato peritale, di proprietd

‘ ’ 5. a r.1. inl liquidazione
(Cod. Fisc. | i, sono ubicati in comhme di Guald
Cattaneo (PG), in frazione San Terenziano (ungo la Vi

dell’ Artigianato, al momento s.n.c..

e W b
a Ripabluics . Cpemane |
i Abhazial i ;
coed Piiodta :
: Cﬂ!,l,epe_i;e;a_‘ . BivoFomatie

Cera

Marstiang.

Cazaccio

Dapedale Media
-Vhﬁiadﬁﬂﬂvme@ :
¥ '?Panl_af_la

Frona Toding
ZenaPin
Mia Tudlenie

i : Pozes
cc.!lagprse_ G = BontediFeno

a e catastale.

nel| present

Yarre del Calle

Gualdo
Cptianea.

Fotacipa
| Gelestring

Cavallara i
‘Basterde

k]

o

Zat

geom. en
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§?
F

* edelle Fingaze -

gensia o Shoddl
ntr, . : !

OEUn 780, i
- .31}.‘[!8/2[[51 £

.8i tratta di un complesso immobiliare composto 1L d.Lle corpi d

fabbrica realizzati, in due distinti periodi (fine annil settanta 1l

primo e fine anni novanta il secondo). Dye | capannoni

prefabbricati in aderenza tra di loro all’interno ||di

terreno completamente delimitato da recinzione.

un lotto di

i

-

Zam

geom. €
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AlPAgenzia delle Entrate, Ufficio Provincialg di Perugia,

Servizi Catastali, la proprieta di cui sopra, che @

. (proprietaria per la quota di {000/1000), ¢

_}individuata come qui di seguito:
_ Catasto Fabbricati di Gualdo Cattaneo
. Fog. n. 65 part. n. 714 - (Fabbricati costruiti o

speciali esigenze di un’attivita industriale e
di destinazione diversa senza radicali trasform
Via dell’Artigianato - Piani terra e primo, ca
rendita di €. 4.416,00.

1l tutto giusta variazione toponomastica n. 57651

aprile 2014 in atti pari data con prot. n. PGO11180p.

adatttati per le
bn suscettibili
ioni)

eg|oria D/7

intestata ad

(49

p'14 del 08

5

N
c
)
:
o

Denuncia di nuova costruzione precedents

meccanografico del 30 giugno 1987. Variz 20
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dicembre 1996 in atti dalla stessa data n. 307¢2.1/1996 per

ampliamento e diversa distribuzione degli gpazi interni

Variazione del 16 ottobre 2007, pratica n. PGO 93?50 in att

|
dalla stessa data n. 16319.1/2007 per diversa distribuzione degl
i
; |
' Tipo mappale del 05 dicembre 1996 in atti dalj 1 ” dicembre

1996 n. 6431.1/1996. |
Al catasto terreni di Gualdo Cattaneo 1’area ove s rgé I’edificiq

. spazi interni

o

e la relativa corte & individuata nel foglio n. 65 cof il numero di

particella 714 (qualita ente urbano di are 32.40, priva di redditi)

=)

Il tutto giusto frazionamento n. 546297.1/2002 approvato in dat
!
28 febbraio 2002 ed in atti in pari data con il prot. h. 223182.

—

[’attuale intestazione catastale in quanto la Cpoperativa i

liquidazione coatta amministrativa realizza in proprio quanto

sopra descritto su appezzamento di terreno acquisjfto con atto di
compravendita a rogito del Notaio Dott. Carlo Gi bbini Ferroni
di Perugia in data 06 aprile 1979, rep. n. 1052, 1~<;egist1'ato A
Perugia il 18 dicembre 1979 al n. 49781.
LA VOLTURA (n. 49781 in atti dal 24 fbbr;aio 1982)
ALL’ATTUALE INTESTAZIONE CATASTAJHE |E STATA

REGOLARMENTE ESEGUITA.

% o0 %k O % O % O % © ¥k © & O ¥

geom. e#@mzonl

« Cap.n.2- Descrizione.
I beni di proprietd della (Jooperativa in

liquidazione coatta sono rappresentati dalla quoga intera di un
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completamente recintata e provvista di un

L'edificio (nella sostanza due capannoni posti

aderenza) & stato realizzato con struttura portantg
telai (travi e pilastri) prefabbricati; come pure prefab

i pannelli di tamponatura e gli elementi che c

copertura.

bile. 1l tutto & ubicato nella zona indus

wrte nell’anno

o 1996 ¢

ampio accessg

a.1e i Bag

nza numero

ra |di loro i

|
costituita d

pmpongono la

le — duJ-

: | formarJ(

tomezzi), i]J

geom. enz

=]

|r-icati son

(@)
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Soltanto una piccola parte del complesso immobil

su due piani (piccolo ufficio e servizi igienici al

|
are si articola

i iu:) terra ed

ufficio al piano primo), tra di loro collegati da unajscala a rampa

unica in ferro.

nzZam

geom. en
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Il solaio che separa i due piani & in lateroc]rnento. Nella

porzione di pilt recente costruzione il solaio

dotato di controsoffittatura.

Gli infissi di finestra e quelli di porta per il colleghmento con lé
g

§ . ‘ v .
aree esterne, sono stati realizzati in lamiera e vet
, 2

tipo termico.

Area completamente recintata (muretto in cengento e reter

metallica sorretta da paletti in ferro) con g
carrabile delimitato da cancello in ferro di tipo

meccanico.

|
copertura ¢

. .
i non sono di

|
ande  accesso

h scorrimento

Presenza di pompa per 1’erogazione di gasolio|l con cisterna
pompa p g g T
0

interrata, di bombolone esterno per lo stoccaggi
impianto antincendio. |
Le caratteristiche tecniche ed architettoniche

complesso immobiliare sono qualitativamente

del GPL e di

p1|'§0prie del

rispondenti &

quelle dell'insediamento - produttivo di buona

estetica. La sua ubicazione, molto vicina all

: ; ; ; e .
frazione di San Terenziano, consente di potej usufruire di

servizi primari anche senza I'ausilio di mezzi

privati.

Buona anche la sua collocazione rispetto allg viabilita di

primaria importanza regionale.
La superficie commerciale & costituita da:

OPIFICIO INDUSTRIALE

« Primo intervento edilizio

-
rattpra anche

vy

geom. erﬁ#ﬁnzani

abi:”tato dell

pubblici e/o
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Rimessa automezzi mq. 518,00 al ezza ml. 5,20

Ufficio e servizi P. terra mq. 33,00 alfezza ml. 2,5(

Ufficio P. Primo mqg. 33,00 alfezza ml. 2,5(
« - Ampliamento '

Rimessa automezzi mq. 281,00 altezza ml. 5,2(

CORTE

« EBscluso sedime edifici

mgq. 2.600,00

Verde e viabilita altezza ml. 0,0

__ Al momento del sopralluogo il complesso immobiiliare, in virth

t‘to| in Guald

. Cattaneo il 20 luglio 2019 e registrato a Folignjo il 30 lugli

o

. . ; .
‘di un contratto di locazione commerciale, sottoscl

(=]

2019 al n. 1.677 (serie 3T) ed al n. 903 (serie

bk

dalla Societa “ con sede in
frazione Petrognano s.n.c. (Codice Fiscale n.

La locazione, con divieto di sublocazione e ¢

), & occupat
Sp{lﬂeto (PG
|

essjone anch

parziale e con divieto di mutamento di destinaziome, ha durata d

sei anni, con inizio il 20 luglio 2019 e termine il
(nel contratto & scritto “fino al 30 giugno 2025™).
Con la stessa “ ., la proprieta
contratto di affitto di ramo di azienda in data 08
Rogito Dott. Fabio di Russo, Notaio in Spoletc
33.262, raccolta n. 14.944, registrato a Perugia

2019 al n. 10.717. 1l contratto & stipulato per la

(tre) con decorrenza dal 09 maggio 2019 e rinn vo|automatic

di tre anni in tre anni salvo disdetta da comunicgrsi almeno §

9 luglio 202

wh

na ?.tipuiato un
‘maggio 2019.
, repertorio n.
il .16 magglo

rata di anni|3

[®]

(¢]

s

geom. enzo %’ﬂ
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mesi prima della scadenza.
Con il contratto del 08 maggio 2019 “viene attribijito alla parte

affittuaria il diritto di opzione per ['acquisto ||del ramo di
|

azienda affittato ................... al corrispettivo di complessivi
Euro 95.000,00 ........... da esercitarsi entro la|scadenza del
contratto di affitto ................. con imputaziond dell'80% dj

ciascun canone mensile pagato per l'affitto (gari ad Eurg
800,00 ... Mensili) in conto prezzo di acquistq”. '
La documentazione fotografica che si allega iljustra pid nel

dettaglio 1’aspetto esteriore del complesso immobi ia,rle.

=

Per quanto attiene le finiture interne, si precisa clte i paviment

I

sono di tipo industriale su tutte le superfici del ‘complessc

=

industriale; sono invece in monocottura negli altti locali ed i

w

gres porcellanato nei servizi igienici; il battiscopg € in legno; 1
pareti ed i soffitti sono intonacati e tinteggiati :onf vernice a

tempera in tutti i locali non utilizzati a rimessa depli automezzi.

=

geom. en%ﬁmni

Nei servizi igienici le pareti sono p'arziahnenﬂue rivestite i

ceramica forte.

Gli infissi di porta sono in legno tamburato vemicalato-.

Oltre D’impianto antincendio, l'opificio ¢ dofato del solp

[§]

impianto elettrico (funzionante e realizzato nel|rispetto dell

—

vigenti normative in materia di siCurezza).‘ Nei idue uffig
I’impianto di riscaldamento & di tipo autonomp con caldaia
alimentate a G.P.L..
Il complesso immobiliare non fa parte un condomj nioi.
1
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on
edelle Finanze

e

i

geom. enz

0O % 0O % O % 0O 3k

« Cap.n.3-  Coerenze.
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L’intera proprietd, delimitata da recinzione

confina con Via dell’Artigianato, con due tra

dell’Artigianato (viabilita di lottizzazione)

salvo s¢ altri.

% 0 % O %k O ¥ O % O ¥ C Hx O %

« Cap.n.4— Regolarita edilizie.

Dagli accertamenti fatti presso

Ufficio Tecnico del Comune di Gualdo CattaruLo (PG) si ¢

potuto accertare che I’intero complesso immobil

i_'attuale consistenza, & stato cosi autorizzato:

1) Concessione per esecuzione di lavori edili (costruzione di un

capannone) prot. n. 945/77 del 11 maggio 1977, pratica nl

1.322;

2) Autorizzazione n. 2.996 del 20 agosto 1985 (rq aliz%.zazione di

una rampa per sollevamento — n. 2 mur

utilizzarsi come rampa di sollevamento automepzi);
3) Concessione edilizia n. 41 del 11 giugno 1996, pratica 1.
482/94 (realizzazione rimessa pullman e recirinohe), parer

favorevole espresso dalla Commissione Edilizia nella sedut

del 08 agosto 1995;

4) Permesso di costruire in sanatoria n. 222 del Of giugno 2007

(ampliamento fabbricato artigianale ad uso

difformita dalla Concessione Edilizia e sposta| ento nel lotto

del fabbricato rispetto alla posizione assenti ed opere d

modifica delle aperture). Progressivo

rerse di Via

1 cjompetente

re, nella sug

paralleli da

w

jex]

geom. enz.%azani

utorimessa in

—

_de;!]lo R 1
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179150602, pratica n. 181 presentata in data 28 marzo 1986

prot. n. 2.143;

5) Denuncia di inizio attivita edilizia prot. n. 0003771/A del 18

giugno 2007 (intervento di manutenzione straprdinaria che

riguarda la demolizione di una tamponatura
creazione di una porta e la realizzazione di

interne al piano terra), pratica edilizia

ultimazione lavori in data 14 settembre 2007 (prot. n

0008570/A del 18 settembre 2007) — certifical

finale attestante la conformitd dell’opera
/ presentato sottoscritto dal direttore dei lavori

,in data 17 settembre 2007.

sterna per la
tramezzature

2871/07 —+

di collaudo
al progetto
il Dott. Ing|

Dopo aver raffronto i grafici allegati ai titoli autorizzativ
rilasciati dall’Amministrazione Comunale, in pQLTicolare col

quelli allegati all’ultimo in ordine temporale (ﬂ I.A. prot. n.

5771/A del 18 giugno 2007, pratica edilizia n, 2
stato dei luoghi, si pud affermare che L’IN
CONFORME. |
Anche la rampa di sollevamento automezzi € con
autorizzativo. |
| certificato di agibilita per il secondo intervento ¢

autorizzato a seguito del rilascio della Concessig

=7

=

71/07) con |
IMOBILE 1

L)

geom. en%'\zani

T2}

forme al titolp

dilizio (quell

[®]

jne Edilizia 1.

41 del 11 giugno 1996) & stato rilasciato in da|

1997 con il n. 482/94. Tale certificato ¢ ancora v4lido in quant

le autorizzazioni successivamente rilasciate h

03 febbrai

&)

(@]

0, riguardat

[=]
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elementi di marginale importanza (modifiche prOSﬂettiche).
Nell’archivio dell’Amministrazione Comunale] di Gualdd

Cattaneo, nulla & stato reperito per quanto condeme il primg

intervento edilizio (quello autorizzato in data 11 n‘Jagglo 1977 n,

945/77

Dal momento che il Permesso in sanatotia (n. 222ﬁEe1_ 19 giugnd

— pratica n. 1322).

2007) riguarda solo ed esclusivamente il prifno  immobil

rehlizzato (ampliamento, spostamento nel 10\11:0,

_dperture) e che lo stesso ¢ interessato anche dallaLLD.I.A. del 18

'giugno 2007, prot. n. 5771/A, pratica edilizia §. 2871/07, i
Certificato di agibilitda deve essere, comunque,

anche se nel passato fosse stato gia rilasciato).

All’interno della proprietd insistono anche ¢

manufatti realizzati in assenza di titolo autorizzj

abusivi (due prefabbricati, di cui uno in lamiera)

tettoia, ed una seconda tettoia, anche esse in lamie

modifica

—_—

richiesto (cio

lcuni piccol

tivo e quindi

Soltanto uno dei due prefabbricati & necessarfo alla attivifa
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Wl
chine  per i

aziendale, quello ove sono ubicate le mac
funzionamento dell’impianto di lavaggio.

Tutto il resto dovra essere rimosso (la cosa richiege un modest

impegno temporale) e quindi non preso in conside
valutativi.

% O % O % © % O 3k O %0 % O %

« Cap.n.5—-  Gravami,
L'indagine, fatta presso 1’4

Entrate (servizio pubblicita immobiliare) della

razione ai fini

genzia dell

L)

=11

provincia d

Perugia, con registri aggiornati alla data del 17 gelmﬁai'o 2023 pe

le trascrizioni e per le iscrizioni, ha evidenziato qugnto segue:

Trascrizioni pregiudizievoli

1. Nessuna.

Iserizioni ipotecarie

1. Ipoteca volontaria derivante da concessione

muto fondiario per la somma di €. 900.000,

=3

[y

a garanzia d

D0 ed a favor

w

di M.P.S. Capital Service Banca per le Imp
sede in Firenze, trascritta il 15 aprile ZOOEJ
registro particolare ed al n. 1.940 del registr
Ipoteca volontaria derivante da concessiong
muto fondiario per la somma di €. 400.000,|

di Banca Popolare di Spoleto S.p.a. con se

ese S.p.a. con
al n. 455 de

) generale.

aeom. enzi é onzani

=y

a garanzia d

D0 ed a favor

w

de in Spoleta,

trascritta il 03 marze 2010 al n. 218

particolare ed al n. 1.116 del registro generale.

. Ipoteca volontaria derivante da concession

[

del registr

[y

a garanzia d
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muto fondiario per la somma di €. 200.000,
di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a
Siena, trascritta il 03 marzo 2010 al n. 21

particolare ed al n. 1.116 del registro genera

%# O % O % O % 0 % O % O k O

Cap.n.6— = Formazione dei lotti.

..
'
!

00 éd a favor

D del registrg

.

/

¥

immobili in oggetto, allo scopo di facilitarne I'alfenazione e

ottenere il maggior realizzo possibile, si & riten

FORMARE UN LOTTO UNICO.

% © % 0 % O % O %k O sk O sk O

Cap.n.7-  Valutazione.

Dopo aver attentamente esaminato i be

to opportun

Per la valutazione si & seguitp il principic

dell'ordinarieta e si & ritenuto necessario ricergare il valore

venale degli immobili in esame adottando il criter

"comparazione"; parametro scelto il metro
superficie commerciale.
In pratica la proprieta, con le sue caratteristiche

estrinseche, € stata raffrontate con altri immobili,

di stima pe

quadrato d

ntrinseche eq

simili o quas

simili a quelli in esame ed oggetto di recenti valutazioni e/c

compravendite.

Le indagini sono stata svolta consultando Agenzi

¢ Immobiliari

Studi Notarili, Studi Tecnici ed Imprese c

stlﬁttrici, d

comprovata “serieta” ed affidabilita, presenti, e/cJ che operano

nella zona ove si trovano gli immobili in esame.

con sede 1

]

L9

D

geom. enzo*%zﬂm

)]

-
1

]
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I dati raccolti sono stati anche confrontati e rapporati zcon quell
pubblicati nel “bollettino dei prezzi degli immobili sulle piazze
dell’Umbria” ed accertati presso la borsa immobi iaré (Camera
di Commercio Industria Artigianato e Agricolturg di Perugia e
Terni — presi quale riferimento Comuni ||di @ analoghe
caratteristiche in quanto non presente quellgq di Gualdo
Cattaneo); nonché con quelli dell’Osservatorio del Mercato

Immobiliare (O.M.L) pubblicato dall’ Agenzia dellg Entrate.

‘Dal momento che i parametri tecnici definiti spno frutto i
rilievo sommario e fanno esplicito riferimento alle dimensioni

riportate  nelle planimetrie catastali (riscgntrate  tutte

O

sostanzialmente corrette), la_valutazione dei benji deve essert

considerate a corpo e non a misura.

Si & tenuto altresi conto dei costi attuali di costruzjone, di quelli
delle aree e dell'attuale andamento del mercato| immobiliare,
giungendo alle seguenti conclusioni: |

RAGGUAGLIO SUPERFICI

m. eﬁ%tonzoni

OPIFICIO INDUSTRIALE
. Primo intervento edilizio %
Rimessa automezzi mq. 518,00x 1,00= mq. 518,0
Ufficio e servizi |
P. terra mqg. 33,00x1,00= mg. 33,00
Ufficio P. Primo mqg. 33,00x 1,10= mg. 36,30
« Ampliamento
Rimessa automezzi mq. 281,00x1,10= mq 239,80
0o oonioa geom. eneo tomzan] — via del masello n. 21 — 06128 pervgia  fuzanienzobtiscali i 37
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CORTE
« FEscluso sedime edifici
Verde e viabilita mgq. 2.600,00 x 0,05 =

Sup. convenzionale

mg. 130,00
mg. 957,10

Mgq. 957,10 x €. 250,00 =

Tale valore, arrotondato ad €. 240.0

duecentoquarantamila/00), rappresenta il prez

. 239.275,00
0,00

(eur

o di comun

commercio del bene esaminato e an& a ' indicat

nell’eventuale bando di vendita.

Il tompendio immobiliare & stato stimato ad
§

sgff:eriore al valore di mercato. Pertanto, tale

all’importo al quale il lotto verrebbe venduto

valutazione in una operazione svolta tra un ve

acquirente consenzienti, alle normali condizioni di mercat

dopo una adeguata promozione commerciale, nelj’ar_nbito della

quale entrambe le parti hanno agito con cognizion

prudenza e senza costrizioni.

% © % O % O % O % O % O % O X%

Io, geom. Enzo Tonzani, ritengo con la presente

si compone di numero ventotto pagine dattiloscritnf e parte della

ventinovesima (oltre agli allegati), di aver ass

valore non
valore & pari

la data dell

pev)

ditore ed un

L=

di causa, con

(4]

relazione, ch

Ito l'incarico

ricevuto.

Si resta in ogni caso a disposizione del Sig.||Commissarip
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liquidatore per qualsiasi chiarimento ritenga necesgario.

Letto, confermato e sottoscritto.

Perugia 27 maggio 2023

conxu 1&3 tecnico ?
> | .
mzo Tonzani
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Aozeg o

H252102 (s

TRIBUNALE DI PERUGIA

VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA STRA

Qe

L'anno duemilaventitre, il giorno
negli uffici del su intestato Tribunale, avanti al sottésc

comparso il Geom. Enzo Tonzani, nato a Perugia il 1

ivi residente, con studio in via del Macello n. 21, is

professionisti della provincia di Perugia con il n.

mediante Patente n. U13P53065G, rilasciata da MIT-

redatto per conto della procedura di Liquidazione Coat

di 65(
in liquidazione —~ Commissario Liquidatore la Dott.ssa
Ammonito il perito suddetto ai sensi di legge sulla imp

giuramento, sulle pene dalla legge comminate contro i

stando in piedi ed a capo scoperto, ha giurato nella form
"GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE FADEMP-IUTO
FUNZIONI AFFIDATEMI AL, SOLO SCOPO DI FA

LA VERITA™.

Letto, confermato e sottoscritto.

IL. CANCELLIERE

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo person
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut.
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2019, che ha chiesto di asseverare con giuramento I;

I

RiG

litto Cancellie
b ottobre 195
ritto all'alba
.756 identifi
CO il 24 ot

perizia di s

a Amministrs

[

usanna Bugi
anza moral
Falsi ed i retic

a di rito ripets

R CONOSCI
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1giay
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4 ed
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