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QGGETTO:  Perizia di stima ex arl. 62 c. 3, D.Lgs. n. 270/5F del Compendio "A"- Dirftti reali su
immabili nella titolarita della L.F. Holding siti in loc. Palazzetto - Bibbiena [AR).

1. PREMESSA

Il prof. avv. Lucko Francario, In qualith di Commissario Straordinario della LF. Holding Srl in
Amministraziona straardinaria ex D. Lgs. n. 270 del 1999, in seguito alla procedura di selezione
scaduta il 18.3.2022 con incarico del 23 magelo 2022 mi ha conferito lincarico per
I'slabarazione di due perizie di stima di due ditferenti compendi immobiliar, une nel Comune di
Bibbiena - compendio "A” - | & l'altre nel Comune di Chiusl della Merna = campendio "8" -
entrambi in provinca di Arezzo.

Con questa perlzia sf stima, al sensi dall’ art. 42 ¢, 3,[D.Lgs. n. 270/99, Il Cofmpendio “a"
che riguards | diritti reali sugll immobill nella titalarita dalla LF. Holding sitt InToc. Palazzetto -
Bibbiena [AR). )

Premessa che | diritt reall da periziore in questa sede sono tuttl appartenenti alla categaria
dei dirittl di propriets, | benl oggetto di stima fanno parte di due differenti complessi
Immabifiari:

«  Due unitd immobilliar sl trovano nel “Centro Inteprato Sepvizi®, detto anche LIS, in via di
Rignano
« [ Altre tre units imimabilian, st trovana in un altro edificlo, ubicato In loc. Palazzetio e di

fatto rostituiscana |' Intera gdificlo industriale/commerciale, che ha ospitato le attivita
Gecrapglia 5.r), egeArredaline sl :

Le unita immobillar aggetto di sHma, identificate speditivaments anche con le ettere A, B,
C. 0, E, risultano essere |e seguenti :

CENTRO INTEGRATO SERVIZI - CIS - Via di Rignana

A) Comune di BIBBIENA [AR), Bibbiena Via di Rignano, Foglio 64 Particella 296 Subalterno
13 ~ piano terra, /3 Laborator] per arti e mestior - cx porzions di palestra ed annesso
ROl aUg | 4

i’
B} Comune di BIBBIENA (AR), Bibbiena Via dr' Rigriano, Foglio 54-Barticella 296 Subalterno

103 - piano prime, A/10 Wiic direzionale con annessi n. 2'pgst aut :

Vit iudio
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EDIFICIO INDUSTRIALE/COMMERCIALE - Ex Arredoline ex Ceccaglla - Loc. Palazzelto,

€] Comune di BIBBIENA [AR], Foglio 64 Particella 42 Subalterno B7 - piani Lerra prime,
DT Fabbricat! costruiti o adattati per le speciall esigenze di un' attivits industriale - ex
Arredaling ;

DJ Comune di BIBRIENA (AR), Foglic 84 Particella 62 Subalterno B9 - Bibbiena loc
Patarzetto, piano terra, 0/7 Fabbricati costruiti o adattati per le speciall esigenze di
un'gttivitd industriale - e Arredoline:

E) Comune di BIBBIENA (AR). Foglio 64 Particells 62 Subalternn BB graffata Particella 104

Subalterno 12 - Bibblena loc, Palazzetto, plano terra, €/1 Negozi e botteghe - gx
Cacraglia sl

A seguito di una verifica presso fa banca dati catastale dall’ Agenzia delle Entrate. e presso
la Conservatoria del Registri Immobiliari, guantosopravieneconfiermato

Sotto %] riporta in fig. 1, un'ortofoto d_al]a loc Palazzetta,eon |'ublicazione delle unita
Immabiliarl perimetrate e contrassegnate sacondo le lettere di cuiallslenco precedente.

~Fig. 1
Ortafoto defla loc. Polazzetto
8l immobili in perizia sono perimetrati con tratteggio rosso

M siacdiy
i (A LW

Salya [a dismissione in sede di procedura concordataria & salvo quanto si dira per [a prima
unita immaobiliare ("A" parte di ex palestra), ognuna delle unita immobiliar, come indicato dalla
Procedura cammissariale, costitulsce un lotto che pué essere posto in vendita singolarmente
Bpfiuce assieme ad altre units iImmobiliari.

i i

L'area su cul sono stati mstruih"i due edifici, che contengone le cinque u immaobiliar
oggetto di stima. si trova in loc. “Palazzette”, La localiti, in cantiguit e in aleuni cast continLita
can 'area industriale dalla *Ferrantina”, si trova nei piani alluvienali del torenteArchiana. nella
sua destra ldrografica, piano su cul @' sviluppato || centro abitato di.Bibhiena. Stazione. cosi
nominato per la presenza della ferrovia Arezza-Stia @ dell’ omonima stagione lemaviaria,

-Fig. 2-
Criofota dei cantri ¢l Bibblena, Bibblena Stazione - in rosso la loc. Palazzetto

La vallata del Casenting si sviluppa lungo 1l percarso del Hume Armo, fra le catene montuase
& collinarl dell'Appenning Tosca-Romagnoln & del Pratomagno, Hne.a rageiungere |a citt di
fArerzo, Bibbiena & posta nella parte centrale defla valle rlnl'Ca._snnthm. in sinistra idrografica
risparto al fume Armo,

MMstudio
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obill LT, Holding 1 i fac, Palazsetto Bibbiena LAR)
La loc. Palazzetto si trova ad ovest del centro abitato di Bibbiena Stazione. La localitd del i '.Fis'_j ) i P [

Palazzetto & seryita e di fatto racchilisa 3 nord, ad est dalla Strada Regionale n® 142 Tosto Gattslmappan "“"'g‘:":;'ewgd, Rlganas g:':j‘;,m iAot (niamcts

Rofmagnola a nord (ex 5.5 n°71 ), sul suo bordo a sud e contenuta dalla SR N° 70 della = - )

Consuma che porta verse Firenze, & ad ovest da una viabilith comunale the metters ¢

direttaments in collegaments [a 5., 0™ 142 ton |2 S.R. n® 70 fungenda da by-pass dell’ incrocio !

“df gormessione principale tra le due ex 5.5, In prossima del ponte sul torrante Archiang, )
Percotrendo |a S.R. 1 142 in direzione sud, 3 circa 45 minutf si trovano Arezzo e [

Autostrada AL /

L'intera area industriale & gid ben servita dalla pubblica viabilits, dagli impianti tecnologici e /'/
dai sottoservizi, Implanti che sono gia allacciati agh Enti gestor dei servizl (ENEL - rete alettrica: " K.
TELECOM - rete telefonica: COINGAS - ESTRA - rete gas Metana)
Tutti gll immiobili sano gia allacciati alla pubblica fognatura ed all' scquedotto pubblico. ; P ) ¥ X
L'area e' dotata adeguatamente dagll standards, pubblici, anche per la presenza della ,.r/
grande struttura di vendita della COOP Centraltalia. che ha posizione baricentrica rispetto alla f
localita stessa.

Tutto i| complessn, essendo quello piu’ ad-tvestin prossimita ¢i Bibbienn Stazione, oltre il il y s
corsa del t. Archiano, nella sua destra idrografica, €' di recente formazione essends stato
urbanizzato ed ediffcate durante | primi anni 2000 ,

> Edificio Industriale/Commearcigle Ex Arreduling ex Ceccaglia - Loc, Palazzetia che &
costituite delle altre tre unitd immobilisri €, 0, E ed & stato edificato dal 1992 In
avanti, vedi la successiva figura 4.

IWIQ Conriferimento alla notazione indicata in precedenza, le due u imm. sono:

- GeePart, #2 sub. 87 - Bibhiena loc. Ferrantina, piani terra & primo - ex
Theni immalili in perizia sono costituiti da 5 diverse unita immohillar, che sano ubicate nel #rredoline :
dle diversi cmplessi - JDs Part 62 suli 89 - Bibbiena loc. Palazzetto, plana terra - ex Arredoline ;
+ Lenlio Integrato Servizi - LIS, posto in Vis di Rignano, Bibbiena, complesso di E- Part &2 syl 88 graffata part, 106 sub, 17 - Bibbiena loc. Palazzetto - ex
recents costruzions, urbanizeati ed edificati nel comparto COOP durante | primi Ceccaglias.r.l .

anni 2000 - vedi figura 3,

Sempre con riferimento alla notazione indicata in precedenza, le dus wimm. sono;

Aleune delle tre unitid immobillarl che costituiscono 'edificio Industriale/commarciale,
sono catastalmente censite, erroneamente, con 'indirizzo in loc. Ferrantina, mentre si travane
~A-Fg 64 Parl, 296 wb. 13 - locall artiglanali - parte dell' ex palestra con comuncue in log, Palazzetto. Cid &' probabilmente dovuto alla contiguits tra la loc. Palazzatto &

annesso n, 1 posto auto posto al piano interrato, siti in Bibbiena Via di laloc. Ferranting,

Rignano, piano terra cat. catastale ©/3: Per facllits di lettura si riporta di seguito ancheflartofoto, fig. 5, gia riportata in fig: 1, che

o 2
- B-Fo £4 Part 296 sub 103 Bibbiena Via di Rignano. piana primo. cat. locallzza tutte & cinque le units immobiliar In questione.
catastale A/10 - Uffict can annessi n, 2 posti auto ubicati al plana interrato -

sigdib ||

it
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~Fig. 4
Estratto di mappa con 'ubicazione delle u.immabiliar] C.0.E, costituenti lntero edificio
industriale/commerciale - Fg. 84 part 62

Fig, 5-
Ortofoto della loc. Palazzetto. con lo localizzazions delle u.l. in perizia

ampendic “A" - Dt roali su fmmalili LF. b

In dog. Palagzzetto - Bibbisas [AR)

Di seguito i riportano gli estratt delle Tavw. 2 @ 3 di RUC - Regolamento Urbanistico
Comunale, che di fatto costitulscono la planificazione comunale vigente, anche s2 scaduta ed In

(attesd dail’ ﬂ'llroduﬁone dei nuoyl strumenti di pianificazione e di governo del territorio, Il

*Plano Strutturale Intercomunale - PS5 ed il “Piano Operative - P.0." che andrs a sostituirsi

AIRUL.

Si riportano due estratti perché: |2 unita C0,E sono pienamente visibili nella Tav, 3,
mentre le U1, A e B sono pienamente visibili nella Tav. 2.

Tutti le unita immobiliar ricadono in 2.t.o. D3 delle N.T.A. del Regolamento Urbanistice
Comunale [RUC o R.U.C) nella versione corrente, anno 201%. La zona D3 & disciplinata all
articolo * 24 - D3 - Aree¢ per Insadi i terziarl di complat
particolar ambiti speciall =

* @ non @' compresa in

~Fig. &+
Estratto Tav. 2 R.U.C. Bibbiena anno 2019
carchiate in BLU le 1.1, in perizio
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Mella analisi cartografia del Plano Comunale di Classificazions Acustica, 3° Variante anno

< Flg, 7-
Estraito Tav. IR.ULC. Blbbiena anno 2019
cerchiate fin BLU Je w.l, in perizia

2006, tutt'ora vigente, &' da evidenziare che all' epoca -

. S areaﬁel'pajmettu non era ancara costruita, perclé le wi. A = B non sona riportate cosi
come futte il "Centro Integrata Servizi” In loc. Palazzetto in cui sono inserite & cos| come
13 grandestrutturd di vendita COOP ¢

«  Inquesta configurazione Il P.C.C.A. Inserisce |'area del centro commerciale in zona IV, Ad
awviso dello scrivente se la proprietd intendesse avviare del progetti per particolar]
attivitsd o cambil di funzione per | locall, sarebbe opportuno valutare preventivamente
|'aspetto legato alla L. n® 447/1995 “Legge quadro sullinquinamento acustico™ &
affettiva classificazione acustica dell’ area in questione.

« LU'edificio che comprénde le wl B.O.D, invece e presente in cartografia (di piu' vecchia
costruzione rispetto al centra commerciale COOP) e &' compreso cosrentaments con 1o
stato dei luoghi in in zona V. del P.CCAL

i

4 357\ Riguardo la Planificarione e Tutela Passaggistica sl riportal'estratta del P.R. Regionale.
s
e

T
“Fig. 9-
. Fstrafto P..T, Regione Toscana, con valenza di Plana Paesaggistico
i seguito & riporta 'estratto del Piano di Classificazione Acustica Comunale L 447/95.
s . P
-Fig. 8
Estratto Tav, 1 del P.CCA, Bibbiena anno 2006 terza varlante Cartografia del PIT can valenzh di Pinno Passaggistica

x saial

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




12

Le le unita immobiliari, C.D.E. nall' edificio in afta a nord, nelfa foto, & 'wimm. B non
ricadorio in aree di tutela ggistica; & sol P il vineolo di inedificabifita assoluta
el fascia di ispetio delle acque pubbiliche di cul al R.D. N°523/1904 art. 96 lett. ).

L'unita immabiliare A, ricade In area di tutela di cui all' art. 142 comma 1 lett. ¢ fiumi,
toprentl e corsi d'acqua di cul al D.L, 42/2004, cosiddetto Vincolo Paesaggistico ope legis.

Infing, & necessario descrivere la stato di avanzamento del process! di formazione def
prossimi strumenti di planificazione comunale ed Intercomunale, previsti dalla legee regiopale
per il governo del territorio la LRIT. i° 65/2014 & ss.mm.ii..

Il nuove Fiana Strutturale Intereamunale, PSI, che sostitulrd lattuale Plano Strutturale
Comunale, & stato da poco adottatn dall' Unione del Comuni Montani del Casentino con
defibera di Consiglio 0" 112 del 27.12.2022 - Con |'adoziane sono entrate in vigore le norme dl
salvaguardia.

Il nugve Piana Operativo in fasa di advie, \una Veita approvato andrd a sostituire il RUC
vigente, anche se le prevision| sono stadute pér decortenza del cnaus anni dalla sua
approvagione, .

Di seguito 51 riporta un estratto della tavela df Psi con ripartato il perimetro del Territorio
Wrbanizzato, Entrambi g/l edificl sono all' interno del o del territoric Urbianizzato,

Fig 10+

frnaariiof [
Prazea Tasion B O T TSR, A bl e 4, 5101 | Sy

Igurdeulum edilizio-urbanistico dei due diversi edificl, gia in parte deseritti ed identificati
essende Mmh invtempi«diversi ad in siti divers], anche se vicini, hanna owviamente due
diversi iter autarizzativi,

Inialtre. gll edifici sone stati costrulti e frazionati sin da subito in pit unitd immobillar, con
utilizzatort diversi. Percid le unita immobiliarl, sempre nominate per brevitada A ad E, saranno
analizzate e valutate in relazione all' editicio a cul appartengono,

i seguito il riepllogo delle unita i billar| oggetto di stima,

1. L'edificio in vi i 4 jz[" In Ioc. Palazzetto.
contiene le unit A e B Facenti parte del complessa direzionale commerciaie del
Pal di recente ¢ i urbanizzati eg edificati nel comparto COOP,
Sono fe UL poste nel foglio &4:

- A- Part, 296 sub. 13 - "ex Palestra”, Bibbieda Via diRignansd, plano terra, C/3;

~B- Part. 296 sub, 103 - "Uffic|" Bibbiena Via dl Righaria, plano Arimo, A'10}

2. L'edificio Industrinie/commerclale £x Aredoline ed ex Ceccaglla . comprensivo
degli  sparl esternl pertinenziall, composto dalle ui Fgo 64
- C - Part. 62 sub. 87 - Bibbiena loc. Ferrantina, piani terra primo, D/7 ;
- D - Part. 62 sub. B9 - Bibbiena loc, Palarzetto, piano terra, /7 |
- E- Part, 62 sub. 88 graffata part. 106 sub. T2 - Bibbiena loc. Palazzetto, p. t.,

Si prosegue con il curriculum dell’ edificio 1.

EDIFICIO 1 - viaRignano - Centro Integrato Servizi - CIS

" editicio’deneminat €15, in cul si trovane le unit immebiliarl A e B, e' stato costruito a
seguite dell’ approvazions del Plana di Utilizzo (planc di lottizzazione art, 28 L 11504/1942)
mediante le delibere di Consiglio Comunale n® 24 del 03,03.1996, n* 84 del 29.11.2001, n*7 del
21.05.2011 per il Comparte F1-F5-F11 di PRG:C., |a stipula della convenzione urbanistica a
rogito del notato Anna Rosalia Maria Marolda del 22.07.19%98 rep. 34.172, |l successiva rilascio
dal necessar ttoli edilizl per la realizzazione delle opere dl urbanizzazione ed, in ultime, 1l
Collaurdo Ganerale delle 00 UL da parte del Comune d| Bibbiens effettuato in data 30.06.2011.

Per |a costruzione del complessa edilizio sono s;;ﬁ rilasciati | seguenti titoll abilitativi :

+  Concessione Edilizia n® 16 del 28.02,2002 Intesfata afF M FALSING ST can cui ef
iniziata la castnzione del complesso C.LS. |prabedi, 2001/484);

MMstudio
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Successive varlantl in corso d'opera, n® 155 del 10122002 n® 162 del
20.12.2002, n* 48 del 30.04.2003. n” 118 dal 09-10-2003 {collegate alia stessa
pratica edilizia) :

L'immobile & statu dichiarato agibile inizialmente con att ione di conformita
ed agibilitd presentata e registrata con prot. 24.633 in data 24,11.7003 a firma
dell' ing. Serglo Batisti e ralativa alle partt condominiall ed ai locali e autorimesse
interrare ;

+ Concesslone Edilizia n® 16 del 1B.02.2004 ulteriore variante in corso d'opera
{pratedil. 2001/464/y5);

Concessione Edilizia n® 17 del 26.02.2004 - variante per diversa distribuzione w.i,
€0 cul sona state create nuove unita immabiiian rispetto alle originarie. tra cul i
subalterni costituenti unita imm. unitd "B” | subb. n® 102, 103, 104 UFFIC! {oltre
ai-5ub. 105 ed altri) derivati dal subalterni-fusiepoi soppressi 34, 71, 81, 82 11
pragetto & a firma dell’ Ing. G, Biton| casi camela dichiarazione di fine lavori e
canformith

= Voltura con variante Carlre'qaiaﬁe Edilizta i 39 el 29.03:2004 con cui il titslo
edilizio, per effetta degli atti pubblici sovraordinati & di seguito descritti, viene
intestato a "LF. Lavorazione Ferra s.r.0.", Con questo titola edilizio o' stata anche
depositata lavariante finale degll UFFICI subb. 102, 103, 104 ©

+ Gl UFFICI & con essl anche | subalterni 103 e 104 della part 294, sono stati
dichlarati agibili con attestazione prot. 12.000 del 08.06.2004. Lo scrivente ed
alla Pracedura commissariale mon sono a conoscenza di lterior intesventi
madificativi sui bani oggetto di periza.

+  Concessione Edilizia n" 100 del 11.10.2004 con [l progetto a cura delln Studio
Gonnelll di Socl, resasi necessaria per accorpamento sub 12 99 e 100 e Ja
creaziane del sub,107 EX PALESTRA ;

+ DA per la proprieta’ “LIF. Lavorazione Ferro s.r]* riguardante il sub. 13 parte
EX PALESTRA con protocolln comunale n® 19312 del 17.08.2004 P n.318/2004;

+  Attestazione di Confarmita e Certificazione di Abitabilita rilaseiata dall ingg. Gino
Gonnelll, presentata in data 03.03.2005, Prot. 4970, relativa al sub. 13 e 107 ad
3i locali della EX PALESTRA ,

Per completezza dinformaziong si citane | due atd edlliz conclusivi dell'iter
amministrativo adilizio di costruzione dal Centra Integrato Servizi - CI5 ;

«  Ultimazione e variants finale, preseptatamdatsod 01 2014 prot. 1427

+ Attestarione d| Conformitie-Gertificirione d Abitabilits rilasciata dal Geam.
Roberto Gonnelll, presentata in data 22,03, 2014, relativa 2.Sub. 1122115

il

Campeidio *A"- Dirt reall bl Huldfing =tiin lor Palagzétto - Hibshiena AR 1

-A seguito sona state stipulate tra il Comune di Bibbiena ed | Soggetti proponenti le
ralative convenzioni urbanistiche: Convenzione Urbanistica a rogito dott. Anna Rosalia Maria

‘Marolda notaio In Bibbiena in date 22/07/1998 rep. 34.172 racc. 5.578 registrata ad Arezzo il

08,1998 3l m 2174, wol. 32 ; Convenzione Urbanistica a rogito dell'allora Segretarfe
Camujnii.e i Eihhlém dott; Re-Pancari In data 22/01/2002 rep. 10.291 trascritto al Servizio di
Publ.ﬂi;ta.ﬁ Immaoliliare df Arezzo al in data 11/02/2022 al nn. 2.109, 2,104, 2.105 ; ulteriore
Convenzione Urbanistica correttiva ed integrativa delle precedenti rogito dott. Francesco
Cirfanni notalo In Arezzo in dats 17/05/2011 rep. 13,478 racc, B:887 registrata-ad Arezzo ||
26.06.2011al n. 41234,

Vista la dimensione del complesso non e stata effettuata una misurazione puntuale con
verifica delle dimensioni del complesso e delle sue parti comuni, data che non erano parte dell’
Incarico professionale, anche e a vista e opere appaiono conforml all’ ultimo stato realizato

salvo madeste variazioni non essenziall,

EDIFICIO 2 - loc. Palazzetto - Edificio industriale/artigianale

La costruzione dell” edificio &' iniziata pell' anne 1992, cirea 10 ann| prima dell’ *Edificio 1
C.15.". L2 porzione immobiliare; facendo riferimento alle pratiche edilizie emerse durante le
ticerche pressa larchivio dell URficio Teenico del Camune di Bibblena, ¢ riportate nella
certificazione dell'abitabilith a firma dell' Ing. S.Batisti, & stata castriita in virtl del rilascio del
seguenti titoll edifi abilitativi :

»  CE N 782 del 05.05.1992 inizlo della costruzione ;

+ LE N 31 del 04.04.1993

» SGE. N 1D8:del 13.10.1993 ;

o EE N LZETR 17101995

o CE NT143/del 1 11001597 ;

+ DA 0" 1711 del 26.01.2006 P.E. 2006/24;

+ SCLASUAP Prot 2013 - 0023718/E | 2013 - 0023719/E , 2013 - Q023720/E , 2013 -
0023724/ del 27/11/2013 2 integrazione del 21/12/2013, pratica Edilizla PE n®
230/2013, Presentata sia come LF. Helding che a firma dell’ allora affittuario Ceccaglia
Sl relativa alla part. 62 sub. 88 graffata part. 104 sub. 11, con Attestazione di Agibilita
con prot. N® 2013 - D025515/F 1 23/12/2013, La pratica riguarda il corpo di fabbrica
“Campata originaria esterna’ a sud :

C.EL ark, 80 c 7 LRT, 01/2005 inviata data 21.12.2018 prot, 2013 - 0025471 /£ del
23/12/2013. con rappresentazione ultimo stato autBrizzatioesanzioni versate. PRATICA
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SUAF N. 230 del 27/11/2013 2 P.E n° 2013/333/5

+ CLLA art. 136 ¢ 2 lett. b) . LRT. 4/2014 del 20.04.2016 per rivestimento faceiate
lunga la SR, n® 142 {ex 5.5. 71), can soggetto proponente ARREDOLINE COSTRUZIONI

s.r.l. Pratica con lavorazioni difformi e neppure completate, tn seguito s descrivers nel
_daltaglla questo aspatto,

Oltra a tall pratiche pressa lo stessa archivie, sono state riscontrate e pratiche SUAP :
» Pratica S,UA.P. N"210/2006 del 17.03.2004 :
+ Pratica S.UAP. N°B42/2007 del 14/11/2007 con cui venivano attribuiti gli spazi auta

esterni dei due edifici prefabbricati nicadenti sulle part. 106 e parte della 62 ove appunta
si trova |'edificio in questione, una dei due compresi nella pratica in parola ;

“Fig 41-
Estrortoi DA Suae N;_le.ﬂm?

Relativamente alla veritica e l'organizzazions degli spazi di parcheggio minimi previst

dalla legge. Lultime stato autorizzsto risulta essere quell riportato nella pratica SUAP. PE
Ne230/20143 o

Paete dello stabilimento di stabilimémte iogzedd di stima & stata dichiarata agibile dal

Ing. Serglo BATISTI in data 17.07.2003, con cartificazione depositata presso il Comune di
Bibbiena in data 01.08.2003 prot. N° 00016574

Trattandos! dipitl naminativi che hanna richiesto i titoli edilizi € constatate che si tratta
anche di pratiche ‘edilizie_datate, & possibile che a seguito della mia richiesta fatta all' U.T.
Utticio rian abbla riscontrate T mode completo e pertanto & possibile che 'elenca sapra
riportato sia parziale. Per una comrefta ed approfondita verifica della conformita edilizio-
urbaristica & necessario proyvedere ad un rilisvo dell' immobile e la restituzione grafica dello
stato di fatto dei luoghi, che deve essere confrontato con la stato autorizzato tipartato nel vari
tital) abilitant. Relativamente alla perizia e stato svolto soltanto un esame “a vista" del luoghi.
Cit o' valide anche per 'Edificio L

EDIFICIO 2 - DIFFORMITA' EDILIZIE RISCONTRATE - IPOTES| DI SOLUZIONE

In relazione alla conformitd edilizia del benl, dato €he ifor B st effettuata ) uma
misurazione puntuale con verifica defle dimensioni del complessa-€ delle sue parki camual,
yisto che nan erane parte dell’ incarico professionale, con esame a vista si e rilevate quanto
segue:

1. PROSPETT] - FACCIATE . In relazione all' aspetto esterna dell' edificio, a parte modeste
variaziont nan significative, s e’ rilevato che il Fivéstimants in legno della facciats da
realizzarsi in quasi tutto il prospetto che da’ verso Ia 5.R. n® 142, previsto dalla C.I.LA,
art 136 €, 2 lett, b) , LR.T. 64/2014 presentata al Comune d Bibblena i| 20.04,2016, €
statg realizzate Invece in moda parziale & limitato principalments al sub. 87 della part.
2. Per ammissione dell’ ex affittuario Arredoline srl. pare sia In corso la pratica di
regolarizgazione dellz difformita rilevata dal sottoseritto, ma da loro [Arredoline s.r.l)
realizzats.

5 [iterndrmate dl sub. 87 della part. 62 ed al sub. B8 della part, 62 graffata alla part. 106
subi 12, sono state rilevate delle diffarmita di partizione degli spazi. in quanto nel sub.
88 mancana completamante | divisari previsti nella pratica edilizia ex Ceceaglia del 2013,
mentre nel sub. 87 {ex Arredoline) vi sona rilevate delle modeste difformita nella
suddivisione degli spazi interni ;

Le difformita rilevate hanno |e seguenti carutte;srinhe:

«  Nonsono state realizzats In aree sottopeste a vincolo gzisticoureon particolar|

tutele ambientali sovraardinate |
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Tt TR A il rukids 4 i e slngretin - Mbbiena AR impondio "A% Critn reall su immobill | F, Holding = in lor. Palazeetto - Bibbie 19
v Non appalono essere opere strutturali efo interessare_ r;ud[ﬁche ad opere al pianio terra con affaccio sulla galleria Interna del centro comimerciale.
strtirals Il locale & accatastate come "C/3 Laboratorl per arti e mestiend” ed @' stato utilizzato coma
v Trattes! di opere jn facciata in difformits al titola edilizio ma in assenza di Tngresso dell’ attivith di palestra (ex plasstra Baumann). Il locale ha una superficie catastale di
prescrizioni edilizie, pacsaggistiche o ambientall: esse pertanto non configurano w77 ed &' dotato di ample superfici vetrate che danno sia sulla galleria interna che sugli spazi
vislazioni di particolar| prescrizion! degli atd di governo del territoric e delle NTA, esterni che guardang laSiR; 0" 70 della Consuma. |l locale ha accesso autonoma dalla galleria
diRU.C; dal centro commerciale (part. 296 sub. 76).
v Per la restante parte trattasi di opere interne che rion tomportanc aumento del 11 sub. 13:¢ l'ingresso del sub. 107 {ex subl. 12 & 14). Ingieme | due subalterni castituivane
carico urbanistico o del numero delle unita immobiliar © non campartano cambi di la palestra privata “Palzstra Baumann della sig.ra Lidia Ridolfi" ed il sub, 13 era || locale
destinazione d'uso, & non presentano tanto meno carattere Hievante. dingresso della palestra da cui, si accedeva ai locall di lavora e. esercizio della palestra, Infatti il

subalterno 13 comprende un amplo ingresso, un antibagno ed un bagno per portatorl di

" i . handicap, 4 w.e. ed alcuni box doccia,
Alla |uce di quanto sopra, il sattascritto ritiene che dette opers slano sanabili al sensi dell”

art. 36 del d.P.R. 1 380/2001 & dell' art. 209 della LR.T, n® 65/2014 e di seguito, nel Capitolo 7,
a pagina 45, se ne stimano | costf probabili per ol la r di dette difformiti,

Limimobile & dotato di tutt gli implanti tecriologicl € impianto di risealdaments & unico
per il sub. 13 ed |l sub. 107, proprio perchit unico implanto di riscaldamenta per I'ntera
palestra. | generator di calore sona 2, ma non sono accessibill perché contenuti in piccall vani
chiusi a chiave. Anche gli altri impianti tecnologicl sono @ comune tra | due subalterni che
costitulscono lintera ex-palestra, Gl scarichi le fosse blologichs =d) 11 resta doi e
condominiali sono a comune. | : |

Inoltre, come indicato al sottoscritto.dal prafsAv, LUets Francario, esseride fa Procedura f3
stessa Istituita ai sens! della “disciplina eltammiistrazione Straordinaria defle grandi imprese \G
in stato di Insolverza" di cui al DLgs N® 270/1999, per sanars defee difformita a ulteriori
elementi riscontrabili ad un esame pil’ accurato si pud, entro 120 giormi a decorrere dalla data
dell‘atto di trasferimenta, prasentare a cura del futuro acquirente, una procedura di sanatoria
Al sensi dell’ art, 40 della L. n® 47/1985 {vedi anche Cons. Stalo, sez, IV. 25 novembre 2013, n,
5558). Cid pud essere eventualmente applicato & se necessario anche in relazione al* edificio 1.

Si precisa che In termini di superficie | subalterno 107 della part. 296, intestato a
Immaobiliare F.F. s.r.l. in liquidazione, o' decisamente piu' ampio del sub. 13 opgetto di sHma ed
intestato a L.F.Hoding in A.5.

L'edificio ba una struttura portants in parte in c.a; (la:truil& in opera (le strutture interrate

e di fondazione ed | vani scale) & la struttura fuotl terra In ca.p. prefabbricato. Anche |
tampoenamenti esterni sonn in calcestruzzo prefabbricate, GH infissi esterni sone in metallo ed
hanno_generalments un doppio vetro e per § locall al plano terra anche dalle vetrine che
essere ankisf nto. Il locale & in buone condizionl di conservariona, anche se

LQEKME—SBWMEMMMA necessitadi un intervento manutentive ordinario, ma comunque nan trascurablle.

Lunita immpbilianes B4 giritto sui benl comuni non censibili:

CF, Fg. 64 part. 296 sub. 76, spazi esterni ed interrati del centro commertiale ;

Ui seguito vengona descritte le unita immehiliar:
) C.F, Fg. 64 part. 294 sub. 84, vano scale ed ascensore Interne palazzina uftiel, che

conduce dal piana terra all'ultime piano fuor terra ;
2.1 LOTTI COMPLESSO "CENTRO INTEGRATO SERVIZL - Cis" CF. Eg, 64 part. 296 sub. A8, vano scale ed ascensore estero all' interno della galleria
coperta, che conduce dal piano terra all ultime piano fuari terra ;

A~ Fg. 64 Part. 296 sub. 13 - PORZIONE DI EX PALESTRA, ex Ingresso con annesso ’
Posto auta al piano interrato - Bibbiena Via di Rignano, piano terra, €/3; L'unita immobiliare & compresa in un Condominio regolarmentesamministrata, ed i beni

hanno le seguent quote millesimali :

Trattasi di un focale facente parte dél Gentrs Integratd Servizi® in loc. Palazzetto, posto

1/ MMt
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srperdia “A"- Dt rralisu fmenalill L. Hedilog sitFin boe. Palnzedg

* Sulla Proprieta comune — TABELLA A - sub, 76 salvo se altd, millesing o 00313020513 ; 21 180est suo 0
11,5641 ' ) i
- AR S — < Alta.del 30/03/2006 Pubblica ufficiale FRANCENR, rame ssue rure) (as]
2 ¥ Repertorio n. 50314 registrato in data - MUTAMENTO O DENOMINAZIONE ©
. Vann Scala Ascensore sub. 64 - TABELLA €2 - millesim| 21,480 ; RAGIOME SOCIALE - Trascrizione n. 4710.1/2006 Reparta Pl di AREZZO in atti dal
B Vane Scala Ascensore sub. 68 - TABELLA C6 - millesinii 21,639 ; 10/47R00%) { Mitamento dar LF. LAYORAZIONE FERRQ S.RL. Codice fiscale

00313020513, TELLE EFFE INFISS| S.RL, C. fistale 00313020513 ;

+ Atto del 28/12/2010 Pubblico ufficlale PAME FRANCESCO Sede POPPI [AR)
Repertoric n, 56819 registrato in data - FUSIONE D1 SOCIETA' PER
INCORPORAZIONE Mota presentata con Modello Unico n. 323.1/2011 Reparto PI
dl AREZZO in ath dal 11/01/2011 . Incorporazione nella societa LF, HOLDING
5.P.A, con sede CHIUSI DELLA VERNA (AR). Codice fiscale 01766630519

Catastalmente 'wi. &' identificata al Catasto Fabbiricsti del Comune di Bibbiena (AR} nel
F B4 dalla part. 296 sub. 13, Via di Rignane snc, plane terra, Cat. C/3, Classe 7°, Consistenza 71

m? rendita € 304,35 . L'identificativo del subalterno ' rimasto invariata dalla sua costituzione
dell” anno 2002,

|mm,;||r:2?::‘l:!:gi PR A0 24 eo eoplishvpualyinpas plamato postaaugain. 33, Vel Digl accertament effettuatt Pimmobile & in proprieta alliisocietd L FHOWDING .1.L. con
sede CHIUSI DELLA VERNA (AR), c.fiscale 01766630519,
- Fig. 12-

Estratto planimetria parchefi 7.1, - posta 37 1 Db fosso L'immabile & 8 attualmente libero coma risulta dalla decumentazione rcevata,

7% Y Su tutto il complesso immobiliare C15. & con ¢id anche sulle unitd Immobillar A e B,

insistono le seguenti servitd;

B p al Servith dl metanizaziong cosi eome costituita con atto amministrative del

/ ; d _'__";E“_\_Iﬁ A Sindace del comune di Bibbiena, in data 26 gennaio 1995, repertorio i 1, trascritto

R 3 .7 preszo l'agenzia delle entrate di Arezzo - servizio di pubblicita immaobillare In data 21
~ | = J . \ febbraio 1995 al n. 1.893 di formality, a favore del comune di Bibbiena;
1-] T I ] J | [ I b} Sarvitl di metanodotto cosi come costituita con atto autenticato nelle firme dal

S fBtaio Annd Rosalia Maria Marolda, di Bibbiena, in data 2 febbralo 1994, repertario n.
21767, ftrascritto presso |'agenzia delle entrate di Arezzo - servizio di pubblicita
immahifiatein data | marge 1994 al n. 2.067 di formalita a favore della Colngas Azlenda
Speciale;

FIAND INTERRATO numerazione parcheqoi

4] Servitd di metancdotto cost come costituita con atto ricevute dal natain Anna

Rasalia Marolda, di Sibbiena, In data 2 febbraio 1994, répertorio n. 21.768, trascritto

Il bene ' pervenuta LF. HOLDING SR.L. con sede CHILSI DELLA VERNA ean | segusnil 2t presso l'agenzia delle entrate di Arezzo - servizio di pubblicita immobiliare in data
pubiblici; marzo 1994 al n, 2.069 di formalita 2 favere della Caingas Azlenda Speciale d| Arezzo;

¥ Atto del 28/12/2002 Pubblico ufficiale PANE FRANCESCO Sede POPEI (AR) d) Servitl di metanadotto cosi come costituita con atto autenticato nelle firme dal

Repertorio n. 41353 Raccolta B.068, registrate in data - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modelle Unigoyn. $5758. 142002 Reparto #1.di AREZZO in att dal
02/01/2003 . Acquisto cof® LE, LAVORAZIONE FERRO SR, Codies fiscale

dig
T i s I o Ml b 15 5

Notaio Anna Rosalia Maria Marolda, di Bibbigma, in data 2 febbraio 1994, repartorio n,
21.764, trascritto presso l'agenzia delle _entrate dij Arezgd wSarVize i pubblicita
immablliare in data 17 febbralo 1994 al 0. 1734 difenmalitsa Bvore dellz Coingas
Azienda Speciale;
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=] Servitt di passaggio & di elettrodotto, cosi come costituite con atto autenticato
nelle firme dal Notaio Francesco Pane. di Poppi, in data 13 marzo 2002, repertorio n
39240, trascritto presso 'Apenzia delle Entrate di Arezzo - servizio di pubblicita
immabiliare In data 19 marzo 2002 al n. 3.714 di formalita;

Came descritto in precedenza, 'unita immobiliare e tutt'uno con i locall della ex palestra
Baumanin, Ne & I'ingressa ed | servizi & non &' divisibile dagli altri locall di altra propriets
rappresentatt dal sub. 107 della part. 296. Percit ad avvisa dello scrivente il sub. 13 fntestato a
LiF. Holding in AS., non e divisibile o vendibile separatamente dal sub. 107: l'ex palestra o'
costituita in modo indivisibile dai sub, 13 e 107 della part. 296; nel caso di una eventuala

divisione ediltzia sarebbe necessario realizzare Ingenti & costose opere adilizle. /"‘

A seguito del contatti intercorsi con. il dott Massimo BORRI curatare della nquudaann?g

"Immaobiliare F.F. s.rl in liquidazione” the o Hinlare del sub=107 che rappresenta la maggi 2 i

parre della superticie dei locali destinati_a palestra lam.ﬂﬁwu

In difetto ed in sub-ordine si potrd procadere alla vendita separata che comporterabbe
pera spese ingenti per |l valore degli immobili, di separazions e frazionaments delle due uniti
immabiliarl che hanno persing Implanti tecnplogicl In comune, insomma un cperazions
Inutilmente dispendiosa e diseconomica per I'utilizzatore.

- B - FG. 64 PART. 296 SUB. 103 - UFFICI CON ANNESS| N. DUE POSTI AUTO INTER-
RATI = BIBBIEMA VIA DI RIGNANO, PIANO PRIMO, A/10;

Trattas di un locale facente parte del “Centra Integrato Servigl" In loc. Palazzettn, posto
al piano primo con ample affaccio sulls gallerla Interna e sulla piazza esterng del centro
commerciale. || locale &' accessibile da una scala esterna coperta part. 295 sub, &6, anche se
aperta, ehe da’ sulla plazza principale del centro commerciale, che porta all’ interno del corpa
di fabbrica al plano prime in cul si trava un ingrasss a comune con il sub. 102, contraddistinto
dal sub. 104

Il lacale era fino & poco tempo fa* destinate 2ll' uso di "uffici” e infatti accatastato come
"A10 Ufticl. Direzionale”, Il lacale ha una superfisie catastaledim® 152 ed e dotate di ampie
superfici vetrate che danne sin sulla gallerda internaghe suglispazi esterni che guardano la SR
n* W della Consuma. Il locale ha accessaldagli Spaiestomi deleantro commerciale come sopra

el *4 %= Delit] resall 50 bminme

riportato.

Lestrutture & la costruzione e' analoga all' unita immobillare A, descritta in precedenza.

AllNinterno detsub. 103, sl trovano esclusivaments uffici con B stanze ad uso ufficio. un
disimpegrio collegate all' ingresso che ' stato utilizzato anche come ufficia d'ingresso. un
antiiagno ed un piccela bagnoe . | locale &' in buane condizioni di conservazione, anche se
necessita di interventi manutentivi anche per delle infiltrazioni di acqua piovana, Anche le scale
estarne hanno necessita di interventi manutentivi,

In questo caso gli impianti tecnologicl presentd, idro-termo-sanitario, elettrico P& dati,
sona autonami. Gli scarichi le fosse biologiche ed il resto del benl condaminiali sono a comune.

L*unit immobiliare ha diritto sui beni comuni nan censibili:
CF, Fg. 84 part, 296 sub, 76, spazi estarn| ed interrati del centro commerciale ;
CF. Fg 64 part, 206 sub. 104, disimpegno p.1° chiuso A comune con iTsub. 102
C.F. Fg. b4 part, 296 sub. &6, scala esterna coperta,a comune.con Lsub, 1022 104;

CF. Fg &4 part, 296 sub, 65, scalz esterna scoperta, @ corune!con varl subalterni
che mette in collegamento il p.interrato con |'esterno del complesso sub. 76;

L'unita immeobiliare & compresa in un Candominlo regolarmente amministrato, ed | beni
hanno le seguenti quote millesimali : o
- Sulla Progrieta comune - TABELLA A = sub. 76 salvo se altri, millesimi
21,540
Copertura Blucco £ - TABELLA B/E - millesimi 203,135 ;
Vang Scala Ascensore sul, 65 - TABELLA €3 - millesimi 66,945 ;
Vand Scala Ascensare sub. 86 - TABELLA C4 - millesimi 546,996

* .

Vano Scala Ascensore sub. 104 - TABELLA €% - millesimi 546,996

Catastalmente 'l ' identificata al Catasta Fabbricati del Comune di Bibbiena (AR] nel
fe. 64 dalla part. 296 sub. 103, Via di Rignano snc, plano prime. Cat. A/10°, Classe 2%
Consistenza 10 vani e m’ 152 di Superticie Catastale, rendita € 2.117.47 .

L'unita immabiliare deriva dall’ accorpa te 2 Frazic o del subb. 71, 81, 82 & 34
della part. 294 (FRAZIONAMENTO E FUSIONE del nz’wzuna Pratica n. AROO40937 in atti dal
i
02/04/2004). -
MMstudio [IPIVATANTd]
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Dalle ricostruzion| effettuate 1 sub. 103 dovrebbe avere due posti auto ad uso esclusivo al
piang interrato, | paute 34 & 82, ved| immagine seguente,

- Fig. 13-
q Estratio wlanimetria parchegg? €15, - posto auto 82 e34 sottolinenti in rossa

T g B ﬂ—_ﬂ\'(
L1 |_|._I_J_’T_Ti—m-ﬁ; 00 SeAEOENI R 0Ny

y

FIAND INTERRATO numerazione parcheqgi

Il bene &' pervenuto LF. HOLDING S.R.L con sede CHIUSI DELLA VERNA con i seguent] att
pubblici:

Atte del 28/12/2002 Pubblico ufficale PANE FRANCESCO Sede POPPI (AR)
Repertorio n. 41353 Raccolta 8.068, registrato In data - COMPRAVENDITA Nota
0 presentata con Madello Unico n. 15758.1/2002 Reparto Pl di AREZZO In atti dal
02/01/2003 . Acquisto come: LF. LAVORAZIONE FERRO SR.L Codice fiscale
00313020513 ;

*  AltD del 30/03/2008 Pubblico ufficiale FRANCESCO PANE Sede POPPI [AR)
Repertorio n. 50314 registrate’in data - MUTAMENTO D DENOMINAZIONE O
RAGIONE SOCIALE - Trascrizione n, 4710.1/2006 Reparto Pl di AREZZO in atti dal
10/04/2006 . Mutamento da: LF. LAVORAZIONE FERRO S.RL. Codice fscale
00313020513, 4 ELLE EFFE INFISSI SR.L C fiscale 00313020513 ¢

Atto del 28/12/2010 Pubblico: ufficiale PANE FRANCESCO Sede POPP! {AR)
Repertorio n. 56817 registrata In data - FUSIONE DI SOCIETA' PER
INCORPORAZIONE Nuta presentata con Modella Unico n. 323.1/2011 Reparto 8|
di AREZZO in atti dal 11/004200 | fncarparazione nella saciets LF. HOLDING
S.P.A, con sede CHIUS! DELEAVERNATAR), Codice fiscate 01766630519 .

endio "&" Daritt roali su immobsd) L5 Holding it in loc Pals Bibbiena (AR) 24

Dagli accertamenti effettuati 'immobile & in proprieta alla societa LF. HOLDING S.R.L. con
sede CHIUSI DELLA VERNA (AR), cfiscale 017466630519,

Riguardo le servitil, si rinvia al precedente paragrafo dell’ unita imm, -A-,

5.2 - LOTTI EDIFICIO INDUSTRIALE/COMMERCIALE

-C- FG. &4 PART. 62 SUB. B7 - BIBBIENA LOC, PALAZZETTO, PIANO TERRA - PRIMO,
D
Trattasi di una porzione di ul edificio Industriale composto da tre diverse unitd

immohiliar] la "C* part. 62 sub. 87, la "D" parl. 42 sub. 89, mentre [a terza a "E", guella piu’ a
sud & la part. 62 sub, B8 graffata alla part. 106 sub. 12. Le urllt._afsbno ﬁ{_t@ﬂ'qlt_ani’__l libere.

\ L'unita immobiliare in descrizione & censita al CF. nel g 64 dallapart. 62 sub.B7.

La porzione di costruzione, & suddivisa In due zone:|quella pid” a fard dispasta su due
livedli, con |l plana terra utilizzato come mostra ed | plana primo utifizzato come direzionale ad
utficl, In questo doppio volume, nell' estremith ovest. vi & una porzione di fabbricato non
affittata ad Arredoline Costruzioni sl & nella disponibilita dell' attuale proprietaric che non la
sta' utilizzando

L'edificio nel suo complesse, unita jmm. C.OE, &' costitulto da 4 diversi corpi dl fabbrica,
come riportato e ben visibile nell' ortofoto seguente & nel catastale ; figg. 14, 15,

| corpi di fabbrica 1, 4 d pit recente costruzione, sona stati realizzati completaments con
struttra ‘porante @ tamponamenti in calcestruzeo armato prefabbricato, Entrambi anno dei
solai inteeni per ITVelo intermedio, sempre in c.a. prefabbricato ed anche le coparture seno
cap. dfefabhricalt. Anche | tampanamenti esterni sono in calcestruzzo prefabbricato, Gl
infissi esternl song in metalleed hanno generalmente un doppio vetro e per | locall al piana
terra anche delle vetrine che appaione essere antisfondamento.

I eorpl di fabbrica 2. 3 di pit vecchia costruzione, sono stati realizzati completamente con
struttura portante in accialo con profill commerciali & travi reticolarl In copertura. |
tamponamenti esterni sono stati realizzatl con bozze di calcestruzzo e lapillo. GIF infissi estern|
sona in metallo di vecchia fattura con vetro singolo. mentre | portoni sono stati realizzati in
laimiera di metallo.

Il corpo di fabbrica 3 ha un piccolo ampliamente sul retro che appare essere in Cap. con

! b
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- Fig. 14 -
Ortofoto defla eostrusione industriale con | 4 differenti corpl di fabbricati
e *, ¥ 4 R

La copertura non ' ben visiblle. Presumibiimente le tegole di copertura, su tutti | corol di
fabbrica, sono tutte lastre In fibrocemento /o eternit.
Sul prospetto principale, il prospetto Est che guarda la 5.R. n* 71 Umbra- Remagnala, in
Bpoga recente sono state costruite due nuove facciate, che sono state montate in aderenza alla

tacciata onginaria ;
*  Una prevalentemente in legno, sul prospetto Est del corpo dl fabbrica 1, the @ parte
dell” unita imm. -€- [part. 62 sub, B7) :
. aa-nuovi faceiata In ca. prefabbricats, comprensive di ulterior finestrature, davanti al
torpo di fabbrica 2 units imm. -C- (part. 2 sub. 87), ed anche al corpo di fabbrica 3 che
Invece &' I'unity immobiliare -£- {in gueste paragrato, si sta’ rattando |3 <C-),
Riguardo a queste tacclate sono stati fatd dei rilievi nel capitalo 4. precdente.

Come rapprasentato in fig. 14, I'unita -C- in descrizione, part. 62 sub. 87, & lormals dai
carpi di fabbrica 1 ¢ 2. Vedi anche 13 figura 15 seguente, |'estratto planimetrico, con le

Indicazion] dei carpi di fabbrica, del subalterni e defle unith immobiliar
Questa ha diversi accessi, sia carrabill cop-portani che.danno sul fronte & sul retro <a

pedanali
TE T
s 40 25 .

Fig. 15
Estratto Elaborato Planimetrice part, 62
«con lo stesso orientamento della precedante fig. 11
e = WL DR
=i
I - T
; )
i
I
o
| ° e
| owen i -
1 ;; i ! -
[ . :?
{ ? N\ H |
! Ry S i
‘J 'i 1]
I
4
e — S—
1 pumigt—g; fe- lattere in nero identifican 'unith immobiliare & la sua

deneminazione In periia;

v I numerd in rosso identificane | corpt di fabbrica :

Nel corpo di fabbrica 1 facente parte del sub. 87 unith immobillare -C- . al piano terra si

trova un amplo salone libers con le scale che portane al plana prime. Il piann terra e' diviso da
un tramezze tra la parzione in affitto e la porgione rimasta nella dispenibilita della procedura.

Inoltre sempre al piana terra si trova un pl:r,nl:?dislmpegnr} che conduce nella porzione di
costrugione ad un unica altezza terra tette, che costituisce il garpe difabbiries2tsempre unita

(o || At [

imm. ) della fig. 15, che #' destinata a laboratorio produttivo.

MMatudio
s GhH A b et
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I I st = Bilshicng (AR

Al plano primo del corpe di fabbrlca 1, a cui s accede per mezzo di una scala interna che ) sulb. 88 ed 1l

tpascrizioni:

collega i due livelli, sj trova un ampia sala mestra, ed sleuni locall ufficl due locali ufficl e un
plecolo bagno con antibagno proprio a ridosso della scala di collegamento. Il piano primo e
accessibile sia dalla scala interna descritta, sia da una scala esterna scoperta posta sul lato ovest

Hrospicente Il fosso di Rustignane e Rignano e che conduce alla superficie interne rimasta ally
Bracedura commissariale.

L'unita immobiliare comprende anche spazi estern del sub. 87,

Il sub 87 nell’ Elaborate Planimetrico plu recente dppare erroneaments indicato come
sub. 78, La planimetria catastale depositata e Ia visura catastale confermano che il numerg
carretto del subalterna & sub. 87, Anche una visura del sub. 78 part, 62 lo conferma,

Gli spazi di parcheggie sono cangruenti cen quanto ripartato nella pratica S.UAP. P.E
N'230/2013 & sono statl verificati perentrambe i due edifici produttivi ricadenti nelle part. 62
08 In uso ad ArredoLine Costruzioneswl, ed 5 Brice-o,

Nan risultano parcheggl attributiinwvia esehusivaAlle Uity tmmobiliar ricadenti nell’ area
In guestione e riguardo a cio si fa: riferimento’ dla-precedente g 10 ed af risultati degli
accertamenti in precedenza riportati,

Catastalmente I'ui o' ldentificata al Catasto Fabbricati del Comune di Bilsbiena [AR) nel
fe. 64 dalla part. 62 suby, B7, loc Ferrantina, plano terra e piano primo, Cat. O/7 rendita ¢
14.864.00 . Alcune ui, sono erroneaments catastalmente censite con |'indirfzzo in lo.
Ferrantina, ma i trovano comungue Jn loc. Palazzetto. Cid e' probabilments dovuto alla
contigulta con la loc. Ferranting ed al fatto che sono state edificate prima che I'srea del
Palarzetta fosse urbanizzata,

Come glé descritto in precedenza la unita immabiliare in questione dariva dall originaria
wtcndtta al Catasto Fabbricati del Comune di Bibibiiena nel Fg. &4 part, 43 graffata alla 106
stib, 1 Vedasi la visura catastale storica allegata (DIVISIONE del 17/12/2012 Pratica n.
ARO237584 in-ath dal 17/12/2012 LIVISIONE n, 87278.1/2012 ¢ seguenti)

Il bene &' pervenuto LE, HOLDING S.R.L cod. fisc, 01766630519 quando ancora per

effetto delle non avwenute variazioni catastall I'unita immobiliare sra catastalments identiticata
al Catasto Fabbricati del Camune di Bibbiena nel Fg. &4 part, 43 graffata alla 106 sub, 1. Le

visure catastali su cui sono state rilevate Ie trascrizion], iscrizioni, ete, alla Canservatoria. sano

state effettuate sul sub. 43, Questa perghe’ facendoounaricerca telematica per il sub., 87 non

risulta aleuna iserizione 2/o trascrizioge_a, altfewnotd. Allewee di cin, aftraverso una visura

storica, si e’ accartato che 'identificative originanio era | subed3, che hy ariginate || sub. 87, pei

it gt

it [ bt = Hibibsiena (AR
it L Vv &t 1 doe. Palaett b
Enrrt vl s i l

F; =2 < = a T ol
1 8')_ATI Juce ;ii cit sul sub. 43 sono stati riscontrate | seguenti att pubblici
sull. e & -

Bl 29/11/2004 Pubblico utficiale ZATZARO MARCELLO Sede BIBBIENA d[:::
\Gd dgl‘ 4111, - COMPRAVENDITA, con nota presentata con Ma
T Ak 1m;pnrtu'}‘l di AREZZO in atti dal 02/12/2004 - compravendita per
pe Mﬂm'. t4 della part. 62 sub. 43, ogsl sub. 87, dalla ditta "L.F. LAVORAZIONE
e Zr:[:le:an sede in IIEIBBLENA {AR) venditrice, c.fise, 00313020513, alla nuova

RRO - S.R.L .

::curietaria fa ditta "LF. HOLDING S.P.A." €. fisc. 01766630519 . N
Atto del 30/03/2006 Pubblico ufficiale FRANCESCO PANE Sede P(;PPH::c}di :Tbb]enar :

istrato in data - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE DAL Comi s—
e jusi della Verna (AR) - Trascrizione m 4709.1/20086, ;'m:sen az. -
cnmm:’ F::ldic::::!zo in atti dal D7/04/2006. "L.F. HOLDING S.P.A" . fist, 01766463051
Repario

con sede in Chiusi della Yerna (AR] .

i i 17/12/2012
DIVISIONE CATASTALE del 17/12/2012 Pratica n, ARD237584 n atti dal 17/

OME 7278.1/2012), ch il part 43 g rt, 106 sub.1,
- a part. 62 sub. 3 graffats alla part,
DIVISH {n. 87278.1/2012), che dalla pa : . ¥

sono state originati i tre subalterni dell'atwale part. 62,11 sub. BT,

['immebile in questions & proprieta alla

i riportati,
pagll accertamenti effettuati & sapra ripo sdsgtrdqi i sl

LA
sorieta LE. HOLDING S.R.L con sede CHIUSI DELLA o
se gravato dei dirtt reall descritt nel capitol &, successivo.

ripartizione

mon risultano
degli oneri condaminiali,

sere stati definite e/o approvate tabelle millesimali per la
L 5 '

s

Riguardealle evenguali difformita 5i rinvia al precedente capitolo

iy

TERRA, D/7;
. D - FG. &4 PART. 62 SUB. 89- BIBBIENA LOC. PALAZZETTO, PIANG

asi della porzione di un cio Industriale che costituisce il cor Bairica 3 (ved
attasi dell rzione di edificio | jale che itu il corpo di fal
Trattasi del i clust i 3 (ved!

- )
rattasi di una defle due campate con strfttura pariante in acciaio
s5i d a delle di 2l r ﬁ R »

=%

dl piu' vecchia

‘
& " "v
fattura. con la piccola tettoia in ampliamento <ul retro dell

Rustignano & Rignano.

A LENE LT
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Al L F, Holchirng i i loc Matazesttn - Biistiena (AR)

Infatti 1a porzione di castruzione, o' suddivisa In due zone: quella piv' grande posta ad est
che &' edificio industriale originario, ed un ampliamento lungo fl corsa d'acqua ad ovest (fossa
dl Rustignane & Rignana), Piu’ piccolo e tidotto rispetto all’ edificio principale, su cui si trova un
accesso dal retro lungo il fosso di Rignano,

L'edificio & stato realizzate completamente con struttura portants in acciaio con profif
commerciall & travi reticolar in capertura. | tampenamenti estern| sano stati realizzati con
bozzé di calcestruzzo e lapillo, Gii infissi esterni sono in metallo df vecchia fattura con vetro
singalo, mentre | portoni sono stati realizzati in lamiera di metallo,

Il eorpo df fabbrica 3 ha un piccola ampliamenta sul retra che appare essere in c.d.p. con
una tipologia simile aj corpe di fabbrica 1 e 4, ma senza tamponamento syl fronte oyest.

L'ampliamente sul lato avest &' anch'asso prefabbricato ma ha un‘altezza inferiore al resto del)
edificio,

La superficie interna &' anch'essa pavimentata i cls Industriale ed all’ interno non si trova
i I Questd parziore di edificio non ha vetrine al plang

Lna iane e'e partizi

terra, ma solo finestre a nastro in altg e partoni stami industrialiin metall

Sul fronte principale est, nel Becennld sedrsg’ b stat pealizzata una controface ]
prefabbricata gia deseritta nal precedsnte paragrafo, K
£

L'unita immobiliare camprende anche spari esterni del sub. 89,

Gli spazl di parcheggio song congruenti con quanto ripartato nella pratica S.UAP. pE
N°230/2013 & sono stati veriticati per entrambe | dus edifici produttivi ricadent nelle part, 62
BEEI In use ad Arredaline Costruzione s.r.l. ed a Brico-lo, Mon risultana parchegg attributi in via
esclusiva alle units immobiliar rieadenti pell' area in questione. Vedi ls consideraziont a tal
proposita ripartate nel pracedente paragrato unitd €.

Catastalmente 1'y, i, o' Identificata al Catastg Fabbricatl del Comune dj Bibiblena (AR} nel
fg. 64 dalla part, 62 sub. 89 loc, Ferrantina, Piano terra, Cat. D/7 rendita €4.34500 . Alcunie
. se-erroneaments catastalmente censite con l'indirizzo in loc. Ferrantina, ma si travano
c"ri‘muhéwc— in loc p: . Cide dovuto alla contiguita con |a lec. Ferrantina
ed al fatta che sone state adificate prima che |'area del Palazzetto fosse urbanizeata.

Kkl

Come gid descritto In precedenza |3 units immabiliare in questione deriva dall’ ofiginana
Wi, tensita al Catasto Fabbricati del Comune di Bibbiena nel Fe. &4 part. 43 graffata alla 106
sub. 1 Wedasi la visura catastale stotica allegata (DIVISIONE el 1771212012 Pratica n,
ARD237584 in atti dal 17/12/2012 DIVISIONE (n 87278.1/2012 e SEgUeNt).

Il bene e pervenuto LF. HOLDING SR (tod. fisc, 01764630510 quands ancora per
effetto defle non avwenute variazgion] cabastall [unith immabilisee era catastalmente identificats

Y S TARIE
1 Taa 1 14, 52081, NP RS L

S B AR 0B

pendia "= Dirith resl) s imenobsl] LF- Haldinga in foe T

.!-I c;tasw Fabbricati del Comune di Bilibiena nel Fg. 64 part. 43 gﬂ:l('l‘ata nll.a 106 sub, 1;:::::
originato | subb. 87, B8, 8%. Alla luce di cig sul sub, 43 sono stati riscontrate i segu
o @ brascriglont:
Wb:*m -h:]::fwm Pubblico ufficlale ZAZZARD MARCELLO Sede BIBBIENA (AR)
Renzrbum ;.1&3’?0@1::. 4111, - COMPRAVENDITA, con neta presentata con M'odellu
Unica . 14873.1/2004 Reparto Pl di AREZZO in atti dal 02/12/2004 —.campraverldlta per
|a piena proprieta della part, 62 sub, 43, ngei sub, 89, dalla ditta “L.F. LAVORAZIONE
FERRO - S.R.L. con sede in BIBRIENA (AR) venditrice, cfise. 00313020513, alla nuova
praprietaria la ditta "LF. HOLDING §.P.A." c. fise, 01766630519 .
Atro del 30/03/2006 Pubblico ufficiale FRANCESCO PANE Sede POPPI [AR) ?e?ertoriu ﬂi
50313 registrato in data - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE DAL Comiune di Bibbiena, a
Comune di Chiusi della Vernd (AR) - Trascrizione n. 4?0?.:!20?&. ;:.wesantaz. n :‘i,
Reparto Pl di AREZZO in atti dal 07/04/2006, "LF. HOLDING 5.P.A." c. fisc. 0176663051
con sede in Chiusi della verna (AR) :
«  DIVISIONE CATASTALE del 17/12/2012 Pratica n. ARD237584 in ﬂ'ﬂ dal .17!1?1'.2?1?
DIVISIONE (n. 87278.1/2012), che dalla part. 62 sub: fa-.!ra.l"l‘t‘ta’,a__ilg mr1. _W& sulil,
sona state originati | tre subalterni dell'attuale part. 42,41 Suby B Al stbe- 88 ed 1l 50l B9,

Dagli accertamenti effettuati e sopra ripottat, |'imimoblle il’l‘ questione & proprietd alla
societa LF, HOLDING 5.R.L. con seds CHIUSI DELLA VERI!A. (AR, cfiscale 01766630519, anche
se gravato del diritt reali descritti nel capitolo successivo n. 6.

La porzione immabiliare e libera & non piu’ affittato da tempa.

Non risultano essere stati definite efo approvate tabelle millesimali per la ripartizione
(degli bneri candaminiali

l.l_.i;gdm&) alle eyentuali difformita si rinvia al precedente capitolo 4.

= E- FG. 64 PART. 62 SUB. B8 GRAFFATA PART. 106 SUB. 12 - BIBBIENA LOC.
PALAZZETTO, P. T., €/1

La porzicne di costruzione, che costituisce il corpo di fabbrica 4 di piu' recente
rostruzione, & suddivisa in due zone: ’

Quella piu’a nord disposta su due livelli,_con il plage e utiiEzaE tdine mostra

= . o -
fegario, mentre il piano primo non & finito, né utilizzato, netaeﬁun{ﬂb‘lte pfr:b;! q:\ruw{sm el
scala di collegaments, ed ancora al rustico ed aperto senza prarra'. to verso 1 piano terra

R s rteihy et o e A4 B h A
it Pessd AR sa0t. ¢
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sattostante ;

- Quella piu' a sud, destinata all' wso commerciale. come mastra negogzio, ex rivendita di
materfale Jdiotermosanitaris dells ditta "Ceccaglia®, che completa al plano terra tutta |a
superficie coperta al plane terra della costruzions.

Qﬁesta porzione immabiliare ka struttura portante @ tamponamenti in calcestruzzo
armats prefabbricato. Entrambi hanno dei salal interni per i livello intermedio, sempre in c.a.
prefabbricato ed anche le coperture sono cap. prefabbricato. Anche | tamponamenti estern|
sono in calcestruzzo prefabbricato. Gl infissi estaml sono in metallo ed hanno generalmente
un dopplo vetre e per i locali al piano terra anche delle vetrine che appaiono essere
antisfondamento L'edificio ha una struttura portante in parte in c.a. costruita in opera (la
strutture interrate e di fondazione ed | vanmi =cale] & la struttura fuori terra In cap.
prefabbricato. Le travi di sopo anch' esse in cap., Anche | tampanamenti estarnl so06 in
calcestruzzo prefabbricato. Gli infissi esterni sano in metalla ed hanno generalmente un doppio
vetro e par | lacali al piano terra anche dalle detrite ¢he appaiono essere anbisfondamento.

L'unitd immobiliare ha accesso da Wit ilat con eschusiane del lata nord intermo Ir'lr
aderanza all' unita -D-,

Gl spazl di parcheggio sono Congrienti cof riportato nella pratica SUAP PE |

N*230/2013 & sono statl verificati per entrambe | due edifici praduftivi ricadenti nelle part, 62
oggi in uso ad Arredoline Costruzione s.r.l. ed a Brico-lo. Nen risultano parchegg attributi in via
estlusiva alle unitd immobiliar ricadenti nell’ area In guests Vedi le considerazionl a tal
proposito riportate nel precedents paragrafo unita C.

Catastalmente I'ui. ' identificata al Catasto Fabbricati del Comune di Bibbiena (AR) nel
fg. & dalla graffata alla part. 106 sub. 12 Joc. Palazzetto, plano terra, C/1, Classe 4, Consistenza
180 m" , repdita € 356045 . Alcune i, seno erroneamente catastalmente censite con

l'indirizzo in loc. Ferrantina. ma si trovano comungue In loc. ¢ Cié &' probabilments
du\ﬁ_ﬂnalln contigulta con |a loc. Ferranting ed al fatto che sono state editicate prima che 'area

del Palazzetto fosse urbanizzata

Come gia descritto in precedenza la unita immabiliara in quastione deriva dall’ ariginaria
u.i. censita al Catasto Fabbricoti del Comune di Bibbiena nel Fg. 64 part. 43 gratfata alla 106
sub. 1. Vedasi la visura catastale storica allegata [DIVISIONE del 17/12/2012 Pratica n
ARDZ37584 in atti dal 1?;12;20_12_.umsuo~|= n, B7278.1/2012 e seguenti).

Il bene &' pervenuto LF, HOLDING S.RL cod, fisc. 01766630519 . quande ancora per
effatto delle non avvenute variazioni catastalf T'ufiitaimmobiliare era catastalments identificata
al Catasto Fabbricati del Comune di Bibbiena.nel Fg 64 part. 43 gratfata alla 106 sub. 1, che ha

[ 108 S B
& o e L

i =1 I SSLLOPE.Y I N .

ana (ARl (&)

NoliSirfg st i o2 Painzatits - ik

originato | subb. 87, 88, BY. Alla luce di cid sul sub. 43 sono stati riscontrate | seguenti atti
publilici e trascrizioni:

. “atto del 29/11/2004 Pubblico ufficiale ZAZZARO MARCELLD Sede BIBBIENA (AR)
Repertorit.n. 18870 racc. 4111, - COMPRAVENDITA, con nota presentata con Modello
Unico i, 14873 1/2004 Reparta PI df AREZZO In atti dal 02/12/2004 - compravendita per
|5-pleta-propricts defla-part. 62 sub, 42, opel sub. 89, dalla ditt "LF. LAVORAZIONE
FERRO - S.R.L. con sede in BIBBIENA (AR} venditrice, ¢ fisc. 00313020513, alla nuova
praprietaria [a ditta "LF. HOLDING S.P.A." €. fisc. 01766630519,

« Atto del 30/03/2004 Pubblico ufficiale FRANCESCO PANE Sede POPPI [AR) Repertorio n.
50313 registrate in data - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE DAL Comune di Blbbiena. al
Comune ¢i Chiust della Verna (AR) - Trascrizione n. 4709.1/2008, presentaz. n. 93,
Regarte Pl di AREZZO in att dal'07/04/2006, “LF. HOLDING 5.P.A," ¢, lisc. 01766630519
con sede in Chiusi della Verna (AR) :

DIVISIONE CATASTALE del 17/12/2012 Pratica n. ARD287584.0n atti dal 17/12/2012
DIVISIONE (n. 87278.1/2012), che dalla part. 62 subl, 43 grakfacs alla pact., 104 sub.1,
sono state ariginatl | tre subalterni dell'attuale part 82, ilsuby 87, 1 stb. 88 &l §iib.
B9 :

VARIAZIONE CATASTALE del 17/12/2013 Pratica n. ARD211594 in atti dal 17/12/2013
DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
119703.1/2013) ;

Dagl accertament effettuati & sopra ripartati, 1 In questions & proprieta alla
societa LF. HOLDING S.R.L, con sede CHIUSI DELLA VERNA (AR), c.fiscale 01766430519, anche
e gravate del difftt reall descritti nel capitolo successiva n, 6.

La porgiong Immebiliare &' ibera e non piy’ affittato da tempo. Non risultano essere statl
definitereig approvate tabelle-millesimali per la ripartizione degll oneri condominiali.

Riguarta alle eventdall diffarmita si rinvia al precedante capitolo 4..

sreting Piaz=i Tarlati o 14, 52011, Bibbas
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Il processo di accertamento dei diritti reali, conie richiesta dall’ incarico, €' consistito:
W +_Nello studio dell' identificazione e dell’ avaluzione catastale dei varl beni
+  Mella ricerca & lo studio dei varl atth pubblici e simili, berie per bene :

«  Nella ricerca e verifica delle trascrizioni contro ed 4 favere dai var soggetfi sina a L.F.
Holding.

Le cingue unitd immobiliarl, come oramal piu’ volte descritto si trovano comprese in 2
diversi editicl/complessi ediliz.

Per tal motivo probabl|

. anche |'accer dei diritti reall, che i vari soggetti
Posseno vantare su questi ben, ha forito def risultali distinguibill & raggruppabili, in virto dell’

complesso immaebiliare in cui sono comtenute Ie Unitd immobiliar, ™

Di seguito i riportano | risultati defla ricogntions

EDIFICIO 1 - via Rignano - Fg. &4, part. 296, - Unita Immobiliari A, B
PORZIONE DI EX PALESTRA sub. 13 ed UFFICI sub. 103
ERQPRIELA’
Entrambe le unita Immobiliar| A e B, a seguito delle verifiche sopra indicote & come
riportato nella provenienza descritta al precedente capitola 5. risultano di propriotd per
1000/1000 defla ditta "LF. HOLDING SRL con sede CHIUSI DELLA VERMA [AR), cfiscale

OI766630519" oggl In amministrazione straordinaria con Il commissario governative prof. avy
Lueia Francaria,

Mel precedente capitolo 5. sana anche descritte le quote di proprieta condominiall, |
servitll riscontrate ed | benl comuni nen censibili

RISULTAT| PER VISURE F RICERCHE IN RELAZIONE AD ALTRI DIRITTI REAL | RISCONTRATL
1) ATTO Ol CONFERMA - Atto del 24/10/2011 Pubblica ufficlale notaio PANE FRAMCESCO
Sede POPPI (AR] Repertorio n 57.598 Raccolta 15.158, - Nota di trascrizione R.G. n.
17458, R, n, 12,182 del 28.10.2011. presentaz. n. 52
Con I'atto in questione " LF. JOLDING $. &, " HA CONFERMATO Al SENSI E PER GLI
EFFETTI DELL'ART 40 DELLA feeme 4781985 € DELL'ART 46 DEL D.P.R. N.380/2001

phmstudis) /

" Qe reall s fmimobli L

L'ATTO DI FUSIONE PER INCORPORAZIONE PER NOTAR FRANCESCO PANE Dl POPP| IN
DATA 28 DICEMBRE 2010, REPERTORIO N.56.819/14.701, TRASCRITTO AD AREZZO |L
DI 11 GENNAIO 2011 Al NN:412/323, LIMITATAMENTE Al BENI IMMOBILI SITI IN
COMUNE DI BIBBIENA IN ESSO CONTENUTI, IN' QUANTO NEL DETTQ ATTO VENIVAND
PER GLUMMORBILL IN OGGETTO SIT1 IN COMUNE DI BIBBIENA, LOCALITA' PalAZZETTO.
RESE LE DICHIARAZIONI URBANISTICHE PREVISTE DAGLI ARTICOLI 40 DELLA LEGGE
NA7/1985 E 46 DEL D.P.R. M.380/2001, OMETTENDO TUTTAVIA LA INDICAZIONE
DELLA CONCESSIONE EDILIZIA N.39/2004, RILASCIATA IN DATA 29 MARIO 2004,
RELATIVA 514 ALLA YOLTURA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA ORIGINARIA N.16/2002
DEL 28 FEBBRAIO 2002 E SIA A VARIANTE PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DELLE UNITA'
IMMOBILIARI MEDESIME.

2) COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE EX ART. 2645 RELATIVO A DIVERSI
IMMOBILI - Atto del 20/07/2012 Pubblico ufficiale notajo MARING PASQUALE Sede
FIRENZE Repertorio n. 54.210 Raccolta 8,356 Nola dj/trascritione RIG N 10,481, R.P.
n. 12181 del 25.07.2012. presentaz. n. 37. Il Vincolg di destinazione Ex Art, 2645 &
relative e coshituita a diversi immobili tra cul le unith immoblliar] Fg. 64 part 296 subb.
13, 102, le ul Fg. 64 part, . 62 sub, 43 graffata alla_part. 106 subd da cul si'sona
ariginat! | subls, Oggetto di stima 87, 88, 89 (ved capitel| precedenti),

3 IPOTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO - Nota d' iscrizions
richiedente BANCA DI ANGHIARI E STIA - CREDITO CODPERATIVG, con sede in Anghlari
(AR} Via Magiini n. 17, iscrizione del 08/02/2013 - Registro Particolare 187 Registro
Generale 1779, Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI AREZZD Repertorio 134 del
29/01/2013. Documenti successivi correlabi: 1. |serizione n. 231 del 15/02/2013.
Decreto ingiuntivo: Capitale € 100.558,74 , Tasso Interesse annuo 5,25% , Interessi €
15.000.00. Spese € 7.441,24 , Totale € 125.000,00 .

4] 1POTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO - MNaota d' iscrizione
'rEchiEdel.‘i'_t'E‘EAN[.A DI ANGHIARI E STIA - CREDITO COOPERATIVG, con sede in Anghiari
'{Aj_{! Via Mazginion, 17, lscrizione del 08/02/2013 - Registro Particolare 188 Registro
Generale 1779, Pubblico ufficiale TRIBUMALE DI AREZZO Repertorio 134/1 del
29/01/2013. Documenti successivi correlati 1. Iscrizione n. 232 del 15/02/2013.
Decreto ingluntiva: Capitale € 1.018,194,07 , Tasso interesse annuo 5.25% . Interessi €
150,000,00 , Spese € 31.803,93, Totale € 1.200.000.00

5) IPOTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO - Nota d iscrizione
richiedente ZANATTA VETRO 5P2, con sede in Montebelluna [TV) Via G, di Vittorio n
22, iscrizione del 14/06/2013 - Registro P;rtiml.\re 9469 Registro Generale 7998,
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI AREZZO Repertorio 816 de iz.ema. Documenti

correlati: % 232 el 1502/2013.

Decreto ingiuntivo: Capitale € 89.064.00 , Tasso interesseannuo % Linberessi € —,

SUCCESSIV |serigion® .

MMstudia
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4 o) to - Bebibier (AR W oangendia A" Ciritt] neal s immobill LF. Holding sit inloe: Pak

Spese € 10.000.00. Tatafe € 99.084,00, ) "FIRENZE Repertorio n. 54.210 Raccolta 8.356 Nota di trascridlone R.G, 1, 10,481, R.P.

1, 12181 del 25.07.2012. presentaz. n. 37. Il Vincolo di destinazione Ex Art. 2645 &'
: i clati i i i le riit immobiliar Fg. 64 part. 296 subb,

loni ipotecarie comprendano sia e uriits immabiliari A B (part 296 subb. 13 relative e costituita a diversi fimmobili tra cul le unita . 64 p
103} sia le i, CD.E (part. 62 subb, 87, 88, 89 arginati dal sub. 43) ed oltr r I 13, 103, . Fg. 64 part. , 62 sub. 43 graffata alta part, 106 sub.1 da cul si sono

{ ' = 3 queste, limmaobil -t L f ;
pqstn in loc. Fontechiars Corsalone, catastalmente identificato al CF. del Comiune df Chius! riginiati T subb, Ogaetto distima 87, 88, 8% (vedi capitali precedenti).

della Verna (AR) nel Fg. 95 dalla part. 95 sub. 10, [BOTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO - Nota o' iscrizione
e richiedente BANCA DI ANGHIARI E STIA - CREDITO CODPERATIVO, con sede in Anghiari
[AR) Via Mazzini n. 17, iscrizione del 08/02/2013 - Registro Particolare 187 Registro
Generale 1779, Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI AREZZO Repertorio 134 del

Le Iscriz

=

EDIFICIO 2 - loc. Palazzetto - Edificio industriale/artiginale - Unita Immobiliari ¢,0,¢ 29/01/2013. Documenti successivi correlati 1. lserizione n. 231 del 15/02/2013,
part. 62 subb. 87, 89 e sub. 88 graffato al sub 10 part. 106 Decreta ingluntivo: Capitale € 100.558,74 | Tasso interesse annuo 5,25% , Interessi €
CROERIETA: 15.000,00 , Spese £ 9.441,26 , Totale € 125.000,00 .

[POTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVC - Nata d' iscrizione
richiedente BANCA DI ANGHIAR| E STIA - CREDITO CD__&'iﬂRAT!\I‘O, con sede in Anghlari
(AR) Via Mazzini . 17, istrizione del 0B/02/2013 - Registrg Particolare 188 Registro
oggi | Generale 1779, Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI-AREZZO Repertorio 13441 del
99/01/2013. Documenti successivi corralath 1. Serizlone.h. 232 del| 15/M2/2013.
Decreto ingiuntivo: Capitale € 1.018.196,07 , Tasso interesse annug 5,25% , Interessi €
150.000,00 , Spese € 31.803,93 , Totale € 1.200.000,00 .

:

Le unita immobiliari C,0.E, a segulto delle Veriiche sopra indicate & come riportato nells
provenienza descritta al precedente.capitolt's,, isullana di propriet3 per 1000/1000 della ditts.
LF IHOI.I‘JING SRL con sede CHIUSI DELLA VERNA fAR], cfiscale (1786630519" |
amministrazione straardinaria con lemrnlssari'mgp\ra?n'aﬁvpﬂmf. Awvy. Lucio Francario.

Nel precedents capitole 5. sono anehe descritte le quote di proprietd, le servit
riscontrate. ‘

\POTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO - Nota d' iscriglone
richiedente ZANATTA VETRO 5PA, con sede in Mentebelluna [TV) Via G. di Vittorio n.
12013 - Registro Particalare 969 Registro Generale 7998,
L IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO - att ol 22, iscricione del 14/06/2013 - Regl : 3 4
Mutuo del 29/11/2004 a rogito del dott, ZAZZARD MARCELLO notaio | . pubblico ufficiale TRIBUNALE DI AREZZO Repertorio 816 del 17/04/2013. Documenti
~ nal ibhi )
Repertorio n. 18871 race. 4112, - CO) i Miins (7 successivi  correlati: 1. lscriione 232 del  15/02/2013.
' ; ; DB oy to ingi Capitale € B9.064,00 , Tasso interesse annuo —% , Interessi € <
10.ANNI, Capitale € 950.000,00 , Tassa interesse annup 4,05% , Totale € 1,900.000.00 i b S i Mk
i i N 5 & $9.064.00 .
i con Imparti Variobili & Samma iscritta da aumentare automaticamente; con Ia priinal Spese « 10.000,00, Totale € ¥9.064

wn

rata di mutuo in scadenza Il 31.05.2005 o ultima rata in scadenza il 30112015 [rate
sermestrall) Lipoteca volontaria del 2004 descritta al punto 1. del presente elenca, &' relativa soltante

Garanzia potecaria a favore. ¢an nota presentats ton Modello Unico n, 14873.4/2008. 2l ex sub. 43 oggl part. 62 subb. 87, 68, 89

Reparta Pl di AREZZ0 in atti dal 02/12/2004 - Garal i
b nzia ipatecaria a favore di: BANCA 2 a : . il iari &, B
. i fziuni Jpol descritte ai punti 3. 4. 5. comprendona sia le unith immoblliar A,
POPOLARE DELLETRURIA F DEL LAZIO - SQCIETA’ COOPERATIVA A RESPONSABILITA" b lecriziont Ipatocarie: dege %

LIMITATA, con Sede AREZZO (AR). Colice fiscal sis Ipart. 294 subb, 13, 103) sia le Wi, C,DE (part. 62 subb. B7, BB, 89 orginati dal sub. 43) ed altre a
Nota di iscrizions ]po[e[arl‘a Dhissu. Ia an:P 1: e. 0336?2 i fuest=, I'immokile posto in loc. Fontechiara Corsalone, catastalmente identificato al CF. del
nservatoria dei registrl Immobiliar di Arezzo i 1 =
i 2 1 Comu Fg. 95 dalla part. 95 sub, 10,2 g
Registro geu.werarc ", 23637, Registro particolare n. 5012, Presentarione n, 51 dal omiine A G el oo i) el By AR LY
01/12/2004. s

=]

. COSTITUZIONE D VINCOLOY DY DESTINAZIONE EX ART. 2645 RELATIVO A DIVERSI r

IMMORIL! - Atto del 20/07/201% PubBlica ufficiale notaio MARING PASQUALE Sede

htugls /|

Piazes Talati i L 14 Yot et e
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1 paripresdic “A™ Dt reali ju iminobii LF. Holding it in loc. Pa

che ne &' attorniato. In ultima analisi potrebbe assumers anche una funzione
direzignale, fatte salve le necessarie pracedure di verifica ed eventualmente variante

urbanistica.
! « " Sempre in relazone 2l edifico industriale/commerciale; la qualits oggettiva dei beni ed
Per | crterio di stima del valore di propriets & stata adottato il metodo comparativa | I PEA oy sepper S
tenanda conto del mercato immobiliare della zona, per ragitngere una oggettiva valu;azium; ‘immobill-in condizioni analoghe a quelle di una nueva castruzione, proprio in funzione
unitaria medlia’ ¢ mercato del diriti immobiliari posseduti sullinsieme Tmabiliare in del Tt che la' caratepristiche: oggetiive del benj come ad essmpia: I inologia ol

questione,

costruzione, |a conformazione degli spazi di sosta comuni, ete,, cosi come descritte In

Ci anche in considerazione di quanto previsto dalle Norme UNI EN 15733:2011 & U precedenza, hanna un oggettiva influsnza sul valorl immobiliad degll edific e dei loro

11612:2015. beni accessorl, La presente perizia identifica tuttavia un obiettivo ottimale = lpotesi "a® -
P i sid da perseguire ed ha tenuto canta di detto obiettivo, nella valutazione e valorizzazione
TEmesso cio, st deve taner conto che In tempi recenti in Casentino sono stati oggetto di degli assets . con un opera di trasfo i importante, real attraverso  |a

::Ez:i;:':'::::l::x i:::ﬂ::“:;‘jﬁ’f"hdﬂwﬁ e:a aree strutturalmente simill, anche s sostituzione delle lastre di copertura e lpotesi di realizzazione di un implanto FTV. in
SRS Rt HOLDIHE‘; “ﬁ le facenticapo a MABO I-fDlDINGo altre aziende copertura.  Comungue s| ritiene apprezzablle un mturvm dt ul-\- 'mnm..mar?zlone
i ente nella Procedura di gestione commissaria) straordinaria che e gia stata programmata dalla Procéduta cammissariale=tootasi "h%,
L'opera di trasformagione di cui sopra ' originata sopeattutta dalla presenza di lastre di
La stima & elaborata per ottengreril valari di tre differenti Gpologie di PR A abilans cementn-amianto_bn huona parte E!eila capertura :le:!l'. irnmUh?te aw .g".lrkutmfb drnml
per gll anni passati sl trova in condizioni di conservazione non ottimall ed ha necessita di

i interventi manutentivi )

+ A_ex Porgione di Palestra - part. 29 sub. 13 con destinazione d'uso di “fonda

. N S +  Inrelazions all' edificio industriale/commerclala & le unita immobiliar €, 0 ed E sul retro
artigianale” Via di Rignano. Il valore dei diritti reall descritt in precederiza «

dell’ edificio industriale lungo [l fosso di Rustignano & Rignanno, si segnala una modesta
« H, Uffic] - part. 296 sub. 103 con funzione di “uffici - direzionale” Via di Rignane. |l valars erosione defla scarpata che potrebbe richiedere in futuro ulteriorl Interventt dl
del diritti reall descrittd in precedenza « | consolidamenta, .

% - ” : | « L'unita € & dotata di uffici esclusivi con aceesso diretto e mostra al piano terra ed &'

I =-con UHICE - part. 62 subb. 87, B9, 88 graffato campletamente: utilizzabile, percié ha un pragio diverso dalle altre 2 che compongona

park. 106 sub. 10 con funzione di “edifici vi" iritti Indts
produttivi®. Il valore del diritti reall deseritti in io fi i
precedenza, > s

+ bunita-B ¢ Dedificio industriale di pio vecchia fattura ed & a stretto tra le due unita
Iimmabiliatl €steriie enan ha spazi per ufficl o simili locali. Pare piu’ vorata ad un utilizo
Riguardo af criteri per determinare | valori unicari dal eompendia immobiliare i & tenuto corme magazzino o simill, percia ha un pregio Inferjore alle altre due contigue .

canto anche delle seguentf cansidlerazioni + L'units F & di pifi recente costruzions. Purtroppo 'ex ingulline, "Ceccaglia s.rl”, ha

= L' edificio Industriale/commerciale in loc. Palazzetto lasciata gli internl dell' immebile completamente vuoll, con implanti tecnologicl parziall

ha una posizione pregevale & di
particolare valore nella vallata casentinese. Questo, ¢ situato a cavallo tra lares da manuteners, & senza rifiniture interne. Inoltre il solaio che costituirebbe il plano
industriale de La Ferrantina, | maggiore polo industriale del Casenting, o una def iy’ ulteriora, non e finito & rnon ha scala di collegamento, percio sono necessaris cpere di
impartanti dell'area e nel contesto commerciale dell’ area COOP Casenting e lo stesso completamento prima che possa nuovamente essere utilizzato come previsto dalla
CLS5. di via di Rignano. Per tale motive l'edificio, can la sua spiccata vistbilits dalla SR, n® destinazione d'uso funzionale. Riguardo le ugets immobiliari A e B, inserite nel Centro

142 in prossimita dell incracia ord cfie danduicabll area commerciate di via di Rignano Integrata Servizi - CIS, queste sona di recents costruziBine, i Song oramal inutilizzate:

puo” avere sia unia funzione artigfanale/Tndustriale. sia una funzione commerriale datn

— | Mndsruché b

T Tt n® 14, (IR L DN R VO P © W ) S
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i immoksll LF, Holding sitl injoc Palagetio - Bibbio

| eliminare le evidenti infiltrazioni di acqua plovana. indubbiamente a valorizzare |'intero immobile. { — et ol
| ) + Nel complesse Centro Integrato Servizl - CIS le noteveli dimensionl degli spazi e le ares (PQIESLR" II]TIﬂilllﬂmlmll
.! ﬂ " comuni ger le i A e B, comportann costi di condaminio non sicuramente trascurabili. Lifiterventa consiste neflo gglo & lo smalth delle attuali lastre di copertura in

=

Par 'units (mmohiliare &, sub, 12 part, 296, sl &' tenuto conto anche delle recentl  cenants amiants, piuttosto usurato, interventn che si stima pessa avere un costo attorno 2 €
F(I | [ valutazioni e del fatto che, trattandesi ad oggl dei locall d'ingresso dell’ ex "palestrs | 25,00/m° comprensive dei costi per lo smaltimenta, per un costo totale di circa € 82.500 HIVA

Raumann” il valore uritario debba avere anche una correlazione con il resto del loca|| L nuowa strattura di lastre di copertura potrebbe essere realizzata con tecnalogia pannelli

originaramente destinatl ad un unlea attivith artigianale (sub. 107), Inaltre | due candviteh "Hpo ISOPAN”, che fariiita in opera con twitti gli onorari e apprestamenti necessari ha
subalterni, 13 & 107, in future potrebbero essere divisi e |, se necessario, riconvertiti un costo di mercato stimata in € 60,00 /m?, per un tatale di circa 198.000 + VA, che sommati al
anche a destinarione d'use commerciale. Per tale motive il valore assunto costo dallo smontaggio porta il costa complessivo stimato delle opers a circa per un totale di €
leggermente superiore al massimi indicat! dalla banca dati O,M.). uno del riterimenti per 280,500,004 VA

la stma del valarl unitari, Limmebile infatti non pua’ essere assimilato sole ad un
laberatorio artigianale, ma ha una sua potenziality commerciale che ne auments
necessariamente il valore & la potenadalita d'utilizzo.

A questi interventi pol, presupposto che siane realizzati da soggetto imprenditoniale
soggetta ad IVA, o sono da aggiungere | costi generall e le spese tecniche per la progettazione
| gestione dell’ intervento. Si ricarda che in caso di sostituziene totaledi-un-elemento dell
invalucra, il nuove involucro dovrd avere trasmittanze energetiche Inlipea conle-previsioni di
+ Dvalori unitari considerand anche ilvesede estermo pertinentiale come raffigurato negll  legge. Detto cid sl stimano € 9.200 + IVA da agglungere all' importo di€2801500,00-+ VA,

elaborati catastali,

+  Tutte le unita immobiliari A, B, €, D/Esona libere & non occupate,

+ In ganerale La situazione economica & tale che su questo Hpo di adifici non e’ unl
grande vivacita di scambi ngl mercata immobiliare, Compravendite ce ne sono, ma
valor| pluttoste bassi. La poca dinamicita del mercato &' anche confermata dal fatto che
queste porziani immoblliar oramal sona libere (sfitte) da diverso tempa .

d ogni modo & stato affidata dalla Procedura commissarlale, come riferito al sottoscritto.
a ditta speclalizzata un prime intervento di messa in sicurezza ambientale dell' intera struttura
di tamponamento della copertura esistente, mediant® un intervento di incapsulamento
realizzato con due mani di primer fssative consolidante e due mani finali di protettive
impermeabilizzante.

Quasto-intarvento mette in sicurezza le superfici esterne dei tegoll In cemento amianto

ZIONI NELL’ EDIFICIO INDUSTRIALE/COMMERCIALE UNITA' €. D E, | yitanda 1 volatilizzazione delle fibre e lo spolvero def tegall. Can un simile intervento, se

f ! 1POTES] “a" reali#zato a regala.d'arte, le attuall strutture potrebbero essere messe In sicurazza, per un
(= tarnpd Ipatizablle dhaliriens 10,

| Come anticipato in precedenza, la Procedura commissariale della LF. Holding ha sviluppato
anche |3 seguente ipotesi di valarizzazione che va' ad incldere nel valore di stima dell’ edificio.
industriale/commerciale in loc. Palaszetto ove sone contenute Je unita immobiliar C, D, E.

Uedificlo in questione anche per effetto della vetusta di costruzione & delle scarse opers
manutentive ricevute, presanta in coperturs alcuni punti in cul si sono evidenziate fnfiltrazion|
diacgua piovana, gia di recente ogeetto d intervente manutentivo.
Da qui l'interventa di valorizzazione ipotizzato - ipotes) “a*- consiste nell'eliminazione delle VALORI UNITARL
modeste infiltrazioni d'acqua piovana & nel contempa montare una strutturs di copertura, | valori sopra repesiii, sone stati confrantati f?gﬁq i valeri che ['Q.MLL riparta per Fultimo
limitata alle sole lastre di tamponamento, the permetta di installars un implznto fotovoltaico - semestre disponiblle, 1| seconds semestre del 2022, ed Infparticalar mada i, telazicne alle

FTV - su di una superficie of cirea/™ 3300 df capertura. Questo tipa d'intervento andrebbs cassioni, aste ad affith relativi ad immabili di propricts e/adn utilizio, di MABOHOLDING o altre

N stidig
“ j b
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aziende del gruppo MABO attualmente in Gestione commissariale.

Seguendo le indicazion] defla norma UN| EN 15733:2011 & apportunc ritenere che alla data
adiernd; ad avviso dello scrivente. questt ultimi valori siano pid coerent! con Je condizion! attuall
ozgettive del mercate immobiliare casentinese, rispetto alle precedenti perizie di stHma,

| vaslart unitari stimati sano di seguito riportati;

[ VALORI MEDI UNITARI €/my ]

Superficie commerciale unith A | part 296 sub, 13 .
Superlicie commerciale unitd B | part 296 sub. 103
Superficie commerciale unith C, part. 62 sub, 87 .

Superficie commerciale unith |, part, 62 subb, 89 .
Superficie commerciale unith £, part. 62.5uk, 88 e

€ 780,00 /mg. s.comm.
€ 1.170,00 /mg. s.comm.
€ 450,00 /my. s.comm.
€ 345,00 /myg,. s.comm.
€ 380,00 /ma. s.comm,

Questi. a mio avviso, sono | paramets unitari‘'per sEmare | alore di Propriets richiesta)
dall' incarica

In relagione alle ipoteche ed alle quote residue da attribuire a dascuna unitd immebiliare,

come criterio di ripartizione si o' scelto di utilizzare la rendita catastale. sommandole fra loro &
rieostruendo un unita per pol ripartifla equ

€ proporzi per ognl unitd |
Immobile. Questo per ricostrulre una “fotografia” della situazione che fosse coerente con ]
stato delgi immabili al momento del mutue. Andare a ripartire dette quote secondo il lora

yalore attuale stimato, potrebbe. ad awiso dello strivients techico sssere fuarviante,

Ned caso delle garanzia di cul al puntl 2., 3., 4. si &' devulo tenere conto che la garanzia
comprende anche | immobile posto in lac. Corsalone Fantechiara, nel Camune di Chiusi della
Verna. Inoltre si &' dovute terere canta che Je unith in stima ricadona in due diversi immaobili,
Sepue l'elenco delle garanzie riscontrate.

1 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAMZIA DI MUTUO - Ao di
Mutio  del 29/11/2004 a rogito del dott. ZAZZARC MARCELLO notaln in Bibkisna (AR)
Repertorio n. 18871 race. 4112, - _:'Qbfcmioms; & GARANZIA DI MUTUD CON DURATA 10
ANNI. Capitale £ ¥50.000.00 . Tassqlintergste afnue 4,05%, Totale € 1.900.000,00 | con Imgorti

7 | [ mbsudda” | AN
sty ol e T e

125.000.00 .
Questa garanzia vale sulle unita

L i " Cirites el su irmumaibaill LF . Healefing aik 10 joc_ P,

Variabill & Somma iscritta da aumentare automaticamente, con la prima rata di mutuo in
scadenza il 31052005 e ultima rata in scadenza §l 30112015 (rate semestrali).
Garariria \patecaria a favore dic BANCA POPOLARE DELLETRURIA E DEL LAZIO - SOCIETA
TOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA, con Sede AREZZC (AR), Codice Hscale
Qoag721051
Questa gavanzia vale sulle unita i biliari A, B rispett part. 296 sub. 13 e sub.
104. Il valore residuc della garanzia per effetto della parte di finanziamento corrisposto dal
mutuatario, come da indicazioni della Procedura commissariale, sard determinato da essa

stessa.

A questa garanzia corrisponde nello stato passivo della Procedura di Amministrazione
Straordinaria il riconoscimento di un privilegio ipotecario per € 535.858.20.

2 |POTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO = Richiedente BANCA DI
ANGHIARI E STIA - CREDITO COOPERATIVO, con sede In Anghiarf(AR) '-‘\I'iag‘-Ma!zlnl no17,
iscrizione del OB/02/2013 - Registro Particolare 187 Registro Gemrﬂr‘l??‘?. Pabbiico ufficiale
TRIBUNALE [ AREZZO Repertorle 134 del 29/01/2013 _Decrete Inglutival Capitale
100.558,74 , Tasso interesse annuo 5,25% , Interessi € 15,000,00 , Spese € 741,24 | Tolalé'e

biliari €. D, E risp part. 42 subb, 87, B8 &
8% Il valore residuo della garanzia per effetto della parte di finanziamento corrisposto dal
o da essa

mutuatario, come da indicazioni della Procedura cor fale. sard d

stessa.

A questa garanzia corrisponde nello stato passivo della Pracedura di Amministrazione
Stragedingtia irrdcanoscimento di un credito di caratters chirografario,

5/ TPOTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO - Mota d' [scrizione
f’lﬂﬁﬁdlm BANCA DI ANGHIAR] E STIA - CREDITO CODPERATIVO, con sede in Anghiari (AR} Via
Mazsinl n, 17, iscrizione del D8/02/2013 - Registro Particolare 188 Registro Generale 1779,
Fubblico ufficiale TRIBUMALE DI AREZZD Repertorio 134/1 del 29/01/2013, Decreto ingiuntive:
Capitale € 1.018.1946,07 , Tasso interesse annuo 5.25% . [nteressi € 150.000,00 , Spese €
31.803,93 . Totale € 1.200.000.00..

Questa garanzia vale sulle unita i biliari €, 0, E risp nte part. 62 subb, 87, 88
B9 Il valore residun della garanzia per effette della parte di finanziamente corrisposto dal
mutuatario, come da Indicagion| della Procedura Mmimissariale, sara determinato da essa

siessa,

A fuesta garansa conrisponde nell stato passivo della Rracadiica di Amministrazione
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Stravrdinaria || riconoscimento di un credito di caratters chirografario,

4. IPOTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA DECRETO INGIUNTIVO - Nota d' fscrizione
richiedente ZANATTA VETRO SPA, con sede in Maontebelluna (TV) Via G. di Vittorio n. 22
tcrizione del 14/06/2013 - Registro Particalare 969 Registra Generale 7998, Pubblica ufticiale
TRIBUNALE DI AREZZO Reper-l'briu 814 del 17/04/2013. Decreto ingiuntive: Capitales 89,064 .00
. Tasso interesse annuo <% , Interessi € — | Spese € 10.000,00 , Totale € 99.064.00

Questa garansia vale sulle unita | ili

i C. 0 E rispetti part. 62 subb, 87, 88 ¢
89 Il valora residuo della garanzia per effetto della parte di finanziamenta corrisposto da
mutuatario, come da indicazionl defla Procedura commissariale, sard determinato da esss
stessa;

Aquesta garanizia non carrisponde nello stato passivo della Procedura di Amministrazione

Stranrdinarla il riconoscimenta iy alcura, pusigne - creditoria a causa della mancati
nsinuazione del creditore.

commissariale,

EROCEDURE E COSTI PER LA REGOLARIZZAZIONE EDILIZIA DEGLI IMMORIL|

Innanzitutte €' da precisare che la Procedura commissariale & istitulta ai sensi della
| "disciplina dell'amministrazione straordinaria delle grandl imprese in stato di insolvenza® df cul
al DuLgs, N 270/1999, e con esso equiparata ad Una procedura fallimentare,

In wirt di cié, al sensi dell' art, 40 della L. n® 47/1985, entro 120 glomi a decarrere dalla
| data dell'atta di trasterimento, & possibile procedure a sanatoria edilizia da presentare a cura
I del futuro acquirente, per la risoluzione delle differmita descritte o di altre sopravvenute (vedl

anche Cons. Stato, sez, IV, 25 novembre 2013, n, 55968). Cié pud essere eventualmente
[ Applieato e se necessario anche in relazions al' edificio 1.

Seguendo Fanalisl delle difformiti riportate a pagina 18 e pagina 19, in relazione ail*
Edificio industriale/commerciale ove si trovano le unita C.OLE. il sottoscritto ritisne che dette
opere siano sanabill ai sensi dell’ art. 36 del d.P.R. v° 380/2001 e dell’ art. 209 della LRT. n*

65/2014 e di seguito se ne stimano | cosi probabill per ottenere la rsoluzions di dette
difformita,

Per questo tipo di modifiche nterne, the non sono soggette ad oneri concessori & nan
appaigng come difformita penalmente rilsvatl, & pravista una sanzione da va' da € 1.000 ad €
3.000. In genere fe Amministrazion] BomunaThyier §UESE fattispecie di difformita applicano il
minimo. A séopo cautelativo si pus fpelizzar@unasangone di = 2.000.

T W hseddig

Quésta, informazioni “sno  state fornite dalla Procedury:

) reall au bsmnobill L F. Helding

Oltre alla sanzione s;w da stimare le spese tecniche consistent] nel rilieva degli immalbili E.
nglle prestazioni professionali per I'elabarazione dell’ Accertamento di conformita: al sensi dell
frts 209 della LR T. n° 65/2014. Queste si stimano in € 8,600 compreso GNP, e VA, 22%. In
questa jmporta sano comprese |e spese df regolarizzazione catastale.

I costo tatale tella sanatéria ammonta ad € 10,600

il iy

La stima dlei diritti reali delle cinque unith immobiliar] € tunlusa di seguito seguende le

copslderaziont e le valutazion] sin qui espresse.

wella tabella sottostante sono riportati § valor dei dirittl reall dscontrati, in primis il dintto
reale di proprieta gravato delle serviti, gli usi @ quante altro riscontrato sugli stessi immabili,
con la sola esclusione dei diritt reali di garanzia

‘o jzl - e

51 ripertane due quadrl valutativ, une
I'altra per |'Edificio Industriale/Commerciale,

| valorl unitari sono stati desunti dai valori OMI descritti nel caplitolo 7. e adeguati, sulla
Wase delle considerazioni gla espresse. in funzione del bene valutato,

[ “linita Immobliare - wm, Superfice  Valore medio Volore
| Beni Lurda Compl unitario eanplessive ,
o - 3 i
Unita Immobiliare -A- cf C/3 sub, 13 my. 75 €780,00 /mq. £ 58,500,010

Unitd Immobiare -B- cl A/10 s 103 my. 152 € L170,00 fmg.  €£177.84000

TOTALE VALORE delle due Unita Immobiliari .. € 236.340,00
’
STIMA COMPLESSIVA DETBENI ., £236,340,00
! LML
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Bibbisna (AR] L

Una censiderazione tpecifica deve essere fatta, ad awisa dello scrivente, sull' uniy base OML
immabiliare -A- ex Palestra,

cegue |a tabelia di calcolo.

Come ripertato in precedenza, questa costituisce una porzione mincritaria, dell’ inter
superficie che la praprieth aveva organizzato e realizzato come palestra (laboratorio per arti ¢ - Vol
iestieri) costituita da due different unita immobiliari, il sub., 13 di LF. Holding ogel in AS, e/ (|11 T Uriith IimoBIErES B, e “’]";jl:lfff‘“ m.p;;'ﬁn
stb-107 di una immobiliare presumibilmente riconducibile alla famiglia Falsini che avevs '_ Heni AT Lorda (!n?:n |.‘4u50 o0 maE BRZO0600
A e :"""Sﬁflﬂ:ifu :1 DJ;}’ 5.0 m:' 1108 €34500/mq € 3B2.34625

Limiti T S DY i e > 131.144,00

Ad oggi il subalterno 13 di LF. Holding non ' vendibile separataments in guanto, come gt ity Immobiliare - E-cL Cf3 s ‘?8 g J“}'sﬁh 38200 ,r’mq —‘é—:"%‘ﬁ
fustrate in precedenza, & parte minoritaria del locali piy’ ampi costituenti |a ex palestra TOTALE VALORE delle cinque Unith lmmoblliar ..

Alla luce di cio si ritlene che il valore sopra detérminato, debba essere abbattuty STIMA COMPLESSIVA DEI BENI SU BASE O.M.L ....oco, e €1.395.490,25

forfettariamente del 15%,

ertants il valore simato it Tt iare -, trarre sanatoria edilizia: sanzioni ¢ spese tecniche (pag45) .. =€ 10.600,01
te dell’ unith immobiliare -A- suly, 13 part. 296, parl a € 58.500,00 Ade

abbattuto del 15%, viene ad essere définiivaments stimato in € 49,725,00 A detrarre Uintervento Ipotizzato di valorizzazione (pag41] ... +€ 289,700,00

‘A detrarre lintervento di manutenzione delle coperture (pagA1) ... =€ 60.000,00

Vvalari definitivi arratondati peridiie Lofti A fne 8] sonolpertio ;

STIMA COMPLESSIVA DA PORRE A BASE D'ASTA swonmuwievee € 1,029.1910,25

I : : . Il valore definitivo arrotondata determinato per il Lotto C.D.E ammontaa .

-m—mmmmmww LOTIO C.DE.: C.F. Fe b4 nart 62 subly 67 9. 88 eraff part 1045, 10  comorensive el
catnunl condominiall e del dicitl 3ul due posti auto n° 3¢ e 82 pell rimessa inferratd. . gt o proprietd sul ben comuni e dl uiilizzo comune come | piaczall o | narcheeel. ed ognl

| valori sopra sono stati arratandati per difetto.
| valarl di cui sopra tengono conto delle caratteristiche, e delle condizion anche di
wonformazione e manutengione descritte in perizia, oftre che delle quote di proprietd sul benl

\alore profatile di mercato dell' intero compendio immablliare deseritta nella presante
carnuni e tutti gli altri dirithi reali deseritti in precedensa

(| _perizia, di qul ol pudts A, deli-incarico del marzo 2022, con le sérvitl descritte e gli altri diritt
resli riscontrat, con esclustona soltanto del dirittl reall di garanzla, ammanta percio ad €
1.256.500.00 (diconsi eura unmilione duecentocinguantaseimila virgula zero centesimi |.

» Seguano le conclusioni

Per i gli edifici industriali . C. D, E. altre quadro, partenda da valori OMI annn 2022 secondo
semestre. si stimana nel quadro riportato di seguita.

Detti valori tahgano conto delle taratteristiche, & delle condiziont anche di conformazions
& manutenzione descritte i perizia. | valor] non tengato invece conto dell’ intervento di 4
valorlzzazione sulle coperture, citato/nel preredente capitola & ehiw di s82lito sard descritto. || B

costa stimata di questo intervento 4373 detratts dai valori delle rita immobiliari calcolati sulla

Mstdig” |
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Alla presente perizia sl allegano:
+  Allegato A - Estratti of mappa e visure catastali ;
+  Allegato B - Visure Conservatoria dai Registri Immabiliari

»  Allegato C - Decumentazione Fotogratica ;

Tanto si doveva per l'espletamento dell'incarico rlesvuto,

Bibhiena ' 14 giugno 2023.

Ing. MICHELE MARICTTINI

| sl Bid

O

Michele Mariottini ingegnere

progettdzione, direzione lavori, urbanistica, energia, doustics, consulenze

OGGETTO:

Perizia di stima ex art. 62 c. 3, D.Lgs. n. 270/99, dei Diritti reali su immobili nella
ftolarita della L.F. Holding siti in loc. Palazzetto - Bibbiena [AR). Incarico del
23,05.2022.

Documentazione catastale

B 3 COMMITTENTE:

L.F. HOLDING S.R.L. IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA
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