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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIV
A
DATI DI PROGETTO, NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE

1. Inquadramento territoriale

Il comparto. assoggettato a Piano Particolareggiate di iniziative Privata, &
classificalo dall'uitima variante specifica n. 2/2010 del Comune di Serramazzoni
in zona C1 (Residenziale di espansione soggefta a PP) Presenta una
superiicle territoriale di 71.152 mq, ed & individuato hel N.C.T. del Comune di
“Serramazzoni al Foglio n.40, Mappali n. 143(p)-144(p)-206-219-285-395-480(p)-
S#E-EBB-BEH-EBE-EEE-EB?-EEE-EH-E-EED-Eﬂi-EHE—GQE-E‘E‘E*E‘EE‘-?UU—?G#TH}TN*
705-706-708-711-712-713-T14-715-716-717-718-T10-720-721.722-723-724.725-
TEE—T?T-?EE-TEQ—-T&D-?H-'.I"3E-_l"'33—?34-?%?35-?3?-TBB-T!D-T#D-?-!-'&—TIE-T#E—
T44-T45-T46-T47-74BT49-T50-751-752-753-754-756-756-757-758-750-760-76 1+
?EE-?E‘E-?H*?EE—?EE-TEFE?EE‘?EE*T?D-?T1-?TE~TT3—?T4—T?E-?TE-?TT*?TH~T'-}9:=
TEIEI-?B'1a?E}?EE—TEI-i-?Eﬁ-TEﬁ-?E'-’-TEIE—T&Bw?ﬂﬂ-?m-?'ﬂiv?ﬂﬂr?ﬂlﬂ?ﬂﬁ-ﬂﬂﬂ—ﬁﬂ—
804-805-808-807-818-810-820-821-826-827.
Temitonalmente il comparto si sviluppa da nord a sud tra Viale Redipugha & via
Ca’ Mazzoni, collegandosi nella parie tarminale con il compario n*22,

2. Descrizione comparto

Il comparto oggetto di infervento & suddiviso in sessanta lotti distribuiti in modo
razionale ed omogenso. adattandosi alla morfologia del |uogo a caraftere
collinare. La tipologia del fabbricati a destinazione residenziale sara di tipo villetta
unifamiliare o bifamiliare.
La S.C. del P.P.1.P. & suddivisa fra il numero dei lotti previsti, con un margine che
consanta gli agoiustamenti necessari nel passaggic dal Piano Urbanistico al
progefto esecutivo, tenuto anche conto delle possibili varianti tipologiche
ammesse dalle norme del P.P. medesimo,
S evidenzia inoltre che per quanto riguarda la quota di cessione delle aree di U1
e U2 il presente piano particolareggiato n*23 & associato al comparto urbanistico
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n"18. Nel conteggio delle quote di cessione si considera ls somma delié aree di

U1 e U2 di entrambi i comparti (n*18 & n°23), compresa la cessions dell'area

individuata nelia tavols del P.P. n*18 parte A (individuata nel N.C.T. del Comune

di Serramazzonl al Foglio n, 52, Mappali n. 668 - 75) allamministrazione

comunale, che avverrd contestualmente alla stipula della convenzione,

La dotazione dei parcheggl e del verde a servizio dellinsediamento del PLANO
FARTICOLAREGGIATO N*23 & stata comungue sbddisfatta allinterno del
comparto stesso ed & stata caicolala in base a quanto stabilito dalle norme di
P.R.G. VARIANTE SPECIFICA N. 2/2010 e dalle prescrizioni tecniche indicate

dalta scheda nommativa tav. 8.4. allegata alle N.T.A,

3. Variante PP,

Le modifiche apportate al P.P. che si vogliono evidenziare, consislono
neil'aggiornamento e ridistribuzione defle superfici di alcuni loftl, e nella
variazione del perimetro di comparto nella zona nord adibita a verde pubblico,
modificato a seguito dei var frazionamenti effettuati, Conseguenzialmente alla
madifica dei lotti sono state aggiomate anche le reti relative alle opere di U1 che
si andranno a realizzare considerando che solamente la rete fognaria {tav. 06)
apporterd delle modifiche sostanziali al sistema di smaltimento delle acque
bianche e nere rspetio alle versioni precedentemente presentate (P.FP.
Approvato con delibera C.C. n. 10 del 26/01/2007 e PdC Opere di
Urbanizzazione Primaria n. 6612 del 25/08/2008).

Tutti i dettagli riguardanti le reti e i relalivi particolari costruttivi verranno
specificati nella variante alle opere di U1 di prossima presentazione.

| dati tecnici sono riportati nella tabella seguente.
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(DATI STMD uns,n.ms*nm chnrrru NE

PP, APPROVATO

FRG.VIGENTE |
{var. spec. n. 22010) (deiibora C.C. n. 9 el
26/01/2007)
37 548
Superficie lerritoriale (5T} Mg 4B, 750 Mig. 47.54 ]
Indice di ut. Terrtoriale (UT) 0,162 mg/mg 0,162 mﬂE
| Superficia complessiva (SC) Mg, 7.580 Mq. 7.580
HLmax Wi, 3,50 M. 6.50 =
Superficie fondiana (5F) Ma, 15.342
PU1 16mag/100mq & 5U Ma. 660 Mg, 1.800
Aroo di U1 + UZ da ceders) Mg. 21.170
PARTE A
Area di U1 + UZ da cedersi Mq. 10.874
PARTE B
Aroe di U1 + U2 da cedersl Wqg. 26.000 Mq. 32.044
TOTALE

DATI STANDARD URBANISTICI COMPARTO N*23

PR.G. P.P. VARIANTE
VIGENTE APPROVATO |P.P. _
[var. spea., {deilbera 1° stralcio | 2° stralcio | 1°stralcio +
n, H2010) | C.C. n. 10 del 2*straicio
26/01/2007)
Superficie Mg 71152 |Mq 72377 |Mq 67852 |Wq. 3.300 |Mg 71152
territodale (ST}
Indice di ut, 0.145 moimq |0,15mgimg 0,148 0,086 0,145 mg/mag
Territoriale (LIT) mg/mg mag/mg |
Superficie Mg 10380 |Mg 10380  [Mag. 10.061 |[Mg. 319 Mq. 10,380 1
complessiva (ST o |
Homax M. 8,50 MI, 8,50 M. 9.50 M, 8,50 ML 8,50 1
b Mg 28.000 |Mg. 48925 [Mg 47712 |Mq. 1512 |Mg 49224 \
fondiaria {SF)
TSupericie ulle | Miq. 8.026 : Mg B.748 |Ma. 277  |Mqg. 9.026
(SU) stimata
PUT15mg/100mq |Mg. 1.354 Mg 1.558 (Mg 1817 Mg, 52 Ma. 1.868
di 51 residenziale
ArecdiUT+Uz |Mq.21.828 [ 21834 [Mg.20.140 [Mq 1.788 |Wq.21.928
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CATY STAHWH

:ammnm TOTALIPP. N8+ PP Na3

Tﬁ.ﬁ.ﬁ.'ﬁ-ﬁéhﬁ_ T [VARRWTERF T
P (O (var. spec. n. 2/2010)
U1+ UZds Mg, 47.928 | M. 539727
cedersi TOTAL l 3 l

NORME DI ATTUAZIONE

1. Il Piano Paticolareggiato va attuato secondo |l progetio allegato e nel
fispetto delle Norme di Attuazione degll strumenti urhanistici comunali & delis
sSeguenti nonme,

2. La destinazione d'uso degll edifici & quella prefiamente residenziale.

3. L'altezza complessiva delle recinzioni non potra superare 140 cm, del quali
non pit di 40 em saranno di muro péeno in ¢.a., sormontato da canceliata in
ferro, Solo in caso di particolari situazioni le misure sopra indicate potranno

essere superale,
4, |l Piano Parficolareggiato potré essere attuato anche per stralel funzionaii

previo consensa ed approvazione del Comune.

5. Leggere modifiche al perimetro dei lotti potranno essers apportale qualora
conseguenti alla progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione, oVVero
fichieste dalla progettazione esecutiva delle aree condominiali degli edifict

(sharco rampe intsrralo, verde cendominiale minimo, ecc.).

. | lotti previsti negh elaborati del PP, potranno essere accorpati o frazionati
o il peamlivrakils cord I:".I'l'ﬂ‘l“_'lﬂ'!'g ﬁﬂh SOITITIE ﬁ m

e in tal caso ia supericis utie reaizzabse sam COSTU - e
prevista sul singoli lotti in casa di accorpamento, o dalla ridistribuzione o
iginari ] ; in
suparficie ulile realizzabile del lotto originaric in caso di frazionamento,
entrambi i casi nel rispetto di tutti | parametri edilizi previsti nelie presenti norme
& con il solo consenso dei proprietan.

7. La superficie utile assegnata ad ogni lotlo potra su

bire variazioni in aumento
; : i di
imssvinna ferma restando a superficie utile totale del comparto, in sede

e T]
L3 LIW NP s ran i

rilascio del permesso di costruire,
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sssgndo considerate tutle non

componiene I8 necessdla dl veranti ol PP
sostanziali in rappono  alfessetto generale del planc particolareqglato

spprovato
Qualsias! madiica  seatmnzidle alle caralierisiche oel progefto di Piano

paricalareggiato dovra essere approvata dagll organi competents

i

Tulte o possitill modiiche @ variazioni previste dafie prasanil nofme non '
!
|
1

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Nel Piano Parficolareggiato che sl propone soind previste le seguent! opere di

urbanizzazione primaria:

a) Etrade. parcheggl, percorsi pedonal;

b) FRete di fognalura per acque blanche & nere;
¢} Rete di distribuzions del gas metans;

d] Rete di distribuzione delfacqua;

&) Rete di ifuminazione pubblica;

N Rete talefonios;

g} Rete di distribuzione dellenergia slettrica,

a) STRADE, PARCHEGGI, PERCORSI PEDONALI

Alfintarno del comparto & state distibuito un sistema di percorsi pedonal,
funzionalmente organizzato per [‘accessibility pedonale al loith ed alle aree a
parcheggio, sviluppatoc a margine della viabilthd esistente e di progetto. |
marciapiedi, ci larghezza pari a 150 cm, saranno pavimentati in conglomerato

piluminezo, con softofondo in massetto di calcestruzzo di 40 om con doppia
rete elettrosaldata, siralo di misto stabilizzato e cassonetto di ghiaia o mislo
riciclato compattato. Le cordonature di delimitazione dalla canmeggiata o dalle
aree di sosta saranno In cemento armalo vibrato di dimensioni 12x25cm,

rialzate nspetto al piano stradale di 12 em. In corispondenza degll accessi ai

pendenze contenite adeguate al superamento delie barriere architettoniche,
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CaImegoiaty
pmgﬂt:; ; | materiali o Costiuzione sasanno | medesimi delle sirade &
. « LON pavimentazione in tenglomeralo bituminoso e sottostant m‘ di
=5 a2
ﬂﬁlhﬂ::ﬂﬁ 1 conglomerats bituminoso {binder) dells spassore di am 7, misia
dells spessore di om 10 & strato di fondazione di ghizia compaliaia
@ riciclato di spessore minimo cm 40.

b} RETE DI FOGNATURA

La rete fognaria & prevista saparala ira acque hianche & nere.
La rete delle acque meteoriche sard realizzata in tubi P.V.C, con DM variabiie,
con rinflanchi di sabbia grezza e saré comprensiva dei necessar pozzeti di
Ispezione (cm.60%60) dotati di botola in ghisa spazionabile post ad mtarval
regolari & logici, oltre a caditoie in ghisa delle dimensionl di ema0xa, poste s
ambo | [at della strada. La rete delle acque meleoriche sard immessa in due
recapiti distinli; le acque provenientl dai lolfi con numerazione da 1 & 4 saranno
convogliate alla condolta comunale esistente lungo Via Cavaliet di Vitlono
Veneto. La parte di fognatura che raccoglie le acque bianche provenient da via
Redipuglia e dal restante compario sard collegata & reticolo di scolo
supeficiale ad ovest del comparto varso ta vallata,
La rete delle acque nere sard realizzata in tubi in PV.C. con Ol variabils,
rinfiancati da sabbia e dotati di pozzetti di ispezione ad intervalli regotan e logici
senza interruzione di linea {cm. BOxB0}, dotati di botola di ispeziones in ghisa.
umwmuemnﬁasarﬁmﬂﬂﬂmﬂhrﬂﬂmmﬂhﬂ“ﬂ
recapiti distintl: 12 parte di fognatura che raccoglie | reful del oft dal n. 54 aln
pazzettn di allacciamento su Via

80 sara immesss alla rete esistents tramite _ ; _
Redipuglia; le acque nere raccotte dai lotti component la porzione di comparto

he si affaccia nel versante sud-ovest numerati da 20 a 45, e dai lotti che &
che si

gffaccianc nel versante opposto, da n. 5 a n 18 verranno convogliste ad
a B . o
un'unica staziong di sollevamento che, tramite un sistema di pompaggic

) . : nere a monkea della glazione
va mrdntlﬂ n pI'E-'S-'E ol P P i mista
relati e ol punto di alta colarnento alla pubbhca fognatura
gtessa, no
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arte a nord del comparo che

o pitata anchessa

i Viloro Vens
wia Cavalien s 1.8 4 voreh 193

raccogiie | reflui dei loffi con numerazions ¢
afa rete pubblics lunga Vil Cavakien di Vittari : a i boro

Gll atlacciament! @i ol saranno
dimansionamento sard In' funzione: del NUMEND degl ;
imeniesioni che agni ronco dovrd ricevers secondo la pandenz
coliegamaento con la rets esistente,

Tutti | manufatt] adibiti alie smalimento degh
idraufica considerato che farea oggetio di intervento ricade in un

ficarica delle sorgenti ad uso potablle.

eslsients in

scarichi saranno @ perfeita tenuta
ambito di

¢) RETE DI DISTRIBUZIONE DEL GAS METAMNO

Il progetto di distriburione del gas metano prevade I'allacclamenic alta cabina di

decompressione | esisfants & margine i Via Redipuglia allinterno  della
lollizzaziona adiscente in carsa di reglizzazions, Dalla cabina partird un anella in

BP @150 & ©100 In atciaio .
Il dimensionamento delle condotte, nonché o studio ded purti di collegamento

alle refi esistentl & stato effetiuato e concordato con | Gestore HERA Modena, in
funzione defle necessita di fornitura quantificate in base al numere ed alle diverse

tipologie di utenza previste, M
Le modalita di posa delle condolte 5| atierranno scrupolosaments alle indicazion|

del disciplinare che verra rilascialo dal'Ente Gestora,
In fass ssecutiva dei kavon, verranno concordati con FEnte Gastore il numero ed

i preciso posizionamento degh stacchi per gl allacciamentl ai lotti privadi
genaricamente indical in planimeira.

d) RETE DI DISTRIBUZIONE DELL'ACQUA

La fomitura dell'acqua sara assicurata da un nuove sisiema di distribuzione
collegalo alls lines di acquedotio esistenti provenienti da Via Redipuglia e da
Ca lacomone. L'area oggetto di intervento risulta allo stato atiuale gia servita da
alcune condotta che, alfa luce del nuovo intervento edificatorio e del fabbiscano

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

s @&



ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

divarss Hpologe di wenzg Previshe
L& :
modalitd o posa dejis Condotie st atterannc scrunclosamente alle

In Fa i
= Hu mh? dei lavon, vertanng concondatl con MEnte Gestore il numen
FISCE0 posizionamento degli stacchi par gii sllacciameant 3 lat privatl.

o} RETE DI ILLUMINAZIONE FUBBLICA

L'organizzazrione della rete di pubblica iluminazione preveds [eletirificarione
del nuove impiante mediante una linea df alimentazions inerata $110,
collegata ad un guadro eletirico afloggiato n apposito armadio siradale in
velroresina posto accanto alla nuova cabina elelirica, al gquake na sard
affiancato od accorpato un attro per # contenimento del regotatore di flusso, che
consentlrd fa riduzicne del flusso luminoso delle fampade durante le ore
nofturne,

li progetto prevede luminazione defla nuova viabiitd di comparto mediante
una linea di punti luce posti a margine delia earreggiata lungo | marciapied,
opportunamente distanziati in funzione delfafiezza’ dei pall & della tipologia di

rrnatura stradake.
: Seramaizon), vemanno

"uific Comune di
Dietro accordo con ['ufficio LLPP del _
impiegati pall rastremati di aliezza 9.00 metn fuor terma con armall.i'.i- wad::
testa palo modelio CROSS 150 & lampada SAP 150W, Ogni palo sar colleg
al pozzetio di ispeziche dim int, 40x40cm con messa a.ﬁr.a.m W
i uti | pai di Wuminazio , mentre
Redipuglia sarannd manten | ; 5
L'—""Q':': i:: Eqa::?:ﬁ Vittorio Veneto alcuri del pall esistent] varmanno AMOSS! N
ngo Via
anto interferent con le a_raa sk
ks e : pl:iﬂ]n ed alle geguent normMe: CEl B4-T: Impiani
186 del 1.3 : P
dell'arte (Legge . i CEIGAE: kA
i o5 okt :||.u-nin__!iﬂﬂa ﬂm‘m @ sim
aletirici 41 A ,

[T
gu




nata e a 1500 V in

a lensione nominale non superiofe a 1000 V in corenta aler
corrente continua: UNI 10439 Requisiti iluminotecnici defle sirade con traffico
motorizzato;, UNI-10918; Impianti ¢i lluminazione esterna. Requisiti per fa ,
imitazione della dispersione varso 'atto del flusso luminoso; L.R. delfEmilia |
Romagna n.19 del 27/08/2003: Norme In materia di rduzione dell'inguinamento

luminoso e di fisparmio energetico,

f) RETE TELEFONICA

L'ﬂ_-'ammrme defla rete ielefonica a servizio del comparto di nuova
*Dfﬂi_ﬂmne & stata concordata con i tecnici dellEnte Gestore TELECOM, in
funzione del numero & utenze previste e delle lnee esistenti per

collegamento,
Le linee asistenti identificate per [l collegamento della nuova linea di progefto

risultanc essere una lines interrata lungo Via Redipuglia ed una palifica 2erea
che altfaverss longitudinalmente parte def comparto, interferendo con le area
oggetto di edificazione.
Inoltre sono stati individuati altri brevi tratti serei che attualmente collegano
alcuni fabbricati esistenti all'interno dell'areaa di intervento,
.H Progetto prevede pertanto I'eliminezione di‘tutte fe lines aeree per | trafti che
interferiscono con I'area di lottizzazione ed il collegamente della linea intarrata
di progetto con if primeo palo al di fuorl del comparto della linea aerea esistents
La dorsale di distribuzione sara costituita dg una canalizzazione 9125 posata
con bauletto in calcestruzzo. In funzione delle distanze o dei lotti da servire
uwngo il percorso & slato posto un numero adeguato di colonnine estarna m.-.
corredali pozzetti A partire da ciascuna colonning Verranno posatj i t.'-aui;th
D83 di alfacciamento af lotti privati.
I numere ed i posizionamento delle colonnine dij
ne di di i
e e : | distribuzione potranng sublre
fiche esecutiva per intervenute esigenze tecniche i
! IGhe, previo accorde

con 'Ente Gesiore TELECOM.
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gl RETE DI DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA

La distribuzions delienergia elatirice allfinterno del compsno prevede i
collegamenta’ di una polifora a due tubi ®1680 mterrata con @ linea di media
tensions esistente su Via Redipugliia, La nuova finea MT verra collegala ad una
nuova cabina di trasformazione posizionata a margine della viablna i
iotlizzazione, dalla quale partira il sistema di disiribuzions BT eon linee interrate
©125. Lo schema delia linea BY & stato organizzato in funzione delie ulenze da
servire = delle distanze da coprive. Lallacclamento al loiti (genercamanta
indicate in planimetria, ma passibile di modifiche per future esigenze tecniche)
avverrd tramite | posizionamento di armadistti stradall di serionamento posti
generalmenie a manging dalle recinzionl private.

Lo schema di progetio & stato concordato con [Ente Gestors ENEL.

L]
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5 CDMU{I}\IE DI SERRAMAZZON|
- ‘ravincia di Modena)
SERVIZIO RBAMISTIC A-EDILIZIA PRIVATA

i Plazn Tomgouic
Nl Talsta: Tima o 7. awgs
] Wy - T
" "‘l'-"ﬂ".dﬁrﬁ,qu b= Tl D538 33200 - 88 31 90

EMAL e whanslicsgiromune e e p——

PERMESSO DI COSTRUIRE

P.E. n. 6612
Prot a. MG det 45 o] R
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA-EDILIZIA PRIVATA
Vista Ia domanda presentata dalla societa ( con sede @

Pavulio /F (MO), Via Giardini Sud n. 52, registrata il 07/07/2008 al Prot. n. 7601, con la
guale viene richiesto il Permesso di Costruire per Pesecuzione dei lavor di; “Opere di
Urbanizzazione Primarns — P.P.1L.P. scheds n. 23 ® nel fabbricato sito n joc. Ca Berid,
catastalmente ubicato al foglio n. 40, mappali n. 206-399-835-687-693-706-720-727-741-
742-751-756-750-T70-775-7B9-TD0-793-TH4-T85;

Vista il Progetio del lavon allegato alla domanda stessa,

Visto i pareri dei competenti Uffici

Visto |l parere della Commissions per ks Qualita Architettonica & if Passaggio di cui @l

verbale n. 7 in data 07/07/2008, |
\isto il parers integrato ARPAUSL prot BGABSIPG di cuisiabegacopia;

N Fade il na-r-rn‘ MP&H:&B MU“W. Fll"ﬂt. BETS ﬂarﬂﬂﬂﬁ?ﬂm di cui sl m-ﬂqﬂ'ﬂ;
WiBaLs or pras cpre Py ‘ :

Visto il parere dallLifficio Viabilta-LL PP. del 14/08/2008 dl cui sl allega copias || |1/,
Visto il parere del Rasponsabile del Procedimento in data 1am9.fz_ma-,

\iisti | vigenti Regolameant Comunali di Edilizia & di Igiene & Polizia Urbana,
Vista la Legge 28/01/1977 n* 10,

\isto A, 6 della Legge 15/05/1987 n° 1270

Vista la Legge Regionale n. 31 de! 25/1112002;) )| /| A2

DICHIARA AFFRUVALS
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| ’,/ CONCEDE

P Alle condizioni apprasso indicate o

7 indicati nella domanda meEnzionatg
integranta del Presants Atte,

1. | lavori debbonag essace iniziati

di Costruire ed ultimatl, in

daila data della stasss. L

fatti salvi | diitt di terzl, facolts di esaguire | lavad

5 ad i conformita al Progetio che s alegs duale par

Entro dodici {12) mesi dalla data del presants Permesss

! modo da rendera l'opera agibile, entro trentasel (36) mesi

inosser/anza del predetio termine componta la decadenza
Permesso. Dovra anche 8ssera comunicata la data dﬂl'ﬁmnmammumm dei la::
ad IE‘SEEF'B presentata domanda per 1 rilascio el Cartificato of Conformitd Ediizia &
Agibilita ai sensi dell'art. 21 delia L.R. 31 del 25142002, Trascorsi | tormini di ous al
comma precedente dovranno essere espletall | disposti di cul al DPR. n 425 e
successive modificarioni ad integrazioni,

Z. Ofire alle norme di Legge e di regolamento ed alls modalith esscutive preseritis nel
presente Permesso di Costruire, || Titolars, & tenuto allassarvanza delie presenti
prescrizioni;

- | lavori devono esserd eseguitl nei modi @ nelle quantitd indicati el progetis:
approvato e nel nspetio delle destinazioni d'uso e delle unita immobdian ndividuate net
progetto stesso;

- il Titclare deve depositare I'stto nel cantiere di lavoro sino ad avwenuta ultimazions
dell'opera, a disposizione degli Organi di controlia;

- il Titolare ha I'obbligo di notificare gii estremi del Permesso di Costruire afie azende
erogatricl di pubblici servizi a cui fa richiesta per allacciament] anche provyisan & riferit
all attivita di cantiers o di implanti particolan,

4. Della statica e della sicurezza delia costruzione & unicamente responsabile i titolare

del presente atto, mentre | Comuna si intande solavato da ogni e gualsiasi

responsabiiité 8l riguardo. ] R AWl B

prima_dellinizio. dei’ [avor dovra essere comunicato U nominaiive definpiess

Esecutrice del lavori unitamente &l Certificato di Regolarta Contributiva. i, 5

. Atenersi alle prescrizioni riportate nel pareri ARPAISL, Polizia Municpeie,
Viabilita-LL.PP. allegat in copia al presents atio,
Ql

JDIZIAK samamazzoni, IIM ﬁ
e

ILEER4E S

-

ASTE: -

-'“ I ] <1
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COMUNE DI SERRAMAZZONI
{Provincia di Modena)

Filsiin Tomaiin Tpiea 0 1 - G030 FUERGRSITORS ||
Tel ORRE ) 90 100 - MR E ek A6 Telshevavismdbies B S RS-A0.65
Lampd. rdkle e e, OErd P K

A = EDILITIA PRIVATA

serramazioni, i 31 luglo 2015 Prot. i 7765

DgEetto: |STRUTTORUA TECNICA PER LA VALUTANIONE DELLA LEGITTIMITA' URBANISTICA DEL
PIANG PARTICOLAREGGIATO DENOMINATO “CA BERTE™ = PP SCHEDA 23 DEL CAPOLUOGO.

In i'l-flI‘]rl'lf:r'll:vlzllI alfawvio  del procedimento  del 13070013 4 prot, n. TL0DL, relacivo

alfsccertamento defla legittimita del Plano Particolaregginto in oggetto;

in rispetts all'atto di indirizzo delia Giunta Comunale n. 26 del 23.04.2015 avente ad opgetto:
"PLANG PARTICOLAREGGIATD DI INITIATIVA PARATA DENOMIMATO PP.23 — CA' BERTE. ATTO D1

INDRIZZO.
! Visti i seguenti atth o documenti:

Dellberz di Consipie Comunale n, 10 del 26,01 2007 di approvarions del Pianc
Particolareggiato in oggetto e tutti gli elaborati con essa approvati;

Il Tipo frazionameanto deposifabain data 12.12. 2007 con prot. n. 13830

La convengiene stipulata in data 18122007, rop. N. 16425, Raccolta n. 4502, Rogante
Wotaio Efena Staderin

i Tipe frazionamento depositate in data 27.03 2008 con prot. n. 1140;

il Tipa frazionamento depositato in data 2505 2008 con prot: n. 5498;

il Tipa frazionamento depositato in data 27.04.2009 con prot: n, 4343;

Rapparto informativo del Corpo Forestale dello Stato del 26,09.2009, prot n. 935, Fos.
02,04.03, ricevuto in data 26.09.2009 assunto al prot, n. 11028;

il procedimento penzle n. $386/0% R.M.R.;

Richiesta i Variante al Plano Particolareggiate in oggetio, presentata In data 04.11.2010,
acquisita con prot, n. 12745;

Delibera della Glunta Prowinciale . 274 dal 19/07/2011, avente ad cagetto: *Comune di

Hnﬂma]tﬁnl, rjann ﬂnmiii&ﬁiﬁiﬂ di infziativa prlvata denaminato Ca Bertd. ‘-"-'Fﬁﬂ"p.#

mmlmlalsmulduﬂ‘m 35 LK. 20,/2000. Parere ai sensi dell'art. 5 LE. 19/2008%;
Mota informativa del Responsabile del procedimento citato sepra{7001/2013), del

79,04.2014, prot. int. N. 67;
La relagione tecnica di OKOS a firma dell'ing. Roberto Farina, in qualita di consulente

incaricate allz prestazione di servizio di cui alla determinazione n, 359 del 31.12.2014
avente ad oggetto “supporto per Pistrutionia e la predisposizione di atli in relazione a
procedimenti inerenti violazion in materia Jedilifia e urbanistica”, ricevuta in data

31.07,2015 od acquisita al protocolio n, 7764;
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verificare la legittimitd dej Hiano Particolarepgi ,
g'.;u:edlmmuu & tormuail ke ‘i il
Plans particolarepgiota. . n ri
urbinistiche th i mtane prevengs, TN 11 ety

1] PROCED
MENTO RELATIVD A RICHIESTA D4 AUTORIZZAZIONE ALLA PRESENTAZIONE Di

PlAND PAHTI'I:DLAHIGGMTGDH INIZIATIVA PRIVATA,

;IT::: m'ﬁ;‘““' AZIONE ALLA PRESENTAZIONE
Fftitnlazfﬂ;ﬂu-infs.'mm"-m protocolia’ f-!.qa, fa richlesta di auvtorizzazdone alla
Algssandro, in q:ir,:;ar[_p;m:m'*w_““ risulta “debitdmente presentata da Giovanning
neil'acea di Comparto Attuative, 3 Societd ARR, propriataria @i parte dei terreni ricadent
Rifieri "

MRERLe normativo: non & normata dalle N.T.4, vigentl alla data di richiesta, onde peer cul |
elfa L. R 47/78, In quest'ultima Varticolo di riferimento risulta B35BT

riferimenti sono quelli d
PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVATA.

Fart, 25 *PLaNi

VERIFICA DI CONFORMITA':

1 I : I

} nella preliminare fass di verifica, Famministrazione non ha rilevato lobbligea ehiel/
debba essere presentata da tuty |

richiesta . i . autonciazione alla presentaziong

Proprietar,
2} Nella preliminare fase di verifica non & rilevante IMincompletezza della COMmpagine
sivarmenks

Froprietarla interessata dal piano, poichs tale dato pud essere INEErato sucoes

SUTGH-IIIA!IGHEALLA PRESENTAZIONE
elibera di Giunta Comunale n. 39 def 03.03.2005 i sden
: L2005 reon cul sloautorlzea il i
:;:_:}anl:a.ﬂnne del Piano ai sensl dell'art. 25 della L k- 47/78. e s
erimento normative; medesime norme s0pTa citate per ka richiasta di autorizzazions ally

presentazione;
VERIFICA DI CONFORMITA': non contien
; € un termine all

camumngue obbligatorio, inohre fa delibera non cita: e

- elenca del mappaliinclusi nel comparto urbanistico;

- verifiche da ; narh_.- dell Amministrazione Comunale df partecinarion bagii - allr

cemproprietari dei terrani; i CIBBIZIAR
sia presentato a nome di tutt; | proprietari del mappai

- eventuale prescrizione che il pp

: ”Jnlremi al perimetro del comparto o con delega,
ali trragolaritd risultano superate nel procedimento successivo di approvazione del Piano

Particolareggiato,
L B

2} 'RICHIESTA APPROVAZIONE PIAND PARTICOLAREGGIATO PP 23 "CASA BERTE™

Riferimento normativa: artt, 4.3
: 4.3, 84 45 45 4. ; 1o el
Presentazione ~ L. K. 47/78 in particolare art. :54 748 delle N.T.A, vigenti 2l momento &

2
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kti
f 1

IUDIZ

VERIFICA DN COMNFOR v ;
Co MITA": in rirkiggrs {Brot. n. 9738 det D2.08,2008) risvita; preseniats da

parte del Sk o
quakity di LR, dell
reon era Hola e w o TErTeEni intesni al comparta mﬂ:‘:’ﬂ“‘ fa quale, l!._H:'l‘.I‘th:

a) VERIFICA TITOLARITA' '

evidentiate mum;i:!mwl S i w-:-
:::":;::{mﬁm"'il E“-‘:I:ﬂ:;“ﬂtﬁ risulta presentato un documents, avents data 16032006
R e Comune, 2 nome di tutti | soggetti proprietar del terreni imterni al
¥kl Comune & Serramazront proprietario di alcuni mappall) che
= o scrivono gl elaboratl dal progetto presentato e delegano il g
Wovam Hl:mnh “.-@ loro nome w per conta per ogni incombEnza successivo & od
e55a r!:‘n'_rn'u. » 51 pud definire procura o comungue partecipazions alla promotione di
ip-Pﬂ:l:l'Ill-nl'I! del Piane Particolareggiato,

2 -E.'_ra un attenta verifica tuttavia, malgrado nell'eplgrafe det documente 5 dica che fa PrOCUTA
viene rilasciata da tutti | proprietari, risultane perd mancant! | document! identificativi
efo le firme di slcuni proprietari;

- FPertanto il piano non & stato presentato dalla unanime compagine proprietaria, come
prescrivono be N.T.A., come contrariamente si afferma nel documento. La carenza,
peraltro, avrebbe dovuto essere esplicitata all’ Amministrazione affinché questuitima
potesse attivare la sussidiaria procedurs di partecipatione di almeno | 3/4 al sensl
dellart. 4.7 comma 2 delle N.T.A. vigentl.

In particolare nella del=e= < rerantrang e seguenti carenze:
Straicio 2t DI Mon presenti: Documento & firma (|
1 Mon presenti: Documento e firma
~rerrem acguistati da prima deila stipula delia conventions

Stralcio 1: Mon presentl; Documento e firma
Hon presenti: Documento & firma
Non prezenti; Dooumento
Non présenti: Documento e firma
=*in Sege o NPU|I':H,<E5!!*E;W€.HEW= dichiarato che I sig
da accertamenti effettuati presso FAgenzia del
Territorip, servizio di  pubblicita Immobiliare, non risulta

comproprietaric del mappale 86, e quind| viene escluso dalla stipula.
Nen presentl: Documento e firma

Non presentl; Documente e fiuma
in presenti: Documeantc

neﬁh schema di convenzione) manca anche Il nominativo di

Nella delega (e invece inserito in sede di stipula defla

usufruttaria del mappale ©8, pol
R lla delega @ nella bozza di conventione, a

soggetti dello Stralcio 1 citati ne .
el : data 18-12-2007 sottoscrivong fa convenzions

iscontrate, in
superamento delle anomalie rsc “¥ 3 non richiamata nelle premesse

ettamente o con procura), tranne v rich
:i:::':ttu notarile come soggetlo colnvalto pur essenco proprietana del mappale 439 n:::
- .. v m !
ricade parzialmente allinternc de1 peﬂ:&trfm ii:n ::“,ap\,.e F:: | :q:r‘mwtuud
impropriamente voeclusa” in fase di tipo fTazionaments STU

conformazione del lotto 19.

—
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bj VERIFICA DOCUMENT! PRESENTATI: tale verifica viene effettuats seguendo Msrticola,
proposto dalfart. 49 L R. 47/78; Il quale definisce I'elenco degll elaborati minimg
obbligatorio:
norma; “a) schema df convensione nefla quole sio compresa, oltre & QUORLD previsig
aght artt. /31 e 32 della presente legge per i plani particolareggioti, sle |indieozione
dellentitd dellintervénta dimensionato in superficie territoriale, tlo fo superficie utie
edificablle refavivamente o tutte le destinazioni o" uso previste, nonché m’numﬁiih’ﬁ-u :
abitant! o degh addetti insediobill con lo quontificazione & delimitazione degl
Hdﬂdnrn‘sufbanﬁﬂdtdﬂhﬂmempubbﬂdmudiumpubﬂim'rmtﬂnh
ﬂ!;ﬂl di convensione TAV 12/2 sup, utile mon indicata; numera abitanti non
- marma; bl strolcio dello strumento urbapistico, vigente ¢ delle relative norme. e
dl‘h.rﬂ:bn::pusmtitp TAY. 2/A: A9 11 .
" marma: "t} estrotto catastale con Indicazione del fimitt di propriets e superfici
in scalo 1' 2000 nonché elenco cotastole delle pm.u-np.::; €, nt.l'm:i:::edﬂ pigni
porticolareggiati pubblici, elenco catostole delle proprietd da esoropriore © oo

Wincatore” presentato TAV. 2/A,
marma; " d} stato di fotto planimetrico & altimetrico delio ong, prima ¢ dopo

lintervento, con lo individuazione di un coposalde fisso gnente da all
Curve di livefla®, Tav. 3.A. Riporta i perimétro del :nﬁp:ﬁfr::e o 5 mﬁf::nt :l
perimetra i PRG: tale difformitd riguarda in maniers sostansiale | terreni allora |
indicati come mappah 136, 561, 562, 465; A
norma; “e) stolo df fotte contenente fro Faltro;

1) riilevo del verde esistente con ia indicazione delle essenze legnose...”; manca;

:.-.z,r costruziont e manufatt! di qualungue genere esistenti. MARCA;
.3} elettrodotti, metanodotti, fognature e impiont di depurazione, acquedotti o

refative senvitd...”; manca;

"4 viabilitd e toponomastica..”: presente:
%5} aftri eventuali vincoll...”: non & Indicata 1a presenza parziale del vincolo

paesaggistico (d. Igs. 42/2004) e del vincolo idrogeclogico,
- narma. ) documentozions fotografica del terreno, con indicazione dei f dif
wista™: presentata TAV. 2/A; o
- norma "g) planimetria df progetie in scolg 10 500, Indicante numerazione '

; dei |
strode, plozze dr&ﬂnﬁrnra Guatate, spozi di verde attrerrato (pubblico, mnu‘mn;f
privatal, eventual ul!dmazf!::rr.r in sotterraneo e servizi centrafirzati, spozi per HI"II'E!E
F::: hr:m’: mmfzaml siazlv pubblici per sosto o porcheggio”: presentata Tﬁi‘. & &

COROTE0 Sasiannae Ges progefio, contiene anche la tabells di raffronio) conl)
parametri di P.R.G. Risulta non conforme in quanto: la tabella di raffronto del
parametrl non riporta il dato di $F massima ammessa (28.000 ma) e quella di
progetto & indicata in mq 48.925; il dimensionamento della viabilitd con particolare
riferimento alle sezion| trasversall, non risulta conforme al decreto Ministeriale prot.
:‘;ﬂﬁz ;;ES.ILHM, cosiddetto Decreto Lunard| (larghezza sede viaria, banching,

p . obbligatori su entrambi | lati); non sono riportate quote altimetriche di

!ﬂmdnmtﬂt n;n umm; lo scostamento tra la perimetrizione di P.R.G. & PP
0 al sopra citato p.to d) cons rogett

G iy ) ente di ottenere in p o almeno 4 lottlin
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della rﬁrﬁ;“h““ 1_: n:;s“sﬁ:im,' F;mlm & indicats a margine del perimetro
cartografia [ctr, ortofuto) n g di recapito delle acque bianche che nella
fognatura esistente sul on compare; dubbi sulla possibiltd di recapite alla
431} mi ariche i ter e 430, S perche affrausr=a ares private (mapg. 430 ¢
Nl termini di dimensionamento; da questa tavola si evince Inoltre che

a strada esistente rimarrebbe esterna al perimetro di comparto dal lotto 26 al 33
méntre nella scheda di P.R.G. & prevista all'Interno del perimetro, Acquedatto Tav,
7/a, prevede una linea che collega i due acquedotti Casa Mazzoni & Serra-Prignanc in
parte non a carico della lottizzazione; tale aspetto non & stato debitamente descritto
tos come non & stato descritto se il collegamento tra la rete del comparto & b linea
Serra-Prignano serva per avere il giusto approwigionamento o se solo per realizzare
grigle di rete. Risultano illustrate diverse reti esistenti in parte da eliminare/sostituire,
ma non & indicato 'attuatore di tali interventi sulle limee esistenti bn cul sicuramente
song interessati lottl esistenti edificati in aree fuorl comparto, Inoltre-in afieE &xtra
comparto @ di altre proprieta é prevista la gu-iuunlnne di reti [via Redipugha e
collegamento al comparto PP 18) non disciplinate dalle norme tecniche di attuazions
del comparto né dalla convenzione & pertanto non Fisultano pienamente chiarit |
necessari impegni. Rete elettrica Tav. 10/A, compresa la rete telefonica, non risuita
acquisito 1l parere dell’ente competente ENEL/TELECOM {agli atti I'ﬁsl_llla parere Enel
ima del 2008 forse riferito al permesso di costruire delle opere di urbanizzazione parera
ricevuto In data 19.06.2008 acquisito con prot. K. 6783). Rete Gas Tav. B/A: risuftano

illustrate reti fiofl comparto comprasa cabina dl de:umpm_ss]qnt su lakto di,aiqi
Lesisrariana (PP22); non & chiara la linea di arrivo alia cabina e Uintervento _m:n“é
:;;:;;évr;‘;;n.t.a'ﬂh:fplhmn dalle norme tecniche di ath.r_n_:iune dal ij:m“mm‘m‘
convenzione  pertanio non risultano ﬁienaxente chiasiti i necessari impegni. Per

H H
gli mETI dli,mu ;:n#;- mm::::“: me mnﬂmﬂaﬂ pubblica con ublcazione
narma: b previsione di spesa’; Tav.9: manca illuminazione

is cabing, con relative
dif::fﬂfi cesslone con particolare riferimente nell'area vasta a nord del
n

; di spesa;
mente assente qualsiasi previsione v 4
:mpaT : :::::ir:rhanfm:he ed edilizie per la buona esecuzione del P‘;ﬁf i-‘m
i _.-.-:Tilnﬂ‘l'!i!'ﬂﬂ' succinte pertanto non su_fﬁr.ientl -ﬂh:.mpu_..' el
;::F:;:;:“.Fa;tuaﬂune per stralci attuativi presents RS SR

cartografici (TAV. 1/A);
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- Morma: “nj relazione iNustrotiv ¢ refatione sulle previsione delia HPEST DCCOTFENtE per
le sistemagion generali necessarie per Fattuarne ded plans”: non prosentats: Haighy
#gll 21t un computo metrics nan acquisito al protocolie, presentato SUCCESSIVaMpns
alis delibera di approvasions e prima defs stlpuls della comvenzione, .
norma: el relorione geclogica ¢ onatisl geatecnien del tereno™ Taw 11
seeasslvamente integrata B teguite delle valutazioni provinciall,
norma; “p) dichisrozione dal sindoco attestonte che i piono pavticolaregiiote in
questione rcade o mena:

* 'f:;w ﬂmwmumm:mmwwmm fegge 22 plugne 18955,
n. 1497

- aflinterno o zowe soggette a vincola krogeoiopico-fareseale:
-;ﬂ"hunmdﬂhrmm'mxz omagenes A b it area o (nterese smbientake;

" avea soggetio o consolidamento delnbitote;:

~In areo diehiorote sismica,

NN PRESENTE

5| evidensla infine Passenzs df tavole progetiuali di studic di mitigarione amblentale
tutelanti Fﬂlunluﬂpnmlmm del contesta,

£ ISTRUTTORIA FAVOREVOLE del 10.08, 2005,

d) PARERE \ COMMISSIONE [COAP): nom scquisite, come Invece previsto dalla
defiberarions d; Censiglio Comunale n. 43 de| 10.06.2003, di primo receplmento delia
LR. 31/2002 )| / ]

el DEPOSITO £ PUBBLICAZIONE ALL’ALBO PRETORIO avvenuto in data 17.08.2005 per 30

ER consecutivi ovvero fina al 1E.09.2005, nei 30 giomi successivi ciok fing al
17.10.2005. Nel premessc & nal defiberata deil'atto 4l C.C. di approvazione & detia chp

ON S0no stals presantgte DESMTVATRONT & opposizion,

fl  ACOUISIZIONE PARER]

- Parere Provincia simico art, 37 Lr, 31/2002; &-starg richiesto; sono state richiesie
integrazioni, inviate, parare acquisito che chiedeva una ulteriore valutazione che pary
come scritto dalla provingia ers una prescririons non necessitante di ulteriore invig in
Provincia per ulteriore valutazione [vedi lett. del 15.06.2006, agli 2ty con prot. n.
7049, del 17.06.2006; da intendersi quindl positive con prescrizions {indagine
supplementare eseguita vedi relatione Eeciogice becnles d'integrazione 13.04.2006)

- ASL-ARPA: parere favorevole definitivo del 20.12.2005 acqulbsita i £8.12.2005 prot.

25.11.2005 di prat. n, B0M3, in criginale senza timbro di acquisizione al protocolio del

acquedotto Tav, 7/A. Rete gas Tav.8, , & presente timbro di SAT di parere favoravole:
- RETE EMEL TELECOM: nessun parera;
- RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA: necsun parere;
- VIABILITA': nessun parere:

DF prassi quest! ultimi due pareri vengono richiesti al LL PP, 51 parla anche di un

Parere espresso dai WV. UU ma nients risulta agli atti.
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6 RELAZIONE Eage
WMF“""EHmmh, l:';ﬂmm B

Il tipa fl'a.!innim'nh Ti
Buarda sols 4
SOHOSEHETO fa b med 5 wi b Brae fcomerss ral ah s o o oo 1 riiia
eiin, Inchaisd |

tirma dell| Pt HAAHUNe & S8 i e
N&- Adriano VandeM e approvate da Agentla ﬂ:‘::“unﬂm‘fﬁilj:udgﬁla;mm -

i ;
spetto agl elabora grafici dal pigag Particolareggiato approvato, il tipo fraionaments

apporta le seguenti modifiche-

a} ::udlﬂu alle dllﬂ!nﬂ'ﬁi dtl-'hnltﬂ viaric di progetto &, di conseguenta, s quantitativi
! stn::;rd 8 verde pubblico di tusalone; fe ares destinate a verde pubbicn rgultang b
qua VO MENOTE & Con modests varkation rizpetto ol disegno grafion spprovato,

el dettaglio;
BModifiche grafiche

La strada di aceesso al comparte da noed, nel tratto prospicients | boiti 1-17 & 13-19, risula
avere laighe:ia notevolments maggiore rispetto al PP approvato,

5i rilevano inoltre parziali difformita nel disegne del verde adiscents | Iottl 45 a 80, con
conseguenie incremento della superficle fondiaria del battl edificablk,

Dal confronte del frazionamento con la planimetria del FP-approvato [Tev. n, 4] shevince un
ampliamento dell’area di comparto verso nord oftra # parimeatro ol comparts, dowta sis
glla modifica della sezione stradalé dl cul sopra, sks al partiake riddmensionamento dei kot
{descritto al successivo punto d), con conseguente individuazione dei lotti da 1-12
parzialmente fuor dal perimetro del comparto & guindi In area indicata nel PAG come

“Pona £6 agricolo di particolare interesse poesaggistico-armbientele”,

odifica dii dati W
& St AR el e#ie s en nrgframonte, ma non qu:lni.h:-a-ﬂ'.rimm‘tl'_. be arep m verde da

& del PP distingus graficame

La tavola n, = o, .
quelie destinate a parchege! pubblici e alla viabllita di urbanizzazlone, suddnisions che
trova riscontro anche nelle particelle catastall frazionate.
[ dati quantitativi desumibili dal tipo frazionamento $0N0 !Wnu difformi sia ,Epzm:
alla tabella riportata nella Tav. n. 4 ¢ alla bozza di convenzione del PP approvato, TE ai :L
i I s Ui qu-amﬁa‘tlm complessive di ares
ti nella successiva convenziong, preveden :
E:S;Zrte a U1 & UZ In decremento di cirea 499 g (da 20085 mq a 1859 mg
decremento di circa 2,5%). _
:E;I; bozza di conNVENIIOne del PP approvato sono previste, aree dlh:iaﬁI;::E. _.
alinterno del comparto, p&r com plessivi 21.934 mg riferiti-a entrambl gli SUTax

& 2, cosi distinte:
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A destinate a viabilita B.773 mg

b destinate a parcheagl pubblici L5538 mg

& destinate a verde pubblico 13.603 mq

Allo stralelo 1, nggetro di convenzione, vengono attribuiti complessivi 20.095 mg di arée
wessiong, da ol ne corsegue uno standard di 1.839 myg attribults allo Stralclo 20 PP non
disciplina nel dettagho la suddivisiona defle aree per ttralc attuathi, che perd, per Jo

Stralcio 2 risultanc determinabili prafleamente come:

b. dﬂt_lrmt: i parcheggi pubblici 50 maq fn. 4 posti auto x 2,5 x5 ml)
c. destinate a verde pubblico 1789mq  {caleolati per differenza)

Le aree di cessione da reperire all'interng dlﬂu quiglp_ w1 del PP approvato

risulterebberc pertanto, per differenca, (s saguenti-

& destingte a viability 6773 mg

b. destinate a parchegsi pubblici 150 mg [(a.+b. =8 241 mg)
L destinate a verde pubblica 11814 mg

FHLAVAN0 | 48m

|3 e M HEF [ Al
a. pili b, destinate a viabilith » parcheggi .
€ i viab 'eggl pubblici
(particelle 685593, 706, 720, 741, 751 755 7 1
Fmﬁmm; s, p-uh]:ﬂm . 731, 736, 759, 775, 795, 399, 7o0) 10,353 mig, I—
particelle 206, 6B7, 727, 742, 189, 793 Fadq): : 1
L P ] ' . 9:1‘3
Arew complessive di cessione - straldo 1 1‘3-5“':':

=l evidenzia pertanto ls minor cessione di ares dest i
nate a verde rispetto al PP approvato
che passano da 11.814 mg 2 9,243 mig (- 2.571 mag). 5 r
ingato con i datl rportati nella convenzione Hipulata

NI:I.IEZ I guantitative df vardg di cedsione & #ll
pol i data 18-12- 2007

B} modifica al perimetro del
. tomparto dal PP approvatp, attraverso la varlazion

configurazions e :Ieih dimensioni del botta 19 con “esclusione” dal comparto dr o
:rarte deflz j:ral.'lh:u!{a 439 e attraverse lMinclusione d| parte del mappali 743 & 745 e
; ;ﬂl‘:h“mh.dﬂ I-:T frazionaments la particalla identificata come lotto 19 :u'lﬁ'm fatta

=re con fa dividente tra gl oripingr mappah 405 & 439 | borati

: , In difform i ;

grafici del PP approvate nei quali il medesimo lotto ha una mnmma:mﬁi::ﬂ;iimm Ik

P-a'”hrmmrﬂ' anche Eu{.mah 439 in m
4 l-!] ﬂdu Ylén

: . 2 dal mi ﬂrlm di

Em[ |Eu df”ﬂ SR TE LIE -H.Eiﬂ'a tra i sogeetti attuatmi d'E“i h_nm. d]

adiacenti particelle dej 1
AR, p:ﬂmﬂn: dﬁzﬂmﬁﬂ;::;mama?aﬂ:nﬂm identificate con numerg 743 e 745
. vata; (3 f :
stipulata in "“""h::'u-lﬂﬂ?. tht ek el e d:“h“-er;:;:sum dalla Fnruansiang
T poi confe A 1t s 2
#04-11-2010j, rmata negll elaborzti grafici della Variante al PP presentata

[
"
=
L
|
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Tali varfazlong, Eﬂ.“-l-ﬁl :

volutamante) j perim 2 e
'-'tl'll d!l mmliﬂn"::j.;:t“nm’ m'ﬂll il S ‘..

approvato,

¢} modifica ”lgm"ﬁ:le

PRG), con uf Uiteriorg i, Fondlaria preyigyy
298 mq,

La tabela "IP'H'I.it. fetia m":“’-ﬁ

sttribuita i i
2d ogni singgly lotta, iy RIS individua iy Superficle Fondiaria (5F)

COMPAarts & par| 5 4% 9775
Nello Stralclo 2, 3 latth

Per differenza, |3 SF complessiva attriby

Dal tipe frazionamentg effettuagg, 5

Superficie fondiaria defla atge delio Straieio 1, ticavata

dalts som
ma delle singole particelle, risuky Paria 47,912 meg.

d
el comparta (straleia 1 & I} risulta quindi essere di mg

49,224, con un ulteriore
hn“ﬂ“ﬁ di 285 Mg rspetio al dako riportats nel PP approvata,

massima = 28.000 mg), Quantitative

AMMesso & prescritto dafls wcheda del PRG [SE

Fandiaria d ﬂ'l.ntslngnh kite, in di e
b ifformit ;
tabela riportata nelia tav. 4 del P approvate. e OIS (spetts 2l
Come sl evince dalla tabells allegata (Allegato A), | ; :
# modifiche defla 5F d
incremento o diminuzione si POSSONG rlassumeng come segui: B Sg0s tow

var.iazh:mi tra 5%-10%: Lotin. 7, 8,9, 16, 22, 41,57
= variaziomni tra 10%- 20%: Lottin. 17, 20, 31, 33, 36, 37, 39, 42, 46,47, 45,
51,5258, 60,
- variazion! oltre il 20%: Lotto  40(21%), 53 (30}« 35 (88%).

Le norme tecniche di attuazione (Tav. 01) del PP approvato disciplinano che non sono

considerate varianti al PP:

leggere modlfiche apportate of perimetro dei lotli, qualerg conseguent! olo
progettozione esecutiva delle opere di urbanizzozione, avvera alle richieste delfa

pmgerm@ﬁ!mcumru delle aree condominiall deghl edificl;

- A S

- T Bl =
gecorpamenti € jrosanament

me U wmle mmmcancn dnl mesmefadmel = rmn
TP et e e g Reaas

¢ i fenbd] e
AT P CPias eastadid dair i,

UEF FLILLT,

aecorpamento o ridistribuzione deilo superficie utife assegnata ai singoll ottt
5 ritiene che tali modifiche dovevane Invece essere oggetto quanto meno di preventivo
aggiornamento degli elabarati di PP, con nuova attribuzione defla Superficie Complessiva

al simgoll hottr.

Le particelle originarie erano melto amp
fsEEno app Nor _
redazione di tipo frazionamento, peraltro di non immaediata

allineare | nuovi lotti creati al d :
modifiche in sede di

apportare tall F
iz minore scala grafica di rappresentaz
=lli di PP{scala 1:500),

lettura vista
o PR et b T TR
173U TISPE s o y=

AEE v

Pubblicazione ufficiale ad uso

ie & pertanto Il tipo frazionamento permetteva di
rovato di PP. Nom sl capisce pertanto la scelta di

ione degll elaborati (scata 1:2.000 e

esglusiM‘ i
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nte sostantlale rispeg
1 Hpo fragionamento risulta quindl difforme in modo significatame 8
al contenuti grafic e quantitathi del Plano Particolaregglato approvato dal Consigy,

: amEs -arr prat.n, 3140
Il tipe frazionamento riguarda la soppressione particelle 634, 707 ¢ 708 e ka contestuate
creazione delle nuove particelle 802, £03, 804, 805, 806 ¢ BO7, con conseguente modesta
madifica della Suparficie Fondlaria del Lot 10, 11 & 12,

Tipg fra . eLTIqigen 15 EEsy gif @ifl cpn pro 45
W tipo frazionamento riguarda la soppressione delle particelie 695 e 637 e la contestuale
creazione defle nuove particelle B18, B19, 820 & 821, con consegiiente modesta modifica delia

Suparficie Fondiaria dei Lott) 7, 8. ¢ 5.

sslomn :I'eal particelfa G092 e 1a contestuale creszions

Tipo iy

W thpo framionamento riguarda Iilsu-:l
delle nuove particelle 826 ¢ 827, con conseguente modesta modifica della Suparficie Fondiaria

del Lotti 18« 19,

1T

Le modifiche apportate dal Tipl Frazionamento soprs citatl appalono guantitativaments e
formalmente meno sostanziali rispetto al contenuti degli efaborati grafici del Plano

Particolareggiato approvato. Si ritiene comungue che anche tall modifiche dovevano essere
oggetto di preventive aggiornamento degli elaborati di PP, con nuova attribuzione dells

Superficie Complessiva ai singofi lothi,

(EER R

4) CONVENIIONE STIPULATA IN DATA 18.12.2007, REP. M. 16425, RACCOLTA N 4902,

ROGANTE NOTAIO ELENA STADERINI
In sede di stipula, avvenuta il 18-12-2007 VENEGno a '

: pportate significative modifiche ai
contenuti della borza di convenzions facente parte del PP approvato dal Consiglio Conilnalé.

€ Ifi paEricolare:

: ;::::':;:“m:: stipula riguarda solo lo stralcio attuativo 1, in difformita dalis
comparte; tale mha;:ﬂ:m" dal Consiglic Comunale, estesa Invece a tutto 1l
sottoscritor], In quanto non precia.s ntitiﬁ:t:tlhile solo dalla verifica degli effettiv
s o e s g % ok s
' Pdinbdety :D:E:T::une distinta per jo Stralgio 1, mancando sia nelle norme tecniche
etralci urbanistici 1 o 3 o COMVenzione una disciplina specifica di sttuasions degd

= = = & pievish graficamente nelle tavole di PP, pmrghb;q;:_l;llrsla;a;lﬂ;!

(-3 B BN |

10
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Fequa distribuzione g

Infrastrutturall a tusti | o ﬂl1u|¢;ﬂﬂmth|

= I "Premeisa” nom viens in
=
proprietaria delin particey soggen)
L h'l!ﬂmm
compario deF FE.Approvary umd:n:“ (Parte), |Hﬁmmnii!:1:?m‘: el 1
i dﬂ.ﬁ_ & dalla boszy g) iy ® CON UG porriane del pe Y
FRAZIOMAMENTD. = | b “I‘lﬂﬂl‘uh Eone evidentistg Lot 19 fcome 4 gvinee
dimensione di take lotin 15 _'l' Hll“ nhh“w del I;i:p.n r al precedente punta 3 TR
catastale da| Plano Particolireggiang esdudendo lmnrﬂpﬂumtem s utﬁﬂiitml;ﬂtl:

whe
Ne precisata in nesgyp Paragrafe defla commnzione.

] - In "Premesso ancora™ 3 com :
' M3 O wvens/indica %
I'inserimenta bozza di ean i b meng eriale
‘ P T TR L -.r.“_'ia. t del gil:ﬁﬂ ¥ENzione daf Hm‘ﬂ\l‘::n:&lh Dll'ﬂl::r;rl.:::“ﬂﬂ dal
L Aurelio ¢ della particella 143 del foglo 40 di proprieth di

d“ll oner per I

B
Fivaile: el aktyny reallzzazione delle reu

long dm'htﬂ'nﬂl

EuﬂHﬂEFE Tih']tﬂﬁile Hd'llﬂ.l‘ni“ Mrmﬂ nntulli

Viene altresi dichlarato un “mero errare materisle® Ja presanza in convenzione difla
particelia 546 del fogfio 40, di proprieth del Comune di Servamatzonl, escludendols
dalf'atta; tale particella risulta Invece essers allinterna del perimetro del comparto & come:
tale mnmrrgiaﬂa determinazione della Superficie Territariale. SIUDI,
Viene poi inclusa In convenzione la particella 206 del foglio 40, fatto poce rilevants vista la
scarsa consisténta superficiale {paria 6 mg).

- in "Premesso ancora” al comma O} vengono riportali i dati relativl alie aree di cessione par
viahilita, parcheggt pubblici & verde pubblico per complessivi mg 21.934 contenute nelia
delibera di consiglic comunale d| approvazione del PP, specificando che tali aree devana
intendersi per 20.085 myg relative allo stralcio 144-& le rimanenti allo strabclo 2-B. Quest]

datl vengono modificati 8l successivo art. 7 della conventione.

= r—

sl comma E) viene dichiarato che “suil'area non gravana wincall dl

i esaggistico, storico architettonico, idrogecdogica, sismica o
MRS S astano olla reclizzazione del Piono dl lottirzarione o che ko

; idi leggl ciall che : |
;:fﬁdn;ﬂﬂggi;ﬂfmm di oltre outoritd”. W tompario & i‘n:;;;lmwﬂ;ﬁ
uar:lalmenté'&a un wincelo posto al sensl della legge 29 glugno 1::9::. o ;n'am _

} rdEI D. Lgs 4‘1#’1@1; tutta I'area ricade inoltre in 2003 Soggetia » vIncolo seeclogico.
i viabilith,
= datl relativi alle aree di cessione per
Sy ﬂESEI'UEN; rpi::ﬁ:.cu difformi da guelli contenuti nella bozza di
s ati in “Premasso ancora” al comma Dl. Pur confermando
o ﬂﬂhﬂd lie aree di cessione relative allo Stralcio 1 oggeilo 'ﬂ:
a : i | azionl,
il dato quantititi'_fz ;%‘";gl: g, Yengono variat Iquanﬂtat:: T:;;Hf:l{:: :lgﬂ g
L 4 | cessio i Verae
convenzione, pa slle aree di ne destinate 3 e ol e

d e yh
con un dEﬂ"EfﬂE“tu’ unto 3 comma H:i che non B X di
imo ag:gﬂu,
nel - medesimo R kel

- in "Premesso ancora”

= Lart. 7
parcheggl pubbli

convenziong appro

9,243 mq - ved! precedente PUT 1 ionamento” citata

i GF g ieni
Hpﬂﬂ' H:EUE h'ﬂ'ﬂ'ﬂh{ﬂﬂ:dudﬂ;:: wngﬂnﬂ :ddme u.ppﬁmﬁﬂ I'I‘I'D'ﬂﬁIlBFIJ
A riguardd,

e ey

CONVEnZione.
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g nan legittimata rspaig 5

pertants come una p’dﬁdﬂll varazions cartoprafica el 5t
Plano Parbcolofegglato agprovalo

LAt B “GARANZIE FER L'ATTUAZIONE DEGLI DBBLI O e e s
precisa Uimparto degh oneri preventivato per ka realizzazione lcun Imports &

3 carico dei lottizzanti. Lb bouza delfa convenzione approvata non fporta HCER PP

la relazione di spesa non & nellelenco degll elaborati presentath, CEREEUCT ¢
successivaments approvatl con delibera di Consigho Comunale, Agli attl & pre

computa matrico, senza protocollo in entrata, con limporic Ingarito in convenzione.

Lart, 11 "DISPOSIZTION| PER LA CESSIGNE DELLE AREE" al comma 2 disciplina la cessione
ur'aren deil PP 18, Non si caplsce a che titolo) gisfchi gi standard urbanisticl afferenti il
PP23 sonc ritrovati allinterna de! comparto, come specificato ali‘art. 7 della conventione,

& non sona previste dal PP approvato aree 8 dessione extra-standard e fuori comparts;
nelFarticals non vengano peraktra identificati I'assetto proprietario e | riferimentl catastal
di taie arez di cesclone.

Dalle verifiche effettuate, tale area, identificata catastalmente al foglo 52 particefie 66 e
75, alla data della stipula della convenzione (18-12-2007) risuita di proprieta delia societa
SERFIN s¢l {non propristaria di aree inchuse nel PP 23); appare pertanto dubblo che i
lottzzanti del PP23 abbiano titolo a sottoserivere tale cassione. e
["srea &-stats cediita al Comune di Serramazzoni con atto del 22-04-2008, rogante Notaio

Elena Staderin, =
j rticolari &

La convenzione {tome anche ta bozza) non discipling, con apposite clausole pa

richiesta di serviti di passaggio, la realizzaione delle reti infrastrutiurall previste dagh

elaboratl graficl fuori comparte [su via Redipuglia e di collegamento al PP19), su aree di

propriotd diverse dak lottizzanti,

GHI CONVENZIONAL® al comma |

e e ‘EE%;E

La conventione non contiene “le sanzioni convenzionali a carico del concessionario per
Finosservanza degh obblighi stobittl dalio. qpnirﬁﬂma,.nan:hé per l'inosservonza dedle
destinazioni d'uso fissote dol Piano Particoldreggiato o nel progetto di interventa” previste
dall‘art. 22 comma 4 dellz L.R. 47/78.

la convenzione non contiene ‘'obbligo di comunicare eventuali passaggl di proprieta

all' Ammindstrazione Comunale,
Successivamente - alle stipula della convenzione 31 registrano numerosl passagel di
_m-nprjeti", non comunicati; al momento risulta pertanto di non immediata comprensions

come siano stati trasferitl gh obblighi convenzionali dei lottizzanth. S alléga apposita
Tabella [Alegato B)

5] RICHIESTA DI VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO IN OGGETTO, PRESENTATA N
DATA 04.11.2010, ACQUISITA CON PROT. N. 12749;

I ¥
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Lo

—ery

g

o datd 04-11-2010 viena Press--
“nl.cdlil'ﬂwlln. 3 nome dall, g,
sig @, in qug
I-’ 1 | ek LR ] Et'E'-'vSI. r
.p,.rtiﬁullrEBﬂ:::n;ﬂ;'l data 354
0 bazt:apdi r:nmf:z!l:. o1 Inoitrs nun-:.;'wm Pertang L:Hm“"r ' Mpprovazione del Plane
dhﬁl!til'i parzialmente :.' allegata 81 elabg, Fattanien, Py d-:'-mnmmu B3 descrine al
' 5 odg PP
It con . att ] Queail 4
A ek 400 by shipy uﬁi Belega, in allingam
fale @ ad nnn_'nrltna MELss i Evidenzy, ﬁm'"tmdﬂ u_lﬂz_ﬂlﬂu;h Passagel di propriety
Non essendo stati comunicay ]| g 7.
getto, risulta di non immediaty “‘-ﬂmmlnmr.m"& E$ teonica,

indi, gh effettivi soggety) an EPmprensions definire |3 Hnale tali ath, come precedemamente
y! Hatort del 70, alta oy mp::::ﬂuw woblighi convenzionali e,

o ong dEIl'H'-lﬁm_

Frano
« & del

Mo cariaces,

4 punto 3 della Relazione tecnicy T
.Mﬂ'{cﬂ: apportate ol pp ,,;-h,:. a;" i, :_:""k!ﬁ"“ Plano Particolareggiato cosi recita: “Le
NI, consistono  nelloaggiormomenta
m“dﬁ;:rzttﬂ variarione del perimetro di comparto nelia zona
confermando come gia evidenziatn le difformits eguita dei vari frarionamenti effettuati....”,
“anticipate” | contenuti di una variante H-Thahi.'.'tic:s;';:; R AT A A Dt
La variante modifica, | dati quantitativi riferitl 313 Superficie Territoriale, la Superficie Fondiaria
complessiva {}lhaqunjantt incrementata a 49,234 mq rispetto ala superficle i-nndn-r; ’:m —
ammessa pan a mmﬂﬂ'ﬂ]; II dimensione dei singol lokti, le aree di cessione, Il porimatso’ dell
comparto, I'assetto dello. viabilita interna con Fallargaments della sezione tradale det-teatis di
accesso al comparto da nord per Fintroduzione di una uberiore fila di posth suto,
Modifica inoltre il sistema fognario di progetto (Tav. 08).
Nonostante sia gia noto il parere iInformativo del Corpo Forestale del 2000 e inlziati il lavori relativi
alte opere di urbanizzazione (permesso di costruire n. 10891 del 25.09.2008), la tav, 5 Sezioni ¢
profili non viene modificata e quindi non recepisce le modifiche di crinala riscontrate in loco.

Liter delio strumenlo urbanistico attuativo in variante & 1l seguenta:

a) ISTRUTTORIA FAVOREVOLE del 16.12 2040;
k) PARERE COMMISSIONE QUALITA'{CQAP): acquisito il 13-12-2010, parers favorevole.
DEPOSITO E PUBBLICAZIONE ALL'ALBO PRETORIO avvenuto in data 23.02.2011 per 30

€}
utivi ro fino al 25.03.2011.
Dt :’;‘;ﬁ; E PL;.;TJEAHUHE ALL’ALBO PRETORIO avvenuto in data 01.06.2011 per £l
o orisecutiviovwerc fino 2l 30.06.2011. A seguito della richiesta di integrazioni da
S i | PP viene nuovamente depositato.
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Superficie territoriale (5T) 71152 mq
Indice di utilizzazione territoriale (UT) 0,145 mg/mq
10,380 mg
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ala persona
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