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CITTA’ di VENOSA 

REGOLAMENTO URBANISTICO  

Approvazione definitiva con  

Delibera di Consiglio Comunale n.24 del 25 settembre 2012 

 

Art 44.  Tessuti incongrui derivanti da edificazione diretta  

Demolizione e ricostruzione dei fabbricati esistenti  
1 – Per i tessuti in oggetto è sempre consentita la demolizione e ricostruzione dei  

fabbricati esistenti regolarmente autorizzati; i fabbricati da ricostruire possono  

essere destinati per gli usi R1, P8.1, P8.2, P8.7, P8.9, P9, P10.1, P10.5 e simili.  

Le nuove costruzioni devono rispettare le seguenti prescrizioni:  

 

 

;  

 

fondiario originario non sia sufficiente a garantire la Sul di progetto, sarà  

possibile reperire l’indice mancante da altri terreni di proprietà non asserviti, o  

acquistando diritti urbanistici di terreni non asserviti, in tutti i casi i terreni  

devono essere inclusi nel perimetro dei tessuti in oggetto con la sola eccezione  

dei casi di cui al comma 2.1 del precedente art. 42;  

 

è consentito il piano sottotetto abitabile, incluso nel conteggio del numero di  

livelli prescritti, se ogni stanza presenta altezza netta minima non inferiore a  

ml 2,00 ed altezza netta media non inferiore a ml 2,70; i piani sottotetto  

abitabili producono Sul;  

 

non produce Sul, quando l’altezza netta di imposta delle falde (o comunque  

l’altezza minima) non sia superiore a ml 0,70 e l’altezza media (media di tutte  

le altezze) non sia superiore a ml 1,60;  

 

ml 3,00 e deve essere sollevato dal piano di sistemazione esterna di ml 0,50;  

qualora esso sia sovrastante al piano interrato o seminterrato, l’altezza netta  

può ridursi a ml 2,70;  

 

minimo di ml 2,70 ed il massimo di ml 3,50;  

iare  

tra il minimo di ml 2,40 ed il massimo di ml 3,00;  

 

volume urbanistico) da destinare a depositi e garage;  

l 2,70;  

 

del suo volume e con altezza netta interna non superiore a ml 3,00, è  

considerato interrato e non produce Sul;  

 al piano interrato se destinato  

a garage o depositi;  

 

tecnologie per il contenimento dei consumi energetici, non producono Sul  

(vedi anche Capo V);  

chitettonica può integrare l’utilizzo di pannelli fotovoltaici o  

qualsiasi altra tecnologia, sia sugli edifici, sia su spazi liberi del lotto  

edificatorio, sia su manufatti o opere della sistemazione esterna (vedi anche  

Capo V);  

itive dovranno essere dotate del carico urbanistico di cui all’art 23. 
Arch. Elisabetta Pescuma Responsabile Area LL.PP. e Ambiente 

Arch. Roberto Lo Giudice - Arch. Pietro Romaniello Consulenti 
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STIMA DELL’IMMOBILE DA PORRE IN VENDITA 

Foglio 52  part.lla 112 (terreno) e Foglio 52  part.lla 111 (fabbricato) 

Considerato lo stato di coltivazione del fondo agricolo, di alta fertilità, la ottima giacitura, 

esposizione, con il lungo lato a confine con la strada interpoderale, asfaltata e di facile accesso, 

chi scrive ritiene di determinare il valore agricolo medio per Ha, pari a 13.000/ha. 

Il valore dell’intero fondo agricolo è dato dal seguente calcolo: 

- Fondo Agricolo di ha 01.24.67 x € 13.000/ha = € 16.207,00 arrotondato ad € 16.000,00. 

Considerato che il fondo agricolo è in comproprietà con il coniuge , ne 

deriva che la quota spettante al fallimento da porre in vendita, è pari ad € 8.000,00 (16.000,00/2). 

Il valore del Locale Deposito (annessi agricoli) 

- Locale Deposito annessi agricoli: mq. 23,00 x € 90/mq. = € 2.070,00 arr. a € 2.000,00. 

Considerato che il locale deposito è in comproprietà con il c i   R i  ne 

deriva che la quota spettante al fallimento da porre in vendita, è pari ad € 1.000,00 (8.000,00/2). 

 

DESCRIZIONE RIASSUNTIVA DEL LOTTO DA PORRE IN VENDITA 

LOTTO N. 10 

Fondo Agricolo con annesso Rudere 

Descrizione del fondo agricolo con annesso Locale deposito attrezzi agricoli censiti in 

catasto, rispettivamente al foglio 52 part.lle (112 e 111) 

 Terreno Seminativo della estensione complessiva di Ha 1.24.67, di ottima fertilità, a giacitura 

pianeggiante ed a forma trapezoidale, confinante con la strada comunale denominata “Lo 

Spagnuolo”, all’interno del quale esiste un fabbricato (rudere) di mq. 23, adibito a deposito attrezzi 

agricoli. 

Catasto 

A) L’unità immobiliare(seminativo) è censita in catasto al foglio 52 part.lla 112 (ex. 31) 

fg. 52 p.lla n. 112, Qualità Seminativo, Classe 4, Superficie ha 1.24.67, Reddito 

Domenicale € 16,10, Reddito Agrario € 22,54, in ditta intestato a: 

-  R i    V  il 31 01 19  i    1/2  
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Allegati di perizia: 

1) Documentazione fotografica; 

2) Elaborato Planimetrico; 

3) Planimetria Unità Immobiliare fg 52 part. 111/1; 

4) Mappa catastale Originaria fg. 52, part. 31; 

5) Mappa catastale Aggiornata, foglio 52,  particella 111, (fabbricato); 

6) Visura Storica Sintetica, foglio 52, particella 111/1; 

7) Visura Storica Sintetica, foglio 52,  particella 112, (terreno); 

8) Delimitazione-contorno del Lotto n. 10; 

9) Parcella. 

Venosa, lì 15/11/2024 

            IL C.T.U. 

          (geom. Pasquale Labriola) 
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