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RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

(artt. 568 ¢.173 bis del ¢.pic)

1i sottoscritto Dot Ing, Paolo Pastore, nabo a Maelll (F2) 1 0B.04.1971, oty alrdine degh Ingegnert della
“Provincia df Pobenze 3l n. 2170, con studio in Rioners In Vulture (P2) alla Vig Monticohio L ad in Malfl (P2) alfa Vis Arga

6/8, Tetefax 0972721132, Cell, 333-9982628, email: p.pastore@microdesign.tv, attesto. quanto segue:
pramesso the

v che alfudienza del 11/11/2008 il sottoscritto Dott. Ing. Pacle Pastore era nominato esperto nefla esecuzione
immabiliare tindicata it aplprafe
v che, dopo ¥ gluramento of rite, il G.E. Dott. lalgl Galasso affidava al CTY il sequente Incarico: sequendo la
procedure o cul agll artt. 568 e 173 bis del c.p.c., determinare i valore dei saguenti immobil] fiportat] a)
Catasto Fabbricatl del Comune di MELFI (P2}
»  Foglls 62 Particella 781 Sul 34 Via Mantove - Plane Quinto (soffitta) - Scala A ~ tat, £/2
{facaie soffitty) ~ classs 2 ~ myg 14 « MELFY [P2)

»  Faglic 62 Particells 791 Sub 24 Via Mantpva Plano Secondo, Scala A int. 4, tat, A/2

{abitazione) ~ vanl 8,8 - clasge 5 ~ MELFE (P2}
«  Fogliv 62 Particella 791 Sub 6 Via Mantove, Piano Sottostrads - cat €/6 (garage’ ~ classe § -
MELFL {#2)
v Che l'esperto sl recava presso Fufficio E@n%m comungle df Malfl (PZ) per prelevare, glusta autorizzagiong, tutts i
documentaziong refativa agll imimoblli bogetto della presente stima
7 ghe I datz 17.03,2009 honeo avato regolare inlslo le operaziont periteli ally presenza, pitre alfesperto Dotk
Paale Pastore dom e o s 3TN 15 g owchey mseran g s o morsns menrene (OTHEE COTY YECE, AR B Utte B
parth. Dupante le operazionl peritall erano assentls avvocsto Litgl Sinlgl (avvocats della parte creditrice), I
Bance Popolare di Barl - Ditedlons Centraly, ' _ rr g e 2 T e M & e e
deblrict)
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¥ che nefla steshs data 17.03.2009 ally presenza delle part] Vesperts verlficava, con misurazioni, Iy cosrenis

progettuale con quella waecutive @ ohis nells medesims docasione fotografava Pimmpbile,

¥ Che Fesperte sl recava presso 'Agenzia def Territorlo df Potenza al fine di prelevarg titta Ia documentazione

ferenta Mimmebile oggetta delts presenta stims

Liy praviesso

Vesperto, esaminati gil attl e i documanti, intervistato le parli, presenta 12 propria

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

{andotts 8 senst degh arth, 568 ¢ 1730 def op.0)

¥
o
y
'
&
v

Document prefevatl pregsso Fufficio tecnico dat Carmune ¢t Melfi (P2)
Asth del tribunale ¢ delie parti

Wisars catastali

Flanimetrie catastall

Visute gd Ispeslont ipotecsrie

Esbrotti planitiptrst

Proprietario

Proprietart dellimmobile periziate { Foglte 62 Partcicalle 791 Sub 34-24-8) sono | séguent

=

e

egmesE SEEEE b : I propriataria per
2] Dirietf per ve sul locale soffitts sito In Melf-alla Vis Mantova 9/3 in catasto al foghio 62 particella 791
gulr: 34 categorie CF2 classe 2 di mg 14:
b} Dirtti per 4/6 sulfappartamento sito In Melfi alla Via Mantova 9/3 In catasto al foglio. 52 particella
791 sub, 24 categorla A/2 classe 5 di vanl 8,5;
<) Bieitk per4/6 sul locale garage sia in Meffi alla Via Mantova 9/3 In catasto al Fagim 82 particella 791
sub. § categoria C/6 tlasse 4

v E PR AN KB 3TEsrr nn moeey ~ —p . - s . . N ,ﬁn[‘;etﬂ_ﬁ_&ﬂﬁl";

&) DiFtt per 179 sullfappartaments Site In Melfl alta Via Mantova 973 in catasto al foglio 62 particeld

791 sub. 24 categorks AJ2 clasis 5 di vasd 5,5

b} Dirttl per 1/9 sul locale garage ito it Melf alls Via Mahtovi 9/3 in catasto &t folic: 63 particalls 701

sub. & categony /6 classe 4;
v 4 AARE 35 35 g g e o , Lropriskaria per
&) Difltt per 1/9 sultappartamento sito.in Melfi ally Via Mantova 973 in citasto al foglio 62 particelia
791 suly, 24 categoria A2 classe 5 di vani 5,5;
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b} Dirittl per 1/9 sul locale garage sito In Melfi alla Via Mantova /3 in cataste &l foglio B2 particells 791
.suﬁ. 6 catagoriy C/6 classe 4,
4 1 - P f proprietaria per;
8)  Diritth per 1/9 sul'appartamento sito n Melf! alla Via Mantove 9/3 In cetasto al foglic 62 particella
791 suby, 24 categorfa A/2 classa 5 dit vani 5,5:
b) Dinithi per1/9 sul lecale garage slo in Melft alla Via Mantova 9/3 In catasto al fogho 62 particella 79¢
suh, & categoriy C/6 clagse 4;
H sotbosoritto fa notare che nellg cfenunzéa_per causy ol morte relative - Pimmob¥e al Foglio.
82, Particella 791, Sup 34, Categorie €2, classe 2, Consistenza 14 mq (locale soffitta) non fu opportunamente
volturato come € giustamente avvenuto con le particelle 791 sub 6 & 791 sub 34, Infatt dalla visura catastale,
Uifrrpiobite « locale soffitts - risults ancors Intestato par meth ¢
- Y. if locale avrebbd dovute avers ung connotazione cetastale differente; presentando, fra | propristari, anthe |

.o nominall Tigh ded de cufus:

Identificazione, descrizione ed ubicazions daf Bene

Gl imrmebili periziat! consbtono
3~ cin un appartamento df mg 100 {Foglio 62 Particella 791 Sub 24)
2= unlocals garage df mq 28 [Foglio 62 Pardeella 791 Sub 6

3~ un focale sottotetio adibito a soffitta i myg 14 (Foglic 62 Particells 791 Sub 34)
GIFtmmablli- {part, 794 sub 6-24-34) 8 trovane sitinterro di un unico edificio di 12 allogut, gurage ¢ losali sottotetto,
Leilificlo - costruito In epoca recente (1989-1990) - presenta due accessi uno da traversa Mantova e J'élzr'ca da vig
Mantova, £ podsiblle ascceddre alfappurtamento, pastd o secondo plane, soche c?im‘ttamgnt&_ dal vanl gafage.
L'edificio, nal suo corplesso, presenta 5 pland fuott terra.

Ha altezza, alla gronda, par @ 15 metri Girca e presenta un Ingombro di oirce 32 metif x 24 metrl. Ledifico Hsulta
tinzeggiato & heh rmantenutn, B détate 8 un amplo gharding {parte comune condominiale).

Relativarente af singoll Immobill, Pabitexione {Part. 791 Sub 24} &'composta da un atrio df Ingesso, de ona futing,
da un bagne, da un dishmpegne, da un ampio seggioeno & da due camere ds létto pii-grandi ¢ da una cimers da etk
pil piccola: Lappartamento misura 100 wiq ed ha due balcord che s affacciane si traverss Mantova e sul cortiles
glardino condominiale per complessivi sq 13,8, Ualtezza Interna & parf 2 mt 2,70,

Il garage (Part. 781 Sub 6) garage, situato al piano sottostrada, & composto:da unv unico vano, Ad esso 5| accetle da
un unico ingresso (in Via Mantova} superando due diverst accessl, 1 primo condomiiale ed i secondo df proprietd defia
. o " "Wl Ha metratura perl 23 ma. Sle accesso condominlale che quelle di proprieth sono fort
porta di aceessa, L'sltezza Interna & parl & metrl 2,70, £ dotato di implanto elettrico propric,

¥ locate soffitta (Part. 791 Sub 34} & composta da un locale unleo df cres 14 mg. La sua alterza che va da girea 0,30

rmetrl & dirce 2,40 melrd permatte Putilizzo di solf pochi metrt quadratt, B situato al quinto plano delledifics.
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Dat! Catastali

Sif trnmobi soro densith af Catasto Fabbricati di Melft nells maniira che seque:

»  Paglio 62 Particells 791 Sub 34 Via Mantova ~ Plang Quinto (soffitta) - Seala A = eat, €72
{locale soffitta) -~ classe 2 - maq 14 - MELFY (PZ)

«  Fogllo' 62 Particeila 791 Sub 24 Via Mantova Pilano Sacondo, Scals A int 4, cat. AJ2
{abiuzidne} — vani 5,8 ~ classa B « MELFL (32}

» Fogho 82 Particella 791 Sub 6 Via Mantova, Plano Sottustrada - cat €/6 {garage) ~ classe 4 ~

MELFL {P2)

Confini
Relativerniente all’appartaments, questultimo confirs con proprietd Bocea, proprietd CORONA & proprieth 1LUCIDG,
Relativamente al garage, quest'uitimo confing con proprietd Bocea,

Relativamente al focale soffitta, quest’ultimo confina con proprietd Moscaritolo,

Sono tutti inseridl in un unico fabbricato al Foglio 62 Pert. 791.

Proveniénzy

G immobil soro pervenutls
Relativemente agh Immicbili cansitl 1n Catasto al Foglio 62 Particelis 791 Sub 6 (garage) e 24 (abliaziome):

. T 1 tramite sequisto dalla Sodiets Costruttrice insieme con il de
¢ _ Atto pubblico del 19121989 Voltura n. 1070.1/1990 in atti dal 05.07,1981 -
repertorfo n, BO6D - Rogante: Cestone Vincenzina - UR i Melfi n, 34 del 02.01,1890 ~ Assegmazione
Alloggin) e susseguente denuncia di successtone (Denunzie ~ nal passagol per causa di morte - del
01,13.1999 n, §953.1/2003 In atd dal 14.07.2003 < protocollo n, 171087 ~ UU sede di Melfl ~ Veolume 6 n.
335 del 02.07,2003)

I _ i) per
denuncid df stztessions (Denunzia ~ (8} passagal per cabsl 8 miniEd ~ det 01, 111999 n, BOSS.1/2003 i 588
dal 14.07.300% - protecollo n. 171087 - UU sede df Melfl - Volume 6 n, 335 del 02.407.2003)
Relativamente sl ramabile consiio in Catasto ol Foglio 62 Pardcells 797 Sub 34 tocale soiffite):
* e A G RS 1 g ey = ac&;ﬁiém dalla Societh Costruttrice insieme con 1 de
e e (ARG pubblide del 19.12.198¢ Volturs n. 1070.1/1990 In attl dal 050719481 -
repertorio . 8960 - Rogante: Cestore Vinegnzing ~ UR di Melft n. 14 del 02.01,1980 ~ Assegnazione
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Allnggio).  Allo stato attuale Vimmoblle non risults corretfamente voltursto in quanto presenta ancera

Vintestazione af de ¢

Stato di Possesso del Bene

Gil immobili (Foglo 62 Particelle 6-24-34), oggetto della presente stima Immuoblliare, risultano ocoupati daglt attuali
proprietari: '

Allo stato attuale, per quanto di competenza del sottoscritto, non risultano esservl contratt] di locazione registrat! i

data antecedente af planoramente,

Eslstenzs di Pormalitd, vincoli © onerl,

Allo stato attuale, a seguito di ricerca telamatica effettuats presso FAgenzls del Territorio dells Provinzia of Potenzs -

‘Congervatoria Immobtilare, gil immiobill censiti al Catasto Fabbricat! del Comune di Melfl al Fogllo 62 Particells 291

Sub 24 -34 -6 risultano di esclusiva, plena ed assoluta prow. . .- ... ., B}
e Hberi da vincoli, onerl, pest e privilegl ot qualsiasl natura, fseriziont Ipotecarie © traseriziont cha

possano pregludicarne la plena e libers dlsponibllith, ad sccezions ol quanto segue:

~ Relativamente agil im:mcb'ltl #l Foglie 62 Particella 791 Submlverni 6 (garage), 24 (sbitaziong) & 34 (suffitta)

&l has

+  Nota di Iserizlond’ Data: 02.08.1996 ~ Regisiro Pertlcolare 884 - Ragistro Gererale 09758 - Ipoteca
Volontaria derivante 8 concessiond @ Gatanzia df Flrarziamento - Pubblico Uficiale: Notals Céstond

. Vincenzing {Repertorio 27084 del 26,07.1996)

+ Nota di Iscrizione: Data: 04,09.1996 - Registro Partikolare 1802 ~ Registro Generale 12537 - Ipoteca
Volontaria derlfvante da concessione o Garanzla o Finanziamento -  Pubblico Uficale: Notalo Cestone
Vincenzina (Repertorio 35223 del 03,08.1899)

+  Nota di Trascrizione: Data: 29,03.2006 - Reglstro Particolare n, 5085 -Registro Genergle.n. 7138. w?ubb_iim
Utfitiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 335/6 de! 02.07.2003 ~ Atta per causa di morte ~ Cerlificato di
Denunclata Successione {tale traserizione risulta solo fella part, 791 subi 6 e 24 & non neli part, 791 sub 34

£ Nota di Tresurizionss Dot 16072007 - Registro Porticolaee n, 3271 -Registro Senerale n, 16661 -
Pubblico Ufficiale UFFICIALE SIUDIZIARIO Repertorin 344 dal 08.06.2007 - Atte asecutivo o cautelativa -

“Werbalé di plagngramento Inimobili

Le formalit réfative al vincol fpotacar] e qualie relative al pignoramento samnnb cancellaté aiitatio dellacquists.

Nessing alths Tormalitd & prasents priseo Yagenzia del Téritoria, Servizio of Pubbliclks fmriobiliars,

8l fa notare-che esiste una parte comuna (Foglio 82 Past. 791 Sub 48) alintérno deliy stesso edificio Tn il sorio

presenti glt immobill pertziati Intestata, fra W Su
tale particefla, non periziata in quanto non specificatamente dchiesto, non gravano vincoll ipotacarl.

L
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Verifiea della Regotaritd Edilizis od Urbanistica _
Gl Trrmcrtilit pistdteng costrubtl o seguits dl REGULARE concessione editizia n. 134/83 e successive varlant] 127/84 o

141/86 rilasciote al legale rappresentante glla soctets Costrutirice Vimmobile ("L'IDEALE” Soc,
Cogp. Al - BIVA 00713640781 da parte del Gomune ot Mellt (£2).
noltre, In dats 25.11.1980, 1 Comung df Malfi hg rilasciste SERTIFICATO DI AEITAB%LI?A’]AGIEILITA’ per tutt

gl alogol, garags e-settolattt costituantt Padificlo in ool gl immebill gggetto della presente stima sono present,

Carattaristiche estrinséche dellimmaobile

La stfuttura portante delftrmmoblle parizists & in cemento armato, | solal, compraso quello di copertura, sonocostrultl
Inn laterd-comento (solal Margherita). T el parimetrall fofmpaghature efternal sbno In laterdzl forath, Bl nobill
soro ben mantenutl. Sono present! git tmiplantl elettricl, tarmict, idrich, talefonict, telavisivi, Sand presentt pavimentd,

rivestimentl. Gl immoblll soni tuttl tintegglatl, Sono presenti porte ternd in legne. Gl Inflsst esteint sono i legno.
Tutto i premesss,

alla luce di quanto sopra esposto, dali'esame della documentazione di rito, in esito ad accertamento presso 'Ufficlo
Tecnivo del Comune di Melfi (PZ), FAgena del Territorls ol Potenza ed 8 seguito df sopralivoda condotts dal
sottoscritto prassa gil frramobill i quastions, st esprime il seguente parere diz

Giudizio sul grado di commerciabilith

LVlemmobile nel sio complessoe oggetht della presente pirizis saué ‘wgzere considerato sufficlentamente commerciabile
per | seguent! motivi: presenza df urbanizzagione primaria & secondaris, buona localizzazione urbanistica, svilippo

resldenzale

Giudizio sulle staty di manutenzione

Lo stato dl marutensione dellunitd irmmobillare oggetio df pedzla & buotd in quantd gl Irenobilt sono relativamants
fifovi,

Criterio db-Stima o valutazione

I} eiftario’ d) stima utifizzate & quello della detéaminaZions del pitt probabile valors ti mertato ¢on # metodo della stima
sintefica confrontando Tmobile oggetto di parizia con altl delta zona oggetto di recenti cormipravididite,

51 & tenuto-conto, inoltre, dell’ubicazione dellimemobile, delle rifiniture interne, delle opere di urbanizzazione primarle e
secondarie present, della presenza di servizi nelle immediate vicinanze, nonché defle informazlonl assunte indoco ¢
presso gl oFFick competent] pee tervitorio,

Lo supericie viene calcolata cornputande Veffettive superficle becupata dall’unith Immobiliare non comprendendo lo
spassore del et con Paggiunta delle perbnenze nella misurn 339% dei bateoni; 25% del terrazel, 10% dei glerdin

sino alla concorienza della superfide deliunita Immobiltare {oftre tale superficie si cafcolfa 129, 50% ﬂai"se.ttqtatﬁ g

" 4
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taverne aglbill non abitabili, 70% sottotetti/taverne agiblii non abitabill rifinite come gli appartamenti e con aitgzze

mediaz ponderale superdora al 2.00 mt, 10% dat soltotatty/centing o vanl accessort Inagihilt ma utilizzsbill

Considerando 1 valore unitario del Parsmetro utifizzate di € 1.,.000,00
¥ Limeg 1000,00 per Fappartamento
v €fme 833,33 per ) boleont
v €/me 500,00 per Il garage
o CFmy 100,00 per i locale soffit

1t valore commerciale/venale dell'intero immoblie risultt essere pari o
Y €/mi 1,000,00 X mig 100,00 = € 100.000,00 (appartamento ~ Part. 791 Suly 24)
¥ €/mg 333,33 xmg 1330 =€  4,.500,00 (balooni appartarmignto ~ Part, 791 Sub 24)
v Cimy 500,00k mg 2500 =& 11.500,00 {garagy - Park, 791 - Subi B)
Y Timg 100,00 xmg 1400 =< 1,400,00 V(Iij{f&]e Soffitta ~ Perf, 791 Sub 343

Per complassivl € 117.408,00 {euro casitodichsattemilagquatirocento/00)

Cansferaziont finall

Tenendo presente Yubicazione degl Immobill oggetto di perkzia, Ta presenza e a vicinanza del servizl, le urbanizzazion
primarie € secondarte, s pub ritenere che |a stinia sle congrum e Pimmoblle oggetto di perizia of stima possa tostitulre
una valida garanzia nel Imit del valorg attribuitoghl.

D taite S da etiy che o fnd tekt i cut alla legge posfestlonste,

bichiarg Inoltre di non svere rapporti Jf parentels o aifinith fine 8l gudrto gradly Ineluso con 1 parte ricBisdents.

Rionero in Vulture, 02/05/2009

Documentazione tecitica allegnta
«  Visure Catastall & Planlmetrie Catastall
+  Ispezlont Inotetaria
« Bstratto dl Mappa con Indicazione della Particalia 784,
+  Documentazione Fotografics
+  Verbale ¥l soprailusgo
+ Doduméntazione prelevals prigse Uiliclo Teonion Camihgle
«  CD.in formato digitale contensnte
& Fote integrall
o Geanstone dells perizie of stime con U sus sllsgat
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