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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

TREIEUMNALE ORDINARIO - IMACERATA -ESPROPRIAZIONT MM CEILTART 78/2022

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

NEGOZIO sito a RECANATT VIA IGINOC SIMEOLT scn, della superficie commerciale i 164,00
mq per la quota di

» 1000/1000 i piena propri=t:{ N

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al plano terra e seminterrato 1.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE :

® foglio 61 patticella 46 sub 13 (cataste fabbricatl), categona Cf1, classe 3, consistenza 129
me, rendita 168556 Euro, indinzzo catastale: Via L3imboli snc, piano: Seminterrato 1
-Terra,

INTESTATO A:
L. ANIRIZIADICS o .
COERENZE:
HOED -Foglio 61 partlla 46 sub 4 restante proprieta ; Foglio 61 partlladé sub 12 B CI.C.
=TD- Foglio 61 partlla 46 sub 18 restante proprieta
EST-Foglic 61 partlla 46 sub 6 proprieta o
L'intere edificio swiluppa 5 plani, 4 prani fuori terra e un plane seminterrato.
Tt obdle costruite nel 1988
altezza plano terra H= 3,00 ML, piano seminterrato 1 H=2.49
GARAGE sito a EECANATT VLA TGINO SIME OLI scn, della supetrficie commerciale di 57,00 mg
per la quota di

e 1000/1000 4 piena propsi - (D
L'unitd immobiliare oggetto di valutarione & posta al piane seminterrato]
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

® foglio 61 particella 46 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria Cf9, classe 9, consistenza 23 ma,
rendita 23,26 Euro, indinzzo catastale: VIA IGINGC SIME OLI SNC, plano: seminterratol;

® foglio 61 particella 46 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria CF6, clasze 5, consistenza 28 mo,
rendita 40,49 Euro, indirizze catastale: VIA IGINO STWMBCOLI SNC, plane: seminterrato 1

INTESTATO A:

& - - /AU

COEREMNZE !

NCOED - Foglio 61 particella 46 su roprieta . sub 16
proprieta
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

G -

20D - Foglio 61 part.lla 2113 proprieta

EST- Foglio 61 particella sub 19 propriet*

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato.
Tt obile costruite nel 1988
Altezzainterna garage H= 2,49 L

E doveroso far notare che per accedere nei garages identificati con i sub 17-18,
unita immobiliari oggetto di esecuzione, & necessario transitare sul subalterno 19
identificato all’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale — Ufficio del territorio-
catasto fabbricati al foglio 61 particella 46 sub 19 categ. F/1 di mq. 59 intestato ai
Sigg. ri

G ' orricta per la quota di 1/9
G o ricta per la quota di 1/9

G opricta per la quota di 1/9
O, < cde a Recanati (MC) per

la quota di 3/9;

Il suddetto sub non & stato oggetto di pignoramento, pertanto in caso di vendita i
sub 17-18 non hanno accesso alla proprieta.(vedi relazione)

GARAGE sito a EECANATT VIA TGING SIWME OLI scn, della supetficie commerciale di 27,00 mq
per la quota di

e 100071000 d piena propriot2 (R

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano seminterrate ]
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
® foglio 61 particella 46 sub. 14 (cataste fabbricatl), categeria O/, classe 3, consistenza 27,
indirizzo catastale: VIA IGING SIMBOLI ST, piane: PIANO SEMINTEEEATO 1.

INTESTATO A:
R )

COERENZE:

NOED -Foglic 61 Partllad6 sub 12 B CH.C

20D - Foglio 61 Part1la 46 sub 13 restante proprieté

EST -Foglio 61 Part lla 46 sub 12 B C I .C

L'intero edificio sviluppa 2 piand, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato.

Immobile costruito nel 1988,

Il garage ha un'altezza interna di H min= 2,00, Hmax =2, 32

I garages sub 14-17-18 non potranno essere alienati separatamente al negozio . {(VEDI
VINCOLO FERTINENZIALE allegato )
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 248,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nell o stato & fatto e di diritto in cul s trova: €. 210.650,00

Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello state di fatto & di diritto 10 cui 81 €. 210.650,00
trova:

Data della valutazione: 26/03/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluo Y ile tenlta ocoupate dalla Societd "_on sede a

, CONTEATTO DI COMODATO con
contratto di affitte, stipulato il 10/04/2022, con scadenza il 09042024, registrato il 11/05/2022 a
MACEEATA a nn 940 ( il contratto & stato stipulato in data antecedente il pigneramento o la
sentenza di fallimento ), con U'importe dichiarate di 9.600,00 annue per le seguenti unith immobilian
F 61 partlla 46 sub 13-14-16-17-18- Contratte di affitto di ramo d'arienda stipulate dal notaio Sabino
Patruno 11 10 apnile 2022 registrato a Macerata 1l 14.04 2022 al n. 3648 Serie 1T il presente contratto
hauna durata di due anni con decorrenza dal 14 aprile 2022 e con scadenza 13 aprile 2024,

Incltre & da precisare che 1 garages identificatl con 1 sub 17-18 come da Verbale di sopralluoge, 1
locall sono occupati daun amico senza contratto d'atfitte e senza retribuzione, a titolo gratuite.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNGO A CARICO

DELL'ACQUIRENTE:

4. 11 Domande gindiziali o alive frascriziont pregiudizievalis Nessund.,

4. 12 Convenzion matrimaniall e prowve o assegnazians casa coniugale: Nessinea.

4.1.5. Aifi i asservimento urbanisico: Nessuno,

4.1.4, Altre lindtazion d'usor Nessune,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

PROCEDURA:

4.2.1. Jocrizioni:

IPOTEC ore ¢ BANCA DELLE MaRCHE 5 P4, (N
ante da concesstone a garanzia di mutuoe.

Importo ipoteca: £ 625.000.000,

Impotto capitale: £ 230 000 000,
Durata ipoteca: 15 anni

Nota di Iscrizionen. 62 del 22021999 reg.gen. n. 2173 reg. part. n. 425
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

THITA' MEGOZIATE 1
Immobile n. 1- Comune - RECANATT - catasto fabbricati Foglio 61 particella 46 sub 3- Cf'l negozi &
botteghe consistenza 129 ma , WVia I Simboli T-51

ANNOTAZICONE FPEESENTATA IL 16122010 - reg.part. n. 2878 reg. gen.n. 18030 tipo atto 0320
EETTIFICA (wedi allegata n.iscr. 62)

IPCTECA VOLCWTARTA, stipulatail 31/10/2000 a firma di MNotaio Morb%
di repertorio, a favore i BANCA DELLE MAERCHE S PA, contro
—erivante da CONCEZSIONE A GARANZIA DI MTUTTO.
mporto ipoteca; £ 280,000,000,

Importo capitale: £140.000.000,
Durata ipoteca; 12 ANNI
Nota di Iscrizionen. 37 del 10.11.2000 reg gen. n. 14231 reg. part n. 2656

THITA' NEGOZIALE 1
Immokile n. 1- Comune - RECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 3- Cfl negozi e
botteghe consistenza 129 me, Via I Simboli T-31

AWHNOTAZICHE PRESENTATA TL 16.12.2010 - reg. part. 2877 reg. gen 18029 tipo atte 0820 -
EETTIFICA

FOEMATLITA' SUCCESSIVE ISCREIZIONE presentata 1 28 10.2020- reg. part. n. 1509 reg. gen. n.
12326 tipo atto 0668 -ipoteca wolonaria per concessione a garanzia di mutuo

Mota Iscnizione n. 37 del 10112000 reg gen. 14331 reg. patt. 2656
IPCTECA VOLONTAERIA | stipulata 1l 08/11/2010 a firma di Motaio Morbidelll Eoberte al nn

6EA63/ 16057 dir i favore di BANCA DELLE MARCHE SFA | con
mﬁvaﬂte da concessione a garanzia di mutuo,
Importo ipoteca: € 466.000,00.

Importo capitale: € 223 000,00,

Durataipoteca: 15 anni

TUHITA' MEGOZIALE 1

Immokile n. 1- Comune - RECATIATT - catasto fabbricati foglio &1 particella 46 sub 13- Cfl negozi e
botteghe consistenza 129 mq, Via I Simboli 51-T

Immokile n. 2- Comune - EECAIATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 18- C/é stalle,
scuderie, nmesse, autorimesse, consistenza 28 ma, Vial Simboli 51

Immokile n. 3- Comune - EECAIATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 14- C/é stalle,
scuderie, rimesse, autorimesse, consistenza 27 ma, Vial Simboli 31

Immobile n. 4- Comune - EECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 17- C/6 stalle,
scuderie, nmesse,autorimesse, consistenza 23 ma, Vial Simboli 51

NotaIscnzionen. 2 del 12.11.2010reg.gen. 16171 reg. part. 3520
TPCTECA WOLONTARTA, stipulata 1l 170272019 a firma di Motaio Morbidelli Mario |, a favore di

BANCA DELLE MAR CHE SPA, coatro H - -

COMCESSIONE A GARANZIA DI WMTUTTO,
Impotto ipoteca € 322.785,66.
Impotto capitale: € 125114 22

TUHNITA' MEGOZIALE 1
Immobile n. 1- Comune - RECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 13- Cf 1 negozi &
botteghe consistenza 129 mq, Via I Simboli 51-T

Immmokile n. 2- Comune - RECATATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 3
Notalscnzione n. 23 del 23042012 reg.gen. 5121 reg. part. 618
IPOTECA LEGALE, stpulata il 21/06/201% a firma & AGENZIA DELLE ENTEATE

BISCOZEIONE @ nn. 222/631% di repertonio, a favore di AGEMZIA DELLE ENTERATE
-EIZCOZEIONE, contro derivante da ETTOLO E
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

AVVISO ADDEERITO ESECTITIVO.
Impotto ipoteca € 182.581,42.
Impotto capitale: € 91,290,771

THITA' MEGOZIALE 1
Immobile n. 1- Comune - EECANATT - catasto Fabbricati foglio 61 particella 46 sub 13- Cf1 negozi &
hotteghe consistenza 129 mq,

THITA' MEGOZIALE 2
Immokile n. 1- Comune - EECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 17- C/é stalle,

scuderie, nmesse,autorimesse, consistenza 23 ma,

Immokile n. 2- Comune - EECAIATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 14- C/é stalle,

scuderie, nmesse,autorimesse, consistenza 27 may,

Immobile n. 3- Comune - EECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 18- C/6 stalle,
scuderie, nmesse,autorimesse, consistenza 23 ma,

Mota Iscrizione n. 81 del 2506 2019 reg gen. 8254 reg. part 1037

IPCTECA VOLONTARTA, stipulatail 31/10/2000 a firma di Notaio Morbidelli Roberto at nn. 27527
di repertop favore i TTHIONWE BAMNCHE ITALIANI SFA, contro

derivante da IPOTECA VOLONWTARA PER CCMNCESSIONE &4 GARANZTA
DI MUTO,
Importo ipoteca € 144.607,93.
Impotto capitale: €72 303 97

THITA' NMEGOZIATLE 1
Immobile n. 1- Comune - RECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 13- Cf1 negozi &
botteghe consistenza 129 ma, Via I Simbeli 51-T

Immokile n. 2- Comune - RECAMATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 3
NotaIscnzione n. 1 del 28102020 reg.gen. 12326 reg. part. 1509

4. 2.2, Fignorawenti ¢ sentenze di jallimento:

PIGHOEAMENTC, stipulatail 11/04/2022 afirma di UFFICTALE GIUDIZIARIC
MACEEATA a nn. 212 di repertorio, a favore di SIRIO WPL SE L. c
derivante da werbale di pigneramento Imm obili

THITA' MEGOZIALE 1
Immobile n. 1- Comune - RECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 13- Cf1 negozi &
hotteghe consistenza 129 ma, Via I Simboli 51

Immobile n. 2- Comune - EECANATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 18- /6 stalle,
scuderie, nmesse, autorimesse, consistenza 28 ma, Vial Simboli 51

Immobile n. 3- Comune - EECANATT - catasto fabbricati foglic 61 particella 46 sub 14- Cf6 stalle,
scuderie, rimesse, autorimesse, consistenza 27 ma, Vial Simboli 31

Immokile n. 4- Comune - EECAINATT - catasto fabbricati foglio 61 particella 46 sub 17- C/é stalle,

scuderie, nmesse,autorimesse, consistenza 22 ma, Vial Simboli 31

Nota Trascrizione n. 6 del 04052022 reg gen. 6747 reg. part. 4538
4.2.5 Altre trascrizioni: Nessune.

4.2.4, Altre Erdtaziont d'uso: Nessune.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARTO:
con atte Motaio Morbidelli stipulato 1l 22.10.1997 a

m- i tra vivi- mutamento di denominarione o ragione social

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

Messuna informazi one aggiuntiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

COSTRUZICHE DI UM EDIFICIC CIVILE CONCESSIONE EDILIZIA N. 13/84, intestata a
CHIGOLANI ALEERTO, TANMONI WINICIC, TANONI PAOLINA

MUOWVA COMNCESSIONE PEE. LA COSTETUZIONE DI UNFABBEICATO CIVILE E VARIANTE
ALLA DISPOSIZICONE IMNTE DEI MUERI DIVISCREI CONCESSIONE EDILIZIA N, 17/83,
intestata a CIMNGOL AN VERIAN O

MCODIFICHE DI POETE E FINESTEE E COMNCESSIONE IN SANATORIA PERE AUMENTO
DELLA FENDENZA DEL TETTO CONCESSIONE EDILIZIA N. 17/88-2 IN SANATORTA,
intestata a CIMNGOLANI VERIAT O

ABTTABRILITA' RILASCIATA S0OLO PER IL PIAND TEREA WEGOZIO-LABCORATCRIC
PERMESSO DI AGIBILITA® N. 8/88, intestata a CINGOLANI VEREIATO

PERMESSO DI AGIBILITA' N.21/88, intestata a CINGOLANI VERIANC, LA PRESENTE
ABTTABILITA' VIEMNE EILASCIATA PEE IL PIANO SEMINTERER AT O-PEINMG -SECONLO

SPOSTAMENT O VETEIMNA IN FEECAERIO DEL MNEGOZIO AEL N, 207 DEL 17072001,
intestata aP

LA PRES ATTTCRIZZAZIONE VIEWNE EILASCIATA PER ANMI UMD AT TEEMIME
ANMNUALE DOVEA'ESSERE RICHIESTA TUNA NUOVA ATTORIZZAZICNE

SPOSTAMENT O WETEIMA TN PEECARIC DEL MNEGOZID AEL N. 215 del 06/08/2002
intestata m

L4 PRES E AUTORIZZAZIC CIATA PER AWM TTNO |, AL TEEMIMNE
ANNUALE DOVEA'ESSERE EICHIESTA UNA NUOVA ATUTORIZZAZICHNE

SPOSTAMENT O VETEINA IN PRECARIC DEL NEGOZI0 W, PDC N, 2003/189 del 5/07/2003 |

intestata a F
FARERE FAWVOEEVOLE LA PEESENTE AUTORIZZAZICONE VIENE RILASCIATA AN UNO
AL TERMIMNE AWMMUALE DOVEA' ESSERE EICHIESTA TNA MUOWVA AUTORIZZAZIONE

EMMOVCO PEEMESSC PEE SPOSTAMENTC VETE I PRECAERIC DEL NEGOZIO-
EINMCWVO N, PDC . 2004,206 del 02/08/2004, intestata a
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

LA PRESENTE AUTCRIZZAZIONE VIENE EILASCIATA PER AMMNI UMNO AT TEERMIME
AWNNUALE DOVEA' ESSERE EICHIESTA UNA NUOVA AUTORIZZAZICNE

EINMNOWVO PERMESSC PER SPOSTAMENTO VETEINA INPRECARIO DEL NEGOZIO-
ENMOWVOPDC N. 005216 del 14/10/005 | intestata _

=l PRECTSA WEL PERMESSC INDICATA LA PRESENETE PEEECRIZIONE" IL FRESENTE
PERMESSO E' VALIDO SINO A CHE I LOCALI VENGONO UTILIZZATI PEE L'ATTIVITA'
DELLAPASTICCERIA | QUALORA WNON FOSSEROD PITN UTILIZZATT A TALE ATTIVITA'LA
VETEINA DOVEA! ESSEERE W EDIATAMENTE DEMOLITA DANDCNE
COMUNICAZIONE AT COMUNE"

EEALIZZAZICNE GARAGE D.ILA. prot. n. 5301 del 19.02.2009, intestata a CINGOLANI
VALERIO .

PER LA EREALIZZAZIONE DEI GARAGE E' STATO ESEGUITC TN WVINCOLO
PERTIMEMZIALE AT SENSIDELL'ART. 3 DELLAL. 24031985 I 122

TALE VINCOLO PREVEDE CHE LE COSTRUZIONI DEI GARAGE NON POTRANNO
ESSERE ALEINATE SEPARATAMENTE AL NEGOZIO, SOTTO PENA DI NULLITA'
DELL'ATTO DI CESSIONE IL VINCOLO VIENE COSTITUITO A TEMPO
INDETERMINAT O- (VEDI VINCOLO PERTINENZIALE ).

REALIZZAZIONE GARAGE DIA. PROT. 28522 del 10.09.2009, intestata a (NN

RICHIESTA DI CERTIFICATODI AGIBILITA' | intestata a
presentata 11 07/0%/2010 con 1l n. 28466 di

protocolla.
FEE LE SEGUENTI UNITA' IMWIOBILIART: sub 14 - sub 15 - sub 16 - sub 17 - sub 18
D.JIA. intestataa erlavon di REALIZZAZIONE SCATLA

. presentatail OB0% 2010 con il n. 4410 & protocolle

DIA. ineste: (D ':::: 4 MCDIFICA
INTEEITA AL LOCALE ANTI BAGHO EZISTENTE PIAND SEMINTEREATO, presentata il
0022010 con il n. 4590 di protocollo

COMUNICAZIONE FINE LAVORI , intestata a “
presentata1l 12042010 con il n. 12687 di protocell

o]

7.2. SITUAZIONE TRBANISTICA:

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICTTA: ALTA

Negozio sub 13 non risulta conforme
Zono state rilevate le seguenti difformita;

allo stato attuale, 1 vani aventi destinazione wc e anti wc posti al plano seminterrato sono stabi

realizzatt di altezzaml 2,24 anziché ml. 2,50 come da autonzzazione Comunale.

Incltre essendo un'altezza pant a ml 2.24, non & conforme rispetto a quante previsto dal regolamento
edilizio comunale & dal DI del 5luglio 1975 L'altezza minima utile det locali adibiti a bagni, wc e
ripostigli devono avere un'altezza minima Jdi ml 2.40.
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Pertanto la difformitd potrd esszere regolarizzata eseguendo det lavori al fine di rendere i vani adibiti a
wr anti wo a un'altezza part a ml 240, sempre che sia possibile eseguire modifica all'impianto
fognario.

=i preciza che 1l CTTT in faze di sopralluge, non avendo a disposizione una adeguata strumentazione
non ha avuto la possibilitd di verificare la fattibilita di una eventuale modifica all'impianto fognario e
pertanto non in grado di determinare il coste dell'intervento.

Inoltre in fase di sopralluoge il Sig cconsegnava al CTU documentazione integrativa
all'autonizzazione sanitana #5396 del 13121996 e successive aggiornamento del 100222, in
particolare un elaborato grafico dowe il sub 14, avente destinazione urbanistica e catastale come
garage, wveniva accorpate all'unitd immobiliare - sub 13 piano seminterrato, indicando
deposito’'magazzenc. E' dovercso precizare che sia in comune sia all'&genzia delle Entrate —
Direzione Provinciale di Macerata- Ufficio del Territorio- catasto fabbricati non & avvenuto al cambio
di destinarione garage a deposito fmagazzeno,

GARAGE sub 14 non nsulta conforme
Sono state rilevate le seguentt difformitd allo stato attuale il locale posto al planoe seminterrato, ha
un altezza diml 2,32 e ml 2,00 anziché ml. 2,50 come da autonzzazione Comunale. Inolire essende

un'altezza pard a ml 2.32, non @ conforme rispetto a gquante prewvisto dal regelamento edilizio
comunale & dal DM del 5luglio 1975

Pertanto la difformitd potrd essere regolarizzata eseguendo det lavori al fine di rendere 1l garage i
altezza part a ml 2,30 come da autorizzazione comunale, oppure ml 240 come previsto  dal

regolamento edilizio comunale e dal D I del 5 luglio 1975

E' necessario inoltrare al Comune di Eecanati richiesta di Segnazione Certificata inizio attivita in
Sanatoria per difformita di altezza.

Il costo per la pratica da inoltrare al Comune & Fecanati & di circa € 1.500,00 sono escluse le
sanzioni amministrative, dintti di segreteria comunale, bolli e1lavori darealizzare al fine di rendere
le umitad immobilian conformi..

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state ril evate le seguenti difformitd:

I GARAGE Sub 17-13

non & stata eseguita variazione catastale come autorizzato con pratica edilizia
L'immeabile risulta non conforme, ma regolarizzahile mediante

® DoCEA per varizione catastale € 350,00 escluso dirithi catastali

Tempi necessan per laregolarizzazione: 1 mese

E' doveroszo far notare che per accedere nei garage identificati con il sub 17-18, unita immobiliar
oggette i esecuzione, @ necessario transitare sul subalterno 1% identificato presso "Agenzia delle
Entrate — Direzione Provinciale — Ufficio del territorio- cataste fabbricati al foglio 61 patticella 46
sub 19 categ. Fil di ma 59 intestato ai Sigg. ri

_aroprieté perla quota di 179

prieth per la quota di 1/9
=pﬂeté per la quota 4 1/9
_on sede a Recanati (MO perla quota & 39,

Il suddette sub non & stato oggetto di pighoramento, pettants in caso 4 vendita il sub 17-18 non ha
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

accesso alla proprieta.

8.3. CONFORMIT A URBANISTICA:

8.4. CORRISPONDENZ A DATT CATASTALI/ATTO:
CRITICTTA: NESSUNMA

Conformita titol antalcorrispondenza att:
L'immebile rizulta conforme.

TATTWIAT :

NEGOZIO
DICUL AT, PTINTO A

NEGOZIO sito a RECATATT VIA IGING SIMBOLT scn, della supetficie commerciale di 164,00
mqperla quota di

» 1000/1000 di piena propriet: (NG

L'unita immobiliare oggetto 4 valutazione & posta al plano terra e seminterrato 1.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE :

® foglio 61 particella 46 sub 13 (catasto Fabbricatl), categoria Cf1, classe 3, consistenza 129
mey, rendita 168556 EBure, indinzzo catastale: Via I3imboli snc, piano: Seminterrato 1

-Terra,

INTESTATO A:

COERENZE:
NOED -Foglio 61 partlla 46 sub 4 restante proprieta ; Foglio 61 partlladé sub 12 B CH.C.
STTD- Foglie 61 partlla 46 sub 18 restante proprieta

EST-Foglic 61 partlla 46 sub 6 proprieta o

L'intere edificio swiluppa 5 piani, 4 plani fuori terra e un plane seminterrato.

Imm obile costruito nel 1985,

altezza plano terra H= 3,00 ML, piano seminterrato 1 H=2.49

DEECRIZIONE DELLA Z0MNA

Ibeni sono ubicatl in zona semicentrale in un'area residenziale a poca distanza del centro storico &4

Eecanatifi  pin importanti  centn  limitrofi SO1L0 WMACEEATA TORETO PORTO
EECANATTNUNMANAY 1l traffice nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre
present 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondana.

SERVIZI
farmacie W W

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
Pagina 10 i 25

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PEP AROSELLA Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 3chbd 19901 c400ch 544571 af2 0deh 360

5



Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

asilo nido W W
municipio i W W
ospedale W W
negozi al dettaglio W
scuola elementare o W W
scuola per l'infanzia W W W
negozi al dettaglio L
palestra W W
QUALITAE RATING INTERNO IMLCBILE:

livello i plane: W W W
ESpOSIZionE: W W
lumminosita: i W W
panorami cita oW w
impiant tecnici: W W
stato di manutenzione generale: L 1
SErviZi: i W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Il bene oggetto di stima & sito nel Comune di Recanati |, in Via | 5imboli sen , ricadente in

ur'area del vigente RR.G. come zona di completamento residenziale B2.4, dista a circa 700
mit dal centro.

Il locale commerciale & posto al piano terra rialzato oltre zl piano seminterrato, di un
fabbricato costituito da quattro piani fuori terra oltre al piano seminterrato. A livello
strutturale la tipologia del fabbricato & costituito da un telzio tridimensionale in CA. con
travi e pilastri a sezione rettangolare e cassonate a livello di piano seminterrato 1, solaio in
latero cemento, tamponatura delle pareti esterne in laterizio intonacato e tinteggiato.

La sottoscritta con la propria strumentazione ha curato @ una sommaria misurazions
planimetrica dei locali. Uintera unita commerciale posta al piano terra e seminterrato, il
giormo del sopralluogo, risultava completa di arredo e suppellettli ed utilizzata
dall'affittuario.

Laceeso al locale adibito a pasticeeria, posto al piano terra rizlzato, avviere per mezzo di
una scala esterma e da un scivolo, mentre il piano seminterrate & accessibile da via L
Simboli & da una scala di collegamento, accessibile dal retro negozio dove avviene la
produzione . Esternamente a servizio del locale commerciale & presente un ampio spazio
piastrellato.

A servizio del pubblico ¢& un anti bagno e bagno non conforme a guanto previsto dalla
norme per portatori di handicap , mentre il bagno e lo spogliatoio a servizio del personale,
pasto al piano seminterrato, il guale non risulta conforme (vedi relazione allegata)

| locale si presenta in buono stato di conservazione .

Le rifiniture intermamente sono formate da @ pavimentaziong in monocottura di colore
chiaro, i rivestimenti dei we e anti we sono in ceramica di colore bianco come anche la
pavimentazione. Le pareti sono tinteggiate,gli infissi in allumino di colore scuro.

Gli ant we sono costituiti da lavabo con rubinetteria in acciaio ,mentre | we sono muniti di
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

solo vaso, il tutto di colore bianco. Uunitd immobiliare & completa d'impianto; idrico,
elettrico e termico, & allacciata alla fognatura, acquedotto e gas-dotto comunale

CLASEE ENERGETICA:

(182,71 KWhim®fanno]
Certificazione APE N 20240318-043044-12459 registrata in data

158/03/2024

COMAIETEN 24,

Criterio di misurazione consistenza reale: Siperficie Hsierana Larda (SEL) - Cadice delle Valutazioni
Trmmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.ER 23 marza 1008 2,158

descririone co nsistenza indice commervciale
fIEgOzin 164,00 X 100 % = 164,00

!
Totale: 164,00 164,00

BAND BTERRATE

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

NEGDZID FIAND TERRAE SEMINTERRATO T

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima corparative: Marisi Comparison Approach (MUA) - Standard Intaraazionali

i Valutazions.

OERERYAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immebiliare
Data contratto/rilevazione: 10/05/2024
Descrizione: locale commerciale
Superfici principali e secondarie: 43
Superfici accessorie:

Prezzo: 4000000 pari a 930,23 Eurelmg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immabiliare

Data contratte/rilevazione: 07/11/2023
Descrizione: locale commerciale

superficl principali e secondarie; 100
Superficl accessorie:

Prezzo: 10900000 part a 1.090,00 Eurofmag

INTERVISTE AGLI OPERATORI INLIOBILLART:

BORSING IMMOBILIARE (02032024

Dotnanda: NEGOZIO

Walore minimo: 622,00

Walore massm o 263,00

AGENZIADELLE ENTRATE - BANCA DATI DELLE QUOTAZIONT IMMOBILIART
Dotnanda: NEGOZI0

Walore mimmoo: 75000

WValore massitno: 1.250,00

TABELLA DEIDATI

I Caratteristiche: CORFO COMPARATIVO 1
Premmo - 40.000,00
Consisterza 164,00 43,00
Drata [tnesi) 1] 1,00
Prezzo unitario - 03023

3,00 4,00

COMPARATIVO 2

109.000,00
100,00
500
1.090,00

6,00

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

TABELLA DEI PREZZ MARGIN ALL

| Carattevistiche: |  Indice mercantie COMPARATIVO1 | COMPARATIVO2
Drata [nesi) 0,00 0,00 0,0o
Prezzo unitario prezzo thedio mindimo 930,23 030,23
3% 1.200,00 3270,00
TABELLA DI VALUTAZIONE
| Caranteristiche: | comparatrvol | comparaTIvVO2
Prezzo 41.000,00 109.000.00
Diata [t esi] 0,00 0,00
Prezz o unitario 11255814 50534 88
-1.200,00 -0.810,00
Prezzo corvetio 151358,14 158.724 88
Walore corpo (media del prezzi corretti): 155.041,51
Divergenza: 4 64% < 5%
CALCOLODEL VALORE DIMERCATO:
Walore supetficie principale; 164,00 X 945 38 = 155.042,32
DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:
descrizione importoe
-2 32
RIERILOGO VALORT CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 & piena proprieta): €. 155.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustamenti): €. 155.000,00

BEMNIDITE ITATT WIA T ST

BOX DOPPIO

DI T AT PUL

GARAGE sito a RECANATT VIA TGING SIMBOLI scn, della superficie commerciale di 57,00 mqg
pet la quota di

* 100011000 & piena propricta S

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione @ posta al piano seminterrato]
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

# foglio 61 particella 46 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria ©F5, classe 5, consistenza 23 mo,
rendita 33,26 Euro, indirizze catastale: VIA TGO SIME COLI SHNC, plane: seminterrato];

e foglio 61 particella 46 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria Cf6, clazse 5, consistenza 28 ma,
rendita 40,49 Euro, indirizze catastale: VIA IGINO SIME OLI 3HC, plano: seminterrato 1

INTESTATO A:

COERENZE !
NOED - Foglio 61 particella 46 sub 6 proprieta L osub 16,

SU0D - Foglio 61 part.lla 2113 proprieta

EST- Foilio 61 iarl:icella sub 19 ﬁropriet_

L'intere edificio sviluppa 2 piani, 4 prani fuori terra, 1 plano intetrato.

Immobile costruito nel 1988,

Altezzainterna garage H= 245 ML

E doveroso far notare che per accedere nei garages identificati con i sub 17-18,
unita immobiliari oggetto di esecuzione, & necessario transitare sul subalterno 19
identificato all’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale — Ufficio del territorio-
catasto fabbricati al foglio 61 particella 46 sub 19 cateq. F/1 di mq. 59 intestato ai
Sigg. i

Caporaletti Antonella proprieta per la quota di 1/9
Caporaletti Franco proprieta per la quota di 1/9

Caporaletti Lorella proprieta per la quota di 1/9

O c o sede a Recanati (MC) per

la quota di 3/9,

Il suddetto sub non é stato oggetto di pignoramento, pertanto in caso di vendita i
sub 17-18 non hanno accesso alla proprieta.(vedi relazione)

DESCRIZIONE DELLA Z0NA

I beni sono ubicati in Zoha semicentrale in un'area residenziale, a poca distanza del centro storice di
Eecanatifi  pin  importanti | centr limitrofi 50110 WMACEREATA TORETO PORTO
EECANATTWNUMATNAY, I traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficientt. Sono inoltre

presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

ST TTTT T
PN e P

farmacie W w
asilo nido W W
e pio & &
ospedale i o W
negozi al dettaglio Wi W
scuola el ementare W W W
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scuola per l'infanzia oW
negozi al dettaglio oW
palestra W

QUALITAE RATING INTERNO IMMCEILE:

livelle di plano: wlw
ESpOSIZione: ok
luminosita: o W W
panoramicita oW
impianti tecnici: W w
stato Ji manutenzione generale: W W
SErViZL: W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

| beni ogeetto di stima & sito nel Comune di Recanati , in Via |, Simboli sen |, ricade in
un'area del vigente PR.G. come zona di completamento residenziale 82.4,dista a circa 700
it dal centro

| due garage accedono da una unica porta, il sub 17 ha una piccola corte esclusiva.

Lingresso & posto si via |, Simboli che per accedere & necessario passara suun'ares urbana
identificata con il sub 19 { vedi relazione allegata)

Imternamente si presenta in discreto stato di conservazione, pavimentazione di colore
chiaro, & completo di impianto elettrico. Lla porta dlingresso & in alluminio non
motorizzata, per mezzo di una scala interma si pud accedere nella lastrico solare.

Lunita immobiliare, il giorno del sopralluogo, risultava occupato, come dichiarato dal dal
Sig. senza contratto a titolo gratuito

™weF

COMBIETEN Z4:

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valuiazion
Imanobiliari

Cnterio di calcolo consistenza commerciale: DLER. 23 mgrze 1008 0 138

descrizione co Hsisienza indice colmerciale
gatages 7,00 X 100 % = 57,00
Totale: 57.00 5700
PUANG INTERRATC Pl fefA
sub 17 garage accessibile da Ha i Simbaoli sub 18 grage accessibile dal garage sub §7
VALUTAZIONE:
DEFINIZICHI:

Procedimento di stima corparative: Markst Comparison Approach (MTA) - Standard Intsraazionali
di Pafutfazione.

OERERYAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratte/rilevazione: 14/11/2023
Descrizione: garage in zona ben servita
Superficl principali e secondarie: 40

Superfici accessorie:

Prezzo: 26.000,00 part a 650,00 Eurofme

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncic immaobiliare
Data contrattofrilevazione: 14/03/2023

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
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Diescrizione: garage in zona central molto servita e tranquilla

Superficl principali e secondarie: 40

Superfict accessorie:

Prezzo richiesto: 35.000,00 part a 875,00 Eurofmg

Sconto trattativa: 4 %
Prezzo: 33 600,00 part a 840,00 Euro/mog

INTERVIZTE AGLI OPERATORI IMMOBILLART:

AGENZIADELLE ENTEATE - BANC A DATI DELLE QUOTAZIONT IMMOBILLARI

Valore minimo: 375,00
Walore massitno; 700,00
BORSING IMMMOBILIARE
Diotnanda: GARAGE
Walore minimo: 344,00
Walore massimo: 422,00

TABELLA DEI D ATI

I Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1 I COMPARATIVO 2
Prezzo 26.000,00 33.600,00
Consisterza 37,00 40,00 40,00
Diata [tesi] 0 4,00 13,00
Prezzo unitario 650,00 75,00

410 200 2,00

TABELLA DEIPREZZA MARGINALL

| Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO1 |  COMPARATIVO 2
Drata [tnesi) 0,00 0,00 0,00
Premzo unitario prezzo thedio mimmo 50,00 1 50,00

3% FE0,00 1.008,00

TABELLA DI VALUTAZIONE

| Carattevistiche COMPARATIVO1l | COMPARATIVO2
Prezzo 26.000,00 33.600,00
Diata [mesi] 0,00 0,00
Prezzo unitario 11.050,00 11.050,00

1 .560,00 -4032,00
Prezzo corretio 38.610,00 40.618,00

Walore corpo (media del prezzi corretti): 39.614,00

Divergenza: 4.94% 5%

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

WValore supetficie principale: 37,00 X 694 938 = 39.613,86
DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:
descrizione imporioe
S115.86
RIEPILOGO WALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 i piena proprietd): €. 39.500,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.39.500,00

BEWITM EECATTATT WVIA T SINE CL

BOX SINGOLO

DI CTIT AT PTIRT O

GARAGE sito a RECATNATT WVIA TGING SIME OLI secn, della supetficie commerciale di 27,00 mg
per la quota di

* 1000/1000 d: piena propri=ta R

L'unita immobiliare oggetto di walutazione & posta al plano seminterrato]
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

® foglio 61 particella 46 sub. 14 (catasto fabbricat), categoria Cf6, classe 3, consistenza 27,
indinizzo catastale: VIA IGING SIMBOLI 51T, plane: FIANO SEMINTEEEATO 1.

INTESTATO A:

COERENZE:

WCED -Foglio 61 Part1la 46 sub 12 B.CHC

=D - Foglio 61 Partlla 46 sub 13 restante proprieta

EET -Foglio 61 Part la 46 sub 12 BCH.C

L'intero edificio swiluppa 5 plani, 4 piant fuori terra, 1 piano interrato.
Immohbile costruito nel 193838

Il garage ha un'altezza interna di H min= 2,00, Hmax =232

I garages sub 14-17-18 non potranno essere alienati separatamente al negozio . {(VEDI
VINCOLO PERTINENZIALE allegato )

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
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MAND MNTERRATD

DEECRIZIONE DELLA Z0NA

Ibeni sono ubicatl in zona semicentrale in un'arearesidenziale,a poca distanza del centro storico &
Eecanatifi  pin importanti  centn  limitrofi SO1L0 WMACEEATA TORETO PORTO
EECANATTWNUMANAY, Il traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficientt. Sono inoltre

presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondania.

SEEVIZI

farmacie W
asilo nido W W
municipio i i W W
ospedale W
negozi al dettaglio L
scuola elementare W
scuola per l'infanzia W W
negozi al dettaglio oW
palestra W

QUALITAE RATING INTERHO IMICEILE:

livello di piane: W W
ESpPOSIZlone: W
luminesité; ol W
panoramiciti: W oW W
impiantl tecnici: &
stato di manutenzione generale: oW W
servizi: W W
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DEZCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il bene oggetto di stima & sito nel Comune di Recanati , in Via | Simboli sen , ricade in
ur'area del vigente PR.G. come zona di completamento residenziale B2.4, dista a circa 700
it dal centro

Il garage posto al piano seminterrato, & accessibile dal bene comune non censibile e dal
locale posto al piano seminterrato a servizio dell’attivitd commerciale { sub 13)

Internamente si presenta in disereto stato di conservazione, pavimentazione di colore
chiaro, & completo di impianto elettrico, tinteggiato di colore bianco. La porta d'ingresso &
in zlluminio non motorizzata . Cunita immobiliare, il giorno del sopralluogo, risultava
completa di arredo e suppellettili utilizzata dall’affittuario. La sottoscritta con la propria
strumentazione ba provveduto 2 una sommaria misuraziong planimetrica del locale
riscontrando delle difformitd (vedi relazione tecnica allegata)

COMBIETEN Z4:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Hsierana Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Inanobiliari

Crnterio di calcolo consistenza commerciale: DLER. 23 marzo 1098 0 158

descririone o0 nsistenza indice commerciale
garage 27,00 b4 100 % = 27,00
Totale: 2700 2700
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Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

MAND MNTERRATD

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procediments di stima: carparative: Market Comparisan Approach (MCA) - Standard Internazianal
di Fahutazions.

DESEREVAZIONI DEL MERCATO IMMOEILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immeobiliare

Data contratte/rilevazione: 04/04/2023
Descrizione: garage in via Campo spottvo
Superficl principali e secondarie: 14
Superficl accessorie:

Prezzo: 900000 pari a 642 86 Eurolmag

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncie immobiliare

Data contratte/rilevazione: 14/11/2023
Descrizione: garage in wendita in via Idattel
superfict principali e secondarie: 17

Superficl accessorie;

Prezzo rchiesto: 15.000,00 part a 882,35 Eurofmg
Sconte trattativa: 15 %
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Prezzo: 12.750,00 part a 750,00 Eurofme

INTERVISTE AGLI OPERATORI INLOBILLART:

BORSING INMOBILIARE

Domarda: 3ARAGE

Valore minimo: 344,00

WValore massino; 422,00

AGENZIADELLE ENTRATE - BANC A DATI DELLE QUOTAZIONT IMWMOBILIART
WValore mindimo: 375,00

Valore massitno; 700,00

TABELLA DEI D ATI

| Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO1 | COMPARATIVO2
Prezzo - 0.000,00 12.750,00
Clons sterza 27 00 14,00 17.00
Diata [mesi] 0 12,00 400
Prezzo unitario - 642,86 882,35
500 4.00 7.00
TABELLA DEI FREZZ] MARGINALT
I Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1 I COMPARATIVO 2
Diata [thesi] 0,00 0,00 0,00
Prezzo unitario prezzo medio minimo 642,86 adz, 26
3% 770,00 322,50
TABELLA DI VAL UTAZIONE
| Caratteristiche: COMPARATIVO1 | COMPARATIVO 2
Prezzo 0.000,00 12.750,00
Data [mesi] 0,00 0,00
Prezzo unitario B357.14 642857
270,00 -765,00
Prezzo corvetio 1762714 18413,57
Walore corpo (media del prezzi corretti): 18.020,36
Divergenza: 4 27% = 5%
CAILCOLODEL VALORE DI MERCATO:
WValore superficie principale: 27.00 X 667 42 = 18.020,34

DECURTAZIONI ED ADEGUTAMENTI DEL VALORE;
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descrizione imporioe

220,34

RIEFILOG D VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 & piena proprieta); €. 18.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota & dintto al netto degli aggiustam enti): €. 13.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo aver indiwiduate tuth gli elementt utli alla stima degli immobili, di cui & causa, st pud
procedere alla determinazione - e quantificazione - del Pud Probabile Valore di Mercato e, cioe, della
cifra derivante dal sunto i una preposizione teorica, che fosse il pilipossibile vicino al "valore pin
probabile" dellimmobile in un mercato di libera contrattazione ordinana, =1 & ntenuto congruo
swiluppare la Stima - applicandoe 1l cosiddetto "metodo del confronto di mercato (MMarket Comparison
Approach —WCA)" - consistente nello stabilire un rapporto di analogiatrail valore applicato a bent
simili, e nelle stesse condizioni, presentt nel mercato locale di compravendita ed il bene in esame 11
procedimento applicato per la valutazione immobiliare € il market comparizon approach (WMCAY,
ossia il procedimento i stima del prezzo di mercato attraverso il confronto tra immobile oggetto &
stima e un  insieme di ummobili  d confronto  simili  repenbili  sul  mercato
immobiliare Sostanzialmente 11 WICA e una procedura sistematica di comparazione applicata alla
stina degli immobili in base alle loroe caratteristiche tecnico-sconomiche.

Per applicare il MCA 51 devono compiere aggiustamenti sistematict sut prezzi Jdi mercato rilevatl in
base alle carattenistiche degli immobili di confronts nspetto alle comispondent carattenstiche
dell’immebile oggetto di stima Gl agglustamenti sono costitmiti dai prezzi marginali delle
caratteristiche quantitative immobilian e sono 1l perno dell’analisi 51 ricorda che, per la presente
stima, & stata presain considerazione la superficie commerciale efo convenzionale, definita sempre in
metri quadrati, & rappresentata invece dalla suddetta superficie complessiva pin quella degli accesson
ed aree annesse, opportunam ente ridoth da coefficients correttivi in conformitd al DPE. 138/98

Le fontt di informazione consultate seno: , agenzie: Eecanati, osservatori del mercato immobiliare
Eorsino immobiliare-banca dati delle quotazioni immobilian (O

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VAL UTAZION

m

® |aversione dei fath presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

# le analisi & le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualm ente riportate in perizia,

» il valutatore non ha alcun interesse nell imm obile o nel diritto in questione;

# 1] valutatore ha agite in accordo con gli standard etici e professionali;

® il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previst per lo svolgiments della professione;

® i] valutatore possiede l'esperienza & la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o

collocato l'immeobile e la categoria dell imm obile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

ID descrizione consistenza COMNS. ACCeSS0 11 valore intern valore diritto

tecrico incaicato Geom. Fosella Pepa
Pagina 24 di 25

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

x?@/ Firmato Da: PEP AROSELLA Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 3chbd 19901 c400ch 544571 af2 0deh 360

R



Espropei azi ord it obiliar M. 7902022

A 1Ie gozio 164,00 0,00 155.000,00 155.000,00

E box doppio 57,00 0,00 38.500,00 39.500,00

[ box singolo 27,00 0,00 1200000 1%.000,00

212500,00€ 21250000 €

Chudizio di comoda divisibilita della guaia
21 precisa che le spese di ¢ oner notarili, per provvigiont e mediaton, spese &
cancellazione e trascrizioni sono a carico dell'acquirente
Spese di regolanizzazione delle difformita (vedi cap B); €. 1.850,00
Valore di Mercato dell'imm obile nello stato di fatto & i diritto in cud &t trova €. 210.650,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA {(FJV):
Eiduzione del walore del 0% per differenza tra onen tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza i garanzia per wizi e per nmborso forfetario di eventuali
spese  condominiali insclute nel biennio  antericre alla wvendita e per
l'immediatezza della vendita gindiziana;
Cnert notarili e provvigioni mediaton canco dell'acquirente: €. 0,00
spese di cancellazione delle trascriziont ed1zcnziont a cance dell'acquirente:; €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.210.650,00

stato di fatto e di dintto 1n cut st trova:

data 26/03/2024

il tecnico incan cato
Geom. Fosella Pepa
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